
Q u e b r a d a  l a  T o m a  T i p o  d e  C o m e r c i o  P r e s e n t e  C o n j u n t o s  R e s i d e n c i a l e s  P r e s e n t e s  C A I  Z o n a  I p a n e m a  
C o l e g i o  y u m a n a  

ESQUEMA DE POSTURA GENERAL DE INTERVENCIÓN Y MANEJO DEL BARRIO IPANEMA 

C A LC U LO S  D E  D E N S I D A D E S :  E Q U I PA M I E N TO,  V I V I E N D A  Y  Á R E A S  V E R D E S  P R O P U E S TA S  PA R A  E L  S E C TO R 

.!wwLh Lt!b9a! όb9L±!-I¦L[!ύ 
/ha¦b! т 

¢h¢![ ±L±L9b5!{ орл 
¢h¢![ I!.L¢!b¢9{ мΣфнр 

5L{¢wL.¦/Ljb 59[ ¢9wwL¢hwLh 
#ǊŜŀ ¢ƻǘŀƭ tΦt мо IŜŎǘŀǊŜŀǎ 

±ƛǾƛŜƴŘŀ ср҈ мо IŜŎ Ȅ лΦср Ґ уΦпр IŜŎ 
{ŜǊǾƛŎƛƻǎ мр҈ мо IŜŎ Ȅ лΦмр Ґ мΦфр IŜŎ 
±ƛŀƭƛŘŀŘ нл҈ мо IŜŎ Ȅ лΦнл Ґ нΦс IŜŎ 
¢ƻǘŀƭ млл҈ мо IŜŎǘŀǊŜŀǎ 

5h{LCL/!/Ljb 59[ {¦9[h t!w! млΦллл I!π
.L¢!b¢9{ 

мл 
мΣтус ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ 

рΦс 
    
5ŜƴǎƛŘŀŘ aŜŘƛŀ рфΣрн ŀ нфΣтс Iŀ 

59b{L5!5 59 ±L±L9b5! 
bΦ ŘŜ ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ 

±ƛǾƛŜƴŘŀκ IŜŎ 
bΦ ŘŜ IŜŎǘŀǊŜŀǎ 
    

орл ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ 
нсΦф ±ƛǾƛŜƴŘŀǎκ IŜŎ 

мо 
    
[ƛƳƛǘŜ aŜƴƻǊ рл ±ƛǾκƘŜŎ - [ƛƳƛǘŜ aŀȅƻǊ мнл ±ƛǾκIŜŎ 

5h{LCL/!/Ljb 59[ {¦9[h t!w! рлл I!.Lπ
¢!b¢9{ 

рлл 
уфо ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ 

рΦс 
    
5ŜƴǎƛŘŀŘ aŜŘƛŀ нфΣтс ŀ мпΣуу Iŀ 

59b{L5!5 ¦w.!b! 
bΦ  ŘŜ IŀōƛǘŀƴǘŜǎ 

5ŜƴǎƛŘŀŘ ¦Ǌōŀƴŀ 
#ǊŜŀ ¢ƻǘŀƭ ¦Ǌōŀƴŀ 
    

мΣфнр 
мпуΣлт IŀōƛǘŀƴǘŜǎ 

мо 
    
[ŀ ŘŜƴǎƛŘŀŘ ǳǊōŀƴŀ !ƭǘŀ Ŏƻƴ мпу IŀōƛǘŀƴǘŜǎκ Iŀ ±L±L9b5! thw I9/¢!w9! 

[ƛƳƛǘŜ aŀȅƻǊ Ґ мнл ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ Ȅ уΦпр IŜŎ Ґ 
мΦлмп ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ 

мΦлмп ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ ту ±ƛǾƛŜƴŘŀǎκ
IŜŎ 

  
мо IŜŎǘŀǊŜŀǎ   

     
[ƛƳƛǘŜ aŜƴƻǊ Ґ рл ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ Ȅ уΦпр IŜŎ Ґ пннΦр 

±ƛǾƛŜƴŘŀǎ 
пннΦр ±ƛǾƛŜƴŘŀǎ он ±ƛǾƛŜƴŘŀǎκ

IŜŎ 
  

мо IŜŎǘŀǊŜŀǎ   

{![¦5 ¸ {9w±L/Lh{ !{L{¢9b/L![9{ 
tƻǊŎŜƴǘŀƧŜ ŘŜ tƻōƭŀŎƛƽƴ млл҈ 
/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ ¦ǎƻ млΣллл IŀōƛǘŀƴǘŜǎ 
/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ 9ŬŎƛŜƴŎƛŀ LƴŘŜŬƴƛŘƻ 
aч ǇƻǊ ŎŀŘŀ млл IŀōƛǘŀƴǘŜǎ лΣлн Ƴч 
wŀŘƛƻ ŘŜ LƴƅǳŜƴŎƛŀ улл Ƴч 

59thw¢9 ¸ w9/w9!/Ljb 
tƻǊŎŜƴǘŀƧŜ ŘŜ tƻōƭŀŎƛƽƴ сн҈ 

/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ ¦ǎƻ нΣрлл IŀōƛǘŀƴǘŜǎ 
/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ 9ŬŎƛŜƴŎƛŀ ±ŀǊƛŀōƭŜ 
aч ǇƻǊ ŎŀŘŀ млл IŀōΦ рлл Ƴч 
wŀŘƛƻ ŘŜ LƴƅǳŜƴŎƛŀ плл Ƴч 

#w9!{ ±9w59{ 
tƻǊŎŜƴǘŀƧŜ ŘŜ tƻōƭŀŎƛƽƴ млл҈ 
/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ ¦ǎƻ рΣллл Iŀō 
/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ 9ŬŎƛŜƴŎƛŀ ±ŀǊƛŀōƭŜ 
aч ǇƻǊ ŎŀŘŀ млл IŀōƛǘŀƴǘŜǎ рлл ŀ мΣллл Ƴч 
wŀŘƛƻ ŘŜ LƴƅǳŜƴŎƛŀ прл Ƴч 

95¦/!/Ljb 
W!w5Lb 59 bLeh{ 

tƻǊŎŜƴǘŀƧŜ ŘŜ tƻōƭŀŎƛƽƴ ŀǘŜƴŘƛŘŀ с҈ aƛƴ 
/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ ¦ǎƻ рΣллл IŀōƛǘŀƴǘŜǎ 

/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ 9ŬŎƛŜƴŎƛŀ 
нпл ŀ ппл !ƭǳƳπ

ƴƻǎ 
aч ǇƻǊ ŎŀŘŀ млл IŀōƛǘŀƴǘŜǎ пл ŀ рр Ƴч 
wŀŘƛƻ ŘŜ LƴƅǳŜƴŎƛŀ олл ŀ рлл Ƴч 

9{/¦9[! twLa!wL! 
tƻǊŎŜƴǘŀƧŜ ŘŜ tƻōƭŀŎƛƽƴ ŀǘŜƴŘƛŘŀ но҈ 

/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ ¦ǎƻ 
нслл Iŀō ό5ƻǎ 
¢ǳǊƴƻǎύ 

/ƻŜŬŎƛŜƴǘŜ ŘŜ 9ŬŎƛŜƴŎƛŀ олл !ƭǳƳƴƻǎ 
aч ǇƻǊ ŎŀŘŀ млл IŀōƛǘŀƴǘŜǎ пл ŀ рр Ƴч 
wŀŘƛƻ ŘŜ LƴƅǳŜƴŎƛŀ орл ŀ флл Ƴч 

O B J E T I V O S  E S P E C Í F I C O S 

 
 

_ Entender las características con las que se  

genera  un plan parcial para el desarrollo y el 

ordenamiento de fragmentos urbanos en la   

ciudad de Neiva como generalidad.  

 

_ Reconocer las falencias y debilidades que    

presenta el actual plan de ordenamiento      

territorial  del municipio, para con el sector de 

análisis.  

 

_  Caracterizar las condiciones actuales del eje 

que comunica el barrio Ipanema y la zona  

centro de Neiva para plantear soluciones y su 

vez detectar las problemáticas que afectan al 

sector en relación con el espacio urbano del 

mismo.  

 

_ Proponer una conexión que articule y ordene 

el crecimiento de la ciudad hacia el barrio 

Ipanema.  

SISTEMA DE AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO 

La intervención de la quebrada de la TOMA con un ecosistema natural tiene una  

relación directa respecto a la diversas plantas  que enriquecen las cualidades en 

dérmicas de vegetación.  

Es así como se definen dos estrategias: la utilización de la flora endémica para los 

sectores  definidos como remediación de la intervención de recuperar lo verde e  

integrarlo al ciudadano.  

La utilización de especies inducidas en los sectores secos del proyecto como paseos y 

plazas de superficie. En relación de 70 % de especies de hoja perenne y el 30 % de 

hoja caduca.  

DISEÑO Y TRAZADO URBANO  

La definición de los diferentes equipamientos del 

sector de Ipanema tiene una asociación directa a 

los análisis de fenómenos de ocupamiento     

estratégico presente según lo analizado.  

Es así como se definen zonas programáticas    

ligadas al carácter recreacional del parque, otra 

ligada a los fenómenos comerciales, y una ultima 

propuesta como complemento a la valoración del 

sector para estrategias que se complementan 

unas a las otras.  

La estructuración del sistema de recorridos de parque lineal y del sendero  se   

organiza en base a 3 características del terrero de intervención, la intervención del  

cuerpo de agua como borde como un paseo peatonal continuo, la incorporación de 

paseos aprovechando la condiciones del terreno que generan vistas a toda la parte 

sur de Neiva y la incorporación de vialidad propuesta en el plan parcial, además de 

un circuito de vías peatonales longitudinales al sentido del parque línea.  

Por otro laso la extensión de la Calle 8 ya que es una intervención fundamental en 

el dialogo de la conectividad vial con la ciudad.  

SISTEMA DE PROPUESTA Y PASEOS Y RECORRIDOS 

PLAN PARCIAL  PLAN PARCIAL  

ANALISIS DE LOCALIZACIÓN  MALLA VIAL  

LOCALIZACIÓN  LIMITE  MALLA VIAL  
ESPECIFICACIÓN  

Por el    

Norte  

Barrio    

Bungaviles  

MALLA VIAL   

ARTERIAL    

COMPLEMENTARIA  

CALLE 8  
V- 1 DE 13 MTS DE 

ANCHO  

Por el  

Oriente  

Barrio las 

Palmas  

  

CARRERA 52  

V- 1 DE 13 MTS DE 

ANCHO, CONTANDO CON 

ESPACIO VERDE COMO 

DIVISIÓN VIAL  

Por el     

Sur  

Barrio  

Santa   

Isabel  

MALLA VIAL   

INTERMEDIA Y 

LOCAL  

CARRERA 46  

V-  4 DE 9 MTS DE 

ANCHO CON       

SEPARADOR PARA 

DOLBE FLUJO  

Por el     

Occidente  

Barrio   

Calixto  
  CALLE 9  

V- 4 DE 7 MTS DE 

ANCHO CON        

SEPARADOR PARA  

DOBLE FLUJO  

PLAN PARCIAL  

INFORMACIÓN POR MANZANAS  

BARRIO  IPANEMA (NEIVA - HUILA)  

MANZANAS INCLUIDAS  107 Manzanas  

PLAN PARCIAL  

ÁREA  METROS CUADRADOS  ÁREA  METROS CUADRADOS  

Manzana 1                                                          

3.811  
Manzana 54  

                                                

3.316  

Manzana 2                                                          

6.383  
Manzana 55  

                                                

1.841  

Manzana 3                                                          

1.234  
Manzana 56  

                                                

2.298  

Manzana 4                                                          

1.261  
Manzana 57  

                                                

2.283  

Manzana 5                                                          

1.526  
Manzana 58  

                                                

2.155  

Manzana 6                                                          

1.618  
Manzana 59  

                                                

4.876  

Manzana 7                                                          

1.483  
Manzana 60  

                                                

1.589  

Manzana 8                                                          

1.683  
Manzana 61  

                                                

4.892  

Manzana 9                                                             

665  
Manzana 62  

                                                

6.438  

Manzana 10                                                          

6.781  
Manzana 63  

                                                

7.355  

Manzana 11                                                             

961  
Manzana 64  

                                                

6.155  

Manzana 12                                                          

1.531  
Manzana 65  

                                                

2.184  

Manzana 13                                                             

442  
Manzana 66  

                                                

2.439  

Manzana 14 

(Comercial Propuesto)  
                                                           

435  
Manzana 67  

                                                

2.299  

Manzana 15                                                             

412  
Manzana 68  

                                                

2.976  

Manzana 16                                                             

362  
Manzana 69  

                                                

2.422  

Manzana 17                                                             

393  
Manzana 70  

                                                

4.618  

Manzana 18                                                             

405  
Manzana 71  

                                                

3.459  

Manzana 19                                                          

1.311  
Manzana 72  

                                                

3.683  

Manzana 20                                                          

1.308  
Manzana 73  

                                                

3.384  

Manzana 21                                                          

7.261  
Manzana 74  

                                                

3.558  

Manzana 22                                                          

7.098  
Manzana 75  

                                                

3.209  

Manzana 23 

(Equipamiento Insti-

tucional Existente)  

                                                        

8.610  

Manzana 76  
                                                

4.394  

Manzana 24                                                          

1.938  

Manzana 77 

(Residencial 

Existente)  

                                                

7.516  

Manzana 25                                                          

1.808  

Manzana 78 

(Residencial 

Existente)  

                                                

3.358  

Manzana 26                                                          

1.955  
Manzana 79  

                                                

3.394  

Manzana 27                                                          

2.393  

Manzana 80 

(Residencial 

Existente)  

                                                

3.179  

Manzana 28 

(Residencial Existente)  
                                                        

5.853  
Manzana 81  

                                                

2.560  

Manzana 29  

                                                        

2.249  
Manzana 82  

                                                

3.584  

Manzana 30  

                                                        

1.895  
Manzana 83                                                  

4.601  

Manzana 31  

                                                        

1.709  
Manzana 84                                                  

3.926  

Manzana 32  

                                                        

1.139  
Manzana 85                                                     

864  

Manzana 33  

                                                        

5.498  
Manzana 86                                                  

1.347  

Manzana 34  

                                                        

7.450  
Manzana 87                                                  

3.464  

Manzana 35 

(Residencial Existente)  

                                                        

6.450  
Manzana 88                                                  

2.772  

Manzana 36 

(Equipamiento Cultu-

ral Propuesto)  

                                                        

8.329  

Manzana 89                                                  

2.600  

Manzana 37 

(Equipamiento Insti-

tucional Existente)  

                                                        

9.337  

Manzana 90                                                  

3.491  

Manzana 38  

                                                        

1.019  
Manzana 91                                                  

2.080  

Manzana 39  

                                                        

1.857  
Manzana 92                                                  

3.712  

Manzana 40  

                                                        

2.388  
Manzana 93                                                  

2.684  

Manzana 41  

                                                        

2.783  
Manzana 94                                                  

2.231  

Manzana 42  

                                                        

3.161  
Manzana 95                                                     

559  

Manzana 43  

                                                        

4.196  
Manzana 96                                                  

2.496  

Manzana 44  

                                                        

2.129  
Manzana 97                                                  

1.654  

Manzana 45  

                                                        

2.292  
Manzana 98                                                  

3.017  

Manzana 46 

(Residencial Existente)  

                                                      

10.382  
Manzana 99                                                  

2.652  

Manzana 47  

                                                        

3.448  
Manzana 100                                                  

3.719  

Manzana 48  

                                                        

3.090  
Manzana 101                                                  

4.880  

Manzana 49  

                                                        

4.871  
Manzana 102                                                  

1.565  

Manzana 50  

                                                        

2.509  
Manzana 103                                                  

3.011  

Manzana 51  

                                                        

2.286  
Manzana 104                                                  

3.004  

Manzana 52  

                                                        

2.262  
Manzana 105                                                  

1.212  

Manzana 53  

                                                        

3.025  TOTAL  

                                         

166.955  

TOTAL ÁREA MANZANAS  

                                                  

333.630    

PLAN DE  PROSPECTIVA 

Y COMPETITIVIDAD    

PARA IPANEMA 

Distribución 

Equitativa  

Propuesta 

Estratégica  

Desarrollo 

de Ciudad  

Propuesta 

Estratégica  

Planificar   

Ordenadamente  

 BARRIO 
IPANEMA 

P E R F I L E S  V I A L E S   D E  D I S E Ñ O  D E  P L A Z O L E TA S 

PERFIL FRONTAL PLAZOLETA 3  

PERFIL FRONTAL PLAZOLETA 1  

PERFIL FRONTAL PLAZOLETA 2  

PERFIL LATERAL PLAZOLETA 2  


