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Resumen

En los ultimos afios se hcrementado el desplazamiento de diferentes personas del pais por
temas de educacion superiactonde la ciudad de Bogotarcentra al 32% del total de poblacion
universitaria del pais (Portafolio 20183 inclinacion por parte de los jovenesrdalizar sus estudios
universitariosen la capita) conlleva a una alta demanda de alojamientos estudiantiles, que se queda
corta almomento de atenddps.

Es necesariatendera este tipo de poblacién de un lugar donde puedan alojarse con espacios
gue respondan a sus necesidades basicas, ademas de poder entabladPtaizakrazérse promne
INTEGRAR, feoyecciénde un modelo de vivienda universitaiubicadaen laUPZ99 Chapinero
Centro, (uno de los sectores con mayor presencia de universidades en Bagotés de tener una
ubicacion estratégica en temas de conectividad con el resto de la cjudad.

H proyecto se platea bajo ekoncepto deCohousing, como uelemento distintivo que
complement la vivienda cuyo beneficio se enfoca en fortalecer las dinamicas de comunidad,
integracion e interaccion entre los estudiantes residenggdicado medianteonas colaborativa
destinadas para actividades de estudio, esparcimiento, deporte y recreadémas de gran patio
central semi publico en primer nivel que articule los distintos espacios propuestos.

Como complemento a la propuesta de vivienda universitaria, se progeetel primer nivel
este destinado a actividades comerciales para beneficio no solo de los residentes, sino para toda la

comunidadque transita pokl sector.

Palabras claved/ivienda Universitaria, Cohousing, Demanda de vivienda, Demanda estudiantil,

disefio Arquitectonico, disefio de Viviendapcalidad de ChapinerBogota.
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Abstract

In recent years, the displacement of different people in the country due to higher education
issues has increased, where the cityBolgota concentrates 32% of the total university population of the
country (Portfolio 2018). The inclination on the part of young people to carry out their university studies
in the capital, leads to a high demand for student accommodation, which fallswhen it comes to
serving them.

It is necessary to serve this type of population from a place where they can stay with spaces that
meet their basic needs, in addition to being able to establish ties. For this reason, it was proposed to
INTEGRATE, the peofion of a university housing model, located #2299 Chapinero Centro, (one of
the sectors with the greatest presence of universities in Bogota, in addition to having a strategic location
in terms of connectivity with the rest of the city.).

The projectis proposed under the concept of Cohousing, as a distinctive element that
complements the home, whose benefit is focused on strengthening the dynamics of community,
integration and interaction among resident studenggplied through collaborative areagstined for
study, leisure, sport and recreation activities, as well as a largemeanlic central courtyard on the first
level that articulates the different proposed spaces.

As a complement to the university housing proposal, it is projected that tsieldivel is
intended for commercial activities for the benefit not only of residents, but also for the entire

community that passes through the sector.

Keywords: University Housing, Cohousing, Housing demand, Student demand, Architectural

design, Housindesign, Chapinero town, Bogota.
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Linea de investigacion

La linea de investigacion a la que hace parte el proyecté\BSTAT SOCIOCULTURAL
perteneciente a los enfoques investigativos de la Universidad La Gran Colombia, ya que esta responde a
un contexto cultural y espacial que se ha venido transformando con el pasar de los afios, como lo es la
poblacidn universitaria en Botg, las residencias estudiantiles, y las dinAmicas que se presentan entre

estos dos.
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Introduccioén

En los ultimos afios se ha presentado un aumento de partesdestudiantes de distintas
regiones de Colombia que decidemdarsea la ciudad de Bogota por temas de estudios universitarios,
ya sea por la gran oferta de universidades en la ciudad, o laan@iesencia en sus ciudad#es origen.
Ademadel creciente interés por parte de estudiantes de universidades extranjeras de viajar a la capital
colombiana, por el atractivo que produce conocer una nueva ciudad, una nueva cultevas
personas y futurosolegas, ademas de los conocimientos académesie en parte egracias a los
convenios de intercambios que hay entre dasversidadesiacionales con las universidades
internacionales

Este interés por estudiar eBogotahace que la demandaoblacionaluniversitaria crezca, lo que
a su vez conlleva a un aumento en la demanda de viviendas/residencias estudiantiles, que se queda
cortaal momento deatender este tipo de poblacion.

Entendiendo que la universidad es una etapa es muy importante en el desaartlh personal
como profesional, donde el estudiante adquiemamayor responsabilidad y autonomizn el caso de
aqguellos universitarios que tienen que migrar solos a otra civelstd adquierealinmasimportancia.

Con lo cual es necesario dotar a e de poblaciorde unlugardonde puedan alojarse y
tengan espacios gue respondan a sus necesidades basicas, ademas de poder entalelair éazien

espacios colaborativos.
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Problema
Descripcion del problema

Cada vez somaslos colombianos qual salir del colegiongresan a la educacién superior, entre
St wnnt Ff wWwnamc LI &FNRY RS &S Ndqueepesedipunap | f dzYy 2 a
cobertura del 51.6% en el 2018si mismo, B Colombia el 90% oferta universitaria se encuentra
ubicada en las 5 grandes ciudades que son: Bolytedellin Cali, Bucaramanga y Barranquilla,
(Portafolio,2018);de las cuales la ciudad de Bogota conceatr@% del total deooblacion
universitariadel pais, siendo la ciudad con mayp@imero de estudiantes universitarios, concretamente
771.313, para el afio 2019.

Segun ebistema Neonal de Informacién de la Educacion Supelkiimisterio de Edcadon
NacionalMEN 2019%), en Bogota sencuentan 128 instituciones de educacion superioatalogadas

de la siguiente manera:

Tablal

Numero de Instituciones de educacion superior IES en Bogota x clasificacion

Instituciones Técnicas Profesional 16
Instituciones Tecnoldgicas 20
Instituciones Universitarias 62
Universidades 30

I R LJG | ReffilesRI8 lastinstituciones @elucacion Superiér  IM#hilstirio de EducaciGfiMEN] 201,
(https://snies.mineducacion.gov.co/portal/InformesindicadoregPerfilesde-lasInstitucionesde-EducaciorSuperior/)


https://snies.mineducacion.gov.co/portal/Informes-e-indicadores/Perfiles-de-las-Instituciones-de-Educacion-Superior/
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Debido a la gran oferta de instituciones de educacion supdE@presentes en la ciudad,
varios jovenes se mudan a la capital por temas de estudio, segun El Tiempo {@2@téximadamente
entre el 30% y 35% de estudiantas Bogota son provenientes de otras regiones del p&gran
YI@2NNIF y2 GANBy.B. R2YyRS @A JANDQ

Sumado a estdambiénse debecontemplar ekreciente interésle universitarios extranjerode
guerer venir aestudiar aColombia incentivada por los convenios de intercambio entre las distintas
instituciones donde, Bogoté reune las universidades con mayor cantidad de convenios de intercambio

del paislas cuales son:

Tabla2

Universidades con mayores convenios de intercastiBogota afio 2018

UNIVERSIDAD NUMERO DE INTERCAMBIOS
Universidad Del Rosario 330
Universidad Externado 260
Universidad Pontificia Bolivariana 249
Universidad La Salle 190
Universidad De L&abana 168
Universidad Javeriana 159
Universidad De Los Andes 149
Universidad Cooperativa De Colombia 122
Uniminuto 110
Total, Afio 2018 1737

' RIFLIXIFR2 RS aA/dza tSa azy fla dzyAdSNARAARIRSAa RS cCadbraXoil O2y Y
2018, pttps://www.larepublica.co/especiales/magpcionesparaestudiar/cualessornlas-universidadesson-masconvenios
de-intercambio2731641


https://www.larepublica.co/especiales/mas-opciones-para-estudiar/cuales-son-las-universidades-con-mas-convenios-de-intercambio-2731641
https://www.larepublica.co/especiales/mas-opciones-para-estudiar/cuales-son-las-universidades-con-mas-convenios-de-intercambio-2731641
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Segun lo expuesto p@amilo Ayerbe, gerente de AC Ventuf2816) la llegada de estudiantes
universitarios extranjeros a Bogota crece un 200% afuoaho se cita el Tiempp2016).

De acuerdo &€ardenas J2017)

Cada ez son més los estudiantes colombianos que se quedan para desarrollar su vida
académica éncluso,cada afio llegan miles de estudiantes extranjeros para matricularse en las
universidades del pais, ya sea para pregrado, posgrado o intercambio. Seg(shedifligsacion

Colombiagn 2016 ingresaron 14.193 estudiantgzarr. 4)

Conforme alatos del Instituto Estadistico de I@rganizacion de las naciones unidas para la cultura, las

ciencias y la educacigyNESC[32016):

Colombia paso6 de recibir 2.90studiantes de América Latina en 2014 a 3.200 en 2&kfa
cifra muestra un incremento importante, teniendo en cuenta que EE. UU. y Europa occidental
pasaron de recibir 800 en 2014 a 900 en 2015; Chile recibié 30 estudiantes de la misma regién, y

Ecuador500.(comose cita erCardenas2017, parr9)

Asimismo, la Univeiidad Catolicaen suarticuloBogota, una ciudad como destino académico

universitario(2018)semenciona que

Segun el informe realizado por la consultora QS Quacquarelli Symonds,edelrafib 2018 la
capital del pais se ubic6 en el puesto numero cinco dentro de las mejores ciudades de América
Latina para estudiar una carrera universitgtiato a Rio de Janeiro, Sao Paulo, Buenos Aires y

Santiago de Chilépérr. 1)

Lo expuesto anterionente, conlleva ajue se present@na altademanda poblacion

universitaria en Bogoty por consiguiente undemanda de vivienda univetaria por parte de aquellos



INTEGRAR: VIVIENDA UNIVERSITARIAOUSING 17

estudiantes provenientes de fuera de la ciudaato de otras regiones de Colomliamo de otros

paises.

Se evidencia que gran parte de las viviendas universitariascsentran ubicadagroximas a
las zonas universitarias de la ciudadpecialmente en las localidades de Santa fé, la Candelaria,
Teusaquillo y Chapiner@in embargo,son po@s ksviviendas/residencias universitarias de caracter
formal, disefiadas y pensadas para atender a este tipo de pob)geadue la gran mayoria de la oferta
corresponde a viviendasmifamiliares tradicionalede 1y 2 pisgguyo uso ha sido adagdo para
recibir a los estudiantegonde a pesar de otorgarles un espacio donde alojanseresponda en su
totalidad a las necesidades que tienen los universitarios (variando en cierta medida segun la carrera
profesional que estudian).

Recientementeen Bogota,se ha venido presentando un desarrollo de viviendziversitarias
formales pensando en las necesidades del usudioyectos como City U, Livinn o Esstudia son un
claro ejempilo, los cuales se encuentran ubicados principalmente en la zona centro de la ciudad
(localidad de Santa fé y la Candelaria).

Anthony Di Biase, presidente de CA Ventures, promotor de Livinn (2017) megu®ea
Bogota se presenta un déficit de alojamientos para los estudiatiéconcreto, hay una residencia
formal en Bogota por cada 38.000 alumnos, un dato por debajo de otras ciudades como Medellin (1 por
cada 100.000) Santiago de Chile (1 por cade(®).0 Madrid (1 por cada 7.000 estudianf@spmo se
cita enL6pez 2017, parr. 1).

Parte de la poblacion universitaria no llegan a habitar dichos proyectos debidelevsulo
costa Segun investigacion propjaste tipo de viviendas en proyectos d&tas caracteristicas llegan a

O02a0GFNJ SYGdNBS donndnnn KFadl wQnandnnn LISaza O2f
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Estoconlleva a que los estudiantes elijan una opgitasasequible, como lo puede sks
viviendagradiciones adaptadas (con la problemética en cuanto auaate espaciogue atiendan las
necesidades especificas ega poblacion en concretse refier§, u optar por rentar un apartamento en
una zona alejada de las universidades donde su coste de arrendamiento es menor.

Esta ultima opcidrsuele ser de lamasescogidasen donde los universitarios skstribuyen a
distintos sectores de la ciudad buscando un lugar donde Mviuesupone aun mayor dificultad para
aquellos queprovienende otras regiones, ya que estos desconocen la ciudddigmpo de
adaptabilidadtiende a complicarsdrecordando el hecho qugeneralmentese mudan solgs

Rentaruna vivienda alejada de las zonas universitaimplicaa terer que realizar gastos en
temas de transporteSolo el trayecto en transporte publico de la vivieralaniversidad, representa un
minimo de 100.000 pesos colombiaradsnes ademas de producirse una pérdida de tiempdan
duracién dekrayecto.

Figural.

Encuesta

a0 Encuesta Realizada 350 Personas Via Online

80% 76% 55 T1%
X 5% 73%
70%
60% 56%
» 51%99;
50% A%
40%
o 27%
30% b a9 P5% 739
20%
10%
0%
¢Estudia actualmente? &Su universidad se ¢En qué sector se ¢Vive cerca de su ¢Utiliza transporte publico  ¢Cuanto tarda desde su
encuentraensu ciudad encuentra su universidad? universidad? para desplazarse a su casa hasta la universidad?
natal? universidad?
sl NO = CHAPINERO/TEUSAQUILLO  m LA CANDELARIA/ SANTAFE m m MENOS DE 1 HORA MAS DE 1 HORA

Nota.Porcentaje encuesta. Elaboracién propia
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Segun unancuesta propiaealizada a 350 personafa onling llevada a cabo en la fase inicial
del diagndsticale investigaciorromo parte del desarrollo del primer objetiven el mes de Febrero del
2020, y cuy@lcanceera identificar el comportamiento actual dies estudiantes universitarios en la
ciudad; donde saevel6 que el 73%le los encuestadogsa transporte publico pardesplazarséacia su
universidad, de los cuales el 51% tarda en promedio 1 hora de viaje desde su vivienda hasta la
universidad y vicearsa lo quereflejaque no se ve compensado de forma significativa que los
estudiantes (especialmente los provenientes de otras regiones) renten una vivienda alejados de las

zonas universitarigen temas de ahorrtanto de tiempocomo dedinero.
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Planteamiento del problema

Una vez expuestlo anterior,y producto del andlisis elaborado con dicha informacégmealizé
una lista corlas distintas variable®flejadas las cuales, gracias arfaatriz de \éstercomo instrumento
de medicién de impactgermitié precisaraquel problemaon mayor incidencia eadvariables

restantes, dando como resultado la identificacién de causas y efectos de dicha problemaética.

Tabla3

Universidades con mayores convenios de intercasbiBogota afio 2018

P1 Crecimiento de |a poblacion universitaria en Bogota 0 i} 1 i} 2 3 i} L1} i} 3 a 2 3 14
P2 Poca presencia institucicu.'les de educa.cibn superior en otras 3 o 1 3 2 3 0 4 0 0 o 1 4 15
regiones del pais
pa Aumento en tiempo d?naﬂfenn de la vivienda a la 0 0 0 0 0 o 0 o 0 0 0 0 0 0
universidad
Traslado a Bogota por temas de educacién universitaria de
P4 personas provenientes de otras regiones (nacional e 3 1 1 o 2 3 2 3 2 3 1] 1 3 24
internacional)
P5 Alto caste de arr iento de viviendas universitaria 4] i} 2 1] 1] 0 [} L1} 1] 3 1] 3 o 8
P& Alta demanda estudiantil en universidades de Bogota 3 1 1 3 3 [i] (1] 1 (v] 2 3 2 3 22
p7 Desnclncu:imi?ntn dela :iuc.lad de Bogota por.parlze de los o o o o 1 0 0 0 2 o o 1 0 4
estudiantes provenientes de otras regiones
Pe Emancipacidn de los atudiame.s.uniuersitarius de forma 3 4 0 1 2 2 3 0 2 4 o 2 2 19
temprana/ Vivir solo
Py Dificultad de interactuar f:un (Elllas personas, fuera de la 0 o o o 0 0 2 o o 0 0 o o 2
universidad
P10 Déficit de viviendas universitarias formales en Bogota [u] a 2 i} 3 [i] (1] a (i] (] a 3 3 11
P11 Canvenios con universidades internacionales 2 i} 1] 2 1 3 2 2 V] 1 i] 1 3 17
Arrendamiento de vivienda en zonas alejadas de la
P12 universidad en Bogotd, por parte de estudiantes de otra 1 [i] 3 o 2 1] 2 1 1 3 a (1] (1] 13
regign
P13 Alta demanda de vivienda universitaria en Bogota 4] 0 1 ] 3 1] 0 L] V] 3 1] 3 o 10
DEPENDENCIA 15 3 12 ] 21 14 11 8 7 19 3 19 18 B5

Elaboracién propia
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Figura2.

Matriz de Vester
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Nota. Matriz de Vester, influencia y causalidad. Elaboracion propia
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Asi pues, se determiné que la problematica central es la alta demanda de estudiantes

1tal

universitarios en Bogota, donde posteriormente se graficé en un arbol de problemas para facilitar

comprension de las distintas variables.
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Figura3.

Arbol de problemas

Desconocimiento de la ciudad de
Bogota por parte de los estudiantes

provenientes de otras regiones

Crecimiento de la poblacion
universitaria en Bogotd

Traslado a Bogota por temas de
educacion universitaria de personas
provenientes de otras regiones
(nacional e internacional)

Elaboracién propia
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Alta demanda de
vivienda universitaria
en Bogota

Déficit de viviendas
universitarias formales
en Bogota

Arrendamiento de vivienda en zonas
alejadas de la universidad en Bogota,
por parte de estudiantes de otra regién

ALTA DEMANDA ESTUDIANTIL
EN LAS UNIVERSIDADES DE
BOGOTA

Convenios con
Poca presencia instituciones

de educacion superior en
otras regiones del pais

Emancipacion de los estudiantes
universitarios de forma
temprana/ Vivir solo

universidades
internacionales

Dicho lo anterior, se concluyé que la delimitacion del problemel siguiente:

La gran oferta de educacion universitaria en Bogotalleva a una alta demanda estudiantil, en donde

aproximadamente el 35% de los estudiantes provienen de otras regiones (a nivel nacional e

internacional) por consiguiente se produce un déficit de viviendas universitarias en la Ciudad.
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Formulacion del Problema

¢, Como incorporar el concepto de Cohousing en respuesta a la demanda de vivienda

universitaria de estudiantes de educacion superior en Bogota?

23
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Justificacion

La finalidad de este proyecto académico, es la formulaciésgfidide un modelo de vivienda
universitario en laJPZ99 Chapinero que responda a la alta demanda de poblacién universitaria
presente en la ciudad Bogota.

Lavivienda universitaria, surge como primera directriz en el desarrollo del proyecto, como
respuesa a la alta demanda poblacional de estudiantes, ya que cada vez son mas las personas que
viajan a la ciudad de Bogota por temas de estugigun cifras de Migracion Coloml§2017):482016
AYINBal NPy w™mnQeodose cRaelCaziena21t, [Sai. B0

Segun un estudio de la consultora QS Quacquarelli Syn{20i8),Bogota se encuentra dentro
de las 5 ciudades latinoamericanas mas atractivas para realizar estudios universitarios, solo por detras
de Rio de Janeiro, Sao Paulo, Buenos Aigamntiago de Chile, lo que supone un incremento de la
poblacion universitaria en la ciudadogno se cita etUniversidad Catélic2018 péarr. 1).

Asi mismo, Bogota retne aproximadamente 771 €8ddiantes (MEN,201%), lo que
representa el 32% de los estudiantes universitarios del pais, de los cuales un 35% aproximadamente son
provenientes de otras regiones tanto de Colombia y como de otros paises (El T2&b@pearr. 1).

Por lo que es necesario alesarrollo de unaiviendauniversitaria que sirva comespuestaala
demandade estudiantesgue se produce en la ciudad de Bogatémo un lugar de residencia y

alojamiento para este tipo de poblacion.

Se determina la localidad de Chapinero como sector potencial eiev@ricion ya que en ella se
concentra gran parte de las sedes universitarias de la ciudad y por su ausencia de viviendas
universitarias de caracter formala que gran parte de la oferta se encuentra ubicada en el centro de la
ciudad. Puntualmente sergtendeimplantar el proyectaentro dela UPZ99 Chapinero Centr@n el

lote ubicado en la Carrera 13 con Calle 50, debislo @ercania a varias sed#suniversidadegomo lo
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son: U. Javeriana, U. Distrital, U. Santo Tomas U Rilotoatélica, Usran Colombia (ingenieria) U.
Cooperativa, U. San Martin, U. Militar(medicina) y la Yaddmas de su accesibilidad y conectividad
con el resto de la ciudad. Realizar el proyecto proximo a la zona universitaria permitir4 que se reduzca

tiempo y costos déransporte en el trayecto de la vivienda a la universidad.

A su vez, mdarsee irse avivir solo auna ciudad desconocida por temas de estudio, puede
llegar a ser complicado para algunas personas, ya que dificulta la comunicacgentnuevaque no
hace parte del circulo familiar y social. La vivienda colaborat@dousing surge como segunda
directrizdando un valor agregadmmo posible solucién para que, aquellos estudiantes que se mudan
solos a Bogota, tengan espacios compartidos con otros iestiesd que pasan por la misma situacion,
facilitando la interaccién e integracién entre estos

Este modelo de vivienda produce un equilibrio entre la vida privada y la comunitaria, por medio
de espacios cuyo uso es compartido entre los distintos usuaeépgndiendo de la actividad que tenga
dicho espacio, estas actividades puede ser desde un comedor comunitario, hasta una sala de estudio
comunitaria, propiciando encuentros gfi&ciliten la convivencia, participacion e integracion entre los

estudiantes prgenientes de fuera de la ciudad.

Es por eso que, con base en lo anteriormente expuesto es imponpaoyectar eldisefo de
una vivienda universitaria que ademas de suplir la demanda de estudiantes universitarios en la ciudad
de Bogotd, principalmentaquellos provenientes de otras regiones, permita formular un correcto
disefio ddosespaci®, incorporando el concepto deohousingpara propiciar la interaccion e
integracion entre los estudiantes de distintas areas de estudio, BRZ99 ChapineroCentro de la

ciudad de Bogota.
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Poblacion Objetivo

La poblaion objetivoa la cual esta destinada el proyecto son los jovenes estudiantes
universitarios en Bogotd, entre los 16 a 30 afios tanto de pregrado como postgrado, especialmente
quienes que son provenientes de otras regiones fuera de Bogoté, tanto a nivel Colombia cethmsaq
estudiantes extranjeros de intercambio que llegan a la ciudad a realizar sus estudios. Se contempla la
posibilidad que el proyecto responda a las necesidades basicas de los estudiantdasegacipales

areas de estudio eBogot4, las cuales sMEN, 2018):

Tabla4
Principales areas de estudio en Bogota

PRINCIPALES AREAS DE ESTUDIO EN BOGC NUMERO ESTUDIANTES X AREA DE ESTUL

Economia, Administracion y Contaduria 275715
Ingenieria, Arquitectura y afines 187293
Ciencias sociales y humanas 148290
Ciencias de la educacion 56607
Ciencias de la salud 49277
Bellas artes 35246

I R LJ( | IRfarmaki&n PablaciongEstadisticas historicas de la educacion superior en Colémbishilsterio de
educacion nacinal[MEN], 20Bb,
(https://hecaa.mineducacion.gov.co/consultaspublicas/poblacional?p_anio=&p_semestre=&p_variable=&p_Jlepto=


https://hecaa.mineducacion.gov.co/consultaspublicas/poblacional?p_anio=&p_semestre=&p_variable=&p_depto=
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Hipotesis

La proyeccion de la vivienda, atenderd la alta demanda de estudiantes universitarios,
concretamente en la BZ99 Chapinero centro, sector con buena oferta de instituciones universitarias;
en respuesta a las necesidadeasicas de los estudiantes. Sumado a esto, el proyecto forddatar
integracion e interaccion entre este tipo de poblacién, en especial con aquellos estudiantes
provenientes de distintas regiones (a nivel nacional e internacional), mediante la incadpodat
concepto Cohousing implementando espacios flexibles y aprovechando al maximo el area de disefio a
través de espacios colaborativos tales coacina, Comedor, Lavanderia, Terrazas, Gimnasio, Zonas de

estudio, Zonas de trabajo y Zonas de recreacion.
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Objetivas
Objetivo General

Proyectar un modelo de vivienda universitaria, que incorpore en concepto de Cohousing en la

UPZ99 Chapinero centro, que responda a la demanda de estudiamigersitarios en Bogota
Objetivos Especificos

1. lIdentificar los factores que influyen en la alta demanda poblacional universitaria y su
incidencia en Bogotéstudiandolos principales aspecta®rmativos para precisdos
paradmetros de intervencion.

2. Evaluar lacaracteristicas actuales de la vivienda universitani@ogotaidentificando
sus virtudes y falenciasspectoa otraspropuestasde vivienda universitaria
desarrolladas en el mundademas de un reconocimiento prospectivo de las tendencias
de este tipo de viviendas.

3. Disefiar una propuesta arquitectonica de vivienda, que responda las necesidades de los
estudiantes universitarios y fortalezca su integracion egracion implementando

espacios colaborativos (Cohousing).
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Marco teérico

El marco teorico que se desarrolla a continuacion permite conocer los elementos basicos que

son necesarios para comprender la formulacion y dedardal proyecto de grado.
Vivienda/residencia Universitaria:
Definicion:

{S3gy fI w!9 6unmnOOI dzyl NBAARSYOALl dzy A BSNEA
residen, sujetandose a determinada reglamentacion, personas afines por la ocupacién, el sexo, el
SadlrR2z fF SRFRXZ SGi00QQ O6L* NN no®

Con lo cual se puede entenderajuna vivienda o residencia universitaria (aplicando ambos

términos de manerandiscriminadaks aquel lugadondeque ofrece alojamiento a lasstudiantes

universitarios.

Recuento histérico:
Historia de lavivienda Universitaria:

La Vivienda Universitarapareceen el mundaa partir dela vida Mordstica, en los monasterigs
donde su estilo de vida se rige en el ambito de la educacion y crecimiento espiritual continuo. Por ende,
es interesante identificar baspectos que brindaron los Monastergmsno su organizacion espacial y
comunitaria en relacion con las pautas de las actuales viviestilgstivas.

En primer lugar, cabe resaltasegunel portal web Enciclopedidibre universal en espafi{2011),este

tipo alojamientos:

Surgieron por la necesidad de los cenobitas o monjes por encontrar un lugar para compartir y

llevar una vida de aislamiento y oracion, tanto en el cristianismo como en otras religiones. La
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solucion arquitectonica fueron &ss edificios donde pudieron organizarse y llevar la vida que

habian elegiddgparr. 1).

Estoreflejaque, laaparicionde este tipo de edificacion en su origen fue pensada parasyse
integrantes obtuvieramlojamientode maneraaislada, en un espacio dedicado al crecimiento
intelectual y espiritual, o que llevaba al retiro del individuo de la unidad de vivieadiaionalde
manera permanente @ra recibiruna experiencia mucho mas educatidesarrolldndose asfspacios
determinadosque respondieransus necesidades cotidianas, tales commas de estudio, zonas de

recreacion, zonas de estadia, zonas de servicios, comedores comunitarios entre otros.

Entre el siglo X XII surgieroras primessinstitucionesuniversitaras en el mundolo cual trajo
consigo una demanda significativa de estudiantes a estos centros de estudio, y pta praddematica
de albergael nimero de estudiantes matriculad¢aojamiento colectivo).

De acuerdo a Torres G. (2008)uhiversidad de Oxford en Cambridge, Inglatdua,la primera
institucion de educacion superior que se interesé en los estudiantes que llegaban de todas partes del
mundo para cursaas areas de estudio ofrecidas parinstitucion produciendouna articulacion entre
la zona de estancidel complejode edificacionesonel mismocampus universitarigpara el
alojamiento colectivo déos universitarios

Oxford,no solo retnesspacios de alojamientoapala comunidad estudiantil, sino guetegra
tambiénzonasdestinadhs parael alojamiento dgrofesoresa la integracion de relacién cotidiana entre
ellos junto con sus profesore®yrtaleciendo yenriqueciendo asi farelaciones gxperiencia durante su
etapa deformacion.Laincorporacion de estos espacios de hospedaje por parte de la universidad, es

semejarte a la de los monasterios mencionaaateriormente.
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En el siglo XVII en Massachusetts, Estados Umipasece la universidad de Harvard (de las
primeras universidades elamérica)que retomalos conceptos de alojamienfmarala poblacion
estudiantit donde esalta laseparacién de actividades y usos ofrecidos en diferentes edificacemes,
decir, la universidadmplementa incorpora distintos espacios es edificaciones aisladas, diferenciando de
forma mas notoria las zonas de estudio, de las zonas de estar, alojamiento(dormitorios) y alimentacion ,
deporte entre otros.

Lo anterior permite conocdas actividadey espacios formulados como complemento de la
vivienda universitaria, siendo esta informacion pautas que pueden orientar el desarrollo del proyecto de

grada

Asi mismo, Torres evidencia tactor crucial en la transformacion de los esquemas de disefio
de estas edificacionesomo lofue lainclusiénde la mujer a la Educaci&uperior en el siglo XIXa
admisién de la mujeexigibcambios en el espacio de la vivienddaptando asi espacios para
actividadegjue en esos momentos $es @talogabanetamentede usofemenirno; produdendo asi,
dentro de la unidad de viviendao€lneta, comedor privado y una sala para actividades sociales

limitadas espacios presentes en los actuales modelos de vivienda universitaria.

Otro de los acontecimientos queansformo la manera como se concebia la vivienda
universitaria, fue el movimiento moderno de la arquitectura, a inicio y mediados del siglo XX.
Importantes arquitectos de la Epotalescomo Le Corbusier Alvar Aaltotomaron la voceria y viendo
el éxito de las viviendas de este tjpi@sarrollando residenciagie cumplieran con los mismos

parametros necesarios para el estudiantelainecesidad deibicarse dentro del campugdniverstario.
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S destacarproyectos comal Pabell6n suizo de Le Corbusier en 1@3drisFrancia)a Maison
du Brasi| también dsefiada por Le Corbusien 1957 (Paris, Francia)a Baker House de Alvar Aalto en
1947 (Massachusset€stados Unidos|Torres 2005)

Estos proyectos samferentes de residencias universitarias en el mundogus importantes
rasgos arquitectdnicog estrategias de disefio, caracteristicas del movimiento moderno.

Figura4.

Linea del tiempo vivienda universitaria

Monasterios, Siglo X-XLL U. Siglo XVl
primeros de Oxford Harvard (USA),
espacios de (UK}, primera primeras
alojamiento en universidades
paraeducandos implementar con
el alojamiento edificaciones
colectivo independientes
seglin actividad

Siglo XIX, Siglo XX, Pabellon Siglo XIX, Maison du
inclusion mujer a Suizo,Le Brasil, Le Corbusier,
la  universidad: Corbusier, residencia

Cambios en la residencia estudiantil de Ia
concepcion  de estudiantil ciudad ciudad universitaria
los espacios de la universitaria internacional  de
vivienda internacional de Paris (1957-1959)

Paris, (1931-1933)

I RI LJ( | Re®ideRck urdversitaria, Barrio Universitario de SanfiagdT@ridd G2005
(http://repositorio.uchile.cl/handle/2250/100668


http://repositorio.uchile.cl/handle/2250/100663
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Vivienda Universitaria en Colombi@ogotd)

Lavivienda Universitaria llega a Colombia a mediados del siglo XX con la construccion del centro
Narifig en la ciudad de Bogotzbmo primera edificacion de vivienda multifamiliar en altizamo
respuesta a la alta demanda de estudiantes de la Universidambhal

Posteriormente el desarrollde proyectos de viviendaomo las residencias 10 de mayo y el
blogue de vivienda para estudiantes en la Universidad Nagcifwreabn pioneras en edificaciones de
este tipo. En los ultimos afios se han desarrollo prmgede vivienda universitaria, producto del
aumento en la oferta de instituciones universitarias y por consiguiente demanda estudiantil,
especialmenteen la capital colombiana. Los mas relevantes son Citlyildnnimpulsaron y
promovieron a la elaboracitde macro proyectos de vivienda Universitaria como solo son City Uy
Livvirk21, ubicadas en zona centro (la Candelaria y Santa fé) responden a la poblacion universitaria de
este sector de la ciudad.

Figurab.

Proyectoseferentes vivienda universitaria en Bogota, Colombia

Sigla ¥, Centro Marifio, Siglo ¥+, Residencia Sighh ¥, Wivienda Siglo 334, Livinnx21,
primor - proyecto de estudiantil 10 de universitarias  City L, viviendas

vivienda multifamiliar en mayo, Universidad {2017) Bogots, DC universitarias
Colambia Macional de Calombia, (2013) Bogota, DC

sede Bogota,

PRELIGIRBARBSYIOALF A (GSYLRNIfSa LI NI pSGranddes\M, MeirsSQ Tridmy@®IIS NA A G NRA 2 &
(http://polux.unipiloto.edu.co:8080/00000974.pyf


http://polux.unipiloto.edu.co:8080/00000974.pdf
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Vivienda Universitaria en la actualidad:

Seretoman referentesarquitectonicos como los son City U yhin?1, de la ciudad de Bogota,
gue ejemplificanlas caracteristicagsrincipalesque se han venidoonfigurandoe incorporanddas
viviendas universidadeslo largo de su historjaon unidades de vivienda de caracpivado
(apartamentoskon espacios internos como: Habitagi@oacineta, bafio, sala y zona de estudio.
Aspectos basicos pero necesaniasael adecuado habitar por parte da poblacién estudiantil, que a
su vez se complemeaton la diversidad de servicios que brinda el sedomado a la cercania de
varias instituciones universitarias de la zona.

A continuacionse realiza una caraateacion generalle estos proyectosictuales de vivienda

universitarialos dos primeros a nivel nacional y el tercero de ellos a nivel internacional
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A. Nombre del proyectoCITY U

Arquitectos:Qbo y Promotora Conviviendan colaboracion de la Universidad de los Andes

Ubicacion:Bogota, Colombia

Descripcion:

Primera Edificacion universitaria en Colombia con estandares internacionales al ser disefiado
comouna ciudadelayue contribuye y complementa la zona universitaridal@ndelaria puntualmente
ubicado sobre el tradicional Eje Ambiental en la calle 19 con carrera 3. Consta de tres torres edificatorias

de:

30, 26 y 20 pisos cada una, con capacidad para 1.713 estudiantes de pregrado, posgrado y
profesores, quienes podnéacceder a espacios privados que van desde una a cuatro
habitaciones, todas amobladas, con bafio interior y los servicios requeridos por sus habitantes,

como son internet, cable y ase@ensadas en tipologias de 18m2 y 35(RRrez2016, parr10)

SegurHérez A(2016)

City Ucuenta ademas con 1.700 m2 de zonas comunes exclusivas y comerciales dispuestas para
espacios de estudio, esparcimiento y recreacion (salones multiples, gimnasio, salén de juegos,
cafeteria, sala de proyecciones, lavanderia, tersacomunales, plazoleta de comidas, entre
otros), fomentando de esta manera la creacion de comunidad universitaria en la que los
estudiantes puedan enfocarse en sus actividades académicas.

De igual manera, City Wentacon 3.100 m2 y 41 locales arrendiaben tres
plataformas de comercio ubicadas en la base de las torres, destinados para ofrecer diferentes
servicios a sus residentes y a los habitantes de la Zmaado 843 parqueaderos para uso

publico y de los residentes del proyectparrs. 11-12)
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El costo para adquirir una vivienda en este proy@sicila entre $950.000 y $1°750.00@nes
de pesos colombianog que una de sus caracteristicas, es que no se permite la venta de estas
viviendasgn sulugar se arrienda el espacio, de esta manera sdyreun constante ingresal

promotor del proyecto(Flérez 2016)
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B. Nombre del proyecto: Livin x21

Arquitectos CA Ventures
Ubicacion:Bogota, Colombia

DescripcionSegun el portal LivinnxZ2019):

LivinnX21 es el segundo edificio de CA Venture&mibia, una multinacional experta en
Student Housing en Estados Unidos. Con 135 apartamentos y mas de 480 camas, este nuevo
concepto de vivienda en Bogotd, se ha convertido en el mejor punto de encuentro para la

comunidad juvenil de todo el mundparr.1)

Esta ubicado en el centro de Bogota, puntualmente sobre la Calle 21¢Nd.c8erca de las
principales universidades y centros empresariales, facilitando el acceso al transporte publico y a diversos

establecimientos.€ paér.2)
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C. Nombre delProyecta RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS (propuesta
Arquitecténica)
Arquitectos:Z+BCG
Ubicacion:Mar del Plata, Argentina
DescripcionSantibafeD. (2018) expone que

Esta propuesta de edificacion (2018) ubicada

en el centro dda ciudad de Mar del Plata en el partido General Pueyrredon se emplaza este
nuevo y moderno edificio compacto. Surge de la necesidad de responder a la demanda
estudiantil de alojamiento para estudiantes de localidades cercanas; buscando ademas la
creacionde un espacio que promueva el intercambio cultural entre los estudiantes y la

comunidad(parr. 1)

Cada unidad de vivienda reanama individual, bafio, area de estudio con escritorios y
guardado individual, completando con un amplio balcén con eisterior, cocina compartida, areas de
estudio, patios y salas comunies cuales permiten el intercambiacgnvivenciaentre sus usuarios.

(Santibafiez2018).
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Cohousing
Definicion:

a ¥iandaSemicomunal que consta de un grupo de viviendas privadas y un espacio comunitario

O2YLI NIAR2 OLINY AyaidlftlOAzySa RS 020Ayl 2 I @FyR
Recuento Historico:

El concepto d€€ohousing vivienda colaborativa tiene origen en el siglo XX, a mediados de los
afios 60 en Dinamarca; concepto acufiado por el arquitecto Charles Durret, que refiere a proyectos
comunitarios de vivienda caracterizados por una gran actiwdathlidad; con el objetivo de promover
la relacidén e interaccion entre los usuarios de una manera mas colaborativa y solidaria, teniendo en
cuenta temas como la sostenibilidad, la salud y el cuidado de sus habit@44YOR Magazine,

2016).

El concep de vivienda colaborativa o Cohousing es conformada por una dotacién importante
de zonas comunes y viviendas privadas. La firma de arquitectura espafiola Microustfar@af¢cada
al desarrollo de este tipo de viviendas, manifiesta como la viviendaaraliiva, permite que la
comunidad especifica, participe activamente en la toma de decisiones de los componentes y espacios
gue se puedan implementar en el proyecto; de modo que este pueda responder a las necesidades y
deseos caracteristicos.

De igual maara, el concepto de Cohousing permite el equilibrio entre la vida privada y la
comunitaria. Cada miembro de la poblacion especifica, (en este caso los universitarios) tiene acceso a su
propia vivienda, sumado a esto se presentan espacios comunes que goararelevancia,

convirtiéndolos en una extensién de la vivienda, facilitando asi dinamicas que integren a la comunidad.
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Al tener espacios y actividades compartidas, los gastos de los servicios pueden ser divididos
entre los usuarios, reduciendo el morger persona, optimizando recursos y permitiendo tener una

vivienda mas asequible.
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Cohousing en la Actualidad:

El modelo de vivienda d€lohousinga pesade existir desde hace 60 afioscientemente ha
cobrado mayor importancia, con lo cual se ha presentado un creciente imgeréesarrollamproyectos
de vivienda con estmodelo en la actualidad. Por lo general este tipo de proyectos se enfoca en la gente
de la tercera edad y/o en Igévenes, ya que los grupos poblaciones de dichos rangos de edad tienden a

sermaspredispuestos a compartir en comunidad.

Dicho lo anteriorse realizdinaconsulta de referentefincionalede los proyectos de
Cohousingealizados recientemente en el mdo, escogiendo especialmente tres proyectos, para

identificar y comprender los servicios y beneficios que este ofre€epa® la viabilidad del mismo.
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D. Nombre del proyecto R50¢ Cohousing

Arquitectos: Heide & von Beckerath, ifau und Jesko Fezer

Ubicaciéon:Berlin, Alemania, 2013

DescripcionEste proyectalestinado para padres jévenese integra con su entorno al tener las
caracteristicas tipicas de una edificacién alemana de laguasta,con materiales constructivos a la
vista como el concrety el acero. El proyectelne 19 apartamentos individuales, una zona de estudio
y demas espacios compartidos como un jardin urbama lavanderia, un taller y una azotea con una
cocina de verano y una de invierrademas de unos balcones en cada pise fgmcionan como
elemento de interaccién entre los residentepartidos en 6 plantas. Al nivel de la calle se encuentra un
espacio flexible de usmomunitario,permitiendouna relacién entre el interieexterior entre el espacio

publico y el edificio(Archdaily, 2015)
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E. Nombre del proyecto: Capitol Hill Urban Cohousing

Arquitecto: Schemata Workshqgjgsrace Kim

Ubicacién:Seattle, Estados Unidos, 2016

DescripcionEste proyecto de 5 pisos contempla nueve apartamentos, disefiados a modo de
conceptoabierto para dar la sensacién de una vivienda mas amplia, dotados de grandes ventanales que
permiten la entrada de luz y ventilacion natural, reduciendo los costes energéticos del echifitio
vivienda posee una habitacién de huéspedes, en caso que agino quiera pasar la noche en una de
las viviendag(Schemata workshqR2016)

En elprimer piso seencuentra ursector comercialen el segundo piso se encuentra un
comedor y cocina comunitario, ademas de un patio central, como elemento integraderlastzonas
privadas(viviendas) y las areas comunes.

En los descansos de cada piso, hacen presencia balcones que dan vista al patio central y sirven
también como un sitio para compartir entre los distintos miembros de la comunidad.

En el dltimo nivel se encuentra una huerta urbana, que ademas de hacer la funcién de cubierta
verde permite que la propia comunidad cultive sus alimentos, Ademas de una terraza donde se

desarrollan diferentes actividades.
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F. Nombredel Proyecta Bohio

Arquitecto: David Delgado Arquitectos

Ubicacion:Bogota, Colombia, 2012

Descripcion: Estaconformado por dos bloques de edificios conectados por medio de un patio
centralque distribuye la circulacién del proyecto.

El primer nivel es un espacio abierto y flexible, destinado a exposiciones de arte de la
comunidad de artistas que habita el proyecto. Ademas, en él se incorpora zonas comunes y compartidas
como una terraza yanas humedas. Segun David Delgado Arquitectos (20EBdificio es una manera
diferente de habitar en la cual, las cocinas y zonas de comer y estar son compartidas por alcobas
independienteQ(Qarr. 1)

Después de identificar las caracteristicas desfes proyectos construidos, se logra identificar
gue todos ellos, logran aprovechar cada espacio del edificio para lograr la correcta convivencia de la
comunidad, dotandolos del mobiliario adecuasi®pueden producien estos espaciaactividades que
integren a las distintas personas que habitan los edificios. Se evidencia como en los tres proyectos, es
una constante que el primer nivel tenga un uso diferente al de vivienda, para poder realizar actividades
comerciales, ademas de que el patio funcionanoain elemento articulador entre los distintos servicios
gue ofrecen los proyectos. De este@nerg esta consulta de referentes permite dar indidela manera
en la cual se debe plantear y formular el proyecto arquitectémcorporando el concepto de

Gohousing
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Marco Referencial
Caracterizacion General lugar de intervencion

Bogotareune la mayor oferta de instituciones de educacion superior, ubicadas principalmente
en lo que se conoce como zona universitaria, presentevatrolocalidadesque son: LA CANDELARIA,
SANTA FE, TEUSAQUILLO Y CHAPINERO.

Se determina la localidad #2 Chagyio, como sector potencial de intervencion. De las cuatro
localidades identificadas con mayor presencia de instituciones universitarias, Chapinero es la que mas
sedes reune. De igual manera la localidad presenta un déficit de vivienda universitariaalercar
FORMAL, en compa racién a localidades como la Candelaria o Santa fé, que responda a la demanda y
necesidades de los estudiantes universitarios de ese sector.

Seguido a esto, se identifica un sector dentro de la localidad que cumpla con condiciones
Optimas, para poder emplazar el proyecto. Es asi como se determiiz20 Chapinero Centro como
sector de intervencion ya que se ubica en un punto central que permite una facil conexién con el resto
de la localidad, al igual que con diferentes puntosadeiudad, al limitar al oeste con la troncal de la
Caracas, al este con la Cra 7, al norte con la Cll 100 y al Sur con la AV CII 39. Ademas, al interior de la
UPZ como proximas a la misma, se encuentra concentrada gran parte de las universidades de la
localidad.

Se determina como sitio de intervencion, el lote ubicado sobre la Cra 13 con CIl 50 en el costado
norte de la clinica Marly, con un area déGD m2 ya que este se encuentra en un punto centrdbde
UPZ que permite una facil accesibilidad y cgide con el sector.

Un factor a tener en cuenta en la elaboraciéon de este proyecto arquitectonico es el grado de

afectacion y acople de la vivienda colindante al costado oriental que hace referencia a una edificacion
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catalogada como Bien de interés Cudtly actualmente es usado como una sede extension de la clinica

Marly.
Aspectos normativos

A continuacion, se realiza una recopilacion de la normativa analizada dentro de 18 ORapthero

Centro, el Ran de ordenamiento territorigPOT]de Chapinero y el Sinupot.

Tablab

Normativa del sector de intervencion.

Aspectos generale§PZ 99 Chapinero Centrd®OT

Area Util: 740.168 M2
EspacidPublico: 100413 M2
Espacio Publico X Habitante: 5.5M2
Numero De Viviendas: 8981
Poblacion BZ 18.121
Promedio Personas X Vivienda: 2.02

Normapara btes confrente mayor a 25 m ubicados sobrév. Caracas, Cra 18ra9, Cra7 y Cll. 67,
Cli60, ClI57,ClI55,ClI53.

indice Max. Ocupacion: 0.7
indice Max. Construccion: 5
Altura Permitida: 8 pisos
Tipologia Edificatoria: Continua
Aislamiento Posterior: Se Exige
Parqueadero Habitantes: 1x Vivienda
Pargueadero Visitantes: 1x5Vivienda

Estadoactual delote intervencion.

Acceso universal, con posibilidades de construccion
Z. interés turistico, distrito innovacion, punto de aglomeracién econémica
Manzana de uso predominante servicio
Sector nodo por miltiplesquipamientos
Trazado regular simple (trazado urbano TR
Area actividad: Sector residencial posibilidad de comercio y servicio.
(RU1Mcorredor Metro) tratamiento urbano segun Proyecto metro.
Estrato 4 del lote. Colinda con una sede delilsica Marly, catalogado como BIC
3m altura entre pisos

No se toman antejardines ni aislamientos posteriores cubiertos

Norma lote intervencion.
Area lote: 400 m2
indice ocupacion: 3,080 m2
indice construccién: 22,000 m2
Prohibido disefi@dificaciones alto impacto
Posibilidad de vivienda residencial

Altura maxima de 8 pisos.
ARl LJiI R2 RS WWtfly RS PR VI KHALSAYVISNEG S NINAGINENRG fLI2ANI ¢A SONB G NA I
http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/upz_099_chapinero.pdf
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Antecedentes teoricos:

e realiz6 una consulta deferentes proyectuales de pregrado, que desarrollaron como tema
central el disefio de vivienda universitaria o el modelo Cohougwugntinuacionsepresentaradndos
referentes,a nivel internacionalambas tesis de pregrado pertenecen a estudiantes de la Universidad de
Chile cada uno con una mirada y conclusion diferente a través del estudio espasiapdepuesta
segunel caso especifico de cada uno, los cuales se relacionan y aportan con resultados, conceptos o

propuestas orientadas hacia desarrolld tlama de investigacioa desarrollar en este documento
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G. Titulo de la investigaciénResidencia universitaridJniversidad de Chile

Arquitecto/autor: Aylwin Trischler, Daniela

Ubicacion:Santiago de Chile, Chile; 2015

Descripcion:

Proyecto de vivienda universitaria para beneficio de los estudiantes de la Universidad de Chile,
consecuencia del déficit de este tipo dgienda para los estudiantes de dicha universidad, provenientes
de otras regiones de Childe manera que el proyecto responde a la necesidad de alojamiento sumado a
espacios que complementda formacién académica y personal de los residentes, conasde
recreaciénzonas verdes, zonas detudio yzonas deesparcimiento.

Para destacar se debe mencionar que el proyecto se encuiemptantado justo al lado de un
inmueble de conservacion, esto supone un ratmmayor en la manera como se desarrollé la
propuesta arquitecténica, de manera que lograra articularse de forma éptima con su corffexton

T. 2015).
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H. Titulo de la investigacion: Vivienda colectiva de integracion social/ Cohousing como
alternativa en el cohabitar de hogarealegados.

Arquitecto/autor: Leda Mufioz Moreno.

Ubicacion:Santiago de Chile, Chile; 2019

Descripcion:

Proyectoenfocado a usuarios de bajos ingresasno alternativa de los modelos de vivienda
gue se presentan en Chile, en respuesta al déficit de daigne se presenta en Chile, en especial para
lo que ellos llamailogares allegadogjue en definitiva es distintasticleos familiares habitando en una
misma vivienda

Para ello implementan el concepto de Cohousing, como base central en el desarrollo de la
propuesta. En él se implementan espacios de uso compartido, que permite reducir los gastos por
persona al repartirse los costos, zonas como cocina, comedor o lavanderia son alguno de ellos.

La consulta de estos referentes permite conocer el progesobs investigadores llevaron a
cabo en el desarrollo y formulacién de la tesis de pregrado, donde identifican la probleoadtica,
apoyada de datos, sumados al desarrollo conceptual y formal del elemento arquitec{®hiceno L.

2019)
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Aspectos Metodoldgicos

El tipo de investigacion aplicada, es la METODOLOGIA TRIANGULAR o MIXTA, ya que nuestra
investigacion retne aspectos de ende cualitativo como lo son las condiciones fisicas y arquiteatonicas d
las viviendas estudiantiles en Bogota y el mundo, asi como también Cuantitativas con respecto a las
cifras que competen en crecimiento de la poblacion y la vivienda universitaria.
Este documento tendra como instrumentos de recoleccion de informacid@nkutta de
fuentes bibliogréficas y Cibergréaficas de Tesis de Pregrado, fuentes externas como los informes del
gobierno, comunicados de prensa, revistas de arquitectura, bibliotecas e internet; el estudio
planimétrico del sector, ademas de la implementaaite una encuesta del porcentaje de la poblacién
obijetivo.
{S3gy !'!NAla I tSyOAl ownnnoY [ YSG4F RS fF OGN
investigadores y cubrir las deficiencias intrinsecas de un investigador singular o una texaria G
YAadY2 YSi2R2 @& aN AyONBYSydarN £ @FftARST RS NBadz
'AN YAaY2 DFNONF '@ 6HnamcO0 YSYOA2yl |jdzSY Wy f§
investigacion, ya que la triangulacion permite utilizar diferentes teorias, persondswgstigan,
FdzSyiSa RS RIG2a RAFSNByidSa Sy St SaLl Oaz & GASYL
647).
Segun los dos autores anteriormente mencionados, el tipo de investigacion triangular resulta ser
una metodologia mas completa y segura aecesidad de la investigacion a desarrollar en el trabajo, ya
gue, al contener elementos de los enfoques cualitativos y cuantitativos, el método triangular aporta un
andalisis de resultado mas plural, ademas de ofrecer a la investigaciéon mayor calidegncia en su

resultado.
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Goncepto:

El concepto que se determina para la propuesta a desarrollar es la palabra EL INTEGRAR.

SeginlaRAE (28b0 f I LI € FoNF AYydSaANINI &S NBTFASNS Y @
LJ NS RS(ppam8) 62R2QQd

Lo que se pretende es poder integrar a los estudiantes (especialmente los provenientes de otras
regiones), en un espacio en el cual puedan residabjtar mientras desarrollan sus estudios en la
capital colombiana, que sea confortable, que responda a sus necesidades y permita el desarrollo y
fortalecimiento de dindmicas de comunidad entre los mismos universitarios en su estadia en el
proyecto.

Para db se implementa como analogia las pieadichas de LEG@nagen usualmente
asociada al concepto de integrar, como figura base en el desarrollo volumétrico y abstracto de la
propuesta.

Se formaliza la imagen de las fichas y se hace referencia al egpacjoeda justo antes de
encajar las dos fichas en la incorporacion del patio, el cual sera de gran ayuda como elemento

integrador y articulador de los espacios y actividades de la propuesta.

Asi mismo, cada ficha del rompecabezas se convierte en umgaldeterminado en la forma
base de la propuesta, con usos y actividades especificas, ya sea de la zona privada de la vivienda o de la

zona compartida/colaborativa.
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Figura6.

Concepto

CONCEPTO: INTEGRAR - LEGO

FORMA CONCEPTUAL: PIEZAS QUE INTEGRAN UN FORMALIZACION DE LA ANALOGIA:

Piezas de un lego- modulacion TODO: Composicion a base de volimenes tipo
Estudiantes - Contexto lego que contemplen diferentes alturas
y formas, ademas del patio como
elemento que articule el espacio publico,
los recorridos y la edificacion.

Elaboracién propia.
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CAPITULO I: Demanda Universitaria en Bogota

Bogoté es la ciudad con mas habitantes de Colombia., esto se debe a que gran parte de la
poblacién se muda a la ciudad para poder tener mejores oportunidades y uno de estos grupos
poblacionales es de los jovenes graduados de bachilleres, que buscan acceder a la educacion superior,
por lo cual optan por trasladarse de su region de origen a la ciudad de Bogota, la cual concentra la
mayor la cantidad de instituciones universitarias despai

A partir de investigacion realizada se evidencié que en esta ciudad se encuentran 60
instituciones de educacién superior; es decir universidades, instituciones universitarias e instituciones
técnicas y tecnoldgicas. De las cuales 53 son privadagryptblicas(altillo, 2020)estasse encuentran
YFEa2N¥SyiGS O2yOSyaNIXRFa Sy n t20FftARFRSA RS fIF OaA
Localidad #3 Santa fé
Localidad # 17 La Candelaria

Localidad # 2 Chapinero
Localidad # 13 Teusaquillo

> > >

El hecho que estas localidades retinan gran parte de las universidades de la ciudad, a su vez
permite el desarrollo de usos y servicios que sirven como un complemento a las necesidades de los
estudiantes; una de estos complementos de gran relevancia sordadencias para los universitarios.

Este tipo de proyectos son viviendas enfocadas en alojar a estudiantes universitarios, en
espacios juveniles y con las comodidades y servicios necesarios para una correcta estadia.

La gran mayoria que suele habitateeBpo de viviendas son universitarios provenientes de
otras regiones del pais, e incluso estudiantes extranjeros que gracias a los convenios de intercambio que
se presenta entre las instituciones, logran pasar una temporada en la capital colombiana mientras

realizan sus estudios.
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De esta manera, a través de investigacion propia se identificaron los puntos de concentracion

tanto de instituciones superiores como de residenaiaiversitaria.

Figura?.

Identificacion de universidades en localidades de Santa fé, La Candelaria, Chapinero, Teusaquillo
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Convenciones

Sector con presendia
de Universidades

Sector con prasencia de
Wiviendas universitarias

. Sector de intervencdén
Upz 939

Se identificaron los puntos con mayoEncentraciones de instituciones universitarias en estas cuatro
localidades, donde se precisa que Chapinero es la localidad con mas instituciones universitarias, con un

aproximado de 25 sedes, las cuales son:
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Tabla6

Universidades presentes en la localidad de Chapinero.

UNIVERSIDADES

U. Pedagdgica
Politécnico Grancolombiano
U. Antonio Narifio
U. Auténoma de Colombia
U. la Salle
U. Konrad Lorenz

U. Distrital Francisco José de Caldas
U. Javeriana
Unilatina
U. Piloto
U. Catdlica
U. la Gran Colombia
U. Santo Tomas
Unad
U. central
U. de Boyacé
Areandina
U. Sergio Arboleda
U. Monserrate
U. EAN
U. Santander
U. Iberoamericana
U. Eafit
U. San Martin
U. Cooperativa

Elaboraciérpropia.

De igual manera se logré identificar que las 4 localidades disponen de una buena presencia de
residencias universitarias, sin embargo; la gran mayoria son de caracter informal; viviendas unifamiliares
tradicionales cuyo uso fue adaptado pa@der atender a la poblacién universitaria.

Los proyectos formales identificados, se encuentran especialmente en la localidad de
Teusaquillo, con las RESIDENCIAS 10 DE MAYO, las cuales atienden a la poblacion estudiantil de la
Universidad Nacional, y prog®s como LIVINNX21y CITY U, proyectos recientes enfocados en atender

a la poblacién de la Candelaria y Santafé.
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Asi pues, la localidad de Chapinero resulta ser un sector de intervencion 6ptimo para poder
realizar una propuesta arquitectdnica enfocadaatigjar a estudiantes cuyas universidades se ubiquen
dentro de esta.
Una vez determinado esto, se realiz6 un estudio dentro de la localidad de Chapinero para poder
identificar el sector con mayor presencia de sedes universitarias reunidas
Se evidencia quia UPZ 99 CHAPINERO CENTRO es el sector que més universidades reune, las cuales son

Figura8.

Identificacién de universidades EM®Z99 Chapinero centro y aledafios a esta.
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Las universidades presentes en este sector reinen una gran cantidad de poblacion estudiantil.
Para poder entender un poco, universidades comialgeriana llegé a tener 159 estudiantes de
intercambio para el afio 2018, o la universidad Coafpea con 122 estudiantes en el mismo aforfio
se menciona e€ardona A. 20J)8esto representa una gran cantidad de jévenes que llegan a una ciudad

desconocida para ellos en busca de un lugar donde vivir y que responda a sus necesidades.
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CAPITULO II: Diagnéstico comparativo de las Viviendas Universitarias

Los proyectos de vivienda para los estudiantes universitarios ademas de servir como
alojamiento durante su época de estudio estdn pensados para que puedan responder a todas las
necesidades y actividades que desarrollan los jévenes hoy en dia, espaciesldeai esparcimiento,
recreacion, entretenimiento, descanso, y estudio.

Actualmente en Colombia,mpasespecificamente en Bogota, proyectos como Livinnx21 o City u
son un buen ejemplo de un proyecto de caracter formal de estas caracteristicas, |@s adaleas de
recibir una alta demanda de los estudiantes del centro de la ciud&@drfdelaria y Sant&), incorporan
zonas de comercio en primer nivel, areas de juego, areas de deporte y de servicios complementarios,
como areas de lavanderia.

Si hablame de las caracteristicas de la vivienda/residencia universitaria presentes en el sector
de estudio, como se mencion6 anteriormente, se evidencia buena presencia de estas. Sin embargo, la
gran mayoria son viviendas tradicionales unifamiliares adaptadas ietesior, para poder recibir a los
jévenes estudiantes. Esto no permite que se atienda de forma completa a las necesidades de los

universitarios al momento de mudarse a estos lugares.

Paraconocerlos servicios que ofrecen este tipo de viviendas unitaias informales, se realiz6
una consulta a 4 residencias, presentes en el sector de Chapinero, las cuales cuentan con los servicios y

espacios basicos para los residentes
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Tabla7

Comparacion entre actuales modelos de vivienda universitaria presentes en la lodaliclapinero

COSTOS PUNTUALES RESIDENCIA UNIVERSITARIAEN CHAPINERO #1,

# habitaciones 87 area P B AP incluye
X mes
1 17-19m2 2,155,000 alimentacion
lavanderia
servivios publicos
Nota: todos los 2 AW 2 2,400,000 —
apartamentos son bafio
independientes
cama semi doble

mesa

cocineta

escritorio

COSTOS PUMTUALES RESIDEMCIA UNIVERSITARIA EN CHAPINERD #2,

habitaciones en:

rea arriendox

precio aprox

mes

incluye

Mota: todos los
apartamentos son
independientes

pisos 1, 2y 3

no especifica

1,550,000

hafio privado

aseo ala habitacion

35e0 ropa

internet

almuerzoy comida entre
semana

habitacion, contiene:

carma, colchon

escritorio

closet

mesa de noche

perchero

COSTOS PUNTUALES RESIDENCIA UNIVERSITARIAEN CHAPINERC#3,

habitaciones:

area arriendox

precio aprax

mes

incluye

Nota: todos las
apartarmentos soh
independientes

25 habitaciones
reparticasens pisos

no especifica

1,675,000

bafio privado

cama

mesa

hiblicteca

closet

alimentacién corpleta

lavadoropa

arreglohabitacion

comedar carmunitario

patio-salén estudio

con herariode ingreso
regulado

COSTOS PUNTUALES RESIDENCIAUNIVERSI TARIAEN CHAPINERO #4,

habitaciones:

area

precio aprox arriendo!
xmes

incluye

Nota; todos los
apartarnentos son
independientes

24 habitaciones
en total

no especifica

55,000

habitacién amoblada o
nol no varia precio)

Internet

910,000

Lavadode ropa.

Uso de cocina y dreas
comunes.

1,100,000

Tv cabledreas
comunes

bafio privado

Elaboracién propia
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De igual manera, al tratarse de viviendas unifamiliares, estas no cuentan con la infraestructura o
espacio suficiente panacibir un gran nimero de estudiantes, por lo que se queda corta al momento de

atender la alta demanda presente en el sector.

Otra de las caracteristicas de este tipo de vivienda es que el coste de arrendamiento por
persona ronda entre 855.000 COP a 2.800 COP, producto de su ubicacion privilegiada en la ciudad,

por locual es pertinentgensar en una estrategia que reduzca el coste de adquisicion por residente.
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Tendenciade la vivienda universitaria

En los ultines afios se ha evidenciado un crecimiento del mercado de viviendas universitarias en
el mundo, esto resulta muy atractivo para grandes inversores externos que ven la posibilidad de entrar
en este campo del mercado inmobiliario para jévenes, ¢y esto a qiebe®, basicamente porque cada
vez son mas los jévenes que optan por este tipo de viviendas para residir mientras realizan sus estudios,
gue en lugar de las viviendas unifamiliares o multifamiliares convencionales.

Este negocio resulta beneficioso pasa Inversores, dado que hay una creciente preferencia de
los universitarios, dadas las comodidades que se le brinda a este, ya sea tanto por los servicios y la
espacialidad, como por la cercania, conexion y posibles convenios con respecto a las unégersidad
proximas. El mercado se enfoca en los universitarios para que alquilen una unidad durante su época de
estudios, lo que propicia un flujo constante residentes en este tipo de viviendas durante los dos
semestres del afidDetailers, s.f.)

Asi mismo, el doque y disefio de las viviendas universitahagvolucionado y se ha adaptado
a las nuevas necesidades y gustos de los jovenes. Anteriormente se le daba mas relevancia al interior de
la unidad habitacional, en donde cada residente se mantenia en sui@gp@ado y aislado de los
demas residentes, hoy en dia la prioridad de este tipo de proyectos es totalmente lo contrario; la
intencidn es priorizar la comunicacién y relacion interpersonal entre los residentes.

Es por esto que las unidades que antes @®isolo una persona, ahora tienen la posibilidad de
ser compartidas con un compariero de piso, y teniendo como acabados elementos minimalistas y el
mobiliario justo, para que sea el mismo estudiante quien personalice a gusto su efpatadlers, s.f.)

Gomo bien se menciond, la prioridad es fortalecer las relaciones interpersonales entre los
residentes. Los actuales modelos de vivienda universitaria priorizan espacios compartidos de trabajo y
estudio, con una fuerte interaccion entre los jévenes para jgiaptrabajos en equipo. Es por ello que

salas de estudio, de lectura, de coworking y/o espacios flexibles resultan imprescindibles para estos
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modelos de vivienda. Dichos espacios son dotados de mobiliario minimalista, modular y flexible, el cual
puede se adaptado dependiendo de la necesidad de cada momébtetailers, s.f.)

Estos espacios deben transmitir un aire juvenil, por lo que usualmente son decorados de colores
vivos que estimulen creatividad, el positivismo y la energia; por lo cual la psicdddgilor adquiere
un gran valor en cuanto a acabados interiores de estos espacios se r@gfiemgempresas,2019)

Otro de los puntos importantes en estos modelos de vivienda es la iluminacién como elemento
intrinseco del disefio. Cada espacio debemsien iluminado para dar la sensacion de amplitud y
siendo un elemento mas que sea causal de sensaciones positivas para quienes ocupen el espacio.

Ademas de las areas destinadas al estudio y trabajo colaborativo, las viviendas universitarias
estan dotadasle espacios destinados a la recreacion y entretenimiento de los estudiantes, para poder
desconectar un poco de lo que es la carga académica y laboral. Es por ello que las nuevas edificaciones
de alojamientos estudiantiles, cuentan con salas de juego,szpai realizar deporte y espacios al aire
libre. (Detailers, s.f.)

Por ultimo, pero no menaos importante, un aspecto relevante en los nuevos modelos de
vivienda, es la buena conexion a internet y conexién a dispositivos tecnoldgicos. Esto debido al
consideable uso que los universitarios les dan a estas herramientas, por lo cual se dota de varios puntos
de tomas para conectar aparatos como computadoras, celulares o tabletas, sumado a una buena red

WIFI.(Interpempresas,2019)

En conclusion, los nuevasodelos de vivienda desarrollados en el mundo, estan optando por
darle mayor relevancia a los espacios comunes y colaborativos sobre unidad habitacional en si, dado a
gue la poblacién objetivo es la llamada generacion Z, quienes son proclives a tralejaipn deben
tener zonas que permita dichas interacciones, ambientados con un estilo juvenil y minimalista, acorde a

las necesidades de los universitarios.
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CAPITULO llICriterios de intervencion

Arbol desoluciones

A partir de matriz de Vester y arbol de problempaiesentados al inicio de este documerse,
identificaron las principales probleméticas en materia de la demanda universitaria en Bagotalse

le realizé un arbol de soluciones.

Figura9.

Arbol de soluciones

MNuevos |azos entre
estudiantes de distintas
dreas de estudio v
regiones

Desarrollar espacios de
integracion e interaccion
entre |os residentes del
proyecto

Formular Un proyectar
fue permita alojar un
gran porcentaje de los
estudiantes que
provienen de fuera de
Bogota

Elaboracién propia

Disminucion de tiempos
de trayacto

Ubicarel proyecto enun
sector cercanoalas
instituciones universitarias

Desarrallar un proyecto
de vivienda universitaria

Disminucign costes de
adguisicion, arrendamienta

Implementar estrategias como: Compartir
apartamento entre estudiantes, compartir gastos de
servicios, desarrollar un proyecto energéticamente
viable a partir de estrategia bioclimaticas

Alojamiento de estudiantes universitarios

Plantear un espacio para
los javenes durante su
énoca de estudios
universitarios en Bogota

Uhicarse enla ciudad de
Bogoté

Realizar convenios de
alojamiento con las
universidades mayor # de
intercambio
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Expuesta esta informacionrgalizada la encuesta a 350 personas via oydggin los
resultados evidenciadose determina la necesidad de desarrollar un proyecteidienda universitaria
en la UPZ 99 CHAPINERO CENTRO enfocado en los estudiantes universitarios, provenientes de otras
regiones, tanto de Colombia como de otros paises, cuyas instituciones de educacién superior se
encuentran ubicadas en la localidad de @haro, que incorpore espacios de esparcimiento e

integracion como un complemento de las unidades de vivienda.
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Poligonode intervencién y normativa

A partir de la consulta des posibles poligonos de intervencién se determina el poligono
ubicado entrela calle50 con carrera 13, con un area aproximada de 4900 m2, para poder formular en
este espacio la propuesta arquitectonica.

De acuerdo a la normativa identificada del potJRZy del propio poligono de intervencion, se
determina que el proyecto debe tener un indice de ocupacion)ddb que equivale a un maximo de
3400 m2, de igual manera el proyecto tendra la posibilidadener hasta 8 pisos, sumado a plazas de

parqueo reglamentarias para los residentes.

Figuralo.

Identificacion de universidades BIPZ99 Chapinero centro y aledafios a esta.

Convenciones

Arealote: 4894 m?2

Lote intervencion
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Implementacion del concepto de cohousing

Sumado a esto se propone como complemento de la vivienda incorporar el concepto de
cohousing, para tener espacios que respondan a las necesidades de los jévenes universitarios,

Para ello se plara implementar einodelo de cohousing por plantagor grupos y por patio
donde se desarrollan actividades como, areas de estudio, de coworking, de ocio, descanso, recreacion y
deporte, ademas de comedor y cocina colaborativa, zonas de lavanderia y zlamdscomunes las
cuales toman gran relevancia en el proyecto.

De esta manera, si se compara con las viviendas universitarias actuales identificadas en
Chapinero, al implementar una serie de espacios colaborativos, los residentes compartiran los gastos
durante su estadia; cosas basicas como comilda servicios pueden ser reducidos al implementar este

concepto de vivienda.

A partir de principales areas de estudio

Conocer cudles son las principales areas de estudio que se presentan en la ciudad de Bogota
permite determina que espacios complementarios al de vivienda deben ser propuestos en el proyecto
arquitectdnico. Por lo tanto, se plantea formular espacios enfocados en fortalecer las areas de
aprendizaje mas comunes, esto quiere decir: Plantear &tedsctura y estudio como una biblioteca,

area de manualidades, pintura y expresion, para los estudiantes de bellas artes, arquitectura y afines.
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CAPITULOM: Propuesta arquitectonica

Composicién volumétrica

El desarrollo de la forma se realizpaxtir de la sustraccion de piezas a modo de lego, de un
volumen base, produciendo en primer lugar un gran patio central como elemento integrador y
articulador de los distintos espacios. A los costados se sustraen piezas para tener un empate en altura

conlos vecinos inmediatos, sumado a un terraceo escalonado creciendo progresivamente en altura

Figurall.

Memoria compositiva forma volumétrica
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Elaboracién propia
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De esta manera se evidencia en planta y en fachada un dtrtre los distintos volumenes desarrollado,

ademas de enmarcar el acceso al proyecto.

Figural2.

Esquemas de ritmo en la forma volumétrica

VOLUMEN ESQUEMATICO RITMO EN PLANTA Y EN ALZADO

L e

ALZADO VOLUMEN CARRERA 13

ALZADO YOLUMEN CALLE 50

Elaboracién propia
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Estrategias de disefio

La culata entre los vecinos se plantea cam@asaje comercial, al igual que cubierta
transitable. Las circulaciones dentro del proyecto tendran un caracter, publico, privado y una tercera
gue combine ambas.

El escalonamiento propuesto, permite implementar cubiertas transitables en el proyecto, com
complemento de espacios para la integracion e interaccién de los estudiantes al igual que el patio
central en primer nivel.

Figural3.

Esquemas de ritmo en la forma volumétrica

Empate con las culatas de los vecinos ad- CONVENCIONES Espacios de caracter publico en el  CONVENCIONES
yacenles sobre costado norte y costado Pasaje proyecto, tanto una plazoleta de Espacio
esle. comercial acceso como un patio central , al plblico

Se plantea un pasaje comercial en este es- servicio del sector, con dindmicas

pacio del proyecto, ademds de una cubierta (@ Vecinos de comercio en primer nivel

Iransitable de caracter publico-privado

Cubiertas transitables cuyo CONVENCIONES EL proyecto tendra recorrides de caréc- CONVENCIONES

uso estara enfocado en huer- Cubiertas ter privado, publico, y un tercero pibli- . Conexidn con calle

tos urbanos y espacios socia- transitables co-privado. Circulacion semi pablica
les :gm:lemen1arwns para los Se puede acceder al proyecto desde la . Circulacidn piblica
estudiantes residentes carrera 13 o desde la Calle 50 A

. Circulacidn Privada

Elaboracién propia
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Analisissolar.

Se realiz6 uandlisis solar de la propuesta volumétrica a través de la herramienta 3d Sun Path
de Andrew Marsh, via online; tomando como referencia las fechas @glmsoccios etos meses de
marzo yseptiembre yde los solsticios elos mesesle junioy diciembre a distintas horas del dia,
concretamente a las 09:00 am, 12:00 pm y 15:00 pm.

Este analisis permiti@entificar que el proyecto posee buena cantidad de iluminacion natural
en todas sus fachadas a lo largo aliéb,sin embargo, en cuestiones daptacion de radiacion solar, se
identificaque la fachad&xterna del costado sur del volumen es la quissradiacion recibe a lo largo
del afo, especialmente en el mes de diciembre, por lo cual se debe implementar alguna estrategia que
permita el hgreso de luz natural pero mitigue la radiaciéneste costado del proyecto.

Figural4.

Esquema andlisis solar de la propuesta volumétrica

21 de Marzo
09:00 am 12:00 pm 15:00 pm

21 de Junio
09:00 am 1200 pm 15.00 pm

21 de Diciembre
09:00 am 12,00 pm 15:00 pm
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Elaboracién propia
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Es por ello que,amo piel en las fachadas exteriores gabyecto, se propone implementar la
celosia tipo Beams, la cuaiv® como un sistema de corta soles para la fachada sur principalmente
permitiendo la entrada de luz natural, pero reduciendo considerablemente la radiacion al interior de los
espacios arquectonicos.

El modelo de Celosia Bearmenstaunos paneles de 2x3 m con diagonales irregulangsdo
detejido nido de pajarplos cuales se anclan aparte externa de la fachada por medio de soportes tipo
pata de arafiaEste tipo de celosias tendrdun caractettanto funcional y tecnolégicoomoestético

dandoleun sellocaracteristico al edificio.

Figurals.

Esquema celosia tipo Beams en aluminio
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Estrategia estructural.

Como sistema estructural se proponaraga cercha en acergpo Warren de doble
interseccidn la cual soporta grandes luces entre los distintos espacios, y permite ser modulada a partir
de los voliumenes arquitectonicos y siendo imdes un remate de fachada. Esta estructura se dispone
para soportar luces de dos pisos de altura, tendiendo ademas anclajes al primer nivel, los cuales
producen una relaciéon entre el interiegxterior del proyecto con su contexto inmediato.

Figural6.

Esquema estructural, mega cercha tipo Warren de doble interseccion
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Elaboracién propia
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Estrategias arquitectonicas.

Hablando puntualmente del desarrollo de los espacios y actividades del proyecto, se formul6 en
primera instancia un programa arquitectonico el cual se dividié de acuerdo, al tipo de espacios
proyectados de caracter publico, privado, colaborativo, semi publico y complemertannanera que
ademas de las actividades relacionadas con la viviengagsentenotros usospensados para
enriquecer la experiencia de los estudiantes residentes con espacios de descanso, estudio recreacién y
esparcimiento.

Se propone también que el primer nivel incorpore actividades de comercio y esparcimiento para
el bendicio y fortalecimiento del sector, pensando no solo en los residentes sino también en la

poblacion flotante, siendo un punto de transicion entre lo pablico y lo privado.

Tabla8

Tabla programa arquitecténico

Programa uitectonico:
Oferta del proyecto (emplazamienta)

Zona de comercio escala vecinal -zonal Salén de Artes
Biblioteca Salén de Musica
Gimnasio Saldn de Danzas - Teatro

Edificacion (Privado)
4 tipologias de vivienda (individual y compartida)

Cuartos de aseo Puntos fijos de acceso (escaleras y
Shuts basuras ascensor)

Oferta de espacio de Cohousing

Lavanderia Salas de descanso

Cocina - Comedor Sala de computo

Salas de Estudio - coworking Zonas de estar

Salas de lectura Sala de TV

Salas de diversion y entretenimiento (juegos)
Terrazas transitables

Cancha deportiva Zonas de estar - recorridos
Cafeteria Gimnasio al aire libre
Cocina - Comedor Zona BEQ

Zonas verdes Jardines

Huertos Urbanos - Zonas de Almacenamiento
Espacios complementarios

Patio central (Espacio publico) Pasaje comercial
Cafeteria Terraza semi publica
Teatrino

Zonas de estar - recorridos

Elaboracién propia
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Se plantea un sétano de parquea tresdistintos niveles que se adapte a la topografia del
lugar,accediendo por la rampa principal ubicada en el costado sur del proyecto sobre la cléteb0

disefiado de manerque cumpla con las @as previstas por la normeepartidas de la siguiente

manera:
1 68 plazas paraarro(1 plaza x cada 5 viviendams plazasdestinadagara personas
conmovilidad reducida y visitantés
1 66 plazasle motocicletag(1l plaza x cada 5 viviendas mas plazestinadagara
visitantes)
1 254 plazas de bicicletas (1 plaza x viviemda plazadestinadagaravisitantes)
Figural?.

Esquema axonomeétrico general s6tano

CAPACIDAD DEL PARGQIUEADERD:
BE VEHICULOS (8 DISCAPACIDAD)
264 PUESTO DE CICLOPARQUEADERD
BE PUESTOS DE MOTOCICLETAS

CIRCULACIONES DE 5M MIN

Elaboracién propia
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En el s6tano también se encuentran los distintos cuartos de maquinas y servicios del proyecto, donde se

ubican la subestacién eléctrica, el cuarto de bombeo y las cajas de inspeccidn respectivamente

Figural8.

Esquema axonométrico sétano, ubicacion zona de maquinas

Elaloracion propia Sub estacion Cuarto de Contadores

eléctrica bombeo de gas
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El primer piso del proyecto tendra en sus fachadas principales actividades de comercio para
beneficio del sector, como Isonrestaurantes boutiquesy autoservici®; y en el interior se provee de
espacios dotacionales para los residentes, los cuales se dividen en actividades @®wocisala de
juegos) deporte (gimnasio) y estudio (bibliotecjemas de un pasaje comercial que bordea el edificio

y funciona en la culata entre el proyecto y las edificaciones existentes colindantes.

Figural9.

Esquema axonométrico primer piso

Convenciones

Posoje comercinl Locoles comercinles

Espaocios complementarios

cohousing Pasillo servicio

Elaboracién propia
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Figura20.

Esquema axonométrico bibliotecagpacio de cohousing primer piso

Elaboracién propia

Figura2l.

Esquema axonomeétrico gimnasio / espacio de cohousing primer piso

Elaboracién propia
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Figura22.

Esquema axonométrico sala de juegos / espacio de cohousing primer piso

Elaboracién propia

Figura23.

Esquema axonométrico sala de dibtgoquitectura / espacio de cohousing primer piso

Elaboracién propia
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Figura24.

Esquema axonométrico mini mercadoto servicio / espacio de comercio primer piso

Elaboracién propia
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El patio central se disefia en funcion de las curvas de nivel del sector demarcaadmelss
principales al proyecto, por medio de vegetacién y mobiliario urbano pensado para la permanencia de
los estudiantes al aire libre

A partir de diagonales dadas por las zomasles y los espejos de agua se producen las
circulaciones ahterior del patiq invitando al peatn a recorrer todo el espacio, ya sea para su estancia
momentanea o para ingresar a alguno de los lugares mencionados anteriormente en primer nivel

Figura25.

Planta espacio publico
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A partir del segundo nivel se propone el desarrollo del &rea de vivienda y espacios de cohousing,

escalonandose progresivamente y dando paso a las cubiertas transitables.

La planta tipo o piso 3, cuenta con 48 unidades de vivienda
El piso 4¢uenta con 48 unidades de vivienda

El quinto piso cuenta con 48 unidades de vivienda

El sexto piso cuenta con 29 unidades de vivienda

El séptimo piso cuenta con 21 unidades de vivienda

9 Y el octavo piso cuenta con 8 unidades de vivienda

= =4 =4 4 =4

Para un total de 202 apartamentos.

Figura26.

Esquema axonometria planta tipo

Elaboracién propia

Espacios Cohousing
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Figura27.

Esquema axonometria plantas 6, 7y 8

Piso8

Cubiertas transitahles

Elaboracién propia
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Figura28.

Esquema axonometria explotado

Planta piso 8

Planta piso 6

Planta piso5 |

Planta piso 4

Planta tipo |

L Primer piso

Soétano parqueo

Elaboracién propia
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Tipologias devivienda.

Para el desarrollo y disefio de kisiendas Se proponen 4 tipologias:

Figura29.

Esquema tipologia de vivienda #1

TIPOLOGIA 1

4.00

HABITACION

ZONA SOCIAL D

ZONAESTUDIO  coyepor 6.00

COCINETA

Elaboracién propia

Tipologia Habitacional #1

LaTipologia 1, de 24 Zpdestinadapara 1 solo usuario, El cual requiere de un espacio para
poder cocinar sus propios alimentos, Ademas de una cantidad considerable de mobiliario de
almacenamiento, ocupados segun las especificaciones de cada residentaléssfancionan como

divisores del espacio interior.



INTEGRAR: VIVIENDA UNIVERSITARIAOUSING 84

Figura30.

Esquema tipologia de vivienda #2

TIPOLOGIA 2

450

6.00

Elaboracién propia

Tipologia Habitacional #2

La Tipologia 2 de 26.7 m2, enfocada para 1 solo usuario se movilidad reducida. En esta se
propone un espacio abierto con todos los elementos a un mismo nivel.
Se le da importancia al &rea de estudio, ademas de un bafio equipado seguln la nhormativa de

este perfil de usuario
























