
RECUPERACIÓN DEL VALOR HISTÓRICO DE LA 
ANTIGUA “CERVECERÍA ANDINA” DE BOGOTÁ.
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Parque Centrla Bavaria - Bogotá, Colombia

Biblioteca LocHal - Tilburg, Paises Bajos

Esta investigación profundiza en cómo el patrimonio industrial, repre-
sentado por estructuras como la Antigua Fábrica de Cerveza Andina 
en Bogotá, ilustra la historia de la industrialización y su impacto en la 
sociedad colombiana desde perspectivas sociales y culturales. Sin 
embargo, este patrimonio enfrenta desafíos significativos en cuanto a 
su conservación. A pesar de su importancia para la identidad cultural 
del país, lugares como la Fábrica de Cerveza Andina han sufrido un 
marcado deterioro. Este estudio examina detalladamente cómo el de-
sarrollo urbano acelerado y el crecimiento poblacional en Bogotá han 
contribuido a la degradación de estos sitios históricos, resultando en la 
pérdida de su valor e integridad como patrimonio industrial. 

La problemática central describe cómo la evolución urbana de Bogotá ha 

impactado negativamente su patrimonio industrial, específicamente en 

áreas como la antigua Cervecería Andina. Los cambios en las dinámicas 

urbanas y la expansión territorial han llevado al abandono y al deterioro de 

edificaciones industriales, comprometiendo su valor histórico y arquitectó-

nico. A pesar de que algunos de estos edificios han sido designados como 

bienes de interés cultural, el reconocimiento no ha sido suficiente para 

contrarrestar el daño causado por la reubicación de zonas industriales y la 

adaptación de las estructuras a nuevas funciones, a menudo en detrimen-

to de su integridad histórica. La antigua Cervecería Andina, por ejemplo, 

aunque declarada Bien de Interés Cultural, ha sufrido un declive que refleja 

los desafíos de preservar la identidad industrial en el contexto de una 

ciudad moderna y en constante cambio.

El Parque Central Bavaria representa un proyecto integral de regeneración 

urbana en Bogotá, que resalta por su armoniosa fusión entre lo moderno y lo 

histórico. Incorpora estructuras centenarias como las Cavas y Falcas de la anti-

gua fábrica Bavaria dentro de un complejo de comercio y vivienda de diseño 

contemporáneo y baja altura que respeta la estética del entorno. Iniciado en los 

80 y 90, el proyecto incluye plazas temáticas y áreas verdes, buscando ofrecer 

un pulmón verde y un nuevo pulso cultural y social a la ciudad. La conservación 

de edificaciones emblemáticas, como el edificio administrativo de 1948, subra-

ya el compromiso con la preservación patrimonial. Con este enfoque, se pre-

tende enriquecer la vida urbana y elevar la calidad de vida en el centro de 

Bogotá.

El LocHal de Tilburg es un ejemplo emblemático de cómo se puede transfor-

mar una estructura industrial, en este caso una sala de locomotoras de 1932, 

en un espacio público contemporáneo sin perder su esencia histórica. Ahora 

alberga la Biblioteca Midden-Brabant, ofreciendo una variedad de ambientes 

para la comunidad. El diseño, a cargo de Mecanoo, integra la herencia indus-

trial de la ciudad con elementos modernos, utilizando materiales como el roble 

y el acero. La conservación de características originales, como las columnas 

remachadas, se entrelaza con innovaciones como la fachada de vidrio, crean-

do un homenaje a la historia de Tilburg y un ajuste funcional al presente. La 

colaboración entre especialistas ha sido clave para reinventar el LocHal como 

un punto de encuentro que refleja la transición de lo industrial a lo digital.

Área Total: 7 hectareas

Área Neta: 55.334 m²

Indice de Ocupación: 33% (23.100 m²) construidos 1er piso)

Indice de Construcción: 2,31 (33x7 pisos promedio = 231 m²) 

Área Total: 7.000 m²

Año: 2019

Arquitectos: Braaksma & Roos architectenbureau, CIVIC architects, Inside Out-

side, Mecanoo
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Siglos XV al XIX

Año 1825

Siendo la bebida tradicional de la 
región, sufre de varias prohibicio-

nes que limitaron su venta, 
consumo y distribución, siendo el 
23 de enero de 1795 en el “papel 
periódico de la ciudad de Bogotá” 
publicado el artículo “Reflexiones 
sobre el origen de las comunes 
enfermedades que despueblan 
este Reyno”, cómo uno de los 

peores venenos sociales. (Álzate 
Echeverry, 2006, P. 183)

Año 1887
El inmigrante danés Christian Peter 

Clausen, fundó la Cervecería La 
Esperanza en Floridablanca, 

(posteriormente conocida como 
Cervecería Clausen), siendo esta la 
primer cervecería “oficial” del país

Año 1945
Inicia La construcción de la 

Cervecería Andina a mano de los 
hermanos Puyana, en la ciudad de 

Bogotá.

Año 1951
Se termina de construir la fábrica 

de cerveza andina, reconocida por 
su estructura en acero y hormigón, 
desarrollando los edificios del 1 al 

8, dentro de la manzana.

Años 1960 - 1970
la marca andina Se consolida 

cómo la segunda fábrica expende-
dora de cerveza, únicamente por 
detrás de la compañía Bavaria.

Nacen las primeras cervecerías 
artesanales dentro del país.

Año 1889
Se funda la empresa Bavaria, la 
cuál se llama inicialmente cómo: 

“La sociedad Bavaria Kopp's 
Deutsche Brauerei“, siendo la 
fábrica un claro ejemplo del 

patrimonio industrial Alemán, por 
su arquitectura y maquinaria.

Año 1948
Se prohíbe formalmente la chicha 
mediante el decreto 1839 del 2 de 
junio del año 1948, por evasión de 

impuestos y fabricación antihigiénica.

Años 1952 a 1954
Se adosan los edificios del 9 al 12, 
destinados a la producción de la 

bebida embriagante.

Años 1957 a 1976
Se construyen los edificios del 13 al 
17, aumentando las capacidades 
de producción y almacenamiento 

de la fábrica.

Año 1985
Bavaria compra la fábrica 

Año 2001
La fábrica se declara como un 

patrimonio de conservación 
integral mediante el decreto 606 
de 2001, por parte del Departa-
mento Administrativo de Planea-

ción distrital, 

Año 2000
Las actividades cesan dentro del 
lugar, dejando el predio en estado 

de abandono.

¿Cómo impulsar la protección de la memoria 
histórica y cultural de la antigua fábrica de Cer-
vecería Andina en Bogotá mediante una inter-

vención arquitectónica que favorezca su restau-
ración y conservación, así como su adaptación 
funcional y estética a las nuevas demandas ur-
banas, asegurando su integración y relevancia 
en un panorama contemporáneo de la ciudad?

Fomentar la protección de la 
memoria histórica del patri-

monio industrial

Transformación 
en las dinámicas 

urbanas que 
genera abando-

no y deterioro

Antigua Fabrica 
de Cerveza 
Andina en 

Bogotá

Cambios de uso
Expansión Urbana descontrolada

Olvido del legado histórico y Patrimonial
Abandono y Deterioro arquitectónico

Preservar los BIC como 
componentes activos de la 

ciudad, adaptados para 
nuevos usos

Demostrar la versatilidad de 
las edificaciones BIC cómo 
estrategia para la revitaliza-

ción económica

Recuperar la memoria 
histórica del patrimonio 

industrial
Conservar y rehabilitar bienes 

patrimoniales identificados
Reflejar el valor cultural y 

social que marcaron el inicio 
de la era industrial

PROBLEMATICAS

POTENCIALIDADESNECESIDADES

El proyecto busca preservar la Cerve-

cería Andina de Bogotá, representativa 

del patrimonio industrial y cultural, 

adaptándola al presente urbano. Su 

renovación pretende no sólo conservar 

la estructura, sino también revitalizar la 

comunidad, manteniendo vivos la histo-

ria y el carácter de la ciudad. Este enfo-

que podría establecer un precedente 

para futuras restauraciones industriales, 

alineándose con prácticas de conser-

vación globalmente reconocidas.

Protegiendo el Valor 
histórico y arquitectó-

nico del lugar

Desbordado creci-
miento de la capi-

tal genera el 
abandono de el 

edificio de carác-
ter patrimonial

Adaptación funcio-
nal y estética

Preservación, conserva-
ción y restauración de 

edificios históricos

Utilizar los criterios de inter-
vención de Camilo Boito y 
Gustavo Giovanonni

Guiados por los referentes men-
cionados, generar estrategias 
de renovación arquitectónicas, 
respetuosas con el patrimonio

Promover una relación entre el 
pasado y el presente
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PROMOVER
CONSERVAR
PROTEGER

Identificar caracterís-
ticas del edificio y su 

estado actual

Desarrollar un plan de 
conservación y restaura-

ción

Generar una estrate-
gia de uso sostenible, 
como propuesta de 

intervención

Planos arquitectónicos de edificaciones 
existentes

Propuesta Proyectual

Desde una perspectiva arquitectónica, 
buscamos restaurar la centralidad perdi-
da de la manzana, al tiempo que prioriza-
mos la preservación de elementos patri-
moniales con un enfoque sostenible. Pro-
ponemos la implementación de un juego 
dinámico entre llenos y vacíos en la man-
zana, aprovechando la centralidad reco-
brada para generar nuevos espacios que 
desafíen la estructura existente.

 Este planteamiento no se limita única-
mente a la consideración de los determi-
nantes presentes, sino que también 
aspira a cultivar un pensamiento innova-
dor que oriente futuras intervenciones en 
el área. En última instancia, nuestro enfo-
que analítico y cualitativo busca no solo 
comprender, sino también influir en la 
configuración de un entorno propicio para 
la evolución y mejora continua del espa-
cio urbano en cuestión.

Determinantes Urbanos

Relación con los principales Hitos urbanos del Sector

Determinantes Arquitectónicas

2.  Plaza de la Hoja 5.  Corferias

4.  Super Cade Kra 30

3.  Conjunto Residencial  
     Colseguros

1. Colegio España Sede B

La colaboración entre la cervecería Andina, la Univer-
sidad Nacional y Corferias emerge como un eje 
central para fortalecer la conexión en la estructura 
urbana y socioeconómica del sector. Al aprovechar el 
fácil acceso y eficiente sistema de transporte, se 
propone la renovación integral del área, logrando una 
integración fluida entre el centro histórico, la zona 
industrial y comercial. El proyecto de intervención se 
enfocara en la protección del patrimonio industrial, 
resaltando las huellas de la antigua fábrica cervecería 
Andina. 

En este contexto, la colaboración estrecha entre la 
universidad y Corferias se vuelve crucial, combinando 
conocimientos académicos con espacios para 
eventos que no solo preserven la historia y la produc-
ción local, sino que también impulsen el desarrollo 
socioeconómico del sector. Esta sinergia busca crear 
un entorno urbano dinámico que no solo celebre el 
pasado, sino que también siente las bases para un 
futuro vibrante y sostenible.

Las conexiones urbanas desempeñan un papel fundamen-
tal en la vitalidad y desarrollo de una ciudad. Más allá de la 
simple infraestructura, estas conexiones se convierten en los 
hilos que tejen la compleja red de interacciones sociales, 
económicas y culturales. Facilitan la movilidad eficiente, 
fomentan la integración de diversos sectores y comunida-
des, y contribuyen a la creación de espacios multifunciona-
les que promueven la diversidad y la colaboración. Las 
conexiones urbanas bien planificadas no solo mejoran la 
accesibilidad, sino que también generan entornos dinámi-
cos que impulsan la innovación, la creatividad y el 
crecimiento sostenible, contribuyendo así al florecimiento 
integral de la vida urbana.

Los hitos urbanos desempeñan un papel crucial al establecer y desarrollar equipa-
mientos culturales y de servicio que respondan tanto a los sectores residenciales 
existentes como a los propuestos en el plan parcial del Triángulo de Bavaria. Estos 
puntos de referencia no solo brindan servicios esenciales, sino que también actúan 
como nodos de conexión entre diferentes áreas urbanas. Al enfocarse en la planifi-
cación estratégica de hitos urbanos, se facilita la integración armoniosa de la infraes-
tructura cultural y de servicios, promoviendo así la cohesión entre comunidades 
establecidas y nuevas, y generando un entorno urbano dinámico y cohesionado.

Se busca restablecer el eje de centralidad que se perdió, recuperando la jerarquía y 
configuración original de la manzana como parte de un proceso analítico y estratégi-
co. Seguido, se enfoca en garantizar la conservación integral de los elementos 
patrimoniales, otorgando prioridad a la sostenibilidad y la resiliencia como principios 
fundamentales. Además, se proyecta conectar de manera efectiva el exterior con el 
interior, aprovechando la centralidad proyectual, lo que resulta en la generación de 
nuevos espacios y elementos de concentración. Este enfoque se destaca por 
contrastar con la jerarquía volumétrica característica de las edificaciones existentes, 
especialmente en relación con su concepto "brutalista". Este proceso se lleva a cabo 
a través de un juego dinámico entre llenos y vacíos que configuran la manzana, 
generando así una transformación equilibrada y reflexiva.

Eje de centralidad

Inmueble de Jerarqui principal

Inmuebles patrimoniales de conservación integral

Conexiones de inmuebles patrimoniales como 
elementos predominantes restauración sostenible

ZONA 
INDUSTRIAL

CORFERIAS Y 
U. NACIONAL

CENTRO
HISTORICO

ZONA
COMERCIAL

1

2

3

4

5

Barreras exteriores a 
eliminar

Nuevos espacios de 
consolidación

Conexión del Exterior 
con el interior



• Módulo 1. introducción, normas, estándares,trabajo colaborativo e interoperabili-
dad, del diplomado OPEN BIM UGC.

• buildingSMART Spain. (Mayo de 2021). INTRODUCCIÓN A LA SERIE ISO 19650 - 
Revisión Mayo 2021. buildingSMART.

• Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (1 de Septiembre de 2020). RESOLU-
CIÓN 441 DE 2020. Bogotá D.C., Colombia.
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NUEVAS TECNOLOGÍAS DIGITALES PARA EL

DESARROLLO Y GESTIÓN DE PROYECTOS 

OPEN BIM

DIPLOMADO

BIMKEVIN JULIAN CORTES HOYOS
MIGUEL ANGEL SEGURA MEDINA

MÓDULO 1. INTRODUCCIÓN, NORMAS, ESTÁNDARES,TRABAJO 

COLABORATIVO E INTEROPERABILIDAD

MÓDULO 1. INTRODUCCIÓN, NORMAS, ESTÁNDARES, 
TRABAJO COLABORATIVO E INTEROPERABILIDAD

CONCEPTOS BÁSICOS

DEFINICIÓN CONCEPTOS BIM

ROLES BIM OTORGADOSDIMENSIONES BIM

LOD (LEVEL OF DETAIL) - NIVEL DE DETALLE

USOS BIM

CDE -  "COMMON DATA ENVIRONMENT" 

(Entorno Común de Datos)
BCF (Bim Collaborate Format) e IFC (Industry Foundation Classes)

CONCLUSIONES

ESTABLECER REQUISITOS 

DE LA INFORMACIÓN

EIR (EMPLOYER INFORMATION REQUIREMENTS)

BEP - BIM EXECUTION PLAN

(PLAN DE EJECUCIÓN BIM)

NIVEL DE DESARROLLO BIM

NORMAS Y ESTANDARES

BEP
Es un método colaborativo que emplea modelos 
3D para generar y mantener información digital de 
un edificio a lo largo de su ciclo de vida. Dicho 
modelo incorpora no solo la forma y estructura del 
edificio, sino también detalles sobre materiales, sis-
temas constructivos, documentación técnica y de 
mantenimiento, así como datos energéticos.

Plan de Ejecución BIM (BIM Execution Plan) CDE
(Common Data Environment) Repositorio 
De Información En La Nube

EIR
(Employer Information Requeriments) Es Un 
Documento Que Describe Los Requisitos 
Que Solicita El Empleador

Extraido de: https://koalaarchitecture.com/wp-content/u-
ploads/2020/05/Grafico-Ciclo-Vida-Eddificacion-BIM-04.png

Extraido de: https://biblus.accasoftware.com/es/lod-y-loin-en-bim/

CICLO DE 
VIDA DE UN 
PROYECTO 

BIM

Documentación Fabricación

Tiempo y 
costes

Logística de 
construcción

Operación y 
mantenimiento

Demolición
Renovación

Programación

Diseño 
conceptual

Diseño 
Detallado

Análisis

LOD (Level Of Detail) Nivel De Detalle Del Modelo

Para gestionar el proyecto utilizando la metodología BIM (Proyecto 
BIM), se crea el Task Group, cuyos roles y responsabilidades 
están definidos en el Plan de Implementación BIM (BEP), que 

aparece en el contrato.

El EIR, o Requisitos de Información del Empleador, es un documento esencial en proyectos de 

construcción que detalla lo que el cliente espera en términos de la metodología BIM. Sirve como 

guía detallada para los equipos de diseño, construcción y operación, indicando cómo generar, 

manejar y entregar información BIM. Se crea al inicio del proyecto para alinear las necesidades y 

expectativas de todas las partes involucradas.

Es un documento que 

establece cómo se 

implementará la me-

todología BIM en un 

proyecto de construc-

ción. Define roles, res-

ponsabilidades, están-

dares y procesos rela-

cionados con el mo-

delado y la gestión de 

la información BIM. El 

BEP garantiza que 

todos los miembros 

del equipo estén ali-

neados en cuanto a la 

ejecución de BIM du-

rante todas las etapas 

del proyecto.

Es una plataforma centralizada 

en la que se almacenan, gestio-

nan y comparten todos los datos 

relacionados con un proyecto de 

construcción bajo la metodología 

BIM. Facilita la colaboración y la 

coordinación entre los miembros 

del equipo al proporcionar un 

único lugar para acceder y ac-

tualizar la información de 

manera controlada y estructura-

da a lo largo de todo el ciclo de 

vida del proyecto.

- A través del EIR y el BEP, gestionar los datos del proyecto, los cuales serán la guía básica para definir los entregables del proyecto.

- La trazabilidad BIM permitirá gestionar las etapas constructivas, con sus cantidades fieles al proceso de diseño

- Utilizar las herramientas para desarrollar los elementos de presentación del proyecto, los cuales se entregarán en formatos PDF, DWG, 

IFC, cómo se solicitarían en una curaduría.

- Podremos generar cuantificación y procesos de construcción para establecer las cantidades del proyecto.

- Se podrán renderizar los distintos espacios a manejar, con el fin de entregar imágenes de referencia 3D.

Este es el formato que se va a utilizar para realizar la entrega de la información, con el fin de coordinarla con las diferentes disciplinas.

Para tal propósito, se genera la información con la extensión .IFC (Industry Foundation Classes), la cual al ser un formato de “archivo abierto”, per-
mite coordinar la información de los modelos, sin perder trazabilidad y sin importar del programa de metodología BIM que se utilice (incluso de 

manera virtual), manteniendo el LOD y el LOI en los elementos modelados.

Para dicha corroboración, se exportó la información procesada de arquitectura y estructura en la extensión IFC, archivos que se abrieron en distin-
tos programas, con el fin de generar comparaciones visuales o proyectuales, sin importar la casa matriz del programa que se esté utilizando como 

tal.

DIBUJO CAD

DIBUJO LINEAS Y 
TEXTO

MODELOS Y OBJETOS VINCULACIÓN Y DATOS COLABORATIVOS

DATOS INTEGRADOS CON FORMATOS ABIERTOS

MODELOS 3D: ARQ - ESTRUCTURA - MEP MODELOS 3D: MODELADO Y DOCUMENTACIÓN NECESARIA

El LOD (Level of Development) en el BIM (Building Information Modeling) se refiere al grado de detalle y precisión 
de la información geométrica y no geométrica de los elementos de un modelo BIM en una etapa específica del 
proyecto. Determina qué tan avanzado está el modelo en términos de información y exactitud.

Representación 
básica y concep-

tual de los
elementos,

Los elementos 
comienzan a tener 

forma y tamaño 
definidos, y se repre-
sentan sus relaciones 
con mayor claridad.

Los elementos están com-
pletamente definidos en 

términos de forma, tamaño, 
ubicación y orientación. Se 
incluyen detalles específi-
cos sobre los materiales y 

componentes.

Se centra en la preparación 
para la fabricación y la 

construcción. Se incluyen 
detalles precisos que son 

necesarios para la fabrica-
ción de componentes y la 

ejecución de la construcción.

Representa el estado "como 
construido". El modelo refleja 

con precisión la realidad 
construida con información 

detallada y precisa.

Encargado de gestionar toda la 
operación e implementación 

del proyecto en BIM

LOI
(Level Of Information) Nivel De Información 
Que Poseen Los Elementos Dentro Del 
Modelo

PIR (Project Information Requirements) 
Requisitos Del Modelo

PIM (Project Information Modeling) Modelo Bim 
En Etapa De Desarrollo

BIM Manager

Gestor de 
Información

Modelador

Ingenieros

Constructor

Facility 
ManagerPromotor

Director de 
EjecuciónDesarrollardor

Proyectista

Estimador de 
Costes

1D

PROYECTO 
CONCEPTUAL

2DPLANIMETRÍA6D SOSTENIBILIDAD 
ENERGÉTICA

3D

4D

PLANIFICACIÓN 
DE PROYECTO

5D
COSTOS Y 

PRESUPUESTOS

SEGUIMIENTO Y 

MANTENIMIENTO

MODELADO DE 
PROPUESTA

7D

ALCANCE

NIVEL 0 NIVEL 1 NIVEL 2

ISO 19650
Norma Internacional de 

gestión de la información a 

lo largo de todo el ciclo de 

vida de un activo construido 

utilizando BIM  

1

Conceptos y 
Principios Generales 2

3

4
5Gestión de la Infor-

mación a Través de 
la Plataforma 

USBIM

Fase de Entrega 
de Activos

Intercambio de 
Información a través 

de la Plataforma

Requisitos de la 
Seguridad de la 

Información (Entre-
ga Final)

1

PREPARACIÓN DE 
DOCUMENTOS

2
RADICACIÓN DE 

PROYECTO6
EXPEDICIÓN DEL 

ACTO 
ADMINISTRATIVO

3

4

RECEPCIÓN DE 
DOCUMENTOS DE 

PROPUESTA

5
VALIDACIÓN DE 

PROYECTO

ARCHIVO Y 

REPORTE

REVISIÓN Y 

EXPEDICIÓN 

DE ACTAS DE 

OBSERVACIÓN 

7

Pasos Para Radicar un Proyecto 
(Resolución 0441 de 2020)

BIM - GESTIÓN DEL CICLO DE VIDA : ISO 19650 

NIVEL 3

Autodesk Revit Autodesk NavisWork Google SketchUpusBIM

Requisitos de información 
del activo (Procesos de 
desarrollo del proyecto)

Requisito de información 
de la organización 

(Objetivos del Proyecto) 

(ASSET INFORMATION 
MODEL) Específica Los 
Resultados De Entregables 
Del Proyecto

Requisitos de intercambio de información 
(Se establecen las diversas disciplicas y 
sus respectivos entregables)

Requisito de información 
del proyecto
(LOD del Proyecto)

(PROJECT INFORMATIÓN MODEL)

Contiene la información del proyecto 

a nivel LOD yLOI

OIR

AIR

EIR

AIM

PIM

PIR 1

EIR
REQUISITOS 
DEL CLIENTE

2

PRE-BEP
BEP

3

ENTORNO 
COMÚN DE 

DATOS
▪ Plataforma de trabajo

▪ Procedimiento de 

nombrado de archivos y 

codificación del proyecto

▪ Grupos de usuario y niveles 

de acuerdo según ROL

▪ Flujos de trabajo

4

USOS BIM QUE 
SE ESPERA

▪ Auditoria de diseño

▪ 3D Macro coordinación

▪ 4D Fases

▪ 5D Costes

▪ Control de espacios

▪ Cumplimiento de la normativa

▪ 3D: Micro coordinación

▪ Análisis lumínico

▪ LOD 350

6

EQUIPO Y CO-
NOCIMIENTO 
DEL MÍSMO

▪ Experiencia de la empresa
▪ Experiencia de los involucrados
▪ Evaluación de competencias

5

SISTEMAS DE CA-
LIDAD

▪ Revisión de modelos

▪ Revisión técnica

▪ Comprobación de 

coordinadores

▪ Establecer roles y 

responsabilidades

7

SOFTWARE Y 
FORMATOS

▪ Software, versiones e idioma a 
emplear

▪ Formato obligatorio IFC o 
NWD y cómo documentos 
oficiales en el país, PDF y 
DWG, adicionalmente.

BEP 
DEBE 

CONTENER

MISIÓN

ALCANCE

HERRAMIENTAS 
A UTILIZAR

ENFOQUE DE 
EJECUCIÓN DEL 

PROYECTO

PLAN DE 
CONSTRUCCIÓN

PLAN DE 
VERIFICACIÓN

CONTROL
DE

PROYECTO

ESTRATEGIAS 
DE EXITO

IDENTIFICACIÓN Y 
MITIGACIÓN DE 

LOS RIESGOS DEL 
PROYECTO

ROLES Y RESPON-
SABILIDADES DE 

LOS AGENTES 
IMPLICADOS

Plataforma a Utilizar para gestionar el CDE - usBIM
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CONCEPTOS BÁSICOS DE CARTOGRAFÍA 

Plan de Vuelo sistema de proyección 
de las fotografías

Espectro electromagnético

Tipos de Drones Normatividad

Sistema de Referencia Geocéntrico para América  (SIRGAS) POST PROCESO GESTIÓN DE INFORMACIÓN 2D Y 3D

Es el estudio y la práctica de hacer mapas, repre-
sentando información geográfica de manera 
visual y comprensible.

CAPTURA DE PUNTOS DE INFORMACIÓN GEOREFERENCIACIÓN

El sistema LiDAR es una tecnología que utiliza 
pulsos láser para medir distancias precisas 
desde un punto hasta objetos en la superficie te-
rrestre, creando así mapas tridimensionales de-
tallados del terreno y de los objetos que lo com-
ponen.

El postprocesamiento de datos implica 
el uso de software especializado 
debido a la gran cantidad de puntos en 
la nube de datos, que requieren 
mucho espacio de almacenamiento. 
Se necesitan algoritmos avanzados 
para realizar operaciones con estos 
datos recopilados.

La gestión de datos en 2D y 
3D implica adaptar la infor-
mación según las necesida-
des del usuario. Los datos 
del LiDAR son compatibles 
con software de modelado 
3D y pueden importarse en 
varios programas. Se puede 
usar escaneo LiDAR terres-
tre fijo o móvil para recolec-
tar datos en el campo.

Para el procesa-
miento se deben 
tener dos puntos de 
control y dos puntos 
navegados depen-
diendo del área de 
terreno y la preci-
sión, el software de 
postproceso para el 
estudio de caso fue 
Leica office, y se 
realiza la conversión 
de coordenada en:

Es un sistema de estaciones en red que operan bajo la tecnología del 
sistema de geoposicionamiento global (GNSS) para Sur América.

En Colombia en el Instituto Geográfi-
co Agustín Codazzi – IGAC inicio a 
partir de las estaciones SIRGAS la 
determinación de la red básica GPS, 
denominada Marco Geocéntrico Na-
cional de Referencia MAGNA, enton-
ces convencionalmente se denomina 
MAGNA SIRGAS.

Modelado preciso del terreno:
Permite crear modelos precisos del 
entorno natural al capturar datos to-
pográficos detallados.

Detección de objetos:
Identifica y mapea objetos como ár-
boles o edificios cercanos, ayudando 
a considerar las condiciones existen-
tes en el diseño de nuevas estructu-
ras.

Análisis de interferencias: 
Ofrece información sobre la relación 
espacial entre elementos del entorno, 
detectando posibles problemas de 
diseño antes de la construcción.

Control de calidad y progreso:
Supervisa el avance de la construc-
ción al comparar modelos BIM con la 
realidad escaneada, asegurando la 
precisión del proyecto.

Representa todos los sistemas satelitales que 
se utilizan actualmente en todo el mundo

Los sistemas de navegación por satélite usan 
ondas L1 y L2 para enviar datos a la Tierra. Los 
receptores GNSS necesitan al menos cuatro 
satélites para calcular la posición con precisión. 
Estos satélites orbitan la Tierra cada 12 horas y 
transmiten señales codificadas con informa-
ción de tiempo y órbita para calcular la ubica-
ción exacta.

Sistema de coordenadas real a los elementos 
levantados que hacen parte de las condiciones 
existentes de algún lugar.

Es una representación gráfica de 
la Tierra o de una parte de ella, 
que muestra características geo-

gráficas

Scaner 
Laser

GNSS - 
Receptor

GNSS - Estación 
de referencia

Proyección Cartográfica - Fuente: https://mettatec.com/wp-content/uploads/2023/03/Impor-
tance-of-Cartographic-Projections.webp

Mapa

Aplicación de sistema LiDar en el BIM

Sensores remotos

Procesamiento

Gauss Kruger

Origen nacional

Geocéntricas

Plano 
cartesiano

Elipsoidales

GNSS - Global Navigation Satellite System

Representación visual en dos 
dimensiones de un área específi-
ca, que muestra la disposición de 
elementos como calles y edificios 
para ayudar en la comprensión de 

la distribución espacial.

Plano

As-Built Fotogrametría con Drones

Es una técnica que utiliza drones equipados con 
cámaras para capturar imágenes aéreas de una 
zona específica. Estas imágenes se procesan 
luego para crear modelos tridimensionales del 
terreno o de objetos en la superficie terrestre, lo 
que permite realizar mediciones precisas y gene-
rar mapas detallados con aplicaciones en áreas 
como la topografía, la agricultura, la arquitectura 
y la gestión del medio ambiente.

Sensor Activo: Emite su propia energía, la 
cual impacta a los objetos y es captada por el 
sensor, en el caso del Sistema Lidara través 
de un retorno es posible calcular la distancia.

Sensor Pasivo: Miden la energía natural del sol 
como luz solar reflejada

El espectro electromagnético de 
la luz es la gama completa de ra-
diación electromagnética, que in-
cluye desde rayos gamma y rayos 
X, pasando por la luz visible, hasta 
ondas de radio. Cada tipo de ra-
diación tiene diferentes longitudes 
de onda y frecuencias, y la luz visi-
ble es solo una pequeña parte de 
este espectro, compuesta por co-
lores que van desde el rojo hasta 
el violeta.

Los tipos de cámara son: GSD Ground Sample Distance 
(Distancia de Muestreo en el Suelo)

El GSD indica el tamaño real de cada píxel en una imagen 
aérea o satelital, determinando su resolución y precisión. Un 
GSD más bajo significa una mayor capacidad para identificar 
objetos con detalle en el terreno.

Multirotores:

Se utiliza para zonas montaño-
sas puede realizar tomas está-
ticas o dinámicas. 

El tiempo de vuelo es limitado 
ya que no es aerodinámico.

 Se utiliza tambien para levan-
tamientos de fachadas.

Ala fija:

Los drones de ala fija son 
aeronaves no tripuladas con 
alas fijas similares a aviones. 
Son eficientes para vuelos de 
larga distancia. Principalmen-
te se usan en agricultura para 
mapeo de cultivos y en carto-
grafía e inspección de infraes-
tructuras.

La Circular Reglamentaria No. 
002 de la Aeronáutica Civil de 
Colombia, según Cortés (2018), 
establece normas para el uso 
de drones en el país. Se aplica 
a personas y organizaciones 
civiles que deseen operar Aero-
naves Pilotadas a Distancia 
(RPA) con propósitos distintos 
a la recreación y el deporte. La 
circular detalla las prohibiciones 
para vuelos en Colombia.

LIDAR

Cámara fotográfica RGB

Sensor multiespectral

Sensor Termográfico

Imágen tomada de: https://dron-drone.com/tipos-de-drones/

Al definir el tipo de terreno que toca se decide si el dron, va de manera se desplaza en 
una grilla, doble grilla o poligono irregular.
También es necesario revisar que tipo de dron se está utilizando, para saber que tan 
lejos puede desplazarse y en que sitios no puede tener acceso (Cómo bases militares)

Para el proceso de las foto control, 
es necesario primeroubicar las es-
taciones más ceranas del IGAC, 
con el fin de darles coordenada a 
nuestros puntos de control.

Posteriormente ubicamos nues-
tros puntos de control, los cuales 
deben ser materializados en con-
creto, para luego ubicar las ante-
nas de georrefrenciación

Los puntos de control se identifican con lá-
minas de bronce, cómo la que se muestra 
anteriormente, con el fin de ubicar las esta-
ciones que reciben las señales satelitales 

de georreferenciaciòn

Orientación modelo fotogramétrico

Planeación de vuelo

Fotocontrol

MODELADO DE OBRA LINEAL

Visualización de puntos

Imagen tomada de: https://bynau.com/-
que-es-la-distancia-focal/

Imagen tomada de: https://tebliz.wor-
dpress.com/2016/12/27/control-de-cali-
dad-datos-lidar/

La sobreposición. La distancia focal. Los traslapos 

Nube de puntos (Modelo Digital de Terreno)

(Modelo Digital de Elevación) Curvas de Nivel(Modelo Digital de Elevación)

Imágen tomada https://www.experimentoscientificos.es/espectro-electromagnetico/espectro-luz-visible/

Imágen tomada : https://www.pix4d.com/es/blog/mapeo-aereo-de-precision/

Cuando el terreno proveniente de la nube de 
puntos se obtiene, es mucho más facil conti-
nuar con el proceso de desarrollo, pasando-
lo a la herramienta de civil 3D, del cuál se 
podrán extraer plantas, cortes y cantidades.

En este caso, la superficie se creó utilizando un archivo de nube de puntos 
obtenido del procesamiento fotogramétrico. Ahora, en Civil 3D, ya dispone-
mos de una superficie topográfica que necesitaremos para diseñar la carre-
tera.

Posterior a la elaboración del ensamblaje, se debe proceder 
con la elaboración del corredor vial, en el cual se consolida 
la totalidad de la información contenida en cada uno de los 
pasos descritos anteriormente. Para saber cómo elaborar un 
corredor vial, haz clic sobre cada imagen, botón del + y sigue 
el paso a paso:

Según Cárdenas 2014, lo que una vía debe 
promover, es el constante flujo vehicular, sin 
la necesidad de llegar a un colapso.
Adicionalmente es necesario tener cuenta 
de las distintas variables urbanisticas, econó-
micas y sociales que pueden terminar intervi-
niendo en dicha situación.

Dentro de un proyecto vial, siempre existen 
3 fases, las cuales son:

Introducción y Exploración de Infraworks

Diseño geométrico de obras lineales.

Prefactibilidad Factibilidad
Diseños definitivos 

para la construcción

Documento nor-
mativo expedido 

por el ministerio de 
transporte a través 

de INVIAS

Cómo apoyo adicional, se 
puede utilizar el manual 

de la AASHTO (American 
Association of State 

Highway and Transporta-
tion Officials).

Diseño Vial en Civil 3D

Paso 1: Creación de superficie topográfica
Paso 4: Creación de 
superficie en Civil 3d

Paso 7: Elección de perfil 
de Terreno

Paso 8: Digitalización del alineamiento - Civil 3D

Corredor

Paso 12: Ensamble sección TransversalPaso 11: Diagrama de peraltesPaso 10: Diseño 
vial en civil 3D

Paso 2: Modelo digital de Superficie (DSM)

Paso 5: Selección de información - Civil 3D Paso 6: Trazado del eje de diseño en planta

Paso 3: Modelo digital de terreno (DTM)

Es un software de diseño para 
infraestructuras

Infraworks
Permite generar datos para combinar un entor-
no BIM, que facilite el proceso de diseño vial

Autodesk Infraworks 

Migración de Información Civil 3D a Infraworks

Paso 5

Paso 10

Paso 14 Paso 15 Paso 16 Paso 17

Paso 11 Paso 12 Paso 13

Paso 6 Paso 7 Paso 8 Paso 9

Paso 1 Paso 2 Paso 3 Paso 4
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MÓDULO 3. MODELADO DE ESTRUCTURA, ARQUITECTURA E 

INSTALACIONES MEP

MÓDULO 3. MODELADO DE EDIFICACIÓN - ESTRCUTURA, 
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AXONOMETRIA ESTRUCTURAL
LOD350

AXONOMETRIA 
ARQUITECTURA

LOD350

INSTALACIONES SANITARIAS - PLANOS

PLANOS ARQUITECTÓNICOS

INSTALACIONES HIDRÁULICAS - PLANOS

FASE 1

FASE 2

FASE 3

FASE 4

FASE 5

INSTALACIONES DE RED CONTRA INCENDIOS - PLANOS

AXONOMETRIA INSTALACIONES SANITARIAS

LOD350

AXONOMETRIA INSTALACIONES RCI

LOD350

AXONOMETRIA INSTALACIONES 

HIDRÁULICA - LOD350

EQUIPOS SANITARIOS

EQUIPOS HIDRÁULICOS

EQUIPOS RCI

Modelado de Estructura

Modelado de instalaciones MEP

Modelado de Arquitectura

Modelar la estructura de la edificación 
por medio de la herramienta Revit, es 
crucial para garantizar su seguridad, 
eficiencia y funcionalidad. Permitien-
do así, identificar puntos débiles, opti-
mizar diseños, visualizar el proyecto, 
analizar cargas y facilitar adaptacio-
nes. Esto no solo mejora la comuni-
cación entre el Task Group del pro-
yecto BIM, sino que también asegura 
que se cumplan los estándares de 
calidad y seguridad durante todo el 
proceso de diseño y construcción.

Detalle de armazón estructural LOD400

Predimensionamiento bajo estandares de norma NSR-10

Para el sistema estructural, se opta por un sistema mixto aporticado y muros pantallas en todas las 

zonas de puntos fijos, con cimentación de zapatas aisladas en los pilares, y zapatas corridas en el 

segmento de los muros pantalla.  Para este caso se realizó un predimensionamiento de las columnas 

y la estructura, de acuerdo con los parámetros y estándares establecidos en la norma NSR-10, de-

tallando en un esquema a nivel LOD 400 , la estructuración de unos de los pilares del proyecto, siendo 

un modelo bastante fiel a lo que constructivamente se está buscando.

La NTC 1500 es una norma técnica colombiana que establece los requisitos para el diseño, construcción y mantenimiento de 

instalaciones hidrosanitarias en edificaciones. Bajo el enfoque de la metodología BIM (Building Information Modeling), una ins-

talación sanitaria se describe de manera detallada y precisa utilizando modelos tridimensionales que integran información 

geométrica, funcional y de rendimiento.

En este contexto, una descripción de una instalación sanitaria según la NTC 1500 bajo la metodología BIM involucraría la crea-

ción de un modelo digital que representa cada componente de la instalación, desde tuberías y accesorios hasta dispositivos 

de control y sistemas de drenaje. Este modelo no solo incluiría la geometría de los elementos, sino también información sobre 

sus propiedades físicas, características técnicas y relaciones espaciales.

El proyecto cuenta con 3 zonas centrales, ubicadas en toda la mitad de 
la manzana de la antigua cervecería Andina de Bogotá. Este busca re-
saltar la estructura estereotómica original, sin embargo, la propuesta de 
materialidad busca cortar con todo lo original, siendo el material princi-
pal el ladrillo. Dichos edificios están compuestos de pabellones y zonas 
comerciales que apoyen toda la estructura socioeconómica del lugar.

la propuesta abarca un área total de 1.344 m² y el cual se divide en 2 
fases de desarrollo que constan de: 

* Etapa 1 = 696 m²
* Etapa 2 = a 649 m²

Acontinuación se desarrollara la Etapa 1 de 696 m² y en el cual se de-
sarrollará mediante fases de diseño, todo con el fin de totalizar las can-
tidades de manera más efectiva, además de seguir las etapas de un 
proceso constructivo.

Al implementar dichas fáses se garantizará una planificación integral y 
efectiva desde el inicio. Permitiendo una comprensión profunda de los 
requisitos del proyecto, facilitando la coordinación entre equipos y la 
identificación temprana de posibles problemas. Además, el enfoque 
por fases asegura una evolución ordenada del diseño, desde la con-
cepción hasta la ejecución, optimizando el tiempo, los recursos y la ca-
lidad del resultado final.

Se realiza una modelización tridimen-

sional detallada de la instalación 

hidráulica, incluyendo tuberías, válvu-

las, entre otros componentes. Esta re-

presentación digital permite visualizar 

y simular el funcionamiento de la ins-

talación antes de su construcción 

física, lo que ayuda a identificar posi-

bles conflictos, optimizar el diseño y 

prevenir errores.

En el caso específico de una instalación de red contra incendios, el modelo BIM incluirá información deta-

llada sobre la distribución de rociadores, la capacidad de los sistemas de bombeo, las rutas de las tube-

rías, la ubicación de las válvulas de control y de alarma, entre otros aspectos clave.

Además, la metodología BIM facilita la gestión del ciclo de vida del sistema de protección contra incendios, 

permitiendo realizar simulaciones, análisis de riesgos y mantenimiento predictivo para garantizar su eficacia 

a lo largo del tiempo y cumplir con los requisitos de seguridad establecidos por las normativas pertinentes, 

como la NSR10 y la NTC 1669.

Columnas A de 60cm x 60 cm

Zapatas de 200cm x 200cm h= 50cm Vigas de 60cm x 125cm Viguetas de 30cm x 125cm 
Columnas B de 60cm x 140 cm

As b h Cuan�amínima Can�dad de varillas Area de Varilla cm2
TIPO 1 36 60 60 0,01 20 1,8 #4
TIPO 2 84 60 140 0,01 36 2,333333333 #6

As b d Cuan�amínima Can�dad de varillas Area de Varilla cm2
TIPO 1 27,225 75 110 0,0033 8 3,403125 #8
TIPO 2 21,78 60 110 0,0033 6 3,63 #8
TIPO 3 10,89 30 110 0,0033 3 3,63 #8

As b d Cuan�amínima Can�dad de varillas Area de Varilla cm2
LOSA CIMENTACIÓN 3,4776 483 4 0,0018 32 0,108675 6mm
LOSA AÉREA 1,296 180 4 0,0018 12 0,108 6mm

As b d Cuan�amínima Can�dad de varillas Area de Varilla cm2
TIPO 1 12,6 200 35 0,0018 20 0,63 #3
ZARPA 2,43 90 15 0,0018 9 0,27 #3

As L e Cuan�amínima Can�dad de varillas Area de Varilla cm2
TIPO 1 86,31 822 30 0,0035 55 1,569272727 #5
TIPO 2 98,28 936 30 0,0035 63 1,56 #5
TIPO 3 50,505 481 30 0,0035 33 1,530454545 #5

Columnas

Placas

Vigas

Zapatas

Muros

Muro pantalla de 30cm

FASE 1
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MÓDULO 4. COORDINACIÓN DE DISCIPLINAS Y EXTRACCIÓN
DE CANTIDADES

Análisis de Interferencias con Revit

Cantidades

En Revit, se abordan las interferencias de manera exhaustiva, permitiendo una coordinación 
efectiva entre disciplinas y optimizando el diseño para asegurar la funcionalidad de las insta-
laciones, incluso en casos específicos como modelos hidráulicos y eléctricos, donde se veri-
fican para aprobación en obra, y en el ámbito sanitario, donde ciertas interferencias pueden 

ser pasadas por alto para garantizar un proceso eficiente.

En áreas hidráulicas, a veces hay problemas cuando 
los elementos se superponen, pero estas áreas están 
diseñadas para permitir la instalación de tuberías y 
válvulas sin problemas. Por ejemplo, en un baño, la 
estructura debe permitir que las tuberías y válvulas se 

coloquen sin bloqueos.

En el modelo RCI, se produce un cruce entre los rociado-
res y las tuberías, pero esto es una particularidad inheren-
te a la familia en cuestión. Por ejemplo, en un diseño de 
sistema contra incendios, es común que los rociadores y 
las tuberías se crucen debido a las especificaciones de la 

familia de componentes utilizada.

En el ámbito del diseño de sistemas sanitario, se detectan 
obstrucciones en la circulación de fluidos debido a proble-
mas de compatibilidad entre tuberías y conectores, espe-
cialmente en productos de Pavco, lo que puede afectar el 

rendimiento de las instalaciones.

El modelo estructural no presenta interferencias

En el proceso de coordinación de interferencias, se utilizan dos métodos di-
ferentes. Primero, se revisa internamente cada área para encontrar errores 
en la duplicación de elementos. Para acceder a la herramienta de detección 
de interferencias, simplemente ve a la pestaña de colaboración, selecciona 

coordinación y elige "comprobación de interferencias".

Después de seleccionar la opción, aparece un cuadro que muestra los elemen-
tos del archivo y permite elegir las disciplinas para la coordinación. Por ejemplo, 
en un proyecto de construcción, el usuario puede identificar elementos de es-

tructura, electricidad o fontanería, y decidir en cuáles concentrarse.

Después de terminar, el software muestra un cuadro con las interferencias 
entre dos objetos que se cruzan. Esto ayuda a decidir si es necesario resolver-
las. Por ejemplo, si en un diseño arquitectónico dos tuberías se superponen 
con una viga, el programa señalará esta interferencia para que se pueda deci-

dir cómo solucionarla.

Configuración de Planimetría y Documentación

Revisar interferencias en Navisworks usando el modelo BIM es crucial para coordinar disciplinas y prevenir 
problemas en la construcción, reduciendo costos y retrasos al identificar conflictos antes de que ocurran. En 
resumen, esta revisión asegura una ejecución de proyectos de construcción más fluida y exitosa.

Realizar análisis de programa-
ción de obra a través de Na-
viswork, en el contexto del BIM, 
es crucial para una gestión 
eficiente de proyectos de cons-
trucción. Esta práctica permi-
te una planificación precisa 
y una coordinación efectiva 
entre todas las disciplinas invo-
lucradas, lo que ayuda a opti-
mizar los recursos y tiempos. 
Además, facilita la detección 
temprana de posibles conflic-
tos y permite tomar decisiones 
informadas para mejorar la 

ejecución del proyecto. 

La capacidad de extraer cantidades desde Revit según el modelo BIM es esencial para una gestión eficiente de 
proyectos de construcción. Esto permite una estimación precisa de materiales y costos, facilita la planificación y 
el control presupuestario, y proporciona una base sólida para la toma de decisiones informadas durante todas las 

etapas del proyecto. A continuación se precisa como se pueden llegar a obtener esta información desde Revit: 

Análisis de programación de obra
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MÓDULO 5. RENDERIZADO EN TIEMPO REAL Y 
REALIDAD VIRTUAL E INMERSIVA

¿Que es el renderizado en Tiempo Real?

Exportación de Revit a Twinmotion con Datasmith

Realidad Virtual e Inmersiva desde Augin

Fotomontaje y Retoque Fotográfico 3D

Georeferenciación 
desde Twinmotion

El renderizado en tiempo real genera gráficos instantáneamente en respuesta a los datos de entrada, permi-
tiendo una actualización rápida y fluida de imágenes en videojuegos y simulaciones.

El plugin de Datasmith Exporter para Revit cuenta con la funcionalidad de Enlace Directo que permite sin-
cronizar los archivos en Twinmotion de forma mas facil. También se puede  sincronizar múltiples archivos 
de Revit en el mismo proyecto de Twinmotion, o incluso combinarlos con archivos de otras aplicaciones 
de diseño que ofrezcan soporte para Datasmith.

El fotomontaje y retoque fotográfico 3D en el proceso de renderizado en tiempo real sirven para 
integrar imágenes generadas por computadora por medio de motores de renderizado, creando 
presentaciones más realistas y convincentes en los proyectos arquitectónicos. La principal ventaja 
es que permite visualizar cómo se verá el proyecto en su entorno real, mejorando la comunicación 
con clientes y partes interesadas, y facilitando la toma de decisiones al proporcionar una represen-
tación precisa y detallada del diseño final.

La georreferenciación en Twinmotion 
sitúa el proyecto en su ubicación real, 
proporcionando un contexto preciso 
y realista. Esto permite realizar análi-
sis ambientales detallados, mejorar 
la presentación a clientes, facilitar la 
planificación urbana y asegurar pre-
cisión en la construcción. Además, 
permite la integración con sistemas 
GIS, asegura el cumplimiento norma-
tivo y mejora la colaboración entre 
disciplinas, optimizando el diseño y la 
eficiencia del proyecto.
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Augin es una herramienta que permite la visualización de proyec-

tos arquitectónicos en realidad aumentada e inmersiva. Funciona 

al superponer modelos 3D digitales sobre el entorno físico real 

a través de dispositivos móviles o gafas de realidad aumentada. 

Esto permite a los usuarios experimentar y explorar los proyectos 

en escala real y en su contexto real antes de la construcción. La 

importancia de Augin radica en su capacidad para mejorar la 

comprensión del diseño, facilitar la comunicación con clientes y 

colaboradores, y detectar posibles problemas o mejoras en las 

fases tempranas del proyecto, lo que resulta en un proceso de 

diseño más eficiente y efectivo.


