


RENOVACIÓN SAN BERNARDO
PROPUESTA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL HÁBITAT, EN TERRITORIOS

DE PROFUNDA VIOLENCIA, DESPLAZAMIENTO Y ZONAS EN CONFLICTO



Análisis problémico existente (Niveles deterioro barrial)

Marco normativo y cuantía

Delimitación normativa

Zonificación y ocupación (Usos del suelo)

Marco conceptual (Justificación y aplicabilidad  territorial) 

Estrategias y acciones proyectuales 

(Planeamiento normativo, urbanístico y habitacional)

Rediseño malla vial (Perfil 1, 2, 3)

Factores diseño unidad de manzana
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RENOVACIÓN SAN BERNARDO

GENERALIDADES1

FASE I (Normativa)2 FASE II (Urbanismo) FASE III (Pauta Vivienda)

Determinantes escala macro

Normativa escala macro

Edificabilidad escala macro

Determinantes escala meso (Upz 95 Las Cruces)

Localización y contexto

Lugar de intervención

(Patrimonio, normativa, articulación, centralidad, cultura y topografía)

Estudio componentes principales

(Usos, movilidad, nolli, ecológico)
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Análisis ocupación MZ1

Análisis ocupación MZ2

Análisis ocupación MZ3

Análisis ocupación MZ4

Análisis ocupación MZ5

Análisis ocupación MZ6

Análisis ocupación MZ7

Análisis ocupación MZ8

Análisis ocupación MZ9

Análisis ocupación MZ10

Manzanas 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

Consolidación fase #1

Planeación espacialidad MZ1

Planeación espacialidad MZ2

Planeación espacialidad MZ3

Planeación espacialidad MZ4

Planeación espacialidad MZ5

Planeación espacialidad MZ6

Planeación espacialidad MZ7

Planeación espacialidad MZ8

Planeación espacialidad MZ9

Planeación espacialidad MZ10

Manzanas 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

Consolidación fase #2

Tipología progresiva A1

Tipología progresiva A2

Tipología progresiva B1

Tipología progresiva B2

Tipología progresiva C

Planta habitabilidad - Consolidación fase #3

(Alcance pauta volumétrica)

Cuantía total de proyecto (Ocupación y 

densidad)

Renderización San Bernardo  
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Presupuesto Renovación San Bernardo

Detalles generales (urbano y habitacional)
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DESCRIPCIÓN DETALLE
ÁREA 

RESULTANTE 
UN

ÁREA TOTAL BRUTA Perímetro de intervención 106909,42 m2

ÁREA VIAL REDISEÑO

Carrera 12a, Carrera 12, Carrera 11, 

Carrera 11b, Carrera 11a, Carrera 10a, 

Calle 5, Calle 4 y Av Calle 3 

31187,82 m2

UGU 1 50130,785 m2

UGU 2 9758,68 m2

UGU 3 15832,135 m2

ÁREA TOTAL NETA Urbanizable de proyecto 75721,6 m2

T1 Eje ecológico tramo 1 1067,71 m2

T2 Eje ecológico tramo 2 883,62 m2

T3 Eje ecológico tramo 3 690,62 m2

TOTAL ÁREA CESIONES PÚBLICAS 

OBLIGATORIAS

Cesión (Espacio público, malla vial local 

propuesta y eje polifuncional ambiental)
12797,84 m2

ÁREA TOTAL ÚTIL Revitalización San Bernardo 62923,76 m2

OCUPACIÓN Índice de ocupación primer piso 0,4 25169,504 m2

ALTURA MÁXIMA (PISOS) m2Proyectados (8,10,12 y 14)

RESUMEN CUADRO DE ÁREAS GENERALES RENOVACIÓN SAN BERNARDO

ÁREA NETA URBANIZABLE
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CUANTÍA RENOVACIÓN

SIN ESCALA ESPECÍFICA

# TRAMO CONECTORES (Entre) DESCRIPCIÓN
UNIDADES METROS 

LINEALES

1 Calle 6 y Calle 5 66,2

2 Calle 5 y Av. Intermedia propuesta 54,6

3 Av. Intermedia y Calle 4 42,7

4 Tramo sobre Calle 4 141,5

5 Calle 4 y Calle 3a 57,9

6 Calle 3a y Av. Calle 3 56,1

7 Av. Calle 3 y Calle 2 98,9

8 Calle 2 y Calle 1c 83,7

9 Calle 1c y Calle 1b 79,9

10 Calle 1b y Calle 1 78,5

760

CUANTÍA EJE AMBIENTAL

ANÁLISIS TRAMOS DE INTERVENCIÓN

TOTAL EJE CONECTOR (Parque Metropolitano 

Tercer Milenio y Hospital San Juan de Dios

DESCRIPCIÓN ÁREA ÚTIL UNIDAD USO ÁREA OCUPACIÓN % OCUPACIÓN

UGU 1 42535,65 m2 Mixto (Residencial, comercial y cultural) 17014,26 40%

UGU 2 8599,08 m2 Mixto (Residencial, comercial y cultural) 3439,632 40%

UGU 3 11789,03 m2 Mixto (Residencial, comercial y cultural) 4715,612 40%

CUADRO DE ÁREAS POR UNIDAD DE GESTIÓN URBANÍSTICA

ÁREA BRUTA 

(MANZANAS 1-

10)

UN
ÁREA NETA 

URBANIZABLE
UN

ÁREA CESIONES 

AISLAMIENTOS (TRAMO 

1-2-3 ECOLÓGICO 

2641,95 m2) 

UN
ÁREA ÚTIL 

PROYECTO
UN

ÁREA OCUPACIÓN 

PRIMER PISO 

% 

OCUPACIÓN

 Manzana 1 7937,7 m2 7162,21 m2 998,53 m2 6163,68 m2 2465,472

 Manzana 2 4556,85 m2 3981,51 m2 725,55 m2 3255,96 m2 1302,384

 Manzana 3 8472,55 m2 7648,85 m2 1063,3 m2 6585,55 m2 2634,22

 Manzana 4 9153,01 m2 8332,23 m2 1060,31 m2 7271,92 m2 2908,768

 Manzana 5 13393,72 m2 12395,92 m2 1301,77 m2 11094,15 m2 4437,66

 Manzana 6 10157,04 m2 9289,09 m2 1124,7 m2 8164,39 m2 3265,756

UGU 2  Manzana 10 10652,08 m2 9758,68 m2 1159,6 m2 8599,08 m2 3439,632 40%

Manzana 7 6190,93 m2 5552,57 m2 947,98 m2 4604,59 m2 1841,836

Manzana 8 5099,61 m2 4407,03 m2 885,58 m2 3521,45 m2 1408,58

Manzana 9 5246,36 m2 4551,56 m2 888,57 m2 3662,99 m2 1465,196

UGU 1

UGU 3

DESCRIPCIÓN POR UNIDAD DE 

MANZANA

CUANTÍA GENERAL - RENOVACIÓN SAN BERNARDO BOGOTÁ

40%

40%
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5. Estructura 

ecológica

4. Centro manzana
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1. Contexto
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ÁREA BRUTA 

(MANZANAS 1-

10)

UN
ÁREA NETA 

URBANIZABLE
UN

ÁREA CESIONES 

AISLAMIENTOS (TRAMO 

1-2-3 ECOLÓGICO 

2641,95 m2) 

UN
ÁREA ÚTIL 

PROYECTO
UN

ÁREA OCUPACIÓN 

PRIMER PISO 

TOTAL UGU1 53670,87 m2 50130,785 m2 6274,16 m2 42535,65 m2 17014,26

TOTAL UGU2 10652,08 m2 9758,68 m2 1159,6 m2 8599,08 m2 3439,632

TOTAL UGU3 16536,9 m2 15832,135 m2 2722,13 m2 11789,03 m2 4715,612

DESCRIPCIÓN POR UNIDAD DE 

MANZANA

RESUMEN CUANTÍA PLANIFICACIÓN RENOVACIÓN SAN BERNARDO
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H2 H3
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H5 H6 H7 H8
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H11 H12
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H15 H16
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H19 H20

H21
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H31

H32 H33
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activas
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pasivas

M MANZANA TIPO
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CALLE 5

CALLE 4

CALLE 3

EJE 

ECOLÓGICO

# TRAMO

UNIDADES 

METROS 

LINEALES

1 66,2

2 54,6

3 42,7

4 141,5

5 57,9

6 56,1

7 98,9

8 83,7

9 79,9

10 78,5

E EJE AMBIENTAL
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

1

2

3

4
5

6

7

8

1/1500
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1 2 3

TRAMOS (4-5-6-7-

8-9-10 TRABAJO 

FUTURO)

DESCRIPCIÓN TOTAL

Índice 

densificación

235,4 unidades 

habitacionales 

por hectárea

Índice 

cesiones

17 % Espacio 

público

Índice 

equipamiento

s

9% 

Equipamientos 

usos 

complementarios

Índice 

vivienda

91% Uso 

habitacional

Porcentaje 

ocupación 

urbana

60% programa 

urbano, diez 

manzanas

Porcentaje 

ocupación 

habitacional

40% Total 2354 

Unidades 

habitacionales 

Altura 

propuesta

8-10-12-24 

Niveles

MZ1: 3,25

MZ2: 4,2

MZ3: 4,6

MZ4: 3,5

MZ5: 4,5

MZ6: 3,4

MZ7: 4,2

MZ8: 4,7

MZ9: 4,6

MZ10: 3,2

Índice 

construcción 

I INDICES 
SIN ESCALA ESPECÍFICA 
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Luminaria
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# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

30 Habitacional 10 300,02

31 Habitacional 10 300,02

32 Habitacional 10 900,07

33 Habitacional 8 750,06

34 Habitacional 8 839,46

14 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

15 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

16 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

14 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

3439,63

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 2 

MANZANA 10

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

28 Habitacional 12 700,06

29 Habitacional 12 715,13

13 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

1465,19

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 3 

MANZANA 9

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

24 Habitacional 14 300,02

25 Habitacional 14 300,02

26 Habitacional 14 300,02

27 Habitacional 14 300,02

9 Comercial vecinal (Complementario) 1 58,5

10 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

11 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

12 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

1408,58

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 3 

MANZANA 8

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

22 Habitacional 12 1000,08

23 Habitacional 10 741,75

13 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

1841,83

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 3 

MANZANA 7

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

18 Habitacional 10 750,06

19 Habitacional 10 750,06

20 Habitacional 8 750,06

21 Habitacional 8 750,06

11 Dotacional cultural (Complementario) 2 65,51

12 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

7 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

8 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

3265,75

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 6

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

14 Habitacional 14 1000,08

15 Habitacional 14 950,08

16 Habitacional 12 950,08

17 Habitacional 12 1000,08

7 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

8 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

9 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

10 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

5 Comercial vecinal (Complementario) 1 87,34

6 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

4437,66

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 5

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

10 Habitacional 10 750,06

11 Habitacional 10 750,06

12 Habitacional 8 700,06

13 Habitacional 8 608,58

3 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

4 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

2908,76

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 4

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

7 Habitacional 14 950,08

8 Habitacional 12 950,08

9 Habitacional 12 484,06

5 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

6 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

2 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

2634,22

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 3

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

5 Habitacional 12 750,06

6 Habitacional 14 352,32

3 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

4 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

1302,38

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 2

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

1 Habitacional 8 300,02

2 Habitacional 8 750,06

3 Habitacional 10 415,33

4 Habitacional 10 750,06

1 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

2 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

1 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

2465,47

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 1

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL
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DE ARQUITECTURA

ESTUDIANTE:

PROYECTO:

DOCENTE:

CONTIENE:

REFERENCIAS:

OBSERVACIONES:

ESCALA: FECHA ENTREGA:

ARCHIVO: FECHA REVISIÓN:

LINA PAOLA

SOLÓRZANO PRIETO

OPCIÓN DE ÉNFASIS

GRUPO XVIII

PLAN DE

MEJORAMIENTO

INTEGRAL DEL 

HÁBITAT

RENOVACIÓN SAN 

BERNARDO

SARAH SIMARRA

MONTALVO

CUANTÍA ESPECÍFICA

-OCUPACIÓN

- DENSIFICACIÓN

- EDIFICABILIDAD

- USOS

NO 

APLICA
23/04/2022

Diseño.dwg 23/04/2022

REVISIÓN: PLANCHA NO: PLANCHA 

NO:

DE:A-001

REVISIÓN:PLANCHA NO:PLANCHA 

NO:

DE: A-001
23-1

C
U

A
N

T
ÍA

 A
J
U

S
T

E
 

(R
E

L
A

C
IÓ

N
 E

D
IF

IC
A

B
IL

ID
A

D
 –

D
E

N
S

ID
A

D
)

M MANZANA 1
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 2
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 3
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 4
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 5
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 6
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 7
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 8
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 9
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

M MANZANA 10
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

C
CUANTÍA INDIVIDUAL MANZANA 

SIN ESCALA ESPECÍFICA



# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

1 Habitacional 8 300,02

2 Habitacional 8 750,06

3 Habitacional 10 415,33

4 Habitacional 10 750,06

1 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

2 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

1 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

2465,47

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 1

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

FACULTAD 

DE ARQUITECTURA

ESTUDIANTE:

PROYECTO:

DOCENTE:

CONTIENE:

REFERENCIAS:
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ESCALA: FECHA ENTREGA:

ARCHIVO: FECHA REVISIÓN:
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# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

5 Habitacional 12 750,06

6 Habitacional 14 352,32

3 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

4 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

1302,38

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 2

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

FACULTAD 
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# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

7 Habitacional 14 950,08

8 Habitacional 12 950,08

9 Habitacional 12 484,06

5 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

6 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

2 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

2634,22

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 3

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)

FACULTAD 
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REFERENCIAS:
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# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

10 Habitacional 10 750,06

11 Habitacional 10 750,06

12 Habitacional 8 700,06

13 Habitacional 8 608,58

3 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

4 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

2908,76

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 4

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)
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7 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

8 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

9 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

10 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

5 Comercial vecinal (Complementario) 1 87,34

6 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

4437,66Total ocupación (Primer piso)

FACULTAD 

DE ARQUITECTURA
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# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

14 Habitacional 14 1000,08

15 Habitacional 14 950,08

16 Habitacional 12 950,08

17 Habitacional 12 1000,08

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 5



21 Habitacional 8 750,06

11 Dotacional cultural (Complementario) 2 65,51

12 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

7 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

8 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

3265,75Total ocupación (Primer piso)
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# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

18 Habitacional 10 750,06

19 Habitacional 10 750,06

20 Habitacional 8 750,06

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 1 

MANZANA 6



# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

22 Habitacional 12 1000,08

23 Habitacional 10 741,75

13 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

1841,83

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 3 

MANZANA 7

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)
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27 Habitacional 14 300,02

9 Comercial vecinal (Complementario) 1 58,5

10 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

11 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

12 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

1408,58Total ocupación (Primer piso)
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# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

24 Habitacional 14 300,02

25 Habitacional 14 300,02

26 Habitacional 14 300,02

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 3 

MANZANA 8



# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

28 Habitacional 12 700,06

29 Habitacional 12 715,13

13 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

1465,19
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URBANÍSTICA 3 

MANZANA 9

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

Total ocupación (Primer piso)
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Conectividad intermanzana

28

29

13
Nodo

concéntrico



33 Habitacional 8 750,06

34 Habitacional 8 839,46

14 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

15 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

16 Dotacional cultural (Complementario) 2 100

14 Comercial vecinal (Complementario) 1 50

3439,63Total ocupación (Primer piso)
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ORGANIGRAMA FUNCIONAL

MANZANA 10

30

31

32

34

33

14

15

16

14

A
PLANTA TÉCNICA (Manzana 10)

ESCALA 1:500

CONVENCIONES

Edificabilidad (8 Niveles)

Edificabilidad (10 Niveles)

Ejes funcionales

Usos complementarios

Conectividad intermanzana

30 34

32 33

14

31 15

16

14

Nodo

concéntrico

# MÓDULO USO DEL SUELO # PISOS
ÁREA 

INDIVIDUAL

30 Habitacional 10 300,02

31 Habitacional 10 300,02

32 Habitacional 10 900,07

ANÁLISIS INDIVIDUAL

CUANTÍA DE OCUPACIÓN POR UNIDAD CATASTRAL

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 2 

MANZANA 10
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M

MANZANA 2

SIN ESCALA ESPECÍFICA
M

MANZANA 3

SIN ESCALA ESPECÍFICA
M

MANZANA 4

SIN ESCALA ESPECÍFICA

M
MANZANA 5

SIN ESCALA ESPECÍFICA
M

MANZANA 6

SIN ESCALA ESPECÍFICA

M
MANZANA 7

SIN ESCALA ESPECÍFICA
M

MANZANA 8

SIN ESCALA ESPECÍFICA
M

MANZANA 9

SIN ESCALA ESPECÍFICA
M

MANZANA 10

SIN ESCALA ESPECÍFICA

8

8
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8

14
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12

12

10
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8

8

10

8

8

10

1012

12

14

14

14

14

12

10

ÁREA OCUPACIÓN

2465,472 m2

ÁREA OCUPACIÓN

1302,384 m2

ÁREA OCUPACIÓN

2634,22 m2
ÁREA OCUPACIÓN

2908,768 m2

ÁREA OCUPACIÓN

4437,66 m2
ÁREA OCUPACIÓN

3265,756 m2

ÁREA OCUPACIÓN

1841,836 m2

ÁREA OCUPACIÓN

1408,58 m2

ÁREA OCUPACIÓN

1465,196 m2
ÁREA OCUPACIÓN

3439,632 m2
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BLOQUE HABITACIONAL 
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BLOQUE HABITACIONAL 

#2
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BLOQUE HABITACIONAL 

#3

(10 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 
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DOTACIONAL

CULTURAL

#1
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DOTACIONAL

CULTURAL

#2
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COMERCIAL 

VECINAL #1
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PLANTA URBANA (Manzana 1)
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PROGRAMA

URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 9.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 9.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 
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R
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 A

N + 0.40m

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 7937,7 m2

ÁREA NETA 7162,21 m2

ÁREA ÚTIL 6163,68 m2

ÁREA OCUPACIÓN 2465,472 m2

MANZANA 1

N + 0.30m

N + 0.30m

N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico

(Urbano – Habitacional)

N + 0.45m

N + 0.45m

N + 0.35m

N + 0.25m

N + 0.25m

N + 0.25m

N + 0.25m

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

12

10

Aislamientos 

normativos

Aislamientos 

normativos

Área tránsito 

libre

Área tránsito 

libre

Vía intermedia

(Articulación)

Vía intermedia

(Articulación)

NTC 2017

Pavimento 

acabado (grano -

granito)

NTC 3829

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

NTC 4992

Loseta prefabricada 

A-50

NTC 2017

Adoquín en concreto 

para pavimentos

NTC 2017

Adoquín en 

concreto



UN

ÁREA BRUTA 4556,85 m2

ÁREA NETA 3981,51 m2

ÁREA ÚTIL 3255,96 m2

ÁREA OCUPACIÓN 1302,384 m2
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BLOQUE HABITACIONAL 
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(12 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#6

(14 NIVELES)
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DOTACIONAL

CULTURAL

#3
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CULTURAL

#4

B
PLANTA URBANA (Manzana 2)

ESCALA 1:250

1
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3

4

5

6

7

8

9

10

11
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1
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4

5

11

10

9
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PROGRAMA

URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 15.00m N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 18.00m 

A
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CALLE 6

CALLE 5
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E
R
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 1

2
 A
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R
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 1

2
 

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

N + 0.30m

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico

(Urbano – Habitacional)

N + 0.45m

N + 0.45m

N + 0.25m

N + 0.25m

N + 0.25m N + 0.25m

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

12

10

7

11

Aislamientos 

normativos

Aislamientos 

normativos

Área tránsito 

libre

Área tránsito 

libre

Área tránsito 

libre

Vía intermedia

(Articulación)

NTC 2017
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acabado (grano -

granito)
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tránsito peatonal y 

vehicular liviano
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Loseta prefabricada 

A-50

NTC 2017
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para pavimentos
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Adoquín en 
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BLOQUE HABITACIONAL 
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BLOQUE HABITACIONAL 
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URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 15.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)
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N + 0.40m

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 8472,55 m2

ÁREA NETA 7648,85 m2

ÁREA ÚTIL 6585,55 m2

ÁREA OCUPACIÓN 2634,22 m2

MANZANA 3

N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico

(Urbano – Habitacional)

N + 0.45m

N + 0.45m

N + 0.35m

N + 0.25m

N + 0.25m

N + 0.25m

N + 0.25m

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

12

10

Aislamientos 

normativos
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normativos

Área tránsito 

libre

Área tránsito 

libre

Vía intermedia
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NTC 2017

Pavimento 

acabado (grano -

granito)

NTC 3829

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

NTC 4992

Loseta prefabricada 
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URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)
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ÁREA BRUTA 9153,01 m2

ÁREA NETA 8332,23 m2

ÁREA ÚTIL 7271,92 m2

ÁREA OCUPACIÓN 2908,768 m2

MANZANA 4

N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico

(Urbano – Habitacional)

N + 0.45m

N + 0.35m

N + 0.25m

N + 0.25m
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Vía intermedia
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URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 18.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 18.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 15.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 15.00m 

A

A

CALLE 5

CALLE 4

C
A

R
R

E
R

A
 1

2
 

C
A

R
R

E
R

A
 1

1

N + 0.40m

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 13393,72 m2

ÁREA NETA 12395,92 m2
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N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico
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N + 0.25m

N + 0.25m
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Vía intermedia
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BLOQUE HABITACIONAL 

#18

(10 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#19

(10 NIVELES)
BLOQUE HABITACIONAL 

#20

(8 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#21

(8 NIVELES)

BLOQUE

DOTACIONAL

CULTURAL

#11

BLOQUE

DOTACIONAL

CULTURAL

#12

BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #7
BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #8

B
PLANTA URBANA (Manzana 6)

ESCALA 1:250

1

2

3

4

5

6

7

8

9
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3
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6

6

12
12

11
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PROGRAMA

URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 9.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 9.00m 

A

A

C
A

R
R

E
R

A
 1

1

CALLE 5

CALLE 4

C
A

R
R

E
R

A
 1

0

N + 0.40m

N + 0.40m

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 10157,04 m2

ÁREA NETA 9289,09 m2

ÁREA ÚTIL 8164,39 m2

ÁREA OCUPACIÓN 3265,756 m2

MANZANA 6

N + 0.30m

N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico

(Urbano – Habitacional)

N + 0.45m

N + 0.35m

N + 0.25m

N + 0.25m

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

Aislamientos 

normativos

Aislamientos 

normativos

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.35m

NTC 2017

Pavimento 

acabado (grano -

granito)

NTC 3829

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

NTC 4992

Loseta prefabricada 

A-50

NTC 2017

Adoquín en concreto 

para pavimentos

NTC 2017

Adoquín en 

concreto
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BLOQUE HABITACIONAL 

#23

(10 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#22

(12 NIVELES)

BLOQUE

DOTACIONAL

CULTURAL

#13

B
PLANTA URBANA (Manzana 7)

ESCALA 1:250

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

3

4

5

5

6

12

11

10

9

8
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PROGRAMA

URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 15.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

CALLE 4

C
A

R
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E
R

A
 1

2
 

C
A

R
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E
R

A
 1

1
 B

 

AVENIDA CALLE 3

N + 0.40m

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 6190,93 m2

ÁREA NETA 5552,57 m2

ÁREA ÚTIL 4604,59 m2

ÁREA OCUPACIÓN 1841,836 m2

MANZANA 7

N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

N + 0.35m

N + 0.45m

N + 0.25m

N + 0.25m

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

N + 0.30m

Aislamientos 

normativos

Aislamientos 

normativos

NTC 2017

Pavimento 

acabado (grano -

granito)

NTC 3829

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

NTC 4992

Loseta prefabricada 

A-50

NTC 2017

Adoquín en 

concreto

NTC 2017

Adoquín en concreto 

para pavimentos
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BLOQUE HABITACIONAL 

#26

(14 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#25

(14 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#24

(14 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#27

(14 NIVELES)

BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #9

BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #10

BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #11

BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #12

B
PLANTA URBANA (Manzana 8)

ESCALA 1:250

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

7

7

12

PROGRAMA

URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 18.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 18.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 18.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 18.00m 

A

A

C
A
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R
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A
 1

1
 B
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A
 1
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CALLE 4

AVENIDA CALLE 3

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 5099,61 m2

ÁREA NETA 4407,03 m2

ÁREA ÚTIL 3521,45 m2

ÁREA OCUPACIÓN 1408,58 m2

MANZANA 8

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico

(Urbano – Habitacional)

N + 0.45m

Vía intermedia

(Articulación)

Aislamientos 

normativos

Aislamientos 

normativos

Vía intermedia

(Articulación)

NTC 2017

Pavimento 

acabado (grano -

granito)

NTC 3829

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

NTC 4992

Loseta prefabricada 

A-50

NTC 2017

Adoquín en 

concreto

NTC 2017

Adoquín en concreto 

para pavimentos
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BLOQUE HABITACIONAL 

#28

(12 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#29

(12 NIVELES)

BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #13

B
PLANTA URBANA (Manzana 9)

ESCALA 1:250

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
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12

4 5

6

12

11
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8

7

PROGRAMA

URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 15.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 15.00m 

CALLE 4

C
A

R
R

E
R

A
 1

1
 A

 

C
A

R
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AVENIDA CALLE 3

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 5246,36 m2

ÁREA NETA 4551,56 m2

ÁREA ÚTIL 3662,99 m2

ÁREA OCUPACIÓN 1465,196 m2

MANZANA 9

N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

N + 0.35m

N + 0.45m

N + 0.25m

N + 0.25m

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

Aislamientos 

normativos

Aislamientos 

normativos

NTC 2017

Pavimento 

acabado (grano -

granito)

NTC 3829

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

NTC 4992

Loseta prefabricada 

A-50

NTC 2017

Adoquín en 

concreto

NTC 2017

Adoquín en concreto 

para pavimentos
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BLOQUE HABITACIONAL 

#30

(10 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#31

(10 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#32

(10 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#33

(8 NIVELES)

BLOQUE HABITACIONAL 

#34

(8 NIVELES)

BLOQUE

DOTACIONAL

CULTURAL

#14

BLOQUE

DOTACIONAL

CULTURAL

#15

BLOQUE

DOTACIONAL

CULTURAL

#16

BLOQUE

COMERCIAL 

VECINAL #14

B
PLANTA URBANA (Manzana 10)

ESCALA 1:250
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PROGRAMA

URBANO

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 9.00m 

N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 12.00m N.T.T. (Nivel Techo Terminado)

N +- 9.00m 

N + 0.40m
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CALLE 4

AVENIDA CALLE 3

N + 0.40m

R RESUMEN ÁREAS
SIN ESCALA ESPECÍFICA 

UN

ÁREA BRUTA 10652,08 m2

ÁREA NETA 9758,68 m2

ÁREA ÚTIL 8599,08 m2

ÁREA OCUPACIÓN 3439,632 m2

MANZANA 10

N + 0.30m

N + 0.50m

N + 0.00m

Nivel de obra

Nodo concéntrico

(Urbano – Habitacional)

N + 0.35m

N + 0.35m

N + 0.45m

N + 0.25m

N + 0.25m

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

Aislamientos 

normativos

Aislamientos 

normativos

Vía intermedia

(Articulación)

N + 0.30m

NTC 2017

Pavimento 

acabado (grano -

granito)

NTC 3829

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

NTC 4992

Loseta prefabricada 

A-50

NTC 2017

Adoquín en 

concreto

NTC 2017

Adoquín en concreto 

para pavimentos
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# MANZANA 
ÁREA 

BRUTA
TIPO DE MATERIAL COLOR DIMENSIONES

CANTIDAD 

m2

TIPO ESPACIALIDAD - 

PROYECTO
NORMA PROPIEDADES

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
715,21 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 1136,38 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 200,49

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 341,5 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

2465,472
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 998,53
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 2080,11
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
501,25 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 963,01 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 73,26

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 276,58 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

1302,384
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 725,55
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 714,81
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
648,77 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 1397,37 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 154,85

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 414,41 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

2634,22
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 1063,3
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 2159,63
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
744,57 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 1455,84 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 208,42

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 409,78 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

2908,768
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 1060,31
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 2365,32
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
932,65 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 1663,06 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 344,79

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 519,6 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

4437,66
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 1301,77
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 4149,19
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

No aplica

13393,72

CANTIDADES MATERIALIDAD POR MANZANA 

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 1)

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 2)

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 3)

1

2

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

No aplicaUso complementario - ocupación urbanística

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

Uso complementario - ocupación urbanística

7937,7

4556,85

3

4

5

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 4)

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 5)

8472,55

9153,01

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
802,81 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 1442,79 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 342,31

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 445,63 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

3265,756
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 1124,7
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 2733,04
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
705,8 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 386,19 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 207,5

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 124,24 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

1841,836
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 947,98
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 1977,38
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
627,43 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 1146,32 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 140,58

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 302,95 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

1408,58
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 885,58
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 588,17
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
662,25 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 327,34 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 253,7

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 103,56 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

1465,196
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 888,57
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 1545,74
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Pavimento acabado 

(grano - granito)
Gris

Vaciado sin 

medida esándar
828,28 Andén espacio público NTC 2017 Textura antideslizante

Adoquín de arcilla para 

tránsito peatonal y 

vehicular liviano

Combinado 20x10x6 1485,92 Vía intermanzana propuesta NTC 3829 Resistencia a la abrasión

Loseta prefabricada 

Loseta A-50
Gris estándar 40x40x6 337,26

Circulación (sendero) peatonal 

intermanzana
NTC 4992

Resistencia a la humedad y 

fricción.

Adoquín en concreto para 

pavimentos
Gris - Rojo 10x20x6 457,31 Andén vía intermanzana NTC 2017

Elementos macizos, 

prefabricados de espesor 

uniforme. (Tráfico peatonal)

3439,632
Ocupación (Módulos usos 

habitacional-comercio-cultura) 

Adoquín en concreto Gris - Ocre 20x20x6 1159,6
Aislamientos urbanos (Zona 

dura)
NTC 2017

Resistencia a flexión, 

absorción y desgaste. 

Adoquín en concreto

Combinado 

Blanco, gris y 

amarillo

10x20x6 2944,07
Programa urbano (activo y 

pasivo)
NTC 2017

Diseño y patrones específicos, 

flexibilidad y rendimientos de 

producción.

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

Uso complementario - ocupación urbanística No aplica

9

10

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 8)

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 9)

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 10)

5246,36

10652,08

10157,04

6190,93

5099,61

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 7)

8

6

7

CONSOLIDACIÓN PROGRAMA TOTAL (MANZANA 6)
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UGU # MANZANA # MÓDULO # PISOS
# UNIDADES HABITACIONALES 

POR NIVEL

TOTAL UNIDADES 

HABITACIONALES

ÁREA TOTAL 

OCUPACIÓN

ÁREA TOTAL 

CONSTRUIDA

1 8 4 32 300,02 2400,16

2 8 8 64 750,06 6000,48

3 10 3 30 415,33 4153,3

4 10 7 70 750,06 7500,6

5 12 7 84 750,06 9000,72

6 14 2 28 352,32 4932,48

7 14 7 98 950,08 13301,12

8 12 7 84 950,08 11400,96

9 12 3 36 484,06 5808,72

10 10 6 60 750,06 7500,6

11 10 8 80 750,06 7500,6

12 8 6 48 700,06 5600,48

13 8 6 48 608,58 4868,64

14 14 11 154 1000,08 14001,12

15 14 7 98 950,08 13301,12

16 12 7 84 950,08 11400,96

17 12 10 120 1000,08 12000,96

18 10 8 80 750,06 7500,6

19 10 8 80 750,06 7500,6

20 8 7 56 750,06 6000,48

21 8 7 56 750,06 6000,48

22 12 11 132 1000,08 12000,96

23 10 7 70 741,75 7417,5

24 14 4 56 300,02 4200,28

25 14 4 56 300,02 4200,28

26 14 4 56 300,02 4200,28

27 14 4 56 300,02 4200,28

28 12 7 84 700,06 8400,72

29 12 7 84 715,13 8581,56

30 10 4 40 300,02 3000,2

31 10 4 40 300,02 3000,2

32 10 7 70 900,07 9000,7

33 8 7 56 750,06 6000,48

34 8 8 64 839,46 6715,68

TOTAL 10 34
8-10-12-14 

Niveles
Apartamentos 2354 22858,12 248594,3

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 

(UGU 3)

MANZANA 7

MANZANA 8

MANZANA 9

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 

(UGU 2)

MANZANA 10

CUANTÍA TOTAL RENOVACIÓN SAN BERNARDO

ENFOQUE OCUPACIÓN Y DENSIDAD HABITACIONAL

UNIDAD DE 

GESTIÓN 

URBANÍSTICA 

(UGU 1)

MANZANA 1

MANZANA 2

MANZANA 3

MANZANA 4

MANZANA 5

MANZANA 6

DESCRIPCIÓN MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 3 MANZANA 4 MANZANA 5 MANZANA 6 MANZANA 7 MANZANA 8 MANZANA 9 MANZANA 10

Área útil m2 6163,68 3255,96 6585,55 7271,92 11094,15 8164,39 4604,59 3521,45 3662,99 8599,08

Índice ocupación (a 

partir de área útil)
0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4

Índice construcción 

(a partir de área útil)
3,25 4,2 4,6 3,5 4,5 3,4 4,2 4,7 4,6 3,2

Altura propuesta 8-10 Niveles 12-14 Niveles 14-12 Niveles 10-8 Niveles 14-12 Niveles 10-8 Niveles 10-12 Niveles 14 Niveles 12 Niveles 10-8 Niveles

CUADRO ÍNDICES GENERALES

DESCRIPCIÓN MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 3 MANZANA 4 MANZANA 5 MANZANA 6 MANZANA 7 MANZANA 8 MANZANA 9 MANZANA 10

# Unidades 

habitacionales totales
196 112 218 236 456 272 202 224 168 270
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DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 3,25 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 6163,68 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 8 y 10 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Número de pisos uso dotacional 2 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 20054,54 m2 Emplazamiento de módulos #1,2,3 y 4

Área construida módulos culturales 400 m2 Emplazamiento de módulos #1 y 2

Área construida módulos comerciales 50 m2 Emplazamiento de módulos #1 

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 20504,54 m2 Total calculado manzana 1

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 715,21 m2 Andén espacio público 44.803$                    32.043.554$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
1136,38 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    39.773.300$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
200,49 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    8.520.825$                     

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
341,5 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    21.719.400$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 998,53 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    48.144.124$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
2080,11 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    82.295.392$                   

273.681$                  232.496.595$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 11.224.209$                   

Movimientos de tierra 3,08 % 101.678.129$                 

Cimentación y desagues 6,62 % 218.541.953$                 

Estructura 36,35 % 1.200.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 138.651.994$                 

Pañetes 2,87 % 94.745.530$                   

Cubierta 1,05 % 34.662.999$                   

 C.rasos 1,53 % 50.508.941$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 145.254.470$                 

Enchapes 1 % 33.012.380$                   

Inst. H y S 4,19 % 138.321.871$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 93.425.034$                   

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 54.800.550$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 59.422.283$                   

Carpintería metálica 6,65 % 219.532.325$                 

Cocinas 2,6 % 85.832.187$                   

Equipos especiales 3,21 % 105.969.739$                 

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 14.195.323$                   

Pinturas 2,04 % 67.345.254$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 34.332.875$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 11.554.333$                   

Aseo General 0,76 % 25.089.409$                   

Gastos generales 8 % 264.099.037$                 

Imprevistos 3 % 99.037.139$                   

Costo Directo Area construida 100 % 3.301.237.964$              

3.533.734.559$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 1

PREFACTIBILIDAD MANZANA 1

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

TOTALES 

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 4,2 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 3255,96 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 12 y 14 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso dotacional 2 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 13933,2 m2 Emplazamiento de módulos #5 y 6

Área construida módulos culturales 400 m2 Emplazamiento de módulos #3 y 4

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 14333,2 m2 Total calculado manzana 2

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 501,25 m2 Andén espacio público 44.803$                    22.457.504$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
963,01 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    33.705.350$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
73,26 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    3.113.550$                     

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
276,58 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    17.590.488$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 725,55 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    34.982.393$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
714,81 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    28.280.028$                   

273.681$                  140.129.313$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 7.875.653$                     

Movimientos de tierra 3,08 % 71.344.154$                   

Cimentación y desagues 6,62 % 153.343.604$                 

Estructura 36,35 % 842.000.000$                 

Mamposterias 4,2 % 97.287.483$                   

Pañetes 2,87 % 66.479.780$                   

Cubierta 1,05 % 24.321.871$                   

 C.rasos 1,53 % 35.440.440$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 101.920.220$                 

Enchapes 1 % 23.163.686$                   

Inst. H y S 4,19 % 97.055.846$                   

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 65.553.232$                   

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 38.451.719$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 41.694.635$                   

Carpintería metálica 6,65 % 154.038.514$                 

Cocinas 2,6 % 60.225.585$                   

Equipos especiales 3,21 % 74.355.433$                   

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 9.960.385$                     

Pinturas 2,04 % 47.253.920$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 24.090.234$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 8.107.290$                     

Aseo General 0,76 % 17.604.402$                   

Gastos generales 8 % 185.309.491$                 

Imprevistos 3 % 69.491.059$                   

Costo Directo Area construida 100 % 2.316.368.638$              

2.456.497.951$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 2

PREFACTIBILIDAD MANZANA 2

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 4,6 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 6585,55 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 14 y 12 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Número de pisos uso dotacional 2 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 30510,8 m2 Emplazamiento de módulos #7,8 y 9

Área construida módulos culturales 400 m2 Emplazamiento de módulos #5 y 6

Área construida módulos comerciales 50 m2 Emplazamiento de módulos #2 

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 30960,8 m2 Total calculado manzana 3

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 648,77 m2 Andén espacio público 44.803$                    29.066.842$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
1397,37 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    48.907.950$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
154,85 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    6.581.125$                     

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
414,41 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    26.356.476$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 1063,3 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    51.267.010$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
2159,63 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    85.441.442$                   

273.681$                  247.620.845$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 17.023.384$                   

Movimientos de tierra 3,08 % 154.211.829$                 

Cimentación y desagues 6,62 % 331.455.296$                 

Estructura 36,35 % 1.820.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 210.288.858$                 

Pañetes 2,87 % 143.697.387$                 

Cubierta 1,05 % 52.572.215$                   

 C.rasos 1,53 % 76.605.227$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 220.302.613$                 

Enchapes 1 % 50.068.776$                   

Inst. H y S 4,19 % 209.788.171$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 141.694.635$                 

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 83.114.168$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 90.123.796$                   

Carpintería metálica 6,65 % 332.957.359$                 

Cocinas 2,6 % 130.178.817$                 

Equipos especiales 3,21 % 160.720.770$                 

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 21.529.574$                   

Pinturas 2,04 % 102.140.303$                 

Impermeabilizaciones 1,04 % 52.071.527$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 17.524.072$                   

Aseo General 0,76 % 38.052.270$                   

Gastos generales 8 % 400.550.206$                 

Imprevistos 3 % 150.206.327$                 

Costo Directo Area construida 100 % 5.006.877.579$              

5.254.498.424$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 3

PREFACTIBILIDAD MANZANA 3

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 3,5 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 7271,92 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 10 y 8 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 25470,32 m2 Emplazamiento de módulos #10,11,12 y 13

Área construida módulos comerciales 100 m2 Emplazamiento de módulos #3 y 4

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 25570,32 m2 Total calculado manzana 4

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 744,57 m2 Andén espacio público 44.803$                    33.358.970$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
1455,84 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    50.954.400$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
208,42 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    8.857.850$                     

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
409,78 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    26.062.008$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 1060,31 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    51.122.847$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
2365,32 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    93.579.155$                   

273.681$                  263.935.230$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 14.048.968$                   

Movimientos de tierra 3,08 % 127.267.125$                 

Cimentación y desagues 6,62 % 273.541.678$                 

Estructura 36,35 % 1.502.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 173.546.080$                 

Pañetes 2,87 % 118.589.821$                 

Cubierta 1,05 % 43.386.520$                   

 C.rasos 1,53 % 63.220.358$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 181.810.179$                 

Enchapes 1 % 41.320.495$                   

Inst. H y S 4,19 % 173.132.875$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 116.937.001$                 

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 68.592.022$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 74.376.891$                   

Carpintería metálica 6,65 % 274.781.293$                 

Cocinas 2,6 % 107.433.287$                 

Equipos especiales 3,21 % 132.638.790$                 

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 17.767.813$                   

Pinturas 2,04 % 84.293.810$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 42.973.315$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 14.462.173$                   

Aseo General 0,76 % 31.403.576$                   

Gastos generales 8 % 330.563.961$                 

Imprevistos 3 % 123.961.486$                 

Costo Directo Area construida 100 % 4.132.049.519$              

4.395.984.748$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 4

PREFACTIBILIDAD MANZANA 4

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos
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DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 4,2 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 4604,59 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 12 y 10 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso dotacional 2 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 19418,46 m2 Emplazamiento de módulos #22 y 23

Área construida módulos culturales 200 m2 Emplazamiento de módulos #13

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 19618,46 m2 Total calculado manzana 7

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 705,8 m2 Andén espacio público 44.803$                    31.621.957$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
386,19 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    13.516.650$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
207,5 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    8.818.750$                     

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
124,24 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    7.901.664$                     

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 947,98 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    45.706.856$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
1977,38 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    78.231.085$                   

273.681$                  185.796.962$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 10.756.534$                   

Movimientos de tierra 3,08 % 97.441.541$                   

Cimentación y desagues 6,62 % 209.436.039$                 

Estructura 36,35 % 1.150.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 132.874.828$                 

Pañetes 2,87 % 90.797.799$                   

Cubierta 1,05 % 33.218.707$                   

 C.rasos 1,53 % 48.404.402$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 139.202.201$                 

Enchapes 1 % 31.636.864$                   

Inst. H y S 4,19 % 132.558.459$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 89.532.325$                   

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 52.517.194$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 56.946.355$                   

Carpintería metálica 6,65 % 210.385.144$                 

Cocinas 2,6 % 82.255.846$                   

Equipos especiales 3,21 % 101.554.333$                 

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 13.603.851$                   

Pinturas 2,04 % 64.539.202$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 32.902.338$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 11.072.902$                   

Aseo General 0,76 % 24.044.017$                   

Gastos generales 8 % 253.094.911$                 

Imprevistos 3 % 94.910.591$                   

Costo Directo Area construida 100 % 3.163.686.382$              

3.349.483.344$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 7

PREFACTIBILIDAD MANZANA 7

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 4,7 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 3521,45 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 14 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 16801,12 m2 Emplazamiento de módulos #24, 25, 26 y 27

Área construida módulos comerciales 208,5 m2 Emplazamiento de módulos #9, 10, 11 y 12 

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 17009,62 m2 Total calculado manzana 8

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 627,43 m2 Andén espacio público 44.803$                    28.110.746$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
1146,32 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    40.121.200$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
140,58 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    5.974.650$                     

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
302,95 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    19.267.620$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 885,58 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    42.698.240$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
588,17 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    23.269.770$                   

273.681$                  159.442.226$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 9.325.447$                     

Movimientos de tierra 3,08 % 84.477.579$                   

Cimentación y desagues 6,62 % 181.571.939$                 

Estructura 36,35 % 997.000.000$                 

Mamposterias 4,2 % 115.196.699$                 

Pañetes 2,87 % 78.717.744$                   

Cubierta 1,05 % 28.799.175$                   

 C.rasos 1,53 % 41.964.512$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 120.682.256$                 

Enchapes 1 % 27.427.785$                   

Inst. H y S 4,19 % 114.922.421$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 77.620.633$                   

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 45.530.124$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 49.370.014$                   

Carpintería metálica 6,65 % 182.394.773$                 

Cocinas 2,6 % 71.312.242$                   

Equipos especiales 3,21 % 88.043.191$                   

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 11.793.948$                   

Pinturas 2,04 % 55.952.682$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 28.524.897$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 9.599.725$                     

Aseo General 0,76 % 20.845.117$                   

Gastos generales 8 % 219.422.283$                 

Imprevistos 3 % 82.283.356$                   

Costo Directo Area construida 100 % 2.742.778.542$              

2.902.220.768$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 8

PREFACTIBILIDAD MANZANA 8

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 3,4 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 8164,39 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 10 y 8 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Número de pisos uso dotacional 2 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 27002,16 m2 Emplazamiento de módulos #18,19,20 y 21

Área construida módulos culturales 331,02 m2 Emplazamiento de módulos #11 y 12

Área construida módulos comerciales 100 m2 Emplazamiento de módulos #7 y 8 

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 27433,18 m2 Total calculado manzana 6

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 802,81 m2 Andén espacio público 44.803$                    35.968.296$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
1442,79 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    50.497.650$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
342,31 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    14.548.175$                   

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
445,63 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    28.342.068$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 1124,7 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    54.227.411$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
2733,04 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    108.127.262$                 

273.681$                  291.710.861$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 15.059.147$                   

Movimientos de tierra 3,08 % 136.418.157$                 

Cimentación y desagues 6,62 % 293.210.454$                 

Estructura 36,35 % 1.610.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 186.024.759$                 

Pañetes 2,87 % 127.116.919$                 

Cubierta 1,05 % 46.506.190$                   

 C.rasos 1,53 % 67.766.162$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 194.883.081$                 

Enchapes 1 % 44.291.609$                   

Inst. H y S 4,19 % 185.581.843$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 125.345.254$                 

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 73.524.072$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 79.724.897$                   

Carpintería metálica 6,65 % 294.539.202$                 

Cocinas 2,6 % 115.158.184$                 

Equipos especiales 3,21 % 142.176.066$                 

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 19.045.392$                   

Pinturas 2,04 % 90.354.883$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 46.063.274$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 15.502.063$                   

Aseo General 0,76 % 33.661.623$                   

Gastos generales 8 % 354.332.875$                 

Imprevistos 3 % 132.874.828$                 

Costo Directo Area construida 100 % 4.429.160.935$              

4.720.871.797$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 6

PREFACTIBILIDAD MANZANA 6

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 4,5 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 11094,15 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 14 y 12 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Número de pisos uso dotacional 2 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 50704,16 m2 Emplazamiento de módulos #14,15,16 y 17

Área construida módulos culturales 800 m2 Emplazamiento de módulos #7,8,9 y 10

Área construida módulos comerciales 137,34 m2 Emplazamiento de módulos #5 y 6

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 51641,5 m2 Total calculado manzana 5

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 932,65 m2 Andén espacio público 44.803$                    41.785.518$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
1663,06 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    58.207.100$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
344,79 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    14.653.575$                   

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
519,6 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    33.046.560$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 1301,77 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    62.764.841$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
4149,19 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    164.154.404$                 

273.681$                  374.611.997$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 28.341.128$                   

Movimientos de tierra 3,08 % 256.737.276$                 

Cimentación y desagues 6,62 % 551.818.432$                 

Estructura 36,35 % 3.030.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 350.096.286$                 

Pañetes 2,87 % 239.232.462$                 

Cubierta 1,05 % 87.524.072$                   

 C.rasos 1,53 % 127.535.076$                 

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 366.767.538$                 

Enchapes 1 % 83.356.259$                   

Inst. H y S 4,19 % 349.262.724$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 235.898.212$                 

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 138.371.389$                 

Carpinteria de madera 1,8 % 150.041.265$                 

Carpintería metálica 6,65 % 554.319.120$                 

Cocinas 2,6 % 216.726.272$                 

Equipos especiales 3,21 % 267.573.590$                 

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 35.843.191$                   

Pinturas 2,04 % 170.046.768$                 

Impermeabilizaciones 1,04 % 86.690.509$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 29.174.691$                   

Aseo General 0,76 % 63.350.757$                   

Gastos generales 8 % 666.850.069$                 

Imprevistos 3 % 250.068.776$                 

Costo Directo Area construida 100 % 8.335.625.860$              

8.710.237.857$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 5

PREFACTIBILIDAD MANZANA 5

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos
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DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 3,2 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 8599,08 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 10 y 8 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Número de pisos uso dotacional 2 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 27717,26 m2 Emplazamiento de módulos #30, 31, 32, 33 y 34

Área construida módulos culturales 600 m2 Emplazamiento de módulos #14, 15 y 16

Área construida módulos comerciales 50 m2 Emplazamiento de módulos #14

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 28367,26 m2 Total calculado manzana 10

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 828,28 m2 Andén espacio público 44.803$                    37.109.429$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
1485,92 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    52.007.200$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
337,26 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    14.333.550$                   

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
457,31 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    29.084.916$                   

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 1159,6 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    45.877.255$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
2944,07 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    116.476.241$                 

273.681$                  294.888.591$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 15.601.651$                   

Movimientos de tierra 3,08 % 141.332.600$                 

Cimentación y desagues 6,62 % 303.773.315$                 

Estructura 36,35 % 1.668.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 192.726.272$                 

Pañetes 2,87 % 131.696.286$                 

Cubierta 1,05 % 48.181.568$                   

 C.rasos 1,53 % 70.207.428$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 201.903.714$                 

Enchapes 1 % 45.887.208$                   

Inst. H y S 4,19 % 192.267.400$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 129.860.798$                 

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 76.172.765$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 82.596.974$                   

Carpintería metálica 6,65 % 305.149.931$                 

Cocinas 2,6 % 119.306.740$                 

Equipos especiales 3,21 % 147.297.937$                 

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 19.731.499$                   

Pinturas 2,04 % 93.609.904$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 47.722.696$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 16.060.523$                   

Aseo General 0,76 % 34.874.278$                   

Gastos generales 8 % 367.097.662$                 

Imprevistos 3 % 137.661.623$                 

Costo Directo Area construida 100 % 4.588.720.770$              

4.883.609.361$              

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos
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PREFACTIBILIDAD MANZANA 10

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

DATOS GENERALES TOTAL UN DESCRIPCIÓN

Índice de construcción 4,6 I.C Índice calculado 

Índice de ocupación 0,4 % Índice calculado 

Área útil primer piso 3662,99 m2 Cantidad total m2

Número de pisos uso habitacional 12 # pisos Niveles totales uso principal

Número de pisos uso comercial 1 # pisos Niveles totales uso complementario

Área construida módulos de vivienda 16982,28 m2 Emplazamiento de módulos #28 y 29

Área construida módulos comerciales 50 m2 Emplazamiento de módulos #13

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA 17032,28 m2 Total calculado manzana 9

COSTO M2 COSTO PARCIAL

Pavimento acabado (grano - granito) Gris 662,25 m2 Andén espacio público 44.803$                    29.670.787$                   

Adoquín de arcilla para tránsito peatonal y 

vehicular liviano (Combinado)
327,34 m2 Vía intermanzana propuesta 35.000$                    11.456.900$                   

Loseta prefabricada Loseta A-50 (Gris 

estándar)
253,7 m2 Circulación (sendero) peatonal intermanzana 42.500$                    10.782.250$                   

Adoquín en concreto para pavimentos (Gris - 

Rojo)
103,56 m2 Andén vía intermanzana 63.600$                    6.586.416$                     

Adoquín en concreto (Gris - Ocre) 888,57 m2 Aislamientos urbanos (Zona dura) 48.215$                    42.842.403$                   

Adoquín en concreto (Combinado Blanco, gris 

y amarillo)
1545,74 m2 Programa urbano (activo y pasivo) 39.563$                    61.154.112$                   

273.681$                  162.492.867$                 

COSTO PARCIAL

Preliminares 0,34 % 9.372.215$                     

Movimientos de tierra 3,08 % 84.901.238$                   

Cimentación y desagues 6,62 % 182.482.531$                 

Estructura 36,35 % 1.002.000.000$              

Mamposterias 4,2 % 115.774.415$                 

Pañetes 2,87 % 79.112.517$                   

Cubierta 1,05 % 28.943.604$                   

 C.rasos 1,53 % 42.174.966$                   

Pisos,gradas.g.escobas 4,4 % 121.287.483$                 

Enchapes 1 % 27.565.337$                   

Inst. H y S 4,19 % 115.498.762$                 

Inst. Elect, tv,sonido datos 2,83 % 78.009.904$                   

Aparatos sanitarios y acces. 1,66 % 45.758.459$                   

Carpinteria de madera 1,8 % 49.617.607$                   

Carpintería metálica 6,65 % 183.309.491$                 

Cocinas 2,6 % 71.669.876$                   

Equipos especiales 3,21 % 88.484.732$                   

Vidrios,espejos,cerrad. 0,43 % 11.853.095$                   

Pinturas 2,04 % 56.233.287$                   

Impermeabilizaciones 1,04 % 28.667.950$                   

Acometidas y Obras exteriores 0,35 % 9.647.868$                     

Aseo General 0,76 % 20.949.656$                   

Gastos generales 8 % 220.522.696$                 

Imprevistos 3 % 82.696.011$                   

Costo Directo Area construida 100 % 2.756.533.700$              

2.919.026.567$              
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TOTAL COSTO DIRECTO MANZANA 9

PREFACTIBILIDAD MANZANA 9

ÁREA CONSTRUIDA - OCUPACIÓN 

COSTOS DIRECTOS - MATERIALIDAD DEL ESPACIO PÚBLICO

TOTALES 

COSTOS DIRECTOS - CONSTRUCCIÓN

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

Ocupación usos mixtos

ÁREA TOTAL UN DESCRIPCIÓN

TOTAL 

RENOVACIÓN SAN 

BERNARDO

Manzana #1 - Unidad de Gestión 1 5472,22 m2 232.496.595$            

Manzana #2 - Unidad de Gestión 1 3254,46 m2 140.129.313$            

Manzana #3 - Unidad de Gestión 1 5838,33 m2 247.620.845$            

Manzana #4 - Unidad de Gestión 1 6244,24 m2 263.935.230$            

Manzana #5 - Unidad de Gestión 1 8911,06 m2 374.611.997$            

Manzana #6 - Unidad de Gestión 1 6891,28 m2 291.710.861$            

Manzana #7 - Unidad de Gestión 3 4349,09 m2 185.796.962$            

Manzana #8 - Unidad de Gestión 3 3691,03 m2 159.442.226$            

Manzana #9 - Unidad de Gestión 3 3781,16 m2 162.492.867$            

Manzana #10 - Unidad de Gestión 2 7212,44 m2 294.888.591$            

OBRAS COMPLEMENTARIAS Rediseño malla vial local 31187,82 m2

Carrera 12a, Carrera 12, Carrera 11, 

Carrera 11b, Carrera 11a, Carrera 10a, 

Calle 5, Calle 4 y Av Calle 3 

738.547.000$            

Torre deslizadero - funciones lúdicas 36,8 m2 Juego infantil (3-12 años) 3 unidades 237.261.486$            

Circuito medieval multifunción 43,6 m2 Juego infantil (2-13 años)  3 unidades 239.400.000$            

Multifuncional incluyente sensorial 86 m2 Juego infantil (2-12 años)  3 unidades 423.809.034$            

Circuito multifuncional infantil 44 m2 Juego infantil (3-8 años)  3 unidades 108.750.000$            

Juego manipulación arena 46 m2 Juego infantil (2-12 años)  3 unidades 185.909.850$            

Multifuncional tubular pequeño 66,5 m2 Juego infantil (6-12 años)  3 unidades 209.838.564$            

Mobiliario paradero 15,68 m2 M-10 (9 unidades) 310.000.000$            

Banca en concreto modular (tipo IDU) 130X52X82 UN M-40 (55 unidades) 118.037.270$            

Protector de árbol (tipo IDU) 1,20x0,70 UN M-90 (320 unidades) 460.000.000$            

Ciclo-parqueadero tipo 2 2,12x0,55 UN M-101(20 unidades) 20.200.000$              

731,1 m Red de acueducto 

642,12 m Red de alcantarillado pluvial 

No establecido m Red gas natural

No establecido m Red datos

915,14 m Red eléctrica 

CONTROL AMBIENTAL

Fitotectura No establecido UN

Carbonero, Cedro, Chicalá amarillo, 

Fresno, Guayacán manizales, Ligustro, 

Nogal y Roble 

205.100.000$            

Manzana #1 - Unidad de Gestión 1 20504,54 m2 3.301.237.964$         

Manzana #2 - Unidad de Gestión 1 14333,2 m2 2.316.368.638$         

Manzana #3 - Unidad de Gestión 1 30960,8 m2 5.006.877.579$         

Manzana #4 - Unidad de Gestión 1 25570,32 m2 4.132.049.519$         

Manzana #5 - Unidad de Gestión 1 51641,5 m2 8.335.625.860$         

Manzana #6 - Unidad de Gestión 1 27433,18 m2 4.429.160.935$         

Manzana #7 - Unidad de Gestión 3 19618,46 m2 3.163.686.382$         

Manzana #8 - Unidad de Gestión 3 17009,62 m2 2.742.778.542$         

Manzana #9 - Unidad de Gestión 3 17032,28 m2 2.756.533.700$         

Manzana #10 - Unidad de Gestión 2 28367,26 m2 4.588.720.770$         

53.370.218.580$        

18.679.576.503$        

72.049.795.083$        

6.987.200.000$         

TOTAL COSTO DIRECTO GENERAL

TOTAL COSTOS INDIRECTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

COSTO TOTAL PROYECTO DE RENOVACIÓN SAN BERNARDO

ESPACIO PÚBLICO 

(Materialidad)

RESUMEN GENERAL

CUANTÍA TOTAL CARGAS RENOVACIÓN SAN BERNARDO

Costo directo (Andén espacio público, 

vía intermanzana - andenes, circulación 

peatonal, programa urbano   

CONCEPTO 

USOS MIXTOS Costo directo (Área construida)

MOBILIARIO URBANO 

GENERAL

REDES (Costo directo) Redes de servicios

TOTAL 

VENDIBLE
UN

Tipología A1 A2 B1 B2 C COMERCIO (m2)

Cantidad (Unidad) 62 104 0 10 20

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 24 48 12 14 14

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 12 104 12 26 64

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 40 144 0 16 36

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 88 264 12 26 52

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 70 184 8 18 36

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 56 136 0 0 12

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 0 224 0 0 0

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 48 96 24 0 0

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

Tipología A1 A2 B1 B2 C

Cantidad (Unidad) 34 184 8 28 16

Área vendible (m2) 48 48 64 64 80

745,84 126697,84 m2ÁREA TOTAL VENDIBLE

50

50

BALANCE FINANCIERO DE PROYECTO

m2

m2

m2

0

50

100

137,34

100

0

208,5

m2

m2

m2

m2

m2

m2

14098

12836

23625,34

16836

10176

10960,5

8498

MANZANA 10

DESCRIPCIÓN

10258

6240

MANZANA 4

MANZANA 5

MANZANA 6

MANZANA 7

MANZANA 8

MANZANA 9

MANZANA 1

MANZANA 2

MANZANA 3 13170

BASE VENDIBLE

50
m2

DESCRICIÓN UN TOTAL

Salario mínimo SMMLV (Año 2022) (SM) COP 1.000.000$ 

Tope vivienda VIS (Año 2022) (TV) SMMLV 150

Área total vendible uso habitacional VIS (AT) m2 125952

Total unidades propuestas (TU) # viviendas 2354

Área promedio vivienda VIS (AP = AT/TU) m2 53,5055225

Precio vivienda VIS (Año 2022) m2= (SM*TV)/AP COP/m2 2.803.449$ 

FACTIBILIDAD DEL PROYECTO 

C
CARGAS Y BENEFICIOS

SIN ESCALA ESPECÍFICA
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FUNCIONES LÚDICAS

- Rango de edad: 3-12

- Capacidad: 12 niños

- Área ocupación: 

36,8m2

FUNCIONES LÚDICAS

- Rango de edad: 2-13

- Capacidad: 30 niños

- Área ocupación: 

43,6m2

FUNCIONES LÚDICAS

- Rango de edad: 2-12

- Capacidad: 33 niños

- Área ocupación: 

86m2

FUNCIONES LÚDICAS

- Rango de edad: 3-8

- Capacidad: 6 niños

- Área ocupación: 

44m2

FUNCIONES LÚDICAS

- Rango de edad: 2-12

- Capacidad: 8 niños

- Área ocupación: 

46m2

FUNCIONES LÚDICAS

- Rango de edad: 6-12

- Capacidad: 17 niños

- Área ocupación: 

66,5m2

FUENTE

Mobiliario y dotaciones IDRD-STC

Juegos infantiles

2019-dotaciones-stc-idrd-solo-juegos.pdf
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Cartilla de Mobiliario Urbano p.12, p.26, p.44, p.48 cartilla_mobiliario-compilada_0.pdf



FACULTAD 

DE ARQUITECTURA

ESTUDIANTE:

PROYECTO:

DOCENTE:

CONTIENE:

REFERENCIAS:

OBSERVACIONES:

ESCALA: FECHA ENTREGA:

ARCHIVO: FECHA REVISIÓN:

LINA PAOLA

SOLÓRZANO PRIETO

OPCIÓN DE ÉNFASIS

GRUPO XVIII

PLAN DE

MEJORAMIENTO

INTEGRAL DEL 

HÁBITAT

RENOVACIÓN SAN 

BERNARDO

SARAH SIMARRA

MONTALVO

ESPACIALIDAD 

SAN BERNARDO

NO 

APLICA
27/05/2022

Diseño.dwg 27/05/2022

REVISIÓN: PLANCHA NO: PLANCHA 

NO:

DE:A-001

REVISIÓN:PLANCHA NO:PLANCHA 

NO:

DE: A-001
56

R
E

N
D

E
R

IZ
A

C
IÓ

N
 

R
E

N
O

V
A

C
IÓ

N
 S

A
N

 B
E

R
N

A
R

D
O


