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Glosario

Centralidad intermedia: Nodo urbano que integra transporte, servicios y equipamientos,
articulando barrios y corredores metropolitanos.

Cohesion social: Grado de integracidén de una comunidad, basado en la interaccién y el sentido
de pertenencia generado en los espacios colectivos.

Espacio publico: Conjunto de lugares de acceso colectivo que cumplen funciones de movilidad,
recreacion, encuentro y participacién ciudadana.

Fragmentacidn urbana: Ruptura de la continuidad espacial y social de la ciudad, producida por
barreras fisicas, usos monofuncionales o infraestructuras excluyentes.

Legibilidad urbana: Facilidad con la que los habitantes reconocen y organizan mentalmente la
ciudad a partir de hitos, nodos, sendas y bordes.

Renovacidn urbana: Proceso de transformacién integral de areas urbanas obsoletas mediante la
introduccion de nuevos usos, infraestructuras y estrategias de sostenibilidad.

Sostenibilidad urbana: Capacidad de la ciudad para garantizar calidad de vida actual sin
comprometer los recursos de las generaciones futuras.

Tejido industrial: Conjunto de espacios, edificaciones y usos vinculados a la actividad fabril que
estructuran la configuracion urbana de un territorio.

Territorios en transicién: Areas que han perdido su funcién productiva y se encuentran en
procesos de abandono o reconversién hacia otros usos urbanos.

Usos mixtos: Integracion de actividades residenciales, comerciales, culturales y de servicios en

un mismo sector para diversificar la vida urbana.
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Resumen

La investigacién aborda la propuesta de renovacidon urbana del sector industrial de Puente
Aranda, Bogota, con énfasis en la diversificacidn de usos y la consolidacion del espacio publico como eje
estructurante; el estudio identifica que este territorio, histéricamente industrial, presenta hoy altos
niveles de abandono, fragmentacion espacial y un déficit critico de areas verdes, lo que limita la calidad
de vida y la integracién urbana. El objetivo general consiste en formular una estrategia de reconversion
urbana que transforme el modelo monofuncional en un tejido de usos mixtos, incorporando vivienda,
comercio, equipamientos y redes de movilidad multimodal, al tiempo que fortalece la identidad local y
evita procesos de desplazamiento. Se plantea una investigacién aplicada con enfoque urbano-proyectual,
sustentada en diagndsticos territoriales, teorias urbanas y marcos normativos vigentes como el Decreto
555 de 2021 y como el Objetivo de Desarrollo Sostenible 11 (Organizacion de las Naciones Unidas [ONU],
s.f.). El trabajo se desarrolla desde el contexto de las areas industriales en transicién, reconociendo a
Puente Aranda como un nodo estratégico para articular el centro histérico con el occidente de la ciudad.
La investigacion concluye que la renovacion urbana no debe orientarse a mantener la vocacion industrial,
sino a reconvertir el territorio hacia una centralidad intermedia, mas accesible, inclusiva y sostenible, en
la cual el espacio publico actie como motor de cohesién social y dinamismo econdmico. El proyecto busca
establecer lineamientos que permitan transformar el suelo industrial en un sistema de usos equitativos y
complementarios, acompafiado de la incorporacién de equipamientos culturales, recreativos y de
servicios que fortalezcan la vida comunitaria. Asimismo, plantea la consolidaciéon de una red de espacio
publico articulada con la movilidad multimodal y el aprovechamiento de los servicios existentes, con el fin
de mejorar la conectividad, la habitabilidad y la integracion urbana.

Palabras clave: Renovaciéon Urbana, Tejido Industrial, Espacio Publico, Usos Mixtos, Centralidad

intermedia, Cohesidn social, Sostenibilidad Urbana, Vitalidad Urbana
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Abstract

The research addresses the proposal for urban renewal of the industrial sector of Puente Aranda,
Bogota, with an emphasis on the diversification of land uses and the consolidation of public space as a
structuring axis. The study identifies that this historically industrial territory currently presents high levels
of abandonment, spatial fragmentation, and a critical deficit of green areas, which limits quality of life and
urban integration. The general objective is to formulate an urban reconversion strategy that transforms
the monofunctional model into a mixed-use fabric, incorporating housing, commerce, facilities, and
multimodal mobility networks, while strengthening local identity and preventing displacement processes.
The research adopts an applied methodology with an urban—project approach, supported by territorial
diagnoses, urban theories, and regulatory frameworks such as Decree 555 of 2021 and Sustainable
Development Goal 11 (United Nations [UN], n.d.). The study is developed within the context of industrial
areas in transition, recognizing Puente Aranda as a strategic node to articulate the historic center with the
western part of the city. The research concludes that urban renewal should not aim to preserve the
industrial vocation, but rather to reconvert the territory into an intermediate centrality that is more
accessible, inclusive, and sustainable, where public space acts as a driver of social cohesion and economic
dynamism. The project seeks to establish guidelines to transform industrial land into a system of equitable
and complementary uses, accompanied by the incorporation of cultural, recreational, and service facilities
that strengthen community life. It also proposes the consolidation of a public space network articulated
with multimodal mobility and the use of existing services, in order to improve connectivity, habitability,
and urban integration.

Keywords: Urban Renewal, Industrial Fabric, Public Space, Mixed Uses, Intermediate Centrality,

Social Cohesion, Urban Sustainability, Urban Vitality
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Introduccion

El presente documento presenta una investigacién orientada a la renovacion urbana del tejido
industrial en la localidad de Puente Aranda, Bogotd, con el propdsito de formular estrategias urbanas,
sociales y ambientales que contribuyan a la reconfiguracién de este territorio; la propuesta busca
transformar un sector histdricamente industrial , comprendido entre la Calle 13, la Avenida de las
Ameéricas y la Carrera 36; en un entorno mas inclusivo, sostenible y articulado, donde el espacio publico
se consolide como eje estructurante de integracién y cohesion social.

La investigacién parte del reconocimiento de que Puente Aranda, durante gran parte del siglo
XX, fue uno de los principales polos productivos de Bogotd; sin embargo, con el paso del tiempo, el
traslado de industrias hacia la periferia y la falta de planificacién adaptativa generaron abandono,
deterioro fisico y fragmentacién urbana. En la actualidad, la zona evidencia un marcado déficit de areas
verdes y espacios colectivos, asi como una infraestructura vial centrada en el trafico pesado que limita la
movilidad peatonal y la vitalidad urbana, estas condiciones plantean la necesidad de repensar el
territorio desde una mirada integral, en la que la renovaciéon urbana funcione como herramienta para
diversificar los usos del suelo y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

El estudio se desarrollé mediante un enfoque urbano y cualitativo, sustentado en la revision de
antecedentes, teorias urbanas y marcos normativos vigentes, complementado con un analisis territorial
en tres escalas: macro (Bogota), meso (Puente Aranda) y micro (poligono de intervencidn). Este
procedimiento permitid identificar las causas estructurales de la fragmentacion y las oportunidades de
reconversion urbana, proponiendo lineamientos basados en criterios de sostenibilidad, accesibilidad y
equidad.

En la linea metodoldgica se integraron instrumentos de recoleccidn y analisis que permitieron
construir un diagndstico riguroso y proponer lineamientos de intervencién: revision bibliografica y

documental, analisis de planes parciales y normativas; trabajo de campo con inventario fotografico y
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registro de preexistencias; observacién in situ y recorridos peatonales para evaluar legibilidad y
vitalidad; entrevistas semiestructuradas con actores locales como: residentes, comerciantes y
trabajadores; encuestas dirigidas a usuarios y trabajadores para obtener percepciones sobre el espacio
publico; y analisis cartografico y Sistemas de Informacidon Geografica (SIG) para caracterizar usos del
suelo, redes de movilidad y coberturas ecoldgicas.

La eleccion del tema responde al interés por contribuir a la transformacidn de territorios en
transicidn, proponiendo alternativas que fortalezcan la relacién entre espacio publico, movilidad y tejido
social. Este trabajo surge de la motivacidn por recuperar zonas industriales degradadas, reconociendo
en ellas un potencial para generar nuevos espacios de encuentro, identidad y memoria colectiva. Desde
una perspectiva social y ambiental, la investigacidn busca beneficiar a las comunidades locales,
promoviendo entornos seguros, verdes y participativos.

El presente trabajo se organiza en cinco capitulos principales. El Capitulo | desarrolla la
formulacién investigativa, definiendo el problema, la justificacion, los objetivos e hipdtesis que orientan
el enfoque general del estudio. El Capitulo Il reiine los marcos de referencia histoérico, tedrico,
conceptual, legal y contextual, que sustentan la investigacidén y aportan la base conceptual y normativa
para su desarrollo. El Capitulo Ill describe la metodologia aplicada, los instrumentos de andlisis territorial
y las estrategias empleadas para construir un diagndstico integral del drea de estudio. El Capitulo IV
expone los resultados, conclusiones y lineamientos de intervencidn derivados del proceso investigativo,
los cuales permiten establecer criterios para la transformacidn urbana. Finalmente, el Capitulo V
presenta la propuesta arquitectdnica y urbana, en la que se materializan los lineamientos planteados,
integrando las dimensiones espaciales, sociales y ambientales en una estrategia de renovacién que

promueve la cohesion social, la sostenibilidad y la reactivacion del tejido industrial de Puente Aranda.
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Capitulo I. Formulacion Investigativa

Formulacidn del problema

La localidad de Puente Aranda ha sido histéricamente uno de los principales nucleos industriales
de Bogota, consolidado a mediados del siglo XX con una estructura urbana monofuncional y tramas
adaptadas al transporte de carga (Serna Gonzélez, 2010). Sin embargo, en las tltimas décadas este
modelo ha entrado en decadencia, evidenciado en el abandono de fabricas, la subutilizacion del suelo y
la pérdida de articulacion con los tejidos residenciales y comerciales circundantes (Secretaria Distrital de
Planeacion [SDP], 2020; Pineda Morales, 2024).

El poligono comprendido entre la Calle 13, la Avenida de las Américas y la Carrera 36 presenta
una configuracién orientada al trafico pesado, con cerramientos perimetrales y lotes vacios que
interrumpen la continuidad peatonal (SDP, 2020). Este patrén ha generado fragmentacion espacial y
barreras fisicas que afectan la movilidad activa, reducen la vitalidad urbana y limitan la apropiacién
ciudadana del territorio. Asi, la fragmentacion del tejido urbano y el déficit de espacio publico se
configuran como el problema central que impacta a la localidad, cuyas causas y efectos se sintetizan en

el arbol de problemas (ver Figura 1).
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Figural

Arbol de problemas

Baja integracion social
{habitantes, trabajadores,
visitantes).

Sin espacios colectivos.

Débil cohesién comunitaria.

Red peatonal insuficiente
{pocas ciclorutas seguras).

Desconexidn urbana (diffcil
conexion con barrios).

Barreras fisicas (muros,
predios cerrados).

FRAGMENTACION SOCIAL Y |

AISLAMIENTO DE LOS
HABITANTES

CARENCIA DE PLANIFICACION

ADAPTATIVA PARA NUEVAS —

DINAMICAS URBANAS

MNormativa rigida (vocacion
industrial mantenida,
restricciones a usos mixtos).

Sin movilidad multimodal
(predominio trafico pesado, poca
infraestructura peatonal/bici).

Gestidn lenta (pocos planes
adoptados, baja inversién
pdblicalprivada).

| PERDIDA DE CONECTIVIDAD

Y ACCESIBILIDAD

Espacios de transito (no de
permanencia).

Débil oferta de servicios
{comercio y recreaciin
BSCASOS).

Espacics vaclos/inseguros
{poca permanencia
ciudadana).

Insequridad percibida.

Ambientes detericrados
(ruide, contaminacian,
trafico).

Déficit de areas verdes.

REDUCCION DE LA
VITALIDAD URBANA

DISMINUCION EN LA
CALIDAD DE VIDA

20

Escasa resiliencia ecolagica

Alta contaminacion aclstica

Baja calidad del aire

IMPACTO AMBIENTAL
NEGATIVO
1
1

F—

Y DEFICIT DE ESPACIO PUBLICO

[ FRAGMENTACION DEL TEJIDO URBANO }

MODELO URBANO
MONOFUNCIONAL Y
CERRADO

Uso industrial exclusivo
{bodegas y fabricas, sin
mezcla de usos).

Grandes lotes cerrados (murcs
perimetrales, blogueo
peatonal, “islas urbanas™).

Tipologias rigidas (galpones
inflexibles, dificil
reconversian).

DEFICIENCIA EN EL
DISENO DE ESPACIO
PUBLICO

Escasez da dreas verdes
(1,7 méfhab, areas
residuales sin valor).

Falta de continuidad peatonal
(aceras interrumpidas,
insequridad, poca atraccién).

Auzencia de equipamientos
(sin plazas, pargques ni
centros comunitarios).

SUBUTILIZACION DE
SUELOS Y
EDIFICACIONES

Abandono de fabricas
(traslado de industrias,
bodegas cerradas).

Predios vacios sin uso (lotes
baldios, deteriore visual y
social).

Infraestructura obsoleta
(instalaciones deterioradas,
dificil adaptacian).

DEFICIT AMBIENTAL |

Contaminacion atmosférica
(emisiones de trafico
pesado, polvo industrial).

Contaminacién actstica
(ruido constante por
transporte de carga).

Escasez de arbolado urbano
{ausencia de coredores
verdes y sombra).

Nota. La figura corresponde al arbol de problemas construido a partir del diagndstico territorial, en el que se exponen las
causas estructurales y los efectos sociales, ambientales y urbanos del drea industrial de Puente Aranda. Elaboracién propia.

La dindmica urbana de Puente Aranda esta fuertemente condicionada por un modelo

monofuncional heredado del auge industrial de mediados del siglo XX; el uso exclusivo para bodegas y

fabricas, sumado a los grandes lotes cerrados con muros perimetrales, ha producido verdaderas “islas

urbanas” que fragmentan el territorio y bloquean la movilidad peatonal; estas condiciones han

generado desconexion con los barrios vecinos y una pérdida evidente de accesibilidad, manifestada en

la insuficiencia de redes peatonales y ciclorutas seguras; como sefiala la SDP (2020), mas del 70 % del
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suelo mantiene un uso industrial a pesar del declive de la actividad productiva, reflejando la falta de una
planeacion adaptativa capaz de responder a las nuevas dindmicas urbanas.

Otro aspecto critico es la precariedad del espacio publico, la escasez de areas verdes, junto con
la ausencia de plazas, parques y equipamientos comunitarios, limita la permanencia ciudadana y reduce
la vitalidad urbana. Mientras la Organizacién Mundial de la Salud [OMS] (2016) recomienda un minimo
de 9 m? de zonas verdes por habitante, en Puente Aranda la cifra apenas llega a 4,5 m?/hab. (SDP, 2020).
Este déficit no solo restringe las oportunidades de recreacidn y encuentro, sino que también convierte al
espacio publico existente en lugares de transito, inseguros y con baja capacidad de cohesién social.

Por otro lado, la subutilizacién de suelos y edificaciones profundiza esta problematica, con el
traslado progresivo de industrias hacia la periferia, numerosas fabricas han quedado abandonadas y
predios enteros permanecen vacios. La SDP (2017) reporta que cerca del 24 % de los predios industriales
de la zona estan en desuso, lo que configura un paisaje urbano fragmentado y deteriorado. Esta
condicién reduce la calidad de vida de los habitantes, pues incrementa la percepcién de inseguridad,
acentua la contaminacion visual y limita la oferta de espacios destinados a la cultura, el comercio o la
recreacion.

La persistencia de normativas rigidas y la vocacion industrial mantenida en Puente Aranda
reflejan una carencia de planificacion adaptativa frente a las nuevas dindmicas urbanas. La limitada
capacidad institucional para actualizar los usos del suelo y fomentar procesos de renovacion integral ha
impedido diversificar funciones urbanas e integrar vivienda, servicios y comercio. Segun la SDP (2020),
mas del 70 % del suelo del area de estudio mantiene un uso industrial, pese al declive de la actividad
productiva, lo que evidencia un rezago en la gestidn urbana. Esta rigidez normativa se traduce en una
gestidn lenta, con bajos niveles de inversidn publica y privada, que perpetida un modelo obsoleto y poco
flexible. Como consecuencia, se refuerza la desconexidn con el resto de la ciudad, se restringen las

oportunidades de revitalizacidn y se incrementa la pérdida de competitividad del sector.
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La situacién ambiental afiade una dimension critica al problema, debido a que la alta circulacién
de tréfico pesado sobre la Calle 13 y la Avenida de las Américas genera emisiones contaminantes y
elevados niveles de ruido que impactan directamente la salud de los residentes. La Alcaldia Local de
Puente Aranda, la Secretaria Distrital de Ambiente [SDA] y la Comisién Ambiental Local [CAL] de Puente
Aranda (2021) sefalan que la localidad presenta una de las concentraciones mas elevadas de material
particulado fino (PM2.5) en la ciudad. A ello se suma la escasez de arbolado urbano, que reduce la
resiliencia ecoldgica y la capacidad de mitigacion climdtica. Estas condiciones ambientales adversas
consolidan un entorno poco saludable y vulnerable, afectando tanto la habitabilidad como la
sostenibilidad del territorio.

De esta manera, se confirma que la problematica no radica Unicamente en el deterioro fisico de
las edificaciones, sino en un modelo urbano que no responde a las dindmicas actuales de Bogota. La
necesidad de plantear estrategias de renovacién urbana se justifica en la urgencia de superar la
fragmentacién espacial, recuperar espacio publico y reconvertir el suelo industrial en un tejido urbano

mas inclusivo, sostenible y resiliente.

Pregunta Problema

¢Qué estrategias de rediseio del espacio publico permiten promover la regeneracién urbanay

ambiental, favoreciendo la sostenibilidad y la calidad de vida en el tejido industrial de Puente Aranda?
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Justificacion

La justificacién nace a partir del entendimiento de las dindmicas urbanas que caracterizan a la
localidad de Puente Aranda, un territorio que se consoliddé a mediados del siglo XX como nucleo
industrial de Bogota. Su localizacidn central dentro de la ciudad, atravesada por corredores estratégicos
como la Calle 13, la Avenida de las Américas y la Carrera 36, convirtio al sector en un espacio productivo
de gran relevancia. Sin embargo, con el paso del tiempo, la reestructuraciéon econdmica y el traslado de
industrias hacia la periferia generaron un proceso de abandono y subutilizacidn de predios, que se
tradujo en fragmentacién urbana, deterioro fisico y pérdida de vitalidad. Como lo plantea Cereghino-
Fedrigo (2017), la arquitectura y la planificacién urbana deben ir mas alla de la forma fisica, proponiendo
nuevas miradas sobre el espacio publico que fortalezcan la socializacién, la apropiacién y la interaccidn
comunitaria en la ciudad.

Este proceso ha dejado huellas visibles en el territorio: lotes vacios, cerramientos extensos que
bloquean la continuidad peatonal, y una infraestructura vial disefiada casi exclusivamente para el trafico
pesado (SDP, 2020). Dichas condiciones no solo limitan la movilidad activa y la interaccién social, sino
gue también favorecen la inseguridad y reducen la calidad del espacio urbano. En consecuencia, la
poblacién residente y flotante enfrenta diariamente un entorno que carece de accesibilidad, apropiacién
ciudadana y diversidad de usos.

A esta situacion se suma el déficit estructural de espacio publico, ya que mientras la OMS (2016)
recomienda un minimo de 9 m? de areas verdes por habitante, la localidad de Puente Aranda apenas
alcanza 4,5 m?/hab. (SDP, 2020). Mas alla de la cifra, este déficit refleja la ausencia de lugares para el
encuentro, la recreacion y la construccién de comunidad, condiciones fundamentales para garantizar el
derecho a la ciudad (Borja & Muxi, 2003). La falta de entornos accesibles y seguros afecta la cohesién

social y limita la posibilidad de habitar el territorio de manera plena.
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No obstante, el mismo contexto que hoy se percibe como un problema constituye una gran
oportunidad; la ubicacidn estratégica de Puente Aranda, en el centro geografico de Bogota y con acceso
directo a importantes corredores urbanos, le otorga un potencial de reconversién hacia un modelo de
ciudad mas inclusivo y sostenible. El Decreto 555 de 2021 reconoce que las areas industriales en
transicién deben ser objeto de proyectos integrales de renovacién urbana, con el fin de diversificar usos,
incorporar equipamientos, fortalecer la movilidad multimodal y consolidar redes de espacio publico.
Este enfoque se alinea con el Objetivo de Desarrollo Sostenible 11, que plantea la necesidad de lograr
ciudades inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles (ONU, s.f.).

Finalmente, desde una reflexién personal, esta propuesta se justifica a partir de la conviccién de
que la arquitectura y el urbanismo deben ir mas alla de la forma fisica, entendiendo la ciudad como un
espacio vivo de interaccion y convivencia. Intervenir en Puente Aranda implica reconocer que detras de
cada calle y cada predio existe una comunidad que necesita espacios para encontrarse, para construir
memoria y para proyectar un futuro comun, por este motivo, la propuesta busca aportar a esa
transformacion, demostrando que la renovacion urbana no debe ser sinénimo de desplazamiento, sino

de inclusion, sostenibilidad y bienestar colectivo.
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Objetivos

Objetivo General

Formular una propuesta de renovacion urbana para el sector industrial entre la Calle 13, la
Avenida de las Américas y la Carrera 36 en Puente Aranda, orientada a la reconfiguracién del tejido
urbano mediante el redisefio del espacio publico, la integracién social y funcional, y criterios de
sostenibilidad urbana, con el fin de consolidar nuevas estructuras y generar un entorno accesible e

inclusivo para la comunidad.

Objetivos Especificos

Examinar las causas de la fragmentacidn del tejido urbano en el area, considerando la
desconexiodn social, la falta de accesibilidad a espacios publicos de calidad y la obsolescencia de las

infraestructuras.

Diagnosticar las principales problematicas urbanas, sociales y funcionales del sector industrial

entre la Calle 13 y la Avenida de las Américas en Puente Aranda, mediante un analisis integral de su
estado actual.
Definir criterios y lineamientos de intervencidn urbana que, bajo principios de renovacion

integral, promuevan conectividad, sostenibilidad y cohesiéon social en la zona de estudio.

Plantear estrategias de disefio urbano orientadas a la creacién de centralidades, la integracion
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de usos mixtos y la regeneracion del espacio publico, incorporando criterios de sostenibilidad ambiental

y preservacién patrimonial.
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Hipétesis

Hipétesis 1

La formulacidn de una propuesta de renovacion urbana en el sector industrial comprendido
entre la Calle 13, la Avenida de las Américas y la Carrera 36, en Puente Aranda, puede contribuir a la
reconfiguracién del tejido urbano mediante la integracién de nuevos espacios publicos y equipamientos,

favoreciendo la cohesion social, la accesibilidad y la funcionalidad del entorno.

Hipotesis 2

La aplicacidn de criterios de redisefio urbano en el sector industrial degradado de Puente
Aranda puede mitigar la fragmentacion espacial y la subutilizacién del suelo, facilitando la conformacion
de un habitat urbano mas accesible, seguro y dindmico. Dichos criterios, orientados a la integracidn de
usos mixtos (vivienda, comercio y servicios) y al fortalecimiento de la conectividad urbana, permitirian

mejorar la calidad de vida de los residentes y favorecer la inclusién de nuevos usuarios en la zona.
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Capitulo Il. Marcos de referencia

Antecedentes

La revitalizacién de zonas industriales es un fendmeno urbano que ha sido abordado en distintos
contextos internacionales y locales, mostrando cdmo los territorios fabriles obsoletos pueden
convertirse en oportunidades para la innovacién urbana y la cohesion social. A continuacion, se
presentan los principales antecedentes en orden cronolégico descendente:

El Plan Parcial M-30 y el Plan Parcial Cartén de Colombia, adoptados por la SDP (2023a, 2023b),
junto con las intervenciones recientes del Instituto de Desarrollo Urbano [IDU] (2022) en espacio
publico, reflejan que el territorio industrial de Puente Aranda atraviesa un proceso activo de
transformacion urbana. Estas actuaciones muestran una tendencia de reconversién del suelo hacia usos
residenciales, espacio publico y servicios, lo que resalta la necesidad de integrar este sector a las
dindmicas contempordneas de renovacién urbana en Bogota.

Abril Forero et al. (2022), en el Plan Parcial de Renovacion Urbana Fabrica Franco, desarrollaron
una propuesta para reconvertir un area industrial en Puente Aranda hacia vivienda, servicios y espacio
publico, enmarcada en el POT vigente; al destacar la diversificacion de usos como eje de revitalizacion,
este caso constituye un antecedente directo que aporta un marco normativo y un ejemplo de aplicacién
local en el mismo territorio de estudio.

Gonzalez Salazar (2017) analiza la transformacién del Parque Fundidora en Monterrey como un
caso de reconversion industrial en Latinoamérica. El estudio examina cémo la antigua fundicion de acero
fue transformada en un sistema urbano de 144 hectdreas que integra espacio publico, cultura,
recreacion y memoria patrimonial. Los resultados muestran que la recuperacién de paisajes fabriles
puede convertirse en motor de cohesidon social y dinamismo urbano, ofreciendo aprendizajes aplicables

a otros contextos industriales.
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Ramirez Castafieda (2014), en su tesis Recuperacion de zonas industriales: una oportunidad de
desarrollo. El caso de Puente Aranda, analiza el deterioro de la actividad industrial y su impacto en la
fragmentacién urbana y la inseguridad, su planteamiento sobre la recuperacién como oportunidad de
rearticulacidn social y econdmica constituye un sustento clave para comprender los retos actuales de
Puente Aranda, donde la obsolescencia productiva y la pérdida de cohesidon social son fenémenos
latentes.

En el marco del programa URB-AL lll, el proyecto Integration promovid estrategias de
recuperacién de areas urbanas en desuso, incluyendo terrenos industriales y brownfields en seis
ciudades latinoamericanas, entre ellas Bogot3, en cooperacion con Stuttgart, Alemania (Alcaldia Mayor
de Bogota D.C., 2013). Segun esta experiencia, la recuperacion de espacios industriales degradados
puede fortalecer la cohesion social y promover el desarrollo urbano sostenible, aportando aprendizajes
relevantes para territorios industriales en transicién como Puente Aranda.

Borja (2003), en La ciudad conquistada, expone cémo el espacio publico constituye un derecho
ciudadano y un elemento central en la cohesion social y la democracia urbana. Este enfoque resulta
fundamental para orientar procesos de renovacidn en sectores industriales hacia la generacion de
espacios colectivos que fortalezcan la inclusién y el encuentro ciudadano.

Lynch (1960), en La imagen de la ciudad, analiza cémo los ciudadanos perciben y construyen
mentalmente el espacio urbano mediante sendas, bordes, nodos e hitos. En Puente Aranda, la
predominancia de cerramientos fabriles y vacios urbanos dificulta la aplicacién de estos principios,
evidenciando la necesidad de redisefiar el territorio para mejorar su legibilidad y reforzar la identidad

local.
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Marco historico
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El analisis historico de Puente Aranda permite comprender como este territorio se consolido

como un nodo industrial estratégico a lo largo del siglo XX y cdmo, posteriormente, entrdé en un proceso

de declive y transformacién; desde la llegada del ferrocarril en 1923 hasta los planes parciales

contemporaneos, los hitos urbanisticos, sociales y productivos han marcado su desarrollo y han

condicionado las dindmicas actuales del sector. Estos acontecimientos, que evidencian tanto la

consolidacion fabril como la obsolescencia del modelo monofuncional, se evidencian en la linea del

tiempo elaborada para esta investigacién (ver Figura 2).

Figura 2
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Nota. La figura presenta la linea de tiempo del sector industrial de Puente Aranda, donde se destacan los principales hitos
histéricos, urbanisticos y sociales que han marcado su transformacion. Elaboracién propia.

La localidad de Puente Aranda ha sido histéricamente uno de los principales nucleos industriales

de Bogota, consolidado a mediados del siglo XX gracias a su localizacion estratégica y a la infraestructura
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logistica que lo conecté con el occidente de la Sabana. El proceso de consolidacién territorial estuvo
asociado al desarrollo ferroviario y vial que articulé Bogota con el occidente regional, facilitando el
transporte de carga y mercancias. Posteriormente, la instalacion de industrias como la Cerveceria
Andina fortalecié la vocacion productiva del sector y marcd el inicio de un proceso sostenido de
industrializacion (Alcaldia Local de Puente Aranda, s.f.).

El Plan Regulador de Karl Brunner de finales de la década de 1930 identificé el occidente de
Bogota como un drea estratégica para la expansién urbana e industrial, reforzando progresivamente la
localizacion fabril en sectores como Puente Aranda. Esta vision se consolidé mediante infraestructura
vial y procesos de urbanizacion industrial; la demolicién del antiguo Puente de Aranda en 1944 para dar
paso a la Avenida de las Américas constituyd un hito para la movilidad y la conexidn del sector con el
occidente de Bogotd (Alcaldia Mayor de Bogota D.C., 2025).

En 1951, el Plan Piloto de Bogota elaborado por Le Corbusier, Sert y Wiener clasificd a Puente
Aranda como zona industrial prioritaria dentro de la estructura urbana moderna proyectada para la
ciudad. Posteriormente, la consolidaciéon industrial fue reforzada mediante instrumentos de planeacion
y regulacion urbana, configurando a Puente Aranda como uno de los principales corredores productivos
de Bogota (Alcaldia Mayor de Bogota D.C., 2012).

Ese proceso de consolidacion fue clave para su posterior desarrollo: hacia los afios 80, Puente
Aranda se convirtié en uno de los focos industriales mds importantes de Bogotd, concentrando
actividades manufactureras relacionadas con plasticos, textiles, metalmecanica y alimentos (Alcaldia
Mayor de Bogota D.C., 2012).

Este modelo monofuncional entré en declive a partir de la década de 1990, asociado a procesos
de apertura econdémica y relocalizacién industrial hacia municipios vecinos del area metropolitana,

fendmeno que produjo vacancia industrial y predios subutilizados (SDP, 2020; Pineda Morales, 2024). La
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Ley 388 de 1997 abrié la discusion sobre renovacion urbana y gestion del suelo en areas con conflictos
funcionales e industriales.

Desde finales del siglo XX comenzaron a formularse propuestas de reconversidn urbana, aunque
sin resultados inmediatos, mientras proliferaban bodegas, parqueaderos y usos transitorios sobre
antiguos predios fabriles (Rojas Orozco, 2021). Entre 2000 y 2010, el territorio evidencié una
transformacién progresiva hacia usos comerciales y de servicios, profundizando la pérdida de
articulacion con los tejidos residenciales circundantes (Ramirez Castafieda, 2014). En la década de 2010
comenzaron a estructurarse instrumentos de renovacion urbana como el Plan Parcial Nueva Aranda,
mediante los cuales la Secretaria Distrital de Planeacién reconocié procesos de obsolescencia industrial
y planted alternativas de reconversion hacia usos mixtos, vivienda y espacio publico (SDP, 2020b).

Mas recientemente, el Diagndstico Territorial de 2020 de la SDP confirmé el abandono de
fabricas, la subutilizacion del suelo y la fragmentacidn espacial como problemas centrales en la localidad
(SDP, 2020a). En 2025, el IDU adelanté la demoliciéon de los puentes de la Avenida de las Américas como
parte del proyecto de modernizacidn vial del corredor (Alcaldia Mayor de Bogota D.C., 2025). Aunque
esta intervencion busca mejorar la conectividad, también evidencia los desafios histdricos para articular
infraestructura y renovacién urbana en Puente Aranda.

Esta narrativa histérica revela dos fases: una de consolidacion industrial, que posicioné a Puente
Aranda como epicentro productivo de la ciudad, seguida por otra de declive urbano, marcada por
abandono y fragmentacion. Ese transito constituye la base para justificar el planteamiento de un
proyecto de renovacién urbana integral que reconvierta esta zona hacia una centralidad intermedia
equitativa, conectada y resiliente, en la que el espacio publico y la diversificacion de usos se conviertan

en ejes estructurantes de transformacion.
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Marco Teorico

El andlisis de la revitalizacién del tejido industrial en Puente Aranda requiere un marco
conceptual que permita comprender los procesos de renovacién urbana en dreas fabriles, el papel del
espacio publico en la cohesién social y la importancia de la percepcién del territorio. Para ello, se han
seleccionado diversas teorias urbanas que, en conjunto, ofrecen perspectivas complementarias para
abordar esta problematica. La figura 3 muestra de manera grafica cdmo estas teorias se conectan entre
si y sustentan la investigacion, articulando visiones sobre el vacio urbano, la vitalidad, la legibilidad y la
reconversion de suelos industriales.

Figura 3
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Nota. La figura ilustra las principales teorias urbanas que sustentan la investigacién, mostrando cémo conceptos como el terrain
vague, los espacios perdidos, la reconversion industrial, la vitalidad urbana y la legibilidad del territorio se interrelacionan para
orientar la renovacién del tejido industrial en Puente Aranda. Elaboracién propia.
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Renovacion urbana en dreas industriales: Sola-Morales y los terrain vague

El concepto de terrain vague fue introducido por Manuel de Sola-Morales (1997) para referirse a
los espacios vacios, obsoletos o en desuso de la ciudad contemporanea, particularmente en zonas
industriales. Segun el autor: “Son terrenos de oportunidad, donde la ausencia de uso activo abre la
posibilidad de imaginar nuevas formas de habitar la ciudad”.

Desde esta perspectiva, los espacios industriales en declive, como los de Puente Aranda, no
deben ser entendidos como un problema, sino como lugares de expectativa cargados de futuro. Esta
visidn aporta a la investigacion al fundamentar que la renovacién urbana no debe limitarse a sustituir
usos o infraestructuras, sino que debe repensar el territorio como un laboratorio urbano donde se

gesten nuevas formas de habitar la ciudad.

Espacios perdidos en la ciudad moderna: Roger Trancik

En su obra Finding Lost Space, Roger Trancik (1986) analizé los vacios urbanos generados por la
modernizacidn y la zonificacion rigida. Para el autor: “Los espacios perdidos son los fragmentos
residuales de la ciudad moderna que han quedado fuera del uso cotidiano y de la experiencia social”.

Trancik sostiene que la clave para recuperar estos espacios esta en reinsertarlos en la red
urbana a través de proyectos de espacio publico y usos mixtos. En Puente Aranda, donde abundan
fabricas abandonadas y lotes sin uso, esta teoria permite comprender cémo resignificar los vacios
industriales para transformarlos en nodos de integracidn. El aporte a la investigacion radica en

considerar la fragmentacion actual no solo como una carencia, sino como una oportunidad de cohesidn

social y ecoldgica.
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Reconversion de suelos industriales en Bogotd

En el contexto colombiano, varios estudios han analizado la reconversion de suelos fabriles.
Ramirez Castafieda (2014) estudié el caso de Puente Aranda y concluyd que la recuperacion de areas
industriales es una oportunidad para reactivar el tejido social y econémico de la ciudad. De manera
complementaria, el Plan Parcial Fabrica Franco (Abril Forero et al., 2022) y los planes parciales M-30 y
Cartén de Colombia (SDP, 2023a) (SDP, 2023b) han confirmado que la tendencia de Bogota es
diversificar los usos en suelos industriales en transicidn, incorporando vivienda, servicios y espacio
publico.

Estas experiencias locales refuerzan que la revitalizacién de Puente Aranda no debe limitarse a
mantener la vocacidn fabril, sino a reconvertir el sector hacia una centralidad intermedia mas inclusiva y
sostenible. Para esta investigacion, este antecedente resulta clave porque valida la viabilidad de una

propuesta que busque un equilibrio entre memoria industrial, espacio publico y nuevos usos urbanos.

Espacio publico y vitalidad urbana

El espacio publico como eje de cohesidn social ha sido estudiado ampliamente. Jordi Borja 'y
Zaida Muxi (2003) lo conciben como el principal escenario de ciudadania y democracia urbana, mientras
que Jan Gehl (2010) enfatiza la importancia de disefiar ciudades a escala humana, priorizando la
caminabilidad y la interaccién. Por su parte, Jane Jacobs (1961) defendid la diversidad de usos como
condiciodn para la vitalidad urbana y criticé los modelos monofuncionales.

Estas perspectivas resultan especialmente pertinentes en Puente Aranda, donde el déficit de
espacio publico (4,5 m?/hab frente a los 9 m?/hab recomendados por la OMS, 2016) y la
monofuncionalidad industrial han limitado la calidad de vida. Para la investigacidn, estas teorias
refuerzan la necesidad de reconvertir el espacio publico en un soporte de cohesién social, integracién

cultural y dinamismo econémico.
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Percepcion y legibilidad del territorio: Kevin Lynch

En La imagen de la ciudad, Kevin Lynch (1960) planted que la legibilidad urbana depende de la
identificacion de sendas, bordes, nodos, hitos y barrios. El autor afirmé que: “La calidad de una ciudad
se mide por la facilidad con que sus habitantes pueden construir imagenes claras de ella”.

En Puente Aranda, la fragmentacion espacial y los cerramientos fabriles han deteriorado esta
legibilidad, lo cual dificulta la apropiacidn y percepcién del territorio. Este enfoque aporta a la
investigacion la necesidad de incorporar elementos de disefio urbano que refuercen la identidad local,

recuperen la coherencia espacial y permitan a los habitantes reconocerse en su entorno.
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Marco Conceptual

La investigacion se apoya en un marco conceptual que permite precisar el alcance de la
propuesta y delimitar su aplicacién en el territorio, para ello, se parte de un concepto central, del cual se
desprenden seis nociones clave que orientan el analisis y la formulaciéon de la propuesta. Cada una de
estas nociones se articula con tres subconceptos que fortalecen su definicién y permiten visualizar las
relaciones entre ellas en el mapa conceptual elaborado (ver figura 4).

Figura 4

Esquema Conceptos principales y complementarios
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TRANSICION

Nota. La figura presenta el marco conceptual a partir del concepto central de renovacion urbana y seis categorias principales
que orientan el andlisis del proceso en Puente Aranda. Elaboracién propia.

Renovacion urbana en dreas industriales

La renovacién urbana se entiende como el proceso de transformacion integral de areas que
presentan obsolescencia fisica, funcional o social. Segun el Decreto 555 de 2021, este proceso implica la
introduccion de nuevos usos, la modernizacion de infraestructuras y la creacion de condiciones de
sostenibilidad ambiental y social. En el caso de dreas industriales, la renovacion no debe restringirse a

un reemplazo edificatorio, sino concebirse como una reconversion hacia centralidades urbanas diversas,
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inclusivas y habitables. En este sentido, el concepto central se articula con seis nociones clave que
orientan el analisis: las zonas industriales en transicidn, entendidas como territorios en proceso de
reconversion; el espacio publico, eje estructurante de cohesion y vitalidad urbana; los usos mixtos, que
permiten integrar vivienda, comercio y servicios; la centralidad intermedia, como modelo de
organizacién territorial que conecta distintos sectores de la ciudad; la sostenibilidad urbana, enfocada
en criterios ambientales, sociales y econdmicos; y la legibilidad urbana, que garantiza la comprension,

apropiacién y reconocimiento del territorio por parte de los ciudadanos.

Zonas industriales en transicion

Figura 5

Esquema conceptual de zonas industriales en transicion

ZONAS INDUSTRIALES
EN TRANSICION

MEMORIA RECICLAJE
INDUSTRIAL ARQUITECTONICO

Nota. La figura ilustra la relacidn entre los tres componentes principales de las zonas industriales en transicion: reconversion,
memoria industrial y reciclaje arquitectdnico, y su articulacién dentro del proceso de renovacién urbana en Puente Aranda.
Elaboracién propia.

Las zonas industriales en transicidn son territorios que han perdido su funcién productiva y
enfrentan procesos de abandono o subutilizacidn (ver Figura 5). Este concepto se articula de manera
dindmica con tres nociones complementarias: la reconversion, la memoria industrial y el reciclaje
arquitecténico, las cuales en conjunto permiten comprender cémo un tejido obsoleto puede

transformarse en un entorno activo y sostenible.
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La reconversidn representa el proceso de adaptar los usos del suelo y las edificaciones a nuevas
dinamicas urbanas, reemplazando actividades fabriles por funciones residenciales, culturales o de
servicios. Esta transicion se fortalece con la memoria industrial, que busca conservar los elementos
materiales e inmateriales del pasado productivo: como estructuras, tipologias o nombres, para
mantener viva la identidad del territorio. Por su parte, el reciclaje arquitecténico plantea el
aprovechamiento de las edificaciones existentes mediante su adecuacion a nuevos usos, lo cual reduce
el impacto ambiental y preserva el caracter histérico del paisaje urbano.

De esta manera, los tres elementos se entrelazan: la reconversion redefine los usos, la memoria
industrial garantiza continuidad cultural y el reciclaje arquitecténico proporciona una base fisica para la
transformacidn sostenible. En conjunto, configuran una estrategia integral que permite que los antiguos
poligonos fabriles evolucionen hacia tejidos urbanos habitables sin borrar su historia. En el caso de
Puente Aranda, estas nociones son esenciales para proyectar una renovacion que no desconozca su
origen fabril, el proyecto propone reinterpretar las preexistencias industriales, para convertirlos en
espacios publicos, equipamientos culturales o centros de emprendimiento, haciendo que la memoriay

el reciclaje se conviertan en motores de la reconversion urbana.

Espacio publico

Figura 6

Esquema conceptual de Espacio Publico
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Nota. La figura muestra la articulacion entre cohesion social, accesibilidad universal y equipamientos colectivos, evidenciando
como estos elementos estructuran la funcién social del espacio publico en el contexto de Puente Aranda. Elaboracidn propia.
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El espacio publico se define como el conjunto de lugares de uso colectivo accesibles a todos los
ciudadanos, que cumplen funciones de encuentro, movilidad, recreacidn y participacion social (Borja &
Muxi, 2003) (ver Figura 6). Este concepto se estructura a partir de tres dimensiones interrelacionadas: la
cohesidn social, la accesibilidad universal y los equipamientos colectivos, que en conjunto determinan su
capacidad para fortalecer la vida urbana y la integracién ciudadana.

La cohesidn social entiende el espacio publico como escenario de interaccién y construccion de
vinculos comunitarios; en él se producen relaciones cotidianas que refuerzan la identidad barrial; la
accesibilidad universal, por su parte, garantiza que todos los ciudadanos, sin distincidon de edad, género
o condicion fisica, puedan habitar y disfrutar los espacios colectivos de manera equitativa,
convirtiéndolos en entornos incluyentes. Finalmente, los equipamientos colectivos, como parques,
plazas o centros comunitarios, actian como nodos de encuentro y permanencia que otorgan sentido y
funcionalidad al territorio.

Estos tres componentes se integran en una dindmica complementaria: la accesibilidad asegura
el acceso fisico, los equipamientos proporcionan contenido funcional y la cohesidn social emerge como
resultado de su uso cotidiano. De esta relacidn surge la comprensién del espacio publico como
infraestructura social que sostiene la vida urbana. En Puente Aranda, donde la fragmentacién y la falta
de dreas verdes son problematicas evidentes, el espacio publico se concibe como motor de integracion,
el proyecto plantea transformar lotes vacios y corredores industriales en espacios accesibles, equipados
y diversos, capaces de tejer relaciones sociales, recuperar la vitalidad urbana y construir identidad

colectiva.
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Usos mixtos

Figura 7

Esquema conceptual de Usos Mixtos
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Nota. La figura representa la interaccidn entre vitalidad urbana, diversificacion econémica y seguridad urbana como
componentes esenciales para consolidar un tejido urbano activo y mixto en Puente Aranda. Elaboracién propia.

El concepto de usos mixtos se refiere a la integracion de actividades residenciales, comerciales,
culturales y de servicios en un mismo territorio (Jacobs, 1961) (ver Figura 7). Este principio se
fundamenta en tres nociones interdependientes: la vitalidad urbana, la diversificacién econémicay la
seguridad urbana, que en conjunto permiten consolidar espacios activos, resilientes y habitables.

La vitalidad urbana surge cuando distintas funciones coexisten en un mismo entorno, generando
movimiento a lo largo del dia y evitando la monotonia de los usos Unicos; la diversificacidn econdmica
complementa esta dindmica al ofrecer variedad de oportunidades laborales y comerciales, lo que
favorece la estabilidad y la innovacidn local. Por su parte, la seguridad urbana se fortalece mediante la
presencia constante de personas, actividades y vigilancia natural, condiciones que aumentan la
percepcion de confianza en el espacio publico.

Estas tres dimensiones se retroalimentan: la vitalidad genera ocupacidn constante, la
diversificacion garantiza sostenibilidad econdmica y la seguridad asegura apropiacién ciudadana. Asi, el
modelo de usos mixtos propicia una ciudad viva, eficiente y socialmente equilibrada. En Puente Aranda,
la aplicacién de usos mixtos busca superar la rigidez industrial que ha limitado la vida urbana, la
propuesta busca integrar vivienda, cultura, comercio y servicios para activar los antiguos poligonos

fabriles, diversificando su economia y generando un entorno seguro, inclusivo y con vida continua.
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Centralidad intermedia

Figura 8

Esquema conceptual de Centralidad Intermedia
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Nota. La figura ilustra la interaccidn entre conectividad, movilidad multimodal y articulacidn territorial, mostrando su papel en
la consolidacion de una centralidad intermedia en Puente Aranda. Elaboracion propia.

La centralidad intermedia se concibe como un nodo urbano capaz de articular redes de
transporte, servicios y equipamientos dentro de la estructura metropolitana segun el Decreto 555 de
2021 (ver Figura 8). Este concepto se sustenta en tres nociones complementarias: la conectividad, la
movilidad multimodal y la articulacién territorial, las cuales en conjunto garantizan la integraciéon
funcional y social del territorio.

La conectividad implica vincular diferentes sectores de la ciudad mediante corredores accesibles
y continuos, superando barreras fisicas y sociales; la movilidad multimodal amplia esta conexién al
permitir el desplazamiento equitativo de peatones, ciclistas, transporte publico y privado, priorizando
los modos sostenibles. A su vez, la articulacion territorial asegura que la centralidad mantenga
relaciones fluidas con barrios vecinos y corredores metropolitanos, fortaleciendo su papel
estructurante.

En Puente Aranda, el proyecto busca transformar el antiguo eje industrial en una centralidad
intermedia que conecte el centro histérico con el occidente, integrando transporte, espacio publicoy
equipamientos. Este enfoque convierte la zona en un espacio de convergencia funcional, accesible y

sostenible.
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Sostenibilidad urbana

Figura 9

Esquema conceptual de Sostenibilidad Urbana
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Nota. La figura muestra la relacion entre resiliencia, infraestructura verde y gestion ambiental, evidenciando su aplicacién en la
reconversion ecoldgica de Puente Aranda. Elaboracién propia.

La sostenibilidad urbana se define como la capacidad de una ciudad para garantizar el bienestar
de sus habitantes sin comprometer los recursos de las generaciones futuras (ONU, s.f.) (ver Figura 9).
Este principio integra tres componentes esenciales: la resiliencia, la infraestructura verde y la gestién
ambiental, que en conjunto configuran un modelo de desarrollo responsable con el entorno.

La resiliencia alude a la capacidad de las ciudades para adaptarse y recuperarse frente a riesgos
ambientales o sociales, manteniendo su funcionamiento esencial; la infraestructura verde actia como
soporte ecoldgico al integrar parques, corredores y areas vegetadas que equilibran el ecosistema
urbano. Finalmente, la gestion ambiental implementa politicas y practicas destinadas a mitigar la
contaminacidn, optimizar recursos y reducir impactos derivados de la actividad industrial.

Estas dimensiones se articulan en un ciclo continuo: la gestion ambiental promueve la
resiliencia, la infraestructura verde mejora las condiciones ecolégicas y ambas fortalecen la
sostenibilidad integral. En Puente Aranda, la sostenibilidad se traduce en la recuperacién ambiental de
un territorio afectado por la industria. La propuesta plantea corredores verdes, sistemas de drenaje
sostenible y control de emisiones, revirtiendo la degradacién y generando un modelo urbano mas

saludable y resiliente.
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Legibilidad urbana

Figura 10

Esquema conceptual de Legibilidad Urbana
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Nota. La figura representa la interaccion entre identidad, hitos urbanos y trazados legibles, mostrando cémo estos elementos
fortalecen la comprensidn y apropiacién del territorio en Puente Aranda. Elaboracién propia.

La legibilidad urbana, segun Lynch (1960), se refiere a la facilidad con que los habitantes
reconocen y organizan mentalmente los elementos de la ciudad (ver Figura 10). Este concepto se
fortalece mediante tres componentes: la identidad, los hitos urbanos y los trazados legibles, los cuales
contribuyen a generar entornos comprensibles y apropiables.

La identidad permite que las personas establezcan vinculos simbélicos con su entorno, al
reconocer en él rasgos histéricos, culturales o morfoldgicos. Los hitos urbanos actian como referencias
visuales que facilitan la orientacion y aportan valor simbdlico, mientras que los trazados legibles
estructuran recorridos claros, jerarquizados y coherentes que mejoran la experiencia espacial del
ciudadano.

Estos tres elementos operan en conjunto: los trazados legibles organizan la movilidad, los hitos
refuerzan la orientacién y la identidad da sentido al conjunto urbano. Su interaccién genera ciudades
reconocibles, seguras y emocionalmente significativas. En Puente Aranda, la legibilidad se propone
como estrategia para resignificar un paisaje fragmentado. Mediante la creacién de hitos culturales,
recorridos claros y una identidad vinculada al pasado industrial, la propuesta busca que los habitantes

puedan reconocerse y apropiarse nuevamente de su territorio.
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Marco Legal

El marco legal constituye la base normativa que orienta y regula los procesos de renovacion
urbana, asegurando que las propuestas de intervencion respondan a los lineamientos establecidos en
diferentes niveles de planeacién. En el caso del proyecto de revitalizacién del tejido industrial en Puente
Aranda, las disposiciones juridicas se estructuran en tres escalas complementarias: nacional, distrital y
local. Cada una de ellas establece instrumentos, principios y regulaciones que permiten sustentar la
transformacion del territorio de manera técnica y legitima. Esta organizacién se evidencia en el esquema
del marco normativo que sintetiza las tres escalas de referencia (ver Figura 11).

La seleccién y analisis de las normas que conforman este marco se realizd a través de una matriz
de andlisis normativo, en la cual se identificaron los instrumentos juridicos mds relevantes, su alcance,
aplicacién y relacién con el proceso de renovacidn urbana. Esta herramienta metodoldgica permitié
organizar la informacién normativa y definir los criterios legales que guian la propuesta de intervencién
(ver Anexo 4).

Figura 11

Marco normativo general de la renovacion urbana en dreas industriales
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Nota. El esquema presenta la organizacion del marco legal en tres escalas normativas que orientan el proceso de renovacion
urbana en Puente Aranda. Elaboracidn propia.
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A nivel nacional, la Constitucidn Politica de 1991 establece principios fundamentales como la
autonomia territorial y la funcién social y ecolégica de la propiedad, que constituyen la base juridica
para cualquier proceso de transformacion urbana. La Ley 9 de 1989 sobre Reforma Urbana y la Ley 388
de 1997 de Ordenamiento Territorial introducen los instrumentos de gestién y la obligacidn de
implementar planes parciales como mecanismos de planeacidn y regulacién en areas de renovacion.
Estas normas se complementan con la Ley 152 de 1994, que exige la articulacién de los proyectos a los
planes de desarrollo, y la Ley 2079 de 2021, que impulsa la reconversion de suelos industriales hacia
usos mixtos, condicidn clave para este proyecto en Puente Aranda. De forma paralela, la Ley 99 de 1993
crea el Sistema Nacional Ambiental e impone determinantes ambientales que aseguran la sostenibilidad
de las intervenciones. Finalmente, las Normas Técnicas Colombianas (NTC) proporcionan directrices en
accesibilidad, seguridad, disefio y calidad que son indispensables para la construccién de espacio publico
y equipamientos urbanos.

Figura 12

Marco normativo en la escala nacional
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Nota. El esquema detalla las principales disposiciones juridicas de orden nacional que sustentan la renovacién urbana,

incluyendo leyes, principios constitucionales e instrumentos de planeacidn. Elaboracién propia.
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En la escala distrital, el marco legal ha evolucionado con la formulacién de los Planes de
Ordenamiento Territorial. El Decreto Distrital 619 de 2000 introdujo tratamientos de renovacidn urbana
en areas industriales y, posteriormente, el Decreto Distrital 190 de 2004 consolidé los objetivos de
control de expansion y reconversion del suelo, definiendo con mayor claridad el papel de los planes
parciales como instrumentos de gestién urbana. Posteriormente, el Decreto Distrital 804 de 2018
incorpord areas localizadas sobre los corredores de la Avenida Calle 13 y la Avenida de las Américas al
tratamiento urbanistico de renovacién urbana, adoptando fichas normativas y mecanismos de gestion
orientados a la reactivacion y transformaciéon de estos sectores estratégicos, directamente vinculados
con Puente Aranda.

El Decreto Distrital 555 de 2021 planteé posteriormente la reconversion de zonas industriales
hacia usos mixtos y nuevas centralidades urbanas, aunque su aplicacién se ha visto limitada por la
suspension judicial de algunos articulos. Adicionalmente, el Plan Distrital de Desarrollo 2024—-2027
Bogotd Camina Segura prioriza corredores estratégicos como la Calle 13 y la Avenida de las Américas
dentro de las apuestas de movilidad y transformacidn urbana, mientras que el Manual de Espacio
Publico de Bogotd D.C. (2023) define estandares de disefio, accesibilidad y sostenibilidad que deben

cumplirse en las intervenciones sobre el espacio publico.
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Figura 13

Marco normativo en la escala distrital
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Nota. El esquema muestra las normas y decretos distritales que regulan la reconversion de areas industriales en Bogota.
Elaboracion propia.

En la escala local, la normativa especifica aplicable a Puente Aranda y la UPZ 108 resulta
determinante. El Decreto Distrital 317 de 2011 reglamenté el uso del suelo, la edificabilidad y las cargas
urbanisticas en esta UPZ, disposicién que fue ajustada por el Decreto 497 de 2012 con el fin de
actualizar pardmetros urbanisticos. Estas regulaciones se complementan con las normas urbanisticas
vigentes emitidas por la Secretaria Distrital de Planeacidn, que definen condiciones de transicion hacia
usos mixtos. Posteriormente, los Decretos 621 de 2016 y 804 de 2018 introdujeron lineamientos para
incorporar tratamientos de renovacién urbana sobre corredores de transporte masivo como
TransMilenio, habilitando la diversificacidon de usos, incluida la vivienda, mediante planes parciales. Tales
disposiciones fueron reforzadas con los conceptos emitidos por la Direccién de Norma Urbana (2019—
2020), que reconocieron la viabilidad de habilitar vivienda en zonas industriales bajo este tratamiento, y
por la Secretaria Distrital de Ambiente (2020), que establecié determinantes ambientales especificos
para estos procesos. Finalmente, los planes parciales adoptados en el area, como el de Carton de

Colombia (Decreto 090 de 2023), el M-30 (Decreto 091 de 2023) y la propuesta Nueva Aranda,
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constituyen precedentes recientes que muestran cdmo los instrumentos de renovacién urbana pueden

habilitar la mezcla de usos, la dotacién de espacio publico y la densificacidon controlada en antiguos

suelos fabriles de la localidad.

Figura 14

Marco normativo en la escala local
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Nota. El esquema sintetiza la normativa especifica de la UPZ 108 y el poligono de intervencidn, incluyendo decretos y planes
parciales que permiten la aplicacidn concreta de la renovacion urbana en Puente Aranda. Elaboracidn propia.

Marco Contextual

El marco contextual se organiza en tres escalas de analisis: macro, meso y micro, que permiten
comprender de manera progresiva la relacién entre la ciudad, la localidad y el poligono de intervencidn,
esta organizacién busca establecer una lectura territorial integral que conecte las dinamicas
metropolitanas con las condiciones especificas del drea de estudio, facilitando la comprensién de cémo
los procesos urbanos se expresan de forma diferenciada en cada nivel.

En la escala macro, correspondiente a Bogota D.C., el analisis se desarrolla a partir de dos
estructuras fundamentales definidas en el Decreto 555 de 2021: la Estructura Ecoldgica Principal y la
Estructura Funcional y del Cuidado; la primera permite comprender los sistemas naturales, su
conectividad y su papel como soporte ambiental de la ciudad; la segunda articula los sistemas de
movilidad, servicios y equipamientos que sustentan la vida urbana cotidiana. Estas estructuras brindan

una lectura integral del territorio, ya que permiten evidenciar tanto los desequilibrios ambientales y de
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conectividad como las oportunidades para fortalecer la sostenibilidad y la accesibilidad en la escala
metropolitana.

En la escala meso, enfocada en la localidad de Puente Aranda, el analisis se centra en como
estas mismas estructuras se materializan en un territorio intermedio de caracter estratégico dentro de
la ciudad; a través de su localizacion, composicidn poblacional, estructura productiva, red de
equipamientos y cobertura ecolégica, se identifican tensiones derivadas de su vocacion industrial
histérica, su proceso de reconversién urbana y su actual papel como zona de transicién entre areas
residenciales y productivas. Esta lectura permite reconocer desequilibrios espaciales y funcionales, tales
como la baja oferta de espacio publico, la escasa mezcla de usos, la fragmentacion del tejido urbano y el
deterioro ambiental, los cuales inciden directamente en su calidad de vida y en las oportunidades de
revitalizacién urbana.

Finalmente, en la escala micro, el andlisis se centra en el poligono de intervencidn, donde las
problematicas identificadas: fragmentacion del tejido urbano, déficit de espacio publico, subutilizacién
del suelo y afectaciones ambientales, se entienden como manifestaciones concretas de los fenémenos
estructurales observados en las escalas superiores. En este nivel se evidencia como las carencias
ecoldgicas, la pérdida de vitalidad urbana, la falta de integracién funcional y la presién del trafico pesado
se concentran en el drea de estudio, reflejando los efectos acumulativos de un modelo urbano
orientado a la produccidon mas que a la habitabilidad. Por ello, el poligono se concibe como un espacio
de oportunidad para formular estrategias que promuevan la reconexidn ecoldgica, social y funcional,

orientadas a reconfigurar su papel dentro de la estructura urbana de Puente Aranda y de Bogota.

Escala Macro - Bogotd D.C

Bogot3, capital de Colombia, es la ciudad mas grande del pais, con mds de 7 millones de

habitantes y una extensién de 1.775 km?, de los cuales cerca de 400 km? corresponden al suelo urbano
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(Departamento Administrativo Nacional de Estadistica [DANE], 2018). Ubicada a 2.600 msnm en el
altiplano cundiboyacense, concentra las principales funciones politicas, econémicas y culturales de la
nacion; esta condicion metropolitana ha impulsado procesos de expansion y renovacidn que, si bien
fortalecen su papel como nodo central, también han generado tensiones relacionadas con la
fragmentacion del territorio y el déficit de espacio publico, estimado en apenas 4,6 m?/hab (Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos [UAESP], s.f.), frente al estdndar minimo de 15 m?/hab por

habitante recomendado el Decreto 1077 de 2015.

Estas problematicas no se manifiestan de manera homogénea en toda la ciudad, sino que
afectan con mayor intensidad a las localidades centrales, entre ellas Puente Aranda, donde la histdrica
concentracién de usos industriales, la escasez de dreas verdes y la falta de espacios colectivos reflejan
los desafios de Bogotd por avanzar hacia un modelo urbano mas integrado, equitativo y sostenible.

Ademas de su peso productivo, Bogota se configura como un nodo de conectividad regional y
nacional, articulado por corredores estratégicos como la Avenida de las Américas, la Calle 13, la Carrera
30 (NQS) y la Avenida 68, los cuales estructuran los flujos metropolitanos y conectan el occidente
industrial con el centro y el oriente institucional de la ciudad; en este contexto, Puente Aranda ocupa
una posicion clave dentro del sistema vial y logistico de Bogot3d, al ubicarse en el centro geografico de la
capital y servir de punto de transicién entre los ejes de movilidad mas importantes. Como se observa en
la Figura 15, Puente Aranda estd localizada dentro de la estructura politico-administrativa de Bogot3,
evidenciando su posicion estratégica en el entramado urbano y su conexidn directa con los principales

corredores metropolitanos.
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Figura 15

Localizacion: Bogotd y su division politico-administrativa

LOCALIZACION BOGOTA Y SUDIVISION S

| POLITICO - ADMINISTRATIVA A [
CONVENCIONES
[ Areaurbana Avenida de los Comuneros
[_1 Area de expansién urbana ™8 Avenida 68
[] Arearural @ Avenida Ferrocarril de
Occidente

Avenida Centenario - Calle
13 Avenida Ferrocarril del Sur

Avenida NQS - Calle 30 @8 Avenida Primero de Mayo
Avenida de las Americas B Localidad Puente Aranda

/l[// 7%
/5
74

Ciudad
Bolivar

Nota. La figura presenta el mapa de Bogota con la delimitacion de sus 20 localidades; se resalta la ubicacién de Puente Aranda,
mostrando su posicidn estratégica dentro de la estructura urbanay su relacién con los principales corredores metropolitanos.

Se incluye un detalle ampliado que muestra el poligono de intervencion entre la Calle 13, la Av. de las Américas y la Carrera 36,
destacando su localizacion en el centro geografico de la ciudad. Elaboracion propia.

Estructura Ecoldgica Principal

La Estructura Ecoldgica Principal (EEP) de Bogota esta conformada por los Cerros Orientales, el
rio Bogota, los humedales y el sistema de parques metropolitanos, que en conjunto actian como el
soporte ambiental y de equilibrio ecoldgico de la ciudad (SDP, 2020). Estos elementos no solo garantizan
la regulacién hidrica, la biodiversidad y la conectividad ecoldgica, sino que también estructuran la red de

espacio publico verde que articula los diferentes sectores urbanos.
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No obstante, la presidn urbana derivada del crecimiento industrial, la densificacidon y la
ocupacion informal ha generado procesos de fragmentacién ambiental, pérdida de cobertura vegetal y
reduccidn de los corredores ecolégicos, especialmente en las zonas centrales de la ciudad. En este
contexto, Puente Aranda se constituye como un punto critico, donde la EEP practicamente no se
manifiesta dentro del tejido urbano, salvo por la presencia de algunos canales y cuerpos hidricos
secundarios que bordean o atraviesan parcialmente su territorio, como los canales Albina, San Francisco
y Comuneros, los cuales funcionan mas como infraestructuras de drenaje que como corredores
ecoldgicos activos.

En la Figura 16 se observa este contraste: mientras los grandes sistemas naturales como, cerros,
humedales y el rio Bogota, se concentran en la periferia, las zonas centrales como Puente Aranda
presentan una alta densidad construida y minima conectividad ambiental; el detalle ampliado del mapa
permite identificar cbmo los cuerpos hidricos que bordean la localidad no logran integrarse a un sistema
verde continuo, quedando aislados entre infraestructuras duras y usos industriales, lo que limita su
potencial ecoldgico y paisajistico.

Esta desconexion ambiental se traduce en la ausencia de corredores verdes, escasa sombra
urbanay pérdida de permeabilidad ecolégica, condiciones que reducen la capacidad de adaptacion
frente a problemadticas como la contaminacidn atmosférica, el efecto de isla de calor y el cambio
climatico; de esta forma, la EEP evidencia una brecha estructural entre el sistema ambiental de escala
metropolitana y las dinamicas urbanas de la zona central, donde la falta de articulacién entre naturaleza

y ciudad profundiza el deterioro ambiental y paisajistico.
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Figura 16

Estructura Ecoldgica Principal y contraste con Puente Aranda
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Nota. Mapa de la Estructura Ecoldgica Principal de Bogota, donde se destacan cerros orientales, rio Bogotd, humedales y

parques metropolitanos. En el detalle ampliado se observa la localidad de Puente Aranda, atravesada por canales secundarios,
como, Albina, San Francisco y Comuneros, que evidencian su desconexidn respecto a la red ecoldgica mayor. Elaboracién

propia.

Estructura Funcional y del Cuidado

La Estructura Funcional y del Cuidado organiza la movilidad y los servicios urbanos que

garantizan la integracion territorial de Bogota. La ciudad cuenta con una red vial jerarquizada de mas de

14.587 km/carril, clasificada en malla arterial principal, arterial complementaria, intermedia y local. Sin

embargo, su estado refleja procesos persistentes de deterioro y mantenimiento insuficiente:

Unicamente el 38 % de la malla vial se encuentra en buen estado, mientras que el resto presenta
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condiciones satisfactorias, regulares o deficientes, situacion que se intensifica en corredores industriales
sometidos a trafico pesado (IDU, 2024)

En la Figura 17 se observa la red vial jerarquizada de Bogotd, donde se destacan corredores
estratégicos como la Av. NQS, la Av. 68, la Calle 13 y la Av. de las Américas. Estos ejes, ademas de
cumplir funciones metropolitanas, soportan una alta carga logistica hacia el occidente y el centro de la
ciudad. En el caso de Puente Aranda, su ubicacion en este cruce de corredores convierte a la localidad
en un nodo de paso obligado para el transporte de mercancias, lo que ha orientado gran parte de su
espacio publico al trafico de carga y ha reducido la accesibilidad para peatones y ciclistas.

Figura 17

Red vial jerarquizada de Bogotd
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Nota. La figura muestra el mapa de la estructura vial de la ciudad, que muestra las categorias de malla arterial principal, arterial
complementaria, intermedia y local. Se resaltan corredores estratégicos que atraviesan Puente Aranda, evidenciando su papel
como nodo logistico metropolitano. Elaboracién propia.
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Ahora bien, mas alla de la jerarquia de la malla vial, resulta relevante analizar su estado de
conservacién y el modo en que se movilizan los habitantes de Bogotd. En la Figura 18 se presenta la
distribucién del estado de la malla vial para 2023: cerca de la mitad de las vias estan en condiciones
aceptables, mientras que el deterioro significativo afecta de manera especial a sectores industriales
como Puente Aranda, donde la intensidad del trafico pesado acelera el desgaste del pavimento, esto
genera sobrecostos en logistica y limita la competitividad del sector productivo.

Figura 18

Estado de la malla vial en 2025
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Nota. Grafico de torta sobre el estado de la malla vial de Bogotd para el segundo semestre de 2023. Adaptado de Cdmara de
Comercio de Bogota (2025).

De forma complementaria, en la Figura 19 se muestra la particion modal de Bogota, en la cual se
evidencia la alta dependencia del transporte publico colectivo y del automévil particular frente a modos
sostenibles como la bicicleta o la caminata. Esta tendencia revela un desbalance en la movilidad urbana:
aunque Bogota cuenta con 630 km de ciclorrutas (Secretaria Distrital de Movilidad [SDM], 2025), en
localidades industriales como Puente Aranda estas infraestructuras son insuficientes o poco seguras, lo

gue contribuye a la fragmentacidn barrial y a la baja vitalidad de sus corredores urbanos.
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Figura 19

Participacion modal de Bogotd en 2023
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Nota. Grafico de barras que muestra la proporcion de viajes diarios por modo de transporte. Se evidencia la alta dependencia
del transporte publico colectivo y el automovil particular frente al bajo uso de modos sostenibles como la bicicletay la
caminata. Adaptado de Alcaldia Mayor de Bogotd D.C. (2024).

Escala Meso - Localidad Puente Aranda

La localidad de Puente Aranda corresponde al nimero 16 del Distrito Capital de Bogotd y se
localiza en el centro-occidente de la ciudad. Es reconocida como el epicentro de la actividad industrial de
la capital, con un peso estratégico a nivel distrital y nacional. Limita al norte con Teusaquillo, a través de
la Avenida de las Américas (calle 23) y la Avenida Ferrocarril de Occidente (calle 22); al oriente con Los
Martires, separado por la Avenida NQS (carrera 30); al sur con Antonio Narifio y Tunjuelito, a la altura de
la Autopista Sur y la transversal 35 (calle 45A sur); y al occidente con Kennedy y Fontibdn, delimitada por
la Avenida Carrera 68.

Se trata de una localidad netamente urbana, con una extensién aproximada de 1.731 hectéreas
(17 km?) y una densidad de mas de 14.000 habitantes por km?2. Como se muestra en la figura 20,
administrativamente esta dividida en 5 Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ): tres de caracter
predominantemente residencial (Ciudad Montes, Muzu y San Rafael) y dos de vocacidn principalmente

industrial (Zona Industrial y Puente Aranda). En su interior se organizan 54 barrios que configuran un
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tejido urbano consolidado sobre una topografia plana, sin presencia de estribaciones montanosas, lo
gue ha favorecido histéricamente la consolidacidn de suelos industriales, de servicios y de vivienda en
una trama compacta.

Figura 20

Localizacion Puente Aranda: UPZ y barrios
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Nota. El mapa muestra la delimitaciéon administrativa de la localidad de Puente Aranda (Bogotd, D.C.), incluyendo sus cinco
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) y los 54 barrios que la conforman. Elaboracion propia.

Contexto social

La localidad de Puente Aranda, segun la Secretaria Distrital de Integracion Social [SDIS] (2025),
contaba con 258.034 habitantes para 2024, lo que equivale aproximadamente al 3,3 % de la poblaciéon
de Bogota. Con una densidad cercana a los 14.900 habitantes por kilbmetro cuadrado, se ubica entre las
localidades mas compactas y urbanizadas de la ciudad, esta alta densidad refleja su caracter netamente
urbano, con un tejido consolidado en el que conviven areas residenciales y una fuerte presencia de

actividades productivas.
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Como se observa en la Figura 21, la localidad ocupa una posicion intermedia en términos
poblacionales frente a otras localidades de Bogota.
Figura 21
Numero de habitantes de Puente Aranda en comparacion con las demds localidades de Bogotd
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Nota. Graficos comparativos de la poblacidn de Puente Aranda con respecto a la de las demds localidades. Adaptado de
Secretaria Distrital de Salud [SDS] (2024).

En cuanto a la estructura etaria, corresponde a la de una pirdmide poblacional regresiva, donde
predominan los grupos de edad entre 25 y 39 afios, junto con una tendencia creciente en los segmentos
de 40 a 70 afios, por otro lado, la participacidén de los menores de 10 afos es reducida, lo que evidencia
una disminucién en la base poblacional, tipica de localidades consolidadas y centrales. Ademas, se
observa un aumento en la esperanza de vida de los mayores de 75 afios, relacionado con la reduccion en
la mortalidad de adultos mayores y el descenso sostenido de la natalidad en Bogot3, lo cual confirma
gue la localidad atraviesa una etapa de transicion demografica caracterizada por el envejecimiento

progresivo de su poblacidn, como se evidencia en la Figura 22.
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Figura 22

Poblacidn por sexo y edad
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Nota. Grafico de torta que muestra la proporcion de hombres y mujeres en la localidad, con ligera mayoria femenina y piramide
poblacional que muestra la estructura etaria de la localidad. Adaptado de Secretaria Distrital de Salud [SDS] (2024).

Por otro lado, la estratificacidon socioecondmica de Puente Aranda refleja su caracter
predominantemente de clase media trabajadora, con un fuerte componente productivo en las zonas
industriales. En la Figura 23 se observa la distribucidn espacial de los estratos por manzana: las areas
residenciales consolidadas corresponden mayoritariamente al estrato 3, mientras que en las zonas
industriales predomina la categoria de “sin estrato”, debido a la presencia de fabricas, bodegas y
actividades logisticas; este patron territorial evidencia la coexistencia entre lo residencial y lo industrial

dentro de la misma localidad, lo que ha marcado histéricamente su identidad urbana.
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Figura 23

Estratificacion Socioecondmica por manzana

il N CONVENCIONES
R Locatidad. A [ Manzanas
I Sin Estrato
e [ Estrato 2
= [ Estrato 3
| I Estrato 4

[ Limite Localidad

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

it Localidad
= Fontibén

y XWnpg £
las Amgriae,

Kennody

Localidad
Kennedy

Escain: 113,000

Nota. El mapa muestra la estratificacion socioeconémica por manzana de la localidad de Puente Aranda (Bogota, D.C.).
Elaboracion propia.

Como se muestra en la Figura 24, el estrato 3 representa el 78,7 % de las manzanas, seguido por
un 20,9 % de areas sin estrato; en contraste, los estratos 2 y 4 apenas alcanzan 0,3 %y 0,1 %
respectivamente. Estos porcentajes confirman que Puente Aranda es una localidad de clase media
consolidada, pero con un peso significativo de suelos industriales, donde la vivienda es secundaria frente

a la actividad productiva.
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Figura 24

Porcentajes de la estratificacion Socioecondmica en Puente Aranda
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Nota. Grafico de barras que presenta la proporcién de manzanas segun estrato, evidenciando el predominio del estrato 3 (78,7
%) y el peso de las zonas sin estrato (20,9 %). Adaptado de Secretaria Distrital de Salud [SDS] (2024)

En lo referente a la ocupacion, se estima que el 54 % de la poblacién corresponde a la poblacion
econdmicamente activa, de la cual el 93 % se encuentra ocupada y Unicamente el 7 % en situacidn de
desempleo. Como se observa en la Figura 25, las principales ramas de ocupacién estan relacionadas con
la industria manufacturera, el comercio, el transporte, la construccion y los servicios empresariales,
sectores que corresponden tanto a la vocacidn industrial tradicional de Puente Aranda como a su
progresiva diversificacidon hacia actividades logisticas y de servicios.

Figura 25

Establecimientos segun actividad econdmica en Puente Aranda
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Nota. Grafico de barras que muestra la participacién del comercio, servicios, industria y otras actividades en la localidad.
Adaptado de Secretaria Distrital de Salud [SDS] (2024)
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Por su parte, la Figura 26 presenta la participacidn de la Poblacién Econémicamente Activa (PEA)
dentro de la poblacidn total y la situacién laboral en su interior, evidenciando que mas de siete de cada
diez habitantes estan en edad de trabajar y que la mayoria se encuentra ocupada, esto convierte a
Puente Aranda en un territorio dindmico, donde la movilidad laboral y el acceso a fuentes de empleo
cercanas son factores estratégicos de planeacién urbana.

Figura 26

Poblacion econdmicamente activa y situacion laboral

Participacion de la PEA en : :
la poblacion Situacion laboral dentro de la PEA
® PEA No PEA @® Ocupados Desempleados

46%

PEA= Poblacién
Econémicamente Activa

Nota. Graficos de torta que muestran la participacion de la PEA en la poblacion total y su distribucién entre ocupados y
desempleados. Adaptado de Secretaria Distrital de Salud [SDS] (2024)
Estructura Ecoldgica Principal

La estructura ecoldgica de la localidad de Puente Aranda se compone principalmente de
parques urbanos, fuentes hidricas, arbolado urbano, plazas y plazoletas, ademas del corredor verde que
atraviesa los ejes viales mas importantes. En el mapa elaborado (ver figura 27) se observa que la mayor
concentraciéon de parques se encuentra en las UPZ 40 Ciudad Montes y 41 Muzu, mientras que en las
UPZ 108 Zona Industrial y 111 Puente Aranda se evidencia una marcada escasez de areas verdes,

situacidn que se repite con el arbolado urbano.
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La localidad esta atravesada por los canales de Comuneros, Albina y Seco, asi como por el rio
Fucha, que constituyen sus principales ejes hidricos, hoy canalizados para el manejo de aguas lluvias. A
ello se suma el corredor verde, que articula vias estratégicas como la Avenida de las Américas, Calle 13,
Transversal 36, Calle 3, Avenida Centenario, Carrera 30, Avenida 68 y la via férrea de occidente,
consolidando una red lineal de espacio publico y movilidad sostenible. Sin embargo, las plazasy
plazoletas en el territorio son muy escasas, lo que limita la diversidad de escenarios de encuentro
ciudadano.
Figura 27

Estructura ecoldgica de la localidad de Puente Aranda
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Nota. El mapa muestra la localizacién de los parques urbanos, las fuentes hidricas (Canal de los Comuneros, Canal Albina, Canal
Seco y rio Fucha), el arbolado urbano, las plazas/plazoletas y el corredor verde que articula las principales vias de la localidad.
Se incluyen fotografias ilustrativas obtenidas de la Alcaldia Mayor de Bogota (2024) y Google Earth (2025). Elaboracidn propia.

De acuerdo con la SDP (2020c), Puente Aranda dispone de 4,5 m? de parque por habitante, cifra
que contrasta con la recomendacién de la OMS (2016) de 9 m?/hab, y en 2017 contaba con 42.453

arboles censados, con una densidad de 24,5 arboles por hectdrea, valor inferior al promedio distrital de
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33,5 arboles por hectarea, diferencia que se aprecia en la Figura 28. Ademas, solo el 3,4 % del territorio
de Puente Aranda hace parte de la Estructura Ecoldgica Principal del Distrito, lo que evidencia su
limitada participacion en la red ambiental de Bogota.

En sintesis, la estructura ecolégica de Puente Aranda presenta una fuerte desigualdad territorial,
con concentracidn de areas verdes en ciertos sectores residenciales y un marcado déficit en las zonas
industriales; Esta situacidon tiene un reflejo directo en el poligono de estudio, localizado integramente en
la UPZ 108, donde la presencia de parques, arboles y plazas es casi nula, lo que limita las oportunidades
de esparcimiento, confort ambiental y calidad paisajistica.

Figura 28

Densidad de arbolado en Bogotd y Puente Aranda (drboles por hectdrea)
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Nota. Grafico de barras comparativo que muestra la densidad arbérea en Bogotd (33,5 arboles/ha) frente a la de Puente Aranda
(24,5 arboles/ha), evidenciando el déficit ecoldgico de la localidad. Adaptado de SDP (2020c).
Red de Espacio Publico

En la localidad de Puente Aranda, la red de espacio publico se compone de andenes, parques,
red peatonal, plazas y plazoletas, elementos que conforman la infraestructura que sostiene el encuentro
ciudadano. Como se observa en la figura 29, el mapa muestra, sobre todo, una amplia red peatonal en
las vias principales, lo que favorece la conectividad peatonal en corredores como la Calle 13, Américas y
30, a la vez que se observan zonas verdes predominantemente en UPZ como Ciudad Montes y Muzd,

mientras que las UPZ de caracter industrial (108 y 111) permanecen carentes de este tipo de espacios,
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reforzando la desigualdad territorial en el acceso al espacio publico.
Figura 29

Red de espacio publico en la localidad de Puente Aranda
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Nota. El mapa que muestra la localizacion de andenes, parques, red peatonal, plazas y plazoletas. Se incluyen fotografias
ilustrativas obtenidas de Instituto Distrital de Recreaciéon y Deporte [IDRD]. (s.f.) y de Google Earth (2026). Elaboracidn propia

Segun la SDP (2020c), Puente Aranda dispone de apenas 5,5 m? de espacio publico efectivo por

habitante, indicador que evidencia un déficit respecto a estandares recomendados y revela las

limitaciones de la red publica urbana, esta diferencia se aprecia en la Figura 30, donde se contrasta la

situacidn local con la referencia internacional. La escasez de plazas y plazoletas, junto con la

concentraciéon de parques en areas residenciales, reduce las oportunidades de permanencia y encuentro

en el espacio publico, especialmente en las zonas industriales y en el poligono de estudio, donde la

accesibilidad esta presente, pero los espacios de estancia y de calidad urbana carecen; por ello, la

propuesta propone fortalecer el entorno mediante la incorporacidn de nuevos espacios publicos de

calidad, que complementen la red peatonal existente y mejoren la habitabilidad del sector.
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Figura 30
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Nota. Grafico de barras que compara el indicador de Puente Aranda (4,5 m?/hab) frente al estandar recomendado por la OMS
(15 m?/hab), evidenciando el déficit local. Adaptado de SDP (2020c) y SDS (2024).

Estructura Integradora de Patrimonio

La localidad de Puente Aranda cuenta con un conjunto diverso de Bienes de Interés Cultural
(BIC) que reflejan su historia industrial, educativa y religiosa. Entre ellos se destacan el Antiguo
Matadero Distrital, la Casa de Montes La Milagrosa, la Cerveceria Andina, la Imprenta de Billetes del
Banco de la Republica, la Estacion del Ferrocarril de Bosa, la Iglesia San Gregorio Magno, la Iglesia Santa
Isabel de Hungria, el Colegio Salesiano Ledn Xlll y el SENA, entre otros. Estos bienes se distribuyen en
diferentes UPZ, aunque una parte significativa se concentra en la UPZ 108 Zona Industrial, lo que

reafirma el caracter productivo y a la vez patrimonial de este territorio, como se observa en la Figura 31.

De acuerdo con la SDP (2017), los BIC en la localidad se clasifican en distintas categorias de
intervencién, que van desde conservacién integral hasta intervenciones de tipo contextual; esta
diversidad muestra el reto que implica la preservacién del patrimonio construido en un territorio en
permanente tensidn entre la renovacion urbana y la permanencia de referentes histéricos.

La via férrea que atraviesa la localidad constituye un eje patrimonial y de memoria urbana,

conectando varios de estos bienes y reforzando su valor histérico, sin embargo, muchos de estos
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elementos se encuentran subutilizados o en riesgo de pérdida debido a la presién de los procesos

industriales y de renovacién urbana.
Figura 31

Bienes de Interés Cultural (BIC) en la localidad de Puente Aranda
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Mapa que muestra la localizacion de los principales BIC de la localidad y la traza de la via férrea que los articula
territorialmente. Se incluyen fotografias ilustrativas del Colegio La Merced (Secretaria de Educacion del Distrito [SED], 2023), la

Cerveceria Andina (Semana, 2018) y de la Red Férrea (Google Earth, 2026). Elaboracion propia.

Como se muestra en la Tabla 1, la distribucion de BIC por UPZ revela que la UPZ 108 Zona

Industrial concentra el mayor porcentaje, cerca del 84 % del total de la localidad, seguida por las UPZ

Muzu y Ciudad Montes, con aproximadamente un 10 % y 5 % respectivamente, mientras que Puente

Aranda y San Rafael tienen una presencia nula; esta concentracién patrimonial en el drea industrial

evidencia la necesidad de incorporar estrategias de integracion patrimonial en proyectos urbanos, de

modo que el valor histdrico y cultural se convierta en un recurso activo para la transformacion del sector

y no en un obstaculo para su desarrollo.
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Tabla 1

Distribucion de Bienes de Interés Cultural (BIC) por UPZ en Puente Aranda

Bienes de Interés Cultural por UPZ

upPz Cantidad de BIC Porcentaje %
40 — Ciudad Montes 2 10,52 %
41 - Muzu 1 5,26 %
43 — San Rafael 0 0
108 — Zona Industrial 16 84,21 %
111 — Puente Aranda 0 0
TOTAL 19 100%

Nota. Tabla que presenta el nimero y porcentaje de BIC en cada una de las cinco UPZ de la localidad. Se evidencia la
concentracién en la UPZ 108 Zona Industrial, seguida por Puente Aranda y Ciudad Montes. Adaptado de SDP (2017).

Estructura Socioecondémica, Creativa y de Innovacion
Usos del Suelo

El uso del suelo en la localidad de Puente Aranda evidencia un predominio de caracter
residencial, acompafiado de importantes areas destinadas a servicios, comercio, dotacionales e
industria. Como se observa en la Figura 32, el mapa evidencia la concentracion de usos residenciales en
las UPZ Ciudad Montes, Muzu y San Rafael, mientras que en las UPZ 108 Zona Industrial y 111 Puente

Aranda predomina la actividad productiva.
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Figura 32

Usos del suelo en la localidad de Puente Aranda
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Nota. Mapa que muestra la distribucién de usos del suelo por manzana, donde predomina el uso residencial, seguido por

servicios, comercio, dotacional e industrial. Elaboracién propia.

A nivel porcentual, segun la informacidn catastral, el 43,3% del suelo corresponde a uso

residencial, el 23,6% a servicios, el 13,9% a comercio, el 12,6% a industria (clasificado como “otros” en

las bases de datos), y el 6,6% a usos dotacionales lo que se aprecia en la Figura 33, esta configuracién

confirma que, aunque la localidad presenta un fuerte peso del uso residencial, la vocacion industrial y de

servicios marca su caracter territorial y econémico

De acuerdo con la SDP (2017) el 42% del suelo de la localidad estaba destinado a uso residencial,

seguido por un 22,9% para servicios, un 13,5% para comercio y un 12,2% para industria, lo que coincide

con las proporciones identificadas en el diagndstico actual. En este sentido, Puente Aranda se destaca a

nivel distrital como la localidad con el mayor porcentaje de suelo industrial, ademas de ser la cuarta en

proporcién de suelo destinado a servicios.



RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA

Figura 33

Distribucion porcentual de los usos del suelo en Puente Aranda
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Nota. Grafico de torta que muestra la proporcion de los principales usos del suelo: residencial (43,3 %), servicios (23,6 %),

comercio (13,9 %), industria (12,6 %) y dotacional (6,6 %). Adaptado de SDP (2017).

43,3% . Servicios
. Comercio
O Otros

70

A nivel de UPZ, se observa que los sectores de Ciudad Montes, Muzu y San Rafael se consolidan

como principalmente residenciales, con porcentajes del 25,7%, 14,6% y 19,0% respectivamente. En

contraste, las UPZ 108 Zona Industrial (20,0%) y 111 Puente Aranda (20,6%) concentran los usos

industriales, lo que reafirma la vocacién productiva de gran parte del territorio (ver tabla 2).

Tabla 2

Clasificacion de usos del suelo por UPZ en Puente Aranda

(V]:74 Clasificacion del suelo Porcentaje %
40 — Ciudad Montes Residencial Consolidado 25,7 %
41 - Muzu Residencial Consolidado 14,6 %
43 — San Rafael Residencial Consolidado 19,0 %
108 — Zona Industrial Predominante Industrial 20,0 %
111 — Puente Aranda Predominante Industrial 20,6 %

Nota. Tabla que presenta la participacion porcentual de cada uso en las cinco UPZ de la localidad. Se evidencia la concentracion
de usos residenciales en Ciudad Montes, Muzu y San Rafael, y de usos industriales en las UPZ 108 Zona Industrial y 111 Puente

Aranda. Adaptado de SDP (2017).
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En conclusién, aunque la localidad presenta un peso importante del uso residencial, la vocacion
industrial y de servicios marca su caracter territorial. Esta configuracidon tiene un impacto directo en el
poligono de estudio, ubicado en la UPZ 108 Zona Industrial, donde la predominancia de usos
productivos ha limitado la presencia de actividades residenciales y de equipamientos, generando un
desequilibrio urbano que el proyecto busca transformar mediante la incorporacién de usos mixtos y

espacios culturales que aporten diversidad funcional al sector.

Llenos y vacios

La morfologia urbana de Puente Aranda se caracteriza por una fuerte consolidacion de tejido
construido en la mayor parte de su territorio, dada su vocacién industrial y residencial de larga
trayectoria. No obstante, como se observa en la Figura 34, también se identifican vacios urbanos
asociados a lotes abandonados, predios subutilizados y la presencia de parqueaderos a cielo abierto,
gue interrumpen la continuidad espacial de la localidad.

Estos vacios se localizan principalmente en la UPZ 111 Puente Aranda, aunque también se
observan en sectores de la UPZ 108 Zona Industrial, donde la desindustrializacién parcial y el cambio de
usos han dejado parcelas sin un aprovechamiento pleno. En contraste, las zonas residenciales como
Ciudad Montes y Muzu presentan una ocupacidn mas consolidada, con una menor proporcién de vacios.

La existencia de estos espacios no construidos genera problematicas urbanas relacionadas con
la fragmentacion del paisaje urbano, la inseguridad, el deterioro fisico del entorno y la pérdida de valor
del suelo. No obstante, representan también oportunidades estratégicas de intervencién, ya que
pueden ser reconfigurados para usos mixtos, equipamientos o espacios publicos que fortalezcan la
integracién urbana.

En este sentido, los vacios detectados tienen una incidencia directa en el poligono de estudio,

ubicado en la UPZ 108, donde la presencia de predios sin consolidar y parqueaderos genera
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discontinuidades funcionales y ambientales. Estos terrenos, actualmente subutilizados, pueden
convertirse en espacios clave para la renovacién urbana, aportando diversidad de usos y mejorando la
calidad urbana del sector.

Figura 34

Llenos y vacios en la localidad de Puente Aranda
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Nota. Mapa que evidencia la consolidacion urbana en la mayoria de la localidad y la presencia de vacios asociados a lotes
abandonados y parqueaderos, principalmente en la UPZ 111. Se incluyen fotografias ilustrativas de vacios urbanos obtenidas de
Google Earth (2026). Elaboracién propia.

Alturas

En la localidad de Puente Aranda, el patrén de alturas muestra una clara diferencia entre zonas:
las areas residenciales se caracterizan por edificaciones de 2 a 4 pisos, mientras que las zonas
industriales predominan edificaciones de 1 solo piso; asimismo, se observan algunos edificios de
vivienda de interés social (VIS) que alcanzan mayores alturas, lo que introduce variaciones en la

morfologia urbana, como se observa en la Figura 35.
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De acuerdo con datos catastrales, la “altura resultante” de las edificaciones se registra en la
ubicacién de cada construccién, aunque no hay cifras localizadas completas, se ha podido confirmar que
en la UPZ 111 Puente Aranda las construcciones son tipicamente de 1 piso, mientras que en los sectores
residenciales las alturas son mas variadas (SDP, s.f.).

Este patrén refleja una estructura urbana de densidad media en areas residenciales y muy baja
en el area productiva-industrial, para el poligono de estudio, ubicado dentro de la UPZ 108 Zona
Industrial, esta configuracién implica una menor posibilidad de intervencidn vertical. Sin embargo, la
presencia de edificacidn en VIS cercana abre oportunidades para introducir proyectos de densificacion
compatible, fomentando una transicién urbana que combine la escala humana con la integracidn con
zonas residenciales.

Figura 35

Distribucion de alturas de edificaciones en la localidad de Puente Aranda
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Nota. Mapa que muestra los pisos por construccién, evidenciando alturas de 2 a 4 pisos en zonas residenciales y edificaciones
de 1 piso en areas industriales, ademas de algunos edificios de vivienda en altura tipo VIS. Se incluyen tres fotografias
ilustrativas obtenidas de Google Earth (2026). Elaboracién propia.
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Planes Parciales

La localidad de Puente Aranda presenta un nimero importante de Planes Parciales de
Renovacion Urbana (PPRU), los cuales reflejan el proceso de transformacién del suelo industrial hacia
usos mas mixtos y de mayor densidad. Como se observa en la Figura 36, estos planes se distribuyen en
todo el territorio, aunque con una concentracion en las UPZ 108 Zona Industrial y 111 Puente Aranda,
gue por su vocacion productiva concentran la mayor cantidad de suelo con potencial de reconversidn.

Entre los mads representativos se encuentran: Avenida Colén, Bancafé, Bodegas del Rhin, Bufalo,
Cartdn de Colombia, Centenario, Ciudadela Nuevo Salitre, Corferias + EAAB-ESP, Dispapeles, Ferrocarril
— Calle 13, Los Ejidos, M-30, Nueva Aranda, Pensilvania, San Rafael, Textilia y Tridngulo Bavaria. En 2015,
por ejemplo, se incorporaron a los tratamientos de renovacién urbana los planes parciales de Ciudadela
Nuevo Salitre (UPZ Puente Aranda) y Triangulo de Bavaria (UPZ Zona Industrial), ambos con incidencia
en areas industriales estratégicas.

Adicionalmente, las UPZ San Rafael, Ciudad Montes y Muzu han justificado la incorporacion de
planes parciales debido a su cercania con corredores estructurantes como las Avenidas de las Américas,
Comuneros y la NQS, los cuales ofrecen conectividad estratégica y hacen de estas dreas zonas atractivas
para la renovacidn. Finalmente, en las antiguas instalaciones industriales del barrio Tibana se delimitd el
PPRU Puente Aranda 115, con una superficie de 14,19 hectareas, lo que evidencia la magnitud de las
intervenciones proyectadas en la localidad.

En conclusidn, los planes parciales de Puente Aranda muestran un proceso en marcha de
renovacion y reconversion de suelos industriales hacia usos residenciales, comerciales y de servicios, con
el objetivo de dinamizar el territorio y articularlo a la red de movilidad metropolitana, este fenémeno
tiene un impacto directo en el poligono de estudio, ubicado en la UPZ 108, donde varios de estos
proyectos se superponen, representando tanto un desafio como una oportunidad para replantear la

funcién urbana del sector bajo una légica de integracion con el patrimonio y el espacio publico.
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Figura 36

Planes parciales en la localidad de Puente Aranda
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Nota. Mapa que muestra la localizacidn de los principales planes parciales de renovacion urbana, destacando la concentracion

en las UPZ 108 y 111. Se incluye una fotografia de referencia tomada de SDP (2025). Elaboracién propia.

Estructura Funcional y del Cuidado

Malla Vial

La malla vial de Puente Aranda se estructura en cuatro jerarquias: troncal, arterial, intermedia y

local, que suman un aproximado de 1.018,61 km/carril. De estos, el 11 % corresponde a la malla vial

troncal, el 19 % a la arterial, el 25 % a la intermedia y el 45 % a la local, lo que refleja la relevancia de la

red de soporte barrial para la movilidad cotidiana; sin embargo, esta misma proporcién evidencia la

fuerte presidn sobre la malla local, utilizada de manera intensiva por vehiculos pesados vinculados a la

vocacion industrial de la localidad (ver Figura 37).
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Figura 37

Malla vial de Puente Aranda
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Nota. Mapa que muestra la clasificacién de las vias de la localidad segun jerarquia vial (troncal, arterial, intermedia y local). Se
incluyen fotografias de la Avenida de las Américas (Alcaldia Mayor de Bogotd, 2022) y de la zona industrial (Google Earth, 2026).
Elaboracion propia.

El estado de la red vial evidencia un desgaste progresivo: en 2019, el 50,29 % de las vias estaba
en buen estado, el 37,12 % en estado regulary el 12,6 % en mal estado, como se aprecia en la Tabla 3,
aunque se registraron mejoras frente a 2016, el deterioro persiste debido a la antigliedad de la
infraestructura, la falta de mantenimiento preventivo y la presidon generada por el transito de carga.
Tabla 3

Estado de la malla vial en Puente Aranda (2019)

Estado de la Malla Vial Porcentaje %
Bueno 50,29 %
Regular 37,12 %
Malo 12,6 %

Nota. Tabla que presenta los porcentajes de vias en buen estado (50,29 %), estado regular (37,12 %) y mal estado (12,6 %).
Adaptado de SDP (2020c).
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En cuanto a los corredores estratégicos, destacan la Avenida de las Américas, la Calle 13, la
Carrera 30 (NQS), la Avenida 68 y la Carrera 50, que cumplen una funciéon estructural tanto a nivel
metropolitano como local. Su importancia queda evidenciada en la Tabla 4, donde se presenta el listado
de los principales ejes viales de la localidad, clasificados por tipo de via y subsistema; estos corredores,
caracterizados por perfiles de entre 40 y 100 metros de ancho, articulan las zonas residenciales,
comerciales e industriales, consolidando la accesibilidad de Puente Aranda dentro de Bogota.
Tabla 4

Principales ejes viales de Puente Aranda

Nombre Tipo SubSistema

Avenida Las Américas V-0 Red Metropolitana

Avenida Calle 13 V-2 Red Metropolitana

Avenida Los Comuneros V-2 Red Metropolitana
Avenida 3ra V-3 Red Arterial Complementaria

Avenida Ciudad de Quito V-1 Red Metropolitana

Avenida Primera de Mayo V-2 Red Metropolitana

Carrera 68 V-2 Red Metropolitana

Nota. Tabla que lista los corredores estructurantes de la localidad, su clasificacidn por tipo de via y el subsistema vial al que
pertenecen. Adaptado de Decreto 190 de 2004.

Adicionalmente, la Figura 38 ilustra las proporciones de cada jerarquia vial en la localidad,
reafirmando el predominio de la red local sobre los demds niveles, este predominio plantea un reto,
pues gran parte de las vias locales en la UPZ 108 Zona Industrial y la UPZ 111 Puente Aranda presentan
mayor deterioro asociado al trafico pesado y al estacionamiento de carga, lo que encarece los costos de
mantenimiento y afecta la movilidad peatonal.

En conclusidn, la malla vial de Puente Aranda cumple un papel crucial en la conectividad
metropolitana y local, pero enfrenta un deterioro estructural que impacta la calidad de vida y la

eficiencia productiva, para el poligono de estudio, esta condicion implica la necesidad de priorizar
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estrategias de mejoramiento vial que fortalezcan no solo la conexidn con las grandes avenidas, sino
también la movilidad peatonal y ciclista, aportando seguridad y calidad urbana en un contexto de alta
intensidad industrial.

Figura 38

Distribucion porcentual de la red vial por jerarquia
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Nota. Grafico de torta que muestra la proporcidn de la malla vial: troncal (11 %), arterial (19 %), intermedia (25 %) y local (45
%). Adaptado de SDP (2020c).

Conectividad Vial

La localidad de Puente Aranda cuenta con una amplia red de conectividad vial que integra
distintos modos de transporte y elementos de infraestructura, Como se observa en la Figura 39, existe
una alta concentracién de paradas del SITP distribuidas a lo largo de las vias principales, lo que garantiza
cobertura en la mayoria de los barrios. Asimismo, destacan estaciones estratégicas de Transmilenio
como Puente Aranda, Zona Industrial, Carrera 43 y CDS Carrera 32 sobre la Calle 13, asi como Distrito
Grafiti y Pradera sobre la Av. de las Américas, complementadas con las estaciones ubicadas sobre la
Avenida NQS (Cra. 30), consolidando asi un sistema de transporte masivo accesible y bien articulado.

A esto se suma la presencia de una red de ciclorutas que atraviesa las principales avenidas,
como la Av. de las Américas, Calle 13, Av. Centenario, NQS y sectores paralelos a los canales del Fucha y
Rio Seco, lo que fortalece la movilidad sostenible y conecta la localidad con el centro y el norte de la

ciudad. El sistema se complementa con 54 puentes peatonales y vehiculares que permiten superar las
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barreras naturales de los cuerpos de agua, entre ellos el rio Fucha, el canal Comuneros y el canal Albina;

no obstante, varios de estos requieren labores de mantenimiento y adecuacién para personas con
movilidad reducida.
Figura 39

Conectividad vial en la localidad de Puente Aranda
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Mapa que muestra la distribucidn de estaciones de Transmilenio, paradas de SITP, ciclorutas, puentes vehiculares y peatonales,

asi como la red de andenes principales en la localidad. Se incluyen fotografias ilustrativas obtenidas de Google Earth (2026).
Elaboracién propia.

De acuerdo con la SDP (2020), en términos de movilidad cotidiana, la Figura 40 muestra la

distribucién modal de los viajes diarios realizados en la localidad, que ascienden a cerca de 619.000,

predominando los realizados a pie (28%) y en transporte publico (29% SITP y 11% Transmilenio). Aunque

solo un 18% de los viajes se da en transporte privado, el crecimiento acelerado de automéviles y

motocicletas ha generado mayores niveles de congestion y desgaste de la malla vial, especialmente en la

zona industrial donde circula gran parte de los camiones de la ciudad.
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En conclusidn, la conectividad vial de Puente Aranda se caracteriza por una fuerte dependencia
del transporte publico y de la red peatonal, acompafada por un sistema de ciclorutas en expansidn, sin
embargo, persisten retos en cuanto a la accesibilidad de los puentes peatonales, la saturacién de la
infraestructura por el trafico pesado y la necesidad de mantenimiento continuo; estos aspectos cobran
especial relevancia para el poligono de estudio, ubicado en la UPZ 108 Zona Industrial, donde la presion
del transporte de carga y la escasez de espacios de conexion peatonal de calidad limitan la integracién
urbana y plantean la necesidad de intervenciones que fortalezcan la movilidad sostenible y la
accesibilidad equitativa.

Figura 40

Distribucion modal de viajes en Puente Aranda
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Nota. Grafico de barras que muestra la participacion de los diferentes modos de transporte: a pie, SITP, Transmilenio,
transporte privado y otros modos, con un total estimado de 619.000 viajes diarios. Adaptado de SDP (2020).

Equipamientos

La localidad de Puente Aranda cuenta con una amplia red de equipamientos que reflejan su
caracter productivo, educativo y cultural, como se observa en la Figura 41, los principales equipamientos
se localizan en las UPZ 111 Puente Aranda y 108 Zona Industrial, con menor presencia en sectores
residenciales como Muzu, Ciudad Montes o San Rafael, lo que evidencia una distribucion desigual.

En el ambito educativo, destacan instituciones de educacidn superior como la Universidad Libre,

el SENAy el Politécnico Internacional, mientras que en educacién basica y media se encuentran colegios
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de relevancia histérica como el Distrital La Merced y el Salesiano Ledn XIIl. En cuanto a la oferta cultural,
sobresale el Museo Antonio Narifio, ademas de otros espacios vinculados a la memoria productiva de la
localidad. Asimismo, la red incluye servicios urbanos basicos como la Plaza Distrital de Mercado Trinidad
Galdn, centros administrativos y manzanas del cuidado, asi como areas deportivas y recreativas que,
aunque limitadas en nimero, complementan la infraestructura existente.

Figura 41

Equipamientos en la localidad de Puente Aranda
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Nota. Mapa que muestra la localizacidn de los principales equipamientos de educacién, cultura, bienestar y servicios urbanos
basicos, con énfasis en su concentracion en las UPZ 111 y 108. Se incluyen fotografias ilustrativas de la Plaza Distrital de
Mercado Trinidad Galdn, el Complejo de Hoteleria y Turismo del SENA y Google Earth (2026). Elaboracién propia.

La Figura 42 permite observar la distribucidn de los equipamientos segun caracter publico y
privado; en total, se registran 189 equipamientos privados frente a 115 publicos, con una mayor
presencia privada en los ambitos de educacién, de los cuales 45 son privados y 30 publicos; y de
bienestar, de los cuales 53 son privados y 23 publicos). En contraste, los sectores de seguridad, de los

cuales solo hay 18 publicos; y administrativos hay 12 publicos, estos dependen exclusivamente de la
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oferta estatal. La recreacién y el deporte presentan una cobertura reducida, con apenas 6
equipamientos en total, de los cuales 4 son publicos y 2 privados, mientras que en cultura la
participacién es equilibrada existen 19 publicos y 19 privados.

Estos datos muestran que, aunque Puente Aranda dispone de una red importante de
equipamientos, su cobertura se encuentra fragmentada: los servicios publicos se concentran en la
gestién administrativa, seguridad y cultura, mientras que la educacién y el bienestar recaen fuertemente
en la oferta privada; esta situacion genera un desequilibrio territorial y social, especialmente en las UPZ
residenciales, y plantea la necesidad de reforzar el acceso equitativo a servicios publicos de calidad.

En conclusidn, los equipamientos de Puente Aranda cumplen un papel estratégico en la
consolidacién de su vocacion socioecondmica, pero su distribucidn desigual representa un reto. Para el
poligono de estudio, esta condicidn abre la posibilidad de consolidar nuevos espacios culturales,
educativos y de servicios, que complementen la red existente y promuevan un mayor equilibrio
territorial.

Figura 42

Distribucion de equipamientos en Puente Aranda segun cardcter publico y privado
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Nota. Grafico de barras que muestra la cantidad de equipamientos en la localidad: administrativos, seguridad, recreacion,
educacion, salud, bienestar y cultura. Adaptado de SDP (2017).
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Escala Micro - Poligono de Intervencion

El poligono de intervencién se encuentra ubicado en la UPZ 108 — Zona Industrial, delimitado
por la Avenida de las Américas al norte, la Calle 13 al sur y la Carrera 36 al oriente. Como se observa en
la Figura 43, este sector comprende los barrios El Ejido e Industrial Centenario, configurando un
territorio con una marcada vocacién industrial y de servicios logisticos.

El poligono abarca aproximadamente 630.000 m?, distribuidos en 41 manzanas y 761 lotes, lo
gue evidencia una trama urbana consolidada, pero con predominio de grandes predios industriales y
escasa mezcla de usos. Por su localizacién estratégica, en el borde de dos de los corredores mas
importantes de Bogota: la Avenida de las Américas y la Calle 13, el poligono presenta un alto potencial
de reconversidn hacia un tejido urbano mas diverso, conectado y vital, capaz de responder a las
dindmicas contempordneas de la ciudad.

Figura 43
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Nota. El mapa muestra la localizacién del poligono de intervencién delimitado por la Avenida de las Américas al norte, la Calle
13 al sur y la Carrera 36 al oriente, en los barrios El Ejido e Industrial Centenario. Elaboracion propia.
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Anadlisis del modelo urbano monofuncional y cerrado

El poligono de estudio presenta una marcada vocacion industrial, lo que confirma la condicidn
de modelo monofuncional y cerrado. De los 761 predios identificados, la mayor parte corresponde a
industrias grandes (158), bodegas de almacenamiento (75), depdsitos (69) y oficinas vinculadas a
actividades productivas (163 sumando en bodegas e industrias tanto en PH como en NPH). Estos usos,
distribuidos en predios de gran tamafio, configuran una estructura urbana rigida y poco permeable,
donde predominan los galpones y edificaciones industriales de dificil reconversidon; como se observa en
la Figura 44, este predominio define el caracter del poligono, reduciendo las posibilidades de diversidad
urbana.

Aunque se reconocen algunos usos complementarios como comercio en corredores (155
predios), institucional puntual (35), restaurantes (2) o vivienda de baja densidad (5), su participacién es
marginal frente al peso de las actividades industriales. Esto refuerza la condicion de monofuncionalidad,
en la que el territorio carece de mezcla de usos que fomente vitalidad urbana y diversidad social. A esta
situacion se suma la presencia de predios sin construir (7) y en desuso, que acentuan la fragmentacion
espacial.

La morfologia del territorio refleja claramente esta situacidn, una primera condicién
corresponde al predominio de grandes lotes cerrados con muros perimetrales (1), que constituyen
verdaderas “islas urbanas”. Estas barreras fisicas interrumpen la continuidad peatonal, refuerzan el
aislamiento del poligono frente a los barrios vecinos y generan un paisaje urbano hostil, donde la
interaccion social se ve limitada, los lotes cerrados dominan visual y espacialmente el entorno,

consolidando un territorio funcionalmente activo para la industria, pero socialmente aislado.
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Figura 44

Distribucion de usos del suelo en el poligono de intervencion
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Nota. Mapa que muestra la localizacidn de los usos predominantes: industrial, bodegaje, comercio, institucional, vivienda y
predios vacios. Los numeros 1, 2 y 3 sefialan casos representativos desarrollados en la Figura 50. Elaboracidn propia.

Una segunda condicion esta dada por los lotes vacios (2), muchos de ellos convertidos en

parqueaderos a cielo abierto, aunque cumplen una funcidn logistica temporal, su subutilizacién los

convierte en espacios residuales que fragmentan el tejido urbano, la ausencia de edificaciones en estos
predios genera discontinuidades visuales y funcionales, ademas de reforzar la percepcion de abandono
e inseguridad; sin embargo, estos vacios representan, una oportunidad estratégica para reconvertirse en
espacios de uso mixto o en equipamientos que fortalezcan la integracién urbana.

La tercera condicion se relaciona con la presencia de bienes patrimoniales cuya funciéon actual
no corresponde a su valor histdrico (3), el caso mas significativo es la Estacion del Ferrocarril de Bosa,

declarada Bien de Interés Cultural, que aparece catalogada en la base catastral como bodega. Esta
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situacion refleja el desfase entre la memoria urbana y los usos productivos vigentes, invisibilizando un
recurso que podria articular espacio publico y fortalecer la identidad del poligono.

En conjunto, estas tres condiciones: los lotes cerrados, los vacios subutilizados y los bienes
patrimoniales en uso inadecuado, refuerzan el caracter monofuncional del poligono y explican su
aislamiento urbano. Como se sintetiza en la Figura 45, mas de la mitad de los predios corresponden a
actividades industriales y de bodegaje, mientras que el comercio en corredores apenas alcanza cerca de
una quinta parte, y los usos institucionales, de vivienda o predios vacios representan porcentajes
marginales. Esta distribucidén confirma que el modelo urbano vigente esta disefiado para la produccion y
la logistica, mds que para la convivencia y la diversidad urbana.

Figura 45

Ejemplos de subutilizacion de suelo en el poligono y modelo monofuncional

Nota. Las fotografias ilustran casos representativos de lotes vacios (1), edificaciones industriales obsoletas (2) y parqueaderos
abiertos (3), evidenciando la fragmentacién del tejido urbano y el bajo aprovechamiento del suelo. Imagenes tomadas de
Google Earth (2026).

Finalmente, la Figura 46 sintetiza en términos porcentuales los usos del suelo identificados en el
poligono,se observa un claro predominio de actividades productivas: los predios dedicados al comercio
concentran el 23,8 %, seguidas de oficinas y servicios con 26,9%, las bodegas de almacenamiento con el
20,4 % y la industria con 9 %, lo que en conjunto suma mds de la mitad del territorio. Los equipamientos
institucionales representan apenas el 4,6 %, mientras que el uso habitacional representa apenas 0,7 % y

otros usos como restaurantes y predios sin construir con 2,6 %, esta distribucidn confirma la rigidez del
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modelo urbano vigente, basado en la supremacia industrial, y refuerza la necesidad de promover una
diversificacion funcional que integre usos residenciales, culturales y de servicios para dinamizar el
territorio.

Figura 46

Porcentajes de usos del suelo en el poligono
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Nota. Grafico de barras que evidencia el predominio de actividades productivas. Elaboracion propia.

El analisis permite concluir que el poligono funciona como un enclave productivo cerrado, con
escasa permeabilidad y limitada apropiacidon comunitaria, transformar esta condicion requiere repensar
la estructura de usos para promover diversidad funcional, permeabilidad espacial y apertura hacia la
ciudad, convirtiendo los predios industriales y vacios en nodos de oportunidad para usos mixtos,

culturales y sociales que integren el poligono al tejido urbano de Bogota.

Andlisis de la deficiencia en el disefio de espacio publico

El poligono evidencia una clara carencia de espacios publicos, la Figura 47 evidencia la ausencia
de plazas y plazoletas dentro del poligono, asi como la carencia de parques al interior del mismo. Los
espacios verdes mads proximos son el Parque Cundinamarca, Parque Industrial Puente Aranda y Parque
Gorgonzola, aunque funcionales, no logran consolidarse como nodos de encuentro debido a su baja

concurrencia, percepcion de inseguridad y limitada apropiacién ciudadana; esta condicién refuerza la
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idea de un territorio sin escenarios colectivos que activen la vida barrial, tal como puede observarse en

las fotografias de referencia (1).
Figura 47

Red de espacio publico en el poligono
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Nota. Mapa que muestra la distribucién de andenes, corredores peatonales, parques y el trazado del corredor verde,

evidenciando la ausencia de plazas y plazoletas. Elaboracidon propia.

En lo referente a la red peatonal, el diagndstico muestra que todas las manzanas cuentan con

andenes; sin embargo, la mayoria presentan condiciones de angostura, discontinuidad o deterioro, estas

deficiencias interrumpen la movilidad peatonal y reducen la accesibilidad universal, especialmente en

calles secundarias. La Figura 48, junto con las fotografias asociadas (2), permite evidenciar como, a pesar

de existir infraestructura basica, esta no garantiza recorridos seguros ni homogéneos dentro del

poligono.

Por otra parte, el poligono cuenta con ciertas infraestructuras de integracién vial, como el

puente vehicular que conecta la Avenida de las Américas con la Calle 13, asi como la articulacion
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proyectada con el Corredor Verde sobre la via férrea de la Carrera 39. No obstante, lejos de consolidarse
como espacios colectivos, estas intervenciones refuerzan un caracter de transito y circulacion. La
fotografia (3) confirma que dichas infraestructuras funcionan mas como elementos de cruce que como
nodos de permanencia urbana.

Finalmente, el analisis de los equipamientos muestra que el poligono carece en su interior de colegios,
centros comunitarios o instalaciones culturales; los pocos que existen se ubican en su perimetro
inmediato, como el Colegio Espafia (Carrera 36) y el Colegio La Merced (Calle 13), aunque su presencia
aporta cierta oferta educativa al entorno, su localizacién externa limita el acceso directo desde el
interior del poligono. Incluso la declaratoria del sector dentro de un Distrito Creativo no se ha traducido
en dindmicas urbanas visibles ni en nuevos espacios de encuentro. La fotografia (4) ilustra precisamente
uno de estos equipamientos localizados en el borde, evidenciando cdmo la infraestructura educativa
cercana no logra integrarse plenamente al tejido urbano del poligono ni compensar la ausencia de
equipamientos colectivos al interior.

En conclusidn, el espacio publico del poligono se caracteriza por la falta de plazas y parques,
andenes discontinuos y en mal estado, infraestructuras viales que no generan encuentro ciudadano y
una carencia significativa de equipamientos colectivos; este escenario contribuye a la fragmentacién
social y urbana, y plantea como reto la incorporacion de nodos de encuentro, corredores peatonales de
calidad y espacios culturales que conviertan al poligono en un territorio vital, seguro y con sentido

comunitario.
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Figura 48

Condiciones del espacio publico en el poligono

Nota. Fotografias de referencia que ilustran (1) ausencia de parques y plazas, (2) estado deficiente de los andenes y la red
peatonal, (3) infraestructura de integracion vial (puente y via férrea) y (4) ausencia de equipamientos colectivos. Imagenes
tomadas de Google Earth (2026).

Déficit Ambiental

El analisis ambiental del poligono evidencia multiples problematicas asociadas a la
infraestructura vial, la calidad del aire, el ruido y la escasez de cobertura vegetal. En la Figura 49 se
observa la distribucidn del estado de las vias, donde se identifican tramos en buen, regular y mal estado.
Segun el levantamiento realizado, el 37,04 % de las vias se encuentran en buen estado, otro 37,04 % en
estado regular y un 25,92 % en mal o pésimo estado, como se detalla en la Figura 50 y se sintetiza en la

Tabla 5.
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Figura 49

Estado de las vias en el poligono de estudio
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Nota. El mapa muestra la clasificacion del estado fisico de las vias del poligono, diferenciando tramos en buen estado, regular y
mal estado, lo que permite evidenciar el grado de deterioro de la infraestructura vial y su relacidn con las condiciones
ambientales. Elaboracion propia.

Figura 50

Distribucion porcentual del estado de las vias
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Nota. El grafico de torta sintetiza la proporcidn de vias en cada categoria: 35,71 % en buen estado, 35,71 % en estado regulary
28,57 % en mal o pésimo estado, reflejando el deterioro progresivo de la infraestructura vial. Elaboracion propia.
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Esta situacion no solo revela un desgaste progresivo de la infraestructura vial, sino que también
tiene consecuencias ambientales directas: las vias deterioradas incrementan la generacion de polvo y
material particulado, aumentan los niveles de ruido por rodadura y dificultan la siembra continua de
arbolado urbano, reduciendo la capacidad de mitigacidn pasiva frente a la contaminacion. La
rehabilitacion de estos tramos, acompafiada de la incorporacién de superficies permeables y franjas
verdes, resulta indispensable para reducir las emisiones secundarias y mejorar las condiciones
ambientales del sector.
Tabla 5

Vias del poligono de estudio y su clasificacion por estado

Nombre de la Via Estado
Avenida Las Américas Bueno
Avenida Calle 13 Bueno
Avenida Carrera 36 Regular
Carrera 39 Regular
Carrera 46 Bueno

Carrera 45 Malo
Carrera 44 Bueno
Carrera 43 Regular

Carrera 42 Malo
Carrera 42a Regular

Carrera 42a Bis Malo
Carrera 42b Regular

Tramo 1 Malo

Carrera 42 Bis

Tramo 2 Regular
Carrera 41 Regular

Carrera 40 Malo
Carrera 38 Bueno
Carrera 37 Regular
Tramo 1 Bueno

Calle 14 Tramo 2 Malo
Tramo 3 Regular

Calle 15 Malo
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Nombre de la Via Estado
Calle 16 Bueno
Calle 17 Regular
Calle 17a Regular
Calle 17b Malo
Tramo 1 Regular
Calle 18
Tramo 2 Bueno
Diagonal 19d Bueno
Diagonal 18 Bis Bueno
Transversal 39 Bis a Bueno
Transversal 39 Bis Malo

Nota. Se presenta la relacion detallada de las vias del poligono, organizadas segun su estado de conservacion (bueno, regular o
malo). Elaboracion propia.

Por otro lado, la contaminacidon atmosférica representa uno de los principales factores de
deterioro ambiental en la localidad. En la Figura 51 se compara la concentracién de PM10 registrada en
Puente Aranda (99 pg/m?3) con los limites internacional (50 pug/m?3) y nacional (70 pg/m3), evidenciando
niveles muy superiores a los estandares de calidad del aire; esta situacién obedece principalmente a la
presencia de industrias, al trafico pesado y al levantamiento de polvo sobre calzadas en mal estado, lo
que afecta la salud respiratoria de los trabajadores y residentes del area.

Figura 51

Concentracion de material particulado PM10
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Nota. El grafico de barras compara las concentraciones de PM10 registradas en Puente Aranda (99 pug/m?3) con los limites

nacional (70 ug/m?3) e internacional (50 pg/m?3), evidenciando los altos niveles de contaminacién atmosférica que afectan la
calidad del aire. Adaptado de El Tiempo (2024).
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En paralelo, los niveles de ruido ambiental también superan los valores normativos, alcanzando
entre 76 y 84 dBA en zonas de alta circulacién, frente a los limites de 65 dBA diurno y 55 dBA nocturno
establecidos por la Resolucién 627 de 2006, como se observa en la Figura 52; esta exposicién continua a
altos niveles sonoros tiene impactos sobre la concentracién, el suefio y la percepcion de bienestar, lo
que refuerza la necesidad de medidas de mitigacién, como el control del trafico pesado, la instalacién de
barreras vegetales y la implementacién de pavimentos fonoabsorbentes.

Figura 52

Niveles de ruido ambiental y limites normativos
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Nota. El gréfico de barras muestra la comparacion entre los niveles de ruido ambiental en Puente Aranda (76—84 dBA) y los
limites permitidos por la Resolucién 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente (65 dBA diurno, 55 dBA nocturno). Elaboracion
propia.

Ademas de la contaminacién del aire y el ruido, el poligono enfrenta un fuerte deterioro visual y
una notoria carencia de elementos naturales. La Figura 53 muestra los puntos donde se evidencian tres
problematicas principales: la contaminacion visual, la falta de arbolado urbano y la acumulacion de

residuos sélidos.
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Figura 53

Problemdticas ambientales en el poligono
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Nota. El mapa identifica tres problematicas principales: (1) contaminacién visual por deterioro de vias y andenes, (2) ausencia
de arbolado urbano y (3) acumulacidn de basuras en puntos criticos, evidenciando el déficit ambiental integral del sector.

Elaboracion propia.

El mal estado de las vias y andenes, junto con fachadas deterioradas, avisos desordenados y

cierres metalicos, genera una imagen urbana fragmentada y poco atractiva, tal como se observa en las

fotografias de referencia (1). A su vez, la escasez de arboles en la mayoria de las manzanas refuerza la

sensacion térmica elevada y la exposicidn directa al sol, como puede apreciarse en las fotografias (2),

donde amplias superficies pavimentadas carecen de sombra o vegetacion. Finalmente, la acumulacion

de basuras y escombros en lotes subutilizados agrava la percepcidn de abandono y deterioro ambiental,

situacidn evidenciada en las fotografias (3), las cuales muestran puntos de disposicién informal de

residuos que afectan la salubridad y la calidad visual del entorno.
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Figura 54

Fotografias ilustrativas de problemdticas ambientales
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Nota. Las imagenes de referencia muestran las condiciones identificadas en el mapa: (1) deterioro y contaminacion visual, (2)
carencia de vegetacion y sombra, y (3) acumulacién de residuos sélidos. Tomadas de Google Earth (2026).

En sintesis, el poligono enfrenta un déficit ambiental estructural que combina vias en mal
estado, altos niveles de contaminacién atmosférica y acustica, y una notoria ausencia de vegetaciény
limpieza urbana. Estos factores contribuyen a un entorno hostil y poco habitable, que demanda
estrategias integrales de mitigacién ambiental. La recuperacién del pavimento, la implementacién de
corredores verdes, la siembra de arbolado continuo y la creacién de puntos limpios comunitarios
representan oportunidades clave para transformar el paisaje actual en un entorno mas sostenible,

saludable y seguro para sus habitantes.
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Capitulo lll. Planteamiento Metodolégico

Divisidn por cuadrantes

La metodologia de cuadrantes permite organizar la informacion en unidades de estudio
independientes que, al ser comparables entre si, hacen posible identificar patrones, contrastes y
relaciones dentro del territorio. En este sentido, cada cuadrante se constituye como un espacio de
analisis en el que se aplicaran fichas de observacidn para registrar variables relacionadas con usos del
suelo, movilidad, estructura ecoldgica, espacio publico, edificabilidad y poblacién.

De acuerdo con la delimitacién del poligono de intervencidn, se realiza una divisién espacial por
ejes estructurantes que responden a la morfologia urbana, los trazados viales principales y los
corredores industriales del sector. A partir de estos criterios se obtiene una sectorizacion en ocho
cuadrantes, cada uno con un promedio de cinco manzanas, aunque con ligeras variaciones debido a la
configuracion irregular del tejido urbano (ver Figura 55).

Figura 55

Divisidn por cuadrantes del poligono de estudio
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Nota. La figura muestra la delimitacion del area de intervencién en Puente Aranda y su subdivisién en ocho cuadrantes,
determinados a partir de los ejes viales y la estructura industrial existente. Elaboracion propia.
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Ademas de facilitar la observacién técnica, la divisién por cuadrantes cumple una funcién clave
en la aplicacion de encuestas y entrevistas, ya que permite distribuir de manera equilibrada los
instrumentos en el territorio y garantizar que se recoja informacion representativa de toda el drea de
estudio. De esta forma, los cuadrantes no solo favorecen el andlisis comparativo entre sectores, sino
gue también ordenan la recoleccion de datos cuantitativos y cualitativos, asegurando una cobertura mas
amplia y precisa del diagndstico.

El propdsito de esta sectorizacion es recopilar informacion detallada y localizada que permita
comprender las diferencias internas del area de intervencién, reconociendo las particularidades de cada
cuadrante en términos de estructura urbana, dinamicas sociales y potencial ambiental. De esta manera,
se garantiza una base sélida para la formulacion de estrategias diferenciadas que respondan a las

necesidades especificas de cada subzona.

Metodologia

La metodologia propuesta para esta investigacion se organiza en torno a un enfoque mixto,
combinando herramientas cuantitativas y cualitativas que permiten comprender de manera integral las
dinamicas urbanas del sector industrial de Puente Aranda. Como se observa en la Figura 56, el mapa
metodoldgico se estructura a partir de cuatro componentes principales: tipo de investigacion, métodos

de investigacidn, técnicas e instrumentos.
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Figura 56

Mapa metodoldgico, métodos, técnicas y variables de la investigacion
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Nota. El mapa muestra la metodologia, métodos, técnicas y variables de la investigacion. Elaboracion propia.

En primer lugar, el tipo de investigacion se define como descriptiva y correlacional, lo que
posibilita caracterizar el estado actual del territorio y establecer relaciones entre variables sociales,
espaciales, ambientales y funcionales. Para ello, se adopta un enfoque mixto, que integra la precision de
los datos cuantitativos con la riqueza interpretativa de los analisis cualitativos.

En segundo lugar, los métodos de investigacidn incluyen tres rutas complementarias: el andlisis
documental, que abarca la revisidon de normativas, planes parciales, POT, ODS y bibliografia
especializada; la observacién directa, que comprende recorridos urbanos y registros en campo; y el
analisis fotografico, empleado para documentar el estado fisico de los espacios, edificaciones e

infraestructuras.
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El tercer componente corresponde a las técnicas de recoleccion de informacidn, entre las cuales
se encuentran las entrevistas semiestructuradas a actores locales, las encuestas a residentes y usuarios,
y las fichas de observacién aplicadas a espacio publico, usos, equipamientos e infraestructuras.

Finalmente, el cuarto componente son los instrumentos de analisis, organizados en cuatro
categorias: variables sociales (accesibilidad, seguridad, equipamientos y cohesién social), variables
ambientales (espacio publico, zonas verdes, contaminacion y sostenibilidad), variables técnicas
(materialidad, estado de la infraestructura, riesgo y autoconstruccion), y variables
culturales/patrimoniales (legibilidad, memoria e identidad del territorio).

De esta manera, la metodologia integra diferentes escalas y perspectivas de analisis, lo que
garantiza una visién amplia y rigurosa para orientar la formulacién de lineamientos de renovacién

urbana en areas industriales.

Objetivos, estrategias, actividades y herramientas

El segundo insumo metodoldgico corresponde a la tabla de objetivos, estrategias, actividades y
herramientas (ver Tabla 6), el cual constituye el eje operativo de la investigacién. Esta tabla, organiza de
manera detallada cada paso del proceso, asegurando que los objetivos tanto el general como los
especificos, se materialicen en procedimientos claros y verificables; en él se observa cdmo cada objetivo
se despliega en una estrategia de trabajo, de la cual se derivan actividades especificas y, a su vez,
herramientas de analisis que permiten registrar, procesar y sistematizar la informacién obtenida en el
territorio. De esta forma, el mapa metodoldgico no sélo orienta el desarrollo del proyecto, sino que

también permite dar seguimiento a cada accidn y verificar los resultados alcanzados en cada fase.
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Tabla 6

Tabla de objetivos, estrategias, actividades y herramientas
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Objetivo

Estrategias

Actividades

Herramientas

Examinar las causas de la
fragmentacion del tejido
urbano en el area,
considerando la
desconexion social, la falta
de accesibilidad a espacios
publicos de calidad y la
obsolescencia de las
infraestructuras.

Diagnostico causal
profundo que combina
andlisis espacial con
investigacion social para
identificar barreras
fisicas y relacionales.

Recolecciéon de fuentes secundarias
(planos, censos, normativas)

Tabla Diagnostico de
fuentes y variables.

Trabajo de campo: recorridos,
fotodocumentacion, registro de
cierres y lotes

Fichas de observacion vy
registro fotografico anexo.

Mapas tematicos: usos del suelo,
accesibilidad, densidad

Mapas diagndsticos con
tablas resumen explicativo.

Encuestas a actores locales sobre
accesibilidad y espacio publico

Tabla sintesis de encuestas
y graficos de percepcion.

Diagnosticar las principales
problematicas urbanas,
sociales y funcionales del
sector industrial entre la
Calle 13 y la Avenida de las
Américas en Puente
Aranda, mediante un

Integrar evidencia
cuantitativa y cualitativa
para construir un
diagndstico sectorial
validado por actores y
respaldado por
indicadores medibles.

Aplicacién de encuestas a usuarios y
residentes

Encuestas tabuladas (64).

Inventario de equipamientos y
predios subutilizados

Andlisis ambiental (m? verde/hab,
déficit de espacio  publico,
contaminacion)

Tabla de inventario con
fichas y fotografias.
Tabla de indicadores

ambientales vs. estandares.

andlisis integral de su Sistematizacién de resultados y Tabla de resultados de

estado actual. sintesis del diagndstico encuesta y graficos de
percepcion.

Definir criterios y Traducir el diagndsticoy  Revision de referentes urbanos Fichas  bibliogréficas vy

lineamientos de
intervencién urbana que,

la teoria (Gehl, Jacobs,
Borja, Sola-Morales) en

(locales e internacionales)

analisis documental.

Tabla diagndstica por estructuras

Tablas diagndsticas por

bajo principios de criterios operativos y (espacial, social, ambiental, variables estructurales.
renovacion integral, estandares para funcional)
promuevan conectividad, intervencion Elaboracién de tabla resumen de Tabla sintesis de hallazgos
sostenibilidad y cohesion (permeabilidad, problemas y oportunidades para la priorizacién de
social en la zona de estudio.  diversidad, legibilidad, intervenciones.

resiliencia). Entrevistas a actores técnicos y Tabla de resultados de

comunitarios, entrevistas y categorias de
analisis.

Plantear estrategias de Estrategia  proyectual Disefio del plany propuesta piloto Tabla de componentes del

disefio urbano orientadas a
la creacion de
centralidades, la
integracion de usos mixtos
y la regeneracion del
espacio publico,
incorporando criterios de
sostenibilidad ambiental y
preservacion patrimonial.

por escenarios y escalas:
propuestas estratégicas
(red de espacio publico
y corredores) +
intervencion piloto
detallada para un nodo
representativo.

plan y plano sintesis.

Propuestas
perfiles,
equipamiento)

técnicas (cortes,
programas de

Tabla programatica por usos
y actividades.

Evaluacion de
ambiental

impacto social y

Tabla de impactos (social,
ambiental, funcional).

Elaboracion de entregables graficos
y memoria técnica

Paneles explicativos y tabla
de productos finales.

Nota. La tabla presenta la relacidn entre objetivos, estrategias, actividades y herramientas metodoldgicas planteadas para el
desarrollo de la investigacidn, organizada por niveles de andlisis. Elaboracidn propia.

Lo fundamental de esta tabla, es que no funciona de manera aislada, sino que se encuentra

estrechamente articulado con las variables de investigacidn (ver Tabla 7). Dichas variables son el punto
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de enlace entre los objetivos y los instrumentos, y se estructuran en cuatro variables principales que

permiten abordar de manera integral la complejidad del territorio en estudio

Tabla 7

Tabla de variables de investigacidn organizadas por indicadores

Tabla de variables de investigacidn organizadas por dimensiones

Variables

Categorias de
investigacion

Definicion operativa

Indicadores

Variables socio-

Accesibilidad y
Conectividad

Grado en que la poblacién puede
desplazarse y acceder al espacio
publico, equipamientos y transporte.

% de calles con andenes adecuados.

km de ciclorrutas

Cobertura de transporte publico

Permeabilidad urbana

Seguridad y
percepcion ciudadana

Condiciones que generan confianza 'y
apropiacién del espacio publico.

Encuestas de percepcion.

Iluminacién publica

Registros de incidentes de

espaciales
inseguridad
Equipamientos Presencia y distribucién de servicios N2 de equipamientos por hectarea.
urbanos culturales, educativos y recreativos. Accesibilidad en minutos a pie
Distribucién y proporcién de % de suelo por uso.
Usos del suelo y i v prop . . - P — -
L actividades urbanas (residencial, Numero de actividades por franja
mezcla de actividades . : - .
industrial, comercial, cultural). horaria.
- . . . . m? de espacio publico/habitante,
Espacio publico y areas  Extension, calidad y condiciones de NG Z P d/
verdes plazas, parques y corredores verdes. umero de zon?.s v.er es
Estado del mobiliario urbano.
bi Condici del ent térmi Niveles de ruido.
i . . ondiciones del entorno en términos - -
Varla? es Calidad ambiental o, L Calidad del aire.
ambientales de contaminacién y habitabilidad. - — -
Disposicion de residuos.
) o Superficie permeable.
Infraestructura verdey  Sistemas que fortalecen la resiliencia .
e e . Corredores ecoldgicos.
sostenibilidad y equilibrio ambiental del sector. —
Arborizacién urbana.
Estado de la Nivel de conservacién o deterioro de N2 de lotes en abandono.
infraestructura edificaciones industriales y espacio % de edificaciones deterioradas.
Variables existente urbano. Inventario de predios subutilizados.
técnicas . Tipologia de materiales y estructuras ,
Materialidad y técnicas polo8 . . y - % de edificaciones metalicas, de
. en el sector (industriales, reciclados, .
constructivas - concreto, recicladas, etc.
autoconstruccién).
Variables . o . Integracion del patrimonio cultural e Ne de bienes patrimoniales
Patrimonio e identidad . . integrados
culturales y industrial en los procesos de g :

patrimoniales

urbana

renovacion.

Visibilidad y accesibilidad a hitos.

Nota: La tabla organiza las variables de investigacion en cuatro dimensiones (socio-espaciales, ambientales, técnicas y
culturales-patrimoniales), especificando sus categorias, definiciones operativas e indicadores. Elaboracion propia.
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Socio-espaciales: comprenden factores como la accesibilidad, la conectividad, la seguridad
ciudadana, la disponibilidad de equipamientos, los usos del suelo y la movilidad. Esta variable permite
comprender cdmo se configuran las relaciones sociales y funcionales en el espacio urbano, y de qué
manera sus deficiencias generan fragmentacion, aislamiento o pérdida de integracion entre los
habitantes y el territorio.

Ambientales: incluyen aspectos como la calidad del espacio publico, la presencia de areas
verdes, los niveles de contaminacién y la resiliencia urbana. Esta variable resulta clave para evaluar la
sostenibilidad del territorio y su capacidad de adaptacién frente a riesgos ambientales, ademas de su
impacto directo en la salud, la calidad de vida y el bienestar de la poblacién.

Técnicas: se enfoca en el estado de la infraestructura, la materialidad de los edificios, el riesgo
de deterioro y las practicas de autoconstruccién. Esta variable hace posible identificar limitaciones
fisicas y estructurales que condicionan la habitabilidad, el aprovechamiento del suelo y las posibilidades
de reconversion del area de estudio.

Culturales y patrimoniales: considera la integracion del patrimonio industrial, la construccién de
identidad y memoria urbana, la legibilidad de los hitos y la apropiacién social del espacio patrimonial.
Este componente busca resaltar la importancia de conservar los valores histéricos y culturales del
sector, integrandolos como parte activa del proceso de renovacién urbana y no como elementos

aislados.

Cada una de estas variables se vincula directamente con las estrategias, actividades y
herramientas descritas en el mapa metodoldgico. Asi, en la variable socio-espacial se aplican encuestas,
recorridos de campo y fichas de observacidon para recoger informacién sobre accesibilidad, movilidad y
percepcion de seguridad. En la variable ambiental se utilizan fichas diagndsticas, tablas comparativas y
analisis de indicadores como m? de zonas verdes por habitante o calidad del espacio publico. En la

variable técnica se emplean inventarios de edificaciones, registros fotograficos y analisis de riesgos para
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documentar el estado fisico de la infraestructura. Finalmente, en la variable cultural y patrimonial se
aplican entrevistas, matrices de referentes y fichas de observacidon que permiten registrar la memoria

industrial, los valores patrimoniales y la apropiacién ciudadana.

Instrumentos de la metodologia

La investigacion utiliza diferentes instrumentos que permiten operacionalizar las variables y
garantizar la recoleccidn de informacion de manera rigurosa. Estos se estructuran en funcién de los
objetivos planteados y se articulan con las técnicas y actividades descritas en la metodologia.

En este caso, los instrumentos seleccionados son los siguientes: encuestas a residentes y
usuarios, entrevistas semiestructuradas a actores locales, fichas de observacién, andlisis documental,
observacion directa, analisis fotografico y tablas diagndsticas/matrices de analisis. Cada uno cumple una
funcidén especifica dentro del proceso investigativo: las encuestas recogen percepciones ciudadanas y
datos cuantificables; las entrevistas profundizan en visiones cualitativas de actores clave; las fichas de
observacién sistematizan informacién levantada en campo; el andlisis documental aporta referentes
normativos y tedricos; la observacién directa permite registrar dinamicas del espacio en tiempo real; el
analisis fotografico evidencia las condiciones fisicas y sociales del entorno.

De esta manera, los instrumentos garantizan una aproximacion completa a las dimensiones
socio-espaciales, ambientales, técnicas y culturales del drea de estudio, asegurando la validez de los

hallazgos y la pertinencia de la propuesta de intervencion.
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Fichas bibliograficas

La ficha bibliografica constituye un instrumento fundamental dentro del proceso metodoldgico,
empleado para el registro sistematico, clasificacién y analisis de las fuentes tedricas, conceptuales y
normativas que sustentan la investigacién. Su aplicacidn permitié organizar y jerarquizar la informacion
proveniente de documentos académicos, textos especializados, articulos cientificos, planes de
ordenamiento territorial, politicas urbanas y marcos legales asociados a los procesos de renovacion y
revitalizacién urbana.

Cada ficha fue elaborada siguiendo un formato técnico que incluyd los campos de identificacién
bibliografica: autor, afio de publicacion, titulo, fuente, editorial o entidad emisora, junto con una sintesis
interpretativa del contenido y su relacién directa con las variables de estudio. Este procedimiento
facilitd la construccion de una reserva documental sdlida, garantizando la validez cientifica de los
referentes consultados y permitiendo contrastar los distintos enfoques tedricos sobre el espacio
publico, la morfologia urbana, la sostenibilidad y la memoria industrial.

Metodoldgicamente, este instrumento se enmarca dentro de la técnica de anadlisis documental,
ya que su proposito fue sistematizar la informacién secundaria obtenida de fuentes confiables, con el fin
de establecer una base conceptual que orientara la interpretacidon de los resultados empiricos. De esta
manera, las fichas bibliograficas cumplieron una doble funcidn: por un lado, servir como herramienta de
registro ordenado del material consultado, y por otro, como medio de reflexion critica que permitié
identificar aportes relevantes para el desarrollo del marco tedrico y la definicién de criterios de
intervencidn urbana. El formato utilizado para su elaboracidon se presenta en la Figura 57, donde se

ilustra la estructura de la tabla modelo empleada como instrumento de analisis documental.
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Figura 57

Formato de fichas bibliogrdficas

FORMATO FICHA BILIOGRAFICA

TiTuLO

AUTOR

UBICACION

FECHA DE PUBLICACION

DESCRIPCION

CONCEPTOS ABORDADOS

REFLEXION CRITICA

Nota. La figura muestra el formato de la ficha bibliografica empleada como instrumento de analisis documental para el registro
y organizacion de fuentes tedricas y normativas del proyecto. Elaboracion propia.
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Fichas de observacion

Las fichas de observacién constituyen un instrumento clave para el registro directo de las
condiciones del espacio publico, los usos del suelo, la infraestructura y los equipamientos presentes en
el sector. Permiten sistematizar la informacién obtenida durante recorridos urbanos, integrando
descripciones, calificaciones y observaciones especificas.

En esta investigacion, se aplicard una ficha de observacion por cada cuadrante, con el fin de
garantizar una lectura detallada y localizada del territorio, este procedimiento permite identificar
variaciones internas dentro del poligono de intervencién y establecer comparaciones entre los distintos
sectores del area de estudio.

Cada ficha contempla variables organizadas de la siguiente manera: socioespacial, ambiental,
técnica y cultural-patrimonial, acompafadas de indicadores observables que facilitan la calificacion del
estado actual del entorno. De manera complementaria, las fichas se integran con un registro fotografico
anexo, lo que asegura evidencia visual y facilita contrastar los hallazgos con las tablas diagnédsticas y
analisis posteriores. Su aplicacidn es esencial para reconocer las problematicas de accesibilidad,
conectividad, seguridad, sostenibilidad y estado fisico de los espacios, proporcionando insumos
fundamentales para el diagndstico territorial y la formulacién de lineamientos de renovacién urbana

(ver Figura 58).
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Figura 58
Formato de ficha de observacion aplicada por cuadrante

Datos generales Ponderacién

ELABORADO POR: Ménica Julieth Alvarez y Paola Andrea Pinto CUADRANTE N°
DIRIGIDO POR: Arq. Mario Enrique Gutiérrez Quijano FECHA DE ELABPRACION:
VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION 6
INDICADORES 1(2(|3|4a(s
Conectividad Peatonal
Presencia de rampas o cruces accesibles
L i L é Sefializacion peatonal
ocallizacion ——o :
Anchura y estado de andenes Varllable
Socio -
k] Conexidn con vias principales ESpaCial
g E Existencia de rutas directas entre manzanas
< | 2
PERFIL VIAL 1 % S | Integracion con transporte piblico y ciclovias
o
o lluminacién nocturna
8|8
% Cerramientos o muros que afecten visibilidad
L]
Percepcién general de seguridad
. é Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio)
Perfiles _| H
1 L stado y mantenimiento de los equipamientos
iales PERFIL VIAL 2 E Estad imi de | ipami
5
W& | Nivel de uso o apropiacion
% Proporcion de espacio publico por manzana
% Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado)
é Mantenimiento general (limpieza, conservacion) Variable
FOTOGRAFIA 1 2 | 33 | Covertura vegetal visivle Ambiental
Z |35
i | 2% | Arboles por cuadra o cuadrante
-
= |58 L
< Mantenimiento de zonas verdes
€ Ruide por tréfico o industria
H
E Basura o residuos en via plblica
£
resencia de emisiones o polvo
S|P ia d i .
* 2 Conservacion general de fachadas Variable
i 8 P
Registro _| FOTOGRAFIA 2 85 | Nivel de abandono o deterioro Técnica
fotografico 8E
© | Intervenciones recientes o mantenimientos
§ E‘E | Estado del pavimento y sefializacion
3 [g2f
g(l_i £ °3 | Alumbrado publico
‘3 | Redes visibles (eléctrica, sanitaria)
S
22 | Estructuras precarias o informales
4
Riesgo por deterioro o abandono
CONCLUSIONES E Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) Variable
2 Cultural /
H : p " .
2 | 2 | conerencia e laimagen ubana Patrimonial
Z =
] £E | Presencia de estructuras fabriles antiguas
ES
Z |s5
E =E | Reutilizacion de espacios industriales
=3
E‘ § Existencia de hitos o puntos de referencia
2
B | § | Claridad enlos recorridos peatonales
=2
© | 25 | Actividades culturales o comunitarias
g Evidencia de uso social de espacios patrimoniales

Conclusion de la ficha Observaciones

Nota. La ficha de observacién organiza las variables e indicadores definidos en la investigacidon, estableciendo rangos de
valoracidn y espacio para observaciones de campo. Elaboracidn propia.
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Cuestionarios de encuesta

La encuesta se aplicard a una muestra estimada de 64 personas, distribuidas en los ocho
cuadrantes en los que se subdividié el poligono de estudio; aproximadamente 8 encuestas por
cuadrante, con el fin de garantizar una cobertura equilibrada del territorio. Estara dirigida a residentes,
trabajadores y visitantes frecuentes del sector, seleccionados mediante muestreo no probabilistico por
conveniencia en puntos estratégicos de cada cuadrante.

Su propdsito es recopilar informacién cuantitativa sobre accesibilidad, espacio publico,
movilidad, equipamientos, ambiente y percepcion social, lo que permitira identificar diferencias internas
entre subzonas y consolidar un diagndstico integral del area de intervencién. El formato disefiado para
la aplicacién de la encuesta se presenta en la Figura 59, el cual organiza las preguntas en secciones

tematicas que responden a las variables de investigacion definidas en la metodologia.
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Figura 59

Formato de cuestionario de encuesta por cuadrante

VNIVERSITAS FORMATO MODELO DE ENCUESTA ENCUESTA N°
ELABORADO F.’OR: Ménica Julieth Alvarez y CUADRANTE N°
Paola Andrea Pinto
12
R
DIRIGIDO POR: Arq. Mario Enrique Gutiérrez
UNIVERSIDAD - 4 4 FECHA DE ELABORACION:
La Gran Colombia | QUijano
VARIABLES INDICADOR PREGUNTA RANGOS
Edad: Menor 18 afios | 18-25 afios 26-40 afios | 41-60 afios | 60-70 afios
Sexo: Femenino Masculino Interse-xual Ninguno Otro
Informaciéon | Sociodemografica | ¢Cual es su relacion con el sector? Vivo en la zona | Trabajo en la Visité Ninguno Otro
zona frecuente
Cuanto tiempo que lleva frecuentando este Menos de 1 Entre1y 3 Entre 4y 10 | Entre 10y | Masde 15
sector? ano afos afos 15 afos anos
¢Como calificaria la accesibilidad peatonal del Muy mala Mala Regular Buena Muy buena
sector?
¢:Considera que existen barreras (muros, Ninguna Pocas Algunas Bastantes Muchas
predios cerrados) que dificultan caminar?
¢Qué modos de transporte utiliza con mas pie Bicicleta Transporte Vehiculo Moto
frecuencia en la zona? publico particular
Varia.hles Acces-i_hilidad, iLa senalizacion y el trazado de vias facilitan Muy en En Neutral De acuerdo Muy de
socio- movilidad y orientarse en el sector? desacuerdo desacuerdo acuerdo
espaciales seguridad.
¢ Cudl es la principal barrera que mas afecta su| Andenes en Ausencia de Trafico Predios Inseguri-
movilidad diaria en el sector? mal estado ciclorrutas vehicular cerrados dad
:Se siente seguro/a en los espacios publicos | Muy inseguro/a Inseguro/a Neutral Seguro/a Muy
del sector durante el dia? seguro/a
¢Se siente seguro/a en los espacios publicos | Muy inseguro/a Inseguro/a Neutral Seguro/a Muy
del sector durante la noche? seguro/a
¢Como califica la disponibilidad de espacios Muy Insuficiente Acepta-ble Buena Muy buena
publicos (parques, plazas, andenes)? insuficiente
¢Considera adecuados los espacios verdes| Muy inadecua- | Inadecua-dos | Acepta-bles | Adecuados | Muy ade-
R - respecto a su nimero y mantenimiento? dos cuados
. Espacio publico,
Variables A
ambientales areas v.erde-s’ Y | ¢Percibe problemas de contaminacién del aire Nunca Rara vez A veces Frecuente- Siempre
contaminacion. | o ruido en la zona? mente
¢(Cudl considera la mejora ambiental mas | Aumentar areas Mejorar Reducir Contamina- | Aumentar
prioritaria? verdes limpieza ruido cion del arbolado
aire
¢ Cémo evalla la oferta de comercio y servicios | Muy deficiente Deficiente Acepta-ble Buena Muy buena
(tiendas, salud, educacion)?
¢Existen equipamientos comunitarios (centros Ninguno Muy pocos Algunos Bastantes Muchos
culturales, deportivos, de salud) cerca de
usted?
N Servicios,
Variables equipamientos y | £CON qué frecuencia utiliza los equipamientos Nunca Casi nunca A veces Casi Siempre
técnicas g comunitarios cercanos? siempre
predios.
¢Percibe predios vacios o edificaciones en Ninguno Muy pocos Algunos Bastantes Muchos
desuso cerca ?
¢Qué equipamientos considera que hacen mas Centros Parques y Centros de Espacios Comercio
falta en el sector? culturales recreacion salud educativos. de barrio
iSiente que las personas del sector se Muy en En Neutral De acuerdo Muy de
conocen y se relacionan con frecuencia? desacuerdo desacuerdo acuerdo
iCree que existe identidad o memoria del Muy en En Neutral De acuerdo Muy de
Variables Identidad pasado industrial en el barrio? desacuerdo desacuerdo acuerdo
culturales y memoria y  onsid | o o0blico f | v E Neutral D ” M d
patrimoniales B ¢Considera que el espacio publico favorece la uy en n eutral e acuerdo uy de
convivencia entre trabajadores y residentes’? desacuerdo desacuerdo acuerdo
¢Participa en procesos comunitarios para Nunca Rara vez A veces Frecuentem | Siempre
mejorar el barrio (talleres, comités)? ente

Nota. La figura presenta el formato estructurado del cuestionario de encuesta, organizado por secciones e indicadores
asociados a las variables socioespaciales, ambientales, técnicas y culturales. Elaboracién propia
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Entrevistas semiestructuradas

Las entrevistas estaran dirigidas a un grupo focal conformado por trabajadores industriales del
sector, quienes desarrollan sus actividades dentro del poligono, este grupo fue seleccionado de manera
intencional por su conocimiento directo del territorio, su relacion cotidiana con el entorno fabril y su
experiencia frente a las transformaciones urbanas y sociales del area.

Las entrevistas se aplicaran bajo un formato semiestructurado, que combina una guia base de
preguntas con la flexibilidad necesaria para profundizar en las percepciones, opiniones y vivencias de los
participantes. Cada bloque de preguntas se organiza por variable de investigacidn: socioespacial,
ambiental, técnica y cultural-patrimonial, lo que permite abordar los distintos aspectos del territorio
desde la perspectiva de quienes habitan y trabajan en él. El formato disenado para este instrumento se
presenta en la Figura 60, donde se estructura la entrevista en torno a las variables e indicadores
metodoldgicos, asegurando la coherencia con las demads herramientas de recoleccion de informacion.
Figura 60

Formato de entrevista semiestructurada aplicada a grupo focal de trabajadores industriales

FORMATO MODELO ENTREVISTA ENTREVISTA N°

ELABORADO POR: Ménica Julieth Alvarez | CUADRANTE N°
y Paola Andrea Pinto

UNIVERSIDAD DIRIGIDO POR: Arq. Mario Enrique | FECHA DE ELABORACION:

5 B (Bl b i Gutiérrez Quijano

VARIABLES INDICADOR PREGUNTA RESPUESTA
Variables socio- Accesibilidad y conectividad. | ¢Como describiria la facilidad para desplazarse
espaciales a pie o en bicicleta dentro del sector donde
trabaja?
Variables ambientales Espacio publico y calidad ¢ Qué tan adecuados considera que son los
ambiental espacios verdes o zonas de descanso cercanas

a su lugar de trabajo?

Variables técnicas Uso de predios y estado de | ¢ Ha notado predios vacios o edificios en desuso
edificaciones. cerca de su lugar de trabajo? ;Como cree que
esto afecta la seguridad o el ambiente laboral?

Variables culturales y ¢Qué elementos del pasado industrial del sector
patrimoniales Memoria industrial e identidad. | cree que deberian conservarse o aprovecharse
en futuros proyectos?

Percepcion general Expectativas de renovacion | Si pudiera proponer una mejora prioritaria para
el sector, ¢ cual seria la mas importante para
usted?

Nota. La figura presenta el formato del cuestionario de entrevista estructurado a partir de las variables e indicadores de la
investigacion. Las preguntas estan orientadas a recopilar percepciones cualitativas de los trabajadores. Elaboracion propia.
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Tabla diagnostica

Las tablas diagndsticas constituyen un instrumento de sintesis y andlisis, mediante el cual se
organiza la informacién obtenida a partir de las fuentes primarias y secundarias aplicadas en el proceso
investigativo. En ellos se consolidan las variables sociales, espaciales, ambientales, técnicas y
culturales/patrimoniales del territorio, destacando las principales problematicas, causas y efectos
observados durante el trabajo de campo.

Cada tabla permite visualizar y comparar los resultados derivados de las fichas de observacion,
encuestas y entrevistas, facilitando la identificacidn de patrones y contrastes entre los distintos
cuadrantes del poligono de estudio. Asimismo, posibilita establecer relaciones causales entre los
factores urbanos, articulando la informacidn cuantitativa y cualitativa en una lectura integral del
territorio.

El formato disefiado para la elaboracidn de estas tablas se presenta en la Figura 61, el cual
estructura los resultados por dimensidn de analisis e indicadores, incorporando una valoracién numérica
(escala 1-5), un diagndstico interpretativo y un apoyo grafico que refuerza la comprensién de los
hallazgos, al permitir jerarquizar las problematicas y reconocer tanto las debilidades como las

oportunidades del sector.
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Figura 61

Formato de cuadro diagndstico por variables de andlisis

CUADRO DIAGNOSTICO
Calificacion
Variable e Indicadores Diagnéstico
1 | 2|13 4 5

Variable Socio-espacial

Conectividad Peatonal

Presencia de rampas o cruces accesibles

Seiializacion peatonal

Anchura y estado de andenes

Conexion con vias principales

Existencia de rutas directas entre manzanas

O |Integracion con transporte publico y ciclovias

lluminacién nocturna

Cerramientos o muros que afecten visibilidad

Percepcién general de seguridad

Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio)

Estado y mantenimiento de los equipamientos

Nivel de uso o apropiacién

Variable Espacio Publico

Proporcion de espacio publico por manzana

Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado)

Espacio
Publico

Mantenimiento general (limpieza, conservacion)

Cobertura vegetal visible

Arboles por cuadra o cuadrante

Zonas Verdes

Mantenimiento de zonas verdes

Ruido por trafico o industria

Basura o residuos en via publica

3 Presencia de emisiones o polvo

Variable Técnica

Conservacion general de fachadas

Nivel de abandono o deterioro

Estado de

edifi

Intervenciones recientes o mantenimientos

Estado del pavimento y sefializacion

Infraes.
tructura
Urbana

Alumbrado publico

Redes visibles (eléctrica, sanitaria)

Estructuras precarias o informales

Riesgo /

Riesgo por deterioro o abandono

Variable Cultural y Patrimonial

Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres)

Coherencia de la imagen urbana

Presencia de estructuras fabriles antiguas

Memoria
Industrial

Reutilizacion de espacios industriales

Existencia de hitos o puntos de referencia

Claridad en los recorridos peatonales

Actividades culturales o comunitarias

Social

Evidencia de uso social de espacios patrimoniales

Nota. La figura presenta el formato base de la tabla diagndstica, en el cual se consolidan los resultados obtenidos de las fichas

de observacidn, encuestas y entrevistas. Se organiza por variables e indicadores, integrando calificaciones, diagndsticos y
elementos graficos comparativos. Elaboracion propia.
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Capitulo IV. Diagndstico, conclusiones y recomendaciones

A partir de los instrumentos aplicados para la recoleccién de informacién: la encuesta, la
entrevista semiestructurada y la ficha de observacién, se obtuvo un conjunto de datos cualitativos y
cuantitativos que permitieron comprender de manera integral las dindmicas urbanas, sociales y
ambientales presentes en el sector industrial de Puente Aranda. La informacidn recopilada fue
sistematizada, tabulada y analizada con el fin de identificar las principales problematicas y
potencialidades del territorio, articulando las percepciones ciudadanas con las condiciones espaciales
observadas en campo. La sistematizacién de los datos obtenidos a través de estos instrumentos se
presenta de manera resumida en la Tabla 8, la cual detalla el niUmero total de encuestas, entrevistas y
fichas de observacién aplicadas, asi como el alcance y propdsito de cada una dentro del proceso de
diagnéstico.

Tabla 8

Resumen de instrumentos aplicados en el proceso de diagndstico

Instrumento Cantidad aplicada Tipo de informacién Poblacion o ambito de aplicacion
Encuesta 64 Cuantitativa Residentes, trabajadores y comerciantes
Entrevista 8 Cualitativa Trabajadores Industriales

Semiestructurada
Fichas de Observacidn 8 Cualitativa Poligono entre Calle 13, Av. de las
Américas y Cra. 36

Fichas Bibliograficas 15 Cualitativa Revisién documental

Nota. Tabla que presenta el nimero, tipo y alcance de los instrumentos aplicados durante el proceso de diagndstico urbano en
el poligono. Elaboracion propia.

Diagndstico de encuestas

Las tablas de tabulacion constituyen instrumentos de sintesis que permiten organizar y analizar
los resultados obtenidos a partir de la encuesta aplicada en el sector de estudio. En ellas se consolida la

informacién cuantitativa relacionada con las variables socioespaciales, ambientales, técnicas, culturales
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y patrimoniales, facilitando la identificacidon de patrones, tendencias y percepciones de la comunidad.
Estas tablas reflejan los porcentajes de respuesta de cada variable y permiten evidenciar las principales
problematicas y fortalezas del territorio en aspectos como accesibilidad, seguridad, espacio publico,

equipamientos y memoria urbana.

Variable Socio-Espacial

El analisis sociodemografico permite comprender el perfil poblacional que caracteriza al area de
estudio y su relacién con el entorno industrial de Puente Aranda. Los resultados de la primera parte
muestran una poblacidon predominantemente adulta, en plena edad productiva, lo que indica una
estrecha vinculacidn con las dindmicas laborales y econdmicas que histéricamente han definido el
caracter del sector (ver tabla 9). Esta composicion etaria refleja que el territorio continta funcionando
como un espacio de actividad y generacion de empleo, donde las interacciones cotidianas se articulan
principalmente entorno al trabajo y al comercio.

La distribucion por género, aunque equilibrada, evidencia una leve mayoria femenina, hecho
gue puede interpretarse como un indicador del creciente papel de la mujer en las labores productivas,
administrativas y comerciales del sector, esta tendencia sugiere transformaciones en la estructura social
del territorio, donde las mujeres no solo participan como trabajadoras, sino también como agentes
comunitarias y emprendedoras. En cuanto a la relacidn con el territorio, una parte significativa de la
poblaciéon desarrolla sus actividades laborales dentro del poligono, mientras que otra reside o lo visita
regularmente, conformando un flujo constante de personas que combina poblacidn fija y flotante. Esta
dinamica refuerza la condicién hibrida del sector, en el que conviven funciones industriales, comerciales
y de servicios, consolidando un tejido urbano activo durante la mayor parte del dia.

Finalmente, la permanencia prolongada de gran parte de los encuestados, muchos de ellos con

mas de una década de vinculo con la zona, permite inferir un conocimiento profundo del entorno, sus
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transformaciones y problematicas; este factor otorga alta validez a las percepciones obtenidas, pues se
basan en la experiencia cotidiana y en la observacidn directa de los cambios urbanos, sociales y
ambientales ocurridos en el sector. En conjunto, la informacién sociodemografica constituye una base
sélida para comprender el arraigo, la identidad laboral y las dindmicas humanas que deben ser
consideradas en el proceso de renovacidn urbana.

Los resultados de la segunda parte enfocados en lo espacial (ver tabla 9) evidencian a una
estructura urbana fragmentada y con limitaciones significativas en términos de accesibilidad,
conectividad y seguridad. La mayoria de los recorridos peatonales presentan discontinuidades, andenes
en mal estado y una senalizacion insuficiente que afecta la orientacidén y la movilidad segura de los
usuarios. Estas condiciones se traducen en una experiencia urbana poco confortable, donde el peatdn
enfrenta obstdaculos fisicos y sensoriales que reducen la posibilidad de desplazarse libremente por el
sector.

La existencia de muros, predios cerrados y lotes abandonados interrumpe la continuidad visual y
funcional del espacio publico, acentuando la percepcidn de aislamiento y desconexidn entre los distintos
cuadrantes del poligono industrial. Tales elementos actian como barreras fisicas y simbdlicas que
debilitan la interaccidn entre los distintos usos del suelo industrial, comercial y residencial,
fragmentando la estructura urbana y dificultando la integracién del tejido social.

La movilidad en el sector depende en gran medida del transporte publico y del desplazamiento a
pie, lo que hace urgente la necesidad de fortalecer las redes de transporte sostenible mediante la
creacion de ciclorrutas seguras, cruces peatonales jerarquizados y vias compartidas que prioricen al
usuario vulnerable. Ademas, la percepcién de inseguridad, especialmente en horas nocturnas, responde
a la baja iluminacién y a la ausencia de actividades urbanas que mantengan el espacio publico activo

después de la jornada laboral.
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En este contexto, la variable socio espacial pone de manifiesto la urgencia de repensar la
estructura del espacio urbano bajo criterios de permeabilidad, continuidad y seguridad. La renovacion
del drea debe orientarse a reconstruir la red de movilidad blanda y a consolidar espacios de encuentro
gue integren a residentes, trabajadores y visitantes, devolviendo al peatén el protagonismo dentro del

paisaje urbano.

Tabla 9

Tabla de andlisis de resultados variables socioespaciales

Tabulacion de encuesta aplicada

Variables socio-espaciales (accesibilidad, movilidad, seguridad)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje Grafico Conclusion
Edad Menor de 18 4 6,3%
afios
La mayoria de los
18-25 afios 13 20,3% encuestados (34,4 %)
tiene entre 26 y 40 afios,
. lo que refleja una
26—40 afos 22 34,4% poblacion
@ Menor de 18 afios econémicamente activa
41-60 afios 18 28,1% ® 18-25 arios vinculada a las
26-40 afios dindmicas laborales del
@ 41-60 afios sector industrial.
Mayor de 60 7 10,9% @ Mayor de 60 afios
afios
Sexo: Mujer 34 53,1%
Predomina la
Hombre 30 46,9% participacion femenina
(53,1 %), evidenciando
Otro 0 0 un equilibrio de género
en la percepcién del
@ Mujer entorno urbano.
@ hombre
Otro
éCudl essu Vivo en la zona 11 17,2%
relacion con el Mas de la mitad (54,7
sector? Trabajo en la 35 54.79% %) trabaja en la zona, lo
ona ! que indica una relacién

funcional y cotidiana
con el drea de estudio.

Visito la zona 18 28,1%
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Tabulacion de encuesta aplicada

Variables socio-espaciales (accesibilidad, movilidad, seguridad)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje Grafico Conclusion
con frecuencia @ Vivoenlazona
@ Trabajo en la zona
Visito la zona con frecuencia
Tiempo que lleva Menos de 1 6 9,4%
frecuentando el afio
sector
Entre 1y 3 22 34,4% El 34,4 % frecuenta el
afios sector desde hace entre
1y 3 afos, lo que
Entre 4y 10 21 32,8% 344 su'giere conocimiento
afios @ Venos de 1 afio reciente pero constante
B del entorno urbano.
@ Entre 1y 3 afios
Mas de 10 afios 15 23,4% Entre 4 y 10 afios
® Mas de 10 afios
¢Como calificaria  Muy mala 0 0
la accesibilidad
peatonal del Mala 18 28,1 % 18,8% Bl 531 % califico la
sector? accesibilidad como
Regular 34 53,1% 21 regular, lo que evidencia
o deficiencias en el disefio
Buena 12 18,8 % y mantenimiento de los
@ Muy mala andenes.
Muy buena 0 0 ® Mala
Regular
® Buena
@ Muy buena
éConsidera que Ninguna 1 1,6 %
existen  barreras
fisicas (muros, Pocas 15 23,4%
predios cerrados) ——] El 54,7 % percibe la
que dificultan  Algunas 35 54,7 % existencia de algunas
caminar por el barreras fisicas (muros o
barrio? Bastantes 13 20,3 % predios cerrados), lo que
@ Ninguna limita la conectividad
Muchas 0 0 ® Pocas peatonal.
Algunas
@ Bastantes
@ Muchas
¢Qué modos de Apie 8 12,5% El 453 % utiliza
transporte utiliza transporte publico,
con mas  Bicicleta 10 15,6 % A confirmando la
frecuencia en la dependencia de
zona? (puede Transporte 29 45,3 % V sistemas de movilidad
marcar varias publico masiva y la  baja
opciones) preferencia por modos
Vehiculo 9 14,1 % sostenibles como la

particular

bicicleta.
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Tabulacion de encuesta aplicada

Variables socio-espaciales (accesibilidad, movilidad, seguridad)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje Grafico Conclusion
Moto 8 12,5% @ Apie
@ Bicicleta
Transporte publico (bus, SITP,
TransMilenio)
@ Vehiculo particular
@ Moto
éla sefializacion y Muy en 1 1,6 %
el trazado de vias desacuerdo
facilitan orientarse
? 9 .
en el sector? En desacuerdo 32 50% El 50 % considera que la
. sefializacién y el trazado
Neutral 20 31,3% de vias no facilitan la
orientaciéon, lo que
De acuerdo 11 17,2 % @ Muy en desacuerdo refleja problemas de
@ En desacuerdo legibilidad urbana.
Muy de 0 0 Neutral
acuerdo @ De acuerdo
@ Muy de acuerdo
éCual es la Andenesen 17 26,6 %
principal barrera mal estado
que mas afecta su
movilidad diariaen  Ausencia de 6 9,4 % . -
el sector? ciclorrutas . El 26,6 % identifica los
’ andenes en mal estado
Tréfico 18 28,1% como el principal
vehicular 9,4% obstaculo para la
movilidad, seguido del
@ Andenes en mal estado tréfico vehicular (28,1
Predios 8 12,5% @ Ausencia de ciclorrutas %) ’
cerrados Yy Trafico vehicular
muros @ Predios cerrados y muros
@ Inseguridad
Inseguridad 15 23,4%
éSe siente  Muy 1 1,6 %
seguro/a en los inseguro/a
espacios publicos 2,1%
del sector durante Inseguro/a 16 25% El 453 % se siente
’ = |
el dia? neutral respecto a la
| 5 . seguridad durante el dia,
Neutra 9 453 % lo que muestra una
percepcion intermedia
® Wuy inseguro/a sin sensacion plena de
Seguro/a 18 28,1% ® Insegurofa confianza.
Neutral
® Seguro/a
@ Wuy seguro/a
Muy seguro/a 0 0
éSe siente  Muy 15 23,4 % El 64,1 % se siente
seguro/a en los inseguro/a inseguro o muy inseguro
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Tabulacion de encuesta aplicada

Variables socio-espaciales (accesibilidad, movilidad, seguridad)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje Grafico Conclusién
espacios publicos Inseguro/a 41 64,1 % durante la noche,
del sector durante evidenciando una fuerte
la noche? percepcion de riesgo en

Neutral 8 12,5% el espacio publico.
Seguro/a 0 0
@ Wuy inseguro/a
1 I
Muy seguro/a 0 0 ® insegurola

Neutral
® Seguroia
@ Wuy seguro/a

Nota. Resultados de la encuesta aplicada en la variable socio espacial, que incluye indicadores relacionados con accesibilidad,
movilidad y percepcidn de seguridad en el poligono de estudio. La tabla evidencia las principales barreras fisicas, el estado de la
infraestructura peatonal y la percepcidn de los habitantes sobre la legibilidad urbana y la seguridad en el espacio publico.
Elaboracion propia.

Variable Ambiental

Los resultados evidencian en la variable ambiental un panorama preocupante en términos de
sostenibilidad y calidad del entorno (ver tabla 10). La mayoria de los encuestados percibe una clara
insuficiencia de espacios publicos y zonas verdes, lo que refleja un territorio con baja presencia de
elementos naturales y una escasa oferta de areas destinadas al descanso, la recreacién o la
contemplacién. Esta carencia de vegetacion y mobiliario adecuado afecta no solo la estética del lugar,
sino también el confort térmico y la salud ambiental de sus habitantes.

La contaminacién del aire y el ruido se posicionan como las problematicas mads recurrentes,
asociadas principalmente al transito constante de vehiculos pesados y a las emisiones industriales, estos
factores deterioran la calidad de vida y generan un ambiente poco favorable para el esparcimiento o la
permanencia prolongada en el espacio publico. A ello se suma el déficit de mantenimiento urbano,

evidenciado en la acumulacidn de residuos, el deterioro de fachadas y la ausencia de estrategias de

limpieza sistematica.
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Sin embargo, los resultados también reflejan un consenso ciudadano respecto a la urgencia de
implementar acciones de mejora ambiental. La comunidad propone priorizar la creacidn de parques, la
siembra de arboles y el fortalecimiento de la infraestructura verde como medios para recuperar la
vitalidad ecoldgica del sector; estas percepciones se alinean con los objetivos de sostenibilidad
planteados en el proyecto, que buscan restablecer la relacién entre lo construido y lo natural,
promoviendo un modelo de ciudad mas equilibrado y resiliente.

Por lo tanto, la variable ambiental reafirma la necesidad de incorporar la naturaleza como
componente estructurante del proceso de renovacién urbana. La recuperacién del espacio publico debe
acompanarse de estrategias de gestién ambiental integral, enfocadas en la reduccion de la
contaminacidn, el aumento de areas permeables y la creacién de microclimas urbanos que mejoren la
habitabilidad y el bienestar colectivo.

Tabla 10

Tabla de andlisis de resultados variables ambientales

Tabulacion de encuesta aplicada

Variables ambientales (espacio publico, areas verdes, contaminacion)

Pregunta Opciones Cantida Porcentaje Grafico Conclusién
d
éComo califica la Muy 9 14,1 %

disponibilidad de insuficient
espacios publicos e
(parques, plazas,

andenes) en su Insuficien 35 54,7 % El 54,7 % considera
entorno? te insuficientes los espacios

publicos, lo que revela

Aceptable 20 31,3% _ _ déficit de areas recreativas
@ Muy f”_"““ﬁ':'eme y de encuentro.
Buena 0 0 @ Insuficiente
Aceptable

Muy 0 0 ® Buena

buena @ Muy buena
¢Considera Muy 16 25% El 59,4 % las califica como
adecuados los inadecuad inadecuadas, sefialando

espacios  verdes os falta de mantenimiento y
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Tabulacion de encuesta aplicada

Variables ambientales (espacio publico, dreas verdes, contaminacion)

Pregunta Opciones Cantida Porcentaje Grafico Conclusion
d
respecto a su Inadecua 38 59,4 % escasez de vegetacion
numero y dos urbana.
mantenimiento? o
Aceptable 10 15,6 %
s
Adecuado 0 0
S @ Muy inadecuados
@ Inadecuados
Muy 0 0 Aceptables
adecuado @ Adecuados
S @ Wuy adecuados
éPercibe Nunca 0 0
problemas de
contaminacién del Raravez 9 14,1 %
aire o ruido en la El 26,6 % manifiesta
zona? A veces 17 26,6 % percibir contaminacién
frecuentemente, lo que
Frecuente 21 32,8% refleja una problematica
mente @ Nunca ambiental constante en el
@ Raravez sector.
Siempre 17 26,6 % Aveces
’ @ Frecuentemente
@ Siempre
¢Cudl considera la Aumentar 22 34,4 %
mejora ambiental areas
mas prioritaria? verdes
Mejorar 17 26,6 %
limpiezay
mantenim A
iento El 34,4 % considera que
aumentar las areas verdes
Reducir 8 12,5% a5 es la accién mas urgente,
ruido : destacando la necesidad
@ Aumentar dreas verdes de fortalecer la
Reducir 9 14,1 % @ Wiejorar limpieza y mantenimiento infraestructura ecoldgica.
contamin Reducir ruido
acion del @ Reducir contaminacion del aire
aire @ Aumentar arbolado urbano
Aumentar 8 12,5%
arbolado
urbano

Nota. Resultados de la encuesta aplicada en la seccién de variables ambientales. La tabla presenta las percepciones ciudadanas
sobre el espacio publico, las areas verdes y la contaminacion, evidenciando la necesidad de fortalecer la infraestructura
ecoldgica y mejorar el mantenimiento ambiental del sector. Elaboracién propia.



RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA 123

Variable Técnica

Los resultados de la variable técnica evidencian un territorio con un marcado déficit de
equipamientos y servicios, asi como un alto nivel de deterioro fisico y funcional en su infraestructura
(ver tabla 11). La escasez de centros culturales, educativos y de salud limita el acceso de la poblacién a
servicios esenciales y reduce las oportunidades de encuentro social, mientras que la oferta comercial
existente resulta insuficiente para atender la demanda local.

Esta carencia de equipamientos se agrava con la presencia significativa de predios vacios y
edificaciones industriales en desuso, que actian como vacios urbanos y puntos criticos dentro del tejido,
estos espacios abandonados afectan la percepcidon de seguridad, generan desarticulacidn paisajistica y
restan valor al entorno, al tiempo que representan una oportunidad latente para el desarrollo de nuevas
actividades.

La comunidad percibe que la falta de aprovechamiento de estos predios repercute directamente
en la calidad urbanay en la convivencia, lo que sustenta la necesidad de plantear estrategias de
reconversion funcional y reutilizacién adaptativa; desde una perspectiva técnica, la renovacion del
sector debe centrarse en rehabilitar las estructuras existentes, rescatar las edificaciones con valor
histdrico y reprogramar los lotes en abandono para usos mixtos que integren vivienda, cultura, servicios
y espacio publico.

De este modo, la variable técnica orienta la formulacién de lineamientos que promuevan la
eficiencia en el uso del suelo y la reactivacién econdmica del area; la incorporacién de nuevos
equipamientos y servicios permitira dinamizar la vida urbana, fortalecer la cohesién social y consolidar

un entorno mas seguro, habitable y sostenible.
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Tabla 11

Tabla de andlisis de resultados variables técnicas

Tabulacion de encuesta aplicada

Variables técnicas (servicios, equipamientos, predios)

Pregunta Opciones  Cantidad Porcentaje Grafico Conclusion
¢Cémo evalta la  Muy 8 12,5% | 609% de los
oferta . de deficiente encuestados considera
comercio y

ue la oferta de
servicios Deficiente 31 48,4 % 4 . -
(tiend lud comercio 'y servicios
iendas, salu . -
’ ’ basicos es deficiente,
.z 0,
edl.:ccac?lon) en el Aceptable 20 313% evidenciando una
sector? .
Buena 5 7,8% care-naa . de
@ WMuy deficiente equipamientos de
M 0 0 @ Deficiente proximidad que afecta la
b uy Aceptable vida cotidiana y Ia
uena @ Buena autosuficiencia del
@ Muy buena sector.
¢Existen Si 19 29,7 % El 70,3 % afirma que no
equipamientos existen equipamientos
comunitarios comunitarios cercanos,
(centros lo que refleja una baja
culturales) cerca g 45 70,3 % cobertura de
de usted? infraestructura cultural y
®si social, limitando las
oportunidades de
® No encuentro y cohesion
vecinal.
Si respondio “Si”  Siempre 0 0 Entre quienes reconocen
en la pregunta su existencia, el 82,8 %
anterior, élos manifiesta no utilizarlos
utiliza con A veces 11 17,2 % nunca, lo que evidencia
frecuencia? una débil apropiacion
® Siempre social y una oferta poco
® Aveces funcional o
Nunca 53 82,8 % Nunca desconectada de las
necesidades reales de la
comunidad.
éPercibe predios Si 48 75 % El 75 % de los
vacios o encuestados identifica
edificaciones en predios abandonados o
desuso cerca? en desuso, lo cual
No 16 25% confirma la existencia de
vacios urbanos que
@ si contribuyen al deterioro
isico, la inseguridad y la
onN fisico, la i idad y |
o

fragmentacion del tejido
industrial.
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Tabulacion de encuesta aplicada

Variables técnicas (servicios, equipamientos, predios)

Pregunta Opciones  Cantidad Porcentaje Grafico Conclusion
En caso Nada 9 14,1 % El 40,6 % percibe que
afirmativo, écree estos predios afectan
que estos Poco 6 9,4 % “bastante” o “mucho” la
predios afectan convivencia y seguridad
la seguridad o la  Regular 23 35,9% ® Nada del entorno, destacando
convivencia? ® Poco la urgencia de
Bastante 16 25% Regular  jmplementar estrategias
®Bastante  go  reconversion
@ Mucho aprovechamiento de
Mucho 10 15,6 % .
espacios abandonados.
éQué Centros 6 9,4 %
equipamientos culturales El 43,8 % considera que
considera  que la mayor necesidad es la
hacen mas falta Parques 28 43,8 % creacion de parques,

seguido del 29,7 % que
Centros 6 9,4 % demanda comercio de
de salud barrio, reafirmando Ia
necesidad de fortalecer
Espacios 5 7,8% la red de servicios y
educativo ) equipamientos
@ Parques y recreacion .
s comunitarios como
Centros de salud K o o,
@ Espacios educativos pilares de revitalizacion
Comercio 19 29,7 % @ Comercio de barrio urbana.
de barrio

en el sector?

@ Centros culturales

Nota. La tabla presenta los resultados correspondientes a las variables técnicas relacionadas con servicios, equipamientos y
estado de los predios en el sector de Puente Aranda. Los datos reflejan las percepciones de los encuestados sobre la oferta de
servicios, la presencia y uso de equipamientos comunitarios, y la existencia de edificaciones en desuso. Elaboracién propia.

Variable Cultural / Patrimonial

Los resultados revelan la existencia de una identidad colectiva fragmentada y un bajo sentido de
pertenencia frente al pasado industrial del sector (ver tabla 12). A pesar de que el sector aun conserva
edificaciones con alto valor histdrico y una memoria laboral profundamente arraigada, gran parte de la
poblacién no reconoce en estos elementos una referencia activa de identidad ni de cohesion
comunitaria.

Las relaciones entre habitantes, trabajadores y visitantes son limitadas, lo que refleja un tejido

social debilitado y una interaccién minima en los espacios publicos, esta falta de contacto cotidiano
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impide la consolidacidn de lazos vecinales y de précticas de apropiacion del entorno. Del mismo modo,
la participacidn en procesos comunitarios es reducida, lo que demuestra la ausencia de estructuras
organizativas o espacios colectivos que fomenten la colaboracién y la gestién ciudadana del territorio.

No obstante, los encuestados manifiestan interés por conservar ciertos elementos del pasado
industrial, especialmente las fabricas, su arquitectura y el paisaje urbano caracteristico, este
reconocimiento visual indica la persistencia de una memoria material que, aunque debilitada, puede
convertirse en el punto de partida para reconstruir la identidad del lugar.

En este sentido, la variable cultural y patrimonial plantea el desafio de transformar la memoria
pasiva en una memoria viva, capaz de articular la historia productiva con las nuevas dindmicas urbanas.
La renovacion del sector debe rescatar el valor simbélico de sus edificaciones industriales, incorporarlas
en los nuevos usos y promover actividades culturales que reactiven la relacién entre la comunidad y su
patrimonio. Solo asi serd posible fortalecer la identidad local, consolidar el sentido de pertenenciay
convertir la herencia industrial en un motor de revitalizacién urbana.

Tabla 12

Tabla de andlisis de resultados variables culturales y patrimoniales

Tabulacion de encuesta aplicada

Variables culturales y patrimoniales (identidad, memoria, cohesion)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje Grafico Conclusién
éSiente que las Muy en 2 3,1%
personas del desacuer
sector se conocen do .
se relacionan El 375 % esta en
y . o e desacuerdo con que las
con frecuencia? En 24 37,5%
D— personas se conozcan o
desacuer .
se relacionen con
do . .
frecuencia, reflejando
una débil cohesion social
Neutral 31 48,4 % . )
@ Muy en desacuerdo Yy escasa interaccion
De ; 10.9% @ En desacuerdo comunitaria en el
(] . .
’ Neutral territorio.
acuerdo @ De acuerdo

@ Muy de acuerdo

Muy de 0 0




RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA

127

Tabulacion de encuesta aplicada

Variables culturales y patrimoniales (identidad, memoria, cohesion)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje Grafico Conclusion
acuerdo
éCree que existe Muy en 3 4,7 %
identidad o desacuer
memoria del do
pasado industrial El 32,8 % considera que
en el barrio? En 21 32,8% no existe memoria del
desacuer pasado industrial,
do evidenciando la pérdida
32.8% progresiva de la
Neutral 23 35,9 % identidad fabril y Ia
@ Muy en desacuerdo necesidad de fortalecer
De 16 25% ® En desacuerdo la apropiacién simbdlica
acuerdo Neutral del lugar.
@ De acuerdo
@ Muy de acuerdo
Muy de 1 1,6 %
acuerdo
é¢Considera que el Muy en 5 7,8%
espacio  publico desacuer
actual favorece la do
convivencia entre A El 43,8 % sefala que el
diferentes grupos En 28 43,8 % ! Lo
. espacio publico no
(trabajadores, desacuer ] .
residentes, do ‘ favorece' I? convivencia
visitantes)? entre distintos grupos,
Neutral 23 359 % mostrando‘ . entornos
@ Uy en desacuerdo poco propicios para la
De 8 12,5 % ® En desacuerdo integracion . y el
acuerdo Neutral encuentro ciudadano.
@ De acuerdo
Muy de 0 0 @ Muy de acuerdo
acuerdo
¢éParticipa en Si 14 219% El 78,1 % afirma no
procesos participar en actividades
comunitarios para colectivas, lo que refleja
mejorar el barrio baja organizacién social y
(talleres, No 50 78,1 % ) falta de mecanismos de
comités)? ®si participacién activa en la
® No gestion del territorio.
¢Qué elemento Fabricasy 25 39,1% El 39,1 % destaca las
del pasado arquitect fabricas y su arquitectura
industrial ura como los elementos mas
considera mas valiosos, seguido del 31,3
importante Maquinar 7 10,9 % % que resalta el paisaje
preservar? ia y urbano, lo que evidencia
objetos un reconocimiento visual
industrial del patrimonio mas que
es un vinculo cultural
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Tabulacion de encuesta aplicada

Variables culturales y patrimoniales (identidad, memoria, cohesion)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje Grafico Conclusién
Memoria 12 18,8 % @ Fabricas y arquitectura profundo.
laboral y @ Maquinaria y objetos industriales
social Memaria laboral y social

@ Paisaje urbano

Paisaje 20 31,3%
urbano

Nota. La tabla presenta los resultados de las variables culturales y patrimoniales, enfocadas en la percepcion de identidad,
memoria industrial, cohesidon social y participacién comunitaria. Los datos reflejan la valoracién de los habitantes sobre el
pasado del sector y su grado de apropiacion del espacio urbano. Elaboracidn propia.

Priorizacion de intervenciones

Los resultados evidencian que la principal necesidad percibida por la comunidad es la mejora de
los espacios verdes y plazas, aspecto que reafirma la importancia del espacio publico como eje
articulador del tejido urbano y social (ver Tabla 13). Este hallazgo pone de manifiesto la urgencia de
consolidar zonas de encuentro, recreacién y descanso que contribuyan al bienestar colectivo y
fortalezcan la calidad ambiental del sector.

Asimismo, la recuperacion de predios en desuso mediante nuevos usos se reconoce como una
accion prioritaria, coincidiendo con las problematicas detectadas durante el diagnéstico, relacionadas
con la existencia de lotes abandonados y edificaciones obsoletas, esta necesidad orienta las estrategias
hacia la reutilizaciéon adaptativa y la reprogramacion del suelo urbano, aprovechando dichos espacios
como oportunidades para generar nuevos equipamientos, servicios y actividades comunitarias que
impulsen la vitalidad del entorno.

Del mismo modo, se destaca la mejora de la conectividad peatonal y ciclista, lo cual refleja la
demanda ciudadana por una movilidad mas segura, accesible y sostenible, que integre los distintos

sectores del poligono industrial y permita una experiencia urbana mas fluida y legible; esta vision
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responde a la necesidad de construir una red de movilidad blanda que conecte los principales nodos
urbanos y garantice desplazamientos cdmodos y continuos para todos los usuarios.

Finalmente, la comunidad resalta la importancia del fortalecimiento de los equipamientos
comunitarios y la implementaciéon de medidas ambientales, entendidas como acciones complementarias
gue refuerzan una visidn integral del desarrollo urbano; ambas dimensiones buscan equilibrar la
infraestructura fisica con la calidad de vida y la sostenibilidad, promoviendo entornos que incentiven la
participacién social y la apropiacion colectiva del espacio.

A partir de estos resultados, el proyecto orientard sus estrategias hacia la renovacion del
espacio publico, la reconversion de predios vacios y la consolidacién de una red verde y peatonal
continua, concebidas como lineas estructurales de intervencidn, estas acciones buscan no solo mejorar
la funcionalidad y el paisaje urbano, sino también fortalecer la cohesién social y la identidad local, en
coherencia con los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial y los principios de sostenibilidad

urbana que guian el proceso de revitalizaciéon de Puente Aranda.

Tabla 13

Tabla de andlisis de resultados para la priorizacion de intervenciones

Tabulacion de encuesta aplicada

Priorizacion de intervenciones (integracion de todas las variables)

Pregunta Opciones Cantidad Porcentaje
Cual de las Mejorar espacios verdes y plazas 37 57,8 %
siguientes
acciones que Recuperar predios en desuso con nuevos usos 21 32,8%
considera mas
urgentes para  Mejorar conectividad peatonal y ciclovias 11 17,2 %
el sector:

Crear y fortalecer equipamientos comunitarios (cultura, 35 54,7 %

salud, educacion)

Implementar medidas ambientales (aire, ruido, arbolado 22 34,4 %
urbano)
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Nota. La tabla presenta los resultados correspondientes a la priorizacion de intervenciones en el area de estudio, integrando las
dimensiones socio espacial, ambiental, técnica y patrimonial. Los datos reflejan las acciones que los encuestados consideran
mas urgentes para mejorar la calidad urbana y ambiental del sector. Elaboracién propia.

Diagndstico de entrevistas

La informacion obtenida a través de las entrevistas semiestructuradas permitié identificar

percepciones y experiencias de distintos actores locales frente al estado actual del sector de estudio,

estas entrevistas se aplicaron en los ocho cuadrantes del poligono de estudio, con el fin de reconocer las

condiciones socioespaciales, ambientales, urbanisticas, culturales y patrimoniales percibidas por la

comunidad. Los resultados fueron organizados y sintetizados en la Tabla 14, que presenta los aportes de

cada entrevistado segun las variables analizadas y su percepcidn general sobre el territorio.

Tabla 14

Tabla de andlisis de resultados de entrevista

Tabulacion de entrevista aplicada

Entrevistado/ Variable Variable Variable Variable cultural y Percepcion
cuadrante socioespacial ambiental urbanistica patrimonial general
Maria Quintero Sefala que caminar Considera  que Indica que algunos Reconoce que los Sugiere mas
— Vendedora por el sector es hay poca galpones antiguos edificios antiguos zonas verdes vy
(cuadrante 1) complicado por la arborizacién y estan “tienen  historia” bancas para

congestion vehicular  mucho ruido por abandonados. pero se ven descansar.

y la falta de andenes
continuos.

las industrias.

descuidados.
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Tabulacion de entrevista aplicada

Entrevistado/ Variable Variable Variable Variable cultural y Percepcion
cuadrante socioespacial ambiental urbanistica patrimonial general
Carlos Jiménez — Dice que las vias son  Percibe el aire Comenta que Considera Propone mejorar
Operario de amplias, pero contaminado por algunas fabricas importante la iluminacion y
bodega peligrosas para los camionesy polvo. estan deterioradas conservar los crear zonas de
(cuadrante 2) peatones. y sin uso. galpones antiguos descanso.

como parte de la
historia del barrio.

Sandra Morales Destaca buena Percibe que el Sefalaquealgunos Opina que el sector Sugiere crear un
— Administra- conectividad con entornoessecoy locales presentan tiene una identidad parque lineal
dora de local transporte publico, caluroso, con intervenciones sin industrial que para los
(cuadrante 3) pero escasez de pocassombras. control. deberia resaltarse trabajadores.
cruces peatonales con murales o
seguros. sefializacion.
Julidn Romero — Menciona que Considera el Indica que varias Reconoce el valor Propone
Técnico de caminar entre calles ambiente muy bodegas estan en de las edificaciones arborizacién y

mantenimiento
(cuadrante 4)

es inseguro por el
transito pesado.

contaminado por
el humo de los
camiones.

mal estado

estructural.

antiguas, pero cree
que deben
restaurarse.

mejores zonas de
esparcimiento.

Andrés Castillo— Indica que Percibe excesode Observa que varias Considera que el Sugiere
Mensajero desplazarse en basura en las edificaciones estan patrimonio se ha implementar
(cuadrante 5) bicicleta es riesgoso esquinas y poca ocupadasdeforma perdido por faltade control de
por la falta de vegetacidn. informal. interés residuos y
ciclorutas. institucional. arborizacion.
Lorena Rey - Sefiala que el Afirma que elaire Menciona que las Dice que el Propone mas
Trabajadora transporte publico vy el ruido afectan fabricas estan patrimonio zonas verdes y
textil (cuadrante es constante pero su jornada deterioradas, pero industrial deberia mantenimiento
6) los andenes estan laboral. aln activas. incluirse en nuevos constante.
rotos. proyectos urbanos.
Pedro Salazar — Comenta que el Percibe un Sefiala que los Cree que la Sugiere
Vigilante sector es inseguro ambiente densoy galpones memoria industrial recuperar los
(cuadrante 7) para peatones de con falta de abandonados se estd perdiendo edificios y
noche. iluminacion. atraen por abandono. destinar algunos
inseguridad. a espacios
comunitarios
Steven Caceres Menciona que Considera el Indica que varias Reconoce el valor Propone
— Técnico de caminar entre calles ambiente  muy bodegas estdn en de las edificaciones arborizacion v

mantenimiento
(cuadrante 8)

es inseguro por el
transito pesado.

contaminado por
el humo de los
camiones.

mal estado

estructural.

antiguas, pero cree
que deben
restaurarse.

mejores zonas de
esparcimiento.

Nota. La tabla sintetiza las percepciones ciudadanas frente a las variables socio espacial, ambiental, urbanistica, cultural-
patrimonial y la percepcién general, evidenciando problematicas comunes relacionadas con la movilidad, el deterioro del
entorno fisico y la necesidad de espacios publicos de calidad. Elaboracion propia.
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Las entrevistas evidencian que el poligono industrial de Puente Aranda mantiene una fuerte
identidad productiva, pero presenta deterioro fisico y ambiental. Las percepciones coinciden en la
necesidad de mejorar la calidad del espacio publico y preservar la memoria industrial, aspectos que se
relacionan directamente con los conceptos de versatilidad y riqueza perceptual planteados por Jan Gehl

(2010).

La falta de infraestructura peatonal y ciclista refleja baja permeabilidad urbana, mientras que la
escasa integracion de elementos naturales reduce la variedad del entorno. En conjunto, los resultados
orientan la intervencion hacia una revitalizacidn integral que equilibre la funcionalidad industrial con el

bienestar y la habitabilidad urbana.

Diagnéstico Fichas de Observacion

El andlisis de campo se complementd mediante la aplicacidn de ocho fichas de observacion,
elaboradas para cada uno de los cuadrantes del poligono de estudio, con el fin de registrar las
condiciones fisicas, ambientales, espaciales y patrimoniales del entorno urbano. Estas fichas permitieron
evaluar aspectos como la accesibilidad peatonal, la calidad del espacio publico, el estado de las
edificaciones, la presencia de vegetacién y los elementos asociados a la identidad industrial del sector.
Las fichas completas se presentan en el Anexo 4, mientras que la sintesis de los resultados se organiza
en la tabla diagndstica general (ver Figura 62).

El analisis de la tabla diagndstica evidencia que el sector presenta una baja accesibilidad
peatonal, con andenes discontinuos y escasa sefalizacion, lo cual limita la movilidad segura. Las
condiciones ambientales reflejan déficit de arborizacidn, niveles medios de contaminacién y una notoria
falta de confort térmico y visual. En términos técnicos, predominan fachadas industriales deterioradas,

redes visibles y estructuras en abandono parcial, aunque aun conservan elementos con valor
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patrimonial susceptibles de rehabilitacidn. Por su parte, la variable cultural y patrimonial revela una
pérdida progresiva de identidad urbana, producto de intervenciones no controladas y del desuso de
edificaciones fabriles que antes caracterizaban el paisaje de Puente Aranda.

En conjunto, las fichas de observacién permiten concluir que el drea de estudio requiere una
renovacion integral orientada a mejorar la conectividad, recuperar el espacio publico y reactivar el
patrimonio industrial bajo criterios de sostenibilidad, estos hallazgos sirven como base para los
lineamientos de intervencién que se van a proponer, en los cuales se busca consolidar una centralidad

urbana mas habitable, inclusiva y ambientalmente equilibrada.
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Figura 62

Cuadro diagndstico general del drea de estudio

CUADRO DIAGNOSTICO

Variable e Indicadores

Calificacion

1|2|3|4|5

Diagnéstico

Variable Socio-espacial

Conectividad Peatonal X
La acc peatonal presenta deficiencias en rampas y sefializacion,
E Presencia de rampas o cruces accesibles X limitando la movilidad segura. Aungue existen andenes continuos sobre
E las vias principales, dentro del cuadrante predominan tramos
Seiializacion peatonal X deteriorados o reducides, sin condiciones adecuadas para personas con
movilidad reducida.
Anchura y estado de andenes X
Conexién con vias principales X El sector mantiene buena conexion con la malla vial principal (Calle 13 y
N N . Av. de las Américas) y las vias locales facilitan el desplazamiento interno.
Existencia de rutas directas entre manzanas X N i
Sin embargo, la conexién entre manzanas presenta rupturas, y las rutas
S Integracién con transporte pliblico y ciclovias X directas son escasas, lo que afecta la continuidad peatonal.
lluminacién nocturna X La percepcién de seguridad es baja. Los cerramientos industriales
extensos y la iluminacion insuficiente generan sensacion de inseguridad,
i Cerramientos o muros que afecten visibilidad X especialmente en horas nocturnas. El transito pesado y la falta de control
sobre el uso del suelo también afectan la visibilidad y la permanencia
Percepcion general de seguridad X peatonal.
Cercania a servicios bésicos (salud, educacion, comercio) X Existen pocos equipamientos cercanos al cuadrante. Los servicios
. . . basicos se encuentran limitados al uso industrial, sin espacios
Estado y mantenimiento de los equipamientos X - 5 .
k comunitarios o de bienestar. La falta de mobiliario urbano y
Nivel de uso o apropiacion X mantenimiento reduce su potencial de uso social.
Variable Espacio Publico
Proporcion de espacio publico por manzana X
29 El espacio publico disponible es escaso y con baja calidad ambiental. Los
Ef Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) X andenes son angostos o discontinuos, con mobiliario insuficiente. La
u"iﬁ limpieza es irregular y el mantenimiento general deficiente.
Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X
—u i
~§§ Cobertura vegetal visible X La cobertura vegetal es limitada. Los pocos arboles existentes estan
°e [ distribuidos de manera dispersa y no generan confort térmico ni visual. Se
82 | Arboles por cuadra o cuadrante X persa yno g X
glﬂ identifican oportunidades para incorporar zonas verdes que mejoren la
oc - P
>8 |Mantenimiento de zonas verdes X habitabilidad.
E Ruido por tréfico o industria X
Kk Se perciben niveles medios de ruido y contaminacién por transito pesado
E Basura o residuos en via publica X y actividad industrial. No obstante, las emisiones visibles son bajas y los
residuos sélidos se mantienen controlados en la mayoria de los tramos.
Presencia de emisiones o polvo X
O
Variable Técnica
8 GConservacién general de fachadas X Las fachadas industriales muestran deterioro progresivo, con materiales
. " : en desgaste y falta de mantenimiento. Aun asi, conservan elementos
2 Nivel de abandono o deterioro X cesg v " .
g originales de su época constructiva que podrian rescatarse en procesos
%% | Intervenciones recientes o mantenimientos X de rehabilitacidn.
g; 2 | Estado del pavimento y sefializacion X El pavimento ha sido intervenido recientemente en algunos sectores, con
i‘gg resultados aceptables. El alumbrado plblico funciona parcialmente, y las
~=7 [Alumbrado publico X redes eléctricas visibles afectan la imagen urbana.
S | Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X
] . . ! .
33 Se evidencian estructuras en estado de abandono parcial o con riesgo
i Estructuras precarias o informales X leve por deterioro fisico. Algunos predios vacios o sin uso incrementan la
8
©g sensacién de inseguridad y desarticulacién urbana.
£ | Riesgo por deterioro o abandono X
<
Variable Cultural y Patrimonial
Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X El cuadrante carece de una identidad urbana consolidada. Si bien existen
vestigios fabriles, la mezcla de edificaciones recientes sin coherencia
Coherencia de la imagen urbana X formal afecta |a lectura del paisaje industrial tradicional.
S8 |Presencia de estructuras fabriles antiguas X Persisten estructuras fabriles antiguas, pero en su mayoria han perdido
E su funcién original. Su potencial para ser reutilizadas en nuevos usos
2 Reutilizacion de espacios industriales X productivos o culturales no ha sido aprovechado.
Existencia de hitos o puntos de referencia X No se reconocen hitos urbanos claros ni puntos de referencia
3 consoli . La actividad cultural y comunitaria es minima, lo que limita
Claridad en los recorridos peatonales X la apropiacion social del patrimonio industrial existente.
_ | Actividades culturales o comunitarias X P " : -
k| El uso del espacio publico se percibe meramente funcional y transitorio.
] . .
@ | Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X No se evidencian actividades de permanencia ni apropiacion ciudadana.
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Nota. La figura que sintetiza los resultados obtenidos a partir de las ocho fichas de observacion aplicadas en los cuadrantes del
poligono industrial de Puente Aranda. Elaboracidn propia.
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Diagnostico Fichas bibliograficas

El andlisis documental se desarrollé a partir de la aplicacién de quince fichas bibliograficas,
elaboradas con el propdsito de registrar, clasificar y evaluar las fuentes tedricas, conceptuales y
normativas que sustentan la investigacidn. Estas fichas permitieron sistematizar la informacidon
proveniente de libros, articulos cientificos, trabajos académicos, planes de ordenamiento y documentos
técnicos, con el fin de identificar los aportes mas relevantes en torno a la renovacion urbana, el espacio
publico, la sostenibilidad y la reactivacion del tejido industrial.

La revision documental posibilitd contrastar diferentes enfoques tedricos y metodoldgicos sobre
los procesos de reconversién urbana, permitiendo seleccionar las fuentes con mayor pertinencia,
actualidad y relacidn directa con los objetivos del estudio. Las fichas completas pueden consultarse en el
Anexo 1, mientras que la sintesis de los resultados se presenta en la Figura 63, correspondiente a la
Matriz de andlisis de bibliografia utilizada.

Dicha sintesis evidencia que la mayoria de los referentes tedricos y cientificos son altamente
pertinentes, ya que aportan marcos conceptuales sélidos para comprender la transformacion de suelos
industriales en contextos urbanos en transicidon. Asimismo, se identificd que las fuentes de caracter
internacional complementan el andlisis local, aportando perspectivas comparativas sobre sostenibilidad,
centralidades intermedias y espacio publico como eje estructurante. En conjunto, este instrumento
permitio consolidar la base tedrica del proyecto y orientar la interpretacion de los resultados empiricos

hacia una propuesta urbana fundamentada en criterios académicos y técnicos coherentes.
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Figura 63

Matriz de andlisis de bibliografia utilizada

BIBLIOGRAFIA UTLIZADA

BIBLIOGRAFIA
UTILIZADA

CANTIDAD

ACTUALIDAD

NO

%

-5

5-10

+11

PERTINECIA

Libros

Internacional

46,6%

Altamente pertinentes porque aportan el
fundamento tedrico central (legibilidad
urbana, usos mixtos, derecho a la ciudad,
escala humana, espacios residuales, lost
space). Son base para el diagnoéstico y
las estrategias de reconversion urbana,
aunque la mayoria supera los 10 afios,
siguen siendo vigentes como referentes
universales.

Informes
cientificos

Trabajo de
pregrado

6,6%

Pertinente porque aborda un caso
aplicado en Puente Aranda bajo el POT,
demostrando viabilidad y lineamientos
concretos desde el nivel académico
inicial.

Trabajo de
diplomado

6,6 %

Pertinente porque propone regeneraciéon
con usos mixtos preservando patrimonio
fabril, con un enfoque operativo y practico
aplicable a zonas industriales.

Trabajo de
maestria

13,3%

Muy pertinentes porque analizan
especificamente Puente Aranda y la
transicion industrial. Evidencian como se
puede rearticular el tejido urbano y social,
aportando propuestas de alto nivel
académico.

Revistas
cientificas

De
circulaciéon
Nal.

13,3%

Altamente pertinentes porque
contextualizan la transformacion del suelo
industrial en Bogota y analizan el papel
del espacio publico como eje social y de
planificacion urbana. Aportan
perspectivas actuales y aplicadas al
contexto local.

De
circulacion
Inter. nal

13,3%

Pertinentes porque combinan el marco
critico del derecho a la ciudad con
estudios de caso en Latinoamérica sobre
brownfields y revitalizacion de areas
industriales. Aportan un puente entre
teoria global y experiencias regionales
comparables.
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Nota. La figura presenta la sintesis de la informacion obtenida a partir de las quince fichas bibliograficas aplicadas durante el
proceso de revision documental. En ella se organiza la bibliografia utilizada segun su tipo, cantidad, actualidad y pertinencia,

evidenciando los referentes tedricos y cientificos que fundamentan la investigacidn sobre la renovacién urbana del tejido

industrial en Puente Aranda. Elaboracién propia.
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Diagndstico general por variables

De acuerdo con las problematicas identificadas en los capitulos anteriores, se propone
desarrollar un proceso de renovacién urbana en el poligono comprendido entre la Calle 13, la Avenida
de las Américas y la Carrera 36, ubicado en la localidad de Puente Aranda, Bogota D.C., con un area
aproximada de 630.000 m?. Este territorio, histéricamente asociado a la actividad industrial de la ciudad,
presenta actualmente procesos de deterioro fisico, fragmentacion espacial, déficit de espacio publicoy
pérdida progresiva de identidad urbana. Sin embargo, el diagndstico permitié evidenciar que, pese a
estas condiciones, el poligono conserva una localizacion estratégica, una morfologia adaptable y un
patrimonio industrial valioso, lo que lo convierte en un escenario con alto potencial para la
reconfiguracién del tejido urbano. A partir de estos hallazgos, la propuesta plantea una serie de
estrategias integrales organizadas por variables, orientadas a transformar el territorio bajo criterios de

sostenibilidad, conectividad, habitabilidad e identidad local.

Variable Socio-espacial

El diagndstico socio-espacial reveld una fragmentacion estructural del tejido urbano, producto
de la discontinuidad de las vias secundarias, la falta de andenes en buen estado y la presencia de muros
ciegos o predios cerrados que interrumpen la percepcion visual del espacio. Estas condiciones dificultan
la movilidad peatonal, generan vacios urbanos sin uso definido y debilitan la cohesidn social del sector.

La propuesta plantea una rearticulacion progresiva del espacio urbano, enfocada en mejorar la
conectividad y la legibilidad del territorio. Se propone consolidar una red jerarquizada de ejes de
conexion que estructure el poligono, vinculando los principales corredores viales (Calle 13, Avenida de
las Américas y Carrera 36) con rutas peatonales y ciclistas de escala local. En la Figura 64 se presenta la

estructura general de conexidon y jerarquia funcional propuesta, donde los ejes articuladores distribuyen
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flujos, conectan nodos urbanos y favorecen la accesibilidad hacia los nuevos equipamientos
proyectados.

A nivel de ordenamiento, se plantea reorganizar los usos del suelo para promover una transicién
gradual entre areas industriales activas, zonas mixtas y espacios residenciales, generando una mayor
complementariedad funcional. Este reequilibrio de usos permitira diversificar las actividades diurnas y
nocturnas, aumentando la seguridad y reduciendo los periodos de vacancia urbana.

Paralelamente, la propuesta promueve la creacién de espacios de encuentro y permanencia,
como plazas menores, pasajes y patios urbanos, que sirvan como puntos de articulaciéon social y
promuevan dindmicas de convivencia. Estas operaciones buscan devolverle al sector una escala mas
humana, incentivando el transito peatonal y fortaleciendo la identidad colectiva de Puente Aranda como
un territorio activo, accesible y cohesionado.

Figura 64

Propuesta variable socio-espacial: estructura de conexion y jerarquia funcional

CONVENCIONES

s Limite area de estudio

H Estructura vial principal

4+ Ejes estructurantes propuestos

Ciclovias proyectadas

.‘"'_ Red de centralidades urbanas
*ss* y equipamientos de integracion

Zonas propuestas de mezcla
funcional y transicion de usos

Areas con déficit de
equipamientos urbanos

Equipamientos existentes en el
borde del poligono

Nota. El plano muestra la articulacion de los ejes estructurantes, la red de centralidades y las zonas de mezcla funcional
propuestas para fortalecer la integracion del tejido urbano. Elaboracion propia.
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Variable Ambiental

El diagndstico ambiental evidencidé un desequilibrio entre la densidad edificada y la presencia de
areas verdes, lo que se traduce en una baja calidad ambiental, déficit de confort térmico y escasos
espacios de recreacidn pasiva. Ademas, la contaminacién atmosférica generada por la movilidad
vehiculary las actividades industriales activas afecta las condiciones de habitabilidad.

Ante ello, la propuesta ambiental busca reconfigurar la estructura ecolégica local a través de la
creacion de una red verde continua que se integre con los sistemas naturales existentes, como los
canales Albina y San Francisco. La Figura 65 ilustra esta red verde y su conectividad ecoldgica,
conformada por corredores vegetales lineales, franjas arboladas en las vias principales y pequenos
parques de barrio que actian como puntos de respiro dentro del tejido urbano.

El propdsito es transformar el paisaje industrial en un entorno mas equilibrado, donde la
vegetacion y los espacios abiertos actien como infraestructura ecoldgica urbana, favoreciendo el
intercambio ambiental, la mitigacidn del calor y la captacidn de aguas lluvias. Asimismo, la propuesta
considera el aprovechamiento de vacios urbanos y predios en desuso para destinarlos a zonas verdes,
huertas comunitarias o plazas vegetales que fortalezcan la relacion entre naturaleza y ciudad.

A nivel estratégico, la variable ambiental promueve la conectividad ecoldgica y el bienestar
colectivo, proponiendo un modelo de ciudad que incorpore la sostenibilidad no como un elemento

accesorio, sino como el eje estructurante de su transformacion.
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Figura 65

Propuesta variable ambiental: red verde y conectividad ecoldgica
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Nota. El plano representa la estructura ambiental propuesta, conformada por corredores verdes y areas de integracion
paisajistica que fortalecen la relacion entre el espacio construido y el entorno natural. Elaboracidn Propia

Variable Técnica

El componente técnico permitid evidenciar el deterioro fisico y funcional de gran parte de las
edificaciones existentes, asi como la presencia de infraestructuras en desuso y predios vacios que
fragmentan el paisaje urbano. A su vez, la oferta de equipamientos y servicios comunitarios resulta
insuficiente para atender la demanda local, lo que acentua la pérdida de habitabilidad.

La propuesta técnica plantea una revalorizacion progresiva del tejido construido, priorizando la
optimizacidon del suelo y la infraestructura existente. Como se observa en la Figura 66, se propone una
cartografia de intervencién que clasifica los inmuebles segln su estado y potencial, identificando los que
pueden conservarse, rehabilitarse o destinarse a nuevos usos; esta herramienta permitira definir

prioridades y orientar inversiones a mediano y largo plazo.
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Desde el punto de vista urbano, se busca reforzar la estructura consolidada mediante la
incorporacién de nuevos equipamientos colectivos y la densificacidon controlada de los bordes. Los lotes
en desuso se conciben como puntos estratégicos de transformacion, capaces de albergar proyectos de
interés local como centros de servicios, espacios culturales o dreas de apoyo a la economia creativa.

El enfoque técnico promueve intervenciones graduales y sostenibles, donde la renovacién no
implique demolicidon masiva, sino adaptacién y recuperacién del valor existente. Asi, se propicia un
modelo de desarrollo basado en la eficiencia del recurso construido, la conservaciéon del caracter
industrial y la activacion de nuevos usos urbanos que fortalezcan la identidad del sector.

Figura 66

Propuesta variable técnica: aprovechamiento de la infraestructura existente y potencial de intervencion
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Nota. El plano identifica los lotes vacantes, las dreas con potencial de reciclaje arquitectdnico y las zonas de conservacion
patrimonial dentro del poligono industrial de Puente Aranda. Elaboracidn propia.
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Variable Cultural y Patrimonial

La lectura cultural y patrimonial del sector mostré una pérdida de identidad colectiva, reflejada
en la escasa apropiaciéon del espacio publico y en la desvinculacién entre la comunidad y su pasado
industrial. Sin embargo, se identificd un importante potencial simbdlico y arquitecténico en las antiguas
fabricas y en la memoria de los procesos productivos que moldearon la historia de Puente Aranda.

En la Figura 67 se presenta la red de memoria e identidad industrial, propuesta como eje
articulador del componente cultural y patrimonial. Esta red vincula los principales hitos fabriles
mediante recorridos culturales, espacios de interpretacion y plazas publicas que reconocen los
elementos mas representativos del paisaje industrial.

Esta red permitira vincular las edificaciones industriales alin en pie con nuevos usos culturales,
educativos y comunitarios, generando un sistema de espacios que fomenten la educacion patrimonial y
la participacién ciudadana. A nivel urbano, se propone potenciar la legibilidad del patrimonio mediante
intervenciones de sefalética, iluminacion y arte publico que refuercen la narrativa visual del lugar.

El objetivo central es que el patrimonio deje de ser un elemento aislado o pasivo para
convertirse en un componente activo de la regeneracion urbana, capaz de impulsar procesos de
identidad, cohesién y apropiacion social. La memoria industrial se asume, por tanto, no como una huella

del pasado, sino como un motor contemporaneo de transformacion colectiva.
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Figura 67

Propuesta variable cultural y patrimonial: red de memoria e identidad industrial
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Nota. El plano representa los recorridos fabriles, la visibilizacion del patrimonio ferroviario y los Bienes de Interés Cultural del
poligono industrial, integrados a una red de memoria que fortalece la identidad cultural del territorio. Elaboracién Propia+

Conclusiones

Variable Socio-espacial

El diagndstico socio-espacial permitid evidenciar una estructura urbana fragmentada y
desconectada, resultado de la discontinuidad peatonal, la presencia de muros y predios cerrados, y la
falta de espacios de encuentro que promuevan la interaccion ciudadana. La movilidad peatonal y ciclista
es limitada, los andenes presentan deterioro y la iluminacidn es insuficiente, lo que incide directamente
en la percepcidn de inseguridad, especialmente en horas nocturnas. Asimismo, la segregacién funcional
entre usos industriales, comerciales y residenciales ha reducido la vitalidad urbana, restringiendo las
dinamicas sociales y econdmicas del sector. En conjunto, esta variable evidencia la necesidad de

reconstruir la conectividad y la legibilidad del territorio, consolidando una red continua de movilidad
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blanda y de espacio publico que favorezca la integracion entre los cuadrantes del poligono industrial y

potencie la vida urbana cotidiana.

Variable Ambiental

Los resultados ambientales revelan un notorio déficit de zonas verdes, areas permeables y
espacios de descanso, acompafiado de altos niveles de contaminacidn atmosférica y auditiva. El paisaje
urbano carece de elementos naturales que contribuyan al confort térmico y visual, mientras que los
residuos y la falta de mantenimiento refuerzan la percepcion de deterioro. Sin embargo, las
percepciones ciudadanas demuestran una clara disposicién hacia la mejora ambiental, priorizando la
creacién de areas verdes y la arborizacidn de calles. Por tanto, se concluye que el componente
ambiental constituye un eje estratégico para la renovacion del sector, al ser clave en la recuperacion de

la habitabilidad, la sostenibilidad y el equilibrio ecoldgico del entorno urbano.

Variable Técnica

El analisis técnico mostrd una infraestructura envejecida y subutilizada, caracterizada por
edificaciones industriales en deterioro, fachadas sin mantenimiento y la presencia de predios vacios o
abandonados. Esta situacion debilita la imagen urbana y la cohesién espacial, ademds de representar un
riesgo fisico y social. No obstante, muchas de estas estructuras conservan un potencial de reconversion,
gracias a su morfologia y ubicacién estratégica. En consecuencia, la variable técnica confirma la
necesidad de aprovechar y optimizar la infraestructura existente mediante procesos de rehabilitacion,
consolidacion y nuevos usos que contribuyan a reactivar el tejido urbano, mejorar la eficiencia del suelo

y dinamizar la economia local.



RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA 145

Variable Cultural y Patrimonial

Desde la dimensién cultural y patrimonial se identificé una pérdida progresiva de identidad e
interaccion comunitaria, pese a la existencia de un valioso legado industrial que constituye un referente
histérico de la ciudad. La mayoria de los habitantes y trabajadores reconocen el valor visual de las
fabricas, pero no lo asocian con un sentido activo de pertenencia o de memoria colectiva. La baja
participacién en procesos comunitarios y la ausencia de espacios culturales agravan esta desvinculacidn
simbdlica.

Ademas, el diagndstico evidencid la invisibilizacién de dos Bienes de Interés Cultural (BIC) de
especial relevancia para la historia del sector. El primero corresponde a la antigua Estacidn del
Ferrocarril, actualmente utilizada como fabrica, lo que ha ocultado su valor arquitecténico y patrimonial
dentro de un entorno industrial en transformacién. El segundo es la red férrea que atraviesa la Carrera
39, hoy en avanzado estado de deterioro y practicamente imperceptible en el paisaje urbano. Estos
elementos, a pesar de su importancia histérica en la consolidacién industrial de Puente Aranda, se
encuentran desarticulados del espacio publico y sin reconocimiento ciudadano.

Por tanto, la variable cultural y patrimonial concluye que es urgente reintegrar la memoria
industrial y los bienes patrimoniales al proceso de renovacién urbana, recuperando su visibilidad,
funcionalidad y valor simbdlico. La puesta en valor de estos elementos debe concebirse no como una
accion aislada de conservacidn, sino como un instrumento de cohesidn social, identidad local y

activacion cultural, capaz de fortalecer el vinculo entre la comunidad y su historia productiva.
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Recomendaciones

A partir del diagnéstico integral realizado, se plantea que el proceso de renovacién urbana del
poligono industrial de Puente Aranda debe concebirse de forma integral, gradual y participativa,
articulando las cuatro variables analizadas para lograr un equilibrio entre desarrollo urbano,
sostenibilidad ambiental, eficiencia técnica y valorizacién patrimonial.

Se recomienda, en primer lugar, fortalecer la red de conectividad peatonal y ciclista, priorizando
la adecuacion de andenes, cruces seguros y recorridos legibles que favorezcan la movilidad blanda y el
acceso equitativo al territorio. En segundo lugar, es fundamental incrementar la cobertura vegetal y la
calidad ambiental mediante la creacién de corredores verdes, plazas sombreadas y dreas de recreacién
pasiva que mejoren el confort urbano y la resiliencia ecoldgica.

De igual forma, se sugiere impulsar la reutilizacidon adaptativa de las edificaciones industriales,
destindndolas a usos culturales, educativos y productivos que promuevan la diversidad funcional y la
sostenibilidad del suelo urbano. Estas acciones deben complementarse con programas de participacién
ciudadana y gestiéon comunitaria, garantizando que las transformaciones respondan a las necesidades
reales de quienes habitan y trabajan en el sector.

Asimismo, resulta prioritario rescatar y poner en valor el patrimonio ferroviario y fabril del drea
de estudio, integrando en la propuesta de renovacion los Bienes de Interés Cultural actualmente
invisibilizados: la antigua Estacion del Ferrocarril, hoy usada como fabrica, y la red férrea que atraviesa la
Carrera 39, en avanzado estado de deterioro. Su recuperacion y reactivacion funcional deben asumirse
como parte esencial de la memoria colectiva y como oportunidad para fortalecer la identidad local y |a
conexién histdrica del territorio con la evolucidn industrial de Bogota. Finalmente, se recomienda
articular las estrategias locales con los instrumentos de planeacidn distrital y nacional, de modo que la
gestion del territorio mantenga coherencia normativa, promueva la inversion publica y privada, y

asegure la continuidad del proceso de transformacion urbana.
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Capitulo V. Desarrollo de la propuesta

Lugar de intervencion

El presente Plan Maestro de Renovacion Urbana se localiza en la localidad de Puente Aranda, en

Bogotd D.C., especificamente dentro del poligono conformado por la Calle 13, la Avenida de las
Américas y la Carrera 36; el area de intervencidn corresponde a los barrios Centenario y Ejido, y abarca
una superficie aproximada de 600.000 m?, distribuidos en 41 manzanas, este sector se configura como
un enclave industrial en proceso de transformacién urbana, caracterizado por la presencia de grandes
manzanas fabriles, vacios urbanos y una baja dotacion de infraestructura y espacio publico; su
localizacién estratégica, entre dos ejes metropolitanos de alta movilidad y un corredor logistico de
relevancia, lo posiciona como un punto clave para la implementacién de un proyecto de renovacién
urbana orientado a la incorporacién de usos mixtos, la generacion de espacio publico de calidad y la
consolidacion de equipamientos urbanos. La figura 68 delimita el area exacta del proyecto, resaltando

su posicion dentro de la ciudad y evidenciando su cardcter triangular, resultado de la convergencia de
las vias estructurantes que configuran la zona.

Figura 68
Localizacion del drea de intervencion
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Localidad de Puente Aranda, Bogota.
Poligono comprendido entre la Calle 13, la Avenida de las Américas y la Carrera 36

Nota. La figura muestra la ubicacidn del poligono de intervencién dentro de la Localidad de Puente Aranda y sus limites
definidos por la Calle 13, la Avenida de las Américas y la Carrera 36. Elaboracién propia.
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Preexistencias del area de intervencion

Las preexistencias del drea de intervencidn se reconocen a partir de un radio de influencia de
500 metros alrededor del poligono, con el fin de identificar las principales determinantes urbanas,
ambientales, funcionales, socioecondmicas y patrimoniales que inciden directamente en el desarrollo de
la propuesta, donde se busca comprender las condiciones existentes del entorno inmediato que influyen
en la configuracion espacial, la accesibilidad, el uso del suelo y las oportunidades de transformacion

urbana dentro del sector.

Estructura Ecoldgica Principal

Desde la estructura ecoldgica, se identifican diversos espacios verdes y dreas abiertas que
aportan equilibrio ambiental dentro de un contexto predominantemente industrial, entre estos se
destacan el Parque Cundinamarca, siendo el mas cercano al poligono de intervencién, asi como el
Parque Pensilvania y el Parque Industrial, que actualmente funcionan como espacios de recreacién. De
igual manera, cobra relevancia el corredor verde de la Avenida de las Américas, entendido como un eje
paisajistico y ambiental que fortalece la conectividad ecolégica del sector y mejora las condiciones
urbanas del entorno inmediato. Como se observa en la Figura 69, la estructura ecolégica evidencia la
distribucién de estas areas verdes dentro del radio de influencia, permitiendo reconocer la relacién
entre los parques vecinales, el corredor ambiental y el poligono de intervencidn, complementado con

registros fotograficos de los espacios verdes mas representativos.
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Figura 69
Preexistencias ecoldgicas del drea de intervencion
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Nota. La figura muestra la localizacidn de parques vecinales, corredores verdes y principales elementos de la estructura
ecoldgica presentes dentro del radio de analisis de 500 metros alrededor del poligono de intervencidn, incluyendo registros

fotograficos tomados de Google Earth 2026, de los parques representativos del sector. Elaboracion propia.

Estructura Funcional y del Cuidado

En la estructura funcional, el sector presenta una alta consolidacion urbana en términos de

infraestructura, equipamientos y conectividad, se identifican diversos equipamientos, localizados

149

principalmente sobre la Calle 13, entre ellos instituciones educativas, la Fiscalia y la Secretaria Distrital

de Salud, lo que evidencia una importante presencia de servicios urbanos dentro del entorno inmediato.

Asimismo, el drea cuenta con una cobertura del 100% de servicios publicos domiciliarios,

consolidandose como un territorio completamente dotado de infraestructura bdsica; esta condicidn,
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junto con la presencia de corredores estratégicos como la Avenida de las Américas, la Calle 13y la
Avenida Ferrocarril del Sur, fortalece la funcionalidad urbana y la conectividad metropolitana del sector,
estas condiciones pueden observarse en la Figura 70, donde se representan los principales
equipamientos, la red vial estructurante y los porcentajes de cobertura de servicios publicos.

Figura 70

Preexistencias funcionales: equipamientos y servicios urbanos
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Nota. La figura muestra la distribucién de equipamientos, corredores viales principales y niveles de cobertura de servicios
publicos dentro del drea de estudio, complementado con registros fotograficos tomados de Google Earth 2026, de los
equipamientos representativos del sector. Elaboracion propia.

En términos de movilidad, el sector presenta una cobertura del 98% de transporte publico,
representada por la presencia de 4 estaciones de TransMilenio y aproximadamente 23 paradas del SITP,

lo que garantiza altos niveles de accesibilidad y articulacién con otras zonas de la ciudad, esta red de
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conectividad se complementa con corredores de transporte masivo, rutas de movilidad y ciclorrutas que
fortalecen la accesibilidad peatonal y urbana, tal como se evidencia en la Figura 71, donde se representa
la red de estaciones, paradas y sistemas de movilidad complementaria.

Figura 71

Preexistencias funcionales: movilidad y conectividad urbana
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Nota. La figura muestra la red de transporte publico, estaciones de TransMilenio, paradas del SITP, ciclorrutas y corredores de
movilidad que estructuran la conectividad del sector, complementado con registros fotograficos tomados de Google Earth
2026, de los sistemas de transporte representativos del sector. Elaboracion propia.

De manera complementaria, la jerarquia vial del drea permite comprender cémo los principales

corredores articulan los flujos urbanos y productivos del territorio,en este sentido, la Figura 72 presenta
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los perfiles viales de la Calle 13 y la Avenida de las Américas, permitiendo identificar sus dimensiones,
organizacién espacial y relacion con el espacio publico.
Figura 72

Perfiles viales principales del sector
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La Avenida Las Américas es un eje de la malla vial arterial de la ciudad de Bogotd, clasificada por el Decreto 190 de
2004 con un perfil tipo V-0 de 100 metros con 5 carriles en sentido vial oriente occidente y 5 carriles en sentido
occidente oriente. Es una via que por sus dimensiones presenta un separador de aproximadamente 50 mts en el ramo
hasta la interseccién Av. Américas, Centenario, Colén, Batallén Caldas y comuneros.

Avenida Colén (Calle 13) - Perfil Vial V-2 (40m)
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El perfil de la Avenida Colén (Av. Calle 13), es de 40 metros, clasificada como una via tipo V-2 con tres carriles para cada
sentido vial, eje de ciclorruta en el costado sur, y cuatro carriles del transporte masivo Transmilenio.

Nota. La figura muestra los perfiles viales de la Calle 13 y la Avenida de las Américas tomados del Plan Parcial M-30,
permitiendo identificar la configuracion del espacio vial, zonas peatonales y relacidn con el entorno urbano inmediato.
Elaboracién propia.

Estructura socioecondomica

Desde la estructura socioeconémica, se evidencia una fuerte vocacion industrial y comercial del
territorio, aproximadamente el 80% del suelo se destina a actividades de industria y comercio, mientras
que solo el 20% corresponde a vivienda y equipamientos, reflejando un predominio histérico de usos
productivos dentro del sector. Esta condicidn influye directamente en la configuracion social y urbana
del territorio, donde el 64% del area se encuentra clasificada sin estrato, asociado principalmente a usos

industriales y logisticos, en cuanto a la morfologia edificatoria, predominan construcciones de dos pisos,



RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA 153

representando cerca del 55% del tejido construido, lo que responde a una ocupacién vinculada
histdricamente a actividades fabriles y de almacenamiento; estas dindmicas se evidencian en la Figura
73, donde se representa la distribucion de usos del suelo, alturas edificatorias y clasificacion
socioecondmica predominante dentro del area de influencia.

Figura 73

Preexistencias socioeconomicas del sector

Estructura Socioecondémica, Creativa 'y
de Innovacion 0

Edificios comerciales: ESe evidencia una alta
cobertura de usos comerciales, también se destacan
almacenes de cadena y una amplia presencia de
concesionarios ubicados sobe la Calle 13.

Edificios dotacionales: Dentro del area de
influencia se encuentra una baja cobertura de
equipamientos, dentro de los que se presentan en el
sector, se destacan el Instituto Educativo La Merced
y el SuperCADE Calle 13.

w=—=_ Contexto Inmediato Dotacional
wm  Limite Plan Parcial Residencial
M Comercio /5, Punto delalta actividad

Z \._/ comercial
Industria >

Area de influencia

Fabricas y bodegas: Se destacan varias plantas de
produccion y bodegas de empresas como
Panettiere, Amoquimicos, Roche, Alimentos Gamar,
Gaseosas Colombianas, Homitos, Madegor entre
ofros.

Usos del suelo
&
®
Estratos
2
®
Alturas

Nota. La figura muestra la distribucién de usos del suelo, alturas edificatorias predominantes y clasificacién socioeconémica
dentro del radio de analisis del poligono de intervencién, complementado con registros fotograficos tomados de Google Earth

2026, de los usos representativos del sector. Elaboracion propia.

Estructura patrimonial

En la estructura patrimonial, el principal elemento de valor histdrico identificado es la antigua

via férrea ubicada sobre la Avenida Ferrocarril del Sur, la cual constituye un referente de la memoria
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industrial del sector y un eje territorial de alto valor urbano y simbdlico. De igual manera, se reconocen
diversos Bienes de Interés Cultural (BIC) asociados a antiguas fabricas, bodegas e inmuebles industriales,
los cuales representan parte de la evolucién histérica y productiva de Puente Aranda; estos elementos
evidencian la permanencia del caracter industrial del territorio y su potencial de integracién dentro de
procesos de renovacién urbana. Como se aprecia en la Figura 74, la estructura patrimonial permite
identificar la localizacidn de estos bienes, el perfil urbano de la antigua via férrea y algunos registros
visuales de inmuebles representativos del sector.

Figura 74

Preexistencias patrimoniales del drea de intervencion

Estructura Integradora de
Patrimonios

Imprenta Billetes Banco Republica: Equipamientc
institucional de escala local ubicado frente a la Avenid:
Colon Calle 13. Se encuentra aproximadamente a 15(
m del poligono de intervencion.

Centro Urbano Antonio Narifio: Se encuentra
ubicado en la calle 25 con carera 37, estd
compuesto por 14 edificios de apartamentos. Se
encuentra a 150 m del pligono de intervencion.

w—_ Contexto Inmediato

w— Limite Plan Parcial BIC Conservacion Arquitecténica

I BIC Conservacion Integral @ Bienes Muebles

Avenida Ferrocarril de sur (Carrera 39) - Perfil Vial V-3 (40m)

& % * : & Iglesia San Gregorio Magno: Ubicada en la Calle
32 #19-15, es un centro de culto catdlico. Se
= e d == encuentra aproximadamente a 300 m del poligono

————— = — R — ) — e de intervencion.

Nota. La figura muestra la ubicacidn de Bienes de Interés Cultural, el perfil de la antigua via férrea tomado del Plan Parcial M-30
y registros fotograficos tomados de Google Earth 2026, de elementos patrimoniales representativos del sector. Elaboracion
propia.
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Formulacién del plan maestro

A partir del reconocimiento de las preexistencias del area de intervencion, se identifica el sector
como un territorio estratégico de oportunidad urbana, debido a su localizacién dentro de una estructura
consolidada de movilidad, la presencia de infraestructuras de escala metropolitana, su vocaciéon
histdrica industrial y el potencial de transformacidn de grandes vacios y suelos subutilizados. En
respuesta a estas determinantes, se formula un Plan Maestro de Renovacién Urbana como estrategia
integral de intervencidn sobre aproximadamente 60 hectdreas, orientado a la transformacién progresiva
del sector mediante la reorganizacidon del tejido urbano, la integracién del patrimonio industrial
existente y la consolidacién de una estructura funcional que favorezca la habitabilidad, la conectividad y
la sostenibilidad territorial.

La propuesta se fundamenta en la aplicacién de tres tipos de tratamiento urbano: renovacion,
restauracién y conservacion con mejoramiento integral, definidos de acuerdo con las caracteristicas
fisicas, funcionales y patrimoniales de cada drea del poligono, esto permite establecer diferentes niveles
de intervencidn, donde algunas zonas presentan procesos de transformacion urbana mas intensivos,
mientras que otras conservan elementos patrimoniales y estructuras edificadas de valor histdrico que
fortalecen la memoria e identidad del territorio.

Como se evidencia en la Figura 75, el plan maestro organiza el territorio a partir de una
distribucién equilibrada del suelo, destinando aproximadamente 54.75% al espacio publico, entendido
como eje estructurante de integracion urbana; 24.92% a equipamientos, que fortalecen la cobertura de
servicios colectivos; 11.07% a vivienda y comercio, favoreciendo la mezcla de usos y la activacién
urbana; y 9.27% a la conservacién de fabricas y Bienes de Interés Cultural (BIC), garantizando la

permanencia de elementos representativos del pasado industrial del sector.
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Figura 75

Plan Maestro y distribucion general de usos
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Nota. La figura muestra la propuesta general del plan maestro, la organizacion del poligono de intervencion y la distribucion
porcentual del suelo destinada a espacio publico, equipamientos, vivienda, comercio y conservacién patrimonial. Elaboracion
propia.

Tratamientos urbanos

De manera complementaria, el plan maestro establece una reorganizacién territorial basada en
la diferenciacion de tratamientos urbanos segln las condiciones particulares del sector; en este sentido,
la Figura 76 permite identificar la localizacidn y alcance de los tratamientos de renovacién urbana,
restauracidn y conservacion con mejoramiento integral, los cuales estructuran la estrategia de

intervencién y definen los niveles de transformacion propuestos dentro del poligono.
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Figura 76

Tratamientos urbanos del Plan Maestro

Nota. La figura muestra la distribucidn territorial de los tratamientos urbanos propuestos, permitiendo identificar las areas
destinadas a renovacion, restauracion y conservacion con mejoramiento integral dentro del poligono de intervencion.

Elaboracion propia.

Unidades de actuacion urbanistica

RENOVACION URBANA
TRANSFORMACION DEL TEJIDO
EXISTENTE MEDIANTE NUEVAS
EDIFICACIONES Y
RECONFIGURACION DEL
ESPACIO URBANO.
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PRESERVACION DE
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ARQUITECTONICO, LIMITANDO
SU TRANSFORMACION Y
MEJORANDO SU ENTORNO
INMEDIATO.

MEJORAMIENTO INTEGRAL
INTERVENCIONES PUNTUALES
PARA MEJORAR CONDICIONES
FISICAS Y ESPACIALES, SIN
MODIFICAR LA ESTRUCTURA
URBANA EXISTENTE.

)
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Como parte de la estrategia de gestidn y ejecucidn, el plan maestro se estructura mediante siete

Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU), cada una con una extensidn aproximada entre 9y 10

hectdreas, esta division busca facilitar el desarrollo progresivo del proyecto por etapas, permitiendo una

implementacion mas viable desde el punto de vista urbano, técnico y econdmico, ademas de garantizar

una transformacién ordenada y adaptable a las dindamicas futuras del territorio. Tal como se observa en

la Figura 77, esta fragmentacion territorial permite definir fases de intervencion independientes pero

articuladas entre si, asegurando continuidad funcional, integracién espacial y una consolidacién gradual

del nuevo tejido urbano.
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Figura 77

Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Maestro
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UAU 7
8.9 héctareas

Nota. La figura muestra la division del poligono de intervencién en siete Unidades de Actuacién Urbanistica, planteadas como
estrategia para el desarrollo progresivo y por etapas del plan maestro. Elaboracién propia.

En conjunto, el Plan Maestro propone una transformacién integral del antiguo tejido industrial

hacia una nueva estructura urbana mixta, donde la vivienda, el comercio, los equipamientos, el espacio

publico, la movilidad sostenible y la conservacién patrimonial se articulan para consolidar un nuevo foco

de actividad urbana dentro de Puente Aranda, fortaleciendo la integracion territorial y mejorando las

condiciones de habitabilidad y sostenibilidad del sector.
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Zonificacion

La zonificacidn del proyecto se plantea a partir de una organizacién espacial que responde -a las
determinantes identificadas en el territorio y a la estructura general definida en el plan maestro; en este
sentido, la propuesta se configura a partir de una alameda central como eje articulador principal, la cual
estructura el proyecto y organiza la distribucidn de los distintos usos dentro del poligono de
intervencién; mds que un elemento de circulacién, esta alameda funciona como un espacio articulador
de integracion urbana, ambiental y social, permitiendo conectar los diferentes componentes del
proyecto y consolidar una red continua de espacio publico.

A partir de esta estructura principal, los usos se distribuyen estratégicamente segun su funcidny
relacion con el entorno inmediato, los equipamientos se localizan en esquinas, siendo unos puntos
estratégicos del proyecto, permitiendo mayor accesibilidad y visibilidad urbana; por otro lado la vivienda
se concentra principalmente hacia el interior del poligono, favoreciendo condiciones de habitabilidad,
proteccion del ruido y una relacién mas directa con espacios abiertos y areas verdes. Por su parte, el
comercio se ubica sobre los bordes y corredores de mayor actividad, buscando activar las fachadas
urbanas, fortalecer la dindmica econdmica y generar continuidad con los flujos urbanos existentes. De
igual manera, las areas destinadas a conservacion industrial y Bienes de Interés Cultural (BIC) se
mantienen en aquellos puntos donde su permanencia resulta necesaria por su valor patrimonial,
histdrico y simbdlico dentro del territorio.

Como se observa en la Figura 78, la zonificacién general del proyecto se representa mediante
una axonometria explotada que permite comprender la superposicidn y relacidn entre la estructura vial,
las vias internas, la ciclorruta, la alameda central y la distribucién de los diferentes usos urbanos dentro

del plan maestro.
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Figura 78

Axonometria explotada de la zonificacion del proyecto
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Nota. La figura muestra la organizacién espacial del proyecto a partir de la red vial principal y secundaria, la ciclorruta, la
alameda estructurante y la distribucién de vivienda, comercio, equipamientos, parques, conservacién industrial y elementos
patrimoniales dentro del poligono de intervencién. Elaboracidon propia.

£
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De manera complementaria, la estructura organizativa del proyecto parte de la alameda como
elemento generador del nuevo tejido urbano, a través de ella se articulan recorridos, usos, conexiones
peatonales y espacios colectivos, consolidando una relacion directa entre movilidad, espacio publico y
actividad urbana; esta légica espacial puede observarse en la Figura 79, donde el organigrama evidencia
como el proyecto se configura a partir de este eje estructurante y cémo los diferentes componentes se
vinculan jerdrquicamente dentro de la propuesta.

Figura 79

Esquema organizativo de la zonificacidn del proyecto
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Nota. La figura muestra la estructura conceptual del proyecto, evidenciando cémo la alameda actia como elemento articulador
principal en la organizacion espacial, funcional y urbana del plan maestro. Elaboracién propia.
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De igual manera, la zonificacion se sustenta en una distribucién equilibrada del suelo,
permitiendo integrar espacio publico, equipamientos, movilidad, areas verdes y desarrollo edificatorio
dentro de una estructura urbana funcional y progresiva; segun el cuadro general de areas, el proyecto
contempla un drea bruta total de 603.507,20 m?, de los cuales una parte corresponde a areas de manejo
diferenciado y reservas viales, mientras que el suelo Util se organiza entre cesiones publicas y dreas de
desarrollo privado.

Dentro de esta estructura, se proyectan aproximadamente 66.253,58 m? destinados a parques y
zonas verdes, fortaleciendo la red ambiental y la relacién entre espacio abierto y habitabilidad; de la
misma manera, se destinan 150.368,01 m? para equipamientos, permitiendo la incorporacion de usos
educativos, culturales y de salud como soporte del nuevo tejido urbano, de manera complementaria, el
proyecto contempla 7.932,93 m? de plazoletas, que actian como nodos de encuentro y permanencia,
ademas de 7.477,32 m? para vias locales vehiculares, garantizando accesibilidad interna y articulacion
funcional.

Por otra parte, el drea (til total corresponde a 286.012,50 m?, destinada principalmente al
desarrollo de las unidades edificatorias privadas, donde se integran vivienda, comercio y actividades
complementarias, consolidando un modelo de ocupacién mixto y equilibrado; esta distribucién puede
identificarse en la Figura 80, donde el cuadro general de areas permite comprender la organizacion

cuantitativa del suelo y la relacién entre espacio publico, equipamientos y dreas edificables.



RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA

Figura 80

Cuadro general de dreas del proyecto

Nota. La figura muestra la distribucién cuantitativa del suelo dentro del plan maestro, incluyendo areas de cesion, parques,

CUADRO GENERAL DE AREAS

fTEM AREA m2 %

AREA BRUTA 603.507,20 100%
e S
AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO (AMD) 43.948,16 7%
AM.D - 1 - Fabrica Postobén 19.722,72

A. - Equipamiento educativo - Colegio Le6n 24.225,44

AREA OBJETO DE REPARTO 559.559,04 100%
———————a—_ = =
AREA DE RESERVA POR AFECTACION VIAL 41.514,71 7%
Area de reserva Carrera 42 Bis 7876,22

Area de reserva Calle 17 1927,41

Area de reserva Avenida Ferrocarril del Sur (Carrera 39) 27230,79

Area de reserva Transversal 39 A Bis 4480,29

AREA NETA URBANIZABLE (A.N.U) 518.044,33 93%
... |
TOTAL AREAS DE CESION PROPUESTAS 232.031,83 41%
1
CESION PARA PARQUE Y ZONAS VERDES 66.253,58

Cesion para parques 61.146,34

PARQUE 1 - Vecinal 25.579,48

PARQUE 2 - Zonal 35.566,86

Cesiones para zonas verdes 5107,24

Zona verde 01 5107,24

Plazoleta 01 7932,93

AREA DE CESION VIAS LOCALES VEHICULARES 7.477,32

Carrera 44 3.052,67

Carrera 43 2.409,46

Transversal 38 2.015,19

AREA DE CESION PARA EQUIPAMIENTO 150.368,01
Equipamiento 1 - Salud 34.804,11
Equipamiento 2 - Cultural 77.983,47
Equipamiento 3 - Educativo 37.580,42

AREA ota 86.0 0

Manzana 2 29.887,80

Manzana 4 40.956,52

Manzana S 81.656,12

Manzana 6 34.725,31

Manzana 7 83.041,74
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plazoletas, equipamientos, vias locales y areas utiles privadas destinadas al desarrollo urbano del proyecto. Elaboracién propia.

Impacto social

La propuesta involucra distintos actores y usuarios que participan directa e indirectamente en el

proceso de transformacién y apropiacion del nuevo tejido urbano, en primer lugar, se reconoce la

participacién del sector productivo e industrial, conformado por empresas existentes, industrias,
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comerciantes y servicios asociados, quienes mantienen la vocacidon econdmica histérica del dreay
contindan desempefiando un papel fundamental dentro de la dindmica productiva del territorio. De
igual manera, el desarrollo del proyecto requiere la participacién de actores institucionales y de gestidn,
dentro de estos se encuentran entidades distritales como la Alcaldia Mayor de Bogota, la Secretaria
Distrital de Planeacion y la Secretaria Distrital del Habitat.

Asimismo, la propuesta incorpora a la comunidad residente, conformada tanto por habitantes
actuales del sector como por nuevos residentes vinculados a las viviendas de interés social (VIS)
planteadas, quienes consolidaran nuevas dindmicas habitacionales y sociales dentro del territorio. A
esta poblacién se suman los usuarios urbanos y visitantes, entre ellos peatones, ciclistas, trabajadores,
usuarios de equipamientos y poblacién flotante, quienes hardn uso permanente del espacio publico, la
movilidad interna y los servicios proyectados.

Bajo esta estructura de actores, el impacto social del proyecto se refleja principalmente en la
generacién de nuevas oportunidades de habitabilidad, donde se proyecta la construccién de
aproximadamente 7.500 nuevas viviendas, beneficiando de manera directa a cerca de 7.500 familias,
equivalentes a una poblacidn estimada entre 22.500 y 30.000 habitantes. De manera complementaria,
el proyecto contempla la incorporacidn de tres equipamientos de escala zonal, orientados a responder a
las necesidades de residentes, trabajadores y poblacién flotante, beneficiando potencialmente a mas de
5.000 usuarios directos, estos equipamientos cumplen un papel estructurante dentro del plan maestro,
ya que fortalecen la cobertura de servicios y contribuyen a la permanencia de actividades urbanas

durante distintos momentos del dia, promoviendo un entorno mas activo, seguro y funcional.

Estrategias

Con el fin de materializar los objetivos planteados en el plan maestro, se formularon una serie

de estrategias proyectuales organizadas por variables de intervencién, entendidas como lineamientos
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gue orientan la configuracidn espacial, ambiental, funcional y patrimonial del proyecto, estas estrategias

surgen a partir de las determinantes identificadas en el territorio y permiten traducir el diagndstico y la

zonificacién en acciones concretas de disefio urbano. La tabla 15 muestra las estrategias, subestrategias,

objetivos y acciones, que organiza de manera clara y sistematica los componentes fundamentales de la

propuesta, permitiendo visualizar como cada decisién proyectual responde a una variable especificay a

una necesidad identificada.

Tabla 15

Estrategias, subestrategias, objetivos y acciones

Estrategia Subestrategia Propuesta Objetivo Accion
Integrar el poligono 1. Articulacion con Av. Américas
con los ejes 2. Articulacién con Calle 13
Conexidn con metropolitanos 3. Articulacién con Carrera 36
vias principales mejorando la
accesibilidad y
continuidad urbana.
Estructura de Mejorar la movilidad 1. Apertura de conexiones
conexion y ejes Conexion con interna mediante locales
articuladores vias existentes continuidad de vias 2. Eliminacién de barreras fisicas
locales. 3. Jerarquizacién vial interna
Ordenar la circulacién 1. Redistribucion de flujos
Estrategias Vias vehicular para reducir 2. Vias calmadas / trafico
socio- . conflictos y mejorar la pacificado
. vehiculares . .,
espaciales seguridad. 3. Gestion de accesos
industriales
Reconfiguracién Reducir trafico interno 1. Perimetros vehiculares
P Supermanzana L . .
morfoldégica y X y priorizar peatonesy 2. Calles interiores peatonales
supermanzanas ciclistas.
Fomentar un tejido 1. Vivienda integrada con
Vivienda, urbano diverso que servicios
Mezcla funcionaly  comercio, genere actividad 2. Comercio en ejes activos
activacion del equipamientos, continuay seguridad 3. Equipamientos distribuidos
borde urbano industria y natural. estratégicamente
parques 4. Parques como nodos
estructurantes
Estrategias Sistema de espacio  Alameda Crea.r un corrgdor 1. Sendero.s’peator?ales amplios
ambientales publico verde Central ambiental ar_tllculador 2. Vege.tfa\a_on continua .
y de recreacion. 3.  Mobiliario para estancia
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Estrategia Subestrategia Propuesta Objetivo Accion
Reconvertir la franja 1. Senderos ecoldgicos
Corredor Verde férrea en eje J 2. Integracion cong arques
de la Via Férrea aen € ) & para
ecoldgico.
. Integrar parques 1. Conexiones verdes
Conexion con .
zonales y vecinales al transversales
estructura ) .
. sistema ecoldgico. 2. Cruces seguros
verde existente L U
3. Continuidad paisajistica
L Mejorar sombra, 1. Arboles en bordes de
Arborizacién de ..
confort térmicoy manzana
manzanas . . . N
calidad del aire. 2. Franjas verdes longitudinales
Incremento de
cobertura arborea Zonas verdes +  Generar espacios 1. Ensanchamiento de andenes
plazoletas + publicos de calidad y 2.  Plazoletas para permanencia
andenes accesibles. 3. Verde urbano en
ampliados intersecciones
Estrategias Industria a Proteger y reusar 1. Restauracion de fachadas
técnicas infraestructura con industriales
. conservar + BIC . . s . -
Aprovechamiento y existentes valor patrimonial y 2. Reciclaje arquitectonico
reciclaje de estructural. 3. Nuevos usos compatibles
infraestructura
existente ., Recuperar el trazado 1. Limpiezay despeje de franja
Restauracion , I
Yy férreo como corredor 2. Reparacidn de estructura
de la via férrea . S e
funcional y simbdlico. 3. Sedalizacidn histérica
Ciclovias Fomentar movilidad 1. Ciclovia Av. Américas
Infraestructura . . . ,
. existentes + alternativa seguray 2. Ciclovia Calle 13
para movilidad . . ,
. nuevas continua. 3. Ciclovia Carrera 36
sostenible . , . , .
ciclovias 4. Ciclovia propuesta interna
Consolidar 1. Nodo comercial central
Equipamientos Red de centralidades urbanas 2.  Equipamiento cultural
estructurantes equipamientos  con funciones sociales. 3. Equipamiento educativo
4. Equipamiento de salud
Proteger la identidad 1. Sefializacion histdrica
Red de memoria Industrias a del territorio mediante 2.  Rutas interpretativas
industrial conservar la puesta en valor del 3. Conservacidn de hitos
patrimonio industrial. industriales
. s Revitalizar el trazado 1. Paseo patrimonial
Estrategias Reactivacion de la . ., . . s
. . s . Continuacion histérico como 2. Tratamiento paisajistico
patrimoniales  via férrea como eje iy ™ - .
S de laviaférrea  columna simbdlica del 3. Integracién con recorrido
y culturales simbolico
proyecto. cultural
Espacio publico Fomentar encuentro 1. Plazoletas con mobiliario
cultural y Plazoletas ciudadano en espacios 2. Areas para eventos
apropiacién culturales simbdlicos.
comunitaria

Nota. La tabla organiza las estrategias, subestrategias y acciones que estructuran la propuesta. Elaboracidn propia.
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Estrategias socio-espaciales

La variable socioespacial retine aquellas estrategias orientadas a la organizacién del tejido
urbano, la articulacién de recorridos y la distribucidn funcional del proyecto, buscando consolidar un

territorio conectado, accesible y socialmente activo.

Estructura de conexion y ejes articuladores

La primera estrategia corresponde a la estructura de conexidn y ejes articuladores, mediante la
cual se plantea una alameda curvilinea como elemento central del proyecto, esta alameda atraviesa el
poligono de intervencién y establece una conexidn directa entre la Avenida de las Américas y la Carrera
36, funcionando como principal eje de movilidad peatonal, integracién espacial y estructuracion urbana.
De manera complementaria, la propuesta conserva parte de la infraestructura vial existente,
incorporando modificaciones que permiten mejorar su articulacién y conectividad, particularmente
entre la Calle 13 y la Avenida de las Américas; de la misma manera, se preserva la antigua via férrea,
reinterpretandola como un eje lineal estructurante con valor urbano y patrimonial dentro del proyecto.
Estas relaciones espaciales y de conectividad pueden observarse en la Figura 81, donde se evidencia la
organizacién de los principales ejes estructurantes y su papel dentro del sistema general del plan

maestro.
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Figura 81

Estructura de conexion y ejes articuladores
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Nota. La figura muestra la alameda principal, la red vial conservada y modificada, asi como la integracion de la via férrea como
eje estructurante del proyecto. Elaboracion propia.

Reconfiguracion morfolégica y supermanzanas

La segunda estrategia corresponde a la reconfiguracion morfoldgica y consolidacién de
supermanzanas, desarrollada a partir de la estructura vial y peatonal propuesta, mediante la
reorganizacion del tejido urbano se establece una nueva morfologia que permite mejorar la
permeabilidad del sector y optimizar la relacidon entre movilidad, espacio publico y usos urbanos. Como
resultado de esta configuracidn se consolidan 12 supermanzanas, concebidas como unidades urbanas
de mayor escala que favorecen la organizacién funcional del territorio y permiten integrar vivienda,
comercio, equipamientos y espacio publico bajo una légica de proximidad y conectividad. La Figura 82
representa esta reorganizacion morfoldgica y la manera en que las nuevas supermanzanas estructuran

el poligono de intervencién.
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Figura 82

Reconfiguracion morfoldgica y supermanzanas
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Nota. La figura muestra la nueva morfologia urbanay la conformacién de supermanzanas derivadas de la estructura vial y

peatonal propuesta. Elaboracion propia.

Manzana N° Area (m2) Manzana N° Area (m2)
1 34804 m? 7 83041 m?
2 29887 m? 8 77983 m?
3 25579m? 9 25579m?
4 40956 m? 10 35566 m?
5 81656 m? 1" 37580 m?
6 34725 m?* 12 5107 m*

Mezcla funcional y activacion del borde urbano

La tercera estrategia se orienta hacia la mezcla funcional y la activacidn del borde urbano,
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entendiendo que la diversidad de usos constituye un elemento fundamental para garantizar vitalidad y

permanencia de actividad dentro del proyecto, en este sentido, se propone una organizacién funcional

donde la vivienda se localiza principalmente hacia el interior del poligono, favoreciendo mejores

condiciones de habitabilidad y relacidon con espacios abiertos. Por su parte, se proyectan plataformas

comerciales sobre los bordes de la Avenida de las Américas y la Calle 13, buscando activar las fachadas

urbanas y fortalecer la dindmica econdmica del sector.

Complementariamente, los equipamientos se ubican estratégicamente en tres esquinas del

proyecto, consolidando centralidades urbanas y generando nodos de actividad colectiva.; a esta

estructura se suman un parque zonal, un parque vecinal y las dreas destinadas a conservacién de
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fabricas y Bienes de Interés Cultural, todos articulados a través de la alameda principal como eje
organizador del sistema urbano. La Figura 83 permite comprender la distribucién funcional y la manera
en que los diferentes usos se integran dentro del proyecto para consolidar un entorno urbano activo y
diverso.

Figura 83

Mezcla funcional y activacion del borde urbano
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Nota. La figura muestra la organizacidn de usos, la localizacidén de vivienda, comercio, equipamientos, parques y dreas de
conservacion estructuradas a través de la alameda principal. Elaboracién propia.

Estrategias ambientales

La variable ambiental retne las estrategias orientadas al fortalecimiento ecoldgico del poligono,
la incorporacidn de cobertura vegetal y la consolidacién de un sistema de espacio publico que permita

mejorar las condiciones ambientales y paisajisticas del sector.

Estructura ecoldgica principal

La primera estrategia corresponde al fortalecimiento de la estructura ecoldgica principal,
entendida como un sistema ambiental que organiza y conecta los distintos espacios abiertos del
proyecto; para ello, se plantea la alameda central como un eje verde con alta presencia de vegetacién,

capaz de articular ambientalmente el poligono y establecer continuidad con el corredor verde de la
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Avenida de las Américas, también se propone la restauracién y preservacion del corredor verde asociado
a la via férrea, reconociendo su valor ecolégico y su potencial como infraestructura ambiental y
paisajistica dentro del proyecto, de la misma manera, los parques propuestos, uno zonal y uno vecinal,
se localizan estratégicamente para funcionar como espacios de transicidn y articulacion entre los
distintos usos urbanos. Estas relaciones ambientales pueden observarse en la Figura 84, donde se
representa la estructura ecolégica propuesta y la conexion entre corredores verdes, parques y espacio
publico.

Figura 84

Estructura ecoldgica principal
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Nota. La figura muestra la consolidacién de la estructura ecolégica mediante la alameda central, los corredores verdes y los
parques propuestos dentro del proyecto. Elaboracién propia.

Incremento de cobertura arbodrea

La segunda estrategia ambiental corresponde al incremento de cobertura arbdrea, orientado a
mejorar las condiciones microclimaticas y aumentar la presencia vegetal dentro del poligono de
intervencién. Como elemento principal, se plantea una alameda completamente arborizada, concebida

como el gran eje verde del proyecto y como soporte de recorridos peatonales y ambientales; de igual
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manera, se incorpora arborizacién tanto en el interior como en el perimetro de las manzanas,
permitiendo incrementar la cobertura vegetal y fortalecer la relacidn entre espacio construido y
naturaleza urbana. A esta estrategia se suma la conservacion de la vegetacion existente sobre el
corredor férreo, garantizando continuidad ecoldgica y permanencia de elementos ambientales ya
consolidados dentro del territorio. La Figura 85 permite identificar la distribucién de la arborizacién y las
areas destinadas al fortalecimiento de la cobertura vegetal.

Figura 85

Incremento de cobertura arbdrea
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Nota. La figura muestra la arborizacion propuesta en la alameda, el interior y perimetro de las manzanas, asi como la
conservacién de vegetacion existente sobre la via férrea. Elaboracién propia.

Sistema de espacio publico

La tercera estrategia ambiental se orienta hacia la consolidacion de un sistema integral de
espacio publico, entendido como la principal estructura de articulacion del proyecto, en este sentido, se
plantea una red continua compuesta por parques, plazoletas, zonas verdes y recorridos peatonales,
todos conectados entre si y especialmente vinculados a la alameda principal. Tanto la alameda como los

parques se consolidan como elementos estructurantes del sistema, permitiendo articular los diferentes
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sectores del proyecto y garantizar continuidad espacial. De manera complementaria, se incorpora
espacio publico en todas las manzanas, favoreciendo condiciones de accesibilidad, permanencia y
apropiacién social, esta red se complementa mediante recorridos peatonales que conectan los distintos
espacios abiertos y consolidan una experiencia urbana continua. La Figura 86 muestra la configuracion
del sistema de espacio publico y la manera en que este articula el conjunto del proyecto.

Figura 86

Sistema de espacio publico
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Nota. La figura muestra la red de parques, plazoletas, zonas verdes y recorridos peatonales que conforman el sistema de
espacio publico articulado mediante la alameda principal. Elaboracidon propia.

Estrategias técnicas

La variable técnica relne aquellas estrategias orientadas a la optimizacion de infraestructura,
movilidad y soporte funcional del proyecto, permitiendo una intervencion eficiente y articulada con las

condiciones existentes del territorio.

Aprovechamiento de infraestructura existente

La primera estrategia corresponde al aprovechamiento de infraestructura existente,

entendiendo que la transformacidn urbana puede consolidarse a partir de la permanencia 'y
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resignificacion de elementos previamente implantados en el territorio, por esta razdén, se plantea la
conservacién de parte de la industria existente dentro del area de intervencién, permitiendo mantener
la memoria productiva del sector y fortalecer su identidad histérica. Asimismo, se preservan los Bienes
de Interés Cultural (BIC), particularmente el Colegio Ledn y la fabrica Postobdn, manteniendo sus
condiciones actuales y reconociendo su valor urbano y patrimonial, de igual manera, se propone la
restauracidn de la via férrea como infraestructura existente con potencial urbano, integrandola al
sistema general del proyecto. Estas acciones pueden observarse en la Figura 87, donde se representa la
infraestructura conservada y restaurada dentro del poligono.

Figura 87

Aprovechamiento de infraestructura existente
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Nota. La figura muestra la infraestructura industrial y patrimonial conservada, asi como la restauracion de la via férrea como
elemento estructurante del proyecto. Elaboracién propia.

Infraestructura para movilidad sostenible

La segunda estrategia técnica se orienta al fortalecimiento de la movilidad sostenible, entendida
como un componente esencial para garantizar accesibilidad y conectividad urbana; para ello, se plantea

una ciclorruta continua sobre la alameda principal, la cual conecta las redes ciclisticas existentes sobre la
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Avenida de las Américas, el corredor férreo y la Carrera 36, consolidando un sistema de movilidad
alternativo y articulado, esta infraestructura complementa los recorridos peatonales y fortalece la
accesibilidad interna del proyecto, promoviendo desplazamientos sostenibles y reduciendo dependencia
del vehiculo particular. La Figura 88 presenta el sistema ciclistico y las conexiones de movilidad
sostenible propuestas.

Figura 88

Infraestructura para movilidad sostenible
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Nota. La figura muestra la ciclorruta principal y la articulacién del proyecto con las redes existentes de movilidad sostenible del
sector. Elaboracion propia.

Equipamientos estructurantes

La tercera estrategia técnica corresponde a la consolidacién de equipamientos estructurantes,
concebidos como elementos capaces de generar centralidades y fortalecer la actividad urbana; la
propuesta localiza tres equipamientos estratégicos en las esquinas del proyecto, permitiendo conformar
nodos de actividad y garantizar accesibilidad desde distintos puntos del poligono. De manera
complementaria, la alameda principal actia como elemento de conexidn entre estos equipamientos,
organizando su relacion espacial y funcional a lo largo del recorrido urbano, esta estrategia permite

fortalecer la oferta de servicios colectivos y consolidar espacios de encuentro y permanencia dentro del
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plan maestro. La Figura 89 muestra la localizacidn y articulacion de los equipamientos dentro del
proyecto.
Figura 89

Equipamientos estructurantes
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@®— Centralidades Comercio

Nota. La figura muestra la localizacidn de los equipamientos y su conexién mediante la alameda principal como eje
estructurante del proyecto. Elaboracion propia.

Estrategias patrimoniales y culturales

La variable patrimonial reline las estrategias orientadas a la recuperacidn de la memoria

industrial y la integracién del patrimonio dentro de la nueva estructura urbana propuesta.
Reactivacidn de la via férrea como eje simbdlico

La primera estrategia patrimonial plantea la reactivacion de la via férrea como eje simbdlico y
cultural, recuperando su valor histérico dentro del territorio, mds alld de conservar la infraestructura
fisica, la propuesta busca resignificar este corredor como un recorrido patrimonial, capaz de articular

equipamientos, fabricas conservadas y elementos culturales, consolidando un eje de memoria e
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identidad urbana. La Figura 90 muestra la recuperacion de la via férrea y su papel como articulador
patrimonial.
Figura 90

Reactivacion de la via férrea como eje simbdlico
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Nota. La figura muestra la recuperacién del corredor férreo como recorrido simbdlico y articulador patrimonial dentro del
proyecto. Elaboracién propia.

Red de memoria industrial

La segunda estrategia corresponde a la consolidacién de una red de memoria industrial,
estructurada mediante la alameda y la via férrea; esta red integra la industria conservada, los Bienes de
Interés Cultural y la infraestructura ferroviaria existente, generando una puesta en valor del patrimonio
industrial mediante recorridos y espacios publicos vinculados. La intencién es permitir que la memoria
productiva del sector permanezca visible dentro del nuevo tejido urbano, fortaleciendo la identidad
territorial y promoviendo nuevas formas de apropiacidn del patrimonio. La Figura 91 representa esta

red y las relaciones entre los distintos componentes patrimoniales.
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Figura 91
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Nota. La figura muestra la integracién de industria conservada, BIC e infraestructura ferroviaria como parte de una red
patrimonial articulada por espacio publico y recorridos urbanos. Elaboracion propia.

Espacio publico cultural y apropiacién comunitaria

La ultima estrategia patrimonial se orienta a la consolidacidn de un espacio publico cultural y de
apropiacién comunitaria, donde la memoria y la vida cotidiana se integran dentro del proyecto, en este
sentido, la alameda y la via férrea actuan como ejes principales que organizan el sistema de espacio
publico, mientras que plazoletas y zonas verdes se distribuyen sobre los bordes de las manzanas con el
fin de incentivar el recorrido peatonal y fortalecer la integracién entre espacios colectivos; esta
estructura favorece la apropiacion social y promueve conexiones permanentes entre los distintos
elementos patrimoniales, consolidando espacios de encuentro, permanencia y construccion de memoria
urbana. La Figura 92 permite comprender la organizacién de este sistema cultural y comunitario dentro

del proyecto.
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Figura 92

Espacio publico cultural y apropiacion comunitaria
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Nota. La figura muestra la integracidn entre espacio publico, patrimonio y recorridos urbanos orientados a fortalecer la
apropiacién comunitaria y la memoria del sector. Elaboracion propia.

Premisas de disefio

Las premisas de disefo constituyen los criterios proyectuales que orientan la configuracién
formal, espacial y funcional de la propuesta, permitiendo traducir las estrategias urbanas en decisiones
concretas de disefio. Estas premisas buscan consolidar una intervencién coherente con las condiciones

existentes del territorio y con los objetivos planteados en el plan maestro.
Premisa morfolégica

Desde la premisa morfoldgica, el proyecto plantea una reorganizacion del tejido urbano a partir
de la incorporacion de un eje central curvilineo, representado por la alameda principal, como elemento
capaz de transformar la Iégica espacial del antiguo tejido industrial, esta operacion rompe con la rigidez
y linealidad del trazado preexistente, permitiendo restablecer la continuidad urbana y resignificar vacios

industriales mediante la incorporacion de espacios activos y articuladores.
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La propuesta parte del reconocimiento y permanencia de parte de la estructura vial existente,
entendiendo que ciertos corredores conservan un papel fundamental dentro de la conectividad del
sector, por esta razén, se mantienen cuatro vias internas principales dentro del proyecto, conservando
su localizacidn y sentido de circulacidn como parte de la memoria urbana y funcional del territorio.

Entre estas se destaca la Avenida Ferrocarril del Sur, asociada al corredor férreo existente, la
cual se preserva como infraestructura estructurante y eje de continuidad territorial; de igual manera,
dos de las vias existentes se conservan incorporando modificaciones morfoldgicas puntuales,
particularmente mediante ajustes curvilineos que permiten integrarlas formalmente a la nueva
estructura del proyecto y generar una relacion coherente con la geometria propuesta por la alameda;
estas adaptaciones responden a su importancia estratégica para mantener la conexién entre la Avenida
de las Américas y la Calle 13, garantizando continuidad funcional y accesibilidad.

De manera complementaria, la propuesta incorpora dos ejes peatonales principales que
retoman la geometria y direccién de la alameda central y atraviesan transversalmente las
supermanzanas proyectadas, esta decisién surge de la necesidad de garantizar recorridos internos
dentro de manzanas de gran escala, favoreciendo la permeabilidad peatonal, la accesibilidad y la
relacién directa entre vivienda, espacio publico y equipamientos. Como se observa en la Figura 93, la
premisa morfoldgica se desarrolla mediante una secuencia de operaciones que evidencian la
permanencia de vias estructurantes, la incorporacién del eje curvilineo central y la consolidacidn de

recorridos peatonales internos como elementos organizadores de la nueva estructura urbana.
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Figura 93

Premisa morfoldgica y transformacion del tejido urbano
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Nota. La figura muestra la secuencia de transformacidon morfoldgica del proyecto, evidenciando la conservacién y modificacion
de vias existentes, la incorporacion de la alameda curvilinea y la consolidacién de ejes peatonales internos como estructura del
nuevo tejido urbano. Elaboracién propia.

Premisa funcional

Desde la premisa funcional, el proyecto se organiza mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica (UAU), entendidas como piezas urbanas que permiten estructurar el territorio a partir de
funciones especificas, facilitando su desarrollo progresivo y consolidando relaciones entre vivienda,
equipamientos, espacio publico y patrimonio; cada unidad responde a una ldgica particular de
ocupacion y uso, articulandose a través de la alameda principal como elemento estructurante del plan

maestro.
UAU 1 - Equipamiento de salud y transicion urbana

La UAU 1 cuenta con un area aproximada de 7,3 ha y constituye uno de los accesos principales
del proyecto, consoliddandose como una unidad de transicidn entre la estructura urbana existente y la
nueva propuesta. Dentro de esta unidad se localiza el equipamiento de salud, concebido como un
elemento estructurante de caracter zonal que fortalece la cobertura de servicios y genera actividad
urbana permanente, ademas la unidad incorpora areas industriales conservadas que seran intervenidas
bajo el tratamiento de mejoramiento integral, permitiendo mantener parte de la memoria productiva

del sector. El espacio publico dentro de esta unidad se compone de parqueaderos, plazas, plazoletas y el
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primer tramo de la alameda principal, configurando espacios de permanencia y conexidn peatonal
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asociados al equipamiento. La Figura 94 presenta la organizacion funcional de la UAU 1, evidenciando la

relacién entre equipamiento, industria conservada y espacio publico.

Figura 94

UAU 1 - Organizacion funcional

Nota. La figura muestra la distribucién funcional de la UAU 1, incluyendo equipamiento de salud, areas industriales bajo
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UAU 1: 7.3 HECTAREAS

mejoramiento integral y espacio publico asociado a la alameda principal. Elaboracion propia.

En términos arquitectdnicos, el equipamiento adopta una tipologia curva y escalonada,

permitiendo integrarse formalmente con la geometria del proyecto y generar relaciones visuales y

espaciales con el espacio publico circundante, como puede observarse en la Figura 95.
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Figura 95

Tipologia arquitectdénica — Equipamiento de salud
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Nota. La figura muestra la tipologia curva y escalonada propuesta para el equipamiento de salud dentro de la UAU 1.
Elaboracion propia.

UAU 2, 3y 4 - Viviendas que tejen

Las UAU 2, 3 y 4 conforman el principal componente residencial del proyecto y se desarrollan
bajo el concepto “Viviendas que tejen”, entendido como una estrategia de ocupacion capaz de
consolidar tejido urbano mediante la integracidn entre vivienda, comercio y espacio publico. La UAU 2
cuenta con aproximadamente 10 ha e incorpora el parque vecinal como elemento articulador del
espacio colectivo, por su parte, las UAU 3 y 4 presentan areas cercanas a 8,9 ha cada una, consolidando
conjuntamente el sistema residencial del proyecto.

Estas unidades se articulan mediante la alameda principal, desde la cual se desprenden
recorridos peatonales internos que atraviesan las manzanas y garantizan conectividad y accesibilidad.
De manera complementaria, todas las unidades incorporan microplazas, plazoletas y zonas verdes,
configurando espacios de encuentro asociados a la vivienda. En los bordes de las manzanas se localizan
plataformas comerciales con pasajes peatonales, particularmente sobre corredores estratégicos,

favoreciendo la activacion urbana y fortaleciendo la relacidn entre espacio publico y actividad
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econdmica. La Figura 96 muestra la organizacion funcional de las UAU residenciales y la manera en que

la alameda estructura el tejido habitacional.

Figura 96

UAU 2, 3 y 4 - Sistema residencial y espacio publico
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Nota. La figura muestra la organizacién funcional de las unidades residenciales, incluyendo vivienda, comercio, parque vecinal y
espacio publico articulado mediante la alameda principal. Elaboracidn propia.

En términos tipoldgicos, estas unidades desarrollan edificaciones en L y en barra, ambas bajo
configuraciones escalonadas, permitiendo diversidad espacial y mejores condiciones ambientales y

visuales; las viviendas localizadas hacia el exterior de las manzanas corresponden principalmente a

Vivienda de Interés Social (VIS), asociadas a las plataformas comerciales y con alturas variables entre 15

y 9 pisos. Hacia el interior de las manzanas se ubican las viviendas no VIS, desarrolladas mediante las

mismas tipologias, pero con alturas entre 9 y 3 pisos, favoreciendo una transicidn gradual y mejores

condiciones de habitabilidad. Esta organizacién busca consolidar tejido urbano mediante una gradacion

volumétrica y funcional coherente con la estructura del proyecto; en conjunto, estas unidades
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contemplan aproximadamente 7.500 viviendas entre VIS y no VIS, consolidando el principal componente
habitacional del plan maestro. La Figura 97 presenta las tipologias residenciales y su configuracion
arquitectdnica dentro del proyecto.

Figura 97

Tipologias residenciales — Viviendas que tejen
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Nota. La figura muestra las tipologias residenciales en L y barra, asi como su configuracién escalonada y relacion con
plataformas comerciales y espacio publico. Elaboracidn propia.

UAU 5 y 7 — Equipamientos y centralidades urbanas

Las UAU 5y 7 cuentan con areas aproximadas de 8,9 ha cada una y se consolidan como
unidades destinadas a equipamientos y espacio publico estructurante; en la UAU 5 se localiza el
equipamiento cultural, mientras que en la UAU 7 se desarrolla el equipamiento educativo, ambos
concebidos como centralidades urbanas capaces de atraer actividad colectiva y fortalecer la vida
comunitaria. Cada unidad incorpora parqueaderos, microplazoletas y espacios abiertos,
complementando la actividad institucional y favoreciendo permanencia y accesibilidad. Particularmente,
la UAU 7 integra el parque zonal, dotado de espacios recreativos y areas verdes que amplian la oferta de
espacio publico del proyecto. La Figura 98 muestra la organizacién funcional de estas unidades y la

relacién entre equipamientos y espacio publico.
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Figura 98

UAU 5y 7 — Equipamientos y centralidades
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Nota. La figura muestra la organizacién funcional de las UAU 5y 7, incluyendo equipamientos, parque zonal y espacio publico
asociado. Elaboracién propia.

En cuanto a las tipologias arquitectdnicas, el equipamiento cultural se desarrolla mediante
bloques aislados articulados por una plataforma en L, favoreciendo flexibilidad espacial y diversidad
programatica. Por su parte, el equipamiento educativo adopta una tipologia orgdnica de geometria
curva y circular, buscando integrarse con el lenguaje formal del proyecto y generar espacios de

encuentro y aprendizaje. Estas configuraciones tipoldgicas pueden observarse en la Figura 99.
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Figura 99

Tipologias arquitectdnicas — Equipamientos cultural y educativo
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Nota. La figura muestra las tipologias propuestas para los equipamientos cultural y educativo dentro de las UAU 5y 7.
Elaboracion propia.

UAU 6 — Conservacion patrimonial y culminacién urbana

La UAU 6 cuenta con un area aproximada de 6,4 ha y corresponde al componente patrimonial
del proyecto, consoliddandose como una unidad de conservacién y puesta en valor de la memoria
industrial del sector. En esta unidad se localizan los Bienes de Interés Cultural (BIC) representados por la
fabrica Postobdn y el Colegio Ledn Xlll, los cuales seran intervenidos bajo tratamiento de conservaciény
reconocidos como Areas de Manejo Diferenciado, garantizando la permanencia de sus valores
arquitectonicos e histéricos. De manera complementaria, esta unidad incorpora una plazoleta final
asociada a la culminacién de la alameda principal, concebida como un espacio publico de remate y
encuentro cuya finalidad es otorgar visibilidad y protagonismo urbano a los elementos patrimoniales
conservados. La Figura 100 presenta la organizacion funcional de esta unidad y la relacidn entre

patrimonio y espacio publico.
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Figura 100

UAU 6 — Conservacion patrimonial y espacio publico
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Nota. La figura muestra la localizacidn de los Bienes de Interés Cultural y la plazoleta de culminacion de la alameda como parte

de la estructura patrimonial del proyecto. Elaboracidon propia.

Premisa tecnoldgica

Desde la premisa tecnoldgica, el proyecto plantea una integracién entre nueva infraestructura

urbana, equipamientos estructurantes y procesos de conservacién arquitectdnica, entendiendo la

tecnologia y la intervencion edificatoria no Unicamente como sistemas constructivos, sino como

herramientas para fortalecer la funcionalidad, la movilidad y la permanencia de la memoria industrial

del sector. La propuesta articula nuevas centralidades mediante equipamientos de escala zonal, al

tiempo que incorpora procesos de conservacion y reutilizacién de edificaciones existentes, permitiendo

consolidar un modelo de transformacién que combina innovacién urbana y permanencia patrimonial.

Equipamientos y centralidades urbanas

Como parte de esta premisa, el proyecto incorpora tres equipamientos de escala zonal,
concebidos como centralidades capaces de fortalecer la cobertura de servicios y dinamizar la vida

urbana dentro del plan maestro, estos equipamientos se encuentran completamente articulados
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mediante la alameda principal, la cual distribuye los flujos peatonales, conecta las zonas residenciales,
integra el comercio ubicado en los bordes y vincula el sistema de espacio publico.

El primero corresponde al Centro Médico Los Ejidos, concebido como un equipamiento de salud
orientado a fortalecer la atencién primaria y complementar la oferta médica del sector; este cuenta con
un area aproximada de 8.000 m? y una capacidad estimada entre 350 y 500 personas.
Arquitectdnicamente, se desarrolla mediante tres volimenes escalonados con alturas entre cinco y tres
pisos, acompafiados por parqueaderos, plazas y plazoletas que fortalecen su relacién con el espacio
publico.

El segundo equipamiento corresponde a la Biblioteca Centenario, concebida como un
equipamiento educativo y cultural con un drea aproximada de 10.000 m? y una capacidad estimada
entre 600 y 800 usuarios; este equipamiento busca servir tanto a la comunidad residente como a la
poblacién flotante, ademas de complementar y fortalecer la infraestructura educativa existente en el
sector, la propuesta arquitectdnica contempla edificaciones entre cinco y tres pisos, integradas con
parqueaderos y espacios publicos asociados.

Finalmente, se propone el Complejo Cultural Industrial, equipamiento cultural de escala zonal
gue integra museo y teatro como homenaje a la identidad productiva del territorio. Este complejo
cuenta con aproximadamente 30.000 m? y una capacidad estimada entre 1.500 y 2.000 personas,
desarrolldandose mediante edificaciones entre cuatro y dos pisos, acompafiadas por plazoletas y dreas de
permanencia que favorecen actividades culturales y apropiacidn comunitaria; mas alla de su funcién
programatica, este equipamiento busca fortalecer y visibilizar la memoria industrial del sector.

Como se observa en la Figura 101, los tres equipamientos conforman una red de centralidades
articuladas mediante la alameda principal y el sistema de espacio publico, consolidando nodos urbanos

de salud, educacidn y cultura dentro del proyecto.
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Figura 101

Equipamientos estructurantes del proyecto

EQUIPAMIENTOS Y PASAJES COMERCIALES TEJEDORES
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CENTENARIO MUSEO Y TEATRO INDUSTRIAL

Nota. La figura muestra los tres equipamientos zonales propuestos, el centro Médico Los Ejidos, la Biblioteca Centenario y el
Complejo Cultural Industrial, evidenciando sus caracteristicas arquitectdnicas y su articulacién mediante la alameda y el sistema
de espacio publico. Elaboracidn propia.

Conservacion, reutilizacidn y patrimonio industrial

La segunda parte de la premisa tecnoldgica se orienta hacia el aprovechamiento y reutilizacién
de infraestructura existente, mediante procesos de mejoramiento integral, conservacidn y restauracion

gue permiten preservar la identidad industrial del territorio.

Mejoramiento integral de fabricas e industria existente

Dentro del proyecto se plantea la conservacion de 12 edificaciones industriales, entre las cuales
se encuentran fabricas, bodegas e infraestructuras productivas que continuaran desempefiando
funciones asociadas a su uso original, estas edificaciones seran tratadas bajo el tratamiento de

mejoramiento integral, decisién fundamentada en sus condiciones estructurales favorables, la
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permanencia de actividad productiva y el valor arquitecténico presente en sus fachadas. La intencidn no
es desplazar completamente la actividad industrial del sector, sino permitir su coexistencia con los
nuevos usos urbanos, manteniendo la memoria productiva y fortaleciendo la identidad histérica del
lugar mediante procesos de reutilizacién adaptativa. La Figura 102 presenta la localizacion y distribucién
de las edificaciones industriales conservadas, mientras que la tabla asociada permite identificar sus usos
actuales.

Figura 102

Industria conservada y mejoramiento integral

1 Bodega de AlImacenamiento en NPH| 430,53 M2
2 Bodega Economica 787,07 M2
3 Industria Artesanal 885,59 M2
4 Bodega Econdmica 1243,07
5 Industria Mediana 819,84 M2
Oficinas en Bodegas y/o Industrias
6 1353,85
en NPH
7 Industria Mediana 1220,32 M2
8 Industria Mediana 1465,43 M2
9 Oficinas y Consultorios en NPH 184,67 M2
10 Estaciones de servicio 646,01 M2
11 |Bodega de Almacenamiento en NPH| 564,3 M2
Oficinas en Bodegas y/o Industrias
12 1165,43 M2
en NPH

Nota. La figura muestra las fabricas y edificaciones industriales conservadas bajo tratamiento de mejoramiento integral, junto
con la identificacion de sus usos actuales. Elaboracion propia.

De manera complementaria, la Figura 103 presenta algunas de las fachadas industriales

representativas, evidenciando los valores arquitecténicos que justifican su permanencia y conservacion.
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Valor arquitectdnico de fachadas industriales conservadas
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RITMO ESTRUCTURAL
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La composicion modular y funcional de la fachada evidencla procesos constructivos

Nota. La figura muestra algunas de las fachadas representativas de industriales conservadas y sus caracteristicas
arquitectdnicas dentro del proyecto. Elaboracion propia.

L3 edificacion conserva elementos funcionales que reflefan la Integracion entre
actividades sdministrativas y productivas del sector industrial

Conservacion y restauracion patrimonial

En relacidn con el patrimonio construido, el proyecto contempla procesos de conservacién y

restauracion sobre los Bienes de Interés Cultural (BIC) representados por la fabrica Postobdn y el Colegio

Salesiano Ledn Xlll; ambos inmuebles conservardn sus usos actuales, volumetria y caracteristicas

arquitectdnicas, garantizando la permanencia de sus valores histéricos y urbanos dentro del nuevo

tejido del proyecto. La Figura 104 muestra la localizacidn tridimensional de los BIC dentro del plan
Figura 104

maestro, mientras que la Figura 105 presenta sus fachadas y elementos arquitectdnicos representativos.
Bienes de Interés Cultural

N

=
=

CONSERVACION ~ CONSERVACION
INTEGRAL

CONSERVACION DE
CONTEXTUAL

TIPO ARQUITECTONICO

Elaboracién propia.

Nota. La figura muestra la localizacién tridimensional de los Bienes de Interés Cultural conservados dentro del plan maestro.
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Figura 105

Fachadas y conservacion de Bienes de Interés Cultural

CUBIERTA DE TEJA VENTANAS MODULARES FACHADA COMPUESTA: CUBIERTA INCLINADA
COLONIAL. DE VIDRIO BLOCK. PIEDRA Y LADRILLO. DE GRAN LUZ

VENTANA FUNCIONAL
ACCESO VEHICULAR ISLADA.
SECUNDARIO CUBIERTO.

LU

RITMO ARQUITECTONICO
ARQUEADO DE PLANTA BAIA.
La edificacién representa una tipologia industrial de multiples niveles con fachada compuesta, integrando Esta fachada industrial de gran escala, caracterizada por un muro de ladrillo macizo y cubierta a dos aguas, se ha
tradicionales de piedra y ladrillo en un ritmo racionalista con remates de arcos funcionales. ido en un i de expresion urbana de graffiti, la i en el contexto socit local.

Nota. La figura presenta las fachadas y caracteristicas arquitectdnicas de los BIC conservados y restaurados dentro del proyecto.
Elaboracion propia.

Restauracion y reactivacion de la via férrea

Finalmente, la premisa tecnolégica incorpora la restauracion y reactivacién del corredor férreo
como infraestructura patrimonial y oportunidad de movilidad sostenible; donde la propuesta busca
conservar el trazado ferroviario existente, junto con su vegetacion asociada y estructura paisajistica,
permitiendo reinterpretar este corredor no como una linea férrea convencional sino como un tranvia
urbano integrado al proyecto, esta reactivacién se entiende como una oportunidad para fortalecer el
transporte publico, recuperar la memoria ferroviaria e incentivar procesos de apropiacion cultural
asociados al patrimonio industrial. Como soporte de esta estrategia se plantea la Estacion Antigua Zona
Industrial, concebida como nodo de movilidad y punto de conexidn entre transporte, patrimonio y
espacio publico. La Figura 106 presenta la propuesta de restauracion ferroviaria y la incorporacién de la

estacidn dentro del proyecto.
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Figura 106

Reactivacion ferroviaria y Estacion Antigua Zona Industrial

PROPUESTA ESTACION ANTIGUA ZONA INDUSTRIAL

Nota. La figura muestra la propuesta de restauracion del corredor férreo, la reactivacion mediante tranvia y la localizacion de la
Estacion Antigua Zona Industrial como nodo de movilidad y patrimonio. Elaboracién propia.

Premisa ecoldgica—paisajistica

Espacio publico que teje

Desde la premisa ecolégica—paisajistica, el proyecto plantea la consolidacion de un sistema
continuo de espacio publico y estructura verde denominado “Espacio publico que teje”, entendido como
una red capaz de articular movilidad peatonal, recreacién, integracién social y fortalecimiento
ambiental, esta premisa reconoce el espacio publico como principal elemento estructurador del plan
maestro, permitiendo conectar los diferentes usos y consolidar una identidad paisajistica asociada a la
memoria industrial y a la transformacidn urbana del sector. La red verde principal se compone de tres

grandes espacios estructurantes: la Alameda Renacer, el Parque Vecinal Los Ejidos y el Parque Zonal
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Centenario, complementados por un sistema de microplazas, plazoletas y zonas verdes distribuidas en
todo el proyecto.

La Alameda Renacer constituye el principal eje ecolégico y peatonal del plan maestro, con un
area aproximada de 29.000 m?, este espacio busca conectar, recrear y priorizar la movilidad peatonal,
funcionando simultdneamente como corredor ambiental, articulador urbano y espacio de permanencia.

Complementariamente, se plantea el Parque Vecinal Los Ejidos, denominado asi en honor al
barrio donde se desarrolla parte de la propuesta, este cuenta con un drea aproximada de 25.000 m?y
una vocacién orientada hacia la recreacién y el encuentro comunitario, permitiendo fortalecer las
dindmicas residenciales y la apropiacion barrial.

Por su parte, el Parque Zonal Centenario, nombrado en referencia al otro barrio que integra el
poligono de intervencion, cuenta con aproximadamente 35.000 m? y desarrolla una vocacidn recreativa,
deportiva y de integracién urbana, consoliddndose como uno de los principales espacios abiertos del
proyecto y como soporte para actividades colectivas de mayor escala.

En conjunto, estos espacios benefician aproximadamente a 5.000 personas y estructuran la red
verde principal del proyecto, la cual se complementa mediante plazas, plazoletas y zonas verdes de
menor escala distribuidas estratégicamente dentro del tejido urbano. Como se observa en la Figura 107,
la red principal de espacio publico integra la Alameda Renacer, el Parque Los Ejidos y el Parque

Centenario como elementos estructurantes del sistema ecolégico y paisajistico del proyecto.
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Figura 107

Red verde principal — Espacio publico que teje

PARQUES, PLAZOLETAS Y ZONAS VERDES QUE TEJEN

PARQUE VECINAI

ALAMEDA
_CENTARL

PARQUE ZONAL CENTENARIO PARQUE VECINAL LOS EJIDOS

ALAMEDA RENACER

Nota. La figura muestra la red principal de espacio publico conformada por la Alameda Renacer, el Parque Vecinal Los Ejidos y el
Parque Zonal Centenario, evidenciando su funcidn articuladora y paisajistica dentro del proyecto. Elaboracién propia.

Tipologias de espacio publico

Como complemento de la red verde principal, el proyecto desarrolla un sistema de tipologias de
espacio publico orientadas a responder a distintas dindmicas sociales, recreativas y culturales, estas
tipologias permiten diversificar los espacios colectivos y garantizar experiencias urbanas

complementarias a lo largo del plan maestro.

Plazas infantiles

Las plazas infantiles corresponden a espacios orientados al juego y recreacion de poblacién
infantil, incorporando diferentes tipos de juegos y mobiliario recreativo, estas plazas se distribuyen

estratégicamente dentro del proyecto para fortalecer la relacidn entre vivienda, espacio publico y
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permanencia comunitaria. La Figura 108 presenta la configuracién espacial de esta tipologia, incluyendo
mobiliario, vegetacién y materialidad propuesta.
Figura 108

Tipologia de espacio publico — Plaza infantil
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Nota. La figura muestra la configuracién de plazas infantiles, incluyendo juegos, vegetacidn, materiales y mobiliario urbano
asociado. Elaboracion propia.

Plazas simbdlicas

Las plazas simbdlicas buscan fortalecer y preservar la memoria industrial del sector, integrando
elementos de interpretacidn patrimonial y espacios de permanencia asociados a la historia productiva
del territorio, estas plazas funcionan como nodos culturales vinculados a la via férrea, las fabricas
conservadas y los Bienes de Interés Cultural, favoreciendo procesos de apropiacién y reconocimiento del

patrimonio urbano. La Figura 109 presenta esta tipologia y sus componentes espaciales.
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Figura 109

Tipologia de espacio publico — Plaza simbdlica

sl

Nota. La figura muestra plazas orientadas a la preservacion de la memoria industrial mediante mobiliario, vegetacion y
elementos patrimoniales integrados al espacio publico. Elaboracion propia.

Plazoletas de comidas

Las plazoletas de comidas se plantean como espacios destinados a la permanencia, el
intercambio social y la activacidon econédmica del proyecto, estas tipologias permiten complementar los
usos comerciales y fortalecer la actividad urbana mediante areas de estancia y consumo asociadas al

espacio publico. La Figura 110 muestra la configuracidn de esta tipologia y sus componentes.
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Figura 110

Tipologia de espacio publico — Plazoleta de comidas
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Nota. La figura presenta espacios destinados a permanencia y actividad comercial, incluyendo mobiliario, vegetacién y
materialidad asociada. Elaboracién propia.

Plazas deportivas

Las plazas deportivas se orientan hacia actividades recreativas y de actividad fisica,
incorporando distintos elementos como canchas, gimnasios al aire libre, zonas para picnic, médulos
comerciales y cicloparqueaderos, estas dreas complementan principalmente el parque zonal y buscan
fortalecer habitos de recreacién y bienestar comunitario. La Figura 111 presenta esta tipologia y sus

componentes recreativos.
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Figura 111

Tipologia de espacio publico — Plaza deportiva
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Nota. La figura muestra espacios deportivos y recreativos, incluyendo equipamientos, mobiliario y zonas de permanencia

asociadas. Elaboracidn propia.

Plazas de encuentro

Finalmente, las plazas de encuentro corresponden a espacios orientados al descanso,

contemplacién e interaccién social, permitiendo consolidar areas de permanencia y transicidon dentro

del proyecto, estas plazas se distribuyen en puntos estratégicos del sistema peatonal y funcionan como

espacios cotidianos de apropiaciéon comunitaria. La Figura 112 presenta la configuracidn espacial de esta

tipologia.
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Figura 112

Tipologia de espacio publico — Plaza de encuentro

N

Nota. La figura muestra espacios destinados al descanso y contemplacion, incluyendo mobiliario, vegetacidén y materiales
propuestos para favorecer la permanencia. Elaboracidn propia.

Vegetacion y conservacion paisajistica

Como complemento de la red verde y del sistema de espacio publico, la propuesta incorpora
una estrategia de vegetacién y conservacion paisajistica orientada a fortalecer la biodiversidad urbana,
mejorar las condiciones ambientales y consolidar una identidad ecoldgica asociada al proyecto. En este
sentido, se plantea la incorporacién de especies nativas y adaptadas al contexto climatico de Bogot3,
seleccionadas por sus cualidades paisajisticas, capacidad de adaptacién y aporte ecoldgico dentro del
sistema de espacio publico. Entre las especies propuestas se encuentran el siete cueros (Tibouchina
lepidota), el chicald amarillo (Tecoma stans), el agapanto (Agapanthus africanus) y la duranta erecta
(Duranta erecta), las cuales permiten diversificar la cobertura vegetal y aportar color, sombra y calidad

paisajistica a parques, plazas y recorridos peatonales.



RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA 202

De manera complementaria, la propuesta contempla la conservacién de especies arbéreas
existentes presentes dentro del corredor férreo y otros sectores del poligono, reconociendo su valor
ambiental y su papel dentro de la memoria ecoldgica del lugar. Entre estas especies se destacan el roble,
el caucho del Tequendama, el caballero de la noche y el arrayan blanco, cuya permanencia contribuye a
mantener continuidad vegetal y reducir impactos derivados de la transformacién urbana. En el Anexo 5
se presentan las fichas técnicas de las especies vegetales propuestas y conservadas, incluyendo sus

caracteristicas botanicas, requerimientos y aportes ecoldgicos dentro del proyecto.

Premisa sustentable

Desde la premisa sustentable, el proyecto incorpora estrategias y elementos puntuales
orientados a mejorar el desempefio ambiental del espacio publico, favorecer la gestion del agua 'y
promover soluciones urbanas sostenibles mediante materiales y mobiliario de bajo impacto, estas
estrategias se integran al sistema de espacio publico y paisaje, permitiendo que la sostenibilidad no se
entienda Unicamente como una condicidn técnica, sino como un componente cotidiano de la
experiencia urbana.

Entre los principales elementos incorporados se encuentran las luminarias solares, concebidas
para reducir el consumo energético y garantizar iluminacidn eficiente en recorridos peatonales, parques
y plazas del proyecto. Asimismo, se propone la utilizaciéon de materiales prefabricados y reciclados,
particularmente madera plastica para mobiliario urbano, favoreciendo durabilidad, bajo mantenimiento
y aprovechamiento de materiales reutilizados.

De igual manera, el proyecto incorpora estrategias de infraestructura verde y drenaje urbano
sostenible, entre las que se destacan los alcorques inundables, disefiados para captar y regular aguas
lluvias asociadas al arbolado urbano; el pavimento permeable, que permite la infiltracion natural del

agua y reduce la escorrentia superficial; y las jardineras infiltrantes, concebidas como elementos
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paisajisticos capaces de complementar el manejo hidrico y fortalecer la cobertura vegetal del espacio
publico. Como se observa en la Figura 113, algunos de los elementos sustentables incorporados
corresponden a las luminarias solares y al mobiliario urbano en madera plastica, integrados al sistema
peatonal y paisajistico del proyecto. De manera complementaria, la Figura 114 presenta los sistemas de
drenaje y manejo ambiental incorporados en el espacio publico, entre ellos alcorques inundables,
pavimentos permeables y jardineras infiltrantes.

Figura 113

Luminarias solares y mobiliario sustentable

LUMINARIA SOLAR MOBILIARIO SUSTENTABLE

Panel solar
fotovoltaico
Luminaria tipo LED

Pemos de anclaje

7

| 7/ _Gabinete contenedor
< e ﬂ Y de bateria de litio
L] ey

18m <R\
= O i — .. o oo
Estructura en E aligerado
acero galvanizado o L i 791 [P TR
3 i I
|
/0‘53 m,

Madera pldstica

. Concreto
efabricado

Piso tipo 1 py S PreSicac .

Pemos de anclaje B N

e prs

Placa de base
de acero

Nota. La figura muestra el detalle de luminarias solares y mobiliario urbano en madera plastica incorporados dentro del espacio
publico del proyecto. Elaboracidn propia.
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Figura 114

Infraestructura verde y drenaje urbano sostenible

JARDINERA
INFILTRANTE

ALCORQUE INUNDABLE

Chicala amarillo

Chicala amarilio

Losa Alerta

Tiemra y sustrato
compactado

Rejila prefabricada en
acero galvanizado

204

PAVIMENTO PERMEABLE

Barreras perimetrales

_ Capa Superficial de
Rodadura permeable

«_— Capa de nivelacién
=]

Reservorio o subase
7~ Tuveria perforada
Capa Filtrante

Tuberia de inspeccion

Nota. La figura muestra estrategias sustentables de manejo hidrico y drenaje urbano, incluyendo alcorques inundables,
pavimento permeable y jardineras infiltrantes integradas al paisaje urbano. Elaboracion propia.

Accesibilidad

Como complemento de las premisas de disefio, el proyecto incorpora criterios de accesibilidad

universal, entendiendo el espacio urbano como un entorno que debe garantizar condiciones seguras,

continuas e inclusivas para todos los usuarios; la propuesta integra diferentes elementos destinados a

facilitar el desplazamiento y mejorar la experiencia peatonal dentro del plan maestro, entre estos se

encuentra el sistema podotactil, implementado principalmente en recorridos peatonales y zonas de

cruce con el fin de orientar y brindar apoyo a personas con discapacidad visual.

De manera complementaria, se incorporan vados peatonales que permiten una transicion

accesible entre andenes y calzadas, eliminando barreras fisicas y favoreciendo la movilidad de personas

con movilidad reducida, usuarios de silla de ruedas, poblacién adulta

mayor y coches infantiles, de la

misma manera, se plantean cruces pompeyanos, concebidos como elementos de pacificacién vial que

priorizan el peatdn, reducen velocidades vehiculares y garantizan continuidad y seguridad en los

recorridos urbanos. La Figura 115 presenta los principales elementos de accesibilidad incorporados

dentro del proyecto.
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Figura 115

Elementos de accesibilidad universal

SISTEMA PODOTACTIL

POMPEYANOS

Nota. La figura muestra el sistema podotactil, los vados peatonales y los cruces pompeyanos incorporados como estrategias de
accesibilidad y movilidad inclusiva dentro del proyecto. Elaboracién propia.

Cargas y beneficios

La propuesta plantea una distribucion de cargas y beneficios urbanisticos a partir de las
Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU), entendidas como mecanismos que permiten equilibrar las
obligaciones asociadas al desarrollo urbano y los beneficios derivados del aprovechamiento del suelo,
esta distribucién garantiza que cada unidad contribuya proporcionalmente a la consolidaciéon del
espacio publico, la infraestructura y los sistemas colectivos requeridos para el funcionamiento integral
del plan maestro.

Las cargas se encuentran asociadas principalmente a la cesién y construccion de espacio publico,
andenes, vias locales, corredores peatonales y zonas verdes, asi como a la consolidacion de

infraestructura urbana necesaria para el desarrollo progresivo del proyecto. Por su parte, los beneficios
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corresponden al aprovechamiento urbanistico y drea til resultante, destinada al desarrollo de vivienda,

equipamientos, comercio y areas de manejo diferenciado.

Distribucion de cargas y beneficios por unidades de actuacion

Las UAU 1, 2, 3y 4, asociadas principalmente a la consolidacién del sistema residencial y de
conectividad urbana, concentran una parte importante de las cargas locales, particularmente
relacionadas con andenes, vias peatonales, espacio publico y corredores internos vinculados a la
alameda, esta condicion responde a la necesidad de garantizar accesibilidad y soporte urbano para el
desarrollo de vivienda y comercio dentro del proyecto. En estas unidades, las cargas urbanisticas se
traducen en la construccién de infraestructura peatonal y vial, mientras que los beneficios se reflejan en
las areas utiles destinadas principalmente a vivienda y plataformas comerciales, consolidando el tejido
residencial planteado. Las Figuras 116, 117, 118 y 119 muestran los cuadros correspondientes a estas
unidades y la relacién entre cargas y aprovechamiento urbano.

Figura 116

Cuadro de cargas y beneficios — UAU 1

CUADRO UAU 1

iTEM AREA m2 %
1 AREABRUTAU.A.U 1 73.313,28 100%
2 AREA OBJETO DE REPARTO 73.313,28
3 AREA BRUTA MANZANA 1 34.804,11
4 AREA BRUTA MANZANA 2 29.887,80
5 CARGAS LOCALES 46971,55 64%
Alameda Tramo 1 5555,49
Andén manzana 1 8335,23
Andén manzana 2 4231,21
Via local Carrera 44 3.052,67
Via peatonal manzana 1 4782,56
Via peatonal manzana 2 1546,92
Espacio publico manzana 1 5454,91
Espacio publico manzana 2 14012,55
6 AREA UTIL MANZANA 1 16.231,41
7 AREA UTIL MANZANA 2 10.097,12

Nota. La figura presenta la distribucion de areas, cargas y area util correspondiente a la UAU 1. Elaboracidn propia.
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Figura 117

Cuadro de cargas y beneficios — UAU 2

AREA m2
1 AREA BRUTA U.A.U 2 108.886,69 100%
2 AREA OBJETO DE REPARTO 108.886,69
3 AREA BRUTA MANZANA 3 25.579,48
4 AREA BRUTA MANZANA 5 81.656,12
5 CARGAS LOCALES 100713,23 92%
Parque 1 - Vecinal 21322,07
Andén manzana 3 4257,41
Andén manzana 5 8961,79
Via local Carrera 43 Tramo 2 1.622,63
Via peatonal manzana 5 8204,95
Espacio publico manzana 5 56344,38
6 AREA UTIL MANZANA 5 8.145,00

Nota. La figura presenta la distribucion de areas, cargas y area util correspondiente a la UAU 2. Elaboracién propia.

Figura 118

Cuadro de cargas y beneficios — UAU 3

CUADRO UAU 3

iTEM AREA m2 %
1 AREABRUTA U.A.U 3 89.974,34 100%
2 AREA OBJETO DE REPARTO 89.974,34
3 AREA BRUTA MANZANA 4 40.956,52
4 AREA BRUTA MANZANA 6 34.725,31
5 CARGA GENERAL 3.370,45 4%
Carrera 42 Bis Tramo 1 3.370,45
6 CARGAS LOCALES 70534,12 78%
Alameda Tramo 2 10118,93
Andén manzana 4 5840,75
Andén manzana 6 4479,41
Via local Carrera 43 Tramo 1 783,83
Via peatonal manzana 4 1530,02
Via peatonal manzana 6 8204,95
Espacio publico manzana 4 22613,11
Espacio publico manzana 6 16963,12
7 AREA UTIL MANZANA 4 22613,11
8 AREA UTIL MANZANA 6 5.077,83

Nota. La figura presenta la distribucidn de areas, cargas y area util correspondiente a las UAU 3. Elaboracidn propia.
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Figura 119

Cuadro de cargas y beneficios — UAU 4

CUADRO UAU 4

iTEM AREA m2 %
1 AREA BRUTA U.A.U 4 89.520,43 100%
2 AREA OBIETO DE REPARTO 89.520,43
3 AREA BRUTA MANZANA 7 83.041,74
4 CARGA GENERAL 4.505,76 5%
Carrera 42 Bis Tramo 2 4.505,76
5 CARGAS LOCALES 62085,18 69%
Andén manzana 7 6632,04
Via local Transversal 38 2.015,19
Via peatonal manzana 7 06086,83
Espacio pablico manzana 7 47351,12
6 AREA UTIL MANZANA 7 22971,75

Nota. La figura presenta la distribucion de areas, cargas y area util correspondiente a la UAU 4. Elaboracidn propia.

Por otra parte, las UAU 5y 7, destinadas a equipamientos y grandes espacios publicos,
presentan una distribucidon donde las cargas se relacionan principalmente con la provisién de parques,
plazoletas, andenes y espacio publico estructurante, necesarios para soportar las centralidades urbanas
proyectadas, en estas unidades, el equilibrio entre cargas y beneficios permite garantizar la
incorporacién de equipamientos zonales y areas recreativas sin desvincularlas de la |dgica general del

plan maestro. Las Figuras 120 y 121 presentan los cuadros correspondientes a estas unidades.
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Figura 120

Cuadro de cargas y beneficios — UAU 5

CUADRO UAU 5

iTEM AREA m2 %
1 AREA BRUTA U.A.US 88.025,45 100%
2 AREA OBJETO DE REPARTO 88.025,45
3 AREA BRUTA MANZANA 8 77.983,47
4 CARGA GENERAL 10.067,82 11%
Avenida Ferrocarril del Sur - Carrera 39 8.140,41
Tramo 1
Calle 17 1.927,41
5 CARGAS LOCALES 42652,80 48%
Alameda Tramo 3 284,44
Andén manzana 8 9459,01
Via peatonal manzana 8 2860,83
Espacio publico manzana 8 30048,52
6 AREA UTIL MANZANA 8 35615,11

Nota. La figura presenta la distribucion de areas, cargas y area util correspondiente a la UAU 5. Elaboracidn propia.

Figura 121

Cuadro de cargas y beneficios — UAU 7

CUADRO UAU 7

iTEM AREA m2 %
1 AREA BRUTAU.A.U 7 89.357,98 100%
2 AREA OBJETO DE REPARTO 89.357,98
3 AREA BRUTA MANZANA 10 35.586,66
AREA BRUTA MANZANA 11 37.580,42
AREA BRUTA MANZANA 12 1.107,24
5 CARGA GENERAL 11.098,58 12%
;\;er:i:: Ferrocarril del Sur - Carrera 39 6.618,29
Transversal 39 A Bis 4.480,29
6 CARGAS LOCALES 60418,77 68%
Parque 2 - Zonal 30987,01
Zona Verde 1 3464,52
Andén manzana 10 4579,85
Andén manzana 11 5882,23
Andén manzana 12 1642,72
Via peatonal Manzana 11 1321,57
Espacio publico manzana 11 12540,87
6 AREA UTIL MANZANA 11 17835,75

Nota. La figura presenta la distribucion de areas, cargas y area util correspondiente a la UAU 7. Elaboracién propia.
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Finalmente, la UAU 6, correspondiente al componente patrimonial, presenta una légica
diferenciada al incorporar areas de manejo diferenciado asociadas a los Bienes de Interés Cultural y al
espacio publico vinculado a la culminacién de la alameda. En esta unidad, las cargas y beneficios
responden principalmente a la conservacion y puesta en valor del patrimonio construido, garantizando
simultdaneamente espacio publico y permanencia de los inmuebles protegidos. La Figura 122 presenta el
cuadro correspondiente a esta unidad.

Figura 122

Cuadro de cargas y beneficios — UAU 6

CUADRO UAU 6

iTEM AREA m2 %
1 AREABRUTAU.A.UG 64.369,02 100%
AREA DE MANEIO DEIFERENCIADO 1 19.722,72
AREA DE MANEIO DIFERENCIADO 2 24.225,44
AREA RESTANTE UNIDAD DE ACTUACION 6 20.420,86
2 AREA OBJETO DE REPARTO 20.420,86
3 AREA BRUTA MANZANA 9 51.881,08
4 CARGA GENERAL 12.473,34 19%
Avenida Ferrocarril del Sur - Carrera 39 12.473,34
Tramo 2
5 CARGAS LOCALES 22038,82 34%
Alameda Tramo 4 8539,76
Andén manzana 9 4031,83
Via peatonal manzana 9 1534,30
Plazoleta 01 7932,93
6 AREA UTIL MANZANA 8 38382,02

Nota. La figura presenta la distribucidn de areas, cargas y area util correspondiente a la UAU 6 y sus areas patrimoniales
asociadas. Elaboracidn propia.
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Conclusion

El desarrollo del proyecto permitié evidenciar que la regeneracién urbana y ambiental del tejido
industrial de Puente Aranda puede lograrse mediante estrategias de redisefio del espacio publico que lo
conviertan en el principal elemento estructurador del territorio, a través de la propuesta del plan
maestro, se demostrd que la incorporacién de una red continua de espacio publico, articulada por la
Alameda Renacer, junto con parques, equipamientos, movilidad sostenible y conservacién patrimonial,
favorece procesos de reconexion urbana y recuperacién ambiental.

Las estrategias planteadas permitieron responder a las condiciones existentes del sector sin
desconocer su identidad industrial, promoviendo simultdneamente renovacién urbana, permanencia
productiva y puesta en valor del patrimonio construido; de esta manera, el proyecto no plantea una
sustitucion total del territorio, sino una transformacién progresiva basada en la mezcla de usos, la
accesibilidad, la infraestructura verde y la recuperacién de espacios colectivos.

En este sentido, se concluye que el redisefio del espacio publico como sistema ecolégico, social y
articulador constituye una estrategia efectiva para promover sostenibilidad y mejorar la calidad de vida
en contextos industriales en transformacidn, consolidando nuevas oportunidades urbanas para Puente

Aranda y fortaleciendo su integracidn dentro de la ciudad.
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Nota aclaratoria: Nosotras, Paola Andrea Pinto Pérez y Médnica Julieth Alvarez Poveda,
declaramos el uso de herramientas de inteligencia artificial como ChatGPT (OpenAl) y Gemini (Google)
como apoyo complementario durante la elaboracién de este documento. Estas herramientas fueron
empleadas exclusivamente para procesos de correccién ortografica, mejora en la redaccion de textos y
apoyo en la renderizacidn y optimizacién visual de algunas imagenes incluidas en el trabajo. Se aclara
que el desarrollo conceptual, andlisis, disefio, contenido académico y conclusiones presentadas en este

trabajo de grado son de autoria propia.
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Anexo 1: Fichas bibliograficas

Anexos

FICHA BILIOGRAFICA N°1

TiTULO The Image of the City (La imagen de la ciudad)
AUTOR Kevin Lynch
UBICACION file:///C:/Users/andre/Downloads/Jan_Gehl_cities_for_people-

_spanish_final.pdf

FECHA DE PUBLICACION

MIT Press, 1960.

DESCRIPCION

Lynch desarrolla un analisis pionero sobre como los ciudadanos
perciben, recuerdan y se orientan en la ciudad. Introduce el
concepto de legibilidad urbana y define cinco elementos que
estructuran la imagen mental de la ciudad: sendas, bordes, nodos,
hitos y barrios. Su estudio se basa en casos estadounidenses, pero
su metodologia y conclusiones se han vuelto universales en
urbanismo y disefo urbano.

CONCEPTOS ABORDADOS

. Legibilidad urbana

. Elementos de la imagen de la ciudad: sendas, bordes,
nodos, hitos y barrios.

« Percepcion ciudadana.

REFLEXION CRITICA

El enfoque de Lynch resulta especialmente util para analizar
territorios fragmentados como Puente Aranda, donde la continuidad
espacial se encuentra interrumpida por cerramientos industriales y
predios en abandono. La aplicacién de sus categorias facilita
identificar vacios y barreras, al tiempo que orienta el disefio de
intervenciones que devuelvan claridad, cohesion y sentido de
pertenencia al espacio publico. Aunque el estudio se desarrollé en
ciudades estadounidenses de mediados del siglo XX, sus principios
siguen vigentes si se adaptan a las condiciones sociales y
culturales de Bogota.
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FICHA BILIOGRAFICA N°2

The Death and Life of Great American Cities (Muerte y vida de las

TITULO grandes ciudades)
AUTOR Jane Jacobs
UBICACION file:///C:/Users/andre/Downloads/Jan_Gehl_cities_for_people-

_spanish_final.pdf

FECHA DE PUBLICACION

Random House (Edicion original de 1961; posteriormente reeditada
por Vintage Books)

Este libro es una critica vigorosa a las politicas de renovacion
urbana dominantes durante los afios 50 y 60 en Estados Unidos.
Jane Jacobs desafia el urbanismo moderno, que privilegiaba la
demolicién y el desarrollo centralizado, proponiendo en cambio la

piEtelxelel] preservacion de barrios vibrantes, diversos y densos, donde
prevalezcan los flujos de peatones, el uso mixto, la diversidad
funcional y la vigilancia natural generada por la vida cotidiana en la
calle
« Usos mixtos
« Ojos en la calle (eyes on the street)
. Vitalidad urbana
CONCEPTOS ABORDADOS

« Diversidad edilicia
. Bloques cortos y permeables
« Critica al urbanismo modernista

REFLEXION CRITICA

Las ideas de Jacobs resultan esenciales para la reconversion
urbana de Puente Aranda, donde predomina la fragmentacion y la
ausencia de vitalidad urbana. Incorporar usos mixtos, reforzar la
seguridad mediante la presencia ciudadana en el espacio publico y
promover la reutilizacion de edificaciones industriales permitiria
recuperar la cohesion social. Aungue su obra surge en un contexto
norteamericano de mediados del siglo XX, sus principios mantienen
plena vigencia si se reinterpretan para responder a las
particularidades sociales, patrimoniales y normativas de Bogota.
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FICHA BILIOGRAFICA N°3

TiTULO Ciudades para la gente

AUTOR Jan Gehl

UBICACION if;/;ﬁ;lﬁ;r:ﬁr;remownIoads/Jan_Gehl_cities_for_people-
FECHA DE PUBLICACION Infinito, 2010

DESCRIPCION

Gehl desarrolla un enfoque de disefio urbano centrado en la escala
humana, defendiendo que las ciudades deben pensarse vy
proyectarse a partir de las personas y sus interacciones en el
espacio publico. La obra plantea que la calidad del entorno urbano
depende de la caminabilidad, el encuentro social y la vida en la
calle, mas que de la infraestructura vehicular o el crecimiento
desmedido.

CONCEPTOS ABORDADOS

. Escala humana

« Caminabilidad

« Espacio publico como escenario social
. Vitalidad urbana

« Movilidad activa

« Disefio inclusivo

REFLEXION CRITICA

El aporte de Gehl es fundamental para la revitalizacion de Puente
Aranda, ya que propone criterios que contrarrestan la
fragmentacion y el predominio del trafico pesado en la zona. Aplicar
sus principios significa priorizar al peatén sobre el vehiculo,
reconfigurar calles para fomentar la interaccion social y generar un
tejido urbano donde la vida comunitaria se desarrolle en espacios
accesibles, seguros y diversos. Su enfoque aporta herramientas
claras para transformar un territorio industrial en decadencia en un
nodo de centralidad intermedia con identidad social y urbana.
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FICHA BILIOGRAFICA N°4

TiTULO La ciudad conquistada
AUTOR Jordi Borja
UBICACION file:///C:/Users/andre/Downloads/Jan_Gehl_cities_for_people-

_spanish_final.pdf

FECHA DE PUBLICACION

Alianza Editorial, 2003

DESCRIPCION

Borja reflexiona sobre el espacio publico como condicion esencial
para la ciudadania y la democracia urbana. Su obra analiza cémo
la ciudad contemporanea enfrenta tensiones entre globalizacidn,
privatizacién de lo comln y la necesidad de espacios colectivos
que garanticen inclusién, cohesién social y derecho a la ciudad.

CONCEPTOS ABORDADOS

. Espacio publico como derecho ciudadano
» Cohesidn social

. Derecho a la ciudad

« Globalizacién y fragmentacién urbana

« Democracia urbana

REFLEXION CRITICA

Este texto aporta un marco politico y social indispensable para la
propuesta de renovacion en Puente Aranda, al destacar que sin
espacios publicos de calidad no existe ciudad integradora. En un
territorio industrial caracterizado por el abandono y la segregacion,
la vision de Borja legitima la importancia de recuperar y multiplicar
espacios colectivos como motor de cohesiéon social vy
democratizacion urbana. Sus planteamientos permiten fundamentar
que la renovacion del area no debe limitarse a la infraestructura,
sino orientarse a garantizar el derecho ciudadano al territorio.
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FICHA BILIOGRAFICA N°5

TiTULO The Right to the City
AUTOR David Harvey
UBICACION file:///C:/Users/andre/Downloads/Jan_Gehl_cities_for_people-

_spanish_final.pdf

FECHA DE PUBLICACION

New Left Review, 2008

DESCRIPCION

Harvey retoma el concepto de Henri Lefebvre y lo actualiza para
cuestionar como el capitalismo neoliberal ha privatizado y
mercantilizado el espacio urbano. Plantea que el derecho a la
ciudad es, en esencia, el derecho colectivo a transformar y
apropiarse del espacio urbano, y no Unicamente un derecho
individual al acceso.

CONCEPTOS ABORDADOS

« Derecho a la ciudad

« Critica al neoliberalismo urbano

« Apropiacioén colectiva del espacio
. Justicia espacial

« Produccién social de la ciudad

REFLEXION CRITICA

Este texto aporta una base critica para la reconversion urbana de
Puente Aranda, al resaltar que la transformacion de un territorio no
puede responder Unicamente a la ldgica del mercado. En un sector
donde predomina la presién inmobiliaria y la fragmentacion del
suelo, la perspectiva de Harvey legitima la necesidad de
intervenciones que prioricen a la comunidad local y el acceso
equitativo al espacio publico. Su planteamiento refuerza que la
regeneracion urbana debe garantizar inclusiéon y sostenibilidad
social, evitando procesos de desplazamiento y gentrificacion.
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FICHA BILIOGRAFICA N°6

TiTULO El espacio publico: ciudad y ciudadania

AUTOR Jordi Borja & Zaida Muxi
https://www.researchgate.net/profile/Zaida-
Martinez/publication/31731154_EI_espacio_publico_ciudad_y_ciud

UBICACION adania_J_Borja_Z_Muxi_prol_de_O_Bohigas/links/543fbcd00cf2be

1758¢f9779/El-espacio-publico-ciudad-y-ciudadania-J-Borja-Z-
Muxi-prol-de-O-Bohigas.pdf

FECHA DE PUBLICACION

Electa, 2003

Obra que reflexiona en profundidad sobre el espacio publico como
eje central de la ciudad y como derecho ciudadano. Analiza cémo
el espacio urbano debe ser multifuncional, inclusivo, visible y

DESCRIPCION . . o : .
continuamente negociado como espacio politico y social. Revisa la
evolucién histérica del espacio publico, su privatizacion y su papel
como indicador de calidad urbana y espacio de cohesidn social.

« Espacio publico como ciudad y ciudadania

. Calidad urbana

« Multifuncionalidad

CONCEPTOS ABORDADOS inclonalidad

« Privatizacion del espacio publico

« Ciudadania urbana

« Politicas urbanas y espacio publico como espacio politico
Este libro resulta altamente pertinente porque fundamenta la nocién
del espacio publico como escenario de encuentro, inclusion y
ciudadania, conceptos clave para proponer estrategias de
transformacion urbana en Puente Aranda. Ademas, alerta sobre los

REFLEXION CRITICA riesgos asociados a la privatizacion y fragmentacién, lo cual

sustenta la necesidad de garantizar espacios publicos accesibles y
simbdlicos en la renovacidon del area. Su analisis permite
argumentar que la ciudad no se hace solo con infraestructura, sino
con espacios publicos como plataformas de vida colectiva y
construccién de identidad urbana.
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FICHA BILIOGRAFICA N°7

TITULO Territorios

AUTOR Ignasi de Sola-Morales
https://sites.usp.br/projeto4_iauusp/wp-

UBICACION content/uploads/sites/613/2019/11/SOL%C3%80-MORALES-

TERRITORIOS-Terrain-Vague.pdf

FECHA DE PUBLICACION

Gustavo Gili, 2002.

Esta coleccién de ensayos de Sola-Morales reflexiona sobre los
procesos urbanos contemporaneos desde una perspectiva critica,
incluyendo el reconocimiento de los espacios residuales o terrain

DESCRIPCION vague como areas cargadas de potencial urbano. El autor busca
comprender como emergen nuevos paisajes urbanos indefinidos y
propone herramientas conceptuales para reinterpretarlos y actuar
en ellos.

« Terrain vague
« Espacios residuales urbanos
CONCEPTOS ABORDADOS « Arquitectura como intervencion en lo indeterminado

« Relectura de lo existente
. Cambios y retos metropolitanos contemporaneos

REFLEXION CRITICA

Este texto es altamente pertinente porque introduce el concepto de
terrain vague (espacios urbanos marginales, vacios o residuales)
como zonas con significados latentes y capacidad transformadora.
En Puente Aranda, donde existen muchos predios industriales
abandonados o sin uso claro, este enfoque habilita nuevos
paradigmas: no solo su recuperacion fisica, sino su reinterpretacion
como espacios de transicién, memoria y oportunidad urbana. El
énfasis en “entender y luego actuar’ ofrece una légica
metodoldégica alineada con la apuesta por una intervencién
sensible, que no imponga sino que dialogue con el tejido existente,
respetando continuidad espacial y capas histéricas.
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FICHA BILIOGRAFICA N°8
TiTULO Finding Lost Space: Theories of Urban Design
AUTOR Roger Trancik
UBICACION https://elibraryarchitecture.wordpress.com/wp-

content/uploads/2015/03/finding-lost-space.pdf

FECHA DE PUBLICACION

Van Nostrand Reinhold, 1986

El libro presenta el concepto de "espacio perdido" (lost space)
como esos vacios y residuos urbanos no estructurados que
carecen de significado y utilidad (por ejemplo, espacios bajo
autopistas, estacionamientos, margenes abandonados). Trancik
analiza las causas de este fendmeno (como el dominio del

DESCRIPCION automovil, el urbanismo modernista, politicas de zonificacion, y el
desplazamiento del interés publico) y propone marcos teéricos
como la teoria figura-fondo, teoria de vinculos y teoria del lugar.
Incluye estudios de caso en Boston, Washington D.C., Gotemburgo
y Newcastle, junto con estrategias de disefio integradas para
recuperar estos espacios

« Espacio perdido (lost space)
« Causas del espacio wurbano disfuncional (automovil,
modernismo, zonificacion, predominio privado)

CONCEPTOS ABORDADOS . Teoria figura-fondo

« Teoria de vinculos (linkage)
« Teoria del lugar (place)
« Estrategias integradas de disefio urbano

REFLEXION CRITICA

Este texto es altamente pertinente porque reconoce los vacios
urbanos como problema estructural del disefioc moderno y
proporciona herramientas teoricas claras para reconectarlos y
reincorporarlos a la ldgica urbana. En Puente Aranda, donde los
predios industriales obsoletos y las discontinuidades urbanas
predominan, el concepto de "espacio perdido" permite identificar
zonas con potencial de transformacién. Al aplicar las teorias de
Trancik (figura-fondo, vinculos y lugar) se puede disefiar una
reconversion urbana que restablezca la coherencia espacial,
fortalezca la red peatonal y recupere funcionalidades colectivas.
Aunque la obra data de los afios 80, su enfoque metodolagico y su
vision critica siguen siendo vigentes para enfrentar los desafios
actuales de redisefio urbano.
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FICHA BILIOGRAFICA N°9

Recuperacién de zonas industriales: una oportunidad de desarrollo.

TITULO El caso de Puente Aranda
AUTOR Ramirez Castafeda, A.
UBICACION https://repositorio.unal.edu.co/handle/unal/54551

FECHA DE PUBLICACION

Universidad Nacional de Colombia — Tesis de maestria, 2014

DESCRIPCION

Este trabajo de grado analiza la decadencia de la actividad
industrial en Puente Aranda y sus impactos en la fragmentacion
urbana, la inseguridad y la pérdida de vitalidad social. La
investigacion plantea que la recuperacion de estas areas no debe
entenderse Unicamente como un proceso fisico, sino como una
oportunidad de rearticulacién social, econémica y urbana.

CONCEPTOS ABORDADOS

« Recuperacion de zonas industriales
. Fragmentacion urbana

. Seguridad y cohesion social

« Reconversion del suelo

« Desarrollo urbano local

REFLEXION CRITICA

La tesis de Ramirez constituye un antecedente directo para
comprender la problematica de Puente Aranda, sus conclusiones
muestran cémo la decadencia industrial derivé en abandono y
deterioro urbano, pero también en oportunidades para reactivar el
territorio mediante nuevas centralidades y usos mixtos. Este
enfoque permite reconocer que la reconversion industrial no es solo
una necesidad fisica, sino también un proceso de transformacion
social que debe fortalecer la identidad local y la inclusién
comunitaria.

229



RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA

FICHA BILIOGRAFICA N°10

TiTULO Regeneracion urbana colectiva para la zona industrial
AUTOR David Alexander Rojas Orozco

UBICACION https://hdl.handle.net/1992/55610

FECHA DE PUBLICACION Universidad de los Andes - Trabajo de grado, 2021

DESCRIPCION

Este trabajo de grado propone estrategias de regeneracion para
zonas industriales en Bogota, explorando la incorporacién de
vivienda y usos mixtos sin eliminar el valor patrimonial de las
edificaciones fabriles. La investigacion plantea que es posible
lograr un equilibrio entre memoria histérica y transformacion urbana
mediante intervenciones sensibles y participativas.

CONCEPTOS ABORDADOS

» Regeneracion urbana

+ Usos mixtos

« Patrimonio industrial

« Reciclaje arquitecténico
« ldentidad local

REFLEXION CRITICA

El trabajo de Rojas Orozco resulta valioso porque demuestra que la
transformaciéon de éareas industriales puede hacerse de manera
equilibrada, evitando la pérdida de memoria colectiva. La propuesta
de incorporar vivienda y equipamientos en antiguos predios fabriles
ofrece una vision aplicable a contextos de transicién como Puente
Aranda, donde la tension entre conservacion e innovacion debe
resolverse en favor de un desarrollo urbano incluyente y sostenible.
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FICHA BILIOGRAFICA N°11

TiTULO Plan Parcial de Renovacién Urbana Fabrica Franco
AUTOR Jenny Alexandra Abril Forero
UBICACION https://repository.urosario.edu.co/items/5902d114-6e18-44bf-b248-

f0211b622de9

FECHA DE PUBLICACION

Universidad del Rosario - Trabajo de maestria, 2022

DESCRIPCION

Este trabajo plantea la reconversion de un area industrial en
Puente Aranda hacia un proyecto de vivienda, servicios y espacio
publico, enmarcado dentro del Plan de Ordenamiento Territorial
vigente. El estudio destaca la importancia de diversificar usos y
fortalecer el tejido urbano mediante intervenciones integrales que
conecten lo patrimonial con nuevas dinamicas urbanas.

CONCEPTOS ABORDADOS

. Plan parcial

« Renovacién urbana

« Usos mixtos

. Espacio publico

« Integracién normativa

REFLEXION CRITICA

El plan parcial de la Fabrica Franco constituye un antecedente
inmediato para comprender los procesos de transformaciéon en
Puente Aranda. Su propuesta confirma que la renovacién industrial
no solo es viable, sino que ya se encuentra en marcha dentro de la
planeaciéon oficial de Bogota. Ademas, demuestra cémo la
diversificacion de usos y la inclusién de espacio publico cualificado
son factores esenciales para consolidar nuevas centralidades
urbanas.
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FICHA BILIOGRAFICA N°12

La arquitectura, el espacio publico y el derecho a la ciudad. Entre lo

TiTULO . o
fisico y lo vivencial
AUTOR Erika Tatiana Ayala Garda
UBICACION https://revistadearquitectura.ucatolica.edu.co/article/view/3286

FECHA DE PUBLICACION

Revista de Arquitectura Universidad Catdlica, 2021

El articulo analiza la plaza como elemento articulador vy
dinamizador del espacio publico desde una perspectiva
interdisciplinar, considerando tanto sus dimensiones fisicas como

DESCRIPCION . . . o . .

e e vivenciales, sociales e histéricas. Utiliza analisis de contenido para
resaltar como la plaza contribuye al desarrollo social, al sentido de
pertenencia y al fortalecimiento de la ciudadania urbana.

« Plaza como articuladora urbana
. Dimension fisica del espacio publico
« Dimensién vivencial del espacio publico
CONCEPTOS ABORDADOS . elespaciop
« Sentido de pertenencia
« Desarrollo social
« Derecho a la ciudad
Este texto profundiza en la funcién simbdlica y experiencial de la
plaza como nucleo del espacio publico y tejido social. Su enfoque
holistico (combina forma, uso y memoria) proporciona una vision
orientadora para disefar intervenciones en espacios residuales
REFLEXION CRITICA como los de Puente Aranda, donde la creaciéon de plazas bien

articuladas puede restablecer conexiones entre vecinos, generar
identidad y cohesion comunitaria. Ademas, al integrar la dimensién
vivencial con la fisica, el articulo ofrece una guia metodolégica para
diagnosticar y proyectar espacios con calidad social y urbana, lo
cual es indispensable para la reconversion de zonas fragmentadas.
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FICHA BILIOGRAFICA N°13

Condiciones generales para la revitalizacion de areas urbanas en

TITULO desuso con sospecha de contaminacidn en Latinoamérica
AUTOR Constanza Zamudio Sossa
. https://repository.urosario.edu.co/items/5902d114-6e18-44bf-b248-
UBICACION f0211b622de9
FECHA DE PUBLICACION Universidad de la Salle, 2012
Este articulo sintetiza las principales lecciones aprendidas de
proyectos piloto en Latinoamérica (incluida Bogota), implementados
bajo el proyecto europeo URB-AL Il Integration, para revitalizar
DESCRIPCION areas .urbéﬁas en desugo (brownflelc_is) con sospec'ha de
contaminacion. Presenta seis recomendaciones clave, extraidas de
guias de desarrollo urbano, campos de accién y experiencias
concluidas, con énfasis en proyectos pilotoc en ciudades
latinoamericanas y europeas comparables
« Revitalizacion de brownfields
« Cohesion social urbana
CONCEPTOS ABORDADOS « Desarrollo urbano sostenible

« Modelos guia urbanos
« Reutilizacion interna y densificacion

REFLEXION CRITICA

Este articulo ofrece un marco estratégico para abordar la
recuperacién de suelos industriales contaminados o en desuso
desde una perspectiva sostenible y socialmente inclusiva. Las seis
recomendaciones y el analisis de experiencias piloto en ciudades
latinoamericanas, incluyendo Bogota, aportan modelos guia vy
campos de accién que permiten disefiar propuestas concretas y
viables. Su enfoque sobre remediacibn ambiental previa,
participacion ciudadana, densificacion y uso interno concuerda
directamente con las necesidades del caso de Puente Aranda, en
el que se busca reconvertir espacios industriales degradados.
Ademas, su enfoque demuestra que estas intervenciones no solo
son necesarias, sino también posibles si se estructuran con bases
normativas, institucionales, técnicas y comunitarias sdlidas.
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FICHA BILIOGRAFICA N°14

TiTULO Editorial sobre espacio publico y planificacion
AUTOR Editorial colectiva
: https://revistadearquitectura.ucatolica.edu.co/issue/view/RevArq%2
UBICACION
019-2/pdf_19-2%20Total
FECHA DE PUBLICACION Revista de Arquitectura, Universidad Catodlica de Colombia, 2017

DESCRIPCION

La editorial de este numero introduce la tematica central del
volumen, enfocandose en el rol del espacio publico en la
planificacion urbana. Fundamenta la relevancia del debate
académico sobre espacios colectivos como piezas clave para el
desarrollo de ciudades sostenibles, inclusivas y participativas.

CONCEPTOS ABORDADOS

« Espacio publico

« Planificacién urbana

« Vision editorial sobre la importancia del debate urbano
« Rol de las publicaciones académicas en arquitectura

REFLEXION CRITICA

Esta editorial establece el contexto académico en el que se
enmarca tu estudio. Al situar el espacio publico como eje central
del debate en una revista especializada, legitima la relevancia de
abordar la renovacion urbana desde esa perspectiva. Aungue no
presenta contenido tedérico nuevo, ofrece una plataforma valiosa
para enmarcar tu propuesta dentro de las discusiones
contemporaneas sobre planificacién y ciudadania.
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FICHA BILIOGRAFICA N°15

TiTULO Del acero al evento: territorio post-industrial en transformacion
AUTOR Silvia Karina Gonzalez Salazar
UBICACION https://repositorio.uniandes.edu.co/entities/publication/b4d3abc0-

dc8c-40be-b339-50207d27a5db

FECHA DE PUBLICACION

Repositorio de la Universidad de Los Andes, 2017

DESCRIPCION

El estudio documenta, analiza y evalua el cambio de paradigma en
un territorio postindustrial, tomando como caso de estudio una
industria emblematica (probablemente la Compafiia de Acero).
Examina cdmo estos espacios en desuso pueden transformarse a
través de eventos o nuevas funciones urbanas, reinterpretando su
rol en la ciudad bajo un enfoque innovador.

CONCEPTOS ABORDADOS

« Territorio postindustrial

« Transformacién urbana

. Cambio de paradigma espacial

« Reutilizacion de infraestructuras industriales

. Evento urbano como estrategia de regeneracion

REFLEXION CRITICA

Este trabajo ofrece un referente de transformacioén urbana desde
un contexto académico colombiano, aplicable directamente al caso
de Puente Aranda. La experiencia muestra cémo espacios
industriales cbsoletos pueden resignificarse a través de iniciativas
simbdlicas como eventos o usos temporales, que actlian como
catalizadores para reactivar la zona. Proporciona un ejemplo
metodoldgico valioso para ilustrar cdmo intervenir en contextos de
fragmentacion industrial mediante estrategias viables, visibles y
socialmente integradoras.
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Anexo 2: Reflexion y analisis de Temas

REFLEXION Y ANALISIS DE TEMAS

INDICADORES

ASPECTOS

ESCALA DE
VALORACION

ADECUADO

Base histérica del
fenémeno

Las obras de Lynch (1960), Jacobs (1961) y Trancik (1986)
explican cdmo la ciudad moderna generé fragmentacion, vacios
urbanos y pérdida de vitalidad. Estos antecedentes permiten
comprender la situacién actual de Puente Aranda y proyectar
intervenciones futuras.

Consistencia y
cohesién

La teoria de la legibilidad urbana (Lynch), los usos mixtos y la
vitalidad (Jacobs, Gehl), junto con metodologias criticas sobre el
derecho a la ciudad (Harvey, Borja), ofrecen coherencia
conceptual. Se complementan con metodologias recientes
aplicadas a Bogota (Ramirez, Rojas, Abril).

Criterios de
diferentes autores

Se integran contribuciones intelectuales diversas: enfoque
perceptual (Lynch), social (Jacobs, Borja, Harvey), espacial
(Sola-Morales, Trancik) y casos locales de regeneracién
industrial (Ramirez, Rojas, Abril, Gonzalez, Zamudio). Esto
enriquece el analisis desde distintas miradas.

10

Tendencias

Se identifican tendencias actuales en urbanismo: reconversion
de suelos industriales, usos mixtos, regeneracion urbana
sostenible, revitalizacién de espacios publicos y derecho a la
ciudad. Coinciden con las formas de actuar de la planificacién
urbana contemporanea en Latinoamérica.

Posicién personal
sobre el contenido

La bibliografia revisada es pertinente para mi investigacion
porgue integra teoria urbana clasica con estudios aplicados en
Bogota, especialmente en Puente Aranda. Esto me permite
relacionar conceptos como usos mixtos, derecho a la ciudad y
regeneracién urbana con propuestas locales, fortaleciendo la
fundamentacion teorica y ofreciendo un marco critico y aplicable
al contexto de estudio.
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Anexo 3: Matriz de analisis normativo

UNIVERSIDAD

MATRIZ DE ANALISIS NORMATIVO

ELABORADO POR: Manica Julieth Alvarez y Paola Andrea Pinto

DIRIGIDO POR: Arq. Mario Enrique Gutiérrez Quijano

ESCALA

NORMA / INSTRUMENTO

ARTICULO /
EJE PRINCIPAL

CONTENIDO RELEVANTE

SINTESIS

Internacional

0DS 11 - ONU (2015)

Metas 11.3, 11.6,

Promueve ciudades sostenibles, resilientes
Y con acceso equitativo a espacio publico

Permite enmarcar el proyecto en la Agenda 2030,
reforzando la idea de una renovacién que priorice la
sostenibilidad y el derecho a la ciudad.

Nueva Agenda Urbana
(ONU-Habitat, 2016)

Cap. il

Incentiva la regeneracién de dreas

industriales y la compacidad urbana.

Refuerza la pertinencia de intervenir Puente Aranda
mediante densificacion equilibrada y reutilizacién del
suelo existente.

Constitucion Politica de
1991

Arts. 58, 79, 80,
2

Reconoce la funcion social y ecologica de
la propiedad y el derecho a un ambiente
sano.

Fundamenta legalmente la transformacion del suelo
industrial hacia usos colectivos, bajo el principio del
interés pablico

Ley 9 de 1989 — Reforma Arts. 10-14 Crea los instrumentos de renovacion vy | Establece la base juridica para aplicar tratamientos de
Urbana reajuste de tierras urbanas renovacion integral en zonas obsoletas.
Ley 99 de 1993 - Sistema Arts. 1-5 Define principios de desarrollo sostenible y | Introduce la  obligacion de integrar variables
Nacional Ambiental determinantes ambientales. ecolégicas en la planificacion urbana, lo que orienta el
componente ambiental del proyecto.
(SINA)
Art. 41 Exige articular los proyectos a los planes de | Vincula la intervencion con los ohjetivos de

Ley 152 de 1994 - Plan de
Desarrollo

desarrollo vigentes.

sostenibilidad y movilidad del Plan de Desarrollo
Distrital 2024-2028.

Ley 388 de 1997 -
Ordenamiento

Arts. 19-22, 39-
41

Define  tratamientos de

desarrollo y conservacion

renovacion,

Es la norma clave que habilita juridicamente la
reconversion del suelo industrial a usos mixtos, con
mecanismos de gestién del suelo.

Carton de Colombia y
Nueva Aranda (2014~
2023)

publico articulador

i Territorial
Distrital
Ley 2079 de 2021 - Cap. Il Promueve la reconversién de 4areas | Respaldar la incorporacién de vivienda social dentro
Vivienda y Habitat industriales hacia proyectos de vivienda. de la estrategia de mezcla de usos.
Arts. 43-67, B6- |Plantea la reconversion de zonas | Constituye el marco rector de la propuesta, ya que
Decreto 555 de 2021 - 98 industriales en centralidades intermedias vy | legitima la transformacién funcional de Puente Aranda
POT Bogota la promocion de usos mixtos. como nodo articulador entre el centro y el occidente
de la ciudad.
Manual de Espacio Cap. lI-11l Establece parametros de accesibilidad, | Proporciona lineamientos técnicos para el disefio del
Piblico (2023) arbarizacion y mabiliario. sistema de espacio publico del proyecto.
Plan de Desarrollo Eje 2: Territorios | Prioriza la recuperacion barrial y la | Refuerza la dimension social del proyecto, orientando
“Bogot4 Camina Segura” de vida movilidad sostenible. la intervencion hacia la equidad y la seguridad urbana
(2024-2028)
Plan Maestro de Espacio | - Define estandares de espacio pablico por | Sustenta el diagndstico de déficit y orienta la meta
Piiblico (PMEP, 2010) habitante (9 m#hab). de incremento de areas verdes en la propuesta.
Decreto 317 de 2011 - Cap. lll Regula usos del suelo, edificabilidad vy |Marco directo de aplicacion en el poligono; define
UPZ 108 cargas urbanisticas limites y potenciales del suelo a transformar
Decreto 497 de 2012 - Actualiza parametros urbanisticos y de | Permite una interpretacion flexible del uso industrial,
Ajuste a UPZ 108 renavacion. posihilitando nuevos usos mixtos.
Local Planes Parciales: M-30, | -~ Promueven renovacion urbana con espacio | Sirven como referentes operativos y de gestion para

formular estrategias similares en el area de estudio

Diagnéstico Territorial
SDP (2020)

Identifica abandono industrial, déficit de
espacio plblico y fragmentacion urbana.

Confirma la pertinencia de la intervencion y sirve como
soporte técnico para la justificacion del proyecto
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Anexo 4: Fichas de observacion por cuadrantes
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NIVERSIDAD

a Gran Colombia

FORMATO FICHA DE OBSERVACION

FICHA N° 01

ELABORADO POR: Ménica Julieth Alvarez y Paola Andrea Pinto

CUADRANTE N° 01

DIRIGIDO POR: Arg. Mario Enrique Gutiérrez Quijano

FECHA DE ELABORACION: 10 de Octubre del 2025

VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3|4
Conectividad Peatonal X La conectividad peatonal dentro del
cuadrante es limitada; aunque las avenidas
Presencia de rampas o cruces accesibles X principales (Calle 13 y Av. de las Américas)
cuentan con cruces y senalizacion, al
Sefalizacion peatonal X interior del sector las rampas y pasos
< accesibles son escasos. Los andenes
Anchura y estado de andenes X presentan anchos reducidos y tramos en
- i . mal estado, especialmente sobre la
Conexidn con vias principales X Carrera 46. Existe buena conexion con las
- . - X
I . R . vias principales, pero la wunion de
2 Existencia de rutas directas entre manzanas X manzanas sobre la Carrera 45 interumpe
o " L . . la continuidad hacia la Av. Américas. El
o | O | Integracion con transporte publico y ciclovias X . N
w acceso al transporte publico y las ciclorutas
Q lluminacié depende de las avenidas perimetrales, ya
O | o uminacién nocturna X -
o8 que el interior carece de paraderos. Se
o | B . . .
3, | Cerramientos o muros que afecten visibilidad X evidencian Ia.rglm.s. muros |ndustnall?s que
e 8 reducen la visibilidad y la sensacién de
- Percepcion general de seguridad X seguridad, la cual es baja incluso en
horario diumo. El drea ofrece pocos
c 6 ﬁ Cercania a servicios basicos (salud, educacion, comercio) X servicios basicos y no cuenta con
arrera B equipamientos urbanos, lo que limita la
PERFIL VIAL 2 5 Estado y mantenimiento de los equipamientos X apropiacion del espacio por parte de los
5 peatones.
-] . .
w | Nivel de uso o apropiacion X
v 9 . -
£ | Proporcion de espacio publico por manzana X
=
=
a .
F y § A . o | Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) | X El cuadrante presenta escasez de espacio
& publico, predominando el uso privado. No
Carrera 45 & | Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X existen zonas de estancia ni mobiliario
urbano, lo que disminuye la calidad
FOTOGRAFIA 1 =1 [ 2 | Cobertura vegetal visible X ambiental y la posibilidad de permanencia.
E %g Aunque se observan algunos arboles
w E: Arboles por cuadra o cuadrante X aislados en la Carrera 45 y la Calle 14, la
o i : L
g E‘E vegetacién es reducida y su mantenimiento
< Mantenimiento de zonas verdes X es regular. El ruido por trafico pesado es
constante, especialmente por el paso de
g ; 5 : : ) :
S Ruido por tréfico o industria X camiones, aungue la presencia de residuos
2 y emisiones es baja, manteniendo un
E Basura o residuos en via pablica X ambiente relativamente limpio.
H
8 | Presencia de emisiones o polvo X
u§ Conservacion general de fachadas X Las edificaciones muestran un estado de
:'% - _ conservacion intermedio:  algunas se
E_E Nivel de abandono o deterioro X mantienen en  buenas condiciones,
N% . R mientras otras presentan desgaste y falta
Intervenciones recientes o mantenimientos X de mantanimiento. El pavimento se
B encuentra en buen estado, con
g H @| Estado del pavimento y sefializacion X . .
S (2 ;3 sefializacion adecuada principalmente
O 555 . . éricas.
& [E®5| Alumbrado pablico X sobre la Qra _46 y la Av. de las Américas.
= = Las luminarias son funcionales, pero
T . . . N :
:% Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X InSUﬁCISH!eS_ en “Pf”e'°- Se evidencian
35 redes eléctricas visibles que afectan la
2 .
#% | Estructuras precarias o informales imagen urbana. No hay estructuras
4] precarias ni autoconstrucciones, aunque
S "
2 Riesgo por deterioro o abandono X algunas presentan deterioro progresivo.
CONCLUSIONES E Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X
£ - . El cuadrante mantiene una identidad
3 | @ | Coherencia de la imagen urbana X vinculada a su caracter industrial, con
% X i ) ) algunas estructuras fabriles antiguas y
Se identifican oportunidades de mejora en la | & 2 Presencia de estructuras fabriles antiguas X otras  reutilizadas para  actividades
rehabilitacion de andenes, incorporacion de E 2 L . . contemporaneas. La imagen urbana es
zonas verdes, fortalecimiento de la movilidad E Reutlizacisn de espaclos industriales X coherente en altura y morfologia, aunque
eatonal recuperacion de edificaciones | = ébi i6 ji
.p . v p . ) Existencia de hitos o puntos de referencia X cfm débll conexidn _CDH e',tejldu urbalnu
industriales, orientadas hacia una | < circundante. No existen hitos, espacios
lransfoirmacmn _ mas abierta, segura y = Claridad en los recorridos peatonales X pglnmnn\ales ni aml_vldad_es culturale_s
sostenible del tejido urbano. 5' - visibles, lo que evidencia una baja
< % | Actividades culturales o comunitarias X apropiacion social y ausencia de dinémica
3 comunitaria en el drea.
=” | Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X
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FORMATO FICHA DE OBSERVACION

FICHA N° 02

ELABORADO POR: Mdnica Julieth Alvarez y Paola Andrea Pinto

CUADRANTE N° 02

DIRIGIDO POR: Arg. Mario Enrique Gutiérrez Quijano

FECHA DE ELABORACION: 10 de Octubre del 2025

VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3(4
Conectividad Peatonal X ) .
Aunque existen andenes continuos y
Presencia de rampas o cruces accesibles X conexion directa  con las ,ﬁYe”'das
principales (Cll 13 y Av. de las Américas), el
Senalizacién peatonal X interior del sector carece de rampas y
& cruces  accesible: La senalizacion
Anchura y estado de andenes X peatonal es escasa y deteriorada, presente
unicamente en algunos tramos de la Cra
Conexién con vias principales 44. Los andenes presentan variaciones en
u su anchura y un estado general deficiente,
g Existencia de rutas directas entre manzanas con tramos estrechos y en mal estado,
E especialmente sobre la Cll 14. Se
PERFIL VIAL 1 ﬂ o Integracién con transporte publico y ciclovias X evidencia una buena conexion vial con las
) principales arterias y continuidad entre
O | 5 | lluminacién nocturna X manzanas, lo que facilita la movilidad
8 3 vehicular. Sin embargo, el sector presenta
N 3, | Cerramientos o mures gue afecten visibilidad X extensos muros industriales que reducen la
@ visibilidad y la seguridad. La percepcion de
Percepcion general de seguridad X inseguridad es alta debido a la poca
- i — . — i presencia peatonal y a la falta de comercio
Calle 14 £ Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio) X activo. Los servicios basicos son limitados,
-E . . R reducidos a pequefios locales de
PERFIL VIAL 2 5 Estado y mantenimiento de los equipamientos X alimentacion y servicios menores, mientras
e Z . . que no existen equipamientos publicos.
H\fz\ w | Nivel de uso o apropiacion X
R i1 5
_— % Proporcion de espacio publico por manzana X El sector se percibe sucio, con presencia
g de vehiculos estacionados sobre aceras y
— 2 Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) X vias, lo que genera desorden y obstruccion
E . . M peatonal. La cobertura vegetal es muy
Carrera 43 di | Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X reducida, limitada a pequefios separadores
FOTOGRAFIA 1 - s | cop | visibl X sobre la Cra 43, con escasos arboles
|‘£ _gﬁ obertura vegetal visible distribuidos de manera irregular. Las zonas
=z | o8
w -"-i Arboles por cuadra o cuadrante X verdes existentes Sl? e-ncuentrap en mal
© v .
@ | & estado, con mantenimiento casi nulo. Se
= | £s i i i
< N | Mantenimiento de zonas verdes X perubgn altos mveI'eS ,de ruido
provenientes del transito pesado y la
5 | Ruido por tréfico o industria X actividad \ndustrlal. A pesar del de_larmm
e general, la cantidad de basura visible en el
E Basura o residuos en via publica X espacio publico es baja y las emisiones o
E polvo, aungue presentes, no alcanzan
8 | Presencia de emisiones o polvo X niveles criticos.
g | Conservacion general de fachadas X
%g Las edificaciones presentan un nivel de
FOTOGRAFIA 2 2% | Nivel de abandono o deterioro X conservacion intermedio; las fachadas
BE evidencian desgaste y deterioro,
wg . . .
@ | Intervenciones recientes o mantenimientos X principalmente sobre la Cll 14 y la Cra 42.
- Algunos mantienen actividades industriales
o ;’-”g Estado del pavimento y sefalizacion X o talleres en funcionamiento. Se observa
5 Eég una intervencion reciente de pavimentacion
3| Alumbrado publico X sobre la Cra 42A Bis. Las luminarias son
= escasas y no garantizan una iluminacion
3 Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X suficiente en todo el sector. Las redes
oF eléctricas  visibles son  abundantes,
H Estructuras precarias o informales X generando contaminacion visual.
[
Riesgo por deterioro o abandono X
b-] T . -
CONCLUSIONES £ Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X Se carece de una identidad urbana clara
E - i mas alla de su caracter industrial. No
2' 2 | Coherencia de la imagen urbana x existen elementos visuales o simbolicos
% EEIS ia de estruct fabril i X que lo distingan del resto de la zona. La
s g resencia de estructuras fabriles antiguas coherencia de la imagen urbana es
Se reconoce la reutilizacion de algunos E g Reutilizacién d N dustrial X aceptable, con una morfologia regular y
espacios industriales como una oportunidad E eutiiizacion de espacios Industriales baja altura de edificaciones, aungue con
para promover una transformacion urbana mas o . . . . débil integracion al entorno urbano general.
. . . Existencia de hitos o puntos de referencia X
abierta y segura, articulada con estrategias de é P Se identifican dos industrias antiguas que
o : P £ -
movilidad ) peatn_na\, espacio  publico y = Claridad en los recorridos peatonales X congervan ) parte de sus est.ructuras
recuperacion ambiental. 5‘ - fabriles, mientras que otros predios han
S < | Actividades culturales o comunitarias X sido reutilizados para talleres y pequefios
% negocios, lo que evidencia una dindmica
" | Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X de adaptacion funcional.




RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL EN PUENTE ARANDA

240

NIVERSIDAD

a Gran Colombia
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FICHA N° 03

ELABORADO POR: Mdnica Julieth Alvarez y Paola Andrea Pinto

CUADRANTE N° 03

DIRIGIDO POR: Arg. Mario Enrique Gutiérrez Quijano

FECHA DE ELABORACION: 10 de Octubre del 2025

VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3(4
Conectividad Peatonal X
Presencia de rampas o cruces accesibles X El cuadrante cgenta con una conectividad
peatonal relativamente buena por la
Senalizacién peatonal X ccl)minuidad de las vias y la olo‘nexién
& directa con la Calle 13, pero la movilidad se
Anchura y estado de andenes X ve afectada por el deterioro de los
andenes, la presencia de obstaculos y la
Conexién con vias principales falta de mantenimiento. La sefalizacién es
u escasa y las rampas peatonales son
g Existencia de rutas directas entre manzanas minimas, lo que limita la accesibilidad. La
E percepcion de inseguridad es alta debido a
PERFIL VIAL 1 ﬂ o Integracién con transporte publico y ciclovias X la presencia de muros continuos Yy
0' habitantes de calle, ademas de la baja
oy O | g | lluminacion nocturna X iluminacién y poca actividad peatonal. Los
v . A 8 3 servicios basicos y equipamientos son casi
) 3, | Cerramientos o mures gue afecten visibilidad X inexistentes, lo que refuerza el caracter
‘ 1 & netamente industrial del area. El uso del
- L Percepcion general de seguridad X espacio se limita principalmente a los
J o - " ) . . N ) trabajadores y actividades logisticas, sin
Carrera 42 Bis % Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio) X generar dinamicas urbanas o sociales mas
-E . . amplias.
PERFIL VIAL 2 Estado y mantenimiento de los equipamientos X
g y quip
:
w | Nivel de uso o apropiacion X
v v A °
% Proporcion de espacio publico por manzana X El espacio publico es escaso y con
g predominio de superficies duras y privadas.
2 Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) | X No hay mobiliario urbano y el
§ . . M mantenimiento general es deficiente, con
Calle 17 & | Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X acumulacién de basura, andenes
FOTOGRAFIA 1 - s | cop | visibl X deteriorados y vehiculos estacionados
ﬁ _gﬁ obertura vegetal visible sobre las aceras. La cobertura vegetal es
Zz oS muy limitada, restringida a algunos
w -"-i Arboles por cuadra o cuadrante X Y ’ 9 N g .
@ | & separadores y pocos arboles dispersos.
= gﬁ L Las zonas verdes existentes se encuentran
< Mantenimiento de zonas verdes X 5 .
descuidadas y con signos de abandono.
5 | Ruido por tréfico o industria X Aungue e\. nivel de ruido es moderado en
e comparacion con otros sectores, la
E Basura o residuos en via publica X presencia de polvo, residuos y deterioro
E ambiental general afecta |a calidad del
8 | Presencia de emisiones o polvo X entorno.
@ | Conservacion general de fachadas X
“H Las edificaciones muestran un evidente
Te
'E'E Nivel de abandono o deterioro X desgaste, con fachadas deterioradas y
EE‘E signos de abandono en varios predios
.=l . .
@ | Intervenciones recientes o mantenimientos X industriales. A pesar de algunas
- intervenciones viales recientes, el estado
o E-”g Estado del pavimento y sefalizacion X del pavimento en la mayoria de las calles
= Eég es deficiente, especialmente en la Carrera
i1 £ °3| Alumbrado publico X 42 Bis, donde la falta de pavimentacion y
= drenaje es notoria. Las luminarias son
s | Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X pocas y no logran cubrir de forma
-2
oF adecuada el espacio publico. Las redes
22 | Estructuras precarias o informales eléctricas visibles generan contaminacion
3 visual y afectan la imagen urbana.
Riesgo por deterioro o abandono X
CONCLUSIONES E Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X
= Su imagen responde principalmente al uso
2 | 2 | Coherencia de la imagen urbana X industrial, con estructuras fabriles antiguas
% y ofras mas recientes que han sido
= ™
g SE | Presencia de estructuras fabriles antiguas X reutilizadas como talleres o bodegas. No
Aungue existen intervenciones puntuales en z £ se reconocen hitos urbanos ni espacios de
infraestructura vial, el &rea requiere estrategias | k¢ | 25 | Reutilizacion de espacios industriales X valor patrimonial visibles. Los recorridos
de renovacién integral que prioricen la| & peatonales son claros y regulares, pero no
movilidad peatonal, la recuperacion del espacio | = Existencia de hitos o puntos de referencia X existen actividades culturales o sociales
publico y la revalorizacion de sus estructuras g que promuevan apropiacién. El cuadrante
fabriles como parte de un proceso de| K & | Claridad en los recorridos peatonales X refleja una pérdida de memoria urbana y
transformacion urbana sostenible e inclusiva. a una débil integracion con el tejido
= Actividades culturales o comunitarias X circundante, manteniendo una dinamica
§ funcional mas que comunitaria.
5. | Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X
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FICHA N° 04

ELABORADO POR: Mdnica Julieth Alvarez y Paola Andrea Pinto

CUADRANTE N° 04

DIRIGIDO POR: Arg. Mario Enrique Gutiérrez Quijano

FECHA DE ELABORACION: 10 de Octubre del 2025

VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3(4
Conectividad Peatonal X Se observan recorridos  peatonales
continuos y bien definidos, aunque se ven
Presencia de rampas o cruces accesibles X interrumpidos  por vehiculos y motos
estacionadas sobre los andenes. La
Sefalizacion peatonal X presencia de rampas es mas evidente que
h en otros sectores, pero la sefializacion
Anchura y estado de andenes x peatonal sigue siendo insuficiente y poco
. i . visible. Los andenes cuentan con un ancho
Conexidn con vias principales adecuado, aunque muestran signos de
- d .
. . . lesgaste falta de mantenimiento. La
< Existencia de rutas directas entre manzanas X 9 - s -
g conexion con la Av. de las Américas
o " L . . favorece la accesibilidad vehicular, y las
PERFIL VIAL 1 n | © Integracién con transporte publico y ciclovias X N -
w calles mantienen  continuidad  entre
¥ Qo e manzanas, salvo una interrupcién puntual
o = lluminacion nocturna X . X o )
v o | = en la Carrera 42B. La iluminacion es mas
o |2 ! 16
T 3, | Cerramientos o mures gue afecten visibilidad X efectiva en comparacl_on c_nn los otros
2 cuadrantes, lo que mejora ligeramente la
I 1 Percepcion general de seguridad X percepclnn de seglﬁrldad. Si bien atin
existen muros perimetrales, la mayor
T C';‘"Ma 42; o 8 | Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio) X diversidad de fachadas genera una imagen
g urbana mas abierta y activa. La presencia
PERFIL VIAL 2 E Estado y mantenimiento de los equipamientos X de restaurantes, tiendas, un Oxxo y
S espacios como canchas sintéticas aporta
e " L. P L
ey & | Nivel de uso o apropiacion X mayor vitalidad y uso cotidiano.
L] ~
= | Proporcion de espacio publico por manzana X o . -
5 El espacio publico sigue siendo limitado y
a ) L . . .
o | Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) X de caracter complementario a la via, con
= 8 presencia de algunos separadores verdes
. o . N s
- Cal\;17a & | Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X y arboles dispersos, principalmente sobre
la Carrera 43. No existe mobiliario urbano
FOTOGRAFIA 1 2 | 58 | Cobertura vegetal visible X mas alla de luminarias y algunas canecas,
'i :E 5 pero el sector se percibe mas limpio que
w 7,"-;: Arboles por cuadra o cuadrante X los demas cuadrantes, a pesar del
@ .
g E‘g desorden causado por los vehiculos
< N | Mantenimiento de zonas verdes X estacionados. El ruido ambiental es alto
debido al transito constante de transporte
= o . .
:g Ruido por tréfico o industria X pesado y la proximidad con la Av. de las
2 Américas, mientras que la presencia de
E Basura o residuos en via publica X polvo o emisiones es menor en
5 - - comparacién con otras areas industriales.
O | Presencia de emisiones o polvo X
o8 Conservacion general de fachadas X Las edificaciones presentan un estado de
‘;.g » _ conservacion general aceptable, con
° N
_E_g Nivel de abandono o deterioro X mejores condiciones en las construcciones
UJ?;: . e de uso comercial o de servicios, y mayor
Intervenciones recientes o mantenimientos X deterioro en los predios industriales. No se
< |4 . L evidencian intervenciones recientes,
o (2 @| Estado del pavimento y sefializacion X . Y
= |3 EB algunas vias, como la Cll 17 y la 17A,
O 255 L muestran huecos y pavimento desgastado.
4 (£ °3| Alumbrado plblico X yp >sgastado,
= a pesar de contar con buena sefializacion.
2 | Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X La iluminacion pup\\f:a es funcional, aunque
38 no totalmente suficiente. No se observan
? Estructuras precarias o informales X estructuras informales, aunque algunas
4 resentan signos de deterioro por falta de
[ p! g P
Riesgo por deterioro o abandono X mantenimiento.
b-] o . -
CONCLUSIONES £ Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X Carece de una identidad urbana definida
E - i mas alld de su funcién automotriz e
2' 2 | Coherencia de la imagen urbana x industrial. Se identifican algunas fabricas
% 2% | p ia d truct fabril i X con estructuras antiguas y ofras
= |2 resencia de estructuras fabriles antiguas reutilizadas para nuevos usos, lo que
El area tiene potencial para consolidarse como 'IE g Reutilizacién d . dustrial X sugiere una dindmica de adaptacién
un sector de renovacién urbana intermedia, E eutiiizacion de espacios Industriales progresiva. No existen hitos urbanos
donde la incorporacién de zonas verdes, | = . . ] . relevantes mas alla del complejo industrial
X . L - Existencia de hitos o puntos de referencia X
equipamientos y espacios comunitarios podria é Gecolsa—Caterpillar, ni espacios
fortalecer la integracion del tejido urbano y E Claridad en los recorridos pestonalas X patrimoniales reconocibles. Los recorridos
mejorar las condiciones ambientales y sociales. 5‘ = peatonales son legibles y continuos,
o . o i i i
s | Actividades culturales o comunitarias X a!mqu_a blnlerrumpldos parcialmente por la
] disposicion irregular de una manzana. No
:” | Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X se registran actividades comunitarias.
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VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3(4
Conectividad Peatonal X
El cuadrante presenta una movilidad
p
Presencia de rampas o cruces accesibles X peatonal deficiente, afectada por el mal
estado general de las vias y la inexistencia
Sefializacion peatonal X de andenes definidos, especialmente sobre
h la Calle 17B, donde el terreno carece de
Anchura y estado de andenes X pavimento y diferenciacion entre calzada y
. i . acera. No existen rampas accesibles ni
Conexién con vias principales X sefializacion clara, lo que limita el transito
- "
seguro. La conexiéon con la Av. de las
< Existencia de rutas directas entre manzanas X g, . S .
2 Américas es indirecta y se ve interrumpida
o " L . . por manzanas cerradas y calles
n | © Integracién con transporte publico y ciclovias X
w blogueadas, lo que fragmenta Ila
=] lluminacién nocturna X continuidad urbana. Los cerramientos
L4 3|3 extensos de las fabricas, sumados a la
o
Eike » | 2 N "
* 3, | Cerramientos o mures gue afecten visibilidad X presencia de habitantes de calle y
N 2 acumulaciéon de basuras, refuerzan la
- = - Percepcion general de seguridad X percepcion de inseguridad. Aun asi, se
i -, Ao reconocen  algunos  servicios  como
L""I""l‘;“';'l‘“’ 8 | Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio) X restaurantes, panaderia y un centro
Carrera 40 S médico, que aportan un leve dinamismo al
PERFIL VIAL 2 E Estado y mantenimiento de los equipamientos X entorno, aunque insuficiente frente  al
— S dominio industrial y vehicular.
& | Nivel de uso o apropiacion X
8 s : T
% Proporcion de espacio publico por manzana X El cuadrante presenta escasez de espacio
} 2 publico y vegetacion, predominando
. 2 Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) | X superficies duras, calles sin pavimentar y
| i | E . . M zonas con acumulacién de polvo y
Calle 16 & | Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X reslduos. No existe mobillario urbano ni
FOTOGRAFIA 1 - s | cop | visibl X areas de estancia, y las condiciones de
|‘£ _gﬁ obertura vegetal visible limpieza son precarias. La presencia de
= Zz oS transporte de carga pesado genera niveles
— 2 w -"-i Arboles por cuadra o cuadrante X P . gap .g L.
= @ | & elevados de ruido y contaminacion
= ° N n P
= >9 Mantenimiento de zonas verdes X ambiental. La ausencia de mantenimiento
en las pocas zonas verdes y el estado
5 | Ruido por tréfico o industria X gene_ral de s_ucledad reﬂe]ar_l una baja
ey 5“& 3 gestion ambiental. La combinacién de
2 H o
‘E | Basura o residuos en via publica X DD‘YD‘ ruido y .resl\duns SOI"?DS ?fecta la
2 calidad del paisaje y la habitabilidad del
8 | Presencia de emisiones o polvo X sector.
@ | Conservacion general de fachadas X
“H Las edificaciones muestran deterioro
Te
o2 [ ) N : -
FOTOGRAFIA 2 S8 | Nivel de abandono o deterioro X visible, especialmente en las fabricas y
EE‘E bodegas con muros desgastados y
.=l -
@ | Intervenciones recientes o mantenimientos X acabados incompletos. Algunas estructuras
- presentan materiales precarios, como
o ;’-‘g Estado del pavimento y sefalizacion X cerramientos en ldmina metalica, lo que
= Eéé sugiere condiciones constructivas
u E":’ Alumbrado publico X informales o modificaciones sin control
3 técnico. Las calles sin pavimentar, los
3 Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X huecos y la ausencia de drenaje reflejan
oF una red vial en mal estado. La iluminacion
22 | Estructuras precarias o informales X es deficiente y las redes eléctricas visibles
3 contribuyen a la sensacion de desorden.
Riesgo por deterioro o abandono X
CONCLUSIONES E Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X
E - i El cuadrante no cuenta con elementos de
2' 2 | Coherencia de la imagen urbana X valor patrimonial ni con hitos urbanos que
% EEIS ia de estruct fabril i X aporten identidad. La imagen urbana se
Las condiciones observadas demandan | S g resencia de estructuras fabriles antiguas caracteriza por la repeticion de fachadas
acciones urgentes de mejoramiento urbano y E 2 Reutilizacién d . dustrial X industriales y muros cerrados, con escasa
ambiental, enfocadas en la rehabilitacién de E eutiiizacion de espacios Industriales integracion con el entorno. El sector
vias, recuperacién del espacio publico = . . . . i i
. N P . P .p Y13 Existencia de hitos o puntos de referencia X cor,serva algunas ed\ﬁ.caclones fabriles
manejo integral de residuos, junto con | & antiguas, pero su deterioro y la falta de
gslraleglas de reconversion que permitan 2 Claridad en los recorridos pestonalas X manterumlento !rrrlplden su valnrlzacmn.. No
integrar estos suelos industriales al tejido | 5 | - se registran actividades culturales, sociales
urbano de forma més segura y sostenible. o < | Actividades culturales o comunitarias X ni co_munltanga ¥ la apropiacion del
3 espacio es casi inexistente.
:” | Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X
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VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3(4
Conectividad Peatonal X
Presencia de rampas o cruces accesibles X El cuadrante presenta una mejor
conectividad vy accesibilidad que los
Sefializacion peatonal X anteriores, con conexion directa a la Av. de
< las Américas y la Carrera 36. Aunque la
Anchura y estado de andenes X morfologia del sector genera algunos
. i . recorridos confusos entre manzanas, se
Conexién con vias principales X evidencia una reciente intervencion en la
- . .
Calle 18, donde se instalaron guias
< Existencia de rutas directas entre manzanas X . : J
2 podotactiles, rampas accesibles y nuevas
o losas de piso, mejorando notablemente la
PERFIL VIAL 1 n | © Integracién con transporte publico y ciclovias X e piso, mej . .
w accesibilidad peatonal. Existen usos mixtos
Qo lluminacién nocturna X con presencia de una bomba de gasolina y
8 E una iglesia cristiana, lo cual dinamiza el
o |2 : ;
3, | Cerramientos o mures gue afecten visibilidad X enlorr?n y aporta c\erln_ ”mvel . de
2 apropiacion. Aun asi, la visibilidad sigue
Percepcion general de seguridad X parcialmente  afectada  por  algunos
cerramientos industriales y el flujo vehicular
Carrera 39 8 | Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio) X pesado. La percepcion de seguridad es
g intermedia, mejorando  en zonas
PERFIL VIAL 2 E Estado y mantenimiento de los equipamientos X intervenidas y mas transitadas.
— — 2
B w | Nivel de uso o apropiacion X
b | v v - o . . i
i % Proporcion de espacio publico por manzana X El cuadrante cuenta con un entorno mas
g limpio y organizado, en comparacién con
= 2 Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) X ofros sectores. Se observa un
J S E . . M mantenimiento regular de las vias y aceras,
Framversal 30 & | Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X baja acumulacion de basura y una
FOTOGRAFIA 1 - s | cop | visibl X vegetacion moderada distribuida
|‘£ _gﬁ obertura vegetal visible principalmente en separadores y algunos
Zz oS arboles aislados. No existen grandes areas
w 7,"-;: Arboles por cuadra o cuadrante X - d
@ |5 verdes, pero el mantenimiento de los
= |8 5 - . .
< R Mantenimiento de zonas verdes X espauo§ publicos f?”e“‘e? comrlbuyg a
una mejor percepcion ambiental. EI nivel
5 | Ruido por tréfico o industria X de l'\jlfjo es medio, principalmente asociado
e al trafico constante de la Av. de las
E Basura o residuos en via publica X Américas. La calidad del aire y la visibilidad
2 son adecuadas, sin presencia significativa
3 | Presencia de emisiones o palvo X de polvo o emisiones industriales.
o8 Conservacion general de fachadas X La infraestructura muestra buen estado
) E.g ) i general, con tramos recientemente
FOTOGRAFIA 2 I:E Nivel de abandono o deterioro X pavimentados y mejoramiento del espacio
UJ?;: . e publico. Las edificaciones presentan una
Intervenciones recientes o mantenimientos X conservacion  aceptable, sin  seales
o evidentes de deterioro estructural. Se
g 2 _a| Estado del pavimento y sefializacion X . .-
= EEE observan redes aéreas eléctricas, pero no
o |g2E o i i
i [£°5| Alumbrado publico X repr_eserTI’an uvn !mpaclu vwsl{al critico. La
= iluminacion publica es funcional aunque
2 | Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X !J()dl'la op‘mmlzarse‘ en zonas |n|.er|nres. Las
= S intervenciones recientes, especialmente en
2% | Estructuras precarias o informales X la Calle 18, evidencian un esfuerzo
4 institucional por mejorar la movilidad y
Riesgo por deterioro o abandono X accesibilidad peatonal.
CONCLUSIONES E Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X
E - i No se identifican construcciones
2' 2 | Coherencia de la imagen urbana X patrimoniales, pero el cuadrante presenta
% EEIS ia de estruct fabril i X una imagen urbana mas coherente que
Las mejoras en pavimentacion, sefializacion y | = g resencia de estructuras fabriles antiguas combina usos industriales, institucionales y
accesibilidad aportan calidad urbana, pero aun 'IE 2 Reutilizacin d i dustrial X comerciales. La presencia de hitos locales
persisten desafios en legibilidad, ruido E eutiiizacion de espacios Industriales como la bomba de gasolina y la iglesia
vehicular y consolidacién de areas verdes. Este o . . . . cristiana aporta referencias urbanas de
d . o d Existencia de hitos o puntos de referencia X ) L. . L
cuadrante representa un ejemplo de avance é orientacién. No se registran actividades
progresivo hacia la renovacién urbana y la E Claridad en los recoridos peatonales X culturales  organizadas, aungue los
inclusion peatonal dentro del contexto industrial 5‘ = P espacios publicos mejorados y los
de Puente Aranda. o = | Actividades culturales o comunitarias X equlpa!'menms presente.s _ sugleren
] potencial para el uso comunitario.
:” | Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X
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ELABORADO POR: Ménica Julieth Alvarez y Paola Andrea Pinto CUADRANTE N° 07
DIRIGIDO POR: Arq. Mario Enrique Gutiérrez Quijano FECHA DE ELABORACION: 10 de Octubre del 2025
VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3(4
Conectividad Peatonal X
Presencia de rampas o cruces accesibles X El cui.adranle presema. una estructura vial
organizada y en mejor estado que los
Senalizacién peatonal X anteriores, con una de las calles recién
& pavimentada y las demas con solo algunas
Anchura y estado de andenes X grietas superficiales. La presencia de un
paradero de SITP sobre la Carrera 36
Conexién con vias principales X mejora la conectividad con el sistema de
u transporte  publico, aungue no existen
g Existencia de rutas directas entre manzanas X ciclovias ni sefalizacién peatonal clara.
E Los andenes presentan condiciones
PERFIL VIAL 1 m © | Integracién con transporte publico y ciclovias X variables: algunos cumplen con el ancho y
- O' estado adecuados, mientras que en otros
O | 5 | lluminacién nocturna X casos practicamente no se diferencian de
- - o 8 é la calzada. El area tiene un caracter
L 3, | Cerramientos o mures gue afecten visibilidad X predominantemente industrial y de baja
i ] vitalidad urbana, sin servicios basicos
s Percepcion general de seguridad X visibles, salvo algunos vendedores
" 3 — . — i ambulantes. La fabrica de Postobdn actia
Calle 18 % Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio) X como punto de referencia dentro del sector
2 y concentra buena parte de la actividad
PERFIL VIAL 2 E Estado y mantenimiento de los equipamientos X laboral y vehicular.
2
& | Nivel de uso o apropiacion X
8 s : T
% Proporcion de espacio publico por manzana X El mantenimiento general del cuadrante es
e g - . notablemente mejor que en ofros sectores,
= 2 Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) X con calles limpias y ausencia significativa
Carrera 39 E ¥ . . M de basuras. La cobertura vegetal, aunque
i antenimiento general (limpieza, conservacion) X limitada, se mantiene en estado aceptable
FOTOGRAFIA 1 o | <2 | Cobertura vegetal visible X gracias a algunos arboles dispersos y
a: 58 peguefias zonas verdes cercanas a las
E 55“ Arboles por cuadra o cuadrante X vias. No existe mobiliario urbano mas alla
@ '&E P de luminarias y algunas canecas, lo cual
E gﬁ Mantenimiento de zonas verdes x restringe el uso del espacio publico. El
nivel de ruido es intermedio, generado
5 | Ruido por tréfico o industria X principalmente por el transito industrial y
E vehicular. Aun asi, la calidad ambiental es
E Basura o residuos en via publica X aceptable, sin acumulacion visible de polvo
E o emisiones significativas, lo que sugiere
3 | Presencia de emisiones o palvo X una gestion mas estable del entorno.
o8 Conservacién general de fachadas X
‘§.§ _ _ El sector evidencia mejoras recientes en
.‘EE Nivel de abandono o deterioro X infraestructura vial y espacio plblico, con
UHE Intervenciones recientes o mantenimientos X tamos pavimentados y  sefializados
correctamente. Las edificaciones
g _,é 2| Estado del pavimento y senalizacion X indusriales conserva.n un lestado
= |285 estruf:tural estable, 5|r_1 presenc@ de
ﬁ %‘65 Alumbrado pablico X deterioro avanzado ni construcciones
= informales. Las fachadas mantienen una
‘3 | Redes visibles (eléctrica, sanitaria) X imagen coherente y homogénea, aunque
= algunas presentan desgaste por el tiempo.
? Estructuras precarias o informales X Las redes visibles no generan afectaciones
4 significativas.
Riesgo por deterioro o abandono X
CONCLUSIONES E Elementos distintivos del lugar (rétulos, grafitis, nombres) X A diferencia de otros cuadrantes, este
E sector posee dos bienes patrimoniales
Su caracter industrial se mantiene dominante, | @ | £ | Coherencia de la imagen urbana X correspondientes a la  Estacién del
pero la presencia de la Estacion del Ferrocarril g o K ) ) Ferrocarril, lo que le otorga un valor
y la fabrica de Postobén aportan valor | = 'g Presencla de estructuras fabriles antiguas histérico y simbélico relevante. Estas
patrimonial y de referencia urbana, que podrian E g Reutilizacién d 05 ind ol X estructuras, junto con la fabrica de
ser detonantes para futuros procesos de E eutlizaclin de espacios indusiriales Postobon, configuran un paisaje industrial
recupt_eracton_ y pugs?a en valor.. f\unque _el 3 Existencia de hitos o puntos de referencia X con u:Ien.tldad pr.Dplal y m‘amcler
espacio publico es limitado y la actividad social é representativo de la historia productiva del
reducida, las condiciones generales reflejan un | 2 . . drea. No se observan actividades
. N =] Claridad en los recorridos peatonales X o }
entorno mas estable, con potencial de 5' = culturales o comunitarias activas, pero la
consolidacion patrimonial y urbana, susceptible [ © _ | Actividades culturales o comunitarias X presencia de estos bienes patrimoniales
de integrarse a estrategias de renovacién o %aﬁ ofrece  potencial para procesos de
rutas de memoria industrial en Puente Aranda. ;ﬂ Evidencia de uso social de espacios patrimoniales X recuperacion del patrimonio industrial.
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VARIABLES RANGOS
LOCALIZACION OBSERVACION
INDICADORES 1(2]3(4
Conectividad Peatonal X
Presencia de rampas o cruces accesibles X El cuadrante evidencia una vocacién
industrial consolidada, caracterizada por la
Sefalizacion peatonal X presencia masiva de fabricas y bodegas en
h su mayoria en mal estado, con fachadas
Anchura y estado de andenes X deterioradas y muros en ladrillo
. i . desgastado. Las calles presentan tramos
Conexidn con vias principales sin pavimentar y andenes que no cumplen
&‘ . : . con las dimensiones minimas ni con
= Existencia de rutas directas entre manzanas X . -
g condiciones adecuadas para el transito
o " - . B peatonal. La conectividad con la Calle 13 y
PERFIL VIAL 1 n | © Integracién con transporte publico y ciclovias X .
w la Carrera 36 es directa, pero el resto del
i =] lluminacién nocturna X entramado vial resulta poco accesible y
8 E con baja legibilidad urbana. No existen
v v o |2 . .
3, | Cerramientos o mures gue afecten visibilidad X p?mdaros formales de.tr;?nspone publ!@ n
- 2 ciclovias, lo que limita la movilidad
. Percepcion general de seguridad X alternativa. La zona se percibe insegura y
deshabitada, con una fuerte presencia de
8 | Cercania a servicios basicos (salud, educacién, comercio) X automoviles estacionados, basura
g acumulada y habitantes de calle, lo que
PERFIL VIAL 2 E Estado y mantenimiento de los equipamientos X refuerza la sensacion de abandono.
— 2
w | Nivel de uso o apropiacion X
8 i P
- - H Proporcion de espacio publico por manzana X El entorno ambiental presenta graves
g deficiencias, con ausencia casi total de
2 Calidad de mobiliario urbano (bancas, canecas, alumbrado) | X cobertura vegetal y espacio ptblico. La
E . . M contaminacion visual, el polvo y los
o 38 & | Mantenimiento general (limpieza, conservacion) X residuos sélidos son notorios,
FOTOGRAFIA 1 - s | cop | visibl X especialmente en las vias sin pavimentar.
|‘£ _gﬁ obertura vegetal visible No existen zonas verdes ni mobiliario
Zz oS b la il i6 deficiente. El
w -"-i Arboles por cuadra o cuadrante X ur‘ ano, y'a |1.Jm\nac|0n os ae ICI?” ©
@ | & ruido se mantiene constante debido al
= [$5§ L . i
< N | Mantenimiento de zonas verdes X Fransltq pesado asomaq? a la actividad
industrial. La acumulacion de desechos, el
5 | Ruido por tréfico o industria X descuido y el deler.mm de los a.ndenes
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Anexo 5: Fichas Técnicas Arboreas

CLASIFICACION |

Noinae ol COMPOSICION HOJAS |

Roble

Nombre cientifico:

Quercushumbolotti

Familia:

Fagaceae
CARACTERISTICAS: | [DESCRIPCION |
Altura maxima: 30 metros. Tasa de crecimiento: Media. Es una especie monoica, con

las flores masculinas
Diametro de la copa: 25 metros. |Longevidad: Mas de 80 afios. pendiendo en amentos y las
L femeninas con una cuipula o
Tipo de hoja: Simples, alternas, Forma: sombrero escamoso y una puntos
lisas -Copa: globosa. con estipula libre translucidos y olor caracteristico.
- . pa: gio S5t p ' bellotacbalanodura, brillante y

Raiz: Pivotante y superficial ~Tronco: Unico pubescente, que es el fruto.

CLASIFICACION |

Nombre comin: Caucho COMPOSICION HOJAS I

del Tequendama

Nombre cientifico: Ficus
tequendamae

Familia: Moraceae

CARACTERISTICAS: | [DESCRIPCION |
Altura méaxima: 20-30 metros. Tasa de crecimiento: Réapida. Arbol de gran porte,

caracterizado por sus raices
Diametro de la copa: 15-25 metros. | Longevidad: Mas de 80 afios. aéreas y latex blanco. Sus
Tipo de hoja: Simples, alternas, Forma: ffH'OS peque"'°§ (higos)
grandes -Copa: Amplia y extendida. alimentan fauna silvestre.
Raiz: superficial y agresiva -Tronco: Grueso, con raices aéreas.
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CLASIFICACION

Nombre comun:
Caballero de la noche

Nombre cientifico:
Cestrum nocturnum

ICOMPOSICION HOJAS |

Familia:
Solanaceae
CARACTERISTICAS: | [DESCRIPCION |
Altura maxima: 2-5 metros. Tasa de crecimiento: Rapida. Arbusto muy  aromético,
famoso por sus flores
Diametro de la copa: 2-4 metros. Longevidad: 10-20 anos. verdes-blanquecinas que

Tipo de hoja: Simples, alternas.

Forma:
-Copa: Irregular y abierta.

Raiz: Superficial.

-Tronco: Multiple.

desprenden un fuerte olor
en la noche. Muy usado
como ornamental.

CLASIFICACION

Nombre comiin: Siete
cueros.

Nombre cientifico:
Tibouchina lepidota.

Familia:
Melastomataceae

ICOMPOSICION HOJAS |

CARACTERISTICAS:

| [DESCRIPCION

Altura maxima: 8-15 metros.

Tasa de crecimiento: Media.

Arbol ornamental muy

Diametro de la copa: 6-10 metros.

Longevidad: Mas de 50 anos.

llamativo por sus flores
moradas. Su corteza se

Tipo de hoja: Simples, opuestas,
aterciopeladas.

Raiz: Moderada.

Forma:

-Copa: Redondeada.
-Tronco: Unico, con corteza
exfoliante.

desprende en capas, de
ahi su nombre.
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[ CLASIFICACION

Nombre comin:
Chicala amarillo

Nombre cientifico:
Tecoma stans

Familia:
Bignoniaceae

[COMPOSICION HOJAS |

CARACTERISTICAS: | [DESCRIPCION ]
Altura maxima: 5-12 metros. Tasa de crecimiento: Rapida. Arbol ornamental con

flores amarillas en forma
Diametro de la copa: 4-8 metros. | Longevidad: 30-50 afios. de  trompeta. Atrae

Tipo de hoja: Simples, alternas,
lisas

Raiz: Pivotante y superficial

Forma:
-Copa: Irregular.
-Tronco: Delgado.

polinizadores como abejas
y aves.

CLASIFICACION |
Nombre combn: ICOMPOSICION HOJAS |
Duranta. =

Nombre cientifico:

Duranta erecta.

Familia:
Verbenaceae

CARACTERISTICAS:

] IDESCRIPCION |

Altura maxima: 2—-6 metros.

Tasa de crecimiento: Rapida.

Arbusto ornamental con

Diametro de la copa: 2-5 melros.

Longevidad: 20-30 afios.

flores lilas o blancas y
frutos amarillos 0

F’ipo de hoja: Simples,
opuestas.

Raiz: Superficial.

Forma:
-Copa: globosa, con estipula libre.
-Tronco: Unico

anaranjados. Muy usado
en jardineria.
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CLASIFICACION

Familia: Myrtaceae

Nombre comun:
Arrayan blanco
Nombre cientifico:

Myrcianthes rhopaloides.

[COMPOSICION HOJAS ]

- /s

CARACTERISTICAS:

| |DESCRIPCION |

Altura maxima: 10-20 metros.

Tasa de crecimiento: Media.

Arbol nativo andino con

Diametro de la copa: 8-12 metros.

Longevidad: Mas de 60 anos.

hojas aromaticas y frutos
pequefos. Muy usado en

Tipo de hoja: Simples, opuestas,
aromaticas.

Raiz: Profundas.

Forma:
-Copa: Compacta.
-Tronco: Unico, corteza clara.

restauracion ecoldgica.

CLASIFICACION

Nombre comun:
Agapanto
Nombre cientifico:

Agapanthus africanus

Familia:
Amaryllidaceae

|COMPOSICION HOJAS |

CARACTERISTICAS:

| [DESCRIPCION |

Altura maxima: 0.5-1.5 metros.

Tasa de crecimiento: Media.

Planta ornamental

Diametro de la copa: 0.5-1 metros.

Longevidad: Mas de 20 anos.

herbacea con flores
azules o blancas en forma

Tipo de hoja: Lineares, basales.

Raiz: Rizomatosa.

Forma:
-Copa: En roseta.
-Tronco: No posee (herbacea).

de umbela. Muy usada en
jardines.




