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Resumen

El barrio Egipto se configuro siguiendo la regulacion establecida en las Leyes de
Indias, donde las manzanas se definen con vias de manera ortogonal, junto con el
crecimiento de la ciudad, la planeacion urbana en 1982 se aprobd el Plan Vial de la Av.
Circunvalar, fragmentando las actividades urbanas de la plaza y las viviendas,
conformando nuevas dinamicas sociales como los inquilinatos en condiciones

habitacionales ineficientes.

En la memoria colectiva perduran diferentes actividades en donde cada persona
define sus condiciones habitacionales debido a la experiencia previa, a su capacidad de
inventar e innovar en los espacios, ya sean para actividades individuales o colectivas; en
este barrio en particular se resaltan las actividades culturales, religiosas y gastrondmica,
gue en ausencia de una parte de la plaza, obliga a los habitantes a invadir el espacio

vial, reclamando la imagen espacial anterior a la construccion de la via.

En el planteamiento del proyecto tiene como objetivo la conexion del zaguan
para acceder al patio recorrido por pasillos dentro de las manzanas compactas del
sector; tomadas de las tipologias constructivas existentes de las viviendas coloniales y
republicanas, articuladas con elementos arquitecténicos que complementen la estructura
habitacional, funcional y de servicios; para recuperar la apropiacion y pertenencia de la

poblacién por el territorio.

Palabras clave:

Barrio Egipto, Patrimonio, Habitantes, Memoria Colectiva, Plaza,

Pasillo, Zaguéan, Patio.
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Abstract

Egipto neighborhood has set following the regulations established the Indies
Laws", where the blocks were defined by the orthogonal streets, with the growth of the
city; the urban planning in 1982 adopted the “Plan Vial de la Av. Circunvalar?,
fragmenting urban activities of the public square and dwellings, forming new social

dynamics as tenements in inefficient conditions.

Different activities persist in the collective memory where which one define
their housing conditions due the previous experience, his ability to invent and innovate
in the space, either to individual or collective activities; in this particular neighborhood
the cultural, religious and gastronomical activities are highlighted, where the absence of
a part of the public square, forcing the inhabitants to invade the road space, claiming the

previous spatial image to the construction of the track.

The approach to the project aims to connection of the hall to access the
courtyard through corridors inside of the compact blocks in the zone; taken from the
constructive typologies of dwellings existing colonial and republican, articulated with
architectural elements that complement the housing structure, functional and services; to

retrieve the appropriation and belonging of the population for the territory.

Keywords:

Egipto Neighborhood, Heritage, Inhabitants, Collective Memory,
Public Square, Corridor, Hall, Courtyard.

1t is the legislation promulgated by the Spanish to regulate the social, political, economic and urban
life in Latin America.

2 Proyect realized in the City of Road Bogota to open a new route in the oriental hills, connecting the
north with the south.
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Introduccion

La presente monografia de Arquitectura, es un trabajo de investigacion
cualitativa, con base en la informacion documental obtenida de diferentes fuentes de
entidades publicas y privadas; que recopila y analiza la informacion obtenida en el area
comprendida entre Calles 9, 9A,9B,10,11 y Carreras 1,2,3,4 y 6 Este, en el barrio
Egipto Bajo y Alto de la Ciudad de Bogota D.C.; con la finalidad de plantear una
solucion adecuada que tenga como objetivo la revitalizacion de los espacios privados y

publicos, mejorando las condiciones de habitabilidad de sus residentes.

Al ser tomado a partir de tres escalas de intervencion, desde la escala urbana se
retoma la historia morfol6gica, social, cultural, politica y econdmica; en la escala se
trabaja sobre la configuracion de las manzanas, la conservacion de las mismas y las
estrategias de intervencion que se desarrollaran con el objetivo de incentivar la mezcla y
el cambio de los usos articulandose con la plaza. Finalmente, en la escala arquitecténica,
se busca retomar la tipologia de inquilinato existente en el lugar, mejorando las
condiciones de habitabilidad, mediante la renovacion de estructuras existentes y
construccion de nuevas edificaciones, ademas de la inclusion de equipamientos y

viviendas que sustenten los nuevos usos que tendrd el sector.
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1. Delimitacion del lugar

lustracion 1 Mapa de Localizacién sector de Intervencién; Fuente: Propia

La conformacion de los barrios no puede ser aislada dentro de un contexto
urbano, en donde un conjunto alternados de acontecimientos histéricos, sociales y
econdmicos, por lo tanto, no se debe planear desde sus limites fisicos sino también este

se debe definir respecto a los elementos que contenga la misma.

Se identifico el &rea de estudio como una oportunidad para valorar y analizar
elementos que permitan establecer lineamientos de intervenciones para dar soluciones a
las necesidades arquitectonicas del mismo. El area, objeto de intervencion, se encuentra
localizada entre calles 9,9B,10,11 y carreras 1,2,3,4 y 6 Este, en el barrio Egipto Bajo y
Alto de la Ciudad de Bogota D.C.
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1.1 Problema de investigacion

“La localidad de la candelaria cuenta con 9.205,71 m2 de zonas verdes,
equivalente a 0,38 m?/hab, siendo este el indice mas bajo en la ciudad de Bogota, con
un promedio de espaci6 publico de 3,3 m%/Aab.” (Diagnéstico del espacio plblico en
Bogotd, 2012, pag. 46); para el caso particular del barrio Egipto, se suma la reduccién
del espacio publico de la plaza de la iglesia de nuestra sefiora de Egipto, debido a la

construccién de la Av. Circunvalar en 1982.

Los lazos sociales y la memoria inmaterial del lugar ain se conservan entre los
habitantes, actividades culturales como: la fiesta de reyes magos y de epifania, la
organizacion de ventas comunitarias, entre otras; han puesto en evidencia la falta de
espacios adecuados para el desarrollo de las mismas, por ello es importante crear y
mejorar los espacios existentes y propuestos dentro del barrio, respondiendo a las

necesidades de la comunidad.

1.2 Hipdtesis

Debido al déficit de espacié publico y al estado de deterioro de las estructuras
patrimoniales presentes en el barrio, se plantea una intervencion que recupere las
tipologias de vivienda existentes, ademas de crear nuevas edificaciones sin alterar la
escala arquitectonica, creando la conexion de los patios internos con zaguanes y
pasillos, que articulen los espacios publico-privados del sector, junto con equipamientos
en funcion de sus usuarios y el mejoramiento de la plaza para la realizacion de
actividades culturales; logrando asi un proyecto que preserve el patrimonio, aumente las
areas de espacio publico-privado construido y mejore las condiciones de habitabilidad,
identidad, apropiacion y pertenencia de los habitantes por el sector.
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1.3 Justificacién

La transicién de las condiciones rurales a urbanas del barrio Egipto a lo largo de
la historia ademas de la topografia caracteristica de los cerros orientales, han incidido
directamente en la conformacion del barrio, con una morfologia determinada por
manzanas densificadas en su perimetro con vacios interiores subdivididos, a modo de
patios individuales. En este sentido resulta particularmente estratégico el desarrollo de
vivienda social mediante la reutilizacion de estructuras, otorgando calidad habitacional
restaurando la tipologia de inquilinato y de patio, con nuevos espacios mejorando la
configuracién espacial irregular fragmentada por una via que dificulta la vida publica,
disminuyendo las posibilidades a sus habitantes de participar en la construccion del

territorio.

Reconociendo las problematicas existentes, como la necesidad de crear nuevos
espacios urbanos, proteger la estructura patrimonial, generar identidad y apropiacion
ciudadana, se vuelve necesario revitalizar los espacios dentro del sector donde, el 45%
de los predios son de caracter patrimonial, 11 de las 14 vias que posee son peatonales y
las actividades que desarrollan sus habitantes son tan variadas como la venta ambulante,
el comercio en el mercado, la herreria o forja, carpinteria, construccién, hasta
estudiantes de todas las edades; por lo que se propone una intervencion que consolide
diferentes piezas arquitectdnicas con espacio publico en las manzanas seleccionadas,
como la implantacién de equipamientos de escala local y zonal, la creacién de vivienda,
y el mejoramiento de la plaza, todo esto respetando e involucrando las estructuras
patrimoniales existentes, como estrategia para conseguir el mejoramiento de las

condiciones actuales del barrio Egipto.
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1.4 Objetivo general

Revitalizar las manzanas ubicadas entre calles 9, 9A, 9B, 10,11 y carreras 1, 2,
3,4y 6 Este, mediante un proyecto urbano-arquitectonico que desarrolle espacios
habitacionales y comunitarios a través del zaguan, patio y pasillo conectados con nuevas
piezas de infraestructura que estén en funcion de las actividades sociales y economicas

de sus habitantes.

1.5 Objetivos especificos

1-  Comprender los aspectos sociales, arquitectonicos y urbanos del sector
escogido, para determinar los usos arquitectonicos de vivienda e
infraestructura del lugar.

2-  Diferenciar las dindmicas generadas en la manzana compacta para
implementar los programas arquitectonicos que se necesiten en beneficio del
sector.

3-  Disefiar un proyecto urbano espacial, incluyendo los espacios comunitarios,
privados y publicos entre las edificaciones intervenidas para el uso de los
habitantes.

1.6 Metodologia

En el proceso de investigacion se desarrollara el método cualitativo, exploratorio
y explicativo, en tres fases para obtener como producto proyecto urbano-arquitecténico

para el sector delimitado en el barrio Egipto.

1.7 Nivel conceptual

La problematica del sector se divide en aspectos geogréaficos, sociales,
econdmicos Yy culturales, recopilando esta informacion o fuentes secundarias como la

bibliografia escrita en documentos, libros, articulos entre otros.
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Luego se analiza el sitio a través del desarrollo de una ficha que desarrolla un
campo normativo (Decreto 678 de 2004), formal y de estado actual del predio, con
anotaciones adicionales sobre la circulacion, el paramento vial o el desarrollo de
actividades no contempladas en la manzana; con la finalidad de reconocer los aspectos
topograficos, la infraestructura vial, la vegetacion y la funcionalidad del sector

delimitado, dejando un registro fotografico del mismo. (Ver anexos 1-15)

POLIGONO 3: MANZANA DE INTERVENCION CALLE 9A (1)

Dec. 678/195~ C
Origen formal Contemporaneo
pisos 3| 1| 1 1 2

FORMAL

accesos 2 1] 1 2 2
propiedad horizontal NO
uso general residencial

uso especifico vivienda |v'rvienda/garaje |vivienda
calidad construccion buena | regular |buena

ESTADO

nota: sector residencial, viviendas en pesimo estado paramentacion regular, garaje comunitario en
'OBSERVACIONES ADICIONALES una de las viviendas.

lustracion 2 Ficha de Levantamiento de Manzaneo Calle 9A Barrio Egipto, Fuente: Propia

1.8 Nivel Diagramatico

Al momento de hacer la recopilacion de datos se procesa la informacién y se
analiza considerando las diferentes caracteristicas, para dar disefio al proceso ordenado

a través de matrices:

Matriz de diagnostico: donde se contemplan las actividades y los centros importantes de
las manzanas.

Matriz de relaciones: en esta matriz establece la relacion entre las actividades actuales
con las que se necesitan para desarrollar el proyecto; también esta matriz define los

espacios a ordenar dentro del lugar escogido.
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1.9 Nivel propositivo

En este nivel la informacion organizada y analizada toma forma de un
anteproyecto, llegando a la aproximacion del disefio arquitectonico -urbano entre Calles
9, 9A, 9B, 10,11 y Carreras 1,2,3,4 y 6 Este en el barrio Egipto Bajo y Alto de la
Ciudad de Bogotéa D.C.

Seleccion del

tema aed Antecedentes g Justificacion

Analisis del
Planificacion sitio:
Normativa

Criterios de
disefio:
Necesidades

Programa

Arquitectonico o STIERIETED

lHustracion 3 Proceso Metodolégico Empleado, Fuente: Propia

2. Marcos de referencia

Egipto es un barrio ubicado al oriente de Bogota, en el pie del cerro de
Guadalupe, por la iglesia Nuestra sefiora de Egipto, gracias a su localizacion topografia
se ha moldeado su caréacter fisico y social conformando un trazado ortogonal y en
algunos otros casos organico, llegando a ser reconocido como un hito dentro del centro

de la capital, también posee el nombre de “El guardian de la historia”.
2.1 Marco Historico

El origen del barrio se remonta a 1651, en terrenos donde existieron
asentamientos muiscas, se construye la Ermita de Nuestra Sefiora del Destierro y Huida
a Egipto, determinando al barrio por la conformacién de la época colonial y las
actividades religiosas, con una senda natural como los bosques de Guadalupe, al sur por

el Rio de San Agustin y la quebrada de San Bruno con poblacion en su mayoria obrera.
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En el afio de 1914 el barrio y la Ermita se encuentran en un estado muy alto de
deterioro, por lo cual el padre Julio Cesar Beltran realiza los primeros bazares y
celebraciones para la construccion de la nueva Iglesia que se termin6 en 1916 junto con
el origen de las fiestas de los Reyes Magos; se construyé el primer comedor
comunitario, la primera escucha primaria de jornada diurna, la instalacion de un

acueducto para las viviendas junto con la pavimentacion de algunas vias.

En 1935 aparece la fabricacion de aguardiente o “Chirrinchi” con el Sefior Fidel
Baquero o mas conocido como “Papa Fidel”, con los afos se fue deteriorando esta
empresa “artesanal” licor; al momento de la muerte de Jorge Eliecer Gaitan; los
conflictos generacionales entre los habitantes por partidos politicos daban pie a robos de
turistas que querian conocer el barrio, dividiendo el barrio en dos zonas: la parte alta
que concentra el mayor nivel de pobreza y deterioro y la parte baja que recibia mas
beneficios constructivos, sociales y econdmicos por la cercania con la administracién de

la ciudad.

Para el afio 1967 Egipto Alto no contaba con electricidad y aumentaban los
niveles de inseguridad, haciendo que algunos habitantes que vivieron por muchos afios
en la zona vendieran sus predios para ser convertidos en inquilinatos en el que las
personas no permanecian mucho en la zona por conflictos sociales; uno de sus
habitantes Miguel Hernando Quijano, lidero la independencia de la parte alta del barrio
consolidandose una barrera invisible barrial , con la construccion de una escuela,
algunas calles y el servicio de electricidad, un favor pedido al candidato presidencial
Julio Cesar Turbay.

Ya para 1980 gracias a la Junta de Accion Comunal de barrio se construye la
casa comunitaria la cual se debilit6 su funcién debido a la construccion de la Av.
Circunvalar, que acabo con la centralidad del barrio: la plaza, donde se celebraban todas
las actividades religiosas, econdémicas y sociales, desplazando la plaza de mercado
Rumichaca en el limite del barrio, aumentando la violencia y la inseguridad. Ya para el
afio de 1989 las conformaciones de pandillas eran evidentes, unas de estas eran “los
gasolinos” que robaban comida para repartirla entre personas vulnerables del sector;
conel tiempo, se conformaron nuevas pandillas que en 1998 en una reunién de los 4

lideres se logra un acuerdo de paz intercambiando alimentos por armas.
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La disminucion de violencia dio origen a la formacion de grupos musicales
como el Hip-Hop, asociaciones culturales, grupos de teatro y las Juntas de Accion
Comunal las cuales siguen motivando al barrio para perdurar las tradiciones como la
celebracion de la fiesta de los Reyes magos, que cumplieron 99 afios en el 2013, pero

cada vez son mas restringidas por politicas publicas del espacio publico.

2.2 Marco Normativo

Las determinantes normativas dentro el proyecto sera orientado a partir de los
niveles de intervencidn establecidos, a saber el Plan de Ordenamiento Territorial de

Bogotd, El plan Zonal del Centro y la Unidad de Planeacion Zonal de la Candelaria.
2.2.1 Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 190 de 2004

Posee tres factos como lo son la estructura ecoldgica principal, la estructura
funcional y de servicios, la estructura socio-econémica y espacial; con una categoria de
centralidades de alta jerarquia de integracion nacional-internacional, para incluir las
sedes de administracion publica y servicios publicos de escala urbana y metropolitana
que se desarrollaran a través de planes parciales, consiguientemente con un programa
definido como la Operacion Estratégica (OE) buscando el fortalecimiento del centro
historico para posicionarlo como nodo regional, nacional e internacional, protegiendo el

patrimonio existente y promocionarlo para la renovacion urbana.
2.2.2Plan zonal Centro de Bogot4, Decreto 492 de 2007

Se determina los usos, la estructura y la conformacién urbana para el desarrollo
de cualquier proyecto en La Candelaria, consolidando sus edificaciones y funciones
espaciales; incluye el patrimonio y la renovacion urbana, para dar mayor valor y
homogeneidad a los proyectos que alli se realicen; En el caso especifico del proyecto a
plantear se encuentra en un sector de Interés Cultural con usos especificos que le dan

mayor rentabilidad y plusvalia si llega a cumpliendo con parametros. (Ver Tabla 1)
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Fachadas Proporcion en llenos y vacios, simetria y
asimetria, elementos caracteristicos como
balcones, aticos, cornisas ademas del
manejo de los materiales originales

manteniendo colores y texturas

Relacion frente-fondo del predio, lo
construido, areas libres, aislamientos,
patios, circulaciones, con elementos
caracteristicos como corredores,
vestibulos y escaleras.

Ocupacion

Ancho de la via, paramento, altura y
retrocesos con perfil de cubiertas.

Perfil de las calles

Manejo de calles, andenes y
mantenimiento del trazado original

Trazado urbanoy
estructura del espacio
publico

Paisaje urbano Imagen que se busca mantener.

Tabla 1 Valores arquitectonicos a tener en cuenta en zonas de Interés cultural de Conservacion sector
normativo No. 7 Fuente: Empresa Virgilio Barco

2.2.3 Unidad de Planeacion Zonal la Candelaria

Para el area a intervenir requieren condiciones para construir en estos lugares

como:

No colindantes con
bienes de interés
cultural

Colindantes con bienes
de Interés Cultural

Englobe Se permite
indice Maximo de 0.7 0.7
ocupacion

Altura maxima

3 pisos-10 metros

3 pisos-10 metros

Paramentacion

No se pueden
generar culatas,

No se pueden generar
culatas, mantener la

mantener la regularidad, sin

regularidad, sin retrocesos

retrocesos
Aislamiento 1 a 3 pisos: 3mts 1 a 3 pisos: 3mts
posterior 4 a 6 pisos 4mts 4 a 6 pisos 4mts

7 en adelante 5mts | 7 en adelante 5mts
Antejardin No se exige No se exige
Cerramiento No se exige No se exige
Sotano Se permite Se permite dependiendo

del uso del suelo y el fin.

Tabla 2 Condiciones para la intervencion de manzanas en los sectores 1,2, 7; Fuente: Decreto 492 del 2007
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Junto con restricciones y desarrollo de equipamientos permitidos en los sectores

1y 7 en donde se encuentran catalogados las manzanas a intervenir:

Uso Clasificacio | Sector I Sector Usos especificos
n Candelaria | VII
residencial | Quinta de
Bolivar
Vivienda Unifamilia | Permitido Compleme
r, ntario
bifamiliar
Multifamil
iar
Educativo Zonal, Restringido | Permitido | Mega colegios, hasta
vecinal y barriales
complement
ario
Cultural Zonal, Restringido | Permitido | Museos, bibliotecas,
vecinal y centros culturales,
complement salones comunales
ario
Salud zonal Restringido | Permitido | CAMI, UPA
Bienestar Zonal Restringido | Permitido | Jardines infantiles,
social vecinal y centros de atencion a
complement poblacion vulnerable
ario
Seguridad urbano Permitido | Estaciones de
policia, defensa civil
parqueadero Restringido | restringido
comercio Urbanoy | Complemen No Peluquerias,
zonal tario permitido | restaurantes ,tiendas
de calzado, tiendas
de abarrotes,
cafeteria

Tabla 3 Usos establecidos para los Sectores de las manzanas a Intervenir Fuente: Decreto 492/2007

En los poligonos a intervenir poseen un tratamiento de conservacion urbana

indicando mantener las tipologias existentes con el reciclaje o modificacion de algunos

edificios para nuevos usos de acuerdo al decreto 678 en edificaciones de Categoria B y

el Decreto 606 de la conservacion tipolégica con posibles demoliciones manteniendo el

perfil de las manzanas.
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2.2.4 Decreto 678 de 1994

Este contempla las categorias de tratamiento a los inmuebles del centro
historico a saber los de Categoria A, B y C; donde una tiene mayor restriccion de
modificacion (A), derechos constructivos (C) y beneficios economicos (A'Y B); en
conservacion Tipoldgica con salvedad de Conservacion Monumental que aplica para la
Iglesia de Nuestra Sefiora de Egipto, y en zonas en proceso de consolidacion, caso de
Egipto Alto algunos predios son reedificables.

2.2.5 Decreto 606 del 2001

En este incluye el inventario de los Bienes de Interés Cultural de la Capital,
definiendo la reglamentacion de los mismos en intervenciones que esta misma plantea
para ser protegidas a saber: la conservacion monumental, integral tipoldgica, restitucion

parcial o total.
2.3 Marco Conceptual

2.3.1 Literatura: La manzana elemento de unién entre dos barrios.

"La manzana, unidad de division, unidad del tejido urbano, ¢Es acaso una
unidad de uso?, ¢lo fue en algin momento?, ¢ fue o sigue siendo la causa de un uso

concreto? (Panerai, Castex, & Depaule, 1986, pag. 142).

Debido a las diferentes transformaciones en los usos para componer las
manzanas en el caso del centro se expulsa el trabajo y a sus trabajadores creando una
segregacion a lo largo de la ciudad estratificando la calidad econdmica en los métodos
constructivos, sus acabados y la homogeneidad para reconocer dinamicas existentes

pero que no mejoran el espacio que se habita.

Es necesario reconocer las diferencias por las cuales las manzanas como la del
Baron Haussmann con el marco normativo del decreto 26 de marzo de 1852, que
desarrollo para homogeneizar las nuevas edificaciones en Paris a través de la
renovacion urbana, la cual se basa nuestra tipologia Latina, un gran bloque con
viviendas, en donde el contacto con la calle, la fachaday el mismo centro de la

manzana conectan a actividades privadas; ha presentado fallas; contemplando
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soluciones de vivienda con espacios desarrollados para los que residen al interior de la
manzana totalmente de una vida social afuera de la manzana y la unidad que se
esperaba de esta misma no tiene reconocimiento a menos que tenga un equipamiento

que supla las necesidades del entorno.

¢ Donde quedan la calle, la ciudad, el espacio urbano?, ¢En qué lugar
empiezan?, ¢Existen para la poblacion unos lugares-cuando menos simbolicos- que
aseguren una transicion entre diferente escalas... jSe ha constituido otra clase de uso?

(Panerai, Castex, & Depaule, 1986, pag. 148)

Al dar respuesta a estos interrogantes en la planeacion de las manzanas de
Amsterdam debido a la apertura en el centro en que los jardines conectan las
actividades privadas con las actividades colectivas en la escala que requiere la misma,
dejando de lado la ambiguedad de diferenciar los espacios publicos de los privados para

convertirse en uno solo.

La manzana no debe entenderse como solo una forma sino es una estructura que
ordena actividades, sin dejar de lado los referentes que las han creado para satisfacer
necesidades , esta tiene que ser reintegrada nuevamente a la calle, la cual es la que
distribuye a la infraestructura, los predios y da un nuevo orden a las manzanas que no
estén definidas para que estas puedan tener un uso definido ya sea en viviendas,
edificaciones pequefias integradas a los equipamientos y monumentos que explican el

origen de la misma.

En los afios de 1960 en Colombia se desarrollaron actuaciones arquitecténicas
para obtener posibilidades para integrar el saber arquitecténico con las necesidades
sociales y econémicas con el reciclaje de edificaciones olvidadas en el centro de la
ciudad; a manera de protesta por los planes de renovacion urbana:

“Que atrae ciertas operaciones econdmicas donde se mueven niveles de
intervencion a saber, el desarrollo de estos en sectores consolidados, en donde la
destruccion de edificios y la movilizacion de las personas es necesaria para cambiar los
usos y la dindmica del sector, involucra diferentes actores donde unos reclaman por

gue no se modifiquen sus actividades y se afecten los predios, mientras que los gestores
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hablan de promover el nuevo desarrollo de actividades y de usos dentro de la zona,
incluyendo la expropiacion y otros métodos para gestionar la renovacion urbana
desarticulando los barrios, excluyéndolos y fragmentandolos de una gran ciudad.”

(Rompecabezas & Eloisa Vargas, 2011).

La palabra Regeneracion por el autor Roberth & Sykes en el afio 2000 plantea
una nueva forma de integrar los tejidos perdidos entre las manzanas, calles y espacios
publicos, una nueva politica urbana que aprende de las lecciones de los afios anteriores

que prioriza la sostenibilidad urbana.

Este nuevo concepto debe tener en cuenta la nueva conformacion de la periferia
donde se busca la solucion a la eliminacion de barreras sociales y de estructura
morfoldgica, también a la conexion de nuevos servicios y actividades dando como
resultado la inclusion de sus habitantes para desarrollar la arquitectura social basada en
la recoleccion de ideas de ellos para dar con los espacios no aprovechados para aplicar
el tratamiento normativo del Redesarrollo o de la Revitalizacion gracias al Plan de
Desarrollo distrital (2012-2016) que busca intervenir zonas deterioradas o con precarias
condiciones urbanisticas, con el prop6sito de actualizar infraestructura en servicios
publicos, el aprovechamiento del suelo, el aumento del espacio publico y
equipamientos, para recuperar su significado como bien colectivo y patrimonial, para

mejorar su economia y oportunidades para la ciudad.

La apuesta a este tipo de tratamientos es la de modificar los efectos de la
trasformacion urbana a la cual se le ha aplicado tabula rasa, en que la posicion critica es
decisiva para hacer proyectos donde se reconozca las dindmicas del territorio, tomando
como base el interés por parte de la administracién bogotana de integrar acciones
publico-privadas para la construccion de equipamientos y areas publicas de escala zonal
y vecinal, en el que el barrio y el mismo espacio permiten la conjugacion de necesidades
e intereses sociales; En una escala zonal, la unidad de Planeamiento Zonal-UPZ, fue
decisivo para el mejoramiento de barrio con urbanizaciones incompletas; hablando
especificamente 27 de las 117 UPZ tenian condiciones especificas para ser mejoradas
integralmente sus equipamientos, el espacio publico y el acceso al barrio gracias a que
esta unidad orienta las acciones de inversion, precisa las prioridades y da espacios de

concertacion de habitantes con el gestor para fortalecer la pertenencia a la ciudad.
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Las operaciones administrativas tienen un vacio: reciclar edificios antiguos de
barrios periféricos, visualizando posibilidades urbanas para ser reconstruidos y
recuperados, las percepciones entre los gestores, residentes y propietarios se encuentran
de acuerdo en cuanto a la ausencia del Estado, poca claridad en la ejecucion de los
proyectos y la falta de inversion publica y los beneficios son inmobiliarios, sin incluir el
bien urbano en si del sector a intervenir; por lo tanto hay que pensar en el proceso y no
en el resultado, en que la experiencia, los aprendizajes y los habitantes proyecten su
habitat, que vaya al ritmo de la ciudad y que la administracion se encuentre

comprometida en sus intenciones politicas para apoyar este tipo de actuaciones.
2.3.2 Marco Referencial: Patio, Zaguan, Pasillo; lineamientos proyectuales

En el planteamiento del proyecto se busca integrar los términos a los cuales
seran el eje de intervencion del mismo; en donde el patio integrara la escala urbana, el
zaguan, tendra la escala intermedia del espacio publico con equipamientos y finalmente
el pasillo la intervencion proyectual en cuanto a la vivienda, areas comunales y privadas

de las manzanas intervenidas.
2.3.2. Pasillo “Espacio de circulacion que conecta uno o mas sectores”

2.3.2.1 Segundo lugar en Concurso de Ideas; Proyecto Ministerios Colombia

Localizacién del proyecto: Centro histérico de la ciudad de Bogot4, manzanas
comprendidas entre calles 7,8 y 9 con carreras 10 y 9 y la manzana ubicada entre calles

7y 9b con carreras 9y 8.

Cate g,

lustracion 4: Localizacion proyecto Ministerios; Fuente: Google Maps
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Este proyecto en especifico se retoma el termino palimpsesto que era un
manuscrito que conservaba las huellas de otra escritura anterior en una misma
superficie, para el desarrollo de la propuesta reconoce que la ciudad se construye en el
tiempo y las épocas dejan un testimonio arquitectdnico, en que la nueva arquitectura
debe lograr la fusion entre la anterior ciudad y las nuevas tipologias contemporaneas,
reutilizando el trazado en damero y reinterpreta el tejido de las manzanas coloniales a
través de pasillos y patios comerciales y de indole publico.

Descripcion de la Propuesta: hay una fuerte conexion entre la ciudad existente
con algunas tipologias contemporaneas de caracter colonial; donde se crean espacios
urbanos, en que los lugares de trabajo, comercio y servicios, aprovechan los patios que
conforman las manzanas tradicionales dandole un sentido y orden a la nueva trama

propuesta, mezclando el interior con el exterior: lo privado con lo publico.

Usos - parametros de programacion de los espacios

lustracion 5 Propuesta de Usos del proyecto Ministerios: Circulaciones y Plazas; Fuente: Plataforma
Arquitectura

Circulaciones: Estas circulaciones poseen tres escalas; la primera recupera los
espacios residuales de los patios internos de las manzanas para ser puntos de encuentro

de las diferentes actividades que alli se plantean, la segunda busca espacios publicos que
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generen experiencias entre los residentes, donde no solo se encuentra la estética,
también se propone el mantenimiento de la tradicion local conectado con nuevos hitos
contemporaneos Y en la tercera escala toma al peatén como referente para crearle una
ciudad segura y amigable para él, con espacios verdes, proteccion climéticay la

congregacion con los otros.

Ci do a través de las

lustracion 6 Circulaciones propuestas del proyecto Ministerios; Fuente: Plataforma arquitectura

Edificaciones y Paisaje Social:

«.mn s  -mEs_ =5 &5 .

lustracion 7 Corte General proyecto Ministerios, Fuente: Plataforma Arquitectura
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Los edificios fueron planteados para el uso de oficinas gubernamentales, en
tipologia torre- plataforma como las sedes de las carteras de Justicia, Trabajo e Interior,
que tienen alta interaccion con la Presidencia de la Republica, el Congreso y las cortes;
con un helipuerto para incluir el paisaje de los cerros orientales y dejar la continuacion
para el proyecto de la carrera 10 siendo un hito urbano para el sur de la ciudad
acentuando el caracter institucional de este en la Calle 7, con el paso de varios edificios

ministeriales retomando los valores espaciales de los callejones, pasajes y patios.

lustracion 8 Imagenes Generales del proyecto Ministerios Conexiones con Parque Tercer
Milenio; Fuente: Plataforma Arquitectura

Las funciones comerciales que tendra el sector seran las de litografia artesanal,
personalizacion de prendas militares, comercio heraldico, servicios al turista, hotel con

una oferta de alimentacion y servicios personales de diferente indole presupuesto.

Plan de Gestion: Sera una inversion publica con una gestion privada, con el
mecanismo de expropiacion voluntaria de predios en el afio 2013 por parte de la
empresa de Renovacion Urbana Virgilio Barco, actualmente Agencia Nacional de
Infraestructura, con una inversion inicial 16 mil millones de pesos para adquirir los

bienes y pagar las compensaciones de ley.

La compra de los predios de las siguientes manzanas que se intervendran
dependera de los recursos gestionados en los proximos presupuestos nacionales; en
cuanto a la ejecucion del proyecto estara a cargo de quienes ganaron el concurso

nacional de ideas aprovechando la experiencia local de Taller 301 quienes fueron
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los ganadores. La Administracion Distrital pondra el apoyo técnico y normativo junto
con una gestion social de mesas de trabajo para acompafar a los arrendatarios con

quienes trabajan en el comercio de la zona.

2.3.3 Zaguan “Espacio de transicion entre lo ptblico y lo privado”
2.3.3.1 Karl Marx-Hof, Karl Ehn

Localizacion del proyecto: Disefiado y construido en Heiligenstadter 32-92 de
Viena entre los afios de 1927-1930, con influencia politica comunista en ese entonces de

la ciudad, conteniendo 1.382 viviendas entre 30 y 60 m2.

|

*H

llustracion 9 Planta del Proyecto, Fuente: www.Urbipedia.com

Descripcion del Proyecto: El proyecto se realiz6 debido al problema de
vivienda en el afio de 1923 a través de un conjunto de impuestos especiales para que el
mismo fuera financiado, para el proyecto en especifico se tomaron 4 hectareas y solo se
ocuparon 18,5% para vivienda y equipamientos y el patio contenia el espacio de
1100m? redefiniendo la manzana para construir la ciudad, conectado a través de los
accesos al exterior de forma monumental, conteniendo espacios para esa época como la
cocina, el cuarto de bafio y el acceso a agua potable, dignificando la forma de vida de

las clases obreras, para la agrupacion colectiva y la gestion de los servicios que contenia
el lugar.
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lustracion 10 Fachada Principal del Proyecto, Fuente: urban-networks.blogstop.com.co

En cuanto al tamafio y la monumentalidad de las mismas, se plantearon como un
palacio obrero, para dignificar la actividad y el uso de la misma manzana, se recurrido a
esta estrategia, presentando simbologias de los palacios conocidos en el sector,
modificando el trazado de las edificaciones para conectar con la calle en una forma
indirecta, obteniendo autonomia sobre lo urbano, en que las actividades comunitarias se
realizan en el interior del patio, dotado con infraestructuras funcional como las

guarderias, lavaderos publicos, bibliotecas o teatros.

lHustracion 11 Patios interiores del proyecto, Fuente: urban-networks.blogspot.com.co
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2.3.4. Patio “Espacio abierto sin cubierta al interior de la edificacion,
generalmente con presencia de vegetacion, en donde se desarrollan variadas

actividades”

2.3.4.1. Tres manzanas en el Ensanche Cerda, de OAB Arquitecto Carlos
Ferrater
Localizacion del proyecto: Poble Nou, Barcelona Espafia, entre los afios 1989-
1992 en los terrenos de la antigua fabrica Torras.

llustracion 12 Tres manzanas en el Ensanche Cerda, Fuente: http://wp.ferrater.com/

Descripcion del proyecto: Toma tres manzanas en cercania con la villa
olimpica y desarrolla vivienda, equipamientos y comercio en los primeros pisos,
entorno a patios centrales ajardinados, que articulan el recorrido urbano y mantienen la
configuracién de manzana de lldefonso Cerda.

“Sigue las directrices del Plan Especial de Ordenacion Urbana de la Fachada
del Mar, que destina para este grupo de tres manzanas, en estrecho contacto con la
Villa Olimpica, la solucién de las manzanas tradicionales, con patio central ajardinado

y con un paseo arbolado que las atraviesa y relaciona.” (Ferrater, 2000)
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3. Marco Proyectual

3.1. Diagnostico del lugar

3.1.1 Geografia: Este barrio toma una porcion del piedemonte de los cerros de
Guadalupe con el llano fluvial de la Sabana de Bogota conformado por superficies
caracteristicas de la localidad de la candelaria desde superficies planas con una
pendiente de 4° a 28° donde se concentra toda la estructura urbana rodeado en una parte

por la localidad de Santa Fe que no le permite la expansién urbana que requiere.

llustracion 13 Topografia del sector a intervenir; Fuente: Atlas Urbano Barrio Egipto

Hidrografia: Se encuentra delimitado por dos sectores verdes debido a las
quebradas de San Bruno por el norte, la Quebrada Rumichaca al sur y la continuacion
de la quebrada San Bruno el Mojon de Diablo, actualmente canalizadas para darle

continuidad a la infraestructura vial y urbana.
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Riesgos Naturales: Existe una probabilidad del 12 y 44% de que se presente
remocion en masa en un periodo de 10 afios, con factor de seguridad mayor o igual que
1,1 y menor de 1,9; puede presentarse por causas naturales o por intervencion humana.

(Secretaria de Planeacion y Hacienda, 2004)

Pz Zona de amenaza Zona de amenaza Zona de amenaza
alta (manzana) media (manzana) baja (manzana)

La Candelaria 33 114 T

Total K] 114 |

llustracion 14 Zonas de Remocion en masa en la localidad de la Candelaria, Fuente: Subdireccion de
Desarrollo Social, Bogot4 D.C.

En cuanto a la contaminacion atmosférica se concentra en su mayoria en la Av.
Décima, disminuyendo con el paso de los afios gracias al monitoreo de calidad de aire
en la ciudad, detectando la concentracion de contaminantes en los sectores tomados,

ubicado en el San Juan de Dios, Hospital Olaya Herrera.

Confaminarte Sector Estacion  Conceniraciin Horma
P, Sur-pooicents Spry 2232 mghm 1700 m gém-24h
50, Cenfo-oocidenta Cada 1057 ppb 548 ppb-3h

Sur-gccidents Sony 1.1 ppb 141 pob-24h

W, Centre L. Nacional 178 ppb 168 ppl-1h
Sur-gccidenta Sony 11,7 ppb 121 pob-24h

CO Centro MMA 14,7 ppm 38 ppm-1h
Centro MM 10,7 ppm 11ppm-&h

0, Centro MM 195 pphb pph-1h
Sur-gocidenta Cazucs 110.4 ppb E5 pph

P, Particulas fraceidn respirzble™
50, : Diwicio e anuire™

NO- Dideeido de nitndgeno

1G0: Mondxido da carbono®

0, Oridantes. Fofoquimicos u Ozanc™.

llustracion 15 Analisis de Calidad de Aire en la Candelaria, Fuente: DAMA
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La contaminacion por ruido se presenta en las vias de mayor afluencia de trafico
en la localidad, tanto en sentido norte-sur como oriente-occidente; estas vias son la
Avenida Jiménez, la calle sexta y las carreras cuarta, quinta, contando también con la

Av. Circunvalar que conecta de norte a sur la ciudad.

La disposicion inadecuada de residuos solidos es comun los barrios de Belén, la
Concordia, las Aguas y Santa Barbara en las vias y andenes, mientras que el barrio
Egipto por ser algunas calles peatonales, la disposicion de estas se presentan en la Calle
9 yen laAv. Circunvalar con el uso de las alcantarillas de aguas lluvias para arrojarlas,
en las vias como el paseo Bolivar y calles cercanas, se afectan por el transporte y

deposito de sedimentos de construccion.

3.1.2 Morfologia:

lHustracion 16 Morfologia del Sector a intervenir Fuente. Atlas Urbano Barrio Egipto
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Tipologia de Manzana: Inicialmente la traza que posee el lugar de intervencion
posee una traza de damero implantado en un territorio inclinado., las vias de circulacion
se daban por la misma topografia, y por lo tanto conformando nuevas formas de
manzanas acomodadas a las condiciones existentes y a las decisiones urbanisticas de la
época, variando por lo tanto el ancho de sus calles, teniendo tres tipos de calles en

especifico. (Empresa Virgilio Barco Vargas, 2013)

Las reticulares que se ajustan a una trama ortogonal instalada por una norma colonial en
su momento histarico.

Una red de calles irregulares, diagonales y curvas que rodean el centro de las manzanas
ortogonales, dada por fenémenos naturales (San Bruno y el Mojon del Diablo) y la
topografia creciente a los cerros orientales.

Tramos internos de calles entre las manzanas y las mismas viviendas creando callejones
0 pasadizos en condiciones deficientes, con un potencial para ser pasajes peatonales

(comerciales).

Morfologia predial:

Este desarrollo de dio a partir de los elementos de una ciudad colonial, como la
ubicacién de una plaza, la iglesia y la manzana rodeada por vias ortogonales, distribuida
por una geometria de solares al interior de las manzanas, debido a la compactacion
urbana a lo largo de los afios, este tuvo un proceso de subdivision o parcelacion de las
mismas en el siglo XIX, dividido en tres periodos a saber (Empresa Virgilio Barco
Vargas, 2013):

1801-1863: aumento poblacional, pero ain no se nota la escasez habitacional
1863-1881: comienzo de la escasez habitacional, autoridades no se hacen responsables,
y el sector privado ve una oportunidad para intervenir lotes y bienes potenciales para
dividir.

1881-1907: proceso de subdivision de viviendas, crecimiento de la actividad
constructora para el desarrollo de hogares en lotes baldios y solares, para el alquiler en

precios elevados.
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Con estas fechas que definieron la division predial, motivo al cambio del paisaje

urbano, entre la plaza y las calles principales, creando comercio en los primeros niveles,

y mas adelante el uso de oficinas, negocios, agencias bancos, originando el cambio del

suelo

Para el afio de 1948, con el suceso del bogotazo, la subdivisidn paso a tener

multiples propietarios, arriendo y subarriendo de inmuebles, con varios propietarios

para su administracion, resumiendo la morfologia a una evolucién implantada en el

siglo XV1 y un cambio posterior al siglo XIX en que se adapta entonces a una

topografia, la inclinacién del terreno y la presencia de cuerpos de agua. (Ibid.)

1:

3 1:4 1:5

llustracion 17 Proporcién predial con el paso del Tiempo, Fuente: Empresa de Renovacion Urbana Virgilio Barco

Pag.20

TRAZA URBANA PARCELACION
SIGLO XVI: | Hitos naturales marcados como los rios, Modulo del cuarto de
CONQUISTA | los cerros orientales y el trazado en manzana, solar, ausencia de
Y damero implantado - renta.
FUNDACION
1800-1790 Puentes de san francisco y San Agustin Demanda moderada que
por la carrera 7ma, iglesia que conecta implica la subdivision del
el oriente y el occidente de la ciudad, con solar, aumentando el nimero
rios y vertientes que nutren la ciudad. de propietarios, con renta
1790-1890 Nueva funcién a los caminos de via a los esquinera por localizacion.

municipios, se desarrolla el paseo como
actividad publica en el municipio
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1890-1910 Aparicién de las tiendas, existencia de I Fragmentacion predial y se
2720 viviendas y 40.000 habitantes, en f 8 conforma la renta perimetral
que el impacto del tren y del tranvia ]
muestran la expansion del municipio al i T
norte y occidente. i J e

*, 1
N
y, r, II S

1910-1930 Medidas de higiene que modifican la &N N T I
normativa de la ciudad , localizacion de ,\\ |/
tiendas en vias principales como el paseo s _.*;x_."i' ]

’ [ i
Bolivar. {(?—WAJ ¥ a8
/ e
A
._.I'
MEDIADOS Antes del bogotazo: alta demanda de vivienda, buscando la construccion en altura, partes de partes de la manzana,
SIGLO XX poseen varios duefios, el centro de la manzana queda residual y sin uso alguno.

Tabla 4 Morfologia predial en la candelaria entre XVI'y 1970 Fuente: Empresa Virgilio Barco

3.1.3 Arquitectura:

Al abordar la historia del centro, las dinamicas sociales y la apropiacion de estas

en el territorio, definieron las condiciones actuales para ser descritas en este aparte, en

que la ciudad colonial se determiné por los elementos de la traza urbana y la

distribucion poblacional, relacionando los hechos fisicos, sociales y culturales,

evolucionando en funcion de las formas geograficas, propiedad, sucesos historicos y

culturales (Empresa Virgilio Barco Vargas, 2013).
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llustracion 18 Alturas de los predios en Barrio Egipto

Con la parcelacién en los afios siguientes las construcciones tuvieron
modificaciones importantes desde un solar con un patio central hasta la inclusion de la
vivienda informal-popular autoconstruida; tomado del documento realizado por el Sefior
Martinez Delgado con una metodologia de Rodrigo Cortes en donde retoma la relacion
entre la estructura, la construccion y la distribucion de la arquitectura en el siglo XX

(Empresa Virgilio Barco Vargas, 2013), con caracteristicas como:

INSTITUCIONAL [l INFORMALM VALDIO "l POPULAR = REP./COLONIAL |

lustracion 19 Construcciones Arquitecténicas en el barrio Egipto
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Casa de patio central, siglo XVII1: Residencial basico en proporciones cuadradas
o0 rectangulares, es el nacleo basico de la conformacion de una manzana, de acuerdo a la
profundidad se puede dar un segundo espacio, hacia la calle se encuentran los espacios
sociales, mientras que en los laterales y el fondo se ubican los espacios de servicio y de
descanso algunas de estas presentan variaciones de acuerdo a la ubicacién del patio, ya
sea lateral, central o localizado al fondo. Més adelante las fachadas se modificaban de
acuerdo a la economia de sus residentes, demostrado en la decoracion en puertas y

ventanas, bancas y pequefios balcones. (lbid.)

ESPACIOS
SEMI FRIVADOS

FATIO
CENTRAL

%_

HABITACIONES

HABITACIONES '
. []
L]
> >
| PATIO |
i
Eg HABITACIOMNES

ESPACIOS ‘§ SOCIALES
I : i
T m
ACCESO lACCESO
R A
o o |-|I (m ] 5o o g ] -

CASA PATIO CENTRAL CASA PATIO LATERAL

llustracion 20 Espacios encontrados en viviendas del Barrio Egipto; Fuente: Empresa Virgilio Barco

En el siglo XIX los cambios se dieron debido a la densidad poblacional en donde
la fragmentacion de la casa se da en el patio central, la reduccién de espacios se genera
y como caracteristica principal en las fachadas son las ventanas y la muestra de la vida

social en el interior con ornamentos en el cielo raso y papel de colgadura. (Ibid.)

Luego en periodo republicano (1880-1930), al cambiar las proporciones de los
predios debido a la subdivision, se tornan mas angosta, conservando el patio en algunos
casos, la adicidn de un segundo piso, la inclusién de bafio y el cambio de cocina a una
zona lateral y no al fondo del patio como estaba dispuesto anteriormente, gracias a estas
alturas nacen los balcones y vanos, el cambio de inclinacion de la cubierta a una sola
pendiente. (Ibid.)
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AT | % = ==
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PERTODO COLONIAL ARQUITECTURA REPUBLICANG TRANSICION MODERNO
1550 - 1810 SIGLO XIX 1880 - 1930 1930 - 1945 1945 - 1970

lustracion 21 Arquitectura Presente en el area de Intervencién; Fuente: Empresa Virgilio Barco

Para los afios de 1930 a 1945 con un paso a la modernizacion, la geometria de

las viviendas se modifica debido a los nuevos materiales constructivos como la teja de

asbesto-cemento, consolidando el interior de la vivienda. (Ibid.)

Finalmente entre 1945 a 1970 ya se encuentran adaptadas a proporciones menores, se

integran nuevos materiales, se unen los espacios de bafios y cocinas para unificar

instalaciones, el patio pasa a ser un jardin interior que sigue ordenando los espacios de

la vivienda organizador.

Plano

Resumen

Moderna/Informal

Ocupacion predios demolidos por el Bogotazo, mantiene caracteristicas del
periodo de transicién, disminuyendo &reas y eliminando espacios,
aumentando su altura, en que su organizacion espacial se da en planta libre

con columnas, circulacién y puntos para el s6tano para parqueaderos, poseen

un retroceso, definido por los materiales integrados.

Popular

Edificaciones de renta, adaptada a nuevos usos en primeros niveles para
comercio y en los siguientes para vivienda o inquilinato, posee una Unica
entrada para acceder de dos a cuatro pisos, compartiendo un solo espacio
central distribuyendo a las funciones en forma de pasajes o calles privadas,

compartiendo servicios sanitarios y en ciertos casos la cocina.
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Republicana

En esta tipologia se comparten de diferentes épocas en 1820 y el siglo XIX, en
la primera marca la decoracidn en fachadas e interiores para ser identificado,
teniendo varios patios, corredores perimetrales hasta dos pisos, cubierta a dos

y cuatro aguas, con diferentes espacios para un uso social, con el uso de

balcdn. En la segunda etapa estas viviendas tuvieron modificaciones para
cambio de uso, superando la altura de tres pisos, perdida de solares, la
subdivisién de lotes existentes, y simplificando la fachada con cubiertas en

una sola inclinacién, materiales sencillos y recubrimiento en un solo tono.

Colonial

Edificaciones que se han conservado su lenguaje arquitectdnico, teniendo
varios patios, corredores perimetrales y un solar usado como huerta, con
alturas de 1 a 2 pisos, con elementos en la fachada como el zdcalo, puertas,

ventanas y aleros.

Tabla 5 Desarrollo de las diferentes tipologias de vivienda en el Barrio Egipto Fuente, Empresa Virgilio Barco

3.1.4 Hitos del barrio

|JVIVTENDA-PAROUEADERO.-ZOMERCIO 1 INSTITUCIONAL Il

1Colegio del Comercio, 2. Iglesia Nuestra Sefiora de Egipto, 3. Estacién de Bomberos, 4. Ancianato, 5.
Plaza Rumichaca, 6. Casa de Nacimiento de Jorge Eliecer Gaitan, 7. Edificio Universidad Externado, 8. Casa de
Forjay hierro, 9. Taller de reciclaje.

lustracion 22 Hitos y Usos de los Predios del barrio Egipto: Fuente: Atlas del Paisaje del Barrio Egipto
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3.1.5 Infraestructura

El barrio esta conformado por 14 vias, compuestas por calles, carreras
diagonales y transversales, tipo V1 de caracter principal, tipo V3 de caracter barial,
tipoV4 peatonales continuales y tipo V7 peatonales sin salida, con un area de
23.117mts2. (Empresa Virgilio Barco Vargas, 2013)
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llustracion 23 Estado constructivo de las vias del Barrio Egipto, Fuente: Atlas del Barrio Egipto

3.1.6 Sociedad

Eventos y festividades del Barrio: Se encuentra la festividad de los reyes
Magos, declarada como Patrimonio Inmaterial de la Ciudad en el 2005 que cuenta con
la participacion de sus residentes, desde un aspecto religioso, hasta las actividades
ludicas y productivas realizadas en el mismo barrio, promoviendo identidad al territorio
con la centralidad de la iglesia, las costumbres alimenticias como el chicharrén, la chica
para ser comercializada. En los Ultimos afios por las nuevas politicas publicas, la falta de

organizacion comunitaria y los problemas econémicos ha hecho decaer esta festividad.
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Usuarios: Entre sus habitantes predominan actividades como el mantenimiento
y la construccidn en donde el 85% son los hombres residentes trabajan en construccion,
el 82% de las mujeres adultas se dedican al oficio de ama de casa o de mantenimiento
de casas fuera del barrio, también a la comercializacion de productos en la plaza
Rumichaca tiene participacion, el 58% son adultos mayores vive de las ventas
ambulantes mientras que el 79% de los habitantes del barrio tienen un puesto en esta
plaza, los estudiantes y jovenes tienen que atravesar la av. Circunvalar para dirigirse a

su lugar de estudio.

Nifios y nifias Jovenes Adultos Mayores
Asociaciones Mutuarias: mixta, la Legion del Afecto: jévenes del barrio Organizaciones de Hip
Guadalajara y el Cinto, se retinen para san Bruno que buscan arreglar los Hop:S.A Clan, articuladora de
organizar bazares y eventos recreativos conflictos con las pandillas en el las relaciones entre los
barrio. habitantes del barrio para
mejorar la convivencia.
Casa comunitaria: asisten nifios y adultos Policia: habitantes ocasionales del Kabiros: Forja de hierro 'y la
mayores para clases de danza o misica barrio, para llevar a la reclusion fundicién en bronce, ha
algunos lideres de las pandillas. comprado predios de

caracteristicas coloniales para
un proyecto colectivo de la
misma empresa.

Pandillas J.A.C posee limitaciones por falta de Iglesia: Unico canal de
comunicacion con las otras comunicacion los jovenes
asociaciones catequistas y el padre de

turno.se limita a actividades o
festividades en el mes de
enero, ya no posee la misma
participacion de antes.

Tabla 6 Usuarios residentes en el barrio Egipto, Fuente: Atlas del Paisaje del Barrio Egipto

3.1.7 Paisaje: Es un sector cubierto en términos de equipamientos debido a la
cercania a las universidades, colegios, un parque de bolsillo del mismo barrio, centros
comunitarios, requiriendo intervenciones que permitan relacionarse de nuevo con su
contexto , ya que el eje principal se encontraba en la plaza causo una desconexion de las
actividades del mismo lugar; posee lugares potenciales para generar identidad como el
equipamiento de culto colonial, la central de abastecimiento de 75 puestos fijos como la
plaza de Rumichaca; en cuanto a la zona residencial de uno y dos pisos se mantiene
haciéndolo un lugar variopinto, manteniendo el perfil urbano, pero las caracteristicas y
contrastes con fachadas de calidades arquitectonicas bajas. (Proyecto Oficina Informal,
Agosto 2014)
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lHustracion 24 Perfil Urbano Barrio Egipto Calle 10, Fuente propia.

Arbolado Urbano: La vegetacion de la zona se caracteriza por la presencia de
algunos arboles sembrados, ademas de un cerramiento a los cerros orientales de Pinos
Ciprés de una altura de 5mts variando la vegetacion. En la siguiente tabla se muestra la
existencia de los arboles, su abundancia y los tratamientos que deben tener.

NOMBRE TRATAMIENTO
COMUN NOMBRE CIENTIFICO |ABUNDANCIA PERMANECER | TALAR | BLOGUEAR
ACACTA Albizzia lophanta 2 2
ACACIA
JAPONESA Acacia melanoxylon 5 1 3
CAUCHO Ficus andicola 1 1
CEDRO Cedrela sp. 1 1
CEREZO Prunus seroting 11 1
CHILCO Baccharis latifolia 1 1
CIPRES Cupressus lusttanica 63 €3
CORONOQ Xyiosma spiculiferum 3 3
DURAZNO Prunus persica 5 5
EUCALIPTO | Fucalyptus camandulensis 1 1
EUCALIPTO Eucalyptus globulus 10 2 8
HOLLY Cotoneaster multiflora 1 1
N.N NN 1 1
NAZARENO Tibouchina sp. 1 1
PALMA YUCA Yucea elephantipes 3 3
PAPAYO Carica pubescens 4 4
PING Pinus $p. 2 2
SAUCO Sambucus peruviana 10 3 7
URAPAN Fraxinus chinensis 4 4
TOTAL 128 8 119 1

llustracion 25 Arboles existentes en el area de Intervencion, Fuente: Desarrollo Urbano, Alcaldia de Bogota

Miradores

lHustracion 26 Visual general del Barrio Egipto; Fuente: Atlas del Barrio Egipto
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3.2 Estrategias Proyectuales

Al tomar el analisis en tres diferentes escalas de intervencion, se desarrollaron
estrategias que retoman desde el ambito urbano, el ordenamiento de la morfologia a
través de conexiones implicitas y explicitas que dirigen a equipamientos y plazoletas,
para que las manzanas se configuren a través del cambio de usos para el desarrollo de
tipologias de vivienda, comercio y actividades acordes con el sector.

3.2.1 LaPlaza

lustracion 27 Congregacion de habitantes por la Fiesta de Reyes en el Barrio Egipto, Fuente: subaalternativa.com

El déficit en la localidad de la Candelaria con un total de 3,9 m?hab, es
necesario devolver espacios que requiere el barrio, para las actividades religiosas,
culturales o politicas, que generan conflicto caso de la fiesta de los Reyes Magos, con
el fin de no interrumpir la vida social con la conectividad del sector, se generan patios
internos al interior de la manzana con funciones espaciales como plazoletas, jardines y

bosques artificiales incluyendo blogues de comercio integrando actividades en conjunto.
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3.2.2 Recorrido implicito-explicito; un acercamiento al espacio publico

Los recorridos implicitos y explicitos se originaron por la complejidad de
actividades que poseen las manzanas seleccionadas, por lo tanto, al conocer las
conexiones existentes referentes a vias, areas peatonales y zonas verdes, se genero un
circuito que pasa a traves de estas conexiones existentes para crear nuevos espacios
conectados a equipamientos necesarios en el sector en el area de salud, cultura,

recreacion, educacion y tipologia de viviendas en estrato 2,3 y 4.

llustracion 28 Imaginarios Colectivos del Barrio Egipto; Fuente: Atlas del Barrio Egipto

3.2.3 El espacio publico como apertura a nuevos escenarios en el barrio

Con los recorridos establecidos al interior de las manzanas, los patios proveeran
oportunidades para crear nuevas tipologias de vivienda buscando la sostenibilidad
econdmica y social de proyecto, ofreciendo opciones para quienes se beneficiaran del
espacio, a través de la modificacion de usos de las mismas edificaciones para
actividades como el comercio, cultura y recreacion en primeros niveles con posibilidad
de ser aprovechados igualmente por las universidades, instituciones gubernamentales y

trabajadores aledafios al barrio para estratos 2, 3 y 4 respectivamente.
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3.3 Desarrollo del Proyecto

3.3.1 Englobe de predios:

lustracion 29 Cuadrantes de intervencion del Plan parcial, Fuente: Propia

Cuadrante

Total

Area neta Cesion parques Cesion
(17%) equipamientos (8%)
9979 m? 1696,43m” 798,32m?
5497m?* 934,49m° 439,76m”
12377m? 2104,09m? 990,16m?
27853m°* 4735,01m* 2228,24m”

Tabla 7 Porcentajes cesiones para el plan parcial, Fuente: Propia

37

3.3.2 Normativa predial a establecer para definir cargas y beneficios: la norma base

para desarrollar el beneficio a los residentes del sector se tomara los lineamientos del
decreto 436 de 2006, el cual establece una metodologia para el reparto equitativo de

cargas y beneficios. (Ver Tabla 8)
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Cuadrante indice de ocupacion indice de construccion
2. 0.75 4

3. 0.75 4

Area VIS, 3y 4 54,65 mts*”

Tabla 8 Indice de ocupacidn y construccion para el desarrollo de vivienda del Plan parcial, Fuente: Propia

3.3.3 Modelo para el reparto de cargas y beneficios: Se establecen criterios
como lo es la estimacion econdmica, asignacion de estos costos dentro de la operacion,
el mecanismo de garantia para la equidad en el reparto y la compensacién de las cargas

y beneficios en las unidades de actuacion.

Relacion de Cargas Locales Valor total m? afio 2014 abril
(metrocuadrado) valorizacién anual
12% $2,328,159 (en condicion de
uso-anos)

Cesion equipamientos (incluye $7°797.004.491 (aproximado)

parqueaderos)8%

Cesion areas publicas, espacio $16°574.163.921

verde (incluye vias locales) 17%

Desarrollo de vivienda en $73°136.786.826

cuadrantes (31.414mts%)

Costos asociados a la gestion y $126.000.000 ( basado en cargas

formulacién del plan parcial del plan parcial de san Victorino

(honorarios, gastos de gestion) planificado por el ECOURBIA)

Total $97°507.955.238

Tabla 9 Tabla de Cargas locales para la distribucién de cargas y beneficios en &rea de intervencion
aproximacion: Fuente: Propia

Para estimar los beneficios en el valor de las cargas, en el decreto nacional 2181
del 2006, definiendo el aprovechamiento urbanistico basico, se asignan derechos de
edificabilidad de acuerdo al uso, con un célculo al valor comercial, con etapas
planteadas para mostrar la rentabilidad de los beneficios, con una asignacién de costos

gradual acorde a las etapas de intervencion de los proyectos a realizar.

Etapas de intervencion (3), desarrollo de los proyectos en tiempos diferentes,
con produccion de vivienda para la venta y la obtencidn del beneficio

Area neta vendible 31.414mts™

Ventas netas $73°136.786.826

Tabla 10 Areas vendibles para proyectos de vivienda. Fuente: Propia
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En la asignacion de los costos de la operacion urbana en el decreto 190 del 2004,
se asignan las cargas locales a los propietarios de los predios, teniendo en cuenta los
costos directos, indirectos, impuestos y gastos de formulacion de mismo plan parcial,
adjuntando el valor de adquisicion del 100% de la propiedad, mostrandoles los
potenciales derechos de participacion en los beneficios, los aportes de las cargas a través
de la busqueda de inversionistas y promotores, la valorizacion predial con un sistema de
puntos que son equivalentes al precio por metros exceptuando partes de manejo especial
proporcionales a las cargas establecidas, garantizados a través de un fondo de
compensacion, acorde al articulo 49 de la ley 388 de 1997, teniendo dos fondos, los de
parques y equipamientos, exenciones tributarias, indemnizaciones o apoyo a programas

sociales que requiera el sector.

Los mecanismos en especifico para intervenir la morfologia y la estructura
predial, se desarrollara la cooperacion entre participes del mismo lugar acorte al articulo
47 de 1997 con basqueda de inversionistas privados para garantizar asi la cesion de
terrenos y costeo de las obras, a través de las compensaciones en dinero, intensidades de
usos ( comercio-artesania) y participacion de las cargas o transferencias de construccion
para aumentar el aprovechamiento del suelo, constituyendo una entidad gestora para ese
fin llegando a algunos casos para adquirir los predios como la enajenacién voluntaria o

forzosa si se da el caso acorde a la ley 388 de 1997 en los articulos 52 al 62.

3.3.4 Instrumentos de financiacién: a través del impuesto predial establecido
en la ley 44 de 1990 donde se tiene en cuenta el estrato socioeconémico, los usos del
suelo y la antigliedad del catastro, el cual no tiene una destinacién especifica de acuerdo
a la ley, con la posibilidad de capturar una plusvalia para el beneficio del suelo teniendo
en cuenta el articulo 82 de la constitucion politica, con las acciones urbanisticas para ser
destinado al interés comun para distribuir los costos de desarrollo urbano, los pagarés y
bonos de reforma urbana, en el que el articulo 99 de la ley 9 de 1989, se destinara a la
financiacion de proyectos para viviendas de interés social, educacion, puestos de salud,
plazas de mercados, ferias, instalaciones recreativas y deportivas, incluyendo finalmente
una empresa mixta para hacer mas viable el proyecto en cuanto al reparto de los

beneficios y cargas.
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4. Conclusiones

El proyecto propuesto se desarroll6 a partir de tres escalas de intervencion del
espacio, con tres analogias pertinentes al sector: el patio, zaguan y pasillo, reconociendo
el patrimonio y las dindmicas sociales existentes dentro del barrio Egipto, por lo que se
intervinieron 4 manzanas, utilizando las edificaciones existentes y desarrollando el
espacio publico hacia el interior, mediante la propuesta de apertura de la manzana
compacta, los patios que antes eran privados se convierten en patios urbanos que
jerarquizan y ordenan el trazado (Ver ilustracion 30); ademas de adicionar nuevas

tipologias arquitectonicas, con usos residencial, de servicios y comercial:

Equipamiento de Salud, ubicado en la av. circunvalar con calle 10, que contara con 2
viviendas con modificacidn de uso, adicionando 2 nuevos bloques para complementar
su funcion.

Casa Museo Gaitan, localizada en la carrera 4ta, con una restauracion total de la
edificacién con adicion de un nuevo bloque para complementar los servicios que este
prestara.

Casa de Forja, Edificacion de caracter patrimonial con restauracion parcial, brindara
capacitacion en oficios como carpinteria y forjado propios del sector.

Equipamiento Educativo que reemplazaréa al existente en la calle 92, reubicado y

mejorado en la carrera 1, ofreciendo mayor capacidad y servicios a la comunidad.

Estos nuevos usos propuestos junto con los equipamientos existentes se conectan
a través de un circuito implicito-explicito, donde los recorridos del explicito estan
definidos por las vias existentes y los del implicito seran creados a través de la

conformacién de nuevos patios, articulados por el zaguan y pasillo. (Ver anexos 16-23)

Al desarrollar esta intervencion se aumentaran las areas de espacio publico,
conformando una nueva manzana que ofrecera oportunidades como la sostenibilidad
econdmica y social, dejando espacios al uso de las universidades, instituciones
gubernamentales y trabajadores del barrio, acorde al plan zonal centro de Bogota,

Decreto 492 de 2007; el cual también contiene la unidad de planeacién zonal de la
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Candelaria, manteniendo el indice de ocupacion de 0.7 con altura maxima de 3 pisos y
tomando el tratamiento del decreto 678 de 1994 referente a conservacion tipoldgica y
monumental para el barrio en general, para conformar una tipologia de vivienda que
respete y cumpla las necesidades de sus habitantes, en funcion a las actividades de cada
sector.
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lustraciéon 30 Planta General Propuesta Intervencién. Fuente: Propia.
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Cuadrante 1: al ser un sector consolidado en cuanto a funciones y usos, se propone un
equipamiento comercial para que este sea activado, luego el desarrollo de un
equipamiento de servicios (comisaria de familia) con la adicion de dos blogues al
servicio del Sena, el desarrollo del colegio con altura de tres pisos al interior de la

manzana.

Cuadrante 2: al existir dos preexistencias como lo son las universidades y el
equipamiento de culto, se proponen dos tipologias de vivienda, una estudiantil con
altura de cuatro pisos en la parte baja, mientras que en el remate de la iglesia se
implanta una tipologia de vivienda unifamiliar, de esta forma generando actividad entre
estos sectores de poblacidn dispersos, con un remate en un equipamiento de salud que

regresa a la plaza del proyecto.

Cuadrante 3: se mantiene vivienda existente con cambio de uso para casa de taller,
tratamiento de fachada en equipamiento educativo y el cerramiento de un patio existente
para conformar la vivienda a traves del comercio en su exterior, se propone una nueva
tipologia de vivienda multifamiliar de tres pisos rematando en un equipamiento de
oficinas, el actual salén comunitario y la estacion de bomberos se mantienen con dos

viviendas republicanas existentes.

Finalmente se espera con la creacion de estos espacios publico-privados en la
manzana compacta, se recuperen las estructuras patrimoniales presentes en el barrio,
obteniendo los espacios adecuados para el desarrollo de las actividades culturales de la
comunidad, como la fiesta de reyes magos y de epifania, el comercio artesanal y la
venta de su variada gastronomia; contribuyendo al sostenimiento econdmico, la mejora
de las condiciones de habitabilidad y la cohesion social de los habitantes, al generar

identidad, apropiacion y pertenencia por el barrio Egipto.
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Fichas Trabajo de campo

Y =

| :-,-n_r

Culto Comercio/ Comunitario Residencial Servicios Residen,
Iglesia Plaza, centro Comunitario vivienda casa juvenil vivienda
buena buena | regular | buena
Decrow WINTAK JENICo AT A |0 LARGE DEL DiA POSCE yp pARGUE pE BolsILiD SIN TRATAMISNTO
of activibaits Db SE fyaunsn 36 (oS DirEREnTes EPFIC0S Qui PRESIAY SERVGO A (A oorct.eve_ COMD 4

UG furciont tope YA v HERCAYO (ol S OF SEMAMA | LA PLAA g LA (6LE

(Anexo 1)
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Dec. 678/1994

C

Origen formal colonial Republicano contemporaneo
pisos 2 0 1 1
accesos 1 0 3 4
propiedad horizontal NO

uso general residencial Circulacion comercio Circulacién
uso especifico vivienda Callejon casa de forja acceso
calidad construccion mala regular

SEcTOr Con ParamenTacdic DESIGUAL, ComioLigand COMO EESIDEN OAL, Eh LA PATIE BATJA SE ENCOERTTRA
VA CRSA DE FORIA y UM ERFIOD QVE PERTENECE A LA UPUE RS1AD PEL EXTERNAQDD caTEGORAS B DE PA-
TPIMORNIO, (o WiA €} PEATONAL ¥ SN LA PARTE BATA CE UTILIZA PARA DAL PUEAZ VJeEH ILulos,
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N

Dec. 678/1994

Origen formal

Contemporéneo

pisos

1

accesos

propiedad horizontal

“NO

uso general

residencial

abandonado

uso especifico

vivienda

vivienda/ parqueadero _

vivienda

abandonado

calidad construccion

mala

regular

mala

Buena

mala

CECTOR Cobh PARAMENTACION UNITORHE, CON LA PRESERUGA VE LA caAsA PONDE pACio €L CcadliuD JORGE CLIELER G a1 TANY
EL ApCHO PE LA VA LA DU MINUYERg O SEGOn SE AVANLA, HASTA UEFAR A HENIE Dm HETRD cNweTs CERTMETNOS €N g0
pREiE MEJS ANGOITA; POor Lo QUE No TIEME TEARSITO VEMWLAR Y SE UsA OMO A RPUEAD ERD S TIRANS MO HoyofbEr1E DEATONAL,
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€

Origen formal Contemporaneo
pisos 1 2 i 2 i} 1
accesos 0 1 2 nota 1 2 2 2
propiedad horizontal NO

- |uso general abandonado residencial

~ |uso especifico abandonado vivienda _ vivienda/tienda _ssm:nm
calidad construccion mala buena | regular

SEcToR EN SO MAYORIA RESDENCIAL PARAHENTACOR REGUAR, EL CALETSP
Es eC Acctio A CUAIRD OWIEpD AS, UNA DE ESTAS TIERE Accesdo TamMBer
PoR LA AV. CIRWNVALAR.

(Anexo 4)
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Dec. 678/1994

C

Origen formai Contemporaneo

3 1 1

2 3 2
propiedad horizontal NO
uso general residencial
uso especifico vivienda ?sm:nm\mm_&m vivienda
calidad construccion buena | regular buena

SECTOE &S IDENOAL C(ONSOLIPADD, Paso DE VEHTULaS EN HORAS DE A mAa-
PANA  TARDE £ DORLE SeRTIO0 £ PARAMENTD CON BESPETO AL A MDEN

ES REGULATE, GARATE COMUMITARID Ca UNA DE LAS WWIENDAS.

(Anexo 5)
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Contemporaneo
1 1 ) 1 1 2 2 1
2 F 2 2 % 1 2 2 1
propiedad horizontal NO
uso general residencial
uso especifico vivienda vivienda/ parqueadero
calidad construccion regular mala

SECIOR RES)IDENGAL GONOLEADD, PASO pe \JENSEILOS B WORAS DS LA WIANANK y —aRDE Ef) DOBLE SenTIVO, EL

PALAMENTY On RESPECTO AL AMNOEM ©BS IRFE4ULAR, AV FINAL DE LA

Que B EXclSiunrEnte PEaTomaL.

COUE SE CoNECTA  Cop LA CHRRRERA HENE]
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pisos 1

€

Origen formal R| Republicano
3
1

accesos 2
propiedad horizontal No

uso general residencial

uso especifico vivienda

calidad construccion c:m:L Regular| m:msm_ buena| _,mw:_mn_ mcmzm_ acmsm_ ccm:m_ xmn:_m_._ ccm:m_ Enc_m_‘_ c:m:m_ buena

5€ PRESENTA UmnA CWLATA Pop. SUBDIVISION DE PREPIDS LTERCERA IMABEN pe 129~ Ume PARAMENTD DESIGUAL EN ALGUNSS
PREPIQS, D <£ RESPETO EL ARDEN, SECTOR (ORNSOSLBADO COMD RESIDERCIAL, TRATICO VEHICULAR TEDM pE POBLE SEN”
PO, £ SU HAYORIA HORAS DE LA MARMIA Y TARDE, PASo Peatonal INTER Me Do,
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Dec. 678/1994 €l G B B B
Origen formal RT. R R R C
pisos gy 2 i 2
accesos ] i 2 1 2
propiedad horizontal
uso general Residencial
uso especifico Vivienda |  v/tienda
calidad construccion buena

SeCTOF BESIDENUAL cONSOLIGADD, PRESENCIA PE TIENDA QUE ABRE En HORAS pe La TARDE,
AVPQULE SE PARPUEAN YARIOS caARROY EM ESTA 20MA, SO MAYORL VSO S pEATOMNAL Pol-PAR -

TE pE (A PERSOMAS Qoe REsIDEN AWl y ALGUNDS BSTODIARNTES UNIVERS) TAR QS| €L PARA-
HemTo <E HMARTIENE ALl NCADO.
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- AU

Dec. 678/1994 (& C B B B
Origen formal & ¢ M R R
pisos 1 3 2 1 2
accesos 3 3 1 2 2
propiedad horizontal No
uso general comercio/ garage residencial educativo residencial
uso especifico tienda vivienda SENA Vivienda Vivienda
calidad construccion buena buena buena buena buena

SECTOE TRANSITADO N WORAS DE LA TARDE Fog ACTIVIDAD UMIVERSI TARIA ~ ._\m\OZ.O)\ ZONA CopSOL DA

PA Er) CLANTO A LA CONSTRUCLION | EL SEma ESTA NTEGRADD Com EL coLEGID Der SECTOR , ANDEN ACiE~
ADD AL PARAHENTO.
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TUTESRRETTUARERILAENRATLY, N

Dec. 678/1994

B C B B B
Origen formal R (o R M R| Republicano
pisos 2 3 1 1 2 ¥
accesos 3 3 1 i 2 2
propiedad horizontal No
uso general residencial Industrial residencial hospedaje  |residencial
uso especifico vivienda Vivienda| reciclaje| vivienda vivienda vivienda vivienda hotel Vivienda
calidad construccion buena buena regular buena buena Regular buena buena buena

SECTor RESIDEFCIAL CorSoLIDADD, PRESENCIA DE CASA DE RECICLATE OFREcIDA Pok LA IGLES'A, TarBEN SE&
ENWERTRA UR HOTEL, EL GARRIL VBRI cOLAR ES €N UN SOLO SerTIDO, VIVIEMDAS ER SU YAAYORTA
PARS SER CONISRUAOAS TIPOLOGICAM EN 18, cON IUEUOS LSOS, ESTA ZoMA €S POLO TRAMSITADA B HO-

eas

DE LA MARANA ¥ OE, BN LA TARPE PRESEFCA Pt ESTUg ArsTES NIVER DTARIQS, PARAMENTO AUNEADD-
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Dec. 678/1994

gl

Origen formal

pisos

accesos

propiedad horizontal

uso general

residencial ik

Educativo

residencial

residencial

uso especifico

vivienda

colegio

vivienda

A

vivienda

calidad construccion

buena

CALLETON QUE DA INGQRESD AL (DLEGIO DE RacHIRETO JE LA 70NA SECTOR CopsOUPABD copo [LES) DEM-

CIAL ALGupeS PREDIOS SE ERWENTEAN EXN ARAN pOND, PARAMENTACION ALINEADA AL ANDERN,
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/)

AU A IR

EPEH RTAITIR

Dec. 678/1994

1 2 2 3 2 2 1 3 1 2 2
3 1 2 : < 1 2 1 1 3 2 ; 3
propiedad horizontal No
uso general Residencial
uso especifico Vivienda/Tienda | Vivienda
calidad construccion buena | regular | buena | regular | buena

CoNsSouoapo ZESIDENCIAL

PARAMENTACION AL ARDEN DESIGUAL| EN ALGURPDS CASOS EL ANJEN NO SUPERA 1MeTED DE ANCHO, SECTOR

'

CERCAPIA Com (A UNIVERSIDAD Dz LA SALLE.

TRANSITO pEATONAL DISHINUIDD, LA UiA SE USA EN SV GrAN HayoRIA PATA PaROUED,
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& € C
C C ©
6 3 2 0 3 0 2 2 2
4 2 4 1 1 1 2 3 2
propiedad horizontal No
uso general Residencial Lote Vacio |Residen.| Lote Vacio Residencial
uso especifico Vivienda Abandonado |Vivienda| Abandonado Vivienda
calidad construccion regular mala buena mala regular
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PArAMENTACIEN AL APDEN DESIGUAL, SECTOR (oNSOLIDAGD RZESIDENSIAL, PRESENCIA 96 IPAOILIVATOS  pAsO
PEATONAL TR1ERHEDIO EN MORAS De LA MAKANA y TaRGE ,USO DT (a NTA PARA PARRLEAR VEHTCULDS, CERCA—
MA CONLA UNIVERSIDAD DEL EXIEELNACO, PASO OF ESTUUWIANTES Pol LA 20MA.
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-

Dec. 678/1994

Origen formal
1 1 1
3 1
propiedad horizontal NO
uso general LOTE VACIO RESIDENCIAL
uso especifico ABANDONO VIVIENDA
calidad construccion BUENA

SECTOR RESIDENCAL, PargAMENTACIER RESULA R, Lo DE
LoS PREDPRS ABARWL GRAN PARTE DE LA MANZANA PARA
SeER_corseeuaPP TIPOLCEHKAMENTE,
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Renders de la Propuesta
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