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Resumen

La presente investigacion tiene como objetivo generar un plan parcial de renovacion en el
sector de San Victorino, en el cual intervendran varios aspectos importantes partiendo de la
organizacion, distribucion de servicios y comercio. Con la implementacion de edificios hibridos
en altura de usos mixtos y vivienda consolidada, con hostales, vivienda de interés, asi mismo,
se propone un resurgir del Rio San Francisco entre las calles 10 y 12, conectando con la Plaza de
San Victorino o Plaza Narifio al Parque Tercer Milenio. Mediante el disefio de un corredor

urbano ambiental.

Es importante tener en cuenta el sector que se intervendra, porque tiene tendencias
patrimoniales y una estructura ecolégica muy marcada por el parque tercer milenio y plaza de los
Martires, por ello la intervencion que se logre desarrollar conectara la Plaza Narifio con el Eje

Ambiental y parque Tercer Milenio.

El arquitecto tiene como compromiso con la sociedad generar optimistas soluciones
urbanisticas y arquitectonicas, donde se tendréa en cuenta un promedio de la poblacion existente

en el sector para garantizar una mejora continua.

Palabras Clave: Transformacidn, renovacién urbana, disefiar, desarrollo, hibrido, ecologia,

conservacion.



Abstract

This research aims to generate a renewal plan in the area of San Victorino, in which they
involve several important aspects starting from the organization, distribution and trade services.
With the implementation of hybrid tall buildings mixed-use, consolidated housing, hostels,
housing interest, also, a resurgence of Rio San Francisco between 10th and 12th streets is

proposed, connecting to the Plaza de San Victorino and Plaza Narifio the Tercer Milenio Park.

It is important to consider the sector that will intervene, because it has history trends and a
very marked by the park third millennium and Martyrs' Square, thus, the intervention being able

to develop the Plaza Narifio connect with the Environmental Axis and Third Millennium Park.

The architect is committed to society for generate optimistic urban and architectural
solutions, which will take into account an average of the existing population in the sector to

ensure continuous improvement.

Keywords: Transformation, urban renewal, design, development, ecology, hybrid, conservation.
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Introduccion

Al desarrollarse la expansion urbana sobre la periferia de la ciudad, nace el interés de un
estudio para la reactivacion en el area central de la ciudad, mediante el plan centro y el uso de
las normativas actualmente vigentes. Partiendo desde una instancia historica y retomando todos
los planes anteriormente propuestos para el manejo de esta centralidad tan influyente en un
ambito metropolitano y regional, analizandolos y determinando que alcances abarcaria y por qué

razon nunca fueron desarrollados.

Para el desarrollo del proyecto se tendra en cuenta el analisis y las afectaciones directas
de las localidades que le bordean, las cuales estan incluidas en el plan centro, (localidades:
Teusaquillo, Santafé, Candelaria y Martires), partiendo de las dindmicas que manejan cada una

y como estas afectan o enriquecen el proyecto.

Los lineamientos bases para el desarrollo de este proyecto son las pautas demarcadas en
el plan parcial San Victorino, el cual fue disefilado como una propuesta de intervencion urbana ,
partiendo de este plan parcial como referente principal en cuanto a las actuaciones urbanisticas y
arquitectonicas que pretende desarrollar, de alli parte la objetividad de este proyecto al generar
un plan parcial que cumpla la normativa pero que solucione las problematicas de una manera
mas razonable, mediante un nuevo planteamiento, un nuevo desarrollo urbano y la

implementacion de edificaciones que mitiguen el alto impacto del valor del suelo en este sector.

El proyecto se desarrollara en el sector de San Victorino, especificamente entre la calle
13 al norte, la calle 6 al sur (abarcando el parque tercer milenio) al occidente con la carrera 14 y

al oriente con la carrera 10, aunque el area de intervencién es limitada, el proposito del proyecto
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es generar una conexion y un impacto a nivel metropolitano, incluso podria hablarse de un nivel

regional.

Realizando un cambio en el trazado, respetando la permeabilidad inicial, y generando
nuevos escenarios de actuacion, abarcando todos los ambientes y actividades que se generaran
en el sector. Uno de los componentes mas importantes del proyecto sera la recuperacion de la
estructura ecoldgica principal, y a su vez rescatando el patrimonio que cuenta el sector,
integrandolo con la propuesta y haciendo una intervencién mas amable y respetando estos

caracteres tan importantes para la memoria de la ciudad.
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Antecedentes.

Como estrategia de intervencion en un lugar de gran afluencia como cualquier centro de
Ciudad esté la intervencion del espacio publico. Legalmente se muestra como la ciudad de Bogota
el déficit de espacio publico es un factor que afecta el desarrollo de la vida urbana en cuanto al
desaprovechamiento de las oportunidades del territorio, pérdida de identidad y fraccionamiento
urbano. Es notoria la carencia de una red articulada y eficiente de espacios libres para el descanso
y esparcimiento pasivo como parte de un sistema integrado de movilidad. Uno de los aspectos
fundamentales a enfrentar en este propdsito es el deterioro de la red de espacio publico y
ecoldgico debido a varios factores como lo son la estreches de las calles, el mal uso del espacio
publico, la contaminacién y la falta de regulacion en las vias, induciendo problemas de movilidad,
esto nos direcciona a establecer estrategias de rehabilitacion integral de esta area central de la
ciudad. Se propone un proyecto de intervencion de caracter urbano donde se disefie una nueva red
de espacio publico dirigida a la mejora en la calidad de vida de los usuarios, comerciantes y

demés poblacion flotante que visita este sector.

Esta problemaética afecta al sector desde décadas anteriores por tal motivo se generé el
desarrollo de los planes de actuacion urbanistica los zonales, hasta técnicas expansivos en la
ciudad, pero aun asi con tantas herramientas y lineamientos no fue posible la solucién completa
del deterioro de la ciudad, inclusive estos planes promovieron la expansién de la ciudad dejando
al centro como un sector marginado y abandonado, partiendo de alli el deterioro masivo que aun

hoy en dia es visible.
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Formulacién

El comercio popular de San Victorino, se encuentra en un sector con caracteristicas
histdricas, culturales, naciente del principio de Bogota y los inicios del comercio donde las
edificaciones se ven afectadas por el paso del tiempo, humedad, incendios, abandono, donde
algunas edificaciones han sido parcialmente intervenidas en las dos primeras plantas para las
actividades comerciales. El sector no cumple con los requerimientos de estacionamiento, ni las

zonas de carga y descargue.

El lugar comienza a experimentar una acelerada degradacion estructural y social,

situacion que conduciria a la aparicion del sector conocido como “El Cartucho”:

Para las décadas 60-70, San Victorino giraba en torno a una amplia plaza de viveres y
granos que se complementaba con un mercado callejero, una especie de ‘plaza de
mercado’ conocida como Santa Inés que se extendia por la carrera Doce hacia el sur y
abastecia de productos a un amplio vecindario, presentando para esa época una
configuracion urbana de importancia. Ademas de abastecer de productos, ‘El Cartucho’ y
San Victorino se comportan como un sitio de llegada, distribucion y congregacion de la
ciudad que da cabida a otros servicios: central de transportes, cantinas, hoteles,
hospedajes, cacharrerias, salas de billar y juegos, tiendas de abarrotes, ventas de cocinol,
repuestos viejos de autos, cartones, papeles y botellas (...). Estos factores crean un
sistema de produccion y mercadeo especial en San Victorino, muy atractivo para los

‘recién llegados’ rebuscadores urbanos.

[La descentralizacién posterior de la ciudad] ocasiona el marginamiento y

clandestinidad de ‘El Cartucho’ [...]. A partir de este fenomeno, el sector paraliza su
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desarrollo y se apropia del lugar el lumpen social. EI Cartucho ya no es de todos, no
pertenece a la ciudad, es un gueto con todas sus caracteristicas humanas. (Alape, en el

Espectador, abril 11 de 1999: 2-D).

La parte urbana del sector se comenzd a consolidar alrededor de las galerias como un
lugar social y abastecimiento para la ciudad, con el comercio informal presenta una apropiacion
del espacio publico excesivo, esto genera varias problematicas, como lo son: la contaminacion
auditiva, mal uso de los desechos tanto solidos organicos e inorganicos, adicional esto genera
una movilidad deficiente tanto para peatones como vehiculos y finalmente el sector cuenta con

un nimero alto de habitantes de calle.

La plazoleta de La Mariposa cuando el ex-alcalde Enrique Pefialosa promovié no solo su
recuperacion sino la instalacion de la obra, con el mismo nombre, del maestro Edgar Negret el 19
de julio del 2000, considerado como conservacion se encuentra en un abandono con el uso
inadecuado de este monumento, como un lugar de red de prostitucion y la comercializacion de

sustancias alucindgenas, estadia de los habitantes de la calle.

San Victorino se encuentra catalogada como uno de los lugares mas transitados y
visitados por los usuarios y los comerciantes de la ciudad, donde por su alto movimiento flotante,

se presenta hurtos en diversas horas del dia.
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Para que un proceso de renovacion urbano sea justificable debe estar enmarcado en el
incremento de las fortalezas naturales del sector intervenido, de su repercusion positiva y
profilactica en la trama urbana en que se implanta, al igual de ser catalizador de movilidad
social para la mejora en calidades de vida, de oportunidades y de materializacion fisica en el

espacio urbano.

Como respuesta a estos requerimientos basicos de nuestras necesidades del sector de San
Victorino, se plantea la implementacion de una renovacién urbana, sometida a la legislacion de

la ciudad.

Donde la solucién a las deficiencias sociales, mediante el mejoramiento de espacios que
haga mas digno el uso predominante de sector (comercio) y el implementar como uso
complementario la vivienda, en diferentes estratos, alternado con actividades como salud,
financiera, seguridad, hotelera, diversion, respetando algunas construcciones de conservacion o

bienes de interés cultural.

Densificando los indices de construccion del sector mediante la estimulacién de la
construccién en altura o edificaciones hibridas y generando mayores espacios libres
disminuyendo los indices de ocupacidn, donde se rescatara el trayecto del rio San Francisco, y de
su eje ecoldgico que servird como integrador de actividades comerciales y culturales al aire libre.
Dentro de los conceptos urbanos a rescatar tenemos el del pasaje Mercedes que servira como

modelo aplicable a algunas partes del sector y se conservara la Plaza San Victorino

Para generar dindmicas diferentes que promuevan el uso del sector en todo momento y

reflejar un sentido de ciudad mas inclusiva, abordando propuestas de que subsanen la
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desintegracion vy fortalezcan el tejido social diferencial producto de la polifuncionalidad del

sector.

Se torna necesario fortalecer el criterio de inclusion de usos culturales y del ocio

capitalizandolos como elementos referentes asociados a la escultura de Negret.

16
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Hipotesis

A partir de la reactivacion que genera el plan parcial centro en la ciudad de Bogota, se
estudia el sector de intervencion con el plan parcial San Victorino, donde se plantea un proyecto

de disefio urbano en el tradicional sector San Victorino a una escala del siglo contemporaneo.
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Objetivo

Obijetivo general:

- Disefiar una propuesta de renovacion urbana en el centro de la ciudad, que articule el

Eje Ambiental con los proyectos existentes en el sector para la poblacion permanente y flotante

Objetivos especificos

- Contribuir con la transformacion del centro de la ciudad a partir de la formulacion de

unas herramientas y lineamientos para el desarrollo arquitecténico y urbano.

- Disefiar un corredor urbanistico ambiental que articule El Parque Tercer Milenio, la

plaza de la Mariposa y el Eje Ambiental.

- Construir estaciones ecoldgicas que tiene como objetivo la preservacién del espacio

publico, que la comunidad aprenda a querer y respetar el entorno.

- Mejorar la calidad de vida de la poblacién del sector, mediante una correcta integracion

del rio San Francisco.
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Marco Histoérico

“En 1539 se formé la fundacion de todos los requisitos tradicionales hispanicos y se dio
el comienzo a el trazado de la ciudad a partir de la plaza mayor, un factor que dio especial
preminencia a la plaza de las yerbas, fue que en su entorno se establecieron las primeras dos
ordenes religiosas san francisco y santo domingo, y el cabildo. [Sic] revista nimero, nuevo

almanaque del centro de la ciudad, 06 de abril de 1995 (p.8-9)

Imagen 1:Inicios de la expansion urbana en la ciudad.

Fuente: Historia de Bogota siglo XIX, conquista y colonia, tomo 1

La traza del rio san francisco impedia la expansion y la conexién con la plaza de las

yerbas y por tal motivo se llevo a la construccion del primer puente denominado San Miguel.

El nacimiento de san Victorino se generd a mediados del siglo XVI delimitado por el rio
san francisco, el nombre de san Victorino fue dado por sorteo donde se tenian en cuenta todos

los nombres de los santos, consigo se generd la creacion de una iglesia también llamada san
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Victorino, la cual fue destruida con un terremoto que sacudié a la ciudad de Santafé de Bogota,

en el afo 1827.

En 1846 fue inaugurada la plaza de san Victorino, por el comerciante Juan Manuel
Arrugia, denominada como el primer mercado publico de la ciudad, siendo este sector un lugar
importante para el comercio desde el final de la colonia, teniendo como origen el intercambio de
productos a escala urbana como rural, desde alli puede decirse que se genero el sufrimiento del

comercio informal.

Antecedentes Historicos

-Construccién de la avenida Jiménez hacia el afio 1900, cuando el centro urbano de
Bogota y San Victorino ya estaban constituidos, esta avenida conservo la traza del rio san

francisco.

-Creacion del tranvia, la carrera 7 y 13 que se unian con la calle 13, y se inaugura la

estacion de la sabana

-Creacion de la via férrea hacia Fontibdn y Facatativa en 1890

1995 creacion de la av. 10 y demolicion de la iglesia Santa Inés para dar paso a la misma.

La ciudad se desarrollé mediante una traza urbana en modo de reticula, implementada
por los espafioles en américa, uno de los principales actores en la construccién del paisaje urbano
de la ciudad fue el urbanista austriaco Karl Heinrich Brunner (1889-1960), quien partié con esa
traza reticular dando origen a la Aparicion de sendas diagonales y radiales; sucesor de este fue el
Arq. Le Corbusier quien estructuro el Plan Piloto y El plan Regulador, Este arquitecto genero

grandes cambio en toda la ciudad; posterior a €l se generaron varios planes de desarrollo para la
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ciudad, que final mente consolidaron el acuerdo 7, para dar paso con el tiempo a los planes

parciales reguladores de la ciudad.

Imagen 2:.Rio San Fernando (Siglo XIX) Borde fisico-espacial en la ciudad.

Fuente: Sociedad de mejoras y ornato. 1927. reg.X1.8112

Historico natural: La trama de la ciudad parte de una reticularidad, la cual es interrumpida y

ajustada al trazado que tenia el rio sanfrancisco y San Agustin, rompiendo con la traza urbana y
generando otro tipo de paisaje no solo fisico sino espacial, los cuales adquirieron importancia y
funcionamiento en el sector, en el siglo XX se genero la canalizacién del rio San francisco con la
ley 10 de 1915, el motivo que origino esta canalizacion fue el higiene, para la modernizacién

urbana.
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Es necesario que tanto el Municipio como el Departamento y la Nacion, simultdneamente
se preocupen porque la obra se haga con rapidez y tomen interés por la urbanizacién de la
ciudad, aprovechando la canalizacion [...] seria el caso de construir una avenida [...]. Esta
via vendria a ser para la ciudad la solucién mejor al problema de las calles angostas que
hoy son la unica entrada [...] son ellos en apariencia bellos rincones de un Bogotéa antiguo
y castellano, condenado a cederle el puesto a los modernos tiempos de civilizacion y

progreso (El Gréafico, 1924, 29 de marzo).

Historico Econdmico:

Contexto historico EI comercio popular de San Victorino se encuentra contenido en un
sector con caracteristicas historicas, patrimoniales y culturales de dos localidades que marcan la
historia de la fundacién y desarrollo posterior de la ciudad como son la localidad de la
Candelaria y la localidad de Santafé. De hecho el territorio del plan parcial posee inmuebles
representativos de este patrimonio cultural, varios de los cuales permaneceran con una mezcla de

expresiones histdricas pero también contemporaneas.

La plaza san Victorino era un punto de encuentro entre santaferefios y extranjeros, al ser
la entrada a la ciudad y al tener los dos puentes de acceso con el entorno, (puente nuevo y san

Victorino).

San Victorino y el centro tradicional sufrieron una separacion espacial, generando dos
sectores totalmente diferentes y categorizando los usos implementados en cada uno, su
separacion se generaron por caracter administrativo con la creacién y ampliacion de la carrera

10, generando a san Victorino como un sector de comercio mixto,

A finales del siglo XIX se generaron los pasajes comerciales, construcciones

arquitectonicas con influencias francesas e inglesas lugares donde se consolidaba el comercio
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como grandes bulevares, generando actividades de toda indoles, desde religiosas hasta politicas,
este tipo de construcciones zonifico el comercio en su momento, generando (centros
comerciales) cada uno con una especialidad (tipologia), aun en la actualidad se conservan varios

de estos pasajes comerciales.

La creacion de la estacion de la sabana como colectiva comunicadora de la ciudad con las
periferias genero a san Victorino como un centro masivo de comercio a grandes escalas,

consolidando a San Victorino como centralidad comercial.

— s

Imagen 3:.Incios plaza de comercio San Victorino.

Fuente: Sociedad de mejoras y ornato. 1927. reg.X1.8112
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Marco conceptual

Mediante la union del corredor ambiental y el Parque Tercer Milenio, generar la
proyeccion de la recuperacion del rio San Francisco, con un espacio publico con una estructura

ecoldgica sobresaliente donde se integre los inmuebles con una arquitectura sostenible.

Desarrollar un proyecto de renovacion urbana en el sector de San Victorino, donde se
implementaran los conceptos de la arquitectura moderna, para lograr una mejor calidad en la
composicién de vivienda, comercio, servicio, espacio publico, manteniendo el criterio de ser un

punto de referencia en la ciudad.

Dando una respuesta al sector de San Victorino con densificar y realizar una
recuperacion con la estructura ecoldgica, integrando la vocacion del lugar con nuevos usos
complementarios que genere una reactivacion en la centralidad de la ciudad, fragmentando la
escala tradicional del sector y asi proyectando un nuevo perfil urbano donde se tendra un mejor

confort en los espacios privados semipublico y pablicos.
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Imagen 4:. Marco Conceptual

Fuente: elaboracion propia de estudiantes
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Marco Contextual

26

El presente proyecto se desarrolla en la centralidad de la ciudad de Bogotd, ubicado en

la localidad de santa fe, con Limites urbanos: Al Norte con la Localidad Chapinero, en el Canal

del rio Arzobispo en la Calle 39; al Oriente con cerros orientales; al Occidente con las
Localidades de Méartires y Teusaquillo; al Sur con las Localidades de San Cristobal y Antonio

Narifio. Internamente limita con la localidad La Candelaria, el cual se divide en unidades de

planeacion Zonal, upz y barrios de la localidad.

Tabla 1

Barrios de la localidad Santa Fe

AREA AREA
NOMBRE | ypg Uso TOTAL | PROTEGIDA BARRIOS
SAGRADO | UPZ La Merced, Parque Central
CORAZON | 91 | Comercial 126.7 ba M5k | pavaria,
Sagrado Corazdn, San Diego,
San Martin, Tonres del Parque
LA UPZ | Residencial 552 ha 9ha Bosque Izipuerdo, Gemaraa, La
MACARENA 92 | consolidado. ’ Macarena,
L& Paz Centro, La
Perseverancia.
UPZ La &laraeda, La Capuchina, La
LAS NIEVES 93 | Comercial 172,4 ha 19,52 ha Veraonez,
Las Nieves, SantaInés.
UPZ | Residencial con
LAS CRUCES 95 | wb.Comp 98,5 ha 0 ha Las Cruces, San Bernardo.
UPZ | Residencial con Atanasio Girardot, Cartagena,
LOURDES 96 |wb.Comp 2316 ha 21,2 ha Egipto, Egipto '
alto (J.C. Twbay), El Balcén, E1
Consuelo
Guavio, El Whirador, E1Rocio, El
Triunfo
Fébncade Loza, Gran
Colorabia, La Pefia,
Los Laches, Lourdes, Ramire
SanDiorisio, Santa Rosade
Lima, Vitelraa.
CERROS Veredas Verjon Alto y Verjon
ORIENTALES UPR Rl 3.820,6 ha 38206 ha Bajo.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién8 Decreto 190 de 2004
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Se tomd6 como estudio de investigacion, para el analisis del proyecto, Instituto de
Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales. EI medio ambiente en Colombia.2009, de la
Agenda Ambiental de la Localidad Santa Fe. Para reconocer el contexto y dinamicas del lugar,

se reconocera unas identificaciones como:

Clima:

La ciudad de Bogota, se ha caracterizado histoéricamente por tener un clima moderado frio, que en
los ultimos afios presenta significativas variaciones. No obstante su caracteristica humedad cercana
al 80% se conserva debido a su altitud, y en relacion a su ubicacion geografica se genera en la
ciudad un particular sistema de corrientes de aires provenientes del sistema montafioso oriental

que no hacen notoria su humedad.

“Bogota no ha sido ajena al cambio climatico global, ya que en los tltimos afios ha
presentado alteraciones climaticas, como aguaceros muy fuertes, que causan inundaciones y
granizadas inesperadas en algunas partes de la ciudad. Igualmente se han presentado fenémenos
de vientos inusuales que levantan tejados y generan pérdidas econdmicas. Es de anotar que el
area urbana puede presentar entre dos y tres grados mas de temperatura que las zonas rurales,
debido a la gran masa construida de la ciudad y materiales como concreto y el vidrio que refleja

buena parte de la energia solar recibida.” (Agenda ambiental localidad 3 santa fe, 2009, p.5)

Pluviosidad:
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La condensacion de humedad proveniente de los cerros de oriente, aunado a los vientos que
segun su ubicacion forman diferentes corrientes general efectos de especial caracteristica en las

lluvias de la sabana de Bogota, como es descrito:

“Bogota esta situada en el altiplano Cundiboyacense y cuenta con lluvia menos de 200
dias al afio presentando grandes contrastes entre sitios relativamente cercanos. En la Sabana de
Bogot4, por ejemplo, caen alrededor de 1.500 mm anuales en las estribaciones de los cerros
orientales, mientras que en el sector suroccidental del altiplano caen cerca de 500 mm al afio.
Los meses de enero y febrero son los mas secos y octubre y noviembre los més lluviosos.”

(Agenda ambiental localidad 3 santa fe, 2009, p.5)

Temperatura:

Las condiciones propias de altitud, latitud, cercania a los andes orientales donde se desarrolla su
particular, vida de ecosistema como remanso de la cadena montafia y banco de singulares
cuerpos de aguas que, aportan en determinante medida a la particularidad de la temperatura en la

gran meseta.

“La Sabana tiene una temperatura promedio de 14°C, que puede oscilar entre los 9 y los
22°C. Santa Fe tiene una temperatura promedio de 14.6°C y una humedad relativa del 75%,
tipicas de la zona media de la ciudad. El area rural se caracteriza por poseer un clima hiumedo de
paramo, con una temperatura promedia anual de 12.6°C y una precipitacion anual de 1.150 mm.
La localidad se encuentra ubicada entre los 2.630 metros en las partes mas bajas y los 3.316

msnm en la cima de mayor altura, que es el cerro de Guadalupe. El cerro de Monserrate se halla
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separado del anterior por el rio San Francisco y tiene una altura de 3.190 metros sobre el nivel

del mar.” (Agenda ambiental localidad 3 santa fe, 2009, p.5)

Hidrografia:

La sabana Bogota, que en otrora distinguiese en el marco geografico por ser un banco de aguas
que cubria en buena extensidn el altiplano, con el trascurso del tiempo al unisono del

crecimiento urbano ha visto menguado en gran medida la riqueza hidrica que la caracterizara.

“En la zona urbana se puede observar un sistema hidrico conformado por tres corrientes
principales: el rio Arzobispo (Cuenca rio Salitre), el rio San Francisco, que nace en la cuchilla el
Boqueron, y que es canalizado al entrar en el area urbana (Cuenca rio Fucha), donde vierten sus
aguas las quebradas Santo Domingo, Las Brujas, Roosevelt y Padre Jesus, y el rio San Agustin,
vierten sus aguas las quebradas Manzanares, San Dionisio, El Chorrerén, El Soche, Santa Isabel,

Lajas y San Bruno.” (Agenda ambiental localidad 3 santa fe, 2009, p.6)

La dinamica poblacional.

Con la concentracidn de los poderes politicos y de las principales empresas generadoras de riqueza
y fuentes laborales, se ha fomentado en forma exponencial el activo crecimiento poblacional y un
vasto marco de necesidades para suplir, lo que ha conllevado a la implementacion de politicas

urbanas acordes al momento.

Por el crecimiento demografico, la expansion por los cambios y actividades, el uso del sector, se
desarrolla unas nuevas actividades econdémicas y cambio de consumismo. Donde se ve como la
centralidad de Bogota tiene una gran afectacion por el cambio de uso que se empez0 a generar.

Tomando como estudio dinamica demografica de la localidad Santa Fe se tuvieron en cuenta los
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censos DANE de 1985, 1993 y 2005, esto es, un periodo de 20 afios. Esto permite analizar qué

ha sucedido con la ciudad

Tabla 2

Comparacion de la dindmica poblacional entre Bogota y Santa Fe zona urbana

=Bogotd w03 -5anta Fe

58.59%

=1 1.46%

-20% -14.33%
Incremento Perfodo Incremento Perlo do Incremento Total
1985-1993 1991-2005 1985 -2005

Fuente: DANE. Censos 1985, 1993 y 2005, poblacién total urbana y rural.

Periodo 1985-1993, 8 afios. Durante estos afios la ciudad tuvo un aumento de poblacion del
27%, mientras que la localidad Santa Fe pierde poblacién. Lo anterior da un crecimiento
negativo de 11.46%. (DANE, 2005- 2009) Este comportamiento poblacional puede
asociarse con el traslado. Mientras en el centro tradicional la localidad pierde poblacién
debido a condiciones de inseguridad, en la zona de los cerros se produce invasién de la
zona de reserva forestal con la construccion ilegal de barrios. La poblaciéon flotante esta

estimada en un millén de personas.
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Periodo 1993-2005, 12 afios En este periodo de doce afios, Bogota crecid 24.9%. La
localidad Santa Fe continta perdiendo poblacion aunque a un menor ritmo que en el censo
anterior. La poblacién rural equivale al 6.4% vy la urbana al 93.6%. Se legalizan varios
barrios construidos en la zona de los cerros orientales. Igualmente continda la afluencia de
poblacion desplazada, estimada en 300 familias en 2005. Se mantiene la oferta creciente
de oficinas y locales comerciales. Poblacién flotante estimada en 1.200.000 personas,

(DANE, 2005- 2009)

Periodo 1985-2005, 20 afios. En estos veinte afios Bogota crecio 58.6%, sefialando una
tendencia al crecimiento general de la poblacién en la ciudad, pero la localidad Santa Fe
muestra una tendencia general a la pérdida de poblacién acumulada en menos 14.3% en los
Gltimos 20 afos. La tendencia a futuro es a continuar con la consolidacion de la poblacion
residente y a un ligero aumento en la poblacidn flotante. Debera considerarse la aplicacion
del Plan Zonal del Centro en la UPZ en la localidad, lo cual podria estimular la
construccion de vivienda nueva y por ello el aumento en la poblacidn residente en los

préximos 30 afios. (Agenda ambiental localidad 3 santa fe, 2009, p.8)

Dinamica local

Las dinamicas locales, cambiantes por el tiempo, se convirtieron en sectores mas de
actividades economicas, perdiendo la actividad de permanencia, Para el 2005, la poblacién de la
localidad Santa Fe correspondia al 1.5% de la poblacion total del distrito, con 97.339 (93.6%)

habitantes en el area urbana y 6.233 (6.4%) en el area rural. Del total, el 49.6% eran hombres y el
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50.4% mujeres. Sus habitantes eran en su mayoria jovenes, el 30.3% menor de 15 afios y solo el

4.8% mayor de 64 afos. (DANE, 2005- 2009)

Tabla 3

Densidad urbana: Bogota — Santa Fe

Censo DANE 1985 1993 2005
Habitantes Bogota | 4284143 | 5440401 | 6794057
Densidad poblacional 1115 1416 176
Bogot4 hab/ha hab/ha hab/ha
Habitantes 120894 107.044 103572
SANTA FE
Densidad poblacional 1736 1537 1398
SANTA FE hab/ha hab/ha hab/ha

Fuente: DANE. Censos 1985, 1993 y 2005, poblacién total urbana y rural.

Dinamicas del uso de suelo

Usos del suelo: El Plan de Ordenamiento Territorial clasifica de manera general las clases
del suelo del Distrito Capital en: suelo urbano, suelo urbanizado, por desarrollar y areas
protegidas urbanas, suelos de expansion urbana y suelo rural, areas protegidas rurales y areas

productivas.

El suelo rural: de la localidad Santa Fe es 100% area de proteccion y corresponde a los cerros
orientales, que son parte integrante de la Estructura Ecolégica Principal. Los usos alli son

restringidos.

El suelo urbano: corresponde a cinco Unidades de Planeacion Zonal de las cuales el uso
predominante es el siguiente: Comercial (UPZ Sagrado Corazon y Las Nieves), uso

Residencial Consolidado, (UPZ La Macarena) y uso Residencial con urbanizacion
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incompleta, (UPZ Las Cruces y Lourdes). (Departamento Administrativo del Medio

Ambiente, 2004.)

La localidad Santa Fe tiene como &rea protegida en menor proporcion las rondas del canal
Arzobispo y del rio San Francisco con todas las quebradas que vierten sus aguas; la mayor
proporcidn del suelo protegido, incluido el Parque Nacional Enrique Olaya Herrera, esta en
los cerros orientales, de los cuales el 26.7% de su area total esta en Santa Fe, con 3.761,3
ha. En el POT del distrito, los cerros en general estan catalogados como Area Protegida del
orden regional o nacional dentro del territorio distrital, en la categoria de Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental. Sin embargo, el proceso de reglamentacion de usos ha sufrido
un proceso largo donde han intervenido el DAMA desde el distrito, la CAR como autoridad

ambiental regional y el MAVDT. (Agenda ambiental localidad 3 santa fe, 2009, p.10)

Lugar de intervencién del proyecto, al norte con la Carrera 13, Av. Jiménez, al sur con
la Carrera 9, Parque Tercer Milenio, al oriente con la Calle 10, al Occidente con Calle 13, Av.

Caracas

Estructura del Sector de San Victorino:
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Imagen 5:. Analisis del Sector

Fuente: elaboracion propia de estudiantes
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Fuente: elaboracion propia de estudiantes
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Imagen 8. Llenos y vacios

Fuente: elaboracién propia de estudiantes

Espacio Publico existente.

// Recorridos
Z peatonales

Imagen 9:. Recorridos existentes

Fuente: elaboracién propia de estudiantes

Alturas
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Imagen 10:. Alturas

Fuente: elaboraci6n propia de estudiantes
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Marco Legal

Con los impactos que se han generado con la expansion urbana, se implemento la
limitacion dentro del territorio, el cual se hace un estudio que se genere un proceso de
renovacion urbana en algunos sectores de la ciudad de Bogota, los planes parciales se aplicaran
para modificar y transformar la morfologia existente, con una re densificacion, generando
nuevas ofertas y complementacion de usos de necesidad, como principal fuente normativa. Para
el presente proyecto de grado se tendra en cuenta alguna de las normas que tienen afectacion en

el sector como son:

- secretaria de planeacion, decreto 562 de 2014.

- Unidad de planeamiento zonal 93 las nieves

- El plan parcial de san Victorino.
A continuacion se muestra la iniciativa de la normativa sobre el sector de San Victorino.
Secretaria de planeacion, decreto 562 de 2014.

El sector de intervencion se encuentra en el sector de renovacion del centro, con la

unidad de planeamiento zonal de las nieves.

“por el cual se reglamentan las condiciones urbanisticas para el tratamiento de renovacion
urbana, se incorpora areas a dicho tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los sectores

con este tratamiento y se dictan otras disposiciones, promover y consolidar actividades
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comerciales que permitan fortalecer la competitividad del centro” Decreto nimero 562,

(diciembre 12 de 2014)

PLANO N° 1
LEYENDA
.-
] RIS
-

Sectores con tratamiento de Renovacion
Urbana prevismente a s expedicsn del
presente Decreto

[ SECTOR m - l TONA OF [
FATAMINTO

NORMATIVO ACTMIDAD

L 22 — ®_— 100 |

Z}

Imagen 11:. zonas de tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de reactivacio

Fuente: Secretaria de planeacion, decreto 562 de (diciembre 12 de 2014)

Unidad de planeamiento zonal 93 las nieves

Como estrategia de aumento de la edificabilidad de usos complementarios, redes de
recuperacion de espacio publico, protegiendo la actividad del comercio, se tendra en cuenta
alguna de los criterios para el ordenamiento del sector que plantea la unidad de planeamiento

zonal de las nieves con las fichas técnicas.

El plan parcial de san Victorino.

Es la integracion de los criterios de ordenamiento, upz 93 las nieves, plan zonal centro,

(decreto distrital 492 de 2007), donde se plantea el desarrollo urbano en alguno de los sectores.
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Como dice el articulo 7 el objetivo de ordenamiento, la resolucion 1054 da referencia por
la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial de renovacion urbana

San Victorino, ubicado en la localidad de santa fe.

a. Continuar con el proceso de renovacion urbano integral del sector.

b. Integrar el area al tejido circundante mediante una articulacién de usos complementarios

que fortalezcan la vocacion comercial del area.
c. Localizar equipamientos para la prestacién de servicios sociales.
d. Promover la creacion de redes andlogas de espacio publico.

e. Aprovechar el Parque Tercer Milenio como espacio articulador para la recuperacion de
la zona que se encuentra alrededor de sus bordes utilizando para ello procesos de

renovacion urbana.

g. Mejorar y consolidar la plataforma comercial del area, mediante la rehabilitacion de los

centros comerciales existentes.

h. Ampliar la plataforma comercial para generar mayores y mejores condiciones para el
desarrollo del comercio popular tradicional que se desarrolla en el sector, asi como su
articulacion con las cadenas productivas, la investigacion y el desarrollo de nuevas
opciones comerciales en las manzanas 3, 10 y 22 (Zona comercial nueva adyacente al

Parque Tercer Milenio) con usos complementarios.

i. Fortalecer los flujos peatonales que favorezcan la actividad comercial y las nuevas

actividades residenciales y econémicas que se desarrollen.
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j. Propiciar las condiciones para la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana del
Barrio La Alameda siendo la Estacion Central un proyecto estructurarte para lograr la

revitalizacion del sector .(2007,p.6-7)

Los servicios empresariales, como los servicios financieros a escala metropolitana
aparecen como uso restringido. Los servicios a empresas e inmobiliarios y servicios de logistica
a escala urbana son de uso complementario. (Decreto 492, 2007, plancha N° 2 UPZ 93 usos

permitidos)

San Victorino no cuenta actualmente con ningdn equipamiento. Teniendo en cuenta que
el centro de Bogota tiene la mas alta concentracion de equipamientos, los usuarios utilizan la red
gue se encuentra en su area de influencia, especialmente aquellos relacionados a seguridad,

centros de bienestar, servicios de salud y recreacion. (Ecourbia 2012, pag. 21).

Que es necesario promover la valoracion, proteccion y difusion del patrimonio
construido, a través de la intervencion directa de la administracion en el Centro, con miras a
revertir los procesos de deterioro y a generar un impacto positivo en la calidad de vida de la

poblacion residente o usuaria de los servicios (articulo 160, del Decreto Distrital 190 de 2004).
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Conclusion

A nivel de espacio urbano v ecoldgico

Mediante la valoracion del espacio publico y teniendo como gran referente la Plaza San
Victorino, como valor de espacio existente, se interconecta con los cerros de Monserrate y
Guadalupe en continuidad con el eje ambiental y proporcionado en su extension nuevos
ambientes ecoldgicos al aire libre que rescata el rio san francisco hasta conectarlo con el parque

tercer milenio, que servira como fondo de actividades, de permanencia, ludicas y culturales.

Al nivel volumétrico vy actividad

Con el fortalecimiento de las edificaciones en altura y su mayor concentracion en
densificacion se plantearon trece edificios los que han sido sectorizados dependiendo el uso y
sus condiciones y acorde a la mejor implantacion posible dentro del area renovada. Asi podemos
destacar que por naturaleza las areas de actividades comerciales, las cuales corresponden el uso
de tradicion y predominancia conservaran las plataformas y primeros pisos de los edificios, esto
por la facilidad de movilidad de los compradores, comerciantes, proveedores y por la facil
conectividad, de las zonas de cargue y descargue de provisiones con los accesos y las redes

viales internas y de la malla de la ciudad.

Las areas de actividad residencial o de vivienda se desarrollaran en los pisos intermedios

y en algunos en mayor altura valorando la importancia de la habitabilidad en cuanto vistas,
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ventilacion, iluminacion y orientacion, por eso encontramos vivienda con vista lejana a los
cerros, con fachadas directas al eje ambiental y al parque tercer milenio; sectorizando su
estratificacion (Vivienda E3,E4,E5, vis 0 vip), en conformidad a su accesibilidad y a sus

posibilidades de disfrute de la belleza del entorno.

Las actividades Dotacionales y de Servicios de Equipamiento se implantaran en
edificaciones sobre la carrera 10 y con proximidad a la Avenida Jiménez, teniendo en cuenta,

que su cobertura sera amplia y de alcance metropolitano en el mayor de los casos.

Los Servicios Financieros, se presentaran intimamente ligados con las actividades
comerciales pero su cobertura sera integral, razon por la cual la actividad no se manifestara con
volumetria independiente a no ser un caso especial, en el cual existe la flexibilidad de

acondicionar mayores areas a ese requerimiento.

Los Servicios Hoteleros, se expresan como complemento a las demas actividades y se
manifestaran volumétricamente de forma destacada dando caracter a los edificios y en mayor de

los casos surgiran como referentes de todo el proyecto de Renovacion Urbana de San Victorino.

La edificacion destinada a servicios de salud se ubicara como edificio independiente

sobre la Av Caracas en el sector de La Victoria.

Es importante destacar la edificacion de conservacion por su valor patrimonial, su
belleza de fachada y su ubicacion con frente a la plaza de San Victorino, para este caso en
particular se destaca por dejarla como punto que se integra al eje ambiental y a una edificacion

moderna con espacios semi abiertos que la valoran ain mas.

Las actividades culturales, se desarrollan a lo largo del eje ambiental creando espacios

para manifestaciones artisticas como muestras de pinturas y exposiciones al aire libre y espacio
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ludicos, al igual se recupera la plaza de San Victorino, para actividades de teatro callejero, danza

y de musica, sirviendo como actividades integradoras de los diferentes componentes sociales del

sector y de la ciudad.

Referencia

Referencia Arquitectdnica:

Downtown Athletic club new york

El club del centro , anteriormente conocido como el centro de Athletic Club , era un club

social privado del club deportivo y en un edificio de 45 pisos ubicado en 20 West Street en bajo
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manhatthan, nueva york ee.uu., Es actualmente en uso como un edificio residencial con

condominios.

Imagen 12:. Imagen general edificio Downtown, Zonificacion en altura Downtown.

Fuente: http://replicabuildings.com/Downtown-Athletic-Club.html, Elaborada por estudiantes

Implementacion de <:| Circulaciones a
Usos mixtos partir del punto
En un solo edificio E> fijo
&
Tipologia

Zonas comunales
en altura

Plataforma-Torre

Imagen 13:Analisis edificio Downtown Atletic

Fuente: Elaborada por estudiantes


http://replicabuildings.com/Downtown-Athletic-Club.html
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Este referente es vital en el desarrollo del proyecto “CENTRO INTEGRADOR SAN
VICTORINO” por que desarrolla el tipo de edificacion que contendra todo el proyecto, edificios
hibridos, generando edificaciones mas compactas entre si supliéndose asi misma cierto tipo de
necesidades basicas. La tipologia que desarrolla este proyecto es la plataforma-torre, generando

amplias areas en la parte inferior que responden al uso de comercio

MARKET HALL (ROTTERDAM)

Imagen 14:. Visualizacion del proyecto

Fuente: http://www.gettyimages.es/detail/foto/central-market-hall-fotograf%C3%ADa

Es un edificio de oficinas y residential- con una sala de comercio por debajo, ubicado en

otterdam . El edificio fue inaugurado el 1 de octubre de 2014, por la reinamaxima de holanda,

- VIVIENDA

[t — Y HOTEL

i s
L
L .

|4 \

[t i ok LR NS NV VTS 1Y
| b | LIRSy Ty 11T e e |
N T [E==—=-===d COMERCIO
}- . - A N .- - - =




SAN VICTORINO CENTRO INTEGRADOR 45

cuenta con una gran sala de mercado, el complejo alberga 228 apartamentos de 4600 m 2 de
espacio al por menor , 1600 m 2 de hoteleria y un metro de 4 plantas de aparcamientos

subterraneos con una capacidad de mas de 1200 coches.
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Cambio en la morfologia y en la percepcion del lugar.

Imagen 15:Descripcion del proyecto

Fuente: Elaborada por estudiantes.

En este referente observamos como un elemento rompe con la morfologia del lugar, no solo morfologia
exterior, sino como crea un tipo de puente o barrera penetrable, generando un lenguaje diferente, una

invitacion a entrar y explorar.
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Referencia urbanistica:

plan maestro el caballito (argentina)

Imagen 16:Renders del Proyecto

Fuente: http://arg.clarin.com/urbano/reactivan-proyectos-Playas-Ferroviarias

Plan maestro el caballito que se desarrollara en el barrio “EL CABALLITO” buscando la

integracion de 42 manzanas a lo largo de un parque lineal abandonado.

Este referente muestra como puede cambiarse abruptamente la relacion o morfologia de un

espacio de forma benéfica, como un proyecto nuevo puede amarrar una eje verde perdido y
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Generacion de una
permeabilidad directa y
funcional mediante espacio
publico y zonas verdes

., Multiplicidad en recorridos
4 internos como externos.
Conservacion del patrimonio

abandonado generando unas dinamicas diferentes, una integracion desde los sectores hacia el

parque, la relacion que genera inmersa lo urbano en una zona verde sin perder su permeabilidad

es bastante gratificante, adicional a esto ver como es importante la memoria en su lugar, como es

interesante rescatar, resaltar y reutilizar la historia como parte viva de nuestro entorno.

ot

Imagen 17:. Analisis del proyecto

Fuente: Elaborada por estudiante

Recuperacion de zonas deterioradas generando
un parque lineal verde que integra los dos
sectores

Recuperacion de cuerpos de agua

Creacion de actividades fisicas y permanencias
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Cambio en la tipologia del sector.

Imagen 18:. Analisis del proyecto

Fuente: Elaborada por estudiante

CENTRO INTERNACIONAL (Colombia)

Se constituyd con el paso del tiempo el primer sector financiero de la ciudad. Se encuentra en el
centro expandido de Bogota.

48
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Imagen 19:Vistas exteriores

Fuente: http://www.bogotaturismo.gov.co

Este referente tubo una importancia fuerte ante el disefio urbano que se genero en el proyecto
“Centro Integrador San Victorino” pues claramente muestra como integra los diferentes espacios
y los articula no solo de manera lineal sino también vertical al mezclar varios niveles como
circulaciones, y galerias de paso, dando asi una conexion directa entre edificios, generando
diferentes tipos de circulaciones, unas privadas, unas semiprivadas y unas publicas, es

interesante ver como emplean plazas para dar remates a ciertas circulaciones.

Zona Privada . -

»\‘ Publico Semipublico

Privado -

- .
6\"‘3 Yora e @

.

4

A Y

r 4
]
'
n
1
1
1
L
AN

I
-

R T

Interaccion entre todos los
espacios por medio de
zonas comunales, plazas vy
sendero

.
=" )

Permeabilidad entre los
edificios y
comunicaciones
indirectas

Imagen 20:. Analisis a referente

Fuente: Elaboracion por estudiante
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IMPLANTACION PROYECTO.

Q

Wil
L)

Imagen 23:. Implantacion del proyecto

Fuente: Elaboracion por estudiante

CARRERA 10

52
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FACHADAS DEL PROYECTO.
- ]
Eni=
g L]
hm_ B ‘ — ;,:\vi ;V(;’ UKL | ‘iﬁ_ l |
CALLE 13

CARRERA 14

FACHADA CARRERA 10

Imagen 24. Fachadas del proyecto

Fuente: Elaboracion por estudiante
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SECCIONES O PERFILES

! ZONA VERDE ! SENDERO ZONA VERDE | ESPACIO AGUA | ZONA VERDE

' ' '
i PLAZOLETA LA | COMERCIO EFIMERO i ONA ECOLOGICA i 2545 | FERFIL VIAL AVENIDA Y METRO i
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¥
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' |

| .' |
:Imagen 25:. Secciones de parque lineal

Fuente: Elaboracion por estudiante



