RENOVACION URBANA DEL TEJIDO INDUSTRIAL DE PUENTE ARANDA

Localidad de Puente

Aranda, Bogota

Poligono comprendido entre

la Calle 13, la Avenida

Ameéricas y la Carrera 36
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- Baja integracion social :
: (habitantes, :
{trabajadores, visitantes);

Débil cohesion
comunitaria.

SOCIALY
AISLAMIENTO DE
LOS HABITANTES

--------------------------------------

CARENCIA DE
:  PLANIFICACION :
: ADAPTATIVA PARA :
: NUEVAS DINAMICAS:
i URBANAS :

......................................

Normativa rigida P
¢ (vocacion industrial i
‘mantenida, restricciones:
: a usos mixtos). ;

Sin movilidad multimodal :

(predominio trafico @
pesado, poca -
infraestructura :
.......peatonal/bici). . =

¢ Gestion lenta (pocos

: planes adoptados, baja:

inversion :
publica/privada).

HIPOTESIS
PRINCIPIO LUGAR SE IDENTIFICA CRITE_RIOS QUE CONTEMPLE
o . . - p . “integraci pey
{ Formulaciénde % & J Tefido urbano %, - S L
lineamientos de —' Area —' frageﬁﬁfntaad%y '—' Redisefio :—; de nuevos —

renovacion
urbana
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: Barreras fisicas (muros;

fabricas, sin mezcla de

% industrial ¢

Red peatonal

. e Espacios de transito
insuficiente (pocas

: (no de permanencia).

.....................................

Desconexién urbana :
(dificil conexion con

Débil oferta de
i servicios (comercio y

predios cerrados).

PERDIDA DE
CONECTIVIDAD Y
ACCESIBILIDAD

VITALIDAD
URBANA

...................................

: Espacios vacios (poca :
‘permanencia ciudadana).:
1

.....................................

REDUCCION DE LA |

Inseguridad
percibida.

R T P
: ¢ deteriorados (ruido,

: i.contaminacion, trafico).:

Déficit de areas

verdes.

DISMINUCION EN
LA CALIDAD DE

VIDA

Escasa resiliencia

ecoldgica

Alta contaminacion

acustica

Baja calidad del aire

IMPACTO

AMBIENTAL

NEGATIVO

i ESPACIO PUBLICO

FRAGMENTACION . DEL

TEJIDO URBANO Y DEFICIT

DE ESPACIO PUBLICO

2, N 3. 4.

%a 3
MODELO URBANO DEFICIENCIAEN : i SUBUTILIZACION DEFICIT
MONOFUNCIONAL EL DISENODE DE SUELOS Y AMBIENTAL

Y CERRADO EDIFICACIONES

Uso industrial
exclusivo (bodegas y

Escasez de areas
verdes (1,7 m%*hab,
areas residuales sin
Usos). ...

Falta de continuidad
peatonal (aceras
interrumpidas,
inseguridad, poca
atraccion).

Grandes lotes cerrados:
(muros perimetrales, :
bloqueo peatonal, “islas:
urbanas”). :

Ausencia de
equipamientos (sin
plazas, parques ni

Tipologias rigidas
(galpones inflexibles,
dificil reconversion).

con suelo
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%, subutilizado.
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% urbano. ;¢
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: centros comunitarios). :

espacios  }
- # ™, publicos,
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Abandono de :
fabricas (traslado de :
industrias, bodegas

cerradas).

...... .

Predios vacios sin
uso (lotes baldios,
deterioro visual y

social).

: Infraestructura :
: obsoleta (instalaciones :
deterioradas, dificil
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
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1 DEFICIT CRITICO INFRAESTRUCTURA
INDUSTRIAL CION DE ESPACIO URBANA OBSOLETA
ESPACIAL PUBLICO Y Y ORIENTADA AL
AREAS VERDES TRAFICO PESADO
JUSTIFICACION

la integracién urbana (POT Bogot4, 2022).
SUSTENTO TEORICO

e Larenovacién urbana se plantea como estrategia para reconfigurar
territorios degradados, integrando usos mixtos y espacio publico
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.+ Introduccion *,
¢ de usos mixtos: *
P vivienda,

“‘ come.rtfio y :-'
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% INDUSTRIAL

Contaminacion

: atmosférica (emisiones

de trafico pesado,
polvo industrial).

Contaminacion
acustica (ruido
constante por

¢ transporte de carga).

: Escasez de arbolado :

urbano (ausencia de
corredores verdes y

sombra).
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MODELO FALTA DE
CION SOCIALY MONOFUN- PLANIFICACION
URBANA CIONAL ADAPTATIVA

como factor de cohesion social (ONU-Habitat, 2016).

PROYECCION ESTRATEGICA

e El proyecto busca mejorar la calidad de vida y promover la cohesion social y la
identidad local mediante equipamientos, espacio publico y conectividad (CEPAL,
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PROBLEMATICA URBANA ACTUAL

e El sector industrial de Puente Aranda evidencia deterioro, abandono y un déficit
critico de espacio publico y areas verdes, condiciones que afectan la calidad de vida y

OBJETIVO GENERAL:
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OBJETIVOS ESPECIFICOS:

EXAMINAR  LAS
CAUSAS DE LA
FRAGMENTACION
DEL TEJIDO
URBANO EN EL
AREA.

LA

{ INTEGRACION *
. SOCIALY
", FUNCIONAL

DEFINIR
DIAGNOSTICAR
LAS LINEAMIENTOS
' DE
PROBLEMATICAS D RVENCION
URBANAS,
URBANA  QUE,
SOCIALES Y
FUNCIONALES DEL BAJO PRINCIPIOS
DE RENOVACION
SECTOR
INDUSTRIAL INTEGRAL.
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wESTRATEGIAS URBANAS , SOCIALES Y AMBIENTALES MEDIANTE EL ESPACIO PUBLICO ENTRE LA CALLE 13, LA AV. DE AMERICAS Y LA CARRERA 36.

FASE DE CONSOLIDACION INDUSTRIAL (1923-1980S)
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REFERENTES INTERNACIONALES

PARQUE FUNDIDORA -
MONTERREY (2001-PRESENTE)

PROYECTO URB-AL Il -
INTEGRATION (2012)

RECONVERSION INDUSTRIAL Y

PATRIMONIO RECUPERACION DE AREAS

INDUSTRIALES EN DESUSO

o Experiencia latinoamericana
de regeneracién urbana.

e Promueve cohesiéon social y
sostenibilidad en zonas
fabriles.

« Antiguo complejo
siderurgico convertido en
parque cultural.

o Integracion de memoria,
cultura y espacio publico.
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Apertura
econdmica
provoca
migracién de
industrias
hacia
municipios
vecinos.
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REFERENTES TEORICOS

BORJA (2003) -

LA CIUDAD

CONQUISTADA

« El espacio publico como
derecho ciudadano y
elemento de cohesion.
Fundamenta la renovacion
con enfoque social vy
democratico.

LYNCH (1960) - LA IMAGEN
DE LA CIUDAD

v
PERCEPCION Y RENOVACION URBANA
LEGIBILIDAD URBANA LOCAL
e Propone redisenar el « Reconvertir ar
territorio para reforzar industriales en vivienda,

identidad y orientacién.

¢ Aplicable a Puente Aranda .
por su fragmentacién y
vacios urbanos.

FASE DE DECLIVE Y SURGIMIENTO DE LA PROBLEMATICA (1990S-
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Diversificacion de u

en Puente Aranda.

servicios y espacio publico.

2025)00-2005

(™

Reconversion

2010

del suelo reconoce sobre informal: ex- usos no
industrial: se conflictos renovacion fabricas planificados,
evidencian | i entreusos :i urbana usadas como lotes vacios
congestion | i industrialesy i} revelan : bodegas y convertidos
vial y déficit ! urbanos, ::iobsolescenciai] comercio, en
de espacio marcando i fabrily i1 gcenerando parqueaderos| :
publico. necesidad de Efragmentacic’mg incompatibili- y vivienda | i
reconversion. urbana. dad de usos. informal.
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Plan Parcial
“Nueva
i Aranda”
! reconocela
 obsolescencia i
i industrial y
: propone i
i reconversion.

ACTUALIDAD NORMATIVA

PLAN PARCIAL FABRICA

2022)

€as

SOS

como eje de revitalizacion

FRANCO (ABRIL FORERO ET AL,

PLANES PARCIALES M-30 Y
CARTON DE COLOMBIA (2023-

2024) .
v
POLITICA URBANA

ACTUAL DE BOGOTA

Transformacién  activa
del suelo industrial hacia
usos mixtos.

Consolidacién del
modelo de renovacion
urbana y espacio publico.

CONCEPTO: TERRAIN VAGUE
MANUEL DE SOLA-MORALES (1997)

Espacios industriales vacios

como territorios de
oportunidad. :
La obsolescencia se (49)..un.... :
transforma en  potencial

urbano y social.

CONCEPTO: IMAGEN DE LA CIUDAD
KEVIN LYNCH (1960)

La identidad depende de @ __________ :
sendas, bordes y nodos :
reconocibles. :
Disefar para recuperar @
legibilidad e identidad

urbana.

RENOVACION
URBANA EN
AREAS
INDUSTRIALES

PERCEPCION Y
LEGIBILIDAD
DEL
TERRITORIO

RENOVACION
URBANA DEL

INDUSTRIA

ESPACIO
PUBLICO Y
VITALIDAD
URBANA

TEJIDO

RECONVERSION'Y

DE SUELOS ¥
INDUSTRIALES
EN BOGOTA

ESPACIOS
PERDIDOS EN ;

LA CIUDAD :

MODERNA :

CONCEPTO: LOST SPACE
ROGER TRANCIK (1986)

@

Recuperar vacios urbanos mediante
espacio publico y usos mixtos.

Los lotes

industriales pueden

reinsertarse en la red urbana.

CONCEPTO: DIVERSIFICACION DE USOS

RAMIREZ CASTANEDA (2014),

De suelo fabri
sostenible.

Equilibrio entr
vivienda y esp

| a centralidad mixta y

e memoria industrial,
acio publico.

CONCEPTOS CLAVE: CIUDAD A ESCALA HUMANA —
DIVERSIDAD DE USOS
BORJA Y MUXi (2003), JAN GEHL (2010), JANE JACOBS (1961)

cohesién y vi

Diversidad,

da urbana.

caminabilidad
interaccion fortalecen la comunidad.

El espacio publico como eje de

e

ZONAS
INDUSTRIALES EN
TRANSICION

RECONVERSION

ESPACIO
PUBLICO

COHESION ACCESIBILIDAD
SOCIAL UNIVERSAL
usos 1. A 2 3.
MIXTOS XD
VITALIDAD SEGURIDAD
URBANA URBANA

INDUSTRIAL

MEMORIA

1@ 2‘ 3‘

RECICLAJE
ARQUITECTONICO

1. 2@ [

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

DIVERSIFICACION
ECONOMICA

CENTRALIDAD

INTERMEDIA

SOSTENIBILIDAD

U

RBANA

LEGIBILIDAD

U

RBANA

RESILIENCIA
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CONECTIVIDAD

IDENTIDAD
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MOVILIDAD
MULTIMODAL

2,

INFRAESTRUCTURA

VERDE

HITOS
URBANOS

ARTICULACION
TERRITORIAL

GESTION
AMBIENTAL

TRAZADOS
LEGIBLES

ESCALA DISTRITAL

ESCALA LOCAL

@ ESCALA NACIONAL
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CONSTITUCION POLITICA (1991)
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‘ Principios de autonomia territorial y funcién social y

»" ecologica de la propiedad.
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: Reforma urbana: instrumentos para la gestion y
regulacion del suelo.

Ordenamiento territorial y obligacidén de planes
parciales.

: - T,
: 6;?| | : Articulacion de proyectos a los planes de
.~ desarrollo.
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DECRETO 555 DE 2021

Introduce tratamientos de renovacion urbana en

Consolida la regulacién de expansion y
reconversion del suelo.

Promueve la reconversion industrial y nuevas
... 1+ centralidades urbanas.

: Prioridad a Calle 13 y Av. de las Américas como
+* corredores estratégicos.

UPZ 108.
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<. DECRETO 497 DE 2012

Regula usos del suelo y edificabilidad en la
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Actualiza parametros urbanisticos.

.. CONCEPTOS 2019-2020 (NORMA URBANA Y SDA)
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Avalan vivienda en zonas industriales y
determinantes ambientales.

DISTRIBUCION POR GENERO

@ Hombres

Mujeres
50.4%

La poblacién esta equilibrada entre hombres y mujeres,
sin diferencias significativas.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Usos

’ Reserva forestal y
de manejo especial

Suelo rural

_Valle aluvial del rio

s~ Bogota y sus afluencias

Conexién entre
zonas verdes

Localidad de Puente
Aranda

Parques urbanos de
escala Metropolitana

Parques ecolégicos
humedales

MARCO CONTEXTUAL- ANALISIS MESO

@ Mujeres

Hombres
49.6%

@ Area protegida
@ Parques urbanos

‘ Parque

Area de control

‘ Zona verde
comunal

RED DE ESPACIO PUBLICO
‘-’ Vias Principales \ N
<. Déficit de zonas
%+ verdes 8’@
e oo Corredorverde \,:l°& ST, ""%é
& *
Parques zonales % . H %%o
.. . [ 6%.
Déficit de V¢ “o%
‘ plazoletas y zonas %,
de esparcimiento %o
LI Y o0 ?
Pe N 9
4 L 2 V. Américas =

‘—’ Vias Principales
® sBIC

() Déficit de BIC

@ Colegio La Merced

Patrimonio industrial
(bodegas historicas)
= Antigup matadero
<> municipal
@ Antigua cerveceria
Andina

SENA- estacion
central

Puente
Aranda

BIENES DE INTERES\CULTURAL

ye

@ Ciudad Montes @ Muzi

100 o mas

Predomina

PIRAMIDE POBLACIONAL

95 2 09
90 a 94
85 a 89
80 a 84
75a79
fDard
65 a 69
60 a 64
55 a 59
50 a 54
45 a 49
40344
35339
30234
25a29
20a24
15219
10a14
05209
00a0d

6%

. Corredor ecolégico

Cuerpos de agua

Espacio publico ecolégico

Zona de manejo |
ambiental preservacion

‘-’ Vias Principales

Zona con malla

‘ OoMs

' Zona Industrial

4%

2%

ESTRUCTURA FUNCIONAL'Y DE SERVICIOS

Portales de
Transmilenio

Ruta troncales

de Transmilenio

® © ¢ Rutas de SITP

Localidad de
Puente Aranda

PORTAL",

DEL SUR

vial peatonal
Carencia de

espacio publico vial

mmmmm Malla vial local
Malla vial
intermedia

Linea férrea

EEm
como barrera

Nodos criticos
de trafico

s
pe carw Malla Vial Troncal . Malla Vial Local taay, i s ans® L 3d SITP ' TransMiIenio‘ Moto
Sapgguuni
> pvenid? >,
USOS DEL SUELO N ESTRAT\IFI\CACION
Residencial ye Sin Estrato ve N
;z:\t/ei\;i;):al A ‘ Estrato 2/4

L . ‘ Estrato 3‘ ,

@ Comercio ‘ Segregacién

() Otros socioeconémica

¥,
%
2
%
00(0
2 2
.\ Av. Américag -
‘PUEN TE’ '
 ARANDA,, .4,*, : & Distribucién
il f ‘0' \’ " porcentual de los
B, usos del suelo Porcentajes de la
tor e estratificacion
X Socioecondémica

%

2% 4%

la poblacion adulta en edad
productiva, lo que indica alta fuerza laboral.

PORTAL EL
DORADO

o°®

°
®  PORTAL

VEINTE DE

Juio

MALLA VIAL
ye

6%

DISTRIBUCION POR GRUPOS ETARIOS

La mayoria son adultos, menor proporcién de personas
mayores e infancia, reflejando una poblacién activa.

Personas Mayores
(60 anos o mas)

18%

Infancia (5 - 13 afios)
9.1%

Industria

Comercio
Jovenes (14 - 28 afos)
22.8%
Servicios
Otras Actividades

Adultos (29 - 59 afios)
45%

Tipo de Via

Residencial
Industrial

Comercio

Localidad de
Puente Aranda

’ Servicios

¥ Equipamientos

@ Malla vial local @ Malla vial arterial

Malla vial intermedia

Estado de la malla vial

‘ Bueno

Muy Pobre
® satisfactorio ‘ Grave

Justo ® Fallado

N CONECTIVIDAD VIAL
‘-’ Vias Principales 'SIP )
pr— Troncal de
Transmilenio A
- Troncal de o@
Transmilenio C o“\b %,

, %
Malla vial "%
intermedia "‘oo
D,
L %
Paraderos de %

SITP

Déficit de rutas

81
(4
3

5
L
<

25%

‘ Malla Vial Intermedia Malla Vial Arterial

43,3%
6,6%
QO Otros Residencial @ Servicios X
@ Dotacional @ Comercio '\. A\;el‘{\da cal

o

‘ Peatén

10 20

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

Estratos

@cGstrato 1 @ Estrato 2
‘ Estrato 3 Estrato 4
Estrato 5 Estrato 6

Usos del suelo

Industria
‘ Residencial

. Servicios

. Comercio

Distribucion
modal de viajes

11,1%

29,9%

Carro

@ Estrato 3

@ Bicicleta

ESTABLECIMIENTOS SEGUN ACTIVIDAD

30 40

Predominio de comercio y servicios, Esto refleja un territorio en
transicion hacia dindmicas econémicas mas diversificadas.

50

estado
Paraderos de SITP

BN Malla vial arterial

® o o Cicloruta

® o e Inexistencia de ciclorutas en Av. principales
‘ Estaciones de Transmilenio

' Carencia de paraderos de SITP

. Zonas con contaminacién visual

Estrato 2 @ Sin estrato

‘ Zona con bodegas

‘ Zona con fabricas

BN Malla vial arterial
® o o Falta de mezcla de usos

Carencia de paraderos de

Transmilenio

[r— Malla vial intermedia en mal

estado

Zonas con contaminacion visual

por el trafico pesado

Malla vial intermedia en mal

SITUACION LABORAL

Desempleados

7%

Ocupados
93%

La mayoria se encuentra ocupada y en edad
productiva, se evidencia alto potencial laboral-

CONTAMINACION

ESTRATIFICACION

Sin Estrato Estrato2 Estrato3 Estrato 4

‘ Bueno

e

Institucional

Industria ‘ Bodegas

Predomina el estrato 3 y sectores en estrato O,
levidencia contrastes sociales y retos en equidad.

MARCO CONTEXTUAL- ANALISIS MICRO  --+-rseeresserssserssaean

MALLA VIAL

N

Estado de la malla vial

Malo

‘ Regular

TRy
Bl &
B
Niveles de ruido en Puente
Aranda vs. limite
normativos
Puente Puente
Aranda Aranda Nor{na Norma
Maximo Minimo nocturna diurna

Porcentaje de usos del
suelo

Servicios

Comercio
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DESCRIPTIVA Y @ .......... ,T,JSESDT',E METODOS freaseneass @ DOCUMENTALY™***" PARCIALES,
CORRELACIONAL : GAC] ()N- DE INVESTI- ' CORRELACIONAL ~ BIBLIOGRAFIA. -
: GACION , RECORRIDOS TIPO DE POBLACION O AMBITO DE
: : INSTRUMENTO CANTIDAD APLICADA
ENFOQUE MIXTO: R @ OPSERVACION ... URBANOS, REGISTROS INFORMACION APLICACION
CUANTITATIVO Y FOTOGRAFICOS.
CUALITATIVO ]
METODOLOGIA
VARIABLES SOCIALES (7 q)..... . .
Entrevista 64 Cuantitativa Resme:;?:é:;?abrif Sdores y
E ENTREVISTA A ACTORES LOCALES
VARIABLES AMBIENTALES VARIABLES eseannenes @
VARIABLES TECNICAS

R @ EQSXE%TQS A RESIDENTES Y Encuesta semiestructurada 8 Cualitativa Trabajadores industriales

VARIABLES : : FICHAS DE OBSERVACION
CULTURALES/PATRIMONIALES \ 4:&)m========= . ., . Poligono entre Calle 13, av.
Fichas de observacion 8 Cualitativa Américas y cra. 36

Fichas bibliograficas 15 Cualitativa Revision documental
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VARIABLE SOCIO-ESPACIAL

Accesibilidad Yy conectividad @ E B E .......... ESpaCiO pl:lb'lCO y areas verdes ACCESIBILIDAD PEATONAL PERCEPCION DE INSEGURIDAD
i AMBIEN- ;
- y 5 TALES
gﬁg:ggﬁg y percepeion @ : S Calidad ambiental (contaminacién del aire, Neutral
: | : ruido, residuos) Buena 12.9% :
Equipamientos urbanos @ : — . 18.8% Muy inseguro
(culturales,  educativos, de : s Infraestructura verde (corredores Mala 23.8%
servicios) : : ecoldgicos, permeabilidad del suelo) 27.7%
Usos del suelo y mezcla de @ _________ ; :
actividades : . Sostenibilidad y resiliencia urbana
Movilidad (pea_tonal, c_iclorutas, __________ :
transporte publico, particular) VARIABLES DE
p ‘. INVESTIGACION ,
Integracion del patrimonio @ ______ ; : 3
industrial y cultural ] j '
; 0 CULTURALES -
. . o - " : Estado de la infraestructura (edificaciones
Identidad y memoria urbana (4 1).......... | Y PA;fél\gONl drrasnaees @ industriales, lotes en abandono)
. . __________ Materialidad (estructura metalica, concreto,
Legibilidad e hitos urbanos (4 9\.......... il : mixtos, reciclados) Regular Inseguro
E : 53.5% 63.4%
: : Riesgo de deterioro o colapso 70
Apropiacion social del espacio S e @ g P
patrimonial \'"€/)""""TTT
VARIABLE AMBIENTAL
DISPONIBILIDAD DE ESPACIOS PUBLICOS CONTAMINACION DEL AIRE Y RUIDO

DIVISION POR CUADRANTES :eveeeseeeerereressrsreresessssreresesssassesseststassssssststsssssessssttsssssssssstssasssssssesssssssssstasssssssssasassssssssssssssssssssnas N

Muy insuficiente 15.1%
| 14.1% Siempre
5 | , Aceptable 28%
: ' 31.3%
4
2 - , A veces
22.6%
: / ™ Practicas de autoconstruccion y
] ..., adaptacion de inmuebles
- . y N/ -
A A N i - Insgjjicéi?/nte Frecuentemente
. e 34.4%
VARIABLE TECNICA
INSEGURIDAD POR PREDIOS EN DESUSO ACCESO A EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
Buena  Muy deficiente
Mucha Nada 8% 13%

16% 14%

Poca

9%

ceptable
31%

Bastante

25%
Deficiente
Regular 48%
36%
VARIABLE CULTURAL Y PATRIMONIAL
PERCEPCION IDENTIDAD E HISTORIA EXISTENCIA DE CONVIVENCIA Y
INDUSTRIAL COHESION SOCIAL
Muy en desacuerdo Neutral
5%
CONYENClONES ° 12.9% Muy inseguro
— Poligono de 23.8%
Intervencion En desacuerdo
De acuerdo 250,
32% °

..... Division por
cuadrantes

&) Vias Principales
"1 Manzanas

Predios
Numeracion de
cuadrantes —
euora Inseguro
367% 63.4%
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Mayor de g0 GENERO RELACION CON EL SEV(_"TORI TIEPO DE FRECUENCIA VARIABLE SOCIO- VARIABLE VARIABLE VARIABLE CULTURAL
11.1% 60 Visita con frecuencia e s ESPACIAL AMBIENTAL TECNICA Y PATRIMONIAL
28%

18-25 anos

20.4% 40

30 P @& &

BAJA DEFICIT PREDIOS PERDIDA DE
20 ACCESIBILIDAD AMBIENTAL INACTIVOS IDENTIDAD
10
... D
— —
] :
0 2

41-60 anos
28.2%

26-40 anos .
34.29% \ Trabaja en la zona - - . " .
2% Mujeres Hombres 559 Menos de 1 afio Entre 1y 3 afilos Entre 4y 10 afios Mas de 10 afios
(o]
Predomina una poblacion adulta joven, lo que indicauna  La muestra es equilibrada, garantizando La mayoria trabaja en el sector, evidenciando su  La relacion con el sector es reciente pero constante, mostrando un 'N,f’,ffT%R,ﬂﬁD CONJ&“(','ESEON Egﬁ:ﬁ%a?gs PEBIL AEE?APIcﬁgION PEL
comunidad activa y laboralmente productiva. representatividad entre mujeres y hombres. importancia como zona laboral. vinculo estable de los usuarios.
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CONVENCIONES

CONVENCIONES

= | imite area de estudio

H Estructura vial principal

‘— ’ Ejes estructurantes propuestos

= Limite del area de estudio

Corredor ecolégico existente

Corredores verdes propuestos

e articulados a la red de

movilidad sostenible

m m m Ciclovias proyectadas
4% & Redde zonas verdes

" : propuestas (parques, plazas
87y plazoletas)

.‘: Red de centralidades urbanas y
€p  equipamientos de integracion

Zonas propuestas de mezcla

funcional y transicién de usos Ejes de aumento de cobertura

< e - [ 2 3N ) .
Areas con déficit de arborea urbana

equipamientos urbanos

Parques existentes en el

SOONONE)” N L @ s

Creacion de una red verde continua que conecta los canales Albina y San Francisco con nuevos corredores ecoldgicos urbanos, franjas arboladas
y plazas vegetales, mejorando el confort ambiental y la sostenibilidad del territorio.
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Equipamientos existentes en el
A borde del poligono

/ Fd

Rearticulacién del tejido urbano fragmentado a través de una red jerarquizada de ejes peatonales, viales y ciclorrutas que conectan los principales
corredores estructurantes con nodos de actividad local.
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CONVENCIONES

= | imite area de estudio

Via férrea existente a
visibilizar y poner en valor

CONVENCIONES

b"‘ Bienes de Interés Cultural
®4% (BIC) a potenciar

Limite area de estudio

> &*%, Lotes en desuso o vacantes
g ®a % con potencial de nuevos usos

Red de memoria industrial y
EEEN
cultural propuesta

,%» Zonas con potencial de
.. reciclaje y rehabilitacion
l arquitectonica

Recorrido patrimonial por
—o fabricas y espacios industriales

b
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NN _w,» Equipamientos culturales 'y
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II". II'I::'.:'".I . '/,"’// : : /) /\//\\\< N Zonas de conservalcic'm y
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Optimizacion del suelo y de la infraestructura existente mediante intervenciones de reciclaje arquitectonico y recuperacion estructural. Se identifican Red de memoria industrial que vincula los principales hitos fabriles, edificaciones representativas y trazados ferroviarios mediante recorridos interpretativos
y espacios publicos tematicos.
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ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA, CREATIVA Y DE INNOVACION ESTRUCTURA INTEGRADORA DE PATRIMONIOS

=== Contexto Inmediato

== Limite Plan Parcial

mm mm Ay, Américas - Calle 20

== == Ay, Coldn - Calle 13
Av. Carrera 50
mm mm Calle 6

Av. Ciudad de Lima
- Calle 19

: Batallon de
Policia 13

Monumento
PJaime Pardo Leal

Centro urbano
\| Antonio Narifio

Centro Urbano
Centro Urbano Antonio Narifio
Antonio Narifio

| Zona netamente]
Industrial y
Comercial

Vinos Bodegas
Afejas
Colegio La
Merced

Zona residencial
barrio
Gorgonzola

-

arque
Gorgonzola

Monumento
Pedro Ledn
Trabucchi

Via Férrea -
Estacion del
Ferrocarril de

== Contexto Inmediat

Contexto Inmediato

== Contexto _ £ o : ocarr
_ Ir’1m'ediato - | TP ! Hunta de mayor concentraiggh e Limite Plan Parcial —— Limite Plan Parcial X

- I;::Irt: dzlfer; I:/aer:‘;zls Perivaris : HEE Equipamientos institucionales L IC(;met“fio $ . B BIC Conservacion Integral Banco Repubiica

/7% Punto de mayor concentracién \ Equipamientos educativos . | ’ us.”a VO Y e BIC Conservacién Arquitecténica

../ de zonas verdes _ N I Equipamientos de culto N Dotacional _ & .

B Parques Equipamientos de salud Residencial . . N © Bienes Muebles | N
W8 Zonas verdes privadas i A : A '\,‘—:) cpgr?]teor gglalta actividad A A

PLAZAS INFANTILES
Juegos infantiles, zonas

PLAZAS DEPORTIVAS

lddicas, areas de Canchas multiples, !
descanso, espacios de ——— zonas deportivas, /
integracion, superficies juegos infantiles, - /
de caucho y pavimento gimnasio al aire libre, / / X
permeable, mobiliario zonas de picnic, areas 5 | A m)
urbano y zonas verdes verdes, espacios de || \
recreativas. eventos y mobiliario ' \
urbano. / \
|
f/(.ll /
y
-

PARQUES

Zona de juegos infantiles,
Gimnasio al aire libre, Zonas de
estancia y descanso, Senderos
peatonales, Areas verdes
arborizadas, espacios de
encuentro y mobiliario urbano.

PLAZAS SIMBOLICAS

Espacio duro para eventos,
elemento escultdrico o

wa simbdlico, zonas de estancia,
~ ' areas de contemplacion,

: mobiliario urbano, iluminacién
urbana.

Carera 43

PLAZAS DE DESCANSO

- _ G | . Nl 4 _ : : Espacios de estancia,
=T i - : zonas verdes, juegos
infantiles, areas de
encuentro, senderos,
mobiliario urbano,
espacios para
actividades culturales.

v

Caieis A3

PLAZAS DE COMIDA

Areas de estancia, mesas
y mobiliario urbano,
senderos peatonales, y
espacios de encuentro e
integracion social.

ESTRATEGIAS SOCIO ESPACIAL

Perfli 2

EJE MARCO PERIMETRAL EJES VIALES EXISTENTES
PRINCIPAL CONSOLIDADOS

ESTRUCTURA DE CONEXION Y EJES ARTICULADORES RECONFIGURACION MORFOLOGICA Y SUPERMANZANAS MEZCLA FUNCIONAL Y ACTIVACION DEL BORDE URBANO

( Alameda central

(caters)

EJES VIALES PROPUESTOS DE EJE CENTRAL DE ALAMEDA
REPETICION FORMAL CURVILINEA

Eje Principal

“{ Via Férrea como
existente

- Vivienda Parques Principales
Conexion vehictiar oxistentes 3 ElePrincipa iz vehiculares Comercio © s
B . Ei ¢ existente B Vias peatonales Equipamientos Industri
Conexicnvehiularcon LI EECCOIANE == = Conexion entre vias @ nduetra
=mmm Morfologia formada
ESTRATEGIAS AMBIENTALES PR|NC|P|OS ORDENADORES
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL (EEP) INCREMENTO DE COBERTURA ARBOREA SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

PRINCIPIO DE TEJIDO URBANO ESTRUCTURANTE

3 b‘ ,",,\ N 3 5
I N ). \\ »,
Parque zonal ]\ K

S =T

todas las
manzanas

| Alameda
~U o] central

D - \V‘ 7:/‘771
Corredor verde
\_ ViaFérrea |

Alamed tral Estructura verde _ 3 ‘_ Alameda arborizada i Aumento de cobertura | R T LA
Prgr:lfe:t: e existente gl]'ilrc;ulljz:::n :rborea ’ soe 3:,'32'322&% [/ Zonas Verdes I Plazoletas [ Parqueaderos
i onas verdes
— gz;rt:?qct); verde I g?:::e‘;‘:;‘s’es - g'%r;slggv acion de B arborizadas
ESTRATEGIAS TECNICAS
APROVECHAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTE EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES INFRAESTRUCTURA PARA MOVILIDAD SOSTENIBLE PRINCIPIO DE GRADIENTE PRODUCTIVO-HABITACIONAL
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[ Ciclovia existente|
{__Av. Américas

Industria a
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Cultura i
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== == Ciclovia existente Ciclovia propuesta

&= ViaFérrea Industria a conservar @— Eje estructurante Equipamientos articulada a la existente
mmm \Manzanas a I Bienes de interés Cultural @— Centralidades Comercio
conservar

ESTRATEGIAS PATRIMONIALES

REACTIVACION DE LA VIiA FERREA COMO EJE SIMBOLICO RED DE MEMORIA INDUSTRIAL ESPACIO PUBLICO CULTURAL Y APROPIACION COMUNITARIA PRINCIPIO DE ACTIVACION DEL VACIO URBANO

Inicio de recorrido -
Equipamiento cultural

BIC- Fabrica
Postobdn

BIC - Estacién
Ferrocarril |

~| Zonas verdes | -
“ j >

Final recorrido " S
Equipamiento’educativo SNER P N
‘ ] Recorrido Red)
1 de memoria | = A==y
industrial /|

= =

( Bienesde ) o < N ? N X2 organizado a
Interés Cultural/ = _ . través de los

‘ > o ejes
/ . ‘ 3

Via Férrea
- N, ¥
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. ‘— Ejes estructurantes Plazoletas
‘— Recorrido Cultural Equipamientos ‘— = Via Férrea [77 7 Industria a conservar
Alamed funci Bi de interés Cultural @— Conexion entre los ejes Zonas verdes
ameda que funciona ienes de interés Cultura io publi
[ Bienes de Interés Cultural —> COMO re cgrri do y el espacio publico




s : EH\“"‘*-._

FORMULACION DE AREA DE INTERVENCION Y MANZANAS

VIVIENDA CONVENCION PROGRAMA URBANO
%
» %
Plataforma con pasajes comerciales
el Q) T Q
MZ 142 : 51&21&2 Conjuntos residenciales nuevos con
| S107.24 m2 plataforma comercial en el primer nivel.
oA i G e
"
| z Parques y zonas verdes con diferentes
| ‘ % Manzana 3: 81.565 m2 Manzana 5: 40.956 m2 ecosistemas.
| % . . R X T . Usos: Conjuntos residenciales con plataformas comerciales.
| 83041.74 m2 MZ-K z Usos: Conjun;c-\cljtsurr(;szlierlsc?le; cloln i)lsa\t(aigr;?:osscomeruales. Altura:3,5, 7,9, 11, 13 Y 15 pisos.
| 51881.38 m2 ’\ W
, , i T D ®
£ MZ-5 ! = @ 8 Espacio publico efectivo con
. | 40956.52 m2 © AUMENTO Y SERVICIOS Y o .
N\ ~ v = YR AUMENTO Y MEJORA DE SERVICIOS Y MEJORA DE ECONOMIA aCt'V'dades’_ para articular y generar
MZ-D VIVIENDA ECONOMIA VIVIENDA permanencia en plazoletas.
25579.48 m2 |\
EQUIPAMIENTO
MZ-8 MZ-H :
77983.47 m2 77983.47 m2 v e Equipamiento educativo (biblioteca) y
>
| J 8 equipamiento de salud (centro de
¢ s salud)
LS ?- 1 %
& 10z ’ L 7 i ’ CEE ” a1 ” s L2 # ~—! # ’ 1 - ! # & # o P L # ¥l # : £ : ' i b
W K o > A © o S o % N N RS 2 > A © % B % v b
BIC (fabricas para preservar, recuperar y
Manzana N° Area (m2) Manzana N° Area (m2) Manzana Uso Manzana Uso restaurar)
1 34804 m? 7 83041 m? A Equipamiento de salud G Vivienda y comercio
2 29887 m? 8 77983 m? B Industria H Equipamiento cultural Parqueaderos
. - > Manzana 8: 77.983 m2 M 10: 37.580 m2
3 25579m? 9 25579m? C Vivienda y comercio I Parque zonal ] Usos: Centro culturaly espaio pbico efectivo Usos: Equipamiento educativo (bibloteca)
. . ] X o . ra: 3, . Altura: 3,4 Y 5 pisos
4 40956 m? 10 35566 m? D Parque vecinal J Equipamiento educativo = 100% equipamiento de servicios. 100% equipamiento de servicios. . conal orincioal.  alamed
5 je peatonal principal, alameda y
5 81656 m? 11 37580 m? E Vivienda y comercio K BIC % ciclovia.
A
4 Ve
2 > s : : 20 PUNTOS COHESION Y
6 34725 m 12 5107 m F Vivienda y comercio L Plazoleta simbdlica ( = ESTRATEGICOS PARTICIPACION SERVICIOS PUBLICOS TURISMO, ECONOMIA
B PRI URBANA Y DOTACIONALES Y TRABAJO.
Carrera 36

ZONIFICACION ORGANIGRAMA :-+wevvmmrssssssssssssssssssssessssssssssssenes | CUADRO DE AREAS (CARGAS Y BENEFICIOS) +-vvexveesseeense:

PUNTOS

CUADRD GENERAL DE AREAS
iTEM AREA m2 %

CUADRO UAU 1
TEM AREA m2 %

PARQUE VECINAL

TEJEDORES PASAJES ix?:ci\js[f AREA BRUTA 603.507,20  100%
s ’ 1 AREA BRUTA U.A.U 1 73.313,28 100%
e... VIVIENDA INDUSTRIAS EN AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO (AMD) 4394816 7%
: DE INTERES CONSERVA- AM.D - 1 - Fébrica Postobén 19.722,72 2 AREA OBJETO DE REPARTO 73.313,28
PARQUE i SOCIAL CION egio Ledn 24.225,44 3 AREA BRUTA MANZANA 1 34.804,11
ZONAL VxLEL':II?A AREA OBIETO DE REPARTO 559.559,04  100% 4 AREA BRUTA MANZANA 2 29.887,80
: FAMILIAR .
: AREA DE RESERVA POR AFECTACION VIAL 41.514,71 7%
: Area de reserva Carrera 42 Bis 787622 # LARGAS LOCALES 4697155 6%
E ﬁu'ea de reserva Calle 17 1927,41 Alam EEIE Tramo 1 5555,45
: CENTRO Area de reserva Avenida Ferrocarril del Sur (Carrera 39) 27230,79 Andén manzana 1 8335,23
RECREATIVO Area de reserva Transversal 39 A Bis 4480,29 Andén manzana 2 423121
: : Via local Carrera 44 3.052,67
: AREA NETA URBANIZABLE (A.N.U) 518.044,33  93%
: (1L e NilpeRis K= N
CULTURAL TOTAL AREAS DE CESION PROPUESTAS 23203183 41% Via peatonal manzana 2 1546,52
: e | espacio publico manzana 1 5454,91
: AT CESION PARA PARQUE Y ZONAS VERDES 66.253,58 Espacio pdblico manzana 2 14012,55
: PUBLICO Cesidn para parques 61.146,34
CENTRO DE Pt ; "'e‘i";a' 25'5;:'2 6 AREA UTIL MANZANA 1 16.231,41
@@ ALAMEDA CENTRAL : L SR 7 AREA UTIL MANZANA 2 10.097,12
: SALUD Cesiones para zonas verdes 5107,24
@ : Zona verde 01 5107,24 CUADRD UAU 4
ZONAS VERDES s i AREAMZ %
: EDUCATIVO et Pt 1 AREA BRUTA U.A.U 4 89.520,43 100%
: (BIC AREA DE CESION VIAS LOCALES VEHICULARES 7.477,32 e B
PLAZOLETAS Y : EXISTENTE) Carrera 44 3.052,67
ESPACIO PUBLICO Tones Carrera 43 2.409,46 2 AREA OBJETO DE REPARTO 89.520,43
FUNCIONAL : Transversal 38 2.015,19 3 AREA BRUTA MANZANA 7 83.041,74
: Equ!pam!e_-nm 1-Salud 34.804,11 4 CARGA GENERAL 4.505,76 5%
: Equipamiento 2 - Cultural 77.983,47 :
: Equipamiento 3 - Educativo 37.580,42 Carrera 42 Bis Tramo.2 4.505,76
: COMERCIg AREA (il total 286.012,50 51% 5 CARGAS LOCALES 62085,18 69%
H GASTRONO- ;
EQUIPAMIENTO DE : MICO Y DE I - i Andén manzana 7 6632,04
ﬁ SALUD : CORREDOR ocio AREA UTIL PRIVADA 270,267,489 i Via local Transversal 38 2.015,19
H u PASAJES "
: ECOLOGICO COMERCIALES MGG & HAETm Via peatonal manzana 7 6086,83
- - INDUSTRIA A : Manzana 4 40.956,52 S
CONSERVAR . COMERCIO Y prEa 81.656,12 Espacio publico manzana 7 47351,12
oo DE BARRIO Manzana 6 34.725,31
CONJUNTOS CENTRALIDAD — 3041 74 6 AREA UTIL MANZANA 7 22971,75
RESIDENCIALES URBANA MIXTA
PLATAFORMAS CON
PASAJES COMERCIALES

BIENES DE INTERES :

%@\ CULTURAL | | |

TIPOLOGIA RESIDENCIAL TIPOLOGIA COMERCIAL TIPOLOGIA DE EQUIPAMIENTOS

77 L. |
|
EQUIPAMIENTO : : [ PASAJES J . PLATAFORMA CON COMERCIO ESPECIALIZADO E%‘.;'Sé%}f\??
€5 CULTURAL (CENTRO COMERCIALES PARA QUE EXISTA UNA ACTIVIDAD PERMEABLE.
[/ CULTURAL) 5 PISOS 4PISOS 3 PISOS
OO0 70 i
|
EJES ESTRUCTURANTES EXISTENTES
: 1 PISO DOBLE
& N
) E VIVIENDAS ALTURA
CICLOVIA
CONEXION VEHICULAR & ;
/ ]V CON LAS ViAs PRINCIPALES . TIPOLOGIA1 15 PIsOS
Lo, v EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
ViA FERREA COMO gy . CULTURAL DE SALUD
EJE PRINCIPAL EXISTENTE VIVIENDA 13 PISOS
VIS 11 PISOS 2PISO  3PISOS 4 PISOS 5PISOS  4PISOS 3 PISOS
9 PISOS '
SR 1 PISO DOBLE
d ]
TIPOLOGIA 2 ALTURA
6\ %
i 9 PISOS
- j VIVIENDA
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3 [ fe y
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N floracion morada intensa, corteza
CUGFOS escamosa y raices no invasivas.
Myrcianthes leucoxyla:
, Arbol nativo de portemedio, altura
Al’l’ayan de 4m a 10m con copa densa y
Blanco globosa. Follaje perenne de color
JARD I N E RA CON verge brillante y flores blancas
sutiles.
BAN CA Concreto prefabricado
: Duranta erecta:
INTEG RADA f SR L Duranta Arbusto de portebajo a medio,
M A altura de 1m a 3m, muy
| erecta resistente.
Muro de contencién
Tecoma stans:
. B Arbol de porte bajo a medio,
Chicala altura de 4m a 8mcon una vistosa
. floracién amarilla en forma de
) Cubierta curva metdlica amarillo c'an.'z)ana_ Espectie rustica de
s 8m ’ s som rapido crecimiento.
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S At Agapanto Caracterizada por sus hojas
Puerla - alargadas y umbelas de flores
e de v azuladas o blancas.
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