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 PROYECTO URB-AL III –
INTEGRATION (2012)

 PLAN PARCIAL FÁBRICA
FRANCO (ABRIL FORERO ET AL.,

2022)

PLANES PARCIALES M-30 Y
CARTÓN DE COLOMBIA (2023–

2024)
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Patrimonio industrial
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SENA- estación
central
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 Indicador de espacio
público efectivo/Hab

OMSPuente
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15 m²

Zona con malla
vial peatonal

Malla víal
intermedia

Nodos críticos
de tráfico

Malla vial local

Carencia de
espacio público víal

Línea férrea
como barrera

Vías Principales
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19%45%

11%
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Otros

Sin Estrato
Estrato 2/4

Segregación
socioeconómica

Estrato 3
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Bogotá y sus afluencias
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Localidad de Puente
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RESUMEN MARCO HISTÓRICO

ÁRBOL DE PROBLEMAS ANTECEDENTES

MARCO TEÓRICO

MARCO CONCEPTUAL

OBJETIVOS

MARCO CONTEXTUAL- ANÁLISIS MACRO

Hombres Mujeres

Mujeres
50.4%

Hombres
49.6%

Adultos (29 - 59 años)
45%

Jóvenes (14 - 28 años)
22.8%

Personas Mayores
(60 años o más)

18%
Infancia (5 - 13 años)

9.1%
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Servicios

Otras Actividades

MARCO CONTEXTUAL- ANÁLISIS DEMOGRÁFICO 

Sin Estrato Estrato 2 Estrato 3 Estrato 4
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Ocupados
93%

Desempleados
7%

Falta de mezcla de usos
Malla vial arterial
Zona con fábricas

Zona con bodegas

Cicloruta

Estaciones de Transmilenio

Carencia de paraderos de SITP

Malla vial arterial
Paraderos de SITP

Carencia de paraderos de
Transmilenio

Inexistencia de ciclorutas en Av. principales

Malla vial intermedia en mal
estado 

Malla vial intermedia en mal
estado 

Zonas con contaminación visual
por el tráfico pesado

Zonas con contaminación visual

Niveles de ruido en Puente
Aranda vs. límite

normativos

Puente
Aranda
Mínimo

Norma
nocturna

Norma
diurna

Puente
Aranda
Máximo

55dBA

65dBA

76dBA

84dBA

Porcentaje de usos del
suelo

Industria Bodegas ServiciosInstitucional

Comercio

26,9%20,4%

21%
23,8%

Bueno Regular Malo

Estado de la malla vial

35,7%

35,7%

28,6%
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Localidad de Puente
Aranda, Bogotá.

Polígono comprendido entre
la Calle 13, la Avenida de las

Américas y la Carrera 36

1923 1932

 Ferrocarril
de Occidente

conecta
Bogotá con
Facatativá,

consolidando
la base

logística.

Cervecería
Andina se

instala
como una

de las
primeras
industrias

en el
sector.

1938

Plan
Regulador

de Karl
Brunner

identifica el
occidente
como área
estratégica
industrial.

1940

Delimitación
de polígonos
industriales

en el
occidente

de la ciudad.

1944 

 Demolición
del puente

colonial para
abrir la

Avenida de
las Américas,
clave para el
transporte de

carga.

1951 

Plan Piloto de
Le Corbusier,
Sert y Wiener

clasifica a
Puente

Aranda como
zona

industrial
prioritaria.

1963 

 DAPD y
Obras

Públicas
reglamentan

la
zonificación
industrial.

1972–1977

Reglamenta-
ciones

administrativas
consolidan a

Puente Aranda
como zona
industrial
prioritaria.

1980s

Auge
productivo:

máxima
concentración

de fábricas,
consolidada
el “corazón

industrial de
Bogotá”.

Apertura
económica

provoca
migración de

industrias
hacia

municipios
vecinos.

Saturación
del suelo

industrial: se
evidencian
congestión
vial y déficit
de espacio

público.

Ley 388
reconoce
conflictos
entre usos

industriales y
urbanos,

marcando
necesidad de
reconversión.

Debates
 sobre

renovación
urbana
revelan

obsolescencia
fabril y

fragmentación
urbana.

Reconversión
informal: ex-

fábricas
usadas como

bodegas y
comercio,
generando

incompatibili-
dad de usos.

Expansión de
usos no

planificados,
lotes vacíos
convertidos

en
parqueaderos

y vivienda
informal.

Plan Parcial
“Nueva
Aranda”

reconoce la
obsolescencia

industrial y
propone

reconversión.

FASE DE DECLIVE Y SURGIMIENTO DE LA PROBLEMÁTICA (1990S–
2025)

FASE DE CONSOLIDACIÓN INDUSTRIAL (1923–1980S)
1990s 1993 1997 1999 2000–2005 2010 2014

PÉRDIDA DE
CONECTIVIDAD Y
ACCESIBILIDAD

FRAGMENTACIÓN
SOCIAL Y

AISLAMIENTO DE
LOS HABITANTES

MODELO URBANO
MONOFUNCIONAL

Y CERRADO

DEFICIENCIA EN
EL DISEÑO DE

ESPACIO PÚBLICO

SUBUTILIZACIÓN
DE SUELOS Y

EDIFICACIONES

 CARENCIA DE
PLANIFICACIÓN

ADAPTATIVA PARA
NUEVAS DINÁMICAS

URBANAS

Uso industrial
exclusivo (bodegas y

fábricas, sin mezcla de
usos).

Escasez de áreas
verdes (1,7 m²/hab,
áreas residuales sin

valor).

Abandono de
fábricas (traslado de
industrias, bodegas

cerradas).

Normativa rígida
(vocación industrial

mantenida, restricciones
a usos mixtos).

Grandes lotes cerrados
(muros perimetrales,

bloqueo peatonal, “islas
urbanas”).

Falta de continuidad
peatonal (aceras

interrumpidas,
inseguridad, poca

atracción).

Predios vacíos sin
uso (lotes baldíos,
deterioro visual y

social).

Sin movilidad multimodal
(predominio tráfico

pesado, poca
infraestructura
peatonal/bici).

Tipologías rígidas
(galpones inflexibles,
difícil reconversión).

Ausencia de
equipamientos (sin
plazas, parques ni

centros comunitarios).

Infraestructura
obsoleta (instalaciones

deterioradas, difícil
adaptación).

Gestión lenta (pocos
planes adoptados, baja

inversión
pública/privada).

REDUCCIÓN DE LA
VITALIDAD
URBANA

DISMINUCIÓN EN
LA CALIDAD DE

VIDA

 IMPACTO
AMBIENTAL
NEGATIVO

Red peatonal
insuficiente (pocas
ciclorutas seguras).

Espacios de tránsito
(no de permanencia).

Inseguridad
percibida.

Escasa resiliencia
ecológica

Desconexión urbana
(difícil conexión con

barrios).

Débil oferta de
servicios (comercio y
recreación escasos).

Ambientes
deteriorados (ruido,

contaminación, tráfico).

Alta contaminación
acústica

Barreras físicas (muros,
predios cerrados).

Espacios vacíos (poca
permanencia ciudadana).

Déficit de áreas
verdes. Baja calidad del aire

1. 2. 3. 4.

Baja integración social
(habitantes,

trabajadores, visitantes).

Sin espacios colectivos.

Débil cohesión
comunitaria.

 DÉFICIT
AMBIENTAL

Contaminación
atmosférica (emisiones

de tráfico pesado,
polvo industrial).

Contaminación
acústica (ruido
constante por

transporte de carga).

Escasez de arbolado
urbano (ausencia de
corredores verdes y

sombra).

ZONAS
INDUSTRIALES EN

TRANSICIÓN

1

2

1. 2. 3.

3

ESPACIO
PÚBLICO

USOS
MIXTOS

VITALIDAD
URBANA

DIVERSIFICACIÓN
ECONÓMICA

SEGURIDAD
URBANA

1. 2. 3.

6

1. 2. 3.SOSTENIBILIDAD
URBANA

RESILIENCIA INFRAESTRUCTURA
VERDE

GESTIÓN
AMBIENTAL

LEGIBILIDAD
URBANA

IDENTIDAD HITOS
URBANOS

TRAZADOS
LEGIBLES

1. 2. 3.

4

CENTRALIDAD
INTERMEDIA

CONECTIVIDAD MOVILIDAD
MULTIMODAL

ARTICULACIÓN
TERRITORIAL

El sector industrial de Puente Aranda evidencia deterioro, abandono y un déficit
crítico de espacio público y áreas verdes, condiciones que afectan la calidad de vida y
la integración urbana (POT Bogotá, 2022).

01.

02.

03.

PROBLEMÁTICA URBANA ACTUAL

SUSTENTO TEÓRICO
La renovación urbana se plantea como estrategia para reconfigurar
territorios degradados, integrando usos mixtos y espacio público
como factor de cohesión social (ONU-Hábitat, 2016).

PROYECCIÓN ESTRATÉGICA
El proyecto busca mejorar la calidad de vida y promover la cohesión social y la
identidad local mediante equipamientos, espacio público y conectividad (CEPAL,
2020).

FORMULAR LOS
LINEAMIENTOS 

PARA UNA
RENOVACIÓN

URBANA 

ORIENTADA A
LA

RECONFIGU-
RACIÓN DEL

TEJIDO

MEDIANTE EL
REDISEÑO DEL

ESPACIO
PÚBLICO

LA
INTEGRACIÓN

SOCIAL Y
FUNCIONAL 

CRITERIOS DE
SOSTENIBLI-

DAD URBANA

CONSOLIDAD
NUEVAS

ESTRUCTURAS

GENERAR
ENTORNO

ACCESIBLE E
INCLUSIVO 

OBJETIVO GENERAL:

OBJETIVOS ESPECÍFICOS:

EXAMINAR LAS
CAUSAS DE LA
FRAGMENTACIÓN
DEL TEJIDO
URBANO EN EL
ÁREA.

DIAGNOSTICAR
LAS
PROBLEMÁTICAS
URBANAS,
SOCIALES Y
FUNCIONALES DEL
SECTOR
INDUSTRIAL

DEFINIR
LINEAMIENTOS
DE
INTERVENCIÓN
URBANA QUE,
BAJO PRINCIPIOS
DE RENOVACIÓN
INTEGRAL.

PLANTEAR
ESTRATEGIAS
ORIENTADAS A
CENTRALIDADES Y
LA REGENERACIÓN
DEL ESPACIO
PÚBLICO.

¿QUÉ
ESTRATEGIAS

DE REDISEÑO
DEL ESPACIO

PÚBLICO

 PERMITEN
PROMOVER 

LA
REGENERA-

CIÓN
URBANA Y

AMBIENTAL

FAVORE-
CIENDO LA
SOSTENIBI-

LIDAD

Y CALIDAD
DE VIDA 

EN EL TEJIDO
INDUSTRIAL  

DE PUENTE
ARANDA?

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
PREGUNTA PROBLEMA:

RECONVERSIÓN INDUSTRIAL Y
PATRIMONIO

 REFERENTES INTERNACIONALES 

PARQUE FUNDIDORA –
MONTERREY (2001–PRESENTE)

Antiguo complejo
siderúrgico convertido en
parque cultural.
Integración de memoria,
cultura y espacio público.

RECUPERACIÓN DE ÁREAS
INDUSTRIALES EN DESUSO

Experiencia latinoamericana
de regeneración urbana.
Promueve cohesión social y
sostenibilidad en zonas
fabriles.

ESPACIO PÚBLICO E
INCLUSIÓN SOCIAL

 REFERENTES TEÓRICOS

BORJA (2003) – LA CIUDAD
CONQUISTADA

El espacio público como
derecho ciudadano y
elemento de cohesión.
Fundamenta la renovación
con enfoque social y
democrático.

 LYNCH (1960) – LA IMAGEN
DE LA CIUDAD

PERCEPCIÓN Y
LEGIBILIDAD URBANA
Propone rediseñar el
territorio para reforzar
identidad y orientación.
Aplicable a Puente Aranda
por su fragmentación y
vacíos urbanos.

RENOVACIÓN URBANA
LOCAL

Reconvertir áreas
industriales en vivienda,
servicios y espacio público.
Diversificación de usos
como eje de revitalización
en Puente Aranda.

 POLÍTICA URBANA
ACTUAL DE BOGOTÁ

Transformación activa
del suelo industrial hacia
usos mixtos.
Consolidación del
modelo de renovación
urbana y espacio público.

ACTUALIDAD NORMATIVA

RENOVACIÓN
URBANA DEL

TEJIDO
INDUSTRIAL

1

35

2

RECONVERSIÓN
DE SUELOS

INDUSTRIALES
EN BOGOTÁ

ESPACIO
PÚBLICO Y
VITALIDAD
URBANA

PERCEPCIÓN Y
LEGIBILIDAD

DEL
TERRITORIO

CONCEPTO: TERRAIN VAGUE
 MANUEL DE SOLÀ-MORALES (1997)

CONCEPTO: LOST SPACE
ROGER TRANCIK (1986)

CONCEPTO: IMAGEN DE LA CIUDAD
KEVIN LYNCH (1960)

CONCEPTO: DIVERSIFICACIÓN DE USOS
RAMÍREZ CASTAÑEDA (2014),

CONCEPTOS CLAVE: CIUDAD A ESCALA HUMANA –
DIVERSIDAD DE USOS

BORJA Y MUXÍ (2003), JAN GEHL (2010), JANE JACOBS (1961)

Espacios industriales vacíos
como territorios de
oportunidad.

La obsolescencia se
transforma en potencial
urbano y social.

2.1

2.2

Recuperar vacíos urbanos mediante
espacio público y usos mixtos.

Los lotes industriales pueden
reinsertarse en la red urbana.

3.1

3.2

De suelo fabril a centralidad mixta y
sostenible.

Equilibrio entre memoria industrial,
vivienda y espacio público.

4.1

4.2

El espacio público como eje de
cohesión y vida urbana.

Diversidad, caminabilidad e
interacción fortalecen la comunidad.

5.1La identidad depende de
sendas, bordes y nodos
reconocibles.

5.2Diseñar para recuperar
legibilidad e identidad
urbana.

Área de control

Estrato 5

RED DE ESPACIO PÚBLICO CONECTIVIDAD VIAL

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS ESTRUCTURA SOCIOECONÓMICAESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL

Servicios

Comercio

Industria

ResidencialSatisfactorio

Justo

Muy Pobre
Grave

Fallado

MALLA VIAL

Malla Vial Troncal

Malla Vial ArterialMalla Vial Intermedia

Malla Vial Local

Distribución de
la red vial 

Peatón
SITP TransMilenio

Carro Bicicleta
Moto

Distribución
modal de viajes 

BIENES DE INTERÉS CULTURAL USOS DEL SUELO ESTRATIFICACIÓN

Residencial
Dotacional

Servicios
Comercio

Otros

Distribución
porcentual de los

usos del suelo Porcentajes de la
estratificación

Socioeconómica

Corredor ecológico

Parques urbanos

Usos 

Cuerpos de agua

Zona verde
comunal

Parque
Zona de manejo
ambiental preservación 

Espacio público ecológico

Malla vial local Malla vial arterial

Malla vial intermedia

Estrato 2Estrato 1

Estratos

Estrato 4Estrato 3

Estrato 6

Tipo de Vía

Estado de la malla vial Usos del suelo

DISTRIBUCIÓN POR GÉNERO PIRÁMIDE POBLACIONAL DISTRIBUCIÓN POR GRUPOS ETARIOS

La población está equilibrada entre hombres y mujeres,
sin diferencias significativas.

Predomina la población adulta en edad
productiva, lo que indica alta fuerza laboral.

La mayoría son adultos, menor proporción de personas
mayores e infancia, reflejando una población activa.

ESTABLECIMIENTOS SEGÚN ACTIVIDAD

Predominio de comercio y servicios, Esto refleja un territorio en
transición hacia dinámicas económicas más diversificadas.

SITUACIÓN LABORAL ESTRATIFICACIÓN

La mayoría se encuentra ocupada y en edad
productiva, se evidencia alto potencial laboral-

Predomina el estrato 3 y sectores en estrato 0,
levidencia contrastes sociales y retos en equidad.

MALLA VIAL

CONTAMINACIÓN

USOS DEL SUELO MONOFUNCIONALES

1. 2. 3.

RECONVERSIÓN MEMORIA
INDUSTRIAL

RECICLAJE
ARQUITECTÓNICO

1. 2. 3.

COHESIÓN
SOCIAL

ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

Formulación de
lineamientos de

renovación
urbana 

Área
industrial

Tejido urbano
degradado,

fragmentado y
con suelo

subutilizado.

 Rediseño
urbano.

Integración
de nuevos
espacios
públicos.

Incorporación
de

equipamientos
comunitarios.

Introducción
 de usos mixtos:

vivienda,
comercio y
servicios.

Favorecer
cohesión social,
conectividad y
funcionalidad

Consolidar un
hábitat urbano

accesible, seguro,
inclusivo y
sostenible.

 PRINCIPIO LUGAR SE IDENTIFICA  CRITERIOS  PARA  FINALMENTEQUE CONTEMPLE

HIPÓTESIS

JUSTIFICACIÓN

PROBLEMÁTICAS:

+ + + + + +

DECLIVE
INDUSTRIAL

FRAGMENTA-
CIÓN

ESPACIAL

DÉFICIT CRÍTICO
DE ESPACIO
PÚBLICO Y

ÁREAS VERDES

INFRAESTRUCTURA
URBANA OBSOLETA

Y ORIENTADA AL
TRÁFICO PESADO

DESARTICULA-
CIÓN SOCIAL Y

URBANA

MODELO
MONOFUN-

CIONAL

FALTA DE
PLANIFICACIÓN

ADAPTATIVA

ESCALA NACIONAL ESCALA DISTRITAL ESCALA LOCAL 

Principios de autonomía territorial y función social y
ecológica de la propiedad.

CONSTITUCIÓN POLÍTICA (1991)

Reforma urbana: instrumentos para la gestión y
regulación del suelo.

LEY 9 DE 1989

Ordenamiento territorial y obligación de planes
parciales.

 LEY 388 DE 1997

Articulación de proyectos a los planes de
desarrollo.

LEY 152 DE 1994

Introduce tratamientos de renovación urbana en
áreas industriales.

DECRETO 619 DE 2000

Consolida la regulación de expansión y
reconversión del suelo.

DECRETO 190 DE 2004

Promueve la reconversión industrial y nuevas
centralidades urbanas.

DECRETO 555 DE 2021

Prioridad a Calle 13 y Av. de las Américas como
corredores estratégicos.

 PLANES DE DESARROLLO DISTRITAL

Regula usos del suelo y edificabilidad en la
UPZ 108.

DECRETO 317 DE 2011

Actualiza parámetros urbanísticos.

DECRETO 497 DE 2012

Incorporan tratamientos de renovación sobre
ejes de transporte masivo.

 DECRETOS 621 DE 2016 Y 804 DE 2018

Avalan vivienda en zonas industriales y
determinantes ambientales.

CONCEPTOS 2019–2020 (NORMA URBANA Y SDA)

1 2 3 4



SOCIO -
ESPACIALES

AMBIEN-
TALES

1.1

1.2

4

3.2

3.2

1.4

2.2

3.3

1

2

3

4 A

B

C

1

D

2

3

4

8

5
6

7

INSTRUMENTOS APLICADOS

INSTRUMENTO CANTIDAD APLICADA  TIPO DE
INFORMACIÓN

POBLACIÓN O ÁMBITO DE
APLICACIÓN

Entrevista 64 Cuantitativa
Residentes, trabajadores y

comerciantes

Encuesta semiestructurada 8 Cualitativa Trabajadores industriales

Fichas de observación 8 Cualitativa
Polígono entre Calle 13, av.

Américas y cra. 36

Fichas bibliográficas 15 Cualitativa Revisión documental

26-40 años
34.2%

41-60 años
28.2%

18-25 años
20.4%

Mayor de 60
11.1%

Trabaja en la zona
55%

Visita con frecuencia
28%

Vive en la zona
17%

Menos de 1 año Entre 1 y 3 años Entre 4 y 10 años Más de 10 años
0

10

20

30

40

50

19

49

29

Mujeres Hombres
0

10

20

30

40

50

60

54
46

Regular
53.5%

Mala
27.7%

Buena
18.8%

PERCEPCIÓN DE INSEGURIDAD

Inseguro
63.4%

Muy inseguro
23.8%

Neutral
12.9%

Insuficiente
54.5%

Aceptable
31.3%

Muy insuficiente
14.1%

Frecuentemente
34.4%

Siempre
28%

A veces
22.6%

Rara vez
15.1%

Regular
36%

Bastante
25%

Mucha
16%

Nada
14%

Poca
9%

ACCESO A EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Deficiente
48%

Aceptable
31%

Muy deficiente
13%

Buena
8%

Neutral
36%

De acuerdo
32%

En desacuerdo
25%

Muy en desacuerdo
5%

Inseguro
63.4%

Muy inseguro
23.8%

Neutral
12.9%
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Calle 14

Calle 17

Calle 17
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Calle 17a

Calle 17a

Calle 18

Calle 17a

Calle 14

Calle 15

Transversal 39 A Bis

Diagonal 19d
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Carr
era

 42

Calle 18 Diagonal 18 Bis

Calle 16

CONVENCIONES

Estructura vial principal

Ciclovías proyectadas

Ejes estructurantes propuestos

Red de centralidades urbanas y
equipamientos de integración

Áreas con déficit de
equipamientos urbanos
Equipamientos existentes en el
borde del polígono

Zonas propuestas de mezcla
funcional y transición de usos

Límite área de estudio
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Calle 14

Calle 14

Calle 17

Calle 17

Calle 17

Calle 17

Calle 17a

Calle 17a

Calle 18

Calle 17a

Calle 14

Calle 15

Transversal 39 A Bis

Diagonal 19d

Calle 13
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Calle 17b

Calle 18

Calle 18 Diagonal 18 Bis

Calle 16

CONVENCIONES

Corredores verdes propuestos
articulados a la red de
movilidad sostenible

Corredor ecológico existente

Ejes de aumento de cobertura
arbórea urbana

Parques existentes en el
entorno inmediato

Límite del área de estudio

Red de zonas verdes
propuestas (parques, plazas
y plazoletas)

CONVENCIONES

Lotes en desuso o vacantes
con potencial de nuevos usos

Zonas de conservación y
restauración patrimonial

Zonas con potencial de
reciclaje y rehabilitación
arquitectónica

Límite área de estudio
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era

 42
b

Carr
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Calle 17b

Calle 18

Calle 18 Diagonal 18 Bis

Vía férrea existente a
visibilizar y poner en valor

Red de memoria industrial y
cultural propuesta
Recorrido patrimonial por
fábricas y espacios industriales

Bienes de Interés Cultural
(BIC) a potenciar

Equipamientos culturales y
educativos que fortalecen la
identidad local

Límite área de estudio

CONVENCIONES

CONTAMINACIÓN DEL AIRE Y RUIDO

EXISTENCIA DE CONVIVENCIA Y
COHESIÓN SOCIAL

VARIABLES

1

3

2

TÉCNICAS
CULTURALES
Y PATRIMONI-

ALES

Accesibilidad y conectividad

Seguridad y percepción
ciudadana

3.1 Estado de la infraestructura (edificaciones
industriales, lotes en abandono)

Materialidad (estructura metálica, concreto,
mixtos, reciclados)

4.1Identidad y memoria urbana

4.2Legibilidad e hitos urbanos

VARIABLES DE
INVESTIGACIÓN

 Riesgo de deterioro o colapso
4.2Apropiación social del espacio

patrimonial

4.1 Integración del patrimonio
industrial y cultural

1.3Equipamientos urbanos
(culturales, educativos, de
servicios)
Usos del suelo y mezcla de
actividades

1.4Movilidad (peatonal, ciclorutas,
transporte público, particular)

Prácticas de autoconstrucción y
adaptación de inmuebles

2.1 Espacio público y áreas verdes

Calidad ambiental (contaminación del aire,
ruido, residuos)

Infraestructura verde (corredores
ecológicos, permeabilidad del suelo)

3.4 Sostenibilidad y resiliencia urbana

DIVISIÓN POR CUADRANTES

24,5

CONVENCIONES
Polígono de
Intervención

Vías Principales

Manzanas

Predios

24,5

División por
cuadrantes

Numeración de
cuadrantes

ENCUESTADOS

INSTRUMENTOS 

EDAD GÉNERO RELACIÓN CON EL SECTOR

Predomina una población adulta jóven, lo que indica una
comunidad activa y laboralmente productiva.

La muestra es equilibrada, garantizando
representatividad entre mujeres y hombres.

La mayoría trabaja en el sector, evidenciando su
importancia como zona laboral.

TIEPO DE FRECUENCIA

La relación con el sector es reciente pero constante, mostrando un
vínculo estable de los usuarios.

DIAGNÓSTICO POR VARIABLES

DIAGNÓSTICO ENCUESTADOS

VARIABLE SOCIO-ESPACIAL

ACCESIBILIDAD PEATONAL

BAJA
ACCESIBILIDAD

INSEGURIDAD
PEATONAL

 VARIABLE AMBIENTAL

DISPONIBILIDAD DE ESPACIOS PÚBLICOS

VARIABLE TÉCNICA

INSEGURIDAD POR PREDIOS EN DESUSO

 VARIABLE CULTURAL
Y PATRIMONIAL

PERCEPCIÓN IDENTIDAD E HISTORIA
INDUSTRIAL

DÉFICIT
AMBIENTAL

CONTAMINACIÓN
ELEVADA

PREDIOS
INACTIVOS

CARENCIA DE
EQUIPAMIENTOS

PÉRDIDA DE
IDENTIDAD

DÉBIL APROPIACIÓN DEL
ESPACIO

Calle 13

Carr
era

 44

Carr
era

 44

Carr
era

 42
b

Calle 17b

Calle 18

VARIABLE SOCIO ESPACIAL VARIABLE AMBIENTAL

VARIABLE TÉCNICA VARIABLE CULTURAL Y PATRIMONIAL

Rearticulación del tejido urbano fragmentado a través de una red jerarquizada de ejes peatonales, viales y ciclorrutas que conectan los principales
corredores estructurantes con nodos de actividad local. 

Creación de una red verde continua que conecta los canales Albina y San Francisco con nuevos corredores ecológicos urbanos, franjas arboladas
y plazas vegetales, mejorando el confort ambiental y la sostenibilidad del territorio.

Optimización del suelo y de la infraestructura existente mediante intervenciones de reciclaje arquitectónico y recuperación estructural. Se identifican
edificaciones en desuso con potencial de reconversión, incorporando nuevos equipamientos culturales, educativos y de servicios.

Red de memoria industrial que vincula los principales hitos fabriles, edificaciones representativas y trazados ferroviarios mediante recorridos interpretativos
y espacios públicos temáticos. 

METODOLOGÍA

TIPO DE
INVESTI-
GACIÓN

MÉTODOS
DE INVESTI-

GACIÓN

4

ANÁLISIS
DOCUMENTALY
CORRELACIONAL

OBSERVACIÓN
DIRECTA

3.2

1.1

1.2

1

3

2

TÉCNICASVARIABLES

DESCRIPTIVA Y
CORRELACIONAL

ENFOQUE MIXTO:
CUANTITATIVO Y
CUALITATIVO

2.1

2.2

3.1 ENTREVISTA A ACTORES LOCALES

ENCUESTAS A RESIDENTES Y
USUARIOS

4.1VARIABLES AMBIENTALES

4.2VARIABLES TÉCNICAS

METODOLOGÍA

POT, ODS, PLANES
PARCIALES,
BIBLIOGRAFÍA.

RECORRIDOS
URBANOS, REGISTROS
FOTOGRÁFICOS.

3.2 FICHAS DE OBSERVACIÓN4.2VARIABLES
CULTURALES/PATRIMONIALES

4.1 VARIABLES SOCIALES

CONCLUSIONES DE INSTRUMENTOS
VARIABLE SOCIO-

ESPACIAL
VARIABLE
TÉCNICA

 VARIABLE
AMBIENTAL

 VARIABLE CULTURAL Y PATRIMONIAL



1

PLAZAS SIMBÓLICAS
Espacio duro para eventos,
elemento escultórico o
simbólico, zonas de estancia,
áreas de contemplación,
mobiliario urbano, iluminación
urbana.

PLAZAS DE DESCANSO
Espacios de estancia,
zonas verdes, juegos
infantiles, áreas de
encuentro, senderos,
mobiliario urbano,
espacios para
actividades culturales.

PLAZAS DE COMIDA
Áreas de estancia, mesas
y mobiliario urbano,
senderos peatonales,  y
espacios de encuentro e
integración social.

PARQUES 
Zona de juegos infantiles,
Gimnasio al aire libre, Zonas de
estancia y descanso, Senderos
peatonales, Áreas verdes
arborizadas,  espacios de
encuentro y mobiliario urbano.

PLAZAS INFANTILES
Juegos infantiles, zonas
lúdicas, áreas de
descanso, espacios de
integración, superficies
de caucho y pavimento
permeable, mobiliario
urbano y zonas verdes
recreativas.

PLAZAS DEPORTIVAS
Canchas múltiples,
zonas deportivas,
juegos infantiles,
gimnasio al aire libre,
zonas de picnic, áreas
verdes, espacios de
eventos y mobiliario
urbano.

2

3

4

5

6

PREEXISTENCIAS

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO

1

2

3

Parque
Cundinamarca

Parque
Pensilvania

Parque
Industrial

Zona Verde C
UAN

Parque Los
Ejidos

Parque
Gorgonzola

Corredor Av.
Américas

Corredor
Calle 13

Corredor
Carrera 39

1

2

3

Colegio La
Merced

Fiscalía General
de la Nación

Secretaría de
Salud

Club Militar

SuperCADE
Calle 13

Centro urbano
Antonio Nariño

Batallón de
Policía 13

Parroquia San
Rafael

1

2

3

Centro Urbano
Antonio Nariño

Zona netamente
Industrial y
Comercial

Batallón de
Policía 13

Zona residencial
barrio

Gorgonzola

ESTRUCTURA DE CONEXIÓN Y EJES ARTICULADORES RECONFIGURACIÓN MORFOLÓGICA Y SUPERMANZANAS MEZCLA FUNCIONAL Y ACTIVACIÓN DEL BORDE URBANO

Calle 13

Alameda central
propuesta  como
Eje estructurante

Av. Américas

Vía Férrea como
Eje Principal

existente Carrera 36

1

2
3

4

5

6

7

9

10 11
12

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Parque zonal

Parque Vecinal

Corredor verde
Vía Férrea

Alameda
central

Alameda
completamente

arborizada

 Arborización en
todas las
manzanas

Arborización
existente

Plazoletas

Restauración
de la vía Férrea

Bienes de
Interés Cultural

Industria a
conservar

Ciclovía existente
Av. Américas

Ciclovía existente
Calle 13

Ciclovía existente
Carrera 39

Ciclovía existente
Carrera 36

Ciclovía propuesta

Recorrido
cultural a través
de la vía Férrea

Integración
entre BIC y

equipamiento

Vía Férrea Bienes de
Interés Cultural

Industria a
conservar

Recorrido Red
de memoria

industrial

Espacio público
organizado a
través de los

ejes

Eje patrimonial

Eje
estructurante

propuesto

EJE MARCO PERIMETRAL
PRINCIPAL

Parque zonal

Parque Vecinal

Corredor verde
Vía Férrea

Alameda
central

Zonas verdes

Plazoletas

Contexto
Inmediato
Límite Plan Parcial
Corredores Verdes

Punto de mayor concentración
de zonas verdes

Parques

Zonas verdes privadas

Contexto Inmediato

Límite Plan Parcial

Av. Américas - Calle 20

Punto de mayor concentración
de actividades

Equipamientos institucionales

Equipamientos educativos

Av. Colón - Calle 13

Av. Carrera 50

Calle 6
Av. Ciudad de Lima
- Calle 19

Equipamientos de culto

Equipamientos de salud

ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL ESTRUCTURA SOCIOECONÓMICA, CREATIVA Y DE INNOVACIÓN

Contexto Inmediato

Límite Plan Parcial

Punto de alta actividad
comercial

Dotacional

Residencial

Comercio

Industria

ESTRUCTURA INTEGRADORA DE PATRIMONIOS

Contexto Inmediato

Centro Urbano
Antonio Nariño

Iglesia San
Gregorio Magno

Monumento
Pedro León
Trabucchi

Monumento
Jaime Pardo Leal

Vía Férrea -
Estación del

Ferrocarril de
Bosa

Imprenta Billetes
Banco República

Vinos Bodegas
Añejas

Colegio La
Merced

Límite Plan Parcial

BIC Conservación Integral

BIC Conservación Arquitectónica

Bienes Muebles

1

2

3

ESTRATEGIAS

APROVECHAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

ESTRATEGIAS SOCIO ESPACIAL

ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL (EEP) SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO

ESTRATEGIAS TÉCNICAS

EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES INFRAESTRUCTURA PARA MOVILIDAD SOSTENIBLE

ESTRATEGIAS PATRIMONIALES

REACTIVACIÓN DE LA VÍA FÉRREA COMO EJE SIMBÓLICO RED DE MEMORIA INDUSTRIAL ESPACIO PÚBLICO CULTURAL Y APROPIACIÓN COMUNITARIA

Conexión vehicular con
las vías Principales

Ejes  Estructurantes
existentes
Eje estructurante
propuesto

Eje Principal
existente

Conexión vehicular
con la vía Ferrea

Vías
Vehiculares

Vías
Peatonales

Conexión con
Vías existentes

8

Vías vehiculares
Vías peatonales
Conexión entre vías

Morfología formada

Vivienda

Comercio

Equipamientos

Parques Principales

BIC

Industria

Corredor verde
existente

Estructura verde
existente
Zonas verdes
propuestas

Articulación
entre usos

Alameda central
propuesta

Conservación de
árboles

Aumento de cobertura
arborea
Zonas verdes
arborizadas

Cobertura
verde existente

Alameda arborizada

INCREMENTO DE COBERTURA ARBOREA

Zonas Verdes Parqueaderos

Manzanas a
conservar

Industria a conservar

Bienes de interés Cultural

Vía Férrea
Ciclovía propuesta
articulada a la existenteCiclovía existente

Centralidades

Equipamientos

Comercio

Eje estructurante

Equipamientos

Bienes de Interés Cultural

Recorrido Cultural

1 2
3

4

Inicio de recorrido -
Equipamiento cultural

2
3
4

1
BIC- Fábrica
Postobón
BIC - Estación
Ferrocarril
Final recorrido -
Equipamiento educativo

Alameda que funciona
como recorrido

Industria a conservar

Bienes de interés Cultural

Vía Férrea
Conexión entre los ejes
y el espacio público

Plazoletas

Zonas verdes

Ejes estructurantes

PLAN MAESTRO

PREMISAS MORFOLÓGICAS
EJES VIALES EXISTENTES
CONSOLIDADOS

EJES VIALES PROPUESTOS DE
REPETICIÓN FORMAL

EJE CENTRAL DE ALAMEDA
 CURVILÍNEA

PRINCIPIOS ORDENADORES
PRINCIPIO DE TEJIDO URBANO ESTRUCTURANTE

 PRINCIPIO DE GRADIENTE PRODUCTIVO–HABITACIONAL

PRINCIPIO DE ACTIVACIÓN DEL VACÍO URBANO



VÍA FÉRREA COMO
EJE PRINCIPAL EXISTENTE

CONEXIÓN VEHICULAR
CON LAS VÍAS PRINCIPALES

CICLOVÍA

EJES ESTRUCTURANTES EXISTENTES

EQUIPAMIENTO
CULTURAL (CENTRO

CULTURAL)

BIENES DE INTERÉS
CULTURAL

PLATAFORMAS CON
PASAJES COMERCIALES

CONJUNTOS
RESIDENCIALES

INDUSTRIA A
CONSERVAR

EQUIPAMIENTO DE
SALUD 

ALAMEDA CENTRAL

ZONAS VERDES

PLAZOLETAS Y
ESPACIO PÚBLICO

FUNCIONAL

PARQUE
ZONAL

PARQUE VECINAL

ZONIFICACIÓN

VIVIENDA
MULTI-

FAMILIAR

EQUIPAMIENTOS

VIVIENDA

VIVIENDA 
DE INTERÉS

SOCIAL

PASAJES
COMERCIA-

LES

ZONAS DE
PARQUEA-

DERO

CENTRO
EDUCATIVO

(BIC
EXISTENTE)

CENTRO DE
SALUD

CENTRO
CULTURAL

COMERCIO

COMERCIO
GASTRONÓ-
MICO Y DE

OCIO

COMERCIO
 DE BARRIO

ALAMEDA

CORREDOR
ECOLÓGICO

CICLOVÍA

ESPACIO
PÚBLICO

PLAZOLETAS

ZONAS 
VERDES

PASAJES
COMERCIALES

CENTRO
RECREATIVO

INDUSTRIA

INDUSTRIAS EN
CONSERVA-

CIÓN

CENTRALIDAD
URBANA MIXTA

PUNTOS
TEJEDORES

Manzana N° Área (m2)
1 34804 m²

2 29887 m²

3 25579m²

4 40956 m²

5 81656 m²

6 34725 m²

Manzana N° Área (m2)
7 83041 m²

8 77983 m²

9 25579m²

10 35566 m²

11 37580 m²

12 5107 m²

Manzana Uso
A Equipamiento de salud

B Industria
C Vivienda y comercio
D Parque vecinal
E Vivienda y comercio

F Vivienda y comercio

Manzana Uso
G Vivienda y comercio

H Equipamiento cultural

I Parque zonal

J Equipamiento educativo

K BIC

L Plazoleta simbólica

N.P.T.±0.00

N.P.T.±0.20

N.P.T.±8.00

N.P.T.±8.00

N.P.T.±0.20

Av
en
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 la

s A
m
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s

Carrera 36 Carrera 36

CONVENCIÓN PROGRAMA URBANO 

Plataforma con pasajes comerciales 

Conjuntos residenciales nuevos con
plataforma comercial en el primer nivel.

Parques y zonas verdes con diferentes
ecosistemas.

Espacio público efectivo con
actividades, para articular y generar
permanencia en plazoletas.

Equipamiento educativo (biblioteca) y
equipamiento de salud (centro de
salud)

BIC (fábricas para preservar, recuperar y
restaurar)

Parqueaderos 

Eje peatonal principal, alameda y
ciclovía.

N.P.T.±0.00

N.P.T.±0.20

N.P.T.±8.00

N.P.T.±8.00

N.P.T.±0.20

Avenida calle 13
Avenida calle 13
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m

ér
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s
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m
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ica

s

Carrera 36 Carrera 36
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110,82 m

261,24 m 329,44 m 168,38 m 154,64 m

N.P.T.±0.20

N.P.T.±8.00

N.P.T.±8.00

N.P.T.±0.20

VIVIENDAS

PASAJES
COMERCIALES

DINÁMICA
SOCIAL

1 PISO DOBLE
ALTURA

0,4 m

Acabado rugoso o
texturizado

Adoquín

Arena fina
Base granular compactada
Subrasante compactada Subrasante compactada

Parque infantil
 Duranta Erecta

Luminaria solar
 

parque infantil 2

siete cueros

concreto Arena de playa

laberinto estrella

Ver detalle 11

Ver detalle 22

4,92 m

1,5 m

1,
5 

m

0,
5 

m

0,
45

 m

Concreto
prefabricado

Piso
tipo 5

Piso
tipo 3

Piso
tipo 1

Piso
tipo 1

Piso
tipo 1

tipo 1

Piso
tipo 1

Piso
tipo 1

Piso
tipo 5

Piso
tipo 1

Piso
tipo 1

Piso

MU-17

Ver detalle 11

Ver detalle 22

MU-15

MU-01

MU-15

MU-02

Ver detalle 10

Ver detalle 12

Ver detalle 13

MU-16

24,07 m

56,99 m

51,54 m

17,7 m

47,91 m

25,88 m

15,71 m

9,12 m

22,12 m
15,71 m

N.P.T.±0.20 m

N.P.T.±0.20 m

N.P.T.±0.60 m

A'A

AGAPANTO

SIETE CUEROS

TIERRA VEGETAL PISO TIPO 2

EQUIPO DE
EJERCICIO

 

EQUIPO DE
EJERCICIO

 

JARDINERA
 

CONCRETO
BANCA PREFABRICADA

 

CHICALÁ AMARILLO

MU-13

MU-12

M-01Verdetalle 18

Ver detalle18

Verdetalle 21

Ver detalle05

CANCHA MÚLTIPLE

Vegetación
Nombre Planta Elevación Descripción

Chicalá
amarillo

Siete
Cueros

Duranta
erecta

Arrayán
Blanco

Agapanto

Tecoma stans:
Árbol de porte bajo a medio,
altura de 4m a 8mcon una vistosa
floración amarilla en forma de
campana. Especie rústica de
rápido crecimiento.

Duranta erecta:
Arbusto de portebajo a medio, 

Tibouchina lepidota:
 

Agapanthus praecox:
Planta herbácea perenne de porte
bajo, altura de 0.5m a 1m.
Caracterizada por sus hojas
alargadas y umbelas de flores
azuladas o blancas.

Myrcianthes leucoxyla:
 

altura de 1m a 3m, muy
resistente.

Árbol de portemedio (altura de
5m a 12m. Destaca por su
floración morada intensa, corteza
escamosa y raíces no invasivas.

Árbol nativo de portemedio, altura
de 4m a 10m con copa densa y
globosa. Follaje perenne de color
verde brillante y flores blancas
sutiles.
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Estructura metálica
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Manzana 3: 81.565 m2
Usos: Conjuntos residenciales con plataformas comerciales. 

Altura:  3, 5, 7, 9, 11, 13 Y 15 pisos

AUMENTO Y MEJORA DE
VIVIENDA 

SERVICIOS Y
ECONOMÍA 

TIPOLOGÍAS DE MANZANAS

Manzana 5: 40.956 m2
Usos: Conjuntos residenciales con plataformas comerciales. 

Altura: 3, 5, 7, 9, 11, 13 Y 15 pisos.

AUMENTO Y
MEJORA DE
VIVIENDA 

SERVICIOS Y
ECONOMÍA 

Manzana 8: 77.983 m2
Usos: Centro cultural y espacio público efectivo

Altura: 3, 4 Y 5 pisos 
100% equipamiento de servicios.

PUNTOS
ESTRATÉGICOS

COHESIÓN Y
PARTICIPACIÓN

URBANA

Manzana 10: 37.580 m2
Usos: Equipamiento educativo (biblioteca)

Altura: 3, 4 Y 5 pisos 
100% equipamiento de servicios.

SERVICIOS PÚBLICOS
Y DOTACIONALES

TURISMO, ECONOMÍA
Y TRABAJO.

VIVIENDA

EQUIPAMIENTO

TIPOLOGÍA RESIDENCIAL

INTEGRACIÓN
BARRIAL

COHESIÓN
URBANA

CONSOLIDACIÓN
DEL TEJIDO

15 PISOS

13 PISOS

11 PISOS

9 PISOS

9 PISOS

7 PISOS
5 PISOS

3 PISOS

TIPOLOGÍA 1

TIPOLOGÍA 2

VIVIENDA
VIS

VIVIENDA
NO VIS

TIPOLOGÍA COMERCIAL
PLATAFORMA CON COMERCIO ESPECIALIZADO
PARA QUE EXISTA UNA ACTIVIDAD PERMEABLE.

INTEGRACIÓN
COMUNITARIA

CONTINUIDAD
ESPACIAL

1 PISO DOBLE
ALTURA

TIPOLOGÍA DE EQUIPAMIENTOS

TEJIDO URBANO
CONTINUO

INTEGRACIÓN
URBANA

 CONECTIVIDAD
PEATONAL

3 PISOS4 PISOS5 PISOS

4 PISOS2 PISO 3 PISOS 3 PISOS4 PISOS5 PISOS

EQUIPAMIENTO
EDUCATIVO

EQUIPAMIENTO
CULTURAL

EQUIPAMIENTO
DE SALUD

53,99 m

CALLE 13 - AV. COLÓN CARRERA 39 - AV. FERROCARRIL DEL SUR
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mVitrina de vidrio

Puerta

Acero inoxidable

Letrero identificación

Vitrina de vidrio

Cubierta curva metálica

Letrero identificación

Madera acanalada

Acero inoxidable

AMPLIACIÓN Y DETALLES DE ESPACIO PÚBLICO DETALLE PLAZOLETA INFANTIL

CORTE A-A’

PÉRGOLA DE
DESCANSO

PARQUE
INFANTIL

BANCA 
PREFABRICADA 

DETALLE PLAZOLETA SIMBÓLICA

CORTE B-B’

ESCULTURA
URBANA DE

ACERO

MESA
URBANA Y
ESPEJO DE

AGUA

DETALLE PLAZOLETA DEPORTIVA

CORTE C-C’

CICLOPAR-
QUEADERO
CUBIERTO

JARDINERA CON
BANCA

INTEGRADA

MÓDULO
COMERCIAL
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