POBLACION VULNERABLE Y FACTORES QUE LIMITAN EL ACCESO A LA VIVIENDA SOCIAL EN BOGOTA

f .

i l Colombia l

w

Cundinamarca Bogota
INTRODUCCION
La VIVIENDA SOCIAL
(Vivienda de INnterés
Social, VIS, y Vivienda de
INnterés Prioritario, VIP)
en BOGCOTA, enfrenta
desafios de
ADQUISICION por parte
de E POBLACION

ECONOMICAMENTE
VULNERABLE.

PROBLEMATICA

ACTORES

SECTOR SECTOR
PUBLICO PRIVADO MUNIDAD

AIA"

La vivienda es una
preocupacion constante
en Bogota, sin embargo,
la poblacion vulnerable

. , . |
encuentra dificil acceder ———
a casa propla, Alcaldes Entidades Poblacién
Planeacidn Financieras Econdmicamente
Normativa Bancos Vulnerable
Constructoras

PREGUNTA PROBLEMA

(Cuales son los principales Jacltores que contribuven
a la baja adquisicion de vivienda social por parte de
la poblacion economicamente vulnerable en Bogota?

JUSTIFICACION

La vivienda social en Bogota se construye de forma
masiva, representando entre VIS y VIP mas del 80%
del total de la vivienda construida en la ciudad.

UNIDADES DE VIVIENDA CONSTRUIDA
EN BOGOTA (2024)

Convirtiéndose en I3
tipologia mas
construida en |la ciudad.

Sin embargo, en Bogota
existe un mayor
porcentaje de hogares
con déficit cualitativo
mas que cuantitativo
de vivienda.

. VIS - 248927

. No VIS - 69.99]

), Datos: Secretaria del Habitat de Bogota

HOGARES EN DEFICIT HABITACIONAL
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Fuente: Elaboracién propia, Datos: Secretaria del Habitat de Bogota

Y en cifras pudiera intuirse gue esta respondiendo
al deficit de vivienda de |la ciudad, puesto gue las
estadisticas demuestran una constante entre |a
construccion y compra de |la vivienda social.

Comparacion de Unidades Vendidas y Construidas (VIP) en Bogotéa (2001-2023)
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ldentificar cuales son
los principales factores
que influyen en la baja
adqguisicion de vivienda
social en Bogota por
parte de la poblacion
economicamente
vulnerable.

Analizar el modelo de
produccion y acceso a la
vivienda antes y después
de la creacion de la Ley 3

de 1991

MAKCO NORMATIVD

Lev 3 de 1991: Ley de
Vivienda de Interés
Social

Constlitucion Politica de
Colombia 1991

N [ G

Comparar el modelo
anterior y actual

Lev 1937 de 2012: Acceso a
Vivienda para Poblacion
Vulnerable

DISPARIDAD EN LODS INGRESUD PER CAPITA

Estudios como los de Vargas y Sanchez
(2020) han senalado que |la concentracion

de Dbajos ingresos dificulta que las
familias cumplan con los requisitos
financieros para acceder a créditos
hipotecarios, aun cuando existen

subsidios estatales como “Mi Casa Ya’.

Eucalipto
Parques de Bogota
ESTRATO 2

n Acabados (Estandar) = 35 millones
O Alquiler = 800.000

; Administracion = 150.000

O Mercado (3 Personas) = 500.000
O Servicios = 300.000

COSTOS

LOCALIZACION DESIGUAL

Investigaciones como las de Najman
(2019) evidencian como los proyectos de
VIS vy VIP tienden a ubicarse en las
periferias urbanas, donde el costo del
suelo es mas bajo.

Nueva ubicacion
De la vivienda

Eje centro

‘ Casos de Estudio

‘ Proyectos VIS - VIP

. Equipamientos

HISTORICO DE

CONSTRUCCION / N

DE PROYECTOS %
VIS - VIP

2018 1 1

Fuente: Elaboraciéon propia,
Datos: Secretaria Distrital de Planeacién
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TIPOS DE HOGARES
(2023)

 21%

. Mujeres Solteras
. Hombres Solteros

. Parejas u otros tipos de Hogares

A

) /

Explorar algunas de las
implicaciones sociales 'y
arquitectonicas

Decreto 1409 de 2010:
licencias Urbanisticas

Ademas es justo
mencionar gque hay un
porcentaje considerable
de hogares en Bogota
gque son encabezados
POr mujeres, gue aun en
la actualidad presentan
menores iNgresos gque
los hombres.

Proyecto Oruga 93
El Chico
ESTRATO 6

Acabados (Estandar) = 20 millones
Alguiler = 3'000.000
Administracion = 400.000
Mercado = T500.000
Servicios = 500.000

PRECIOS DEL SUELO
(2024)

Bosa Zona Nor-Oriental

Fuente: Elaboracién propia,
Datos: Infoconstrucién Latam

2%

2024 L1

Obra Cris

La habitabilidad de una
VIS recién entregada es
minima y para una
familia con ingresos
limitados esto
implicada un costo vy
endeudamiento extra

Esto perpetda patrones
de segregacion, ya que
las familias beneficiadas
suelen quedar aisladas
de oportunidades
laborales, educativas y
culturales.

El caso de
proyectos en la
9 zona
nor-oriental de

la ciudad

Ilustra esta
problematica:
aungue
ubicados en
sectores mas
cercanos al
centro, los
precios
superan el
alcance de las
familias
objetivo de la
VIS, creando
una paradoja
entre localizacion
y asequibilidad.

N
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LIMITACION DE ACCESO A LOS MECANISMOS DE CREDITO HIPOTECARIO

TASA DE INFORMALIDAD
(2024)

La vivienda social en Colombia depende
en gran medida de la financiacion a
traves de créditos hipotecarios, los
cuales, aungue promovidos por el
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Fuente: Elaboracién propia, Datos: Varias Fuentes

CLASIFICACION DEL SISBEN
(2023) No obstante, el deficit
D cualitativo representa
un mayor porcentaje de
la poblacidon, que a su
vez representa a la
poblacion en situacion
de pobreza segun el
Indice de pobreza
Mmultidimensional del
DANE, gue como
indicador contempla el
acceso a vivienda y a

serviclos.

33.7%

. GCrupo A: Pobreza Extrema
. Grupo B: Pobreza Moderada
. Crupo C: Vulnerable

. Grupo D: No Vulnerable

Fuente: Elaboracién propia,
Datos: Secretaria Distrital de Planeacion

INGRESO DE HOGARES (2021)
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Fuente: Elaboracion prop aria del Habitat de Bogota

gobierno, siguen siendo inaccesibles para
una parte significativa de la poblacion.
Segun investigaciones de Rueda y Rojas
(2018), las principales limitaciones
incluyen:

TIPOS DE FAMILIAS Y MAYOR
POSIBILIDAD DE ACCESO

ii
POSIBILIDAD 86%

® )
P

OSIBILIDAD 14%

PAREJA PROFESIONAL
INngresos de alrededor de
10 millones.

Multiples posibles
codeudores con finca raiz.
Empleo estable en
compania establecida.

FAMILIA DE 5
MIEMBROS

INngresos de alrededor de
2 millones.

Familia desplazada sin
posibles codeudores.

Trabajo informal por dias.

Fuente: Elaboracion propia,
Datos: DANE
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Proyecto Oruga 93
El Chicd
ESTRATO 6

Altos costos asociados
al crédito (tasas de
iINnterés y seguros)

Requisitos excluyentes

como historial
crediticio y capacidad
de endeudamiento
Falta de programas
diferenciados para
hogares informales

22M?2

Las condiciones
socio-econdmicas
también repercuten en
la segregacion vy la
posibilidad de acceso a
una vivienda digna para
la poblacion vulnerable.



ACTUALIDAD

Acceso a la vivienda dignha como un

l derecho humano esencial
Post-crisis
o financieray Crisis
recuperacion del inmobiliaria
§Oe3ctor inmobiliario Habitat |1l de Evergrande Crisis Global Lo lneariamntes IAternaclanaleas
1 . 5
Contexto 290T6Qu't0 Zeor211Ch|na de o ) sirvieron como referencia para
Int. | [ [ Asequibilidad iniciativas como "Mi Casa Ya"
de Vivienda
Agenda 2030 para Pandemia 2023
el Desarrollo de COVID-19 Pretende
Sostenible (ONU) 2020 garantizar el
[2015 | | I acceso a vivienda
| | | - digna a las familias
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o “Mi Casa Ya” | Gratuita programas A
= 2015 | | 2019 de vivienda il
2 y | | 2024 ' 3
> = | | Reforma del programa e R
Plaza La Hoja “Mi Casa Ya”" ® P —
ConFexto 2 a fojdg | | 3 s 5
Nacional | | Proyecto Plaza de La
L _____________________________J — M
O Presidencia de Juan Manuel Santos Presidencia de Ivan Duque Presidencia de Hoja y
i 20102012 2018-2022 Gustavo Petro Fecha de construccion
by l D. I B l 2022-Actual 20]5
O Plebiscito esmoviiizacion Paro Nacional : 4 _ I I I I I |
Y Proceso de Paz bor la Paz  de las FARC el Felipe Gonzalez-Pacheco T
W con las Farc 206 2017 Area apto. 48m?
2012-2016
- ]
) ) ) ) ) | ) ) | ) ) { / / -
MAKRCO HISTORICO - PREVIO A LX CONSTITUCION DE 1990 Y LA LEY 5 DE 1991
Encargado de financiar vivienda obreray |
minima. Segunda PreSidenCia de Consenso de
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J en crisis debido a la disminucidon de compra
durante el final de la segunda guerra mundial.

|l |
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MARCO HISTORICO - POSTERIOR A LA CONSTITUCION DE (991 YV LA LEY 3 DE 1991

Cumbre de la Inauguracién del
Tierra en Rio Guggenheim Museum en
. . ?de Janeiro Bilbao de Frank Gehry
En materia de vivienda, 1992 1991 - 1997

L]
| I
' Colapso de la

reconocid el derecho
fundamental a la
vivienda, fomento |a

| .
Crisis

palrticipaci.é'n ciudada.na, se ¢ Unidn Sovietica - |
enfocdo en |la vivienda social y 1991 Financiera
[ también en un desarrollo urbano sostenible. Contexto ‘ | Asiatica
. 1997
Internacional R B = ¥
El decreto pretendia facilitar el acceso a Privatizacion . uerra de
vivienda digna por parte de la poblacién que de la vivienda  A.erdos de 1Kgg)950V0
debido al conflicto armada fue obligada a en Europa *0Oslo Habitat Il
/ abandonar sus hogares. Dentro de los , Oriental 1993 en Estambul
- .. . . 1991 1996
subsidios otorgados, habia mecanismos que
permitian el adquirir, construir o mejorar una
vivienda.
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Ya para este momento de |la historia, la vivienda

social en Colombia habia sufrido una transformacion | | |
importante desde |os proyectos creados por el BCH vy Creacién de |a : Decreto 951 de 2001 - s
pDOr su preocupacion de responder al déficit por el Reformulacion del subsidio
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S
CONFLICTO ARMADO EN COLOMBIA

Proyectos de VIS masivos en Madelena - Bogota 2024

Habitat Il en Estambul Crecimiento del mercado
? (Repercusidon en el interés ® asiatico y desarrollo de
Fue uno de los principales factores que por la vivienda sostenible) Emiratos Arabes y Catar
2002 2008

influyo en la movilizacion masiva de la

poblacion rural a las ciudades, o que

J eventualmente repercutido en un crecimiento
exponencial de los asentamientos informales
en las ciudades.

Expansion de los
asentamientos informales en
Ila ciudades de LATAM

2004

Contexto o
Int : | , Crisis
nternaciona Politicas de Financiera Movimiento de
Vivienda en Mundial los Indignados
China 200/ 200° en Espafia
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BOGOTA Social e '

) 2009
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METODOLOGIA ANALISIS DE ENTREVISTAS

Primera Etapa En cuanto a los bancos
RECOEiCT%IgN DE Los funcionarios y las constructoras, se _
pUblicos “reconocen la nota cierto recelo Para la comunidad hay
ENTREVISTAS complejidad del tema cuando se mencionan Jha sensacion
ENCUESTAS .
SEMIESTRUCTURADAS — | de la vivienda social y palabras como | generalizada de
- | ’ e oo e las entievistas se saben que aunque se “negocio’ o insatisfaccion en cuanto
SECTOR  SECTOR - comuNiDAD Personas extrajo informacion que implementan “beneficio”, sin a los mecanismos de
) ( ayw 4 . I\/1
. : ) ) l estrategias sortear los embargo, son compra de vivienda, |a
BOSA Sl confirmo los previos desafios que esta conscientes de los falta de informacion,
presenta, pero aun obstaculos que pero sobre todo la
marcos de la existen desafios representan los calidad actual de
: TS ) anifi i " ey algunos proyectos.
Segunda Etapa investigacion junto con significativos requisitos para 7 Proy
ANALISIS DE DATOS . . acceder a la vivienda
la informacion social.
GB d Analisis . .
Manual Google Forms = Google sheets  yapgpjlada por medio de
. o O 1Y g o
E ' E las encuestas. SECTOR PUBLICO SECTOR PRIVADO COMUNIDAD
[ | | |
Tercera Etapa ‘
RESULTADOS Y
CONCLUSIONES
|
|

ANALISIS DISPARIDAD INGRESO - CAPACIDAD ADQUISTTIVA

De |la informacion recopilada en las encuestas en
comparacion con |los marcos de la investigacion es
posible inferir y concluir una serie de dinamicas
que avalan los planteamientos del estudio.

La disparidad en el ingreso per capita es
un factor determinante en |la asequibilidad Con un coeficiente de Gini de 0.53, Bogota es
a la vivienda, ya que influye directamente la capital latinoamericana
en |la capacidad de las familias para s
acceder a soluciones habitacionales, ya sea M A S D E S ‘ G U A L
las encuestas se realizan enfocandose en medizn.e @ comoia o el arfienco. B
Bogota, la desigualdad econdmica se

asequibilidad v calidad de vida. manifiesta en profundas brechas de

ingreso entre localidades y sectores

socioeconomicos,
INGRESOS exacerbando las

. . . CAPACIDAD DE AHORRO'Y TIEMPO PROMEDIO DE COMPRA
100 d lNaMICas d e ENDEUDAMIENTOS DE CASA
| | RS exclusion
LOS IﬂgreSOS promedIO habltaCIOﬂa| 7ZONA NOR-ORIENTAL \ I / - Estudios del DANE
en Bosa estan por N L, A N O S (20|21)r;wu§?tragque
. - - as familias de
debajo del umbral de > = B O S A ngresos bajos, en
los 4 SLMMV mientras / 0\ localidades como

e

Bosa y Ciudad
Bolivar, tendrian que
/ destinar mas de 15

romedio ~ |
° A N O S \\ k - anos de sus ingresos
N
I

que en la ZNO (Zona
Nor-Oriental) el
porcentaje aumenta

Ingreso

INCIDENCIA DE LA POBREZA .
totales para adquirir

draméticamente MO(I;I(E);?)RIA NOR-ORIENTE O una vivienda VIS sin
llegando casi al 80%. 2peyo credlitein
Bosa 7NO B mientras que, en
40 - localidades como
N 3 : Chapinero o
M- ssovvy [l 4stmy e DESEQUILIBRIO ENTRE INGRESOS Usaquén, os
Y COSTOS DE VIVIENDA ingresos altos
. BOSA 5 permiten acceder a
4.41M viviendas en un
EDAD DE LAS PERSONAS CON periodo
INGRESOS INFERIORES A 4 SLMMV X 25 41 significativamente
(BOSA) < | . menor, incluso sin
O Ngreso of
Z 20 . subsidios estatales
- promedio 3
. 215
Que de ese porcentaje = ,
de 90.39% el 29% son 10 >80%
personas mayores de 45 : |
anos, gquienes también 5
encuentran mayor 5
0

Nacional Bogota Fesliolliess de AneTS 2015 2022 2015 2022

dificultad para acceder
a un crédito hipotecario.

. Necesidades Basicas

. 2022 . 2024

. Precio Promedio de la Vivienda en Bogota . Ingreso Promedio

. > 45 AKOS

. < 45ANOS

EDAD DE LAS PERSONAS CON
INGRESOS SUPERIORES A 4 SLMMV
(ZNO)

LIMITACION DE MECANISMOS DE ACCESO A LA VIVIENDA

De las solicitudes de
ZNO se puede notar de O O/ crédito hipotecario en o . . .
nuevo una gran 7 O Bogota son rechazadss El acceso al crédito hipotecario es un factor crucial
diferencia ya gque un A , en la asequibilidad a la vivienda, ya que |la mayoria
56% de |la muestra ungue em;ten de los hogares no cuentan con los recursos
oercibe méas de 4 sub5|d|osly facilidades necesarios para adquirir inmuebles mediante pagos
SLMMV con una edad , .parda < accego < directos. Sin embargo, en Bogotd, este acceso esta
menor a los 45 anos. VIVIEN al,.su. C% Srture condicionado por multiples barreras estructurales y
es limitada. socioecondmicas que afectan principalmente a los
Y lasfamilias vulnerables 0 sectores de ingresos medios y bajos.
.> 45 AROS .< 45 ARIOS que logran acceder a 2 O /C)

ellos son menos

Este fendmeno se explica también apoyado en las

7
entrevistas realizadas, por algo gue se mencionara D ‘ S < R ‘ M | N A( ‘ O N
posteriormente con mas detalle y es |a falta de

EDUCACION CREDITICIA

100 — Las entidades financieras suelen priorizar a los

556 solicitantes con mayor capacidad de pagoy

menor riesgo crediticio, dejando en desventaja a
las familias de menores ingresos.

TORRES DEL PARQUE, 1968
PLAZA DE LA HOJA, 2015

Bosa Z/NO

. EDUCACION SUPERIOR . BACHILLERATO O MENOR TASA DE INFORMALIDAD EN BOGOTA - '
(2024) Las entidades bancarias

suelen exigir contratos
laborales estables y
comprobantes de
ingresos regulares como
parte de |los requisitos
basicos para la
aprobacion de créditos,
|0 gue excluye a una

TIPO DE VIVIENDA DE PERSONAS
CON EDUCACION SUPERIOR O
MAYOR
(ZNO)

El cambio en |los
sistemas financieros
también impacto de

manera negativa en otros

Ademas de evidenciar
una falta de acceso a
educacion, al cruzar

este dato con los ran proporcion de ;
. . SFaf PEOPO aspectos como la calidad
iNngresos analizados trabajadores informales, ) -
. ™ de vida en |la vivienda
anteriormente salta a la ] Formalidad especialmente en L1111 cocial
vista una verdad mas localidades como Bosa y 0 1 2 3 4 5 '
dramatica. Ciudad Bolivar.

. PROPIA

. ARRIENDO
TIPO DE VIVIENDA DE PERSONAS

SEESSEES LOCALIZACION DESIGUAL

(BOSA)

Enla ZNO el total de las
personas encuestadas
con estudios superiores
tiene casa propia,
mientras en Bosa este
porcentaje empieza a
reducirse hasta llegar a

La localizacion de las viviendas es otro elemento clave en |la discusion Nueva ubicacion
e . De la vivienda
sobre asequibilidad, ya que influye no solo en los costos del suelo vy el
acceso a servicios basicos, sino también en la integracidon social,
econdmica y urbana de las personas. En Bogota, la distribucion de las A
. . . . P °
viviendas refleja patrones de segregacion espacial que perpetuan ) %o
Eje sur

Eje centro

o) . 0
un 84.4% desigualdades estructurales, especialmente entre |os sectores de altos 9%
y bajos ingresos. !
Bl ~roPia B ARRIENDO
PROXIMIDAD AL LUGAR DE TRABAJO o |
80 ™ HISTORICO DE
. o ' CONSTRUCCION DE
Tambleh se 70 [ 68% PROYECTOS VIS - VIP
recopilo

‘ Proyecto VIS o VIP

INformacion @ Casos de Estudio

relevante en
cuanto al acceso a
la ciudad, en |linea
con variable de
“Localizacion
Desigual”.

-~ Radio de acceso en trans.
\,, publico ‘ Proyectos VIS - VIP
Radio de acceso en

vehiculo particular . Equipamientos

. Equipamientos

O Bosa ZNO

.> A 30 MIN. . < A 30 MIN,

Con ello podemos ver que las zonas perijericas de la
ciudad como Bosa, en efecto presentan mavores
liempos de movilidad al tabajo. Patron que se repite j 200E , 2024

ACCESO A LA o’ Lo o
CIUDAD

en contextos como el ocio o servicios. . N N

1 1 1 | 1 1 1 | 1 1 1 |
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TEORIAS DEL DESARROLLO

DEPENDENCIA - recscionzons NEOLIBERALISMU LSTADD DE BIENESTAR

NOR-ORIENTE - BOSA
ESTRATIFICACION

El ideal del estado de bienestar
es ofrecer equidad, por lo que
en una ciudad con igualdad 3
de acceso en toda su area
seria posible generar
proyectos sin
distinciones por zonas.

El mapa evidencia como el valor
del suelo excluye la vivienda
social de las zonas centrales, 7
desplazandola a la periferia con
menor infraestructura, lo que
refuerza |la segregacion
urbana bajo una |ogica
neoliberal.

Estrato 1

RELACION ZONA NOR-ORIENTE -
BOSA

ESTRATIFICACION Y UBICACION
DE PROYECTOS VIS/VIP

Fuente: Elaboracién propia

Desde |la [0gica de la
teoria de la
dependencia, es claro
como |la localizacion
desigual de la vivienda,
sistematicamente

IDEAL DE CIUDAD SIN
ESTRATIFICACION Y
DISTRIBUCION EQUILIBRADA DE
PROYECTOS VIS/VIP

Estrato 1

Estrato Unico

desplaza a la poblacion. s B cstrato 4 @ rovecosvis-vip
Un eiemplo evidente : ‘
J P : A . Estrato 5 : |
dentro de |la ciudad es I3 %4 >4
estratificacion. N . Estrato 6 N N

‘ Proyectos VIS - VIP
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Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboraciéon propia

ARQUITECTURA PESIMISTA

Fuente: Elaboracién propia

La vision de Hedjuk, en “"House for
the Inhabitant who Refused to
Participate” es la de un individuo
gque se aisla ya que el sistema
urbano no le ofrece una
alternativa que verdaderamente
lo integre.

Esto puede interpretarse como una
metafora de la situacion actual en
Bogota, ya que a pesar de gue estan
incluidos en las politicas de vivienda,
los sectores vulnerables de |la ciudad
No dejan de sentirse aislados.

Fuente: drawingmatter.org

VIVIENDA CONTEMPORANEA COMO NEOMODERNISAO

CARACTERISTICAS

Arquitectura Moderna Vivienda Social en Bogota N
L [ [ ]|
. . . . L [ [ ] Ay A
o Funcionalidad, Funcionalidad, R —— Hormigon
O . . . . . . . . . IE EE""EEN NI Armado
g simplicidad, ideales eficiencia, integracion PEEEEE N
w sociales. social. rennenn e MEEEEES
Serializacion de
9 Hormigon, acero, Hormigon, sistemas la vivienda
© . . . . . . .
5 vidrio. industrializados, vidrio.
5
o Diseno modular, Diseno modular,
C . . .
g espacios abiertos, luz espacios comunes,
®  natural, formas simples parques, formas simples.

. . Volumenes masivos
Creacion de viviendas en

masa, integracion social.

Viviendas dignhas vy
accesibles para
trabajadores.

. . , UNITE D'’HABITATION EN MARSELLA /
La relacion de |la vivienda social de Ia

) . LE CORBUSIER
época de posguerra no dista de una
vivienda social creada en un entorno de L1 1 1

Contexto
Social

E Enfogue limitado en Incorporacion Ilimitada violencia local. O 10T 20 e
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7 sostenibles. sostenibles.
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ko Foco en la vivienda, Foco en la cantidad de

§ funcionalidad e viviendas y rentabilidad.

@ ideales sociales. CONJUNTO EUCALIPTO / MENDEBAL S.A.
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VIVIENDA SOCIAL ANTES ¥ DESPULS DE LA LEY 5 DE (991

Vidrio

Hormigon Armado Mampuestos

MATERIALIDAD

Uso de materiales similares, como ladrillo,
concreto, vidrio y en |la actualidad sistemas
orefabricados.

Se daba mayor calidad a los acabados en el
pasado, la vivienda social actual prioriza el
rendimiento por lo gue se entregan viviendas sin
ellos.

Proyecto Torres del Parque
La Macarena
ESTRATO 4

MORFOLOGIA DE LAS
UNIDADES DE
VIVIENDA Y AREA UTIL.

- Todas las viviendas fueron concebidas como
vivienda social, pero contrasta tanto su diseno asi
COMOo su area util.

Por otro lado, también se percibe en Las Torres
del Pargue la sensibilidad del diseno,
practicamente, ausente en los otros proyectos.

Proyecto Eucalipto
Parques de Bogota
ESTRATO 2

Proyecto Oruga 93
El Chico
ESTRATO 6

Eucalipto
Oruga 93

Torres del Parqgque

Proximidad al
centro urbano,
servicios,
transporte.

Mayor integracion
con el entorno

Ubicacion periférica,
lejos de |los centros
urbanos (Eucalipto) -
Ubicacion en zona
urbana consolidada

RELACION CON EL
ENTORNO URBANO

urbano construido. (Oruga 93).
Accesibilidad al Desconexidon con el
espacio verde. entorno.

Enfogque estético y
simbolico (hito
urbano).

Bajo acceso 3
espacio verde.
Enfogque funcional.

»
-~

Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia

RELACION £Y PRIMER PISO CONCLUSTONES

Proyecto Eucalipto
Parques de Bogota
ESTRATO 2

Proyecto Ciudadela Colsubsidio
Ciudadela Colsubsidio
ESTRATO 3

« El detrimento en la « La disparidad en

vivienda social afecta
a la habitabilidad
tanto fisica como
emocional.

« La normativa
promueve intentos
de generar vivienda

digna, pero se
termina quedando

los ingresos e
informalidad
laboral afectan
directamente en la
capacidad de
adquisicién de
vivienda.

« La localizacién de
los proyectos de
vivienda genera un
modelo de ciudad
segregado.

en el papel.

La vivienda ha dejado de
ser un bien de caracter
social, para ser un bien de
mercado.

RELACIONES URBANAS DE PROYECTOS DE

En los proyectos usados como paralelo se
VIVIENDA SOCIAL

evidencia, como a pesar de una naturaleza
similar en el tipo de construccion, donde
predominan |los mampuestos y unas
edificaciones de baja altura, llegando maximo a
los 5 pisos, hay carencias gue se enraizan en el
diseno urbano, la traza y el desarrollo del
entorno alrededor del proyecto, define el
resultado entre un buen proyecto de vivienda
social y uno deficiente.

== Via Troncal con Transmilenio
- \/[a de Acceso
A Paraderos de Transporte Zonal SITP
© Registro Fotografico
-~ — Conexion de zonas verdes
Nodos estructurantes
—-- Ejes organizadores
Equipamientos
Zonas de Comercio Barrial
. Area verde sin desarrollar

Fiente: Elaborat




