
POBLACIÓN VULNERABLE Y FACTORES QUE LIMITAN EL ACCESO A LA VIVIENDA SOCIAL EN BOGOTÁ

L A  C I U D A D  N E G A D A

CundinamarcaColombia Bogotá
Fuente:  Elaboración propia

La VIVIENDA SOCIAL 
(Viv ienda de Interés 
Social ,  VIS ,  y  Viv ienda de 
Interés Prioritario,  VIP)  
en BOGOTÁ ,  enf renta 
desaf íos de 
ADQUISICIÓN por parte 
de la  POBLACIÓN 
E C O N Ó M I C A M E N T E 
VULNERABLE.

La v iv ienda es una 
preocupación constante 
en Bogotá,  s in embargo,  
la  población vulnerable 
encuentra di f íc i l  acceder 
a casa propia .  

La v iv ienda social  en Bogotá se construye de forma 
masiva ,  representando entre VIS y  VIP más del  80% 

del  total  de la  v iv ienda construida en la  c iudad.

Convir t iéndose en la  
t ipología más 

construida en la  c iudad.

Sin embargo,  en Bogotá 
existe un mayor 

porcentaje de hogares 
con déficit  cual itat ivo 
más que cuantitat ivo 

de v iv ienda.  

No obstante,  e l  déficit  
cual itat ivo representa 

un mayor porcentaje de 
la  población,  que a su 

vez representa a la  
población en s ituación 

de pobreza según el  
índice de pobreza 

mult idimensional  del  
DANE,  que como 

indicador contempla el  
acceso a v iv ienda y a  

servic ios .  

Y  en ci f ras pudiera intuirse que está respondiendo 
al  déficit  de v iv ienda de la  c iudad,  puesto que las  

estadíst icas demuestran una constante entre la  
construcción y compra de la  v iv ienda social .

Identificar cuáles son 
los principales factores 
que influyen en la  baja 
adquis ic ión de v iv ienda 
social  en Bogotá por 
parte de la  población 
e c o n ó m i c a m e n t e 
vulnerable .
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Cons t i t uc i ón  Po l í t i ca  de  

Co l omb ia  1 99 1  

Le y  1 53 7  de  20 1 2 :  Acceso  a  

Vi v i enda  pa ra  Pob l ac i ón  

Vu l ne r ab l e

Le y  3  de  1 99 1 :  Le y  de  

Vi v i enda  de  I n t e r és  

Soc i a l

Dec r e t o  1 4 69  de  20 1 0 :  

L i cenc i as  U r ban í s t i cas

Fuente:  E laboración propia ,  Datos:  Var ias  Fuentes

Fuente:  Elaboración propia ,  Datos :  Secretaria  del  Habitat  de Bogotá

15%

18%
66%

No VIS - 69.991

VIP - 58.325

VIS - 248.927

UNIDADES DE VIVIENDA CONSTRUIDA 
EN BOGOTÁ (2024)
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CUALITATIVO CUANTITATIVO

HOGARES EN DÉFICIT HABITACIONAL

Fuente:  E laboración propia ,  Datos:  Secretar ia  del  Habitat  de Bogotá
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INGRESO DE HOGARES (2021)

Fuente:  Elaboración propia ,  Datos :  Secretaria  del  Habitat  de Bogotá

33.7%

43.4%

13.9%

9%

Grupo A: Pobreza Extrema

Grupo B: Pobreza Moderada

Grupo C: Vulnerable

Grupo D: No Vulnerable

CLASIFICACIÓN DEL SISBÉN
(2023)

Fuente:  E laboración propia ,  
Datos:  Secretar ia  Distr i ta l  de Planeación

22m2

0 1 2 3 4 5
Proyecto Oruga 93
El Chicó
ESTRATO 6

FAMILIA DE 5 
MIEMBROS
Ingresos de alrededor de 
2 millones.
Familia desplazada sin 
posibles codeudores. 
Trabajo informal por días.

ACTORESACTORES

SECTOR 
PÚBLICO
SECTOR 

PÚBLICO
SECTOR 

PRIVADO
SECTOR 

PRIVADO COMUNIDADCOMUNIDAD

Alcaldes
Planeación
Normativa

Alcaldes
Planeación
Normativa

Ent idades 
F inancieras 

Bancos 
Constructoras

Ent idades 
F inancieras 

Bancos 
Constructoras

Población 
Económicamente 

Vulnerable

Población 
Económicamente 

Vulnerable

$

Estudios como los de Vargas y  Sánchez 
(2020)  han señalado que la  concentración 
de bajos ingresos dificulta que las  
famil ias  cumplan con los requis itos 
financieros para acceder a créditos 
hipotecarios ,  aun cuando existen 
subsidios estatales como “Mi  Casa Ya”.  

Mujeres Solteras

Hombres Solteros

Parejas u otros tipos de Hogares

TIPOS DE HOGARES
(2023)

Fuente:  E laboración propia ,  
Datos:  Secretar ia  Distr i ta l  de Planeación

11.7%
2.1%86.2%

Además es justo 
mencionar que hay un 

porcentaje considerable 
de hogares en Bogotá 
que son encabezados 

por mujeres ,  que aún en 
la  actual idad presentan 
menores ingresos que 

los hombres .

La habitabi l idad de una 
VIS recién entregada es 

mínima y para una 
famil ia  con ingresos 

l imitados esto 
implicada un costo y  
endeudamiento extra

El  caso de 
proyectos en la  

zona 
nor-oriental  de 

la  c iudad 
i lustra esta 

problemática :  
aunque 

ubicados en 
sectores más 

cercanos al  
centro,  los  

precios 
superan el  

a lcance de las  
famil ias  

objet ivo de la  
VIS ,  creando 

una paradoja 
entre local ización 
y  asequibi l idad.

Invest igaciones como las de Najman 
(2019)  evidencian cómo los proyectos de 
VIS y  VIP t ienden a ubicarse en las  
peri ferias  urbanas,  donde el  costo del  
suelo es más bajo.

Precio Máximo

Precio Mínimo

PRECIOS DEL SUELO
(2024)

Fuente:  E laboración propia ,  
Datos:  Infoconstrución Latam
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Esto perpetúa patrones 
de segregación,  ya que 

las  famil ias  beneficiadas 
suelen quedar ais ladas 

de oportunidades 
laborales ,  educativas y  

culturales .

La v iv ienda social  en Colombia depende 
en gran medida de la  financiación a 
través de créditos hipotecarios ,  los  
cuales ,  aunque promovidos por el  
gobierno,  s iguen s iendo inaccesibles para 
una parte s ignificativa de la  población.  
Según invest igaciones de Rueda y Rojas 
(2018) ,  las  principales l imitaciones 
incluyen:

Informalidad

Formalidad

TASA DE INFORMALIDAD
(2024)

Fuente:  E laboración propia ,  
Datos:  DANE

67.7% 33.3%

• Altos costos asociados 
al  crédito (tasas de 
interés y  seguros)

• Requis itos excluyentes 
como historia l  

credit ic io y  capacidad 
de endeudamiento

• Falta de programas 
di ferenciados para 
hogares informales

Las condiciones 
socio-económicas 

también repercuten en 
la  segregación y la  

posibi l idad de acceso a 
una viv ienda digna para 
la  población vulnerable .

I N T R O D U C C I Ó N

P R O B L EM ÁT I C A

P R E G U N TA  P R O B L EM A

J U ST I F I C A C I Ó N

O B J E T I V OS

M A R C O  N O RM AT I V O

D I S PA R I D A D  E N  LOS  I N G R E S OS  P E R  C A P I TA

LO C A L I Z A C I Ó N  D E S I G U A L

L I M I TA C I Ó N  D E  A C C E S O  A  LOS  M E C A N I SM OS  D E  C R É D I TO  H I P OT E C A R I O

¿Cuá l es  son  l os  p r i nc i pa l es  f ac t o r es  que  con t r i bu yen  

a  l a  ba j a  adqu i s i c i ón  de  v i v i enda  soc i a l  po r  pa r t e  de  

l a  pob l ac i ón  económ icamen te  vu l ne r ab l e  en  Bogo t á?
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Alquiler = 800.000
Administración = 150.000
Mercado (3 Personas) = 500.000
Servicios = 300.000

Acabados (Estándar) = 20 millones
Alquiler = 3’000.000
Administración = 400.000
Mercado = 1’500.000
Servicios = 500.000 
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Obra Gris 

Obra Gris 

HISTÓRICO DE 
CONSTRUCCIÓN 
DE PROYECTOS 
VIS - VIP
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PAREJA PROFESIONAL
Ingresos de alrededor de 
10 millones.
Múltiples posibles 
codeudores con finca raíz.
Empleo estable en 
compañía establecida.
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Encargado de financiar  v iv ienda obrera y  
mínima.  

Para 1935 con el  apoyo de la  compañía central  
de construcciones funda los barrios Colombia,  
Restrepo,  Cal le  67,  Las Mercedes y  Bosque 
Calderón Tejada
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Su tarea inic ial  fue apoyar las  mejoras 
funcionales ,  higiénicas y  estét icas de la  
v iv ienda rural .  En 1942 se crea su sección 
urbana,  con la  labor entorno a crear  
programas de v iv ienda para superar  el  déficit  
de v iv ienda popular .  (Ramírez ,  2019)
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Colombia con una economía basada en la  
exportación de un producto único,  e l  café ,  cae 
en cris is  debido a la  disminución de compra 
durante el  final  de la  segunda guerra mundial .
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de la  Seguridad 
Socia l
1993

Muerte de Pablo 
Escobar
1993

Muerte de Pablo 
Escobar
1993

Terremoto en el  E je  
Cafetero

1999

Terremoto en el  E je  
Cafetero

1999

In ic io  del  programa 
de subsidios de 
v iv ienda
1999-2000

In ic io  del  programa 
de subsidios de 
v iv ienda
1999-2000

Aumento de la  tensión 
entre e l  estado y  los  

grupos armados i legales
2001

Aumento de la  tensión 
entre e l  estado y  los  

grupos armados i legales
2001

CONFLICTO ARMADO EN COLOMBIACONFLICTO ARMADO EN COLOMBIA

Presidencia  de Andres 
Pastrana
1998-2002

Presidencia  de Andres 
Pastrana
1998-2002

Presidencia  de Ernesto Samper
1994-1998
Presidencia  de Ernesto Samper
1994-1998

Presidencia  de 
César  Gavir ia
1990-1994

Presidencia  de 
César  Gavir ia
1990-1994

Creación de la  
Ley 3 de 1991
1991

Creación de la  
Ley 3 de 1991
1991

Acuerdos de 
Oslo
1993

Acuerdos de 
Oslo
1993

Decreto 951 de 2001 -  
Reformulación del  subsidio 

de v iv ienda para la  
población desplazada

2001

Decreto 951 de 2001 -  
Reformulación del  subsidio 

de v iv ienda para la  
población desplazada

2001

1

2

3

Cumbre de la  
T ierra en Río 
de Janeiro
1992

Cumbre de la  
T ierra en Río 
de Janeiro
1992

Cr is is  
F inanciera 
Asiát ica
1997

Cr is is  
F inanciera 
Asiát ica
1997

Guerra de 
Kosovo
1999

Guerra de 
Kosovo
1999

Presidencia  de Juan Manuel  
Santos
2010-2018

Presidencia  de Juan Manuel  
Santos
2010-2018

Reformas a la  
financiac ión de 
Viv ienda
2004

Reformas a la  
financiac ión de 
Viv ienda
2004

Fuente:  E laboración propia 
Datos:  Geovisores Secretar ia  del  Habitat
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En materia de v iv ienda,  
reconoció el  derecho 

fundamental  a  la  
v iv ienda,  fomento la  

part ic ipación ciudadana,  se 
enfocó en la  v iv ienda social  y  

también en un desarrol lo  urbano sostenible .

En materia de v iv ienda,  
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fundamental  a  la  
v iv ienda,  fomento la  

part ic ipación ciudadana,  se 
enfocó en la  v iv ienda social  y  

también en un desarrol lo  urbano sostenible .1

Fue uno de los principales factores que 
influyo en la  movi l ización masiva de la  
población rural  a  las  c iudades,  lo  que 
eventualmente repercutió en un crecimiento 
exponencial  de los asentamientos informales 
en las  c iudades.

Fue uno de los principales factores que 
influyo en la  movi l ización masiva de la  
población rural  a  las  c iudades,  lo  que 
eventualmente repercutió en un crecimiento 
exponencial  de los asentamientos informales 
en las  c iudades.
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El  decreto pretendía faci l i tar  e l  acceso a 
v iv ienda digna por parte de la  población que 
debido al  conflicto armada fue obl igada a 
abandonar sus hogares .  Dentro de los 
subsidios otorgados,  había mecanismos que 
permit ían el  adquirir ,  construir  o  mejorar  una 
viv ienda.
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debido al  conflicto armada fue obl igada a 
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Fuente:  E laboración propia

Fuente:  E laboración propia

Proyecto: Nueva Santa Fé - Rogelio Salmona 1987

Proyectos de VIS masivos en Madelena - Bogotá 2024

Ya para este momento de la  historia ,  la  v iv ienda 
social  en Colombia había suf rido una transformación 
importante desde los proyectos creados por el  BCH y 

por su preocupación de responder al  déficit  por el  
que atravesaba el  país .

Proyecto Torres del 
Parque
Fecha de construcción 
1968
Rogelio Salmona
Área apto. 118m2

Proyecto Plaza de La 
Hoja
Fecha de construcción 
2015
Felipe González-Pacheco
Área apto. 48m2



Este fenómeno se expl ica también apoyado en las  
entrevistas real izadas ,  por  algo que se mencionara 

posteriormente con más detal le  y  es  la  fa lta de 
acceso a  

EDUCACIÓN

De la información recopi lada en las  encuestas en 
comparación con los marcos de la  invest igación es 

posible inferir  y  concluir  una serie de dinámicas 
que avalan los planteamientos del  estudio.

Las  encues tas  se  r ea l i z an  en f ocándose  en  

asequ i b i l i dad  y  ca l i dad  de  v i da .

De  l as  en t r e v i s t as  se  

e x t r a j o  i n f o rmac i ón  que  

con f i rmo l os  p r e v i os  

ma rcos  de  l a  

i n ves t i gac i ón  j un t o  con  

l a  i n f o rmac i ón  

r ecop i l ada  po r  med io  de  

l as  encues tas .

Los ingresos promedio 
en Bosa están por 

debajo del  umbral  de 
los 4 SLMMV mientras 
que en la  ZNO (Zona 

Nor-Oriental )  e l  
porcentaje aumenta 

dramáticamente 
l legando casi  a l  80% .

Con  e l l o  podemos ve r  que  l as  z onas  pe r i f é r i cas  de  l a  

c i udad  como Bosa ,  en  e f ec t o  p r esen tan  mayo r es  

t i empos de  mov i l i dad  a l  t r aba j o .  Pa t r ón  que  se  r ep i t e  

en  con t e x t os  como e l  oc i o  o  se r v i c i os .  

Para la  comunidad hay 
una sensación 

general izada de 
insat isfacción en cuanto 

a los  mecanismos de 
compra de v iv ienda,  la  

fa lta de información,  
pero sobre todo la  
cal idad actual  de 

algunos proyectos .    

En cuanto a los  bancos 
y  las  constructoras ,  se 

nota cierto recelo 
cuando se mencionan 

palabras como 
“ negocio”  o 

“beneficio”,  s in 
embargo,  son 

conscientes de los 
obstáculos que 
representan los 
requis itos para 

acceder a la  v iv ienda 
social .  

Los funcionarios 
públ icos “ reconocen la  
complej idad del  tema 
de la  v iv ienda social  y  
saben que aunque se 

implementan 
estrategias sortear  los  

desaf íos que esta 
presenta,  pero aún 

existen desaf íos 
s ignificativos”
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Fuente:  E laboración propia 

> 4 SLMMV <     4 SLMMV

Que de ese porcentaje 
de 90.39% el  29% son 

personas mayores de 45 
años,  quienes también 

encuentran mayor 
dificultad para acceder 

a un crédito hipotecario.

Fuente:  E laboración propia 

> 45 AÑOS <     45 AÑOS

EDAD DE LAS PERSONAS CON 
INGRESOS INFERIORES A 4 SLMMV 

(BOSA)

29%

71%

Fuente:  E laboración propia 

EDUCACIÓN SUPERIOR BACHILLERATO O MENOR

63%

37%

83%

17%

Mientras que en la  
ZNO se puede notar  de 

nuevo una gran 
diferencia ya que un 

56% de la  muestra 
percibe más de 4 

SLMMV con una edad 
menor a los  45 años.

Fuente:  E laboración propia 

> 45 AÑOS <     45 AÑOS

EDAD DE LAS PERSONAS CON 
INGRESOS SUPERIORES A 4 SLMMV 

(ZNO)

44%

56%

Además de evidenciar  
una falta de acceso a 
educación,  a l  cruzar  

este dato con los 
ingresos anal izados 

anteriormente salta a la  
v ista una verdad más 

dramática .

Fuente:  E laboración propia 

PROPIA ARRIENDO

TIPO DE VIVIENDA DE PERSONAS 
CON EDUCACIÓN SUPERIOR O 

MAYOR 
(ZNO)

100%

SECTOR PÚBLICO SECTOR PRIVADO COMUNIDAD

En la  ZNO el  total  de las  
personas encuestadas 

con estudios superiores 
t iene casa propia ,  

mientras en Bosa este 
porcentaje empieza a 

reducirse hasta l legar a 
un 84 .4% 

Fuente:  E laboración propia 

PROPIA ARRIENDO

TIPO DE VIVIENDA DE PERSONAS 
CON EDUCACIÓN SUPERIOR O 

MAYOR 
(BOSA)

84.4%

15.6%
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También se 
recopi lo 

información 
relevante en 

cuanto al  acceso a 
la  c iudad,  en l ínea 

con variable de 
“Local ización 

Desigual” .

PROXIMIDAD AL LUGAR DE TRABAJO

Fuente:  E laboración propia 
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LO C A L I Z A C I Ó N  D E S I G U A L

M E TO D O LO G Í A A N Á L I S I S  D E  E N T R E V I STA S
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Fuente:  E laboración propia 
Datos:  Geovisores Secretar ia  del  Habitat

Proyecto VIS o VIP

ACCESO A LA 
CIUDAD

HISTÓRICO DE 
CONSTRUCCIÓN DE 
PROYECTOS VIS - VIP

2018 2024
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Casos de Estudio

Proyectos VIS - VIP

La local ización de las  v iv iendas es otro elemento clave en la  discusión 
sobre asequibi l idad,  ya que influye no solo en los costos del  suelo y  el  

acceso a servic ios básicos ,  s ino también en la  integración social ,  
económica y  urbana de las  personas.  En Bogotá,  la  distr ibución de las  

v iv iendas refleja patrones de segregación espacial  que perpetúan 
desigualdades estructurales ,  especialmente entre los  sectores de altos 

y  bajos ingresos .

DISCRIMINACIÓN 
CREDITICIA

Las entidades financieras suelen priorizar  a  los  
sol ic itantes con mayor capacidad de pago y 

menor r iesgo credit ic io,  dejando en desventaja a 
las  famil ias  de menores ingresos .

Las entidades bancarias 
suelen exigir  contratos 

laborales estables y  
comprobantes de 

ingresos regulares como 
parte de los requis itos 

básicos para la  
aprobación de créditos ,  

lo  que excluye a una 
gran proporción de 

trabajadores informales ,  
especialmente en 

local idades como Bosa y  
Ciudad Bol ívar .  

E l  cambio en los 
s istemas financieros 
también impactó de 

manera negativa en otros 
aspectos como la cal idad 

de v ida en la  v iv ienda 
social .  0 1 2 3 4 5

0 1 2 3 4 5
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Aunque existen 
subsidios y  faci l idades 

para el  acceso a 
v iv ienda,  su cobertura 

es l imitada.  

De las solicitudes de 
crédito hipotecario en 
Bogotá son rechazadas 70%

Y las familias vulnerables 
que logran acceder a 

ellos son menos 20%

L I M I TA C I Ó N  D E  M E C A N I SM OS  D E  A C C E S O  A  L A  V I V I E N D A

El  acceso al  crédito hipotecario es un factor  crucial  
en la  asequibi l idad a la  v iv ienda,  ya que la  mayoría 

de los hogares no cuentan con los recursos 
necesarios para adquirir  inmuebles mediante pagos 
directos .  S in embargo,  en Bogotá,  este acceso está 

condicionado por múlt iples barreras estructurales y  
socioeconómicas que afectan principalmente a los  

sectores de ingresos medios y  bajos .

La disparidad en el  ingreso per cápita es 
un factor  determinante en la  asequibi l idad 
a la  v iv ienda,  ya que influye directamente 
en la  capacidad de las  famil ias  para 
acceder a soluciones habitacionales ,  ya sea 
mediante la  compra o el  arr iendo.  En 
Bogotá,  la  desigualdad económica se 
manifiesta en profundas brechas de 
ingreso entre local idades y  sectores 
socioeconómicos ,  
exacerbando las  
dinámicas de 
exclusión 
habitacional .

Con un coeficiente de Gini  de 0.53 ,  Bogotá es 
la  capital  lat inoamericana 

MÁS DESIGUAL

Estudios del DANE 
(2021) muestran que 

las familias de 
ingresos bajos, en 
localidades como 

Bosa y Ciudad 
Bolívar, tendrían que 

destinar más de 15 
años de sus ingresos 
totales para adquirir 
una vivienda VIS sin 

apoyo crediticio, 
mientras que, en 
localidades como 

Chapinero o 
Usaquén, los 
ingresos altos 

permiten acceder a 
viviendas en un 

período 
significativamente 
menor, incluso sin 
subsidios estatales

Ingreso 
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2M
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10M

Fuente:  E laboración propia 
Datos:  DANE,  (2022)

Fuente:  E laboración propia 
Datos:  Secretar ia  Distr i ta l  de Planeación,  (2022)

Fuente:  E laboración propia 
Datos:  Banco Mundial
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Proyecto Eucalipto
Parques de Bogotá
ESTRATO 2

Proyecto Ciudadela Colsubsidio
Ciudadela Colsubsidio
ESTRATO 3

Proyecto Eucalipto
Parques de Bogotá
ESTRATO 2

Proyecto Oruga 93
El Chicó
ESTRATO 6

41m2

Hormigón Armado Mampuestos Vidrio

El  mapa evidencia cómo el  valor  
del  suelo excluye la  v iv ienda 
social  de las  zonas centrales ,  
desplazándola a la  peri feria  con 
menor inf raestructura ,  lo  que 
refuerza la  segregación 
urbana bajo una lógica 
neol iberal .

CARACTERÍSTICAS

T E O R Í A S  D E L  D E S A R R O L LO

A R Q U I T E CT U R A  P E S I M I STA

V I V I E N D A  C O N T EM P O R Á N E A  C OM O  N E OM O D E R N I SM O

V I V I E N D A  S O C I A L  A N T E S  Y  D E S P U E S  D E  L A  L E Y  3  D E  1 9 9 1  

R E L A C I Ó N  E N  P R I M E R  P I S O C O N C L U S I O N E S

D E P E N D E N C I A N E O L I B E R A L I SM O E STA D O  D E  B I E N E STA R

En los proyectos usados como paralelo se 
evidencia ,  como a pesar  de una naturaleza 
s imilar  en el  t ipo de construcción,  donde 

predominan los mampuestos y  unas 
edificaciones de baja altura ,  l legando máximo a 
los  5  pisos ,  hay carencias que se enraízan en el  

diseño urbano,  la  traza y  el  desarrol lo  del  
entorno alrededor del  proyecto,  define el  

resultado entre un buen proyecto de v iv ienda 
social  y  uno deficiente.  

RELACIÓN ZONA 
NOR-ORIENTE - BOSA
ESTRATIFICACIÓN

Estrato 3

Estrato 2

Estrato 1

Estrato 4

Estrato 5

Estrato 6

Proyecto Torres del Parque
La Macarena
ESTRATO 4
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U N I T É  D ’ H A B I T A T I O N  E N  M A R S E L L A  /  
L E  C O R B U S I E RLa relación de la  v iv ienda social  de la  

época de posguerra no dista de una 
viv ienda social  creada en un entorno de 

v iolencia local .

La v is ión de Hedjuk ,  en “House for  
the Inhabitant who Refused to 

Part ic ipate”  es  la  de un individuo 
que se aís la  ya que el  s istema 

urbano no le  of rece una 
alternativa que verdaderamente 

lo integre.  

Esto puede interpretarse como una 
metáfora de la  s ituación actual  en 

Bogotá,  ya que a pesar  de que están 
incluidos en las  pol ít icas de v iv ienda,  
los  sectores vulnerables de la  c iudad 

no dejan de sentirse ais lados.  

La vivienda ha dejado de 
ser un bien de carácter 

social ,  para ser un bien de 
mercado.

• La disparidad en 
los ingresos e 
informalidad 

laboral  afectan 
directamente en la 

capacidad de 
adquisición de 

vivienda.

• La localización de 
los proyectos de 

vivienda genera un 
modelo de ciudad 

segregado.

• La normativa 
promueve intentos 

de generar vivienda 
digna,  pero se 

termina quedando 
en el  papel .

• El  detrimento en la 
vivienda social  afecta 

a la habitabil idad 
tanto f ísica como 

emocional .

Arquitectura Moderna Vivienda Social en Bogotá

Funcional idad,  
s implic idad,  ideales 

sociales .

Funcional idad,  
eficiencia ,  integración 

social .

Hormigón,  acero,  
v idrio.  

Hormigón,  s istemas 
industria l izados,  v idrio.

Diseño modular, 
espacios abiertos, luz 

natural, formas simples

Diseño modular ,  
espacios comunes,  

parques,  formas s imples .

Viv iendas dignas y  
accesibles para 

trabajadores .

Creación de v iv iendas en 
masa,  integración social .

Enfoque l imitado en 
estrategias 
sostenibles .

Incorporación l imitada 
de elementos 

sostenibles .

Foco en la  v iv ienda,  
funcional idad e 
ideales sociales .

• Proximidad al  
centro urbano,  
servic ios ,  
transporte .

• Mayor integración 
con el  entorno 
urbano construido.

• Accesibi l idad al  
espacio verde.

• Enfoque estét ico y  
s imból ico (hito 
urbano) .

MORFOLOGÍA DE LAS 
UNIDADES DE 

VIVIENDA Y ÁREA ÚTIL.

RELACIÓN CON EL 
ENTORNO URBANO

MATERIALIDAD

Foco en la  cantidad de 
v iv iendas y  rentabi l idad.

Hormigón 
Armado

Volúmenes masivos 

Serialización de 
la vivienda

Desde la  lógica de la  
teoría  de la  
dependencia ,  es  claro 
como la local ización 
desigual  de la  v iv ienda,  
s i s t e m á t i c a m e n t e 
desplaza a la  población.  
Un ejemplo evidente 
dentro de la  c iudad es la  
estrat ificación. N
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Fuente:  E laboración propia

RELACIÓN ZONA NOR-ORIENTE - 
BOSA
ESTRATIFICACIÓN Y UBICACIÓN 
DE PROYECTOS VIS/VIP

Estrato 3

Estrato 2

Estrato 1

Estrato 4

Estrato 5

Estrato 6

Proyectos VIS - VIP

Fuente:  E laboración propia
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El  ideal  del  estado de bienestar  
es of recer equidad,  por lo  que 
en una ciudad con igualdad 
de acceso en toda su área 
sería  posible generar  
proyectos s in 
dist inciones por zonas.

IDEAL DE CIUDAD SIN 
ESTRATIFICACIÓN Y 
DISTRIBUCIÓN EQUILIBRADA DE 
PROYECTOS VIS/VIP 

Estrato único

Proyectos VIS - VIP

Fuente:  E laboración propia

Fuente:  E laboración propia

Torres del  Parque

• Ubicación peri férica ,  
le jos de los centros 

urbanos (Eucal ipto)  -  
Ubicación en zona 

urbana consol idada 
(Oruga 93) .

• Desconexión con el  
entorno.

• Bajo acceso a 
espacio verde.

• Enfoque funcional .  

• Uso de materiales s imilares ,  como ladri l lo,  
concreto,  v idrio y  en la  actual idad s istemas 

prefabricados.
• Se daba mayor cal idad a los  acabados en el  

pasado,  la  v iv ienda social  actual  prioriza el  
rendimiento por lo  que se entregan viv iendas s in 

el los .
•

• Todas las  v iv iendas fueron concebidas como 
viv ienda social ,  pero contrasta tanto su diseño así  

como su área út i l .
• Por  otro lado,  también se percibe en Las Torres 

del  Parque la  sensibi l idad del  diseño,  
práct icamente,  ausente en los otros proyectos .  

Eucal ipto
Oruga 93

Fuente:  Generada con IA con ChatGPT

N N

RELACIONES URBANAS DE PROYECTOS DE 
VIVIENDA SOCIAL

Área verde sin desarrollar

Vía Troncal con Transmilenio
Vía de Acceso
Paraderos de Transporte Zonal SITP
Registro Fotográfico 
Conexión de zonas verdes
Nodos estructurantes
Ejes organizadores
Equipamientos
Zonas de Comercio Barrial

Fuente:  E laboración propioa

Fuente:  E laboración propia Fuente:  E laboración propia Fuente:  E laboración propia 


