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Resumen

En principio, la evolucion y transformacion que experimentd la ciudad de Bogota en el
siglo XX, debido a cambios sociales, econémicos y demogréficos, propios de la poblacién en
incremento y su distribucion regional, modifico su estructura morfol6gica, mediante la
expansion de los limites o bordes urbanos, y al mismo tiempo su funcionalidad. Adicionalmente,
la planificacién de ciudad con caracteristicas de urbanismo moderno, trajo consigo la
fragmentacién de barrios centrales y periféricos, provocando aislamiento, segregacion y
separacion de zonas urbanas informales, marcadas por la inseguridad y problemas sociales en
ascenso. Continuamente, en el Barrio San Bernardo, a pesar de su estado privilegiado debido a
su localizacion, componente histérico, conectividad, centralidad y/o cercania a la actividad
econdmica principal del centro de Bogota, en las Ultimas cinco décadas ha pasado a ser una
zona altamente insegura, azotada por el crimen, las constantes situaciones de violencia social y
discriminacién sectorial; afectando seriamente la calidad de vida de sus habitantes, obligando a
la poblacién local a abandonar el barrio por falta de servicios basicos y complementarios,
infraestructura adecuada y compacta, espacio publico y principalmente vivienda digna.
Consecuentemente, la pérdida de vitalidad social, cultural, econémica, ambiental y urbana en
general, no ha mostrado signos de equilibrio y/o balance en los ultimos afios; por tanto, es
imperativo plantear una propuesta que proyecte estrategias de recomposicion social,

innovacion del territorio, renovacion urbana y reordenamiento habitacional.

Palabras clave: renovacion, conectividad, planificacion, funcionalidad, vivienda,

segregacion.
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Abstract

In principle, the evolution and transformation experienced by the city of Bogota in the
twentieth century, due to social, economic, demographic, and demographic changes, typical of
the growing population and its regional distribution, modified its morphological structure, through
the expansion of urban limits or edges, and at the same time its functionality. In addition, city
planning with the characteristics of modern urbanism brought with it the fragmentation of central
and peripheral neighborhoods, causing isolation, segregation and separation of informal urban
areas, marked by insecurity and growing social problems. Specifically, in the San Bernardo
neighborhood, despite its privileged status due to its location, historical component, connectivity,
centrality and proximity to the main economic activity of downtown Bogota, in the last five
decades it has become a highly unsafe area, plagued by crime, constant situations of social
violence and sectoral discrimination; seriously affecting the quality of life of its inhabitants,
forcing the local population to leave the neighborhood due to lack of basic and complementary
services, adequate and compact infrastructure, public space and mainly decent housing.
Consequently, the loss of social, cultural, economic, environmental and urban vitality in general,
has not shown signs of balance and/or equilibrium in recent years; therefore, it is imperative to
put forward a proposal that projects strategies for social recomposition, territorial innovation,

urban revitalization and housing reorganization.

Keywords: renewal, connectivity, planning, functionality, housing, segregation.



RENOVACION SAN BERNARDO 12

CAPITULO |

1.1 Introduccién

El cuerpo del presente documento, estudia y analiza la fundamentacion,
conceptualizacion y diagnostico del lugar, mediante una transicion que inicia desde el @mbito
general hacia el particular (Bogota, Upz 95 Las Cruces y barrio San Bernardo), exponiendo
procesos investigativos derivados de problematicas, tratamientos territoriales y posibles
estrategias de solucién y accion, como herramientas de soporte y caracterizacion proyectual
del planteamiento de renovacion urbana y mejoramiento integral del habitat. Los antecedentes
de transformacion espacial, crecimiento no equilibrado, segregacion social, deterioro y
discriminacién sectorial, migracién poblacional, detrimento de la identidad barrial, inseguridad y
violencia, son las causales primarias que enmarcan y visibilizan la necesidad de enfrentar e
inspeccionar las causas y efectos de las problematicas existentes objeto de progreso y
desarrollo.

No obstante, la propuesta examina y potencializa las oportunidades que presenta el
centro urbano de la ciudad de Bogota, reconfigurando su imagen urbana mediante la
consolidacion, planeamiento e intensificacion del uso racional del suelo en materia de
urbanismo polifuncional y vivienda social progresiva a partir de pautas volumétricas,
cohesionadas a equipamientos comerciales y culturales a escala vecinal, como elementos de
gestion para la renovacion del barrio San Bernardo en Bogoté, aprovechando las dinamicas de
historicidad patrimonial y cultural, conectividad, centralidad, vinculacion vial y gubernamental
con su contexto inmediato; finalmente, la reflexion y andlisis de viabilidad se sustenta por medio
de la aplicacion multiescalar tedrica y conceptual en areas metropolitanas que jerarquizan y
conforman un modelo sistémico y funcional de aplicabilidad y alcance proyectual.

De modo complementario, en los proximos cinco capitulos formulados para el desarrollo

de la propuesta titulada Renovacion San Bernardo, se expone el abordaje de las fases
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proyectuales y metodolégicas del plan de mejoramiento integral del habitat, en las que se
evidencia en primera instancia el por qué (necesidad vs problema), para reactivar el centro
tradicional en Bogota dando respuesta a las probleméticas existentes a escala barrial y su
contexto inmediato. En segunda instancia, se presenta el para qué (habitabilidad), mediante el
estudio de estrategias objeto de trabajo e implementacion, para restituir e integrar el sentido de
pertenencia territorial de usuarios existentes y potenciales; y finalmente en tercera instancia el
cdmo (programa de renovacion), a través de la planificacion catastral, urbanistica y habitacional
progresiva a partir de pautas volumétricas, como mecanismo estructural del uso racional del
suelo en el area de intervencion localizada en el barrio San Bernardo en Bogot4; en sintesis,
las instancias antecedentemente referidas tienen como alcance primario, la restitucion del
habitat en territorios con elevados indices de deterioro fisico y social, de modo que, la
renovacién urbana simboliza y/o constituye el medio para potenciar las areas metropolitanas

subutilizadas en el centro de Bogota.

1.2 Planteamiento del problema

1.2.1 Conceptualizacién del problema

La ciudad de Bogota ha enfrentado constantes cambios y/o alteraciones en la
composicion urbana y morfolégica, suscitadas principalmente por dindmicas y fenémenos de
expansién poblacional y espacial del territorio; particularmente en el barrio San Bernardo los
desequilibrios y problematicas existentes, poseen como causalidad la concentracion de
actividades perjudiciales y desfavorables en nodos aledafios, dejando como resultado una taza
de inseguridad, violencia, criminalidad y deterioro barrial en aumento. Seguidamente, el
detrimento en la calidad social y habitacional, ha provocado un efecto de migracién de la
colectividad (residentes y vecinos), denotando al barrio como un lugar no apto para alojar

familias tradicionales y/o convencionales.
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Consecutivamente, el cambio del uso del suelo en el sector ha sido inherente a la
produccion de acciones u oficios de alto impacto, como la transicion de la vivienda en
inquilinato, la subutilizacion de lotes en desuso y demolicién, el aumento de zonas verdes y
espacio publico decadente que estimula e incita al acopio de contaminacion y la densificacion
de poblacién vulnerable en condicién de desplazamiento e indigencia, producto de la carencia
en el planeamiento, control y mediacion de entidades e instituciones gubernamentales, en la

concrecion de intervenciones en el territorio.

Figura 1

Deterioro fisico barrial

Nota. La figura representa el deterioro barrial del barrio San Bernardo. Tomado de “Noticias Canal 1, adjudican
construccion de viviendas en el barrio San Bernardo en Bogota” N. Davila. 2019.
(https://noticias.canall.com.co/bogota/adjudican-construccion-de-viviendas-en-barrio-san-bernardo-de-bogota/),
“Confidencial Colombia” por Prensa Confidencial. 2021. (https://confidencialcolombia.com/bogota/amenazaba-a-un-
grupo-de-menores-mientras-los-conducia-al-barrio-san-bernardo/2021/08/24/), “Las intervenciones en el Bronx y el
San Bernardo” por Caracol Radio. 2016. (https://caracol.com.co/radio/2016/08/04/judicial/1470331906 442919.html)

Sintetizando los factores conclusivos v determinantes va mencionados. el area
Ieuoupulitdiia ifdteiia ue uavdju, visiuliipia ull pdaiiuidiiia ue imayeri rieyauva sodlidl, 11SILV -
espacial y cultural barrial, dejando una cicatriz en la conformacion de un tejido social integral,
incrementando la pérdida de identidad zonal e imposibilitando un desarrollo de su estructura 'y
malla urbana, dando como resultado general un barrio sin interés, negativo y antiestético,

referido en la figura 2.
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Figura 2
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1.2.2 Pregunta problema

¢ Es posible disefiar una propuesta urbana polifuncional, cohesionada a médulos de
ocupacién volumétrica habitacional, comercial y dotacional, que integre modelos de
intervencion evolutiva, productiva, progresiva, funcional y sistémica, como instrumentos de

solucion potencial a las problematicas existentes en el barrio San Bernardo en Bogota?

1.3 Justificacion

15

El barrio San Bernardo en Bogotd, ostenta un emplazamiento privilegiado que encierra

componentes patrimoniales, histéricos, de conectividad, centralidad y cercania a la actividad
economica principal del centro de Bogota, seguido de importantes nicleos de equipamientos
nacionales mediante conexos viales integrales con el resto de la ciudad; dichos factores

generan condiciones favorables y de oportunidad, con las que se considera pertinente

establecer un proceso de renovacién urbana y arquitectonica volumétrica progresiva a partir de

pautas volumétricas, cohesionadas a usos complementarios (comercio y cultura); como medio

para el reordenamiento y reconfiguracion de la trama urbana, social, ambiental, habitacional,

funcional y espacial en virtud a dinamicas de innovacion, configuracion polifuncional, sistémico
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y alternativo, presentado como un modelo o pauta para la asignacion proyectual de la
propuesta para la operacion del territorio.

Posteriormente, la metodologia sucesiva de investigacion cataloga al Plan Parcial de
Renovacién Urbana San Bernardo y Tercer Milenio (PPRU), planteado por la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota ERU, como un proyecto de renovacién urbana
zonificada en el centro histdrico localidad Santafé niumero 3, donde expone el manejo y
debilitamiento del deterioro tanto del espacio libre como el construido, para fortalecer la
permanencia y vinculacién de nuevos residentes en el marco de procesos participativos con
principios de ordenamiento, con tematicas de habitar, reverdecer, movilizarse, memoria 'y
patrimonio, ciudad cuidadora y fortalecimiento econémico. (ERU, 2019); el cual fortalece y
respalda el objetivo puntual del presente trabajo de renovacién del territorio, como gestion
alternantiva del territorio.

Continuamente, el Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU Centro San Bernardo,
busca reforzar la vocacion para el centro del barrio San Bernardo, a través del desarrollo de
una oferta variada de vivienda, servicios y comercio de manera particular sobre el eje de la
calle 2, al constituirse como el conector de las relaciones funcionales oriente — occidente con el
sector de Las Cruces y la estacion de la primera linea del metro de Bogota. (SDP, 2021).

Asi mismo, el decreto 508 de 2019, “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de
Renovaciéon Urbana “San Bernardo - Tercer Milenio”, ubicado en la Localidad de Santa Fe y se
dictan otras disposiciones.” (Alcaldia Mayor de Bogota, 2019, parr. 1).

Adicionalmente, a partir de la adopcion del POT, el esfuerzo de las administraciones por
recuperar, valorizar e incorporar las innovaciones del mundo contemporaneo al Centro
Tradicional de la ciudad, trajo como consecuencia la generacién de 12 Planes Parciales de
Renovacién Urbana PPRU, ya no como operaciones aisladas, como se venia realizando hasta

ahora, sino como propuestas integrales que generaran mas impacto. (Camargo, 2017).
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En efecto, dichos instrumentos y fuentes de gestion, vislumbran etapas de desarrollo
gue permiten generar una visién panoramica del estado detallado de los conflictos y el contexto
universal del territorio, proporcionando material clave de sustento y cimiento para la formulacion
de directrices que apuesten a la recuperacién de la vitalidad y densificacion del barrio San
Bernardo, dando génesis a la presente propuesta de Renovacion San Bernardo, como plan de
mejoramiento integral del habitat en territorios de profunda violencia, desplazamiento y zonas
en conflicto; proyectando asi, una urbe cohesionada espacial y socialmente, compacta,
beneficiando su proximidad a servicios y actividades de encuentro, operando las areas de
mayor incidencia de abandono (demolicion), que complemente, integre y fortalezca los planes
parciales existente y eficaces,

En concordancia con lo anterior, el impacto de re densificacién, infraestructura vial y
reordenamiento del &rea norte barrial, asume y afronta los nuevos retos de politicas urbanas,
ambientales y sociales, que ajustan de forma positiva el ideal de urbanismo y habitat
sostenible; entre tanto, dichos argumentos presentados articulan de forma integral los
planteamientos ofertados y sustentados por los diferentes entes de referencia ya mencionados,
justificando una secuencia de intervenciones a través de pautas de renovacion que componen

la operacion sistematica del territorio.
1.4 Hipotesis

Ante la urgente necesidad de consolidar zonas urbanas planificadas, en el centro de
Bogota, debido a las problematicas de fragmentacion, segregacion social y funcional, zonas en
desuso o vacios urbanos y en general barrios en alto deterioro, inseguridad, abandono,
golpeados por la violencia y el desplazamiento; puntualmente, en el barrio San Bernardo el
debilitamiento de su imagen urbana, conlleva a proyectar estrategias y acciones para la
operacion y tratamiento territorial, por medio de iniciativas de disefio urbanistico, habitacional y

complementario (comercio y cultural), que aporten pautas y ejes de proyecciones productivas,



RENOVACION SAN BERNARDO 18

evolutivas y escalables, como posibles soluciones en la planificacion del uso del suelo en
concordancia con las necesidades y actividades esenciales de la comunidad local y su relacién
contextual.

En tal sentido y como se mencioné en los apartes anteriores, la Renovacion San
Bernardo integra lineamientos de gestion para el disefio de un modelo alternativo de ocupacion
urbana y habitacional, que reintegre el sentido de pertenencia de la poblacion existente y nueva
en el sector, otorgando control al déficit residencial y devolviendo de manera estructurada y
funcional el uso racional del suelo, a través de la ocupacion del cuadrante norte del barrio San
Bernardo y dentro de éste una subdivisién predial y delimitacién de unidades de gestion
urbanistica; tomando como directriz fundacional el analisis normativo del sector y como
justificacién, la prioridad del emplazamiento se produce en funcién al indice de deterioro
avanzado que posee y manifiesta el panorama barrial existente y el indice de densificacion
urbano necesario, para el correcto planeamiento de ocupacién por unidad catastral.

Aunado a esto, la proyeccién de tratamiento urbanistico complementario con enfoque
de redisefio, interviene la malla vial arterial del barrio respetando su configuracién morfolégica,
con ayuda del disefio y trazado de un eje lineal de diez tramos proyectados, que integren,
refuercen y consoliden la estructura ecoldgica, con terminologia urbana polifuncional y
sistémica para el ordenamiento y cohesion de una red que potencialice la centralidad de barrio
San Bernardo.

En consecuencia, el programa de renovacion del barrio visibiliza y planea el aumento de
la operatividad y funcionamiento de las areas publicas y privadas (permeabilidad), en una
escala micro y meso (barrio San Bernardo y Upz 95 Las Cruces), como pauta escalable en pro
de una transicién hacia la escala macro (Bogota), conformando un nodo que asigne y

promueva la reactivacion fisica, social y por ende econdémica, propias de una recomposicion de



RENOVACION SAN BERNARDO 19

ciudad con mejores indicadores de ocupacion compacta, acogedora, sostenible en términos de

convivencia y confort ademas de la salvaguardia ambiental.

1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo General

Instaurar un modelo alternativo de desarrollo territorial, a través del disefio de una
propuesta urbana, cohesionada a mdédulos de ocupacién volumétrica residencial y
equipamientos de uso complementario (comercial y cultural) a escala vecinal, para constituir la
reactivacion de dinamicas urbanas y habitacionales en el Barrio San Bernardo; en pro de

renovar el tejido urbano y el fortalecimiento del centro metropolitano de Bogota.
1.5.1 Objetivos Especificos

1. Zonificar un sistema de articulacion urbana, mediante la vinculacion funcional,
morfologica y nodal, como herramientas para restablecer la cohesién del habitat en el barrio
San Bernardo en Bogota y su contexto.

2. Generar procesos de unificacién de dinamicas urbanas, a través de uso del suelo
habitacional, comercial y dotacional, como principios de redensificacion polifuncional y
sistémica en areas metropolitanas subutilizadas.

3. Implementar en el disefio de renovacion, un programa de desarrollo cuantificado y
cualificado, que garantice el aprovechamiento del territorio con la aplicacién de indices,

directrices, politicas y estrategias para fortalecer la expansién urbana barrial.
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CAPITULO II

2.1 Estado del arte

El eje referencial permite identificar la teoria consolidada alrededor de la propuesta de

Renovacion San Bernardo, con enfoque urbanistico y habitacional.
2.1.1 Lavida publica, el eje del disefio

La teoria de Gehl (2014), permite elaborar una vision frente al disefio de ciudades mas
habitables, desde su perspectiva el espacio publico debe invitar a salir de los refugios privados,
para la obtencién de experiencias mas variadas, mediante la estructuracién de actividades
como la caminata, el deporte, el paseo y la permanencia en ambientes exteriores; como
herramientas para promover la inclusion social y fortalecer la vida en los centros urbanos.

El analisis se centra en la ciudad de Copenhague capital de Dinamarca, la cual
representa el resultado del buen disefio urbano, mediante la planificacién de espacios para mas
personas, aumento de empleos y tasa creciente de movilidad; estrategias que contrarrestan los
niveles de desplazamientos, transformando a los distritos urbanos en centros compactos, con
usos del suelo mixtos, variedad de espacios que incluyen red de plazas, parques y paseos en
ejes viales, conectados a actividades que ayudan a fortalecer la calidad y vida urbana, adjuntos
a edificios de diferentes tamafios escalonados de tres a seis pisos, promocionando un caracter
diverso a escala humana. (Keisgner, 2019).

Conforme con lo anterior, la Renovacién San Bernardo se presenta como un plan de
desarrollo planificado mediante conexiones de accesibilidad flexibles con enlace comun de
peatones, bicicletas y transporte publico, a través de redes con variedad de funciones y
actividades; garantizando un entorno vital con areas de descanso y recreacién, conexos a
edificios habitacionales existentes y propuestos, en conjunto a entornos y equipamientos

comerciales y culturales, disefiados en funcion de las necesidades colectivas del sector.
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Figura 3

Parque urbano Superkilen, Copenhague - BIG Bjarke Ingels Group

Tomado de “BIG Bjarke Ingels Group” por I. Baan. 2007. (https://arquitecturaviva.com/obras/pargue-urbano-
superkilen)

2.1.2 Vivienda progresiva

La vivienda social, propuesta por el arquitecto Chileno Alejandro Aravena, destaca por
la concepcion y sentido evolutivo, mediante un principio incremental habitacional a través del
tiempo, dando paso a la participacion individual y colectiva de los usuarios, como herramienta
complementaria al disefio inicial, transformada en autonomia para el desarrollo y crecimiento
espacial de cada unidad habitacional. (Vaca, 2017).

El proyecto Quinta Monroy en Chile, Aravena insert6 un nuevo concepto en el disefio

de vivienda mediante la “Vivienda Progresiva”, en la cual se propone la construccion de la


https://arquitecturaviva.com/obras/parque-urbano-superkilen
https://arquitecturaviva.com/obras/parque-urbano-superkilen
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mitad de una casa basica, contemplando cambios y ampliaciones progresivas, que permiten
aumentar el area habitacional inicial, a través de la participacién de cada usuario en la
planeacion de su vivienda, promocionando una vivienda social flexible, adaptable y por ende
mas deseable. (Kimmelman, 2016).

Adicionalmente, el proyecto Villa Verde en Chile, desarrolla una tipologia innovadora,
competitiva y econémica, aplicando el concepto de incrementalidad e integrando a los usuarios
en el proceso de disefio. (Kimmelman, 2016).

En coherencia con lo anterior, de manera conclusiva el principio progresivo focalizado a
la vivienda, juega un papel autbnomo en la satisfaccion de gustos, expectativas y necesidades
de los usuarios, aunado a las variadas posibilidades econémicas de la poblacién, otorgando un

nuevo significado a la proyeccién, concertacion y disefio de la vivienda social.

Figura 4
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Tomado de “Villa Verde / ELEMENTAL, Vivienda Social, Constitucidn, Chile” por S. Chia & C. Martinez. 2010.
(https://www.archdaily.co/co/02-309072/villa-verde-elemental)
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2.2 Marco teorico

Para el desarrollo del marco tedrico, la seleccion referencial tiene como fundamento y
configuracion desde la disciplina arquitectonica y urbanistica, la concepcion de imagen urbana
y habitacional; a través de una subdivisién de multifases jerarquicas, como metodologia de
accion orientadas de forma técnica a la justificacion y enriquecimiento del presente caso de
estudio.

Posteriormente, el analisis se efectda en dos dimensiones: La primera, contempla la
relacion y estudio territorial, en una escala macro y meso respectivamente (Bogota y Upz 95
Las Cruces), alusivo a teorias de ciudad; y la segunda en una escala micro (barrio San

Bernardo), referente a teorias de habitabilidad.

2.2.1 Teorias de ciudad

Segun Gehl (2006). La humanizacion del espacio urbano. El autor analiza los conceptos
del espacio publico como lugar de encuentro, donde la ciudad es el medio para una mejor
manera de vivir y habitar y por consiguiente una ciudad bien disefiada, debe proporcionar una
mejor convivencia.

Andlisis: La premisa de Gehl (2006), accede a reflexionar sobre el rol del espacio
publico en la convergencia de actividades humanas y el contacto, en pro del disfrute colectivo,
mas all4 de factores de coexistencia y vida ciudadana grupal.

Yory (2011). Espacio publico y derecho a la ciudad. El autor reflexiona sobre los
desafios del espacio publico y la ciudad en el siglo XXI, los pactos sociales y pluralistas, la
necesidad de la presencia del estado, la zonificacion publica como una politica cultural y la
disposicion de areas donde se vean materializados los derechos ciudadanos.

Andlisis: La proposicion de Yory (2011), permite promover el acceso, uso y distribucion
de las areas urbanas de propiedad publica de manera equitativa, libre y gratuita, estando al

alcance de toda la poblacién.



RENOVACION SAN BERNARDO 24

Lynch (1960). La imagen de la ciudad. El autor enmarca a las ciudades bien
planificadas, proporcionando una lectura facil de los espacios, mediante la identificacién de la
forma, el color, el movimiento, el tacto y las sensaciones de la ciudad.

Andlisis: La consideracion de Lynch (1960), invita a crear una imagen urbana que invite
a ser recordada y que cause deleite, como formula de permanencia en el espacio exterior.

Gehl (2014). Ciudades para la gente. El autor presenta una reflexion general, donde el
precepto mas importante de la resefia, idealiza que sin gente no hay ciudad, por tanto, a partir
de la escala humana se proyectan las dinamicas de ciudad.

Andlisis: La teoria de Gehl (2014), infunde un mensaje donde el papel de la
arquitectura, determina la calidad urbana en la ciudad y toma como eje rector la gente,
explorando profundamente las necesidades humanas.

Sanchez & Dominguez (2014). Identidad y espacio publico. La resefia aborda los
procesos identitarios para la configuracion socio espacial, mediante zonas que permitan a los
habitantes reconocerse como sujetos sociales y su posicion respecto a los nuevos retos de la
ciudad moderna.

Andlisis: El estudio de Sanchez & Dominguez (2014), ofrece respuestas e iniciativas
para romper con el paradigma que designa el desinterés y desconexion de una region de
ciudad en deterioro, reemplazando la falta de apropiacion, por un balance de factores que

prevean la restitucién, retorno y reubicacion de poblacién zonal.

Figura 5

Marco tedrico urbano
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Elaboracion propia
2.2.2 Teorias de habitabilidad

Pérez (2000). Calidad del habitat para la vivienda de interés social y soluciones
habitacionales. El articulo presenta una muestra de 124 soluciones de habitabilidad para la
vivienda social, encaminada a evaluar la calidad y satisfaccién del usuario con relacion a sus
necesidades.

Andlisis: La investigacion de Pérez (2000), aporta informacion que caracteriza a los
proyectos de vivienda social actuales como un factor de imprescindible evolucion, debido a la
baja respuesta a las expectativas basicas del usuario, generando, por el contrario, un
procesamiento de estrategias para restituir, producir y transformar la calidad del habitat.

Le Corbusier (2008). La vivienda social. La resefia platea el disefio y organizacién socio,
fisico y espacial, mediante el estudio de estrategias individuales y colectivas de una unidad
habitacional.

Andlisis: El apartado de Le Corbusier (2008), es fundamental para la propuesta del
plan de mejoramiento integral del habitat — Renovacion San Bernardo ya que, el desarrollo

habitacional es fruto de una planificacion justificada y una exposicién consiente de condiciones
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fisicas, sociales y culturales, manifiestos que puntualizan las soluciones que le permite al
habitante vincularse con su entorno inmediato y su perspectiva entre el lugar, el habitar, la

identidad y su historia.

Figura 6

Marco tedrico habitacional
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Elaboracién propia

De forma deductiva, el estudio tedrico aporté la estructura y soporte investigativo a la
propuesta de Renovacion San Bernardo, donde en primer momento las teorias de ciudad
abordan los parametros de ejecucion y transformacion de los modelos de ciudad, en pro de la
organizacion funcional y jerarquica en intervenciones urbanisticas interrelacionadas, mediante
entornos vitales y centros activos. En un segundo momento, las teorias de habitabilidad
fundamentan los elementos requeridos para potenciar las condiciones fisico — espaciales de la
vivienda social, representadas como posibles soluciones para mejorar la calidad de la unidad
habitacional y/o tipolégica; en consecuencia, ambos momentos convergen en la proyeccion de

renovacién barrial como metodologia integral en el disefio y desarrollo del presente trabajo.
2.3 Marco conceptual

En relacion a la revision bibliografica y la evaluacién de criterios cualitativos de
acercamiento proyectivo, es posible definir y jerarquizar los conceptos de aplicacién al
programa urbano y gestion habitacional volumétrica, como elementos metodoldgicos, técnicos

y analiticos para la renovacion del barrio San Bernardo en Bogota.
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2.3.1 Concepto de ciudad

Gehl (2006). La humanizacion del espacio urbano. Concepto: Integracion urbana,
participacién de la poblacion en dinamicas urbanas.

Para la Renovacion San Bernardo, la integracion urbana denota una pauta favorable
para una innovacion en el modelo de crecimiento de la ciudad latinoamericana (escala macro),
en sentido que rechaza la exclusidn, la inequidad y la fragmentacion. Puntualmente, a escala
barrial (micro) la integracion es un atributo de conexion del sistema local, al sistema urbano
global.

Yory (2011). Presencia estatal. Concepto: Derecho a la ciudad, cooperacion activa y
comprometida en la transformacion del entorno.

La proposicion, incorpora el concepto de derecho a la ciudad o derecho colectivo, como
elemento de garantia de derechos humanos, de éste modo, soporta la recuperacion de barrios
en alto deterioro y con graves problematicas socio — culturales.

Lynch (1960). La imagen de la ciudad. Concepto: Legibilidad,
claridad en el sistema urbano.

La legibilidad, se integra al disefio urbano del barrio San Bernardo para mejorar y
fomentar su facil lectura, reconocimiento y ordenacion fisica.

Gehl (2014). Ciudades para la gente. Concepto: Dinamizacién — Activacion, valoracion
de la calidad del espacio publico.

La influencia de la dinamizacién en la propuesta, impulsa a generar zonas de
permanencia y transicion donde se prolongue la estancia de cada habitante en el exterior,
mediante areas animadas y polifuncionales (activacion).

Sanchez & Dominguez (2014). Identidad y espacio publico. Concepto: Arraigo, disefio

de espacios que promuevan la identidad comunitaria.
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La terminologia de arraigo e identidad, vinculadas y adaptadas al barrio San Bernardo,
conllevan a apropiar de forma simbélica la nueva espacialidad, rescatando su memoria y

vinculos identitarios propios de su historicidad.

2.3.2 Concepto de habitabilidad

Pérez (2000). Calidad del habitat para la vivienda de interés social y soluciones
habitacionales. Concepto: Calidad habitacional, calidad de la vivienda, entorno y usuarios.

Le Corbusier (2008). La vivienda social. Concepto: Disefio,
organizacion individual y colectiva de la unidad habitacional.

Las teorias de vivienda social, dentro del estudio de soluciones y/o sugerencias
impartidas por los autores, asienten a dar cabida a la transformacién y evolucién de la
expresion y disefio desde su condicion de adaptacion a las necesidades y expectativas de los
usuarios o tipos de constitucién familiar.

Como resultado, el marco conceptual anteriormente expuesto, cualificé los
conocimientos clave condensados en el marco teorico, con el fin de sintetizar las estrategias de

aplicabilidad en el proceso de renovacion territorial.
2.4 Marco Historico

El marco histérico de la Localidad nimero 3 Santa Fe, seguido de la Upz 95 Las Cruces
y particularmente el barrio San Bernardo, permite ubicar y posicionar los multiples fenémenos

gue han ejercido influencia en el area de intervencion.
2.4.1 Estudio fenomenologia

El centro histérico de la ciudad de Bogot4, permite analizar el fenémeno de
transformacioén, desde una perspectiva critica y antropoldgica, a partir de los diferentes
procesos y acciones ejecutadas por las cambiantes administraciones; sometidos a métodos de

tratamiento del territorio destinado principalmente a la renovacién, como oportunidades para
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combatir la violencia generalizada (criminalidad, delincuencia, segregacion y desigualdad), con
el objeto de re dignificar el centro urbano de la ciudad, con premisas de urbanismo moderno e
higiénico, enmarcado en el megaproyecto de Ciudad Salud. (Garcia, 2010).

No obstante, la creciente obsolescencia del barrio San Bernardo, de acuerdo a las
causas y efectos de sus diversas problematicas, han conformado una sociedad y modo de vida
vulnerable. Consecuentemente, esta fenomenologia en el corazén de la ciudad admite
examinar en retrospectiva los hechos histéricos que han marcado negativamente al sector.

En principio, los antecedentes del Cartucho marcan el inicio gradual en la degradacion
del barrio Santa Inés, luego del Bogotazo el 9 de abril de 1948; acontecimiento que originé en
gran medida la migracion de multiples familias tradicionales, residentes de aquella época hacia
el norte de la ciudad de Bogot4, dando paso a la transformacién de mansiones en inquilinatos
en los afios 1960 hasta 1970, e integrando el uso de hospedaje transitorio a los diferentes
comerciantes y en general a las personas que llegaban a la ciudad; que sin duda origin6 una
fenomenologia de deterioro ascendente, convirtiendo el territorio en lugares de acopio y
reciclaje de basuras, falsificacion y adulteracion de bebidas alcohdlicas y posteriormente la
venta y consumo de sustancias psicoactivas. (Dugue & Guevara, 2016) y (Garcia, 2010).

Posteriormente, la Calle del Cartucho, catalogada como el centro de actividades
economicas ilicitas, trajo consigo la connotacion final que se otorgaria al sector, conocida
nacionalmente como la zona mas peligrosa en la ciudad de Bogota. (Garcia, 2010).

Mas tarde, iniciaron los procesos burocraticos y politicos distritales, para la destruccion
del Cartucho y desalojo de sus habitantes, mediante la concertacion e iniciacion del Parque
Tercer Milenio, cambiando en gran medida la morfologia y paisaje urbano, social, cultural,
espacial y comercial del nucleo histérico de Bogota. (Garcia, 2010).

Sin embargo, la caida de ésta zona del miedo generalizado, conllevo a la consolidacion

de otras zonas de peligrosidad ya existentes, pero menos representativas llamadas la Calle del
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Bronx, Cinco Huecos y el barrio San Bernardo, dando lugar a nuevos territorios de
concentracion de consumo y actividades ilicitas.

Congruentemente y pese a los esfuerzos de desarticulacion, renovacion y activacion
participativa del territorio, queda en claro en el presente marco histérico que la realidad social
de miseria e ilegalidad tiende a desplazarse a su contexto inmediato; afectando negativamente

al barrio San Bernardo, por causa de la migracion delincuencial de las zonas ya mencionadas.

Figura 7
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Elaboracion propia

2.5 Marco contextual

2.5.1 Ambito circunstancial

El marco contextual se centra en la transformacion del centro urbano de Bogota, que se
genera primariamente por la falta de control en la expansion capitalina y como consecuencia el
fendmeno migratorio que ha acentuando la falta de interés y pérdida de la propiedad privada y
publica en dicha zona, que por el contrario a ser compacta, ha dado lugar a la obsolescencia.

No obstante, las nuevas tendencias de la urbanizacion en América Latina, otorgan
mayor importancia a la centralidad urbana, dejando a un lado los asentamientos periféricos.

Esta nueva tendencia brinda un patrén de planificacion en el proceso de repensar la ciudad, a
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partir de tres categorias que componen la interpretacion de los centros historicos: El espacio,

tiempo y patrimonio. (Carrién, 2000).

2.5.2 Ambito cualitativo

Principios Rectores del Plan Zonal Centro Bogotéa. (Sarmiento, 2013).

Figura 8
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el disfrute con equidad para sus ciudadanos.

Elaboracion propia

2.6 Marco Normativo

Las disposiciones normativas relacionadas, se demuestran en el presente caso de
estudio y proyeccion de Renovacion San Bernardo, como marcos reguladores de formulacion y

accién examinadas por entidades publicas.

2.6.1 Decreto 334 de 2000

“Modificacién de las areas de actuacion para el barrio San Bernardo, reduciendo la
intervencion a tres proyectos residenciales y establecié un nivel de intervencion diferencial asi:”
(como se cita en Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd, 2019, p.13).

Articulo no.4
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Mecanismos y herramientas de gestion para los proyectos residenciales de san

Bernardo. Los procesos de Renovacion Urbana del sector de San Bernardo se

gestionaran y ejecutaran en la siguiente forma:

1. Zona No.1:

Gestion integral a cargo de la entidad publica Distrital con competencia para adelantar

este tipo de programas, incluye la adquisicion de los terrenos y la gestion publica de

adecuacion del suelo correspondiente, sin perjuicio de la participacion de los

propietarios en la forma prevista en las leyes 92 de 1989 y 388 de 1997. (como se cita

en Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd, 2019, p.13).

2. Zona No.2:

Gestién privada de los proyectos residenciales por parte de los propietarios de los

predios que conforman cada una de las manzanas que constituyen el area de

Intervencion, de acuerdo con los mecanismos de gestion asociada previstos por la ley

388 de 1997. (como se cita en Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota,

2019, p.13).

3. Zona No.3: “Los proyectos e intervenciones en el espacio publico seran realizados
por las entidades publicas competentes, sin perjuicio de la participacion financiera de los
propietarios de los predios beneficiados con las mismas”. (como se cita en Empresa de

Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota, 2019, p.13).
2.6.2 Plan Zonal Centro Bogota

El Decreto 492 de 2007, Adopta la Operacion Estratégica Centro (Centro Histérico-
Centro Internacional), en adelante Operacion Centro, el Plan Zonal del Centro y las
siguientes Unidades de Planeamiento Zonal: UPZ- 91 Sagrado Corazon, 92 La
Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo. (Alcaldia

Mayor de Bogota, 2007, parr. 1).
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2.6.3 Unidad de Planeamiento Zonal No. 95 Las Cruces

Decreto Distrital 0492 del 26 de octubre de 2007 se adoptd la reglamentacion de la
operacién estratégica del centro de Bogot4, el Plan Zonal del Centro -PZCB- vy las
Fichas Normativas para las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ- 91 SAGRADO
CORAZON, 92 LA MACARENA, 93 LAS NIEVES, 94 LA CANDELARIA, 95 LAS
CRUCES Y 101 TEUSAQUILLO, de conformidad con las disposiciones del Decreto 190
de 2004 (Compilacion del POT), (como se cita en Secretaria Distrital de Planeacion,

2015, p. 1.).
2.6.4 Decreto No. 508 de 27 agosto de 2019

El decreto 508 de (2019), “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “San Bernardo - Tercer Milenio”, ubicado en la Localidad de Santa Fe y se dictan otras

disposiciones.
2.6.5 Decreto No. 1077 de 26 mayo de 2015

El decreto 1077 (2015), define en su articulo 1.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio tendra como objetivo primordial lograr, en
el marco de la ley y sus competencias, formular, adoptar, dirigir, coordinar y ejecutar la
politica publica, planes y proyectos en materia del desarrollo territorial y urbano
planificado del pais, la consolidacién del sistema de ciudades, con patrones de uso
eficiente y sostenible del suelo, teniendo en cuenta las condiciones de acceso y
financiacion de vivienda, y de prestacion de los servicios publicos de agua potable y

saneamiento basico.
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2.6.6 Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP — Centro Historico de Bogota

El PEMP se plantea entonces como una oportunidad para que el individuo y la
colectividad en el Paisaje Urbano Histérico articulando bienes de interés cultural,
espacio publico, geografia y actividades econdémicas, culturales y sociales entren en
una conversacion que permita entrelazar los esfuerzos que hoy se encuentran
desarticulados, hilvanandolos mediante una hoja de ruta que permita seguir
observando, analizando, entendiendo, sintetizando y actuando de manera dinamica en
las diferentes épocas de la implementacion del plan conformando un sistema centro que
se entienda abierto, flexible y resiliente. (como se cita Alcaldia Mayor de Bogota D.C,

2019, p. 9).



RENOVACION SAN BERNARDO 35

CAPITULO 1Il

3.1 Metodologia

3.1.1 Andlisis multiescalar

En principio, el objeto investigativo toma como punto de partida el &mbito general,
conexo a una transicion al @mbito particular; el método de analisis multiescalar de teorias,
autores y conceptos, determina y examina su aplicabilidad en las diferentes escalas de analisis

y posterior proyeccion (macro, meso y micro), en el territorio.

3.1.2 Anélisis macro, Bogota DC

La investigacion y andlisis bibliografico determina los mecanismos de accién en la
planeacion urbana, que integran conceptos de conexién, politicas, sistema urbano y derechos

ciudadanos, dentro del contexto de ciudad.

3.1.3 Anélisis meso, Upz 95 Las Cruces

El estudio y diagnostico a escala zonal instaura estrategias de aplicacion, donde el
principal protagonista de intervencion es el usuario y la escala humana, mediante conceptos de

comunidad, integracién, colectividad y espacialidad.

3.1.4 Anadlisis micro, Barrio San Bernardo

El desarrollo tedrico pretende disminuir el déficit habitacional en el barrio San Bernardo,
a través del tratamiento e innovacion en la calidad del habitat y el espacio publico, adoptando
conceptos de habitabilidad, dinamizacion, revitalizacion, renovacion y vivienda social progresiva

disefiada en pro de la satisfaccién de los usuarios, dentro del contexto local.
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3.2 Estrategias proyectuales
3.2.1 Descripcién, recursos y procedimiento

La Renovacién San Bernardo, propone una subdivision metodolégica de trabajo y
planificacion del territorio, mediante tres fases que tienen como propadsito delimitar, implantar y

disefiar el plan de mejoramiento integral del habitat, en el barrio San Bernardo en Bogota.
3.2.2 Fase 1: Planeamiento normativo

Descripcién: La propuesta toma como precedente las condiciones fisicas o niveles de
deterioro barriales existentes en el area de intervencién, con el fin de delimitar el territorio para
brindar un alcance 6ptimo y sistémico predial, integrando y preservando la reglamentacion
normativa correspondiente a la Upz 95 Las Cruces.

Consiguientemente, el presente documento expone la demarcacién de tres Unidades de
Gestion Urbanistica UGU 1(manzana 1,2,3,4,5y 6), UGU 2 (manzana 10) y UGU 3 (manzana
7,8 y 9), como modelo de intervencion estructural de la propuesta.

Recursos: Andlisis y calculo de areas (bruta de perimetro, malla vial (redisefio), neta
urbanizable, cesiones obligatorias, aislamientos normativos, area util, indice de ocupacion,
indice de construccién, indice de densificacion urbana, indice de cesiones, indice de
equipamientos, altura permitida vs propuesta y diagndstico POT 2020, Localidad no.3 Santafé.

Procedimiento: Cuantia, viabilidad, ocupacion y uso por unidad de manzana.

Tabla 1

Resumen Unidades de Gestién Renovacion San Bernardo

RESUMEN CUANTIA PLANIFICACION RENOVACION SAN BERNARDO

DESCRIPCION POR UNIDAD DE &iﬁ;ﬁg’i_ UN AREA NETA UN TOTAL CESIONES Y UN AREA UTIL UN AREA OCUPACION
MANZANA 10) URBANIZABLE AISLAMIENTOS PROYECTO PRIMER PISO
TOTAL uGU1 53670,87 m2 50130,785 m2 6274,16 m2 42535,65 m2 17014,26
TOTAL uGU2 10652,08  m2 9758,68 m2 1159,6 m2 8599,08 m2 3439,632
TOTAL uGU3 16536,9 m2 15832,135 m2 2722,13 m2 11789,03 m2 4715,612

Elaboracion propia
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Tabla 2

Cuantia usos y ocupacién Unidades de Gestion propuestas

CUADRO DE AREAS POR UNIDAD DE GESTION URBANISTICA
DESCRIPCION AREA UTIL UNIDAD USso AREA OCUPACION % OCUPACION
UGuU 1 42535,65 m2 Mixto (Residencial, comercial y cultural) 17014,26 40%
UGU 2 8599,08 m2 Mixto (Residencial, comercial y cultural) 3439,632 40%
UGU 3 11789,03 m2 Mixto (Residencial, comercial y cultural) 4715,612 40%

Elaboracién propia

Tabla 3

Célculo indices Renovacion San Bernardo

CUADRO INDICES GENERALES

DESCRIPCION MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 3 MANZANA 4 MANZANA 5 MANZANA 6 MANZANA 7 MANZANA 8 MANZANA 9 MANZANA 10
Area atil m2 6163,68 3255,96 6585,55 7271,92 11094,15 8164,39 4604,59 3521,45 3662,99 8599,08
Indice ocupacion (a 0.4 04 0.4 04 0.4 04 0.4 0.4 04 04
partir de area util)

indice construccién

. . . 3,25 4,2 4,6 3,5 4,5 3,4 4,2 4,7 4,6 3,2
(a partir de area dtil)

Altura propuesta 8-10 Niveles 12-14 Niveles 14-12 Niveles 10-8 Niveles 14-12 Niveles 10-8 Niveles 10-12 Niveles 14 Niveles = 12 Niveles = 10-8 Niveles

Elaboracion propia
3.2.3 Fase 2: Planeamiento urbanistico

Descripcion: El analisis y justificacion conceptual y multiescalar del territorio, estipulan
las posibilidades, determinantes y componentes integradores que vincula la Renovacién San
Bernardo, a través del redisefio vial y espacio publico, para mejorar el escenario de ciudad.

Recursos: Aplicacion técnica y tedrica de especificaciones para el disefio de andenes,
separadores, y espacios publicos peatonales en el Distrito Capital. (SDP, 2018) y Manual de
criterios de disefio urbano, orientado a la caracterizacion de soluciones especificas a
problematicas urbanas. (Bazant, 1983).

Procedimiento: La Renovacion San Bernardo en Bogot4, presenta como punto de
partida en el disefio urbano, el estudio de las condiciones fisicas del lugar de implantacion

(clima, topografia, vegetacion, paisaje y accesibilidad), seguido de la evaluacién de usuarios
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tanto existentes como potenciales, con el fin de determinar y proyectar una correcta
zonificacién funcional acorde al uso del suelo, dando respuesta a las necesidades de tipo
ambiental, cultural, comercial y habitacional; contempladas en la regularizacion y trazado de
cada unidad de manzana.

Continuamente, la lotificacion determina y cuantifica a través de aplicabilidad normativa
un adecuado dimencionamiento de lotes y manzanas, en conjunto con la cualificacion de

equipamientos y servicios, enlazados a la jerarquizacion y estructuracion vial.

Figura 9

Redisefio malla vial V1
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Elaboracion propia

Figura 10

Redisefio malla vial V2
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Elaboracion propia
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Figura 11

Redisefio malla vial V3
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Elaboracién propia

3.2.4 Fase 3: Planeamiento de ocupacion habitacional progresivo volumétrico

Descripcion: La configuracion total de la propuesta, sostiene una relacion predial
normativa, urbanistica y habitacional, correspondiente a diez (10) manzanas de intervencion,
sustentadas mediante politicas de tratamiento del suelo de renovacién urbana, clasificando al
sector con uso principal habitacional y uso complementario comercial y cultural vecinal.

Congruentemente, dicha ocupacioén se zonifica en 34 modulos habitacionales, seguido
de 2.354 unidades habitacionales, 14 establecimientos de uso comercial y 16 equipamientos
para uso dotacional cultural, como resultado en el emplazamiento planificado de la Renovacién
San Bernardo y el balance estudiado del disefio (40% ocupacion usos mixtos — 60% urbanismo
polifuncional y sistémico)

Recursos: Estudio de edificabilidad permitida (factor densidad) y evaluacion de
condiciones de ocupacion para promover un 0ptimo aprovechamiento del suelo, y mitigar el

déficit habitacional barrial.
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Procedimiento: Estudio y desarrollo de los indicadores para derivar la intensidad del

uso del suelo, IAP (indice area de piso), IEA (indice de espacios abiertos) y IEH (indice de

espacio habitable). (Bazant, 1983).

Tabla 4

Porcentaje cesiones, ocupacion (Equipamientos y residencial)

RESUMEN PORCENTAJE - INDICES
12797,84 2311,35

22858,12

0,169011748 0,091831369 0,908167281
16,90117483 9,183136863 90,81672805
CESIONES EQUIPAMIENTOS HABITACIONAL

Elaboracién propia

Figura 12
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CAPITULO IV
4.1 Formulacion y estructura general
4.1.1 Localizacion

El barrio San Bernardo esta ubicado en el centro de la ciudad de Bogota. Hace parte de
la UPZ 95 Las Cruces, de la Localidad 3 de Santa Fe. Limita al norte con la Calle 6 —
parque Tercer Milenio, al sur con la Calle 1 - hospital La Hortla, al oriente con Carrera
10 - barrio las Cruces, al occidente con la Avenida Caracas — barrio Eduardo Santos.

(Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, 2019, p.35).

Figura 13

Localizacion macro, meso y micro
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Elaboracion propia

Figura 14

Localizacion area de intervencion
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4.1.2 Area de intervencion

El poligono de emplazamiento limita en el cuadrante norte con la Calle 6, al sur la
Avenida Calle 3, al oriente con la Carrera 10, al occidente con la Carrera 12, Carrera 13 y cierre
del terreno de renovacion, la Avenida Caracas. El area de influencia y seleccion presenta el
mayor indice de deterioro espacial respecto a su contexto, por tanto, su escogencia es

prioritaria para la recuperacion de areas urbanas subutilizadas o en desuso.

Figura 15
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Elaboracién propia

4.1.3 Alcance propuesto

Propuesta de disefio urbana, cohesionada a moédulos de ocupacién habitacional
volumétrica para el mejoramiento integral del habitat en el barrio San Bernardo en Bogoté, en
conjunto con equipamientos comerciales y culturales a escala vecinal, para la renovacion de
territorios de profunda violencia, desplazamiento y zonas en conflicto, a través, de un éptimo

proceso de consolidacién de zonas urbanas y habitacionales planificadas, con proyeccion de
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disefio urbano polifuncional y sistémico, conexo a soluciones habitacionales integrales y

alternativas, enfocadas a la vivienda social progresiva.
4.1.4 Estructura catastral

El &rea delimitada presenta una trama regular media, a través de una morfologia de
parcelacion reticular que permite un uso 6ptimo del espacio Gtil urbanizable, por tanto, dicha
forma predominante se mantiene en la consolidacién por unidad de manzana, dando origen, a
un predominio homogéneo en la estructura urbanistica interconectada y cohesionada, entre las

diferentes unidades de gestién urbanistica propuestas.

Figura 16

Morfologia manzaneo — Area neta urbanizable
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Elaboracién propia
4.1.5 Estructura urbanistica

La Renovacién San Bernardo, idealiza la proyeccion, trazado y planificacion de
estructuras urbanas compactas, por medio de estrategias que permitan generar pautas de
funcionalidad, sostenibilidad e inclusividad urbana, como procesos y modelos de ciudad en pro

de la calidad en el espacio publico, para mejorar la trama urbana en el centro histérico de
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Bogot4; en transicion hacia la innovacion, articulacion, humanizacién, dinamizacion y activacion

de las dinamicas urbanas.
4.1.6 Reconfiguracién del sistema de movilidad

Objetivo: Redisefio vial Carrera 11, Carrera 11a, Carrera 11b y Carrera 12.

Factor existente:

Figura 17

Malla vial existente norte-sur

Tomado de “Google Street View San Bernardo” por Google Maps. 2019.
(https://www.google.com/maps/place/San+Bernardo,+La+Candelaria,+Bogot%C3%A1l/@4.5940584,-

74.083258,16.52/)
Factor propuesto: Eje tensor norte — sur.

Figura 18
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Elaboracion propia
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Objetivo: Redisefio vial Carrera 122

Factor existente:

Figura 19

Malla vial existente conector residencial

Tomado de “Google Street View San Bernardo” por Google Maps. 2019.
(https://www.google.com/maps/place/San+Bernardo,+La+Candelaria,+Bogot%C3%Al/@4.5940584,-

74.083258,16.52/)

Factor propuesto: Eje articulador contexto inmediato

Figura 20

Reconfiguracion vial V2

Elaboracion propia
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Objetivo: Redisefio vial Calle 5, Calle 4 y Av. Calle 3

Factor existente:

Figura 21

Malla vial existente oriente - occidente

Tomado de “Google Street View San Bernardo” por Google Maps. 2019.
(https://www.google.com/maps/place/San+Bernardo,+La+Candelaria,+Bogot% C3%A1/@4.5940584,-

74.083258,16.52/)

Factor propuesto: Eje tensor oriente — occidente.

Figura 22

Reconfiguracion vial V3
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4.1.7 Modelo de ocupacién

La estrategia de ocupacion aplicada, vincula y aprovecha el elevado potencial del centro
de la ciudad para contrarrestar el detrimento fisico-social del barrio San Bernardo, por medio de
un modelo de ocupacién con caracter alternativo, que conserve la estructura morfologica,
transformando cada unidad catastral en nodos urbano-residenciales planificados, a través de la
adaptacion de indices de densificacién urbana permisible y deseable; ofertando una proyeccion
barrial que responda a la demanda habitacional, recreativa, econémica y cultural y ademas,
garantizando el dinamismo metropolitano potenciado y proyectado como pauta escalable para

futuras intervenciones a escala barrial en la ciudad de Bogota.

Figura 23

Emplazamiento, zonificacion y disefio de renovacion
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4.1.8 Estructura habitacional

La propuesta de Renovacion San Bernardo, contempla la proyeccion de un prototipo
alternativo volumétrico de ocupacioén, que promaocione e impulse la restitucion de la vivienda
social, como modelo de intervencion progresivo, mediante un disefio y planeamiento
participativo, individual y colectivo, que permita reestructurar el territorio en materia habitacional
para mitigar su déficit y posteriormente integrar a la vivienda connotaciones evolutivas,
productivas y escalables, en beneficio de su eje organizacional enfocado al confort de

potenciales usuarios.

Figura 24
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Elaboracion propia

Figura 25
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4.2 Disefio de la propuesta

4.2.1 Consolidacién normativa

La Renovacién San Bernardo, propone e integra una subdivision normativa de sectores,
como férmula y estrategia sistémica de configuracion e intervencion predial del territorio asi:

Cuantia del factor existente

Subsector 1 — Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 1 — 48.745 m2.

Subsector 2 — Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 2 — 5.722 m2.

Subsector 3 — Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 3 — 18.577 m2.

Tabla b

Cuantia factor existente

ANALISIS DENSIDAD
Manzana # Predios Habitantes

1 21 122
12 15 186
20 7 62
21 5 18
22 32 410
23 68 610
24 35 227
26 30 223
30 33 486
33 20 175
34 24 268
35 25 138
36 15 93
37 1" 79
14 341 3097

Adaptado de “Estudio manzanas y predios San Bernardo” por Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano [ERU]J,
2019. (https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/00_dts_ppsb_diagnostico 26072019.pdf)

El estudio comparativo permite analizar la densificacion barrial existente, vislumbrando
la cuantificacion base para asumir correctamente el aumento de unidades habitacionales y por

ende una mayor oferta inmobiliaria en la pieza urbana objeto de trabajo.


https://www.sdp.gov.co/sites/default/files/00_dts_ppsb_diagnostico_26072019.pdf
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Cuantia del factor propuesto:
Subsector 1 — Unidad de Gestién Urbanistica UGU 1 — 50130,78m2.
Subsector 2 — Unidad de Gestidon Urbanistica UGU 2 — 9.758,68 m2.

Subsector 3 — Unidad de Gestién Urbanistica UGU 3 — 15832,135m2.

Tabla 6

Resumen cuantia propuesta por Unidad de Gestion
RESUMEN CUANTIA PLANIFICACION RENOVACION SAN BERNARDO

AREA BRUTA AREA CESIONES

DESCRIPCION POR UNIDAD DE AREA NETA AISLAMIENTOS (TRAMO AREA UTIL AREA OCUPACION
MANZANA (MANZlAO;\lAS 1- UN URBANIZABLE UN 1-2-3 ECOLOGICO UN PROYECTO UN PRIMER PISO
2641,95 m2)
TOTAL uUGuU1 53670,87 m2 50130,785 m2 6274,16 m2 42535,65 m2 17014,26
TOTAL uGuU2 10652,08 m2 9758,68 m2 1159,6 m2 8599,08 m2 3439,632
TOTAL UGU3 16536,9 m2 15832,135 m2 2722,13 m2 11789,03 m2 4715,612
Elaboracién propia
Tabla 7

Cuantia de desarrollo poligono de intervencién

CUADRO DE AREAS GENERALES RENOVACION SAN BERNARDO

. AREA
DESCRIPCION DETALLE RESULTANTE UN
AREA TOTAL BRUTA, Perimetro de intervencidn 106909 ,42 m2
Carrera 12a, Carrera 12, Carrera 11,
AREAWIAL REDISERO Carrera 11k, Carrera 11a, Carrera 10a, 31187.82 m2
Calle 5, Calle 4 v Av Calle 3

UG 50130785 m2
AREA META URBAMIZABLE LG 2 9758 58 m2
LG 3 15832135 m2
AREA TOTAL NETA Urbanizable de proyecto 757216 rr2
T Eje ecoldgico trarmo 1 1067 71 rriz
T2 Eje ecoldgico tramo 2 88362 mz2
T3 Eje ecoldgico tramo 3 B30 62 mz2
TOTAL AREA CESIONES PUBLICAS Cesidn (Espac.io pl.'llh|iCD., malla vigl local 12797.84 -

QBLIGATORIAS propuesta v eje polifuncional ambiental) '
AREA TOTAL UTIL Revitalizacion San Bernardo 62923,76 mz
OCLPACION indice de ocupacion primer piso 0.4 23169,504 mz
ALTURA MAKIMA, (PISOS) Proyectados (8,10,12 y 14) m2

Elaboracion propia

En virtud con lo anterior, el programa propuesto interviene en primera instancia la malla

vial existente, descontado al area bruta dichos ejes viales objeto de redisefio, continuamente al

area neta urbanizable resultante, se sustrae el area correspondiente a cesiones obligatorias

destinadas a fortalecer el espacio publico con asistencia ambiental, y finalmente el resultante
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del proceso de cuantia determina sobre el area Uutil, el indice de ocupacion para el desarrollo
del programa de Renovacion San Bernardo.

Consecutivamente, la justificacién reglamentaria de normatividad, corresponde al sector
Il con tratamiento de renovacién urbana, por tanto, la aplicabilidad e implementacion de la
reglamentacion complementaria de edificabilidad y usos del suelo, orienta la modalidad de
reactivacion en materia de vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, segin disposicion de

Unidades de Gestion Urbanistica.

Figura 26
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Operacion territorial:

Figura 27

Funcionalidad manzanas 1, 2, 3,4y 5

A P GHOOROMNG
ANALISIS INDIVIDUAL D
ANTIA DE OCUPACION PO IDAD CATASTRAI 3 0 0
% AREA 3 | 2
# MODULO USO DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL 5 2
UNIDAD DE 1 Habitacional 8 300,02 g 7
GEEIT|0N 2 Habitacional 8 750,06 N 5 o) 8 ¢
URBANISTICA 1 3 Habitacional 10 415,33 10-4 2
MANZANA 1 4 Hahitacional 1o 750,06
1 Dotacional cultural {Complementario) 2 100 AB ©D ®BF GHOLKLMNG N
2 Daotacional cultural (Complementario) 2 100
1 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
Total ocupacion (Prim er piso) 246547 A 6 &0 O
ANALISIS INDIVIDUAL
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATASTRAL } q
. 2
UNIDAD DE | # MODULO USO DEL SUELO #PISOS |ND?\:EDTJAL 3 o : 3
GESTION o
URBANISTICA 1 5 Habitacional 12 750,06 $ q 5
MANZANA 2 8 Habitacional 14 352,32 ¢
3 Daotacional cultural {Complementario) 2 100
4 Daotacional cultural {Complementario) 2 100 AB ©0 ®F OH
Tetal ocupacion (Prim er piso) 1302,38
A® OO0 B8P © HOIK UM NO
ANALISIS INDIVIDUAL
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATASTRAL
5 AREA 2 )
# MODULO USO DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL . ) - 5 5 2
UNIDAD DE
GESTION T Hahitacional T4 950,05 &) 2
URBANISTICA 1 8 Habitacional 12 950,08 N 5 A 5
MANZANA 3 9 Habitacional 12 464 06 S =
5 Daotacional cultural (Complementario) 2 100 ® 0 !
5 Daotacional cultural (Complementario) 2 100 ¥
2 Caomercial vecinal (Complementario) 1 50
Total ocupacion (Prim er piso) 2634,22 Ao & ; & Bhon OB Do
ANALISIS INDIVIDUAL T
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATASTRAL
. AREA
# MODULO USO DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL 3 . 9
UNIDAD DE 3 32 3
GESTION 10 Hazhitacional 1o 750,06 <) 0
URBANISTICA 1 1" Hahitacional 10 730,06 3 ® 0
MANZANA 4 12 Habitacional g 700,08 ® ’
13 Hahitacional 8 08,58 9 o e
3 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0 4 10
4 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0 @ o “ !
Total ocupacion (Prim er piso) 2908,76 @
AB OO G D ® N
ANALISIS INDIVIDUAL
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATASTRAL
2 AREA o A
# MODULO USO DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL
14 Habitacional 14 1000,08 “ i
UNIDAD DE 15 Hahitacional T4 950,05
GESTION 16 Hahitacional 12 950,05
URBANISTICA 1 17 Habitacional 12 1000,08 N 5
MANZANA 5 7 Daotacional cultural (Complementario) 2 100
8 Daotacional cultural (Complementario) 2 100 )
9 Datacional cultural (Complementano) 2 100 @ 0 @
10 Datacional cultural (Complementano) 2 100 . d
5 Caomercial vecinal (Camplementaria) 1 87,34 &
5 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
Total ocupacion (Prim er piso) 4437,66
) 0 O uN

Elaboracion propia



RENOVACION

Figura 28

SAN BERNARDO

Funcionalidad manzanas 6, 7, 8, 9y 10

53

ANALISIS INDIVIDUAL
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATASTRAL
A AREA
# MODULO USO DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL
UNIDAD DE 18 Habitacional 10 750,08
GESTION 19 Hahitacional 10 750,06
URBANISTICA 1 20 Hahitacional 8 750,08
MANZANA & 21 Habitacional 8 750,08
11 Dotacional cultural (Complementario) 2 B5,51
12 Datacional cultural (Complermentario) 2 100
7 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
8 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
Total ecupacién {Primer piso) 3265,76
ANALISIS INDIVIDUAL
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATAS TRAL
UNIDAD DE A AREA
BESTION # MODULO USQ DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL
URME::zliﬂAc? e 22 Hahitacional 12 1000,08
23 Habitacional 10 741,75
13 Dotacional cultural (Complementario) 2 100
Total ocupacién (Primer piso) 1841,83
ANALISIS INDIVIDUAL
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATASTRAL
2 AREA
# MODULO USQ DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL
UNIDAD DE 24 Hahitacional 14 300,02
GESTION 25 Hahitacional 14 300,02
URBANISTICA 3 26 Habitacional 14 300,02
MANZANA 8 27 Habitacional 14 300,02
9 Corrercial vecinal (Complermentario) 1 58,5
10 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
1" Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
12 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
Total ocupacién (Primer piso) 1408 58
ANALISIS INDIVIDUAL
CUANTIA DE OCUPACION POR UNIDAD CATASTRAL
UNIDAD DE A AREA
GESTION # MODULO USQ DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL
a3 28 Fabtaciona B 700,06
29 Hahitacional 12 718,13
13 Comercial vecinal (Complementario) 1 a0
Total ocupacién (Primer piso) 146519
ANALISIS INDIVIDUAL
UNIDAD DE . AREA
GESITION # MODULO USQ DEL SUELO #PISOS INDIVIDUAL
URBANISTICA 2
MANZANA 10 30 Habitacional 10 300,02
31 Habitacional 10 300,02
32 Hahitacional 10 900,07
33 Hahitacional 8 750,08
34 Hahitacional 8 838,46
14 Datacional cultural (Complementario) 2 100
15 Datacional cultural (Complermentario) 2 100
16 Dotacional cultural (Complementario) 2 100
14 Corrercial vecinal (Complermentario) 1 a0
Total ocupacién (Primer piso) 343963

Elaboracion propia
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4.2.2 Consolidacion urbanistica:

Articular la Renovacién San Bernardo al Plan Parcial del Parque Metropolitano Tercer
Milenio, en conjunto con el area ecoldgica del Hospital San Juan de Dios, mediante un corredor
peatonal y ecoldgico, en concordancia con el redisefio de los perfiles viales respectivos a la
carrera 122 carrera 12, carrera 11, carrera 11b, carrera 112, calle 52, calle 42 y avenida calle 3,

vislumbrando espacios urbanos, flexibles y adaptables.

Tabla 8

Cuantia eje ambiental conector norte-sur

CUANTIA EJE AMBIENTAL
ANALISIS TRAMOS DE INTERVENCION

. UNIDADES METROS

# TRAMO CONECTORES (Entre) DESCRIPCION LINEALES

1 Calle 6 y Calle 5 66,2

2 Calle 5y Av. Intermedia propuesta 54,6

3 Av. Intermedia y Calle 4 42,7

4 Tramo sobre Calle 4 141,5

5 Calle 4y Calle 3a 57,9

6 Calle 3ay Av. Calle 3 56,1

7 Av. Calle 3y Calle 2 98,9

8 Calle 2y Calle 1c 83,7

9 Calle 1c y Calle 1b 79,9

10 Calle 1b y Calle 1 78,5
TOTAL EJE CO_NECTOR.(Parque Metropolit.ano 760

Tercer Milenio y Hospital San Juan de Dios

Elaboracion propia
Por consiguiente, el disefio y espacialidad urbana se fundamenta en la disposicion de
areas pasivas, areas de transicion y areas activas como férmula estratégica en la configuracion
de actividades del programa urbano y de manera cohesionada, el analisis de materialidad como
respuesta a la zonificacion de zonas blandas y duras, en las cuales se llevaran a cabo dichas

actividades.

Figura 29
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Elaboracion propia
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Recreacion activa:

La Renovacién San Bernardo, involucra a la poblaciéon y al individuo (usuario), dentro de
actividades ludicas, deportivas, dindmicas y fisicas, que implican mayor actividad motriz, dentro
de un disefio de espacialidad que proporciona senderos peatonales, senderos de cicloruta,
juegos infantiles, zonas de esparcimiento general y plataformas de activacién deportiva,
haciendo referencia a principios conceptuales polifuncionales y permeables que permitan la
integraciobn humana.

Recreacién pasiva:

El tratamiento territorial, complementa el programa urbano a través de areas que no
precisan o exigen actividad fisica, mediante acciones que impulsen la creatividad, la musica, la
lectura y permanencia, en conjuncién con dinamismos artesanales y folcloricos.

Consecutivamente, la proyeccion de dichas areas, involucran zonas de contemplacioén,
recintos de lectura y arte, zonas musicales y manualidades, cohesionadas a plataformas que

promocionen puntos de encuentro o reunién social.

Figura 30
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Figura 31

Programa urbano manzana 2

Elaboracion propia

Figura 32

Programa urbano manzana 3

Elaboracion propia
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Figura 33

Programa urbano manzana 4

Elaboracién propia

Figura 34

Programa urbano manzana 5

57
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Figura 35

Programa urbano manzana 6

Figura 36

Programa urbano manzana 7

Elaboracion propia
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PROGRAMA

RENOVACION SAN BERNARDO

Figura 37
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Programa urbano manzana 8
Programa urbano manzana 9

Figura 38

Elaboracion propia
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Figura 39

Programa urbano manzana 10
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Elaboracién propia

Como caracter conclusivo, el disefio urbano por unidad de manzana de la Renovacion
San Bernardo, asocia los entornos vitales y centros activos, por medio de un trazado
intermanzana como medio conector del programa urbano de &reas activas y pasivas con
relacion a las zonas exteriores perimetrales de transicion y permanencia, confiriendo
cumplimiento al alcance propuesto en la unificacion de dindmicas urbanas y redensificacion
polifuncional y sistémica de areas metropolitanas, en pro de renovar el tejido urbano del barrio
San Bernardo en Bogotd; criterios aplicados en la figura no. 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37y
38.

Adicionalmente, la materialidad y definicibn geométrica permite caracterizar cada

espacio propuesto con su contexto, vinculada en la figura 39.
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Tabla 9
Procedimiento de cuantia por unidad de manzana
. TR IR . AREA CESIONES L . .
DESCRIPCION POR UNIDAD DE (MANZANAS 1. UN AREA NETA UN AISLAMIENTOS’ (TRAMO UN AREA UTIL UN AREA OCUPACION % )
MANZANA 10) ; URBANIZABLE 123 ECOLOGICO PROYECTO PRIMER PISO OCUPACION
2641,95 m2)
Manzana 1 79377 m2 716221 rri2 993 53 m2 G163 B8 m2 2465472
Manzana 2 4556 85 m2 3981 51 rri2 72555 m2 3255 5% m2 1302384
UG 1 Manzana 3 8472 55 m2 7648 g5 rri2 10633 m2 B585 55 m2 2634 22 0%
Manzana 4 915301 m2 833223 rri2 1060 31 m2 7272 m2 29087658
Manzanas 1339372 m2 1239592 rri2 1301 77 m2 11094 15 m2 4437 BB
Manzanab 10157 04 m2 928909 i 11247 m2 8164 ,39 m2 3265756
UGl 2 Manzana 10 1065208 m2 9758 B8 rri2 11596 m2 8599 18 m2 3439632 40%
Manzana 7 519023 m2 5552 57 rri2 947 98 m2 4604 59 m2 1841836
UGL 3 Manzana 8 5093 51 m2 4407 03 rri2 885 53 m2 21 45 m2 1408 58 40%
Manzana 9 5246, m2 4551 56 i 883 57 m2 62,98 m2 1465,196
Elaboracién propia
Figura 40 S
Planta urbana general
Parque
Metropolitano
Tercer Milenio
Calle 6
- - :" -
7] " >
3 " E o
St 3
o o s
> L
< 1 =
!
!
"
L ]]
A
"
"
& Calle 1
Hospital
San Juan de

I

Elaboracion propia



RENOVACION SAN BERNARDO 62

4.2.3 Consolidacion habitacional volumétrica:

La propuesta de Renovacion San Bernardo contempla el emplazamiento de la vivienda
social progresiva, en areas de demolicién existentes como modelo de ocupacion urbanistica,
con el objetivo primario de restaurar las areas barriales abandonadas y en desuso, para

replantear una Optima relacion espacial entre el individuo y su entorno.

Figura 41
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Elaboracién propia
Ocupacion general propuesta
La disposicion catastral, emplea la recomposicion predial por unidad de manzana,
analizando las condiciones habitacionales existentes del area de intervencién y emplazamiento,
en contraste, con la densificacion en materia de vivienda propuesta por la Renovacion San
Bernardo, tomando como referencia o precedente el concepto de vivienda progresiva, como
mecanismo para restituir el uso del suelo habitacional, integrando al usuario de forma

participativa en la evolucién, crecimiento e innovacion de cada unidad propuesta asi:

Tabla 10

Cuantia de ocupacion habitacional propuesta

DESCRIPCION TOTAL

indice densificacién 235,4 unidades habitacionales por hectarea
indice cesiones 17 % Espacio publico

indice equipamientos 9% Equipamientos usos complementarios
indice vivienda 91% Uso habitacional

MZ1: 3,25 MZ2: 4,2 MZ3: 4,6 MZ4: 3,5 MZ5: 4,5 MZ6: 3,4 MZT7:

Indice construccion 4,2 MZ8: 4,7 MZ9: 4,6 MZ10: 3,2

Porcentaje ocupacién urbana 60% programa urbano, diez manzanas
Porcentaje ocupacién habitacional 40% Total 2354 Unidades habitacionales
Altura propuesta 8-10-12-24 Niveles

Elaboracion propia
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Ocupacion tipoldgica propuesta

El modelo de ocupacion volumétrica de la Renovacion San Bernardo, surge a partir del
calculo y estudio detallado, cuantificado y cualificado enfocado a las necesidades primarias del
sector, con el objetivo de cumplir con la densificacion urbana requerida, a fin de proyectar una
propuesta que funcione y responda a la demanda urbanistica y habitacional que requiere el
centro metropolitano de Bogot4, suministrando como resultado la renovacion de 10 manzanas,
34 torres habitacionales, 2354 apartamentos (234,5 unidades por hectarea), 14
establecimientos comerciales, 16 equipamientos para uso dotacional — cultural y como
precedente principal la estipulacién y relacién espacial planificada del area objeto de desarrollo,

60% urbanistico y 40% habitacional (91% uso vivienda y 9% equipamientos).

Tabla 11
Densificacion por manzana
DESCRIPCION MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 3 MANZANA 4 MANZANA 5 MANZANA 6 MANZANA 7 MANZANA 8 MANZANA 9 MANZANA 10
_# Unidades 196 112 218 236 456 272 202 224 168 270
habitacionales totales
Elaboracién propia
Figura 42
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Tipologia Al
Concepto: Relacion individual - colectiva
Area construida: 48m2

Area progresiva: 16m2

Figura 43
Tipologia progresiva A1 A B © D
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Elaboracion propia
Tipologia A2
Concepto: Relacion individual - colectiva
Area construida: 48m2

Area progresiva: 16m2

Figura 44
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Tipologia B1

Concepto: Relacion individual - colectiva

Area construida: 64m2

Area progresiva: 16m2

Figura 45

Tipologia progresiva B1
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Figura 46
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Elaboracién propia
Tipologia C
Concepto: Relacién individual - colectiva
Area construida: 80m2

Area progresiva: 16m2

Figura 47
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Elaboracion propia

Adicionalmente, el area progresiva surge de la relacion espacial y funcional
habitacional, mediante la concordancia del area privada, area de servicios y area social, con el
fin de proyectar el crecimiento tipoldgico ordenado y objetivo, en el cual el uso de dicha
ampliacion sea destinado a la construccion de 1. Habitacion auxiliar, 2. Terraza cubierta 'y 3.
Zona productiva.

En conclusion, la formulacidon volumétrica progresiva permite instaurar un nuevo
concepto de ocupacion enfocado a la innovacion de la vivienda social multifamiliar, para
adjudicar un prototipo que permita a los usuarios reubicados y potenciales, la posibilidad de
participar en la concrecioén del disefio final de cada unidad habitacional, mejorando la forma de

habitar en términos de espacialidad, funcionalidad, colectividad y calidad de la vivienda.
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4.3 Viabilidad y presupuesto

Dando continuidad al planteamiento de Renovacion San Bernardo, la propuesta
cuantifica los costos directos e indirectos, pertenecientes a la programacion urbana y ocupacion

de usos mixtos, en pro de justificar la factibilidad determinando el costo total del proyecto.

Tabla 12

Resumen presupuesto total del proyecto

RESUMEN GENERAL
CUANTIA TOTAL CARGAS RENOVACION $AN BERNARDO

TOTAL
CONCEPTO AREA TOTAL UN DESCRIPCION RENOVACION SAN
BERNARDO
Manzana #1 - Unidad de Gestién 1 547222 m2 $ 232.496.585
Manzana #2 - Unidad de Gestion 1 3254,46 m2 $ 140.129.313
Manzana #3 - Unidad de Gestion 1 5838,33 m2 $ 247.620.845
Manzana #4 - Unidad de Gestion 1 6244,24 m2 . i o $ 263.935.230
ESPACIO PUBLICO Manzana #5 - Unidad de Gestién 1 891,06 m2 w‘,:a";‘t‘;:g:;‘;s’:’jd:: d::Z:CIcoirgﬁ?a"ccigh $ 374.611.997
(Materialidad) Manzana #6 - Unidad de Gestién 1 6891,28 m2 peatonal, programa u,r‘oano $ 291.710.861
Manzana #7 - Unidad de Gestion 3 4349,09 m2 $ 185.796.962
Manzana #8 - Unidad de Gestion 3 3691,03 m2 $ 159.442.226
Manzana #9 - Unidad de Gestion 3 3781,16 m2 $ 162.492.867
Manzana #10 - Unidad de Gestion 2 7212,44 m2 $ 294 888.581
Carrera 12a, Camera 12, Carrera 11,
OBRAS COMPLEMENTARIAS  Redisefio malla vial local 31187,82 m2 Carrera 11b, Carera 11a, Carera 10a, $ 738.547.000
Calle 5, Calle 4 y Av Calle 3
Torre deslizadero - funciones ludicas 36,8 m2 Juego infantil (3-12 afios) 3 unidades $ 237.261.486
Circuito medieval multifuncion 43,6 m2 Juego infantil (2-13 afios) 3 unidades $ 239.400.000
Multifuncional incluyente sensorial 86 m2 Juego infantil (2-12 afios) 3 unidades § 423.809.034
Circuito multifuncional infantil 44 m2 Juego infantil (3-8 afios) 3 unidades $ 108.750.000
MOBILIARIO URBANO Juego manipulacién arena 46 m2 Juego infantil (2-12 afios) 3 unidades  $ 185.909.850
GENERAL Multifuncional tubular pequefio 66,5 m2 Juego infantil (6-12 afios) 3 unidades  $ 209.838.564
Mobiliario paradero 15,68 m2 M-10 (9 unidades) $ 310.000.000
Banca en concreto modular (tipo IDU) 130X62x82 UN M-40 (55 unidades) $ 118.037.270
Protector de arbol (tipo IDU) 1,20x0,70 UN M-90 (320 unidades) $ 460.000.000
Ciclo-parqueadero tipo 2 2,12x0,55 UN M-101(20 unidades) $ 20.200.000
7311 m Red de acueducto
64212 m Red de alcantarillado plunial
REDES (Costo directo) Redes de senicios No establecido m Red gas natural $ 6.987.200.000
No establecido m Red datos
915,14 m Red eléctrica
Carbonero, Cedro, Chicala amarillo,
Fitotectura No establecido UN Fresno, Guayacan manizales, Ligustro, $ 205.100.000
CONTROL AMBIENTAL Nogal y Roble
Manzana #1 - Unidad de Gestion 1 20504,54 m2 $ 3.301.237.964
Manzana #2 - Unidad de Gestion 1 14333,2 m2 $ 2.316.368.638
Manzana #3 - Unidad de Gestion 1 30960,8 m2 $ 5.006.877.579
Manzana #4 - Unidad de Gestion 1 25570,32 m2 $ 4.132.049.519
Manzana #5 - Unidad de Gestion 1 516415 m2 . . . $ 8.335.625.860
USOS MIXTOS Manzana #6 - Unidad de Gestion 1 2743318 mg ~ Costo directo (Area construida) S 4.429.160.935
Manzana #7 - Unidad de Gestion 3 19618,46 m2 $ 3.163.686.382
Manzana #8 - Unidad de Gestion 3 17009,62 m2 $ 2.742.778.542
Manzana #9 - Unidad de Gestion 3 17032,28 m2 $ 2.756.533.700
Manzana #10 - Unidad de Gestion 2 28367,26 m2 $ 4.588.720.770
TOTAL COSTO DIRECTO GENERAL $ 53.370.218.580
TOTAL COSTOS INDIRECTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS $ 18.679.576.503

COSTO TOTAL PROYECTO DE RENOVACION SAN BERNARDO $ 72.049.795.083

Elaboracion propia
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No obstante, el soporte para la definicion de precio por m2 en el proyecto, se calcula
tomando como referencia el tope de venta para la vivienda VIS (afio 2022 y proyeccién 2023),
el cuél en el afio gravable corresponde a un total de 150 SMMLYV, tomando como base el area
total vendible y el nimero de viviendas objeto de venta y restitucién habitacional en el centro

metropolitano, soportando la viabilidad de la proyeccion, asi:

Tabla 13

Factibilidad Renovacion San Bernardo

FACTIBILIDAD DEL PROYECTO

DESCRICION UN TOTAL
Salario minimo SMMLV (Afio 2022) (SM) COP $1.000.000
Tope vivienda VIS (Afio 2022) (TV) SMMLV 150
Area total vendible uso habitacional VIS (AT) m2 125952
Total unidades propuestas (TU) # viviendas 2354
Area promedio vivienda VIS (AP = AT/TU) m2 53,5055225
Precio vivienda VIS (Afio 2022) m2= (SM*TV)/AP COP/m2 $2.803.449

Elaboracién propia

Tabla 14

Balance financiero Renovacién San Bernardo

“ TOTAL
DESCRIPCION BASE VENDIBLE VENDIBLE UN
Tipologia Al A2 B1 B2 Cc COMERCIO (m2)

MANZANA 1 Cantidad (Unidad) 62 104 0 10 20 50 10258 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia Al A2 B1 B2 o4

MANZANA 2 Cantidad (Unidad) 24 48 12 14 14 0 6240 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia Al A2 B1 B2 Cc

MANZANA 3 Cantidad (Unidad) 12 104 12 26 64 50 13170 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia Al A2 B1 B2 Cc

MANZANA 4 Cantidad (Unidad) 40 144 0 16 36 100 12836 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia Al A2 B1 B2 (o]

MANZANA 5 Cantidad (Unidad) 88 264 12 26 52 137,34 23625,34 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia A1l A2 B1 B2 o4

MANZANA 6 Cantidad (Unidad) 70 184 8 18 36 100 16836 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia Al A2 B1 B2 C

MANZANA 7 Cantidad (Unidad) 56 136 0 0 12 0 10176 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia Al A2 B1 B2 Cc

MANZANA 8 Cantidad (Unidad) 0 224 0 0 0 208,5 10960,5 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia Al A2 B1 B2 Cc

MANZANA 9 Cantidad (Unidad) 48 96 24 0 0 50 8498 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80
Tipologia A1l A2 B1 B2 o4

MANZANA 10 Cantidad (Unidad) 34 184 8 28 16 50 14098 m2
Area vendible (m2) 48 48 64 64 80

AREA TOTAL VENDIBLE 745,84 126697,84 m2

Elaboracion propia
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CAPITULO V

5.1 Conclusiones

La organizacion formal y funcional de la propuesta de Renovacion San Bernardo, se
presenta como plan de mejoramiento integral del habitat en territorios de profunda violencia,
desplazamiento y zonas en conflicto especificamente en areas de alto deterioro barrial; define
el método de proyectacion urbana como pauta organizacional de un patrén, que permita
replicar y escalar dicha morfologia para concertar un tejido sistémico con su contexto
inmediato.

Por otra parte, el objetivo general se fundamenta y materializa dentro del desarrollo de
la propuesta, a través de un éptimo trazado (regularizacion), lotificacién, zonificacion y disefio
de espacialidad urbana, cohesionada a la reorganizacion légica de los usos del suelo
predominantes y existentes; en este sentido, la Renovacién San Bernardo quedara como
referente de aplicacion tedrica, conceptual y metodoldgica que permita complementar el
presente caso de estudio y trasladar sus principios hacia futuras intervenciones territoriales.

Las intenciones conclusivas del presente trabajo, se centran en exponer los aspectos
principales que se han detectado durante su desarrollo, con el fin de establecer

recomendaciones y adiciones en la puesta en marcha de investigaciones similares.

5.2 Recomendaciones

Complementar la proposicion habitacional en materia de volumen definido por cada
complejo habitacional, en conjunto con su forma exterior (envolvente), logrando el nivel de
detalle suficiente para entregar una propuesta que consolide las &reas urbanas y por ende
habitacionales, como respuesta a la problematica ocupacional que se evidencia en areas
urbanas centrales y periféricas con carencias comunes de olvido y falta de gestion territorial

adecuadas, en la ciudad de Bogota.
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