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Área Urbana POT 2000 Área Urbana POT 2005 Área Urbana POT 2015 Área Urbana POT 2019

Manzanas
Perímetro Urbano
Suelo de expansión

Manzanas
Perímetro Urbano
Suelo de expansión

Manzanas
Perímetro Urbano
Suelo de expansión

Manzanas
Perímetro Urbano
Suelo de expansión

1

Estructura Víal y ambiental Estructura Equipamientos, Barrios y usos

I. E. Ciudad Latina

I. E. Compartir
Colegio 
Psicopedagògico
I. E. Santa Ana
Liceo Convita

C. comercial Parque 
campestre.

Tiendas Ara Compartir 

plaza mercado la Y.
C. comercial Plaza 
Centro Compartir.
Comercios Locales.

1. Compartir

2. Paseo Real

3. Los Cristales

4. Quintas de Santa Ana

5. Ciudad Latina

6. Marantha II

7. Llanos de Soacha

8. Ciudad de Quito

9. Villa Italia

10. Parque Campestre

 

SERVICIO DE TRANSMILENIO

SERVICIO DE SITP

VÍAS DE ACCESO VEHICULAR

CICLO RUTAS 

Arborización

CEDRO

parte boscosa 
plana

15%

ARRAYAN

parte boscosa 
monte bajo

18%
MANO DE OSO

parte boscosa 
monte bajo

15%
PINO

parte boscosa 
paramo

42%

SALVIO NEGRO

parte boscosa 
paramo medio

10%

Zonas privadas  

Educativas                     
620mt2 Área

Comerciales                    
980mt2 Área

Zonas publicas  

Parques               
580mt2 Área

Senderos             
520mt2 Área

Total zonas verdes 
Zona Urbana     2.700mt2 Área

Río Bogotá

Humedal Neuta Humedal T. Blanca

Parque San Nicolás
Parque campestre
Parque Indumil

Parque la Arenosa.
Parque Villa Juliana.

P. Santa Maria de 
Nazareth.
I. Adventista del 7 dia.
I. de Dios Ministerial.

11. Ducales

12. San Ignacio 

13. San Fernando

14. Villa Flor

15. Chusacá

16. El Vinculo

17. Maiporé

18. Villa Juliana

19. San Nicolás

20. Nuevo Horizonte
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17%

Vivienda de 1 a 3 pisos.

Área de reserva forestal.

Zona de industria.

Educativo.

Hospitalario.
Religioso.

Comercio.

Suelo de expansión Urbana

Recreativo y Social.

Vivienda

Industrial

35%

3%

18%

20%

Reserva

Expansión

4%

Comercio

Recreativo

1%

2%

Educativo

Religioso

El 75% de los predios del sector 
de intervención esta compuesto 
por unidades de vivienda.

El 10% de las viviendas son de 
uso mixto con local comercial en 
el primer piso.
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Vías secundarias
Vías principales

Zonas Verdes
Área Urbana

Área de reserva
Fuentes Hidricas

Industrial
vivienda

Mixto comercial vivienda
Recreativo

10% 90%

Vías en buen 
estado

Vías en mal 
estado

Andenes
existentes

5%
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El 10% del sector es de carácter 
industrial el cual es administrado 
por la empresa CEMEX.

Dentro del sector de estudio solo 
existe un 2% de espacio publico 
destinado a un parque en 
decientes condiciones.

58.78%
1 PISO 3 PISOS 2 PISOS 4 PISOS

11.80%15.75% 6.68%

PRIMARIA

39.6%

Adultos 40 a 60 años

Adultos 20 a 39 años

Jóvenes 12 a 18 años 

Niños 5 a 11 años 

BACHILLERATO

21.6% 11.1%
05%

95%
65%

35%

52%

GENERAL

V
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Vivienda 1 piso
Vivienda 2 pisos

Vivienda 3 pisos
Vivienda 4 pisos

PROFESIONAL

75%

15%

AMENAZASOPORTUNIDADES FORTALEZASDEBILIDADES

D O F A

 P.P.M.I EL TRÉBOL  PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL EL TRÉBOL COMPARTIR, SOACHA VIVIENDA MULTIFAMILIAR PRODUCTIVA 

Soacha 

Localización 

Comuna 1 
Compartir

San Antonio II

Llanos de 
Soacha

Dinamicas Urbanas de Soacha
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Comuna 1 Compartir

Comuna 2 Centro

Comuna 4 Cazucá

Comuna 6 San Marcos

Comuna 5 San Mateo
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Tierra Blanca 

Indumil

Plan Parcial de Mejoramiento  Integral 

El sector está 
actualmente en 
desarrollo y no 

cuenta con una 
debida 

planicación 
urbana 

¿ Por qué? 

¿ Para qué? ¿ Como? 

Garantizar un 
desarrollo 

urbano 
adecuado y un 
mejoramiento 
habitacional

Diseñando la 
infraestructura 
de vivienda, 

equipamientos, 
zonas verdes y 

espacio publico.

Problemática 
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Compartir 
cuenta con 
un 21.7% de 
la población 
de Soacha 

Crecimiento 
Demográco  

Demanda 
de espacios 
habitables 

Deciencia 
de 

equipamientos  

Viviendas 
informales

Deterioro   
Zonas 

Verdes  

La zona  de 
intervención 

cuenta  con 2 
equipamientos 

educativos

Demanda de 
espacios 

recreativos y 
culturales

Contaminación 
del Borde del 

río Bogotá 

Viviendas de 
auto-

construcción 

agrupación de 
familias en 

zonas 
vulnerables 

Deciente 
distribución de 
zonas verdes y 

espacio 
publico 

Pregunta Problema 

¿ Cómo solucionar las deciencias arquitectónicas y urbanas presentes en 
el sector de Saocha en los barrios  Llanos de Saocha, San Antonio II y Tierra 

Blanca de la Comuna 1 Compartir? 

Objetivos

Proyectar un Plan Parcial 
de Mejoramiento integral 
para los barrios  Llanos de 

Saocha, San Antonio II, 
Tierra Blanca y Indumil 

con el proposito de 
mejorar las condiciones 

de habitabilidad espacial 
urbana 

Identicar las carencias en la 
infraestructura urbana y 
equipamientos necesarias del sector

2

3

4

Desarrollar proyectos de vivienda que 
suplan la deciencia de habitabilidad 
del sector

Establecer estrategias de 
intervención integral requeridas para 
articular el poligono con el contexto.

Proyectar equipamientos, zonas 
verdes y espacio publico para la 
población de la zona. 

Referencias

l desarrollo de Plan 

EParcial de 
Mejoramiento 

integral de Barrios para 
la población residente y 
otante del sector y 
contribuirá al 
mejoramiento social, 
cultural y económico del 
mismo.

Mejorará la calidad de vida de la 
población vulnerable por medio 
de viviendas formales

Apropiación del municipio del 
municipio al cuidado y protección 
de las zonas  verdes

Mejoramiento de la estructura vial, 
espacio publico, zonas verdes y 
equipamientos

Hipótesis 

Mejoramiento 
integral de barrio 
Moravia Medellin

PLAN PARCIAL 
DE RENOVACIÓN 

URBANA 
"BAVARIA 
FÁBRICA”

El mejoramiento integral del barrio 
Moravia  está soportado en la gura 
de un plan parcial de iniciativa 
públ ica, di r ig ido a mejorar las 
condiciones de vivienda y hábitat, de  
conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 106 del acuerdo 62 de 1999 
por el cual el  Concejo adoptó el Plan 
de Ordenamiento  Territorial-POT para 
el Municipio de Medellín 2000 - 2009. 

Generar 2.852 unidades de Vivienda 
de  In te rés  Soc ia l  (V I S )  en  la s 
modalidades de renovación urbana y 
desarrollo, y 300 unidades de Vivienda 
de Interés Prioritario (VIP). Propiciar la 
movilidad peatonal, priorizando la 
circulación peatonal y de bicicletas, 
de manera que se transformen las 
calzadas vehiculares en un sistema de 
alamedas que integre los espacios 
públicos del Plan Parcial.

Mejorar las condiciones de vida de 
los  habitantes del sector “Api 
Lucero” mediante una propuesta de 
conjunto de viviendas productivas, 
que brinden calidad espacial, y den 
o p o r t u n i d a d  d e  m e j o r a r  l a s 
condiciones económicas a través de 
generación de empleos y brindar 
espacios  públicos agradables y 
confortables.

Vive el Lucero con 
Calidad, Monografía 

Karen Lucero 
Contreras Daza, U 

Catolica 

Plan de 
mejoramiento 
integral Barrio 
San José, San 

Rafael, La Mina y 
El Salado 

(z.urbana).

Lineamientos para el MIB, como 
estrategia para reducir la pobreza 
urbana, a través del  conjunto de 
a c c i o n e s  f í s i c a s ,  s o c i a l e s , 
a m b i e n t a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y 
jurídicolegales, para la integración e 
inclusión de los asentamientos 
precarios, dentro de la ciudad. 
Identican los ejes problemáticos 
relacionados con las dicultades que 
presentan las entidades territoriales 

Marco referencial

●Consejo municipal Soacha Cundinamarca. (2000). Plan de ordenamiento territorial del municipio de Soacha, Soacha Cundinamarca, Colombia.
● Nu. CEPAL. 2003.Ciudad y sostenibilidad: desarrollo urbano sostenible. Santiago de Chile.
● Consejo municipal Soacha Cundinamarca. (2000). Plan de ordenamiento territorial del municipio de Soacha, Soacha Cundinamarca, Colombia.
● Rodríguez C. Jennifer (2016). Soacha Emergente, alternativa desde el desarrollo urbano, Universidad la Salle, Bogotá Colombia.
● Jauregui, J. M. (2012). Urbanismo para la ciudad informal. En J. M. Jauregui, Urbanismo para la ciudad informal (págs. 1-5). Rio de Janeiro: Porous city.
● Lara Paola (2018). Las Margaritas, Ciudadela Sucre, Soacha, Universidad Católica de Colombia, Bogota Colombia.
● Zamudio, R. M. (2014). Urbanismo pirata: tácticas y estrategias en asentamientos informales. En R. M. Zamudio, Urbanismo pirata: tácticas y estrategias en 
asentamientos informales (págs. 198-202). Australia: Universidad ETH Zürich.

Comuna 3 Olivos

Autopista Sur

AV  Carrera 17 Indumil

Zona a Intervenir

Meandro Tierra 
Blanca

Rio
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Humedales

Humedal 
Tierra 

Blanca

Humedal 
Laguna de 

Neuta

Humedal 
Rincón del 

Lago

Equipamientos 
educativos

Equipamientos de 
esparcimiento

Equipamientos de 
salud

Marco historico Urbano

Humedal El 
Vinculo

Habitantes: 

645.205

hogares: 

210.423

Personas x hogar: 

3,06

51,5%

48,5%

Área Urbana Soacha

Habitantes: 

640.143

hogares: 

200.322

Personas x hogar: 

3,19

51,6%

48,4%

Comuna 1 Compartir

51,4%

48,6%

son mujeres

1.836 / 49% 1.857 / 51%
son hombres

Habitantes:

3.693 Habitantes

Edades:

0-9 (602) 10-19 (671) 20-29 (750) 30-59 (1.377) 60-80+ (293)

Usos de las Edicaciones:

Vivienda (1328)

Mixto (29)

Unidad no Residencial 
(260)
Lugar Especial de 
Alojamiento (1)

Tipo de vivienda

428 96

Apartamento Otro

1

Cuarto

832

Casa

Habitabilidad:

1.357

Viviendas

1.165
Hogares

3.681

Personas en
lugares

 Particulares

Uso Mixto y no Residencial

52 21

Comercio

Agropecuario Institucional

1 3

Servicios

17

Industrial

Lote sin Construir

162
Parque / ZV En Construcción

4 28

Sin Información

1

Estraticación

623

Estrato 1

436

Estrato 2

436

Estrato 3

1

Estrato 5

Servicios Públicos 

1.123

Energía Eléctrica Acueducto

Si
41
No

1.016
Si

148
No

Alcantarillado

989
Si

175
No

1.065

Gas Aseo

Si
99
No

1.039
Si

125
No

Internet

450
Si

697
No

Soacha

51,5%

48,5%

51,6%

48,4%

Habitantes: 

133.836

hogares: 

42.111

Personas x hogar: 

3,17

% Hombres y 
Mujeres:

Análisis  poblacional

% Hombres y 
Mujeres:% Hombres y 

Mujeres:

Población de Zona de la zona 
de intervención

1328 ; 82%

29; 2%
260 ; 16%

1; 0% Total

1357

Total

1496

Comuna 1 Compartir

Vías de transito Regionales   

Vías de transito locales   

Vías de transito barrial   

Estaciones cercanas: San Mateo a 
1km de la comuna. Aprox. 400.000 
usuarios por día   

Rutas cercanas GSM, G807 G505  
Aprox. 385.000 usuarios por día   

Todas las vías estan habilitadas 
Aprox. 1700 usuarios por día  

No cuenta con ciclo rutas ni 
senderos peatonales Aprox. 320 
usuarios por día se movilizan en 
bicicleta  

Distribución de zonas verdes

Barrios Tierra Blanca- San Antonio II y  Llanos de Soacha
Estructura de usos, alturas, vías y ambiental

Meandro
 Tierra

 B
lanca

Río Bogotá

Cuenca del 
Río Bogotá

Parques y 
espacio publico

La escolaridad y nivel educativo del sector varia dentro del 
campo de primaria hasta el profesional. 

Intervención de la ronda del río, desarrollo 
integral de parques y alamedas.

Reubicación de viviendas de invación por 
medio de desarrollo de vivienda en altura.

Mejoramiento integral de vías, andenes, 
parques y desarrollo de equipamientos 
comunitaros.

Propuesta de ampliación equipamiento 
educativo.

UAU

1

Unidad  2 
Mejoramiento 
de vivienda 

Normativa del proyecto

Variable de décit y compensación 

Unidad 3 
Unidad 
Educativa

Unidad 4 
Mejoramiento 
ambiental

Unidad 1 
Vivienda 
Altura

24.7 
Hectáreas

Área
247.188 m2

17 
Hectáreas

Área
177.074 m2

1.1 
Hectáreas

Área
10.140 m2

26.8
Hectáreas

Área
268.809 m2

 Área total de afectación 703.211 m2 70.32 Hectáreas

UAU 1 - Tratamiento urbanístico de renovación urbana UAU 2 - Tratamiento urbanístico de mejoramiento integral de  
consolidación tipológica 

Super manzanas
6.000 m2

Para el uso de vivienda se 
manejan super manzanas de 
6000 m2 como máximo 

Deben contar con un indice de 
ocupación de 0.8 y un indice de 
construcción de 0.84 ( se destina el 
40% de cesión).

Área bruta 
247.188 m2

Área cesión
98.875 m2

Área Útil
148.313 m2

840 M2 max Por piso 
para torres de 6  segun 

I.C piso

I.O X Manzana
4.800 m2 / 0.8

Manzanas
24.7

I.C X Manzana
5.040 m2 / 0.84

5.7  Torres por 
cada 6000 m2 140, 19 max 

torres 

Manejar la misma morfología de 
manzanas, se deben distribuir 4 
viviendas por cada 100 m2 

Indice de Ocupación de 
0.8 , antejardin de lado de  
3 M

4 Viviendas 
cada 100m2 

max

Área bruta 
177.074 m2

Área cesión
70.829 m2

Área Útil
106.244 m2

Max Viviendas
4.250

I.O
0.8

Área mínima de 
vivienda 

25 M2

N° UNIDADES(HOGARES)

9,624

17,981

118,019

Acueducto 2,047

Alcantarillado 344,43

Energia 253

Basuras 507

Total 36,748

141,571 55,90%

N° unidades (hogares %

146,371 57,79%

106,888 42,21%

Deficit Cualtitativo total

DEFICIT TOTAL

HOGARES SIN DÉFICIT

DEFICIT CUALITATIVO

VARIABLE

Estructura (pisos)

Hacinamiento mitigable

Espacio (cocina)

servicios 

publicos

100%

SOACHA

COMPENSACIÓN

146.371 
Viviendas en 

décit 

21.7%

COMPARTIR

31.762 Viviendas 
en décit 

1480
Viviendas proyectadas

100%

ZONA A INTERVENIR

1357 Viviendas 
en décit 

109%

Asoleación

Calidad del aire 

Calidad del aire junto 
a la cuenca del río

Muy 
Dañino

 Dañino 
para la 
salud

 Dañino 
para G. 
sensibles

Proceso de diseño del proyecto
Vivienda en altura Vivienda de 2 a 3 pisos

Elemento de composición Memoria de Diseño

1

2

3

4

Elemento de composición Memoria de Diseño

2 1

4

3

Volumetría inicial

Fragmentación

Sustracción 

Volumetría nal

Combinación Volumetrica

Volumetría inicial

Distribución radial

Volumetría Final

Planos UAU   1 Vivienda -multifamiliar

Planta general escala 1:500

Justicación 

87.000 
habitantes  

de la 
comuna 1 
Compartir

Viviendas 
informales

1 colegio prim 
y bachiller       

1 jardín

Cra 17 Vía 
Indumil mal 

estado

Zona riesgo 
Río Bogotá

Deterioro de 
parques y 

zonas verdes

compensación 
con vivienda 
multifamiliar

Se desarrolla 
un 

equipamient
o educativo

Ampliación y 
mejoramient
o malla vial

Parque Lineal 
para la 

vigilancia y 
tratamiento 

Promover 
zonas de 

recreación 
pasiva y 
activa

Marco Conceptual

Crecimiento 
Demográco  

Deciencia 
de 

equipamientos  

Viviendas 
informales

Instrumento de panicación 
urbana para la clasicación 

del suelo

UAU
Unidades de 
Actuación 
Urbanistica

Huertas 
Urbanas  

Desarrollo 
Urbano 

Sostenible

Pacicación urbana pensada 
en el medio ambiente, 

pensado a  partir del desarrollo 
económica  social y la 

conservación del medio 
ambiente 

 Actividades
agrícolas promueven benecios 
para el desarrollo y expansión de 

población emergente.

Palabras clave

Ambiental

Ubano

Plan Parcial  de 

Mejoramiento integral 

El Trébol

Vivienda

Agrícola 

1

1

2

6

3

5

4

4

Equipamientos

Zona a intervenir

Total

1164

Estructura de usos

Estructura de alturas Estructura de víal

Industrial vivienda Mixto comercial vivienda Recreativo

Estructura de ambiental

Nivel educativo

DOFA Zona a intervenir

la zona presenta una descontinuación 
urbana que no permite el libre ujo peatonal 
y genera un deterioro en el sector causado 
por el mal uso de las basuras 

La vía Indumil permite que se convierta en un 
proyecto con miras a un futuro de carácter 
comerciar que le permita su auto sustento

Al ser un desarrollo resiliente pretende 
gradualmente el desarrollo del proyecto para 
ir afectar lo menor posible a la población 
residente 

Aglomeración de población otante en 
zonas sin desarrollar, riesgo de inundación 
alto por la contaminación del río Bogotá

Propuesta urbana

UAU

2

UAU

3

UAU

4

TORRES DE 
3,4,5,6 
PISOS

1032 
VIVIENDAS

CASAS 
DE 2 Y 3 
PISOS

448
VIVIENDAS

PORCENTAJE 

COMPENSADO

Detalle Huerta hidroponica E.SC: 1:200

Se desarrolla esta zona en detalle, para la denición del diseño de la huerta urbana, el equipamiento educativo, zonas de recreación pasiva y activa 
y una plaza de mercado.

Detalle Huerta Frutos E.SC: 1:200

Detalle Jardin infantil E.SC: 1:200 Detalle canchas E.SC: 1:200

Detalle Planta tipo torre Planta Cubiertas Planta Estructural

Planta transversal Norte Planta Longitudinal Occidente Fachada Norte Fachada occidente

ODS  Objetivos de desarrollo Sostenibles Bioclimatica

Garantizar el acceso a energía limpia y asequible, 
que es clave para el desarrollo de la agricultura, 
los negocios, las comunicaciones, la educación, la 
atención médica y el transporte, comunicaciones, 
la educación, la atención médica y el transporte.

Objetivo N° 7 
Energía asequible y no contaminante

11.1 Garantizar el acceso de todos a viviendas y 
servicios básicos adecuados, seguros y asequibles 
y mejorar los barrios marginalesmédica y el 
transporte.

Objetivo N° 11
Ciudades y comunidades sostenible 

Análisis de Julio a las 4 p.m. proyecta 
sombras en las agrupaciones con 
fachada hacia Sur impidiendo su 
confort.

Análisis de Diciembre a las 4 p.m. 
proyecta sombras en las agrupaciones 
con fachada hacia el norte impidiendo 
su confort.

El proyecto no garantiza su confort térmico  por su orientación sino, por su 
materialidad se pretende usar paneles M2.

Para mitigar la afectación del aire se crea una barrera ambiental de 30 mts 
adicionales al desarrollo del parque lineal.

Sostenibilidad del proyecto

Paneles solares

Analisis de vientos 

El proyecto pretende aprovecahr la velocidad media para la utilización de  la 
turbina eolica Enlil en la alameda de la proyectada ampliación de la vía 

indumil,por medio de la energía cinética del propio aire para transformarla en 
energía eléctrica. Cada una de ellas genera 1 kw/h de energía.

consumo  por apartamento 

76 /89 kWh media de 300 
kWh por 

apartamento

Consumo 
de torre 

7.200 kWh
al mes

por persona

124 kWh 
por panel

al mes

50 paneles por 
torre que 
producen
6.200 kWh

ACABADO: MORTERO DE 1.5 CM
CAPA DE MORTERO LANZADO  DE 2.5 CM

MALA DE ACERO GALVANIZADO DE 0.75 CM
POLIESTIRENO EXPANDIDO DE 6. CM

MALA DE ACERO GALVANIZADO DE 0.75 CM
CAPA DE MORTERO LANZADO DE 2.5 CM

MORTERO ACABADO 1CM

MURO DE 15 CM ANCHO 

Cuadros de Consumo de agua

Huerta urbana

se plantea como estrategia la recolección de aguas lluvias para el rigo de los huertos a partir 
de un sistema de drenaje urbano sostenible 

Junio a  septiembre la velocidad 
promedio es de 6.1 K/H

Julio la 
velocidad 

promedio es de 
7.7 K/H

Septiembre a Junio la velocidad 
promedio es de 4.5 K/H

Detalle muro con sistema EMMDUE

Axonometría

Planta TIPO

Corte 

Axonometría estructural

Intervención

Renovación

Compensación del consumo 
eléctrico de la torre

Artefacto  Media del consumo en Litros
CONSUMO POR 

APARTAMENTO

Inodoro 17,5 35

Ducha 36 72

Lavadora 100 100

Lava platos 36 36

Total 189,5 243

APARTAMENTOS 

POR TORRE DE 6
CONSUMO POR TORRE Lts

24 5832

FRUTAS Fresa

Clima de desarrollo: Frio y 

Templado  entre los 14 y 

los 21ºC, Altitud: 1.700 a 

3.200 m.s.n.m. 

Huchuva

Altura deseada: 1800 a 

2800 msnm, 

con temperaturas 

promedio entre 13º y 

15ºC.

Mora

1.200 a 3.500 metros; pero el 

rango de altura más 

apropiado es de 1.800 a 2.400 

metros, con temperatura de 

16 a 18 °C

HORTALIZAS Cebolla

 0 a 2.800 metros sobre el 

nivel del mar (msnm) y 

temperatura de 28 a 12 

°C, con temperaturas 

óptimas de 12 a 23 °C. 

zanahoria

La temperatura mínima 

de crecimiento está 

entorno a los 9°C y un 

óptimo de entre 16 y 

18°C.

calabaza

Temperatura de cultivo de 15-

35ºC, siendo el óptimo entre 

25-30ºC.

Tuberculos Papa

460 hasta los 3,000 msnm, 

pero la altitud ideal para 

un buen desarrollo se 
encuentra desde los 1,500 

a 2,500 msnm,

Yuca

 0 a los 2000 metros 

sobre el nivel del mar 

(msnm), en un rango 
de temperatura entre 20 

y 30 °C

Remolacha

la temperatura óptima para 

obtener buena calidad se 
encuentra entre los tres y los 

dieciseis grados centígrados y 

tolera temperaturas máximas 

hasta de veinticuatro gra- dos 

Productos hidroponicos Tropicales Frutas

Temperaturas mayores a 

los 25°C con alturas entre 

los 0 a 1000 m.s.n.m.

HerbolariosDiversidad de climas y alturas Florales

el rango óptimo de la 

temperatura oscila entre -0.5 y 

4.4°C

PRODUCTOS NATIVOS
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