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Localidad Bosa - 07

Localización

UPZ 84 Bosa Occidental

Sector Bosa Nova

Región

Conurbación de 
Carácter Regional

Cundinamarca
Mosquera         Soacha

N

N

N

N

2.393 Ha

731.041

223.493 – 30%

496 Ha – 21%
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PROBLEMA

¿Vivienda VIS no ofrece espacios arquitectónicos abiertos y urbanos 
versátiles, que se adapten a los cambios causados por la pandemia 
(Cuarentenas) o factores climáticos adversos, que han afectado a la 

población en Bogotá?

No se observaron espacios urbanos diseñados para mejoramiento
ambiental, por medio de una ciudad mas compacta y organizada.

Alta densidad de vivienda y ocupación del
suelo, no ofrece opciones a la población en
cuanto a Sistemas Urbanos de drenaje
sostenible (SUDS), que mejoran la calidad
urbana.

Fuente: Google Maps Fuente: Imagen Propia
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COMPRENDE EL PROBLEMA…

¿Qué se necesita?

Una vivienda que ofrezca mayor adaptabilidad y 

que responda a las demandas de la población y 

sus contextos espacio-ambientales.

¿Para que se necesita?

Para disminuir la desigualdad habitacional y dar 

respuesta a las versatilidades que exigen las 

poblaciones segregadas.

¿Para quién se necesita?

Para la población que compra Vivienda de Interés 
Social VIS en Bogotá, que es corresponde a mas 

del 70% del mercado inmobiliario del país.

¿Para donde se necesita?

La clase media de estratos 1,2 y 3, de las zonas 
mas segregadas de la periferia urbana del Sur de 
Bogotá, donde encontramos los índices mas altos 

de densidad poblacional.
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ARBOL DE PROBLEMAS

P r o b l e m a
¿Vivienda VIS no ofrece espacios arquitectónicos abiertos y urbanos versátiles, que 

se adapten a los cambios causados por la pandemia (Cuarentenas) o factores 
climáticos adversos, que afectaron a la población en Bogotá?

Consecuencias

Bajo rendimiento académico 

adolecentes

Conflictos 

familiares

Problema Psicológico 

(Ansiedad, Estrés)

No hay adaptación al 

cambio

Poca 

productividad

No hay espacios 

complementarios
Causas

Viviendas sin espacios 

funcionales

Profundizar mas 

en las 

universidades

Costos de 

construcción fuera de 

presupuesto

No pensar en 

necesidad de 

población

Aplicación de tecnología a la 

vivienda

Caracterización 

mas adecuada de 

la población

Interdisciplinariedad 

en los proyectos 

académicos

Falta de Zonas para 

Productividad

Pobreza 

oculta
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Deterioro de 

Población

Inseguridad y  

Drogadicción
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JUSTIFICACION

Importancia

Ofrecer espacios versátiles para
desarrollar diferentes actividades
físicas, académicas y productivas

Beneficios

Mejoramiento en calidad espacial,
adaptabilidad, apropiación del
entorno y respuesta optima al
cambio habitacional.

Impacto Social

Estas tipologías habitacionales y
zonas productivas comunitarias,
darán respuesta a las necesidades
presentadas en la Pandemia del
Coronavirus y a factores climáticos

Población
En Bogotá

ONU
Clase 
Media

6/10 VIS*

M2 x 
Persona

Desigualdad 
Social

Aumento 
Precios

Versátiles

Habitabilidad
/Psicológicos

Dignidad/
Necesidad

Inversión

MODELO HABITACIONAL DE VIVIENDA VIS CON ENFOQUE COMUNITARIO EN UN SECTOR DE 
LA LOCALIDAD DE BOSA EN BOGOTÁ

Periódico Portafolio, Marzo 2019, Datos 
Catastro 2011 *

Vivienda cada vez más cara, pero 
también más pequeña, 2012*

La Republica, 2019*
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HIPOTESIS

Generar Modelos 
Habitacionales de 
calidad espacial para 

estratos 1 y 2

Factores Psicológicos

Factores Ambientales

Desarrollo Basado en 
Indicadores:
• Sociales

• Ambientales
• Psicológicos
• Económicos

Tipologías que aporten 
bienestar (VIS)

Necesidades
espaciales que se 

requieren

Cualitativo

Cuantitativo

Calidad Espacial

Diferentes tipologías

Nuevas zonas 
privadas, de 

ampliación o al aire 
libre

Necesidades 
habitacionales de la 

población
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OBJETIVO GENERAL

Calidad / 
Adaptabilidad

NUEVAS 
DEMANDAS

CONFORTESPACIALVIS
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Desarrollar
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OBJETIVO ESPECIFICOS

Comparar

Autoconstrucción
/ VIS

Analizar Proponer

Responden
Dignidad

Periferia
Urbana

Determinar
Territorio

Dinámicas

Proyecto 
Arquitectónico

Involucre 
Necesidades

Habitacionales 
/ AdaptabilidadFactor
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METODOLOGIA
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Analizar

Localidad

UPZ84

Estrategia Herramientas

Documentos

Población
Conurbación
Estructuras

Dinámicas

Comparar
Tipologías

Localidad

Espacialidad

Dignidad

Confort

Proponer
Sostenibilidad

Versatilidad

Adaptabilidad

Urbano

Estructuras

Cartografía

Conclusiones

Contexto

Población

Referentes
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ANTECEDENTES

2012
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Barrio La Paz – Comisión Habitad
La Paz, Bogotá, Colombia

Arquitecto Hernando Carvajalino Bayona

Asentamientos Origen Ilegal
1.374 Barrios
6.397 Ha
1´372.436 Habitantes

• “Paso a paso, Peso a peso, Piso a piso”
• Ensanche y complementación
• Desarrollo progresivo

• Múltiples Programas (Diversidad Espacial)

La Tienda – El Inquilino – El Taller
Lo Progresivo – Lo Productivo – Lo Diverso

Fuente: Proyecto Grado 2001. Universidad Javeriana

• Centros de Manzana
• Sobre Terrazas privadas se propone,

recorridos y actividades comunales.
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MARCOS DE REFERENCIA

Marco Histórico

Fuente: 
https://www.germansampe
r.com/metrovivienda

Vivienda Progresiva

• Continuidad Peatonal
• Vivienda Progresiva
• Jardines Urbanos

Ciudad dentro de 
la Ciudad

• Nivel de Ingresos
• Plazas circulares
• Unidad con variedad
• - Vehículos + Ciudad

Servicios 
Comunitarios

• Peatón y Bicicleta
• Parque Lineal

Desarrollo Progresivo

• Construcción Comunitaria
• Bloques Apartamentos
• Súper-manzanas

Fuente: 
https://twitter.com/Historia
bogota/status/7149554446

37286405/photo/1

1962 1986 1986 1999

Fuente: 
https://mapas.bogota.gov.co/#
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Ciudad Techo o Kennedy

Ciudadela Colsubsidio 
Vivienda Unifamiliar

Ciudadela Colsubsidio 
Vivienda Multifamiliar

Metrovivienda

V
iv
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n
d
a
 S

o
c
ia

l 
e
n
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o
lo

m
b
ia
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Alto Déficit de Estructura 
Ecológica

• Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible

• Silvicultura insuficiente (18
Arboles x Ha) tres mas bajas de
Bogotá

• Alta contaminación de cuerpos
de Agua

• Deterioro Calidad del Aire
• Mala disposición de escombros

Escala:
 Región

Estructuras:
 Social
 Movilidad
 Ambiental

Marco Contextual

Rio Tunjuelito Rio Bogotá 2

1

1
2

Calle 13 1

1

Avenida Ciudad de Cali 2

2

N
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Escala:
 Metropolitana

Estructuras:
 Social
 Movilidad
 Usos

Marco Contextual

N

N

Población

Localidad 07 – Bosa
Habitantes 731,047
(2017)
9% Total Población

Localidad 08 – Kennedy
Habitantes 1,230,539
(2018)
15% Total Población

Localidad 10 – Engativá
Habitantes 883,319
(2018)
10,7% Total Población

Habitantes - Bogotá
8.181.047 (2018)

Población con Discapacidad
266.299 – 9,39%

1,33

2,63

0

1,3

2,79 2,73

1,28

2,95 3,06

1,25

3,06 2,97

Bogota Bosa UPZ84 BOCC

2014 2015 2016 2017

Fuente: Creación propia(SDP-EMP 2017)

Crecimiento Demográfico Anual (%)

52,2

13,4

14,2

56,7

12

10,4

58,2

14,9

9,2

52,6

13,6

12,8

Vivienda

Comercio

Equipamiento

Engativa Kennedy

Bosa Bogota

Usos del Suelo 
% (2017)

Viajes en Bicicleta - Bosa

Estrato 2 - 0.16 viajes por 
persona
Estrato 6 - 0.05 viajes por 
persona

Jerarquías Viales

V0 – 100 m  V2 – 40 m
V1 – 60 m V3 – 30 m / 28 m

Malla Arterial Principal (40 m)

V-2

1

1

V-2

Avenida Ciudad de Cali
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Escala:
 ZonalEstructuras:

 Social
 Movilidad
 Ambiental

Marco Contextual

Fuente: Creación propia(SDP-EMP 2017)

Densidad Poblacional por UPZ

Avenida Ciudad de Cali

N

267

519

401

254

333

0

100

200

300

400

500

600

Apogeo

Bosa Occidental

Bosa Central

El Porvenir

Tintal Sur

33.316

13.061

2.161
883

Bosa Bosa Occidental

Atraco

Homicidio

Secuestro

Extorsion

Desplazamiento
Forzado

Fuente: Imagen propia

Fuente: Imagen propia

Vía Acceso a Barrios 
(18 m)

V-5

Baja Permeabilidad 

de Tejidos

Espacio Publico 

efectivo por habitante 

2,09m2

N
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Estructuras:
 Social
 Ambiental
 Usos

Marco Contextual

Fuente: Creación propia(SDP-EMP 2017)

Avenida Ciudad de Cali

24% 23%
20%

17%

Lotes
Vacios e
inseguros

Expendios
Drogas

Fabricas o
Industrias

Bares y
Prostibulos

Lotes Vacíos

Población

Polígono estuvo en 
alerta Naranja por 
Coronavirus

Personas por Hogar
3,27

N

Parque 
Bolsillo; 95

Parque 
Vecinal; 

139

Parque 
Zonal; 8

Parque 
Metropolitano, 3

Desarrollo el Cauce

7

7

Problemas Entorno

Escala:
 Local

N

Numero Parques Bosa

Tipología Hogares

Estrato 2

Sector 
Bosa 
Nova



Espaciales, 
adaptabilidad

Biológicas, 
Psicológicas

Densidad, 
Versatilidad

Sociales, 
Productividad

Barrio
Jane Jacobs

Morfología urbana 
determinada

Ciudad 15 Minutos
Carlos Moreno

Dinámicas 
del Territorio

MARCOS DE REFERENCIA

Marco Teórico

Mejores Entornos

Diversidad

Determinantes

Proximidad
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La ciudad jardín
Ebenezer Howard

Núcleo Central
Articular Entorno

Ecológico -
Sustentabilidad

Vivienda Informal
Hernando Carvajalino

Periferia

Autogestión

Desarrollo 
Progresivo
Diversidad 
Espacial

Progresivo
Productivo

Diverso

Barrios
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MARCOS DE REFERENCIA

Estudios 
Psicológicos

Infección
Cuarentena

Servicios Comunales
Espacios Productivos

Pandemia

Urbano

Reestructuración 
Urbana

Marco Conceptual

Habitabilidad Calidad Espacial

 Normatividad
 Interdisciplinariedad
 Materiales
 Diseño
 Vivienda

Progresiva

Espacios
Tipología

Calidad de Vida
Aislamientos Población

 Consolidación
 Conurbación

Dinámicas

Periferia

Multiplicidad 
del espacio

Adaptabilidad
Habitabilidad
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MARCOS DE REFERENCIA

Marco Legal

UPZ 84 Bosa 
Occidental

Decreto 408 de 
2004

Vivienda 
Digna

Decreto 399 de 
2014

Plan de Desarrollo Económico, Social, 
Ambiental, y de Obras Publicas del 

Distrito Capital 2020-2024

Acuerdo 761 
de 2020

R
e
g
ió

n
M

e
tr

o
p
o
li
ta

n
o

Z
o
n
a
l
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POT 2020 
Bogotá

ONU

Objetivo 
Desarrollo 
Sostenible

Ley 388 de 
1997

Ambiental

1.Características territorio
2.Infraestructura Servicios
3.Localizacion Población
4. Estructura Ecológica

Área Urbana 
Integral

Decreto 190 de 
2004
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DIAGNOSTICO
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DIAGNOSTICO
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DIAGNOSTICO
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DIAGNOSTICO
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DIAGNOSTICO

MODELO HABITACIONAL DE VIVIENDA VIS CON ENFOQUE COMUNITARIO EN UN SECTOR DE 
LA LOCALIDAD DE BOSA EN BOGOTÁ



27

MAPA DE INTERVENSION
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Estructura del Proyecto Urbano

Plan Parcial Propuesto

Plan Parcial Ciudadela El 

Porvenir(1) y La Palestina (2)

Avenida Bosa

Rio Tunjuelo

Ejes de Conexión Ambiental

2

1

2

1
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MAPA DE INTERVENSION
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UPZ84 Bosa 
Occidental

La extracción de las piezas

urbanas se delimitaron, por los

ejes de flujos vehiculares

principales (Vías V5 – 18 metros).

Teniendo en cuenta las

circulaciones peatonales y

barriales del contexto urbano, que

mayor circulación presentan. (Vías

– V9, 8 metros)

Teniendo en cuenta los nodos de

actividad urbana de mayor

influencia.



29

CRITERIOS DE IMPLANTACION
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Normativo Diseño Social Constructivo

Zonificación Condiciones Funcionamiento Conexión
Naturales
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FUNCIONAL – ORGANIGRAMA Y ZONIFICACION
UNIDADES DE ACTUACION
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Área: 27.921 m2

Área: 24.716 m2

Área: 19.125 m2
Área: 41.633 m2

Área: 27.284 m2
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ESTRATEGIAS GESTION URBANA
Paseo Ecológico y Comercial
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ESTRUCTURA ECOLOGICA
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Consolidar la estructura ecológica de la zona a partir de la intervención integral, que busca condiciones naturales y generar una

conectividad ambiental en todo el paseo comercial y ecológico, para que

este espacio público se posicione como eje estructurante de ordenamiento del plan parcial.

Alcorque Inundable
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ESTRATEGIAS GESTION URBANA
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ESTRATEGIAS GESTION URBANA
Bioclimático
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CRITERIOS DE IMPLANTACION
Unidad de Actuación 3
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Normativo Diseño Social Constructivo

Zonificación Condiciones Funcionamiento Conexión
Naturales
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ESTRUCTURAS DE IMPLANTACION
Unidad de Actuación 3
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CRITERIO URBANO – Versatilidad y Legibilidad
Unidad de Actuación 3
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MEMORIA FUNCIONAL ARQUITECTONICA NUCLEAR
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MEMORIA BIOCLIMATICA
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ORGANIGRAMA ARQUITECTONICO
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
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TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS
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TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS
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TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS
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DESARROLLO ARQUITECTONICO NUCLEAR
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DESARROLLO ARQUITECTONICO NUCLEAR
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DESARROLLO ARQUITECTONICO NUCLEAR
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Unidad de Actuación # 3
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DESARROLLO TECNOLOGICO
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Estructura Propuesta

Sistema Pórticos con Zapatas 
en Concreto

Isometría
Planta
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DESARROLLO TECNOLOGICO
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Fachada Flotada

Isometría

Por medio de su estructura y envolvente (Madera), se
busca generar un impacto visual y ambiental, que brinde
mejor relacion con el contexto urbano y su conexión con la
estructura ecológica principal, además de generar
apropiación por su relacion con la vivienda ancestral de los
Muiscas en este sector de Bosa.

https://www.martinsons.se/om-martinsons/
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DESARROLLO TECNOLOGICO
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Bioclimático

Por medio del patio y las fachadas externas, se busca tener mayor luz natural,
tanto externo como interno. Con la elevación sobre columnas, se busca mejorar
la circulación de aire y mejorar la iluminación al interior de las viviendas.

Isometría

Planta
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ACCESIBILIDAD Y PERMEABILIDAD 
URBANA
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Unidad de Actuación # 3

Planta Libre – Primer Nivel

Zonas Encuentro Comunitario
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Plan Parcial “Techotiva 84

MODELO HABITACIONAL DE VIVIENDA VIS CON ENFOQUE COMUNITARIO EN UN SECTOR DE 
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Multiplicidad de Espacio – Progresivo – Productivo - Accesible
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