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Construccion_

MallaViallntegr_2
MVITCla

Malla vial arterial
Malla vial intermedia
Malla vial local

Malla vial peatonal
Malla vial rural

Sin definir
Proyectada

—/ <todos los demas

CONTIENE:

ESTRUCTURA DE
MOVILIDAD REGIONAL

OBSERVACIONES:
* El plano muestra con

detalle la trama
urbana consolidada
del suroccidente de
Bogotd, donde se
evidencia la densidad
construida, la
parcelacion cerraday
la irregularidad de
muchos trazados
viales.

e El barrio Maria Paz
aparece delimitado
con una linea oscura,
rodeado por otros
barrios con
estructuras similares,
pero también por
grandes
equipamientos
logisticos y
comerciales.

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:
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Localidades
Usaquén o
Chapinera
Santa Fé
San Cristabal
Usme
Tunjuelito
Bosa J
Kennedy
Fontiban
Engativa
Suba
Barrios Unidos

Teusaquillo | |

Los Martires - L
Antonic Marifio '
Puente Aranda SRR
Candelaria

Rafael Uribe Uribe
Ciudad Bolivar :
sumapaz

Secretaria Distrital de Planeacion

La Secretaria Distrital de Planeacion desarrolla funciones que apuntan a
grientar y liderar la formulacién y seguimiento de las politicas y la
planeacion territorial, econdmica, social y ambiental del Distrito Capital...

gl sdp.gov.co

Leyenda

Tasa de crecimento

promedio anual de la
poblacian ajustada por
omision entra 2005 y 2018

Elabard: S0EF - DEN
Fuermio: DAKE Conscs 2005 v 2018
S0 - DICE - BDGE 2030

Tasa de crecimiento
pramedit anual parsonas

Elabat: SOP - DEW
Fumnis CAME Cermom 2000 v 2

S0P - DICE - BOGG 3021
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CONVENCIONES:

Tasa de crecimiento
promedio anual de la
poblacién ajustada por
omision entre 2005 y 2018

B co--10
I -09-00
0,1-30

Elabord: SDP - DEM
Fuente; DANE Censos 2005y 2018
SDP - DICE - BDGC 2020

CONTIENE:

ESTRUCTURA DE
POBLACION REGIONAL

OBSERVACIONES:

= Opoitunidades
rpacto en
%1" de Creacidn de
Emples  lofar Caldeddevida
Enfodue en el
. Ruido
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Actividades Comercisles Areas Residencinles

Equilbranda o Crecimienta Econdmico y of Bienestar
Residercial

El barrio Maria Paz
presenta una estructura
urbana compleja debido a
su funcién como un nodo
econdmico alrededor de
Corabastos. Los usos del
suelo estan diversificados,
pero la convivencia de
actividades comerciales,
industriales y residenciales
en un espacio limitado
genera conflictos

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:
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O, Andlisis del Plano de Centralidades y Movilidad - UPL Corabastos (Maria Paz)

® Ubicacion y jerarquia urbana
La UPL Corabastos se encuentra al occidente de Bogota y esta marcada como parte de la
centralidad de integracion nacional "CENTRAL".

Su localizacién coincide con un punto estratégico de conexion regional, dado que en esta zona

confluyen:

La Terminal de Transporte de Bogota

El aeropuerto El Dorado (en su area de influencia)

Vias arteriales y regionales que conectan Bogota con Soacha, Mosquera y la Sabana.

? Esto convierte a la UPL Corabastos en un nodo logistico fundamental dentro del sistema
metropolitano.

I Infraestructura de transporte y accesibilidad

Se observan troncales de TransMilenio, estaciones y portales que bordean y cruzan la UPL.

La presencia de infraestructura vial primaria (como Av. Boyaca, Av. de las Américas, Av.
Villavicencio) genera un alto flujo vehicular y peatonal.

Este sistema multimodal soporta tanto transporte formal como informal (carga, pasajeros,
comercio).

Si bien hay buena accesibilidad, la sobreexplotacion de esta infraestructura ha producido

deterioro del espacio publico, conflictos de movilidad y saturacion de servicios.

k& Tipo de centralidad: integracion nacional

Esta categoria implica que la zona tiene funciones mas alla del ambito local, sirviendo de
intercambio entre flujos regionales, logisticos y metropolitanos.

Esto se acentua con la presencia de Corabastos, la plaza mayorista mas grande del pais,
generadora de actividades comerciales, transporte de carga e informalidad laboral.

£ El dinamismo econdémico no se traduce en calidad urbana, generando entornos con alta
precariedad espacial, inseguridad y uso intensivo del suelo sin planificacion.
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SIN INFORMACI
CONTIENE:

OBSERVACIONES:

El barrio Maria Paz
presenta una estructura
urbana compleja debido a
su funcién como un nodo
econdémico alrededor de
Corabastos. Los usos del
suelo estan diversificados,
pero la convivencia de
actividades comerciales,
industriales y residenciales

en un espacio limitado
genera conflictos

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:
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leyenda
T _

PLANO TOPOGRAFIA
AREA DE ESTUDIO

CONTIENE:

Desafios del Desarrollo Urbano en Maria |

Humedales Histdricos

Topografia

\
Terreno "-, i
. \ Intervenciones para la
\
predommantm;r::g \ urbanizacién

\
Pendientes ligeras que '-.I
facilitan las actividades =
urbanas

Impacto en el suelo y la
CONStRUGEion

/
Requiere estudios |
geatécnicos para —

estructuras pesadas |
Adecuadopara |
edificaciones de baja
altura ."l

Condiciones del Suelo E—'

OBSERVACIONES:

Los suelos tienen una capacidad de
carga adecuada para edificaciones de
baja altura, pero requieren estudios
geotécnicos para construcciones mas
pesadas debido a su naturaleza
sedimentaria y a la cercania de
antiguos humedales.

Se encuentra a una altitud promedio de
2,550 metros sobre el nivel del mar

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:
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Area manzana S1 = 242?.9(],5 Perimeter =239.65
Areamanzana A1 =4360.16, Perimeter =409.54
Area manzana B1= 424210, Perimeter =410.7
Area manzana C1 =4525.8, Fen’meter =414.0 |
Area manzana D1 = 4749.49, Perimeter = 415.20
Area manzana E1= 5233.4, Perimeter =421.7
Area manzana F1 = 4844.78, Perimeter = 412.93
Area manzana G1 = 5128.0, Perimeter = 407.5
Area manzana H1 =5041.9, Perimeter =409.5 |
Area manzana |1 = 5270.4, Perimeter = 413.1
Area manzana J1 = 1684.8, F;-’*erimeter =187.5
Area manzana K1 = 1863.8, Perimeter = 189.1
Area manzana L1 = 1885.25, Perimeter = 191.02
Area manzana M1 =1712.57, Perimeter = 183.13
Area manzana N1= 1827.41, Perimeter = 186.08
Areamanzana O1=2151.42, Perimeter = 199.52
Area manzana P1 = 5877.36, Perimeter = 364.63
Area manzana Q1 = 3346.74, Perimeter = 324.42
Area manzana R1 = 3038.06, Perimeter = 283.16
Area manzana T1= 1656.78, Perimeter = 189.84
Area manzana U1= 1221.98, Perimeter = 149.85
Area manzana V1= 505.07, Ferimeter = 95.57
Area manzana W1 = 4036.93', Perimeter = 363.39
Area manzana X1 = 3533.BDJ Perimeter = 322.75
Area manzana Y1 =2521.68, Perimeter = 265.04
Area manzana Z1 = 2041.62,5 Perimeter =221.57

Area manzana Z1 = 2639.71, Perimeter = 255.96
Area manzana A2 = 1685.41, Perimeter = 186.96
Area manzana B2 = 1937.65, Perimeter = 196.14
Area manzana C2 = 6695.97, Perimeter = 412.44
Area manzana D2 =4800.55, Perimeter = 396.54
Area manzana E2 = 4010.44, Perimeter = 385.83
Area manzana F2 = 4455.38, Perimeter = 395.54
Area manzan G = 4455.38, Perimeter = 395.54
Area manzana H2= 2136.10, Perimeter = 212.13
Area manzana |12 = 2042.17, Perimeter = 211.55
Area manzana J2= 1074.25, Perimeter = 192.17
Area manzana K2= 1074.25, Perimeter = 192.17
Area manzana L1 = 2507.38, Perimeter = 235.12

Area manzana M2 = 2709.57, Perimeter = 247.92

Area manzana N2 = 2919.93, Perimeter = 275.00
Area manzana O2 = 273414, Perimeter = 266.81
Area manzana P0= 2645.11, Perimeter = 243 86

Area manzana Q2 = 3364.64, Perimeter = 287.40

Area manzana R2= 2643.22, Perimeter = 256.92
Area manzana 52= 3007.28, Perimeter = 277.09
Area manzana T2 = 2642.77, Perimeter = 246.38
- Area manzana U2 = 2642 77, Perimeter = 246.38

Area manzana V2 = 2693.08, Perimeter = 254 .77
Area manzana W2= 3120.82, Perimeter = 284 .14
Area manzana X2= 3120.82, Perimeter = 284.14

Area manzana Y2 = 2880.13, Perimeter = 270.47

Area manzana A3 = 3395.25, Perimeter = 305.16

Area manzana B3 = 2628.10, Perimeter = 243,50

Area manzana C3 = 242550, Perimeter = 232.45

~ Area manzana D3 = 2196.20, Perimeter = 216.04

Area manzana E3 = 1925.72, Perimeter = 196.36

Area manzana F3 = 1649.29, Perimeter =177.87

Area manzana G3 = 1085.35, Perimeter = 169.80

Area manzana H3 = 1678.32, Perimeter=179.12

Area manzana 13 = 2833.57, Perimeter = 260.20

Area manzana J3= 250008, Perimeter = 260.46

Area manzana K3 = 2746.23, Perimeter = 257.53

Area manzana L2= 2955.50, Perimeter = 275.62

Area manzana M3= 1879 98, Perimeter = 182.87

__Area manzana N3 = 1364.92, Perimeter = 154,94

Area manzana O3= 1412.73, Perimeter = 150.60

Area manzana P3= 1411.74, Perimeter = 208.75

Area manzana Q3 = 2842.14, Perimeter = 267.59
_Area manzana R3= 2935.82, Perimeter = 272.65

Area manzana S3 = 2935.82, Perimeter = 272.65

Area manzana T3 = 2965.62, Perimeter = 274.84

Area manzana U3 = 3013.66, Perimeter = 276.35

Area manzana V3 = 885.47, Perimeter= 144 14

Area manzana W3 = 1636.78, Perimeter = 166.14

Area manzana X3 = 1337.15, F’erimetgr= 148.55
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COMPOSICION

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION URBANA
PARA EL BARRIO MARIA PAZ:
SOLUCICIONES PARA LA
CONECTIVIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

CURSO:

LINDEROS Y
MOJONES

OBSERVACIONES:

e Diagnostico
morfoldgico: te
permite ver cOmo
estan parceladas las
manzanas, qué tan
regular es el trazado y
cuantos predios
componen cada
manzana. Esto es
clave para detectar

deterioro morfolégico
o infraestructura
inadecuada.

¢ |dentificacion de
predios criticos:
podrias ubicar
sectores con
sobreocupacion
predial, invasiones o
parcelaciones
informales, que son
indicadores del
deterioro urbano.

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION.

PLANCHA:
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PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

ONVENCIONES:

Amenaza por Inundacion
por Desbordamiento

. A

Media

. B

Amenaza por Inundacién
por Rompimiento de Jarillén

Alta

CONTIENE:
SISTEMA DE RIESGO,

VULNERABILIDAD Y
AMENAZAS

OBSERVACIONES:

e Segun el mapa, buena
parte de Kennedy,
especialmente el sury
occidente, esta
expuesta a alta
amenaza por
rompimiento de
jarillén, y algunas
zonas al norte cercano

Amenaza por Inundacion Amenaza por Inundacion
por Desbordamiento por Rompimiento de Jarillon presentan también

riesgo medio y alto
por desbordamiento.

Alta La renovaciéon urbana
en Maria Paz debe
entonces considerar
no solo problemas
morfoldgicos o de
movilidad, sino
también la
vulnerabilidad hidrica
del entorno

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA
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Aumento en la
temperatura media

Alteracion en los
fenomenos
estacionales e
interanuales, tales
que intensidad,
cantidad y
frecuencia de
lluvias, vientos,
incendios,
sequias, granizo,
= EVEEE

Elevacion del nivel
del mar por
derretimiento capa
de hielo del Polo
Norte, glaciares
montanosos y
desaparicion de
masas de hielo de
Groenlandia y
Antartida

Cambio en los patrones

de lluvias

Cambio climatico

Acidificacion de los
océanos

Aumento de la
gvaporacion
incrementando
sequias, olas de
calor, dias
calurosos y noches
heladas

Modificacion de las
corrientes y vientos
ocedanicos, incendio
en un cambio en la
frecuencia de
intensidad de
monzones,
huracanes, ciclones
tropicales

La Gran Golombia

digg) UNIVERSIDAD

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

GCONVENCIONES:

CONTIENE:

AFECTACIONES POR CAMBIO
CLIMATICO

OBSERVACIONES

e 1.2 Aumento de
temperatura media

e En tonosverdes (0°C a
mas de 1.6°C).

e Kennedy (y por tanto
Maria Paz) presenta
un aumento estimado
de hasta 1.6°C hacia
2100, lo que afecta el
confort térmico,

consumo de agua y
salud urbana.

e 2. .. Variacion en los
patrones de lluvia

e Entonos
azules/verdes: se
proyecta una
disminucién de entre
10% y 30% en lluvias
en gran parte de la
ciudad, incluyendo
Kennedy.

e Esto implica aumento

——de-sequias, presion—

sobre recursos

hidricos y deterioro de

zonas verdes.

REVISION. PLANCHA
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ANALISIS CLIMATICO PROPUESTA
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PROCEDIMIENTO PARA CONOCER
LA NORMA DE SU PREDID:

U Locslcs #l predic de su misnds s al pang somies
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£ Kenlilgue gl Secor Mommalee deairo del cal se
kGalirs sy predic.

[ 1 Limite Sactor Normativo
@ Hirnero Sector Normative |

[
3. Cazmirn de Seoinr Morma bk eniligue o subsedior
e pofcabiidad.

Ll ! Limite Subsactor
Marmativo
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A Subsector repressntada
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CUADRO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA
UPZ No. 80 CORABASTOS

NIVERSIDAD

a Gran Colombia

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:
- LIMITE DE UPZ

| |MITE DE SECTOR

|:] LIMITE DE MANZANA

e

1oh

R
o T g

L1 -
mps://www'.'sdp_.gov.co/é’estior:'!territoriaI/nor

TUro é'na/norma's-urbanisticas-vigenté's/upz/u‘ﬁ'idad-de-planeamiento-

zonal-no-80-corabastos poco de texto

SUELO PROTEGIOO
——— VIAS SIN DEMARCACION DEFINIOA
SUBSECTOR A SUBSECTOR B I vias CON DEMARCACION DEFINIDA
Todos los Predios Todos los Predios S PR
0.75 0,70
2.2 3,50
3 pm 5 piﬁﬂs CONTIENE:
NORMATIVA SECTORIZADA
CONTINUA CONTINUA
OBSERVACIONES
NO SE EXIGE NO SE EXIGE “en el marco normativo de
la UPL Kennedy, se
SE PERMITE SE PERMITE configura como una zona
de alta complejidad
: : urbana debido a la
?:EENATE?ZEmiS ;.RF'{EEITTE?ZEmEts confluencia de usos
b = % N residenciales, comerciales
e industriales,
SECTORES URBANISTICOS DE LA UPZ B0-CORABASTOS particularmente por la
presencia de la Plaza de
— Mercado Corabastos.
ECTOR ZONA TRATAMIENTO
B ACTIVIDAD Esta situaciéon ha
generado procesos
RESIDENCIAL CON y
1 RESIDENCIAL | ACTIVIDAD ECONOMICA EN DESARROLLO acelerados e ocupacion
LA VIVIENDA informal, deterioro fisico,
presién sobre la
2 EE?EMH%EE; COMERCIO AGLOMERADO DESARROLLO infraestructura urbana y
RESIDENCIAL CON desarticulacion con el
t .
3 RESIDENCIAL | ACTIVIDAD ECONOMICA EN Mo '";!EJE?I' wm“"E”Tf E“_TEGH"“‘L . snorne
LA VIVIENDA alidad Intervencion Complementaria
COMERCIO Y RENOVACION URBANA *+ Mejoramiento Integral
‘ SERVICIOS COMERCIO AGLOMERADO Modalidad reactivacion
f4 Renovacion Urbana
SERVICIOS URBANDOS CONSOLIDACION SECTORES URBANOS
3 DOTACIONAL BASICOS ESPECIALES / Dotacién regional
RESIDENCIAL CON MEJORAMIENTO INTEGRAL (Corabastos)
[ RESIDENCIAL ACTIVIDAD ECONOMICA EN Modalidad Intervencion Complementaria y
LA VIVIENDA Reestructurante (Nota 1) Normas por sectores
PARQUE METROPOLITANO :
7 DOTACIONAL CAYETANO CANIZARES CONSOLIDACION SECTORES URBANOS REVISION. PG
PM.22 ESPECIALES
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

I renovacion
[ renovacion

CONTIENE:

LLENOS Y VACios

OBSERVACIONES:

4 Impacto en I
{or Calidad de Vida

El barrio Maria Paz
presenta una estructura
urbana compleja debido a
su funcién como un nodo
econdmico alrededor de
Corabastos. Los usos del
suelo estan diversificados,
pero la convivencia de
actividades comerciales,
industriales y residenciales
en un espacio limitado
genera conflictos

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:
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NIVERSIDAD

a Gran Colombia

FACULTAD DE

ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA
PROYECTO

TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

leyenaa
nstruccion1 -

umera de pisos -a

O LA de W R e O

CONTIENE:

ALTURAS

OBSERVACIONES:

Equilibrando las Mecesidades Amblentales y Comunitanias

Desafios Compartidos

/ f \
Beneficios | Nas [P} 7 | Biersstar
Amblentates | L2 | g..Hn _,p Comuniaria
%
£ . Problemas de
Mitigacicn de \M ;
) asignacidn de
inundacicnes — E. feaiieae
Regulacién .. @ z;:s‘;.:: g:
| 5
amblental ; . 5 10 urbana
T | Py
L a J
Beneficios de los «-;.'-.‘\ Desafios de la
humedales [i— urbanizacidn

Equilibric entre la preservacion de humedales y el crecimiento
urbang

Residenciales

Principalmente casas de uno a
tres pisos.

Construcciones informales y
autoconstruir

Comerciales e industriales:
Predominan edificaciones de
uno o dos pisos adaptadas para
bodegas, talleres o pequefios
negocios.

En Corabastos, los edificios
varian en altura, con algunos de
hasta cinco pisos dedicados a
oficinas, almacenamientoy
servicios.

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:
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UNTVERSIDAD

) La Gran Colombia

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO TEMATICO
DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

! Areas verdes
D Corabastos
|:| humedales

CONTIENE:

zonas verdes

LComo equilibrar el desarrolle urbano con la sastenibilidad
ambiental en Maria Paz?

A
S
[

Desafios del Desarrollo Rol Ambiental de los
Urbano Humedales
Destaca la escasez de Enfatiza la impertancia de
espacios verdes y log les humedales para la

problemas de biodiversidad y la calidad
sostenibilidad urbana ambiental

OBSERVACIONES:

En el barrio Maria Paz, ubicado en la
UPL Corabastos de Bogot3, los
espacios verdes son escasos y se
encuentran en condiciones poco
favorables, lo que refleja los retos
asociados al desarrollo urbanoy la
sostenibilidad ambiental. Sin
embargo, la zona cuenta con dos
importantes humedales que cumplen
una funcioén clave para la
biodiversidad y la calidad ambiental
de la ciudad: La Vacay El Burro.

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:
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UNIVERSIDAD

oy La Gran Golambia

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TITULO DEL PROYECTO:
PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

leyenda
[ Cuerpo de Agua
Usos_suelo2
Equipamien
[ sin informacion
[ Bodegas y depdsitos
B comercial
777 Educacion
— Iglesias o cementerios
Industrial
B institucional
D Oficinas ~
[ oficinasy depdsitos -
[] vivienda® o
[ Sector Catastral

CURSO:

PROYECTO TEMATICO
DE GRADO

CONTIENE:

oooooooo

CCCCCCCCC

OBSERVACIONES:

Predominan viviendas de
estratos 1 y 2, generalmente
autoconstruidas, con alturas de
1 a 3 pisos.

Muchas viviendas combinan
funciones, con comercio o
talleres en los primeros pisos y
residencias en los superiores.

La cercania a actividades

comerciales e industriales afecta Iz

calidad de vida, generando ruido,

contaminacién y problemas de
seguridad.

ESCALA:

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:




o Grande

Patio Bonito

Abazigs

Tairona

MaIIa\fiaIInteg
MVITCla

Malla vial arterial
Malla vial intermedia
Malla vial local Malla
vial peatonal Malla
vial rural Sin definir
Proyectada <todos

los demas
valores>

UNIVERSIDAD

2@, | a Gran Colombia

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION URBANA
PARA EL BARRIO MARIA PAZ:
SOLUCICIONES PARA LA
CONECTIVIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

MallaViallnteg
MVITCla
Malla vial arterial
Malla vial intermedia
Malla vial local Malla
vial peatonal Malla
© vial rural Sin definir
"™ Proyectada <todos

los demnas
valores>

CURSO:

PROYECTO TEMATICO DE
GRADO

CONTIENE:

OBSERVACIONES:

Las calles internas del barrio
estan disefadas
principalmente para trafico
local.

Avenida Ciudad de Cali (Av. 86): Una
de las principales arterias viales de
Bogotd, conecta el barrio con el sury
el norte de la ciudad.

Carrera 80:
Eje fundamental para el transito local,
conecta directamente con Corabastos

FECHA DE ENTREGA:

REVISION. PLANCHA:
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A
ARQUITECTURA Y
' : FACULTAD DE
, | ARQUITECTURA

Patio Bonito

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION URBANA

PARA EL BARRIO MARIA PAZ:
SOLUCICIONES PARA LA

CONECTIVIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

leyenda
B lienos

| vacios

[ Sector Catastral

CURSO:

llenos y vacios

CONTIENE:

Estrategias de Desarrollo Urbano

Centrol de
Comercio
Informal y
Transporte

Reorganizacion
Saucedal

del Uso del Suelo

OBSERVACIONES:

Propuestas:
K. Reorganizar el uso del suelo
para reducir conflictos entre
funciones comerciales,
residenciales e industriales.
Ampliar y mejorar espacios
publicos y verdes, integrando
los humedales cercanos como
areas recreativas y
ambientales.
Controlar el comercio informal
> y el impacto del transporte
i . para mejorar la movilidad y
= . ; reducir la contaminacion.
Llano Grande d

ESCALA:

I |

FECHA DE ENTREGA:

REVISION PLANCHA
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{ ETAPAS DE DESARROLLO

¥ Escribe una descripcion para tu mapa.
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Leyenda

& Elemento 1

() etapa de desarrollo #1
() etapa de desarrollo #2
& etapa de desarrollo #3
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NIVERSIDAD

ran Golambia

m
e TR

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION

URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA

MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

4 etapa de desarrollo #1
(7 etapa de desarrollo #2
d etapa de desarrollo #3

CONTIENE:
ETAPAS DE DESARROLLO

OBSERVACIONES

-« Se representan lineas de
conduccion de la red de
alcantarillado sanitario y pluvial.
Estas estan diferenciadas por
colores:

. Azul: corresponde a redes de
aguas lluvias (pluvial).

. Verde: redes de aguas
residuales (sanitario).

. Rojo y negro: podrian ser
conexiones secundarias o redes
combinadas/interferencias.

. Las flechas indican el sentido del
flujo de las aguas.

. Se identifican pozos de
inspeccién o camaras de
inspeccion representadas con
pequefios circulos o simbolos en

[os nodos de interseccion de
tuberias.

. Proximidad a zonas de comercio
e industria

. el poligono brinda oportunidades
para el desarrollo econémico,
pero también plantea retos en
términos de contaminacion, ruido
y trafico.

. Posibles retos de integracion
urbana
Las diferencias en traza urbana 'y
densidad entre las etapas, asi
como entre estas y su entorno
inmediato, pueden implicar
desafios para la integracion
funcional, social y de servicios
publicos.

REVISION. PLANCHA
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area de sesion 1 _ 4 .66 hectareas
area de sesion 2 _ 5.78 hectareas
area de sesion 3 _ 5.1 hectareas
area de sesion 4 2 45 hectareas
area de sesion 5_4.11 hectareas
area de sesion 6_ 2.70 hectareas
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NIVERSIDAD

ran Golambia
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

area de sesion 1 _ 4 66 heclareas
area de sesion 2 578 hectareas
area de sesion 3 _ 5 1 heclareas

area de sesion 4_ 2 45 hectareas
area de sesion 5_4 11 hectareas

VANWWVRDQ

area de sesion 6_ 270 hectareas

CONTIENE:
ETAPAS DE DESARROLLO

OBSERVACIONES
-+ 1. Racionalidad en la
segmentacion del territorio
. La delimitacion en siete areas de
sesion obedece a una logica
técnica y funcional que busca
facilitar la planificacion y
ejecucion progresiva del
proyecto. Esta fragmentacion
permite abordar las
especificidades socio-espaciales
de cada zona y gestionar los
impactos del proceso de
renovacion de forma gradual.
. 2. Relacién entre superficie e
intensidad de intervencion
. Las areas de mayor extension
(Sesién 2 y Sesion 3)
probablemente concentran mayor

poblacién o un tejido urbano con
condiciones criticas de
habitabilidad y seguridad
estructural. Esto sugiere la
necesidad de intervenciones de
mayor escala, como
reasentamientos, redisefio vial y
provision de equipamientos
colectivos.

REVISION. PLANCHA
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AV. ﬁGDBERTO MEJIA
@ PLANTA ENTORNO URBANO

AV. CALI -CARRERA 86
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FACULTAD DE

ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

CARRERA 82 &
3

r

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION

URBANA PARA EL BARRIO MARIA

PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

ﬂg
W
=
<
€2
3
.ll.
<

CONVENCIONES:
- LIMITE DE UPZ
—— |_|MITE DE SECTOR
|:I LIMITE DE MANZANA
SUELO PROTEGIOO
VIAS SIN DEMARCACION DEFINIOA
VIAS CON DEMARCACION DEFINIDA

MALLA VIAL INTERMEDIA
SERVIDUMBRE

CONTIENE:

IMPLANTACION Y
LOCALIZACION GENERAL

Co Fll_lnﬂ'tNT.-&. AREA DE INTERVENCION

i)

Area 27 hectareas Inclinacion maxima :1.5%

suelo de renovacion urbana inclinacion minima :8.5%
@ - bajo indice de areas verdes

coordenadas :4.6331025612396415, -74.15630399305473

OBSERVACIONES

El plano de localizacién
destaca un area de 27
hectareas delimitada
dentro del sector de
Maria Paz, con calificacion
normativa como suelo de
renovacion urbana, lo que
refleja la necesidad de
intervenir sobre un tejido
urbano deteriorado,

densamente construido y
con un bajo indice de
areas verdes. Esta area
esta enmarcada por
importantes vias
estructurantes como la
Av. Ciudad de Cali, Av. Las
Américasy la Av.
Agoberto Mejia, lo que le
confiere una gran
conectividad y potencial
para procesos de
transformacion urbana

REVISION. PLANCHA
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ESCALA 1:SIN ESCALA

CARRERA 82
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Carril vehicular Carril vehicular Carril de bus rapido
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La Gran Colombia

FACULTAD DE

ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO
MARIA PAZ , SOLUCION PARA
LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD

c2 }_VIAS DE CONSERVACION Y REACONDICIONAMIENTO

ESCALA 1:SIN ESCALA

3m

3.5m

4m

Hecho con Streetmix

Estaciéon de BRT Carril de bus rapido Carril vehicular

CONVENCIONES:

mmm BARRIO MARIA PAZ

[ UPL #80 CORABASTOS

[ CORTES LUGAR DE INTERVENCION
MALLA VIAL ARTERIAL

[ MALLA VIAL INTERMEDIA

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE:

VIAS DE ,
CONSERVACION Y
RENOVACION

OBSERVACIONES:

ESCALA:
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AV. AGOBERTO MEJIA

PLANTA ENTORNO URBANO

ESCALA 1:SIN ESCALA

.

AREA DE CONSERVACION
Area : 22.504 M2

El barrio Maria Paz revela una necesidad urgente de

intervencion en términos de conservacion urbana. La
Implementacion de estrategias de mejoramiento en
infraestructura, revalorizacion del espacio publico y
politicas de movilidad sostenible podrian contribuir
significativamente a la revitalizacion de este sector
gue se va a conservar

PLANTA AREAS DE DESARROLLO

(2 &

AREA DE RENO
Area : 36.859 M2

-

ESCALA 1:SIN ESCALA

VACION

En términos de renovacion el barrio presenta serias
deficiencias en la preservacion de su espacio publico.
La acumulacion de residuos en las calles, la escasa
presencia de mobiliario urbano en buen estado y la
falta de mantenimiento de las pocas areas verdes

existentes reflejan un abandono progresivo del sector.

La ausencia de estrategias de gestion ambiental y
urbanistica ha permitido la expansion descontrolada
de construcciones informales, lo que afecta la imagen
y la funcionalidad del barrio.
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE
INTERVENCION
URBANA PARA EL
BARRIO MARIA PAZ,
SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y
SEGURIDAD

CONVENCIONES:

[_renovacién
[—lconservacion
—1parque local
[ comercio
[ renovacion
I maria paz

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE:

AREASDE
INTERVENCION

OBSERVACIONES:
Las areas de conservacion

y renovaciéon deben
abordarse de manera
coordinada para evitar
gue los avances en un
sector se vean opacados
por el deterioro del otro.
La conservacién del
patrimonio urbano en
ciertas zonas debe ir
acompafada de una
renovacion estructurada
en las dreas mas

degradadas, garantizando
asi una mejora
homogénea del barrio
Maria Paz en términos de
calidad de vida, cohesién
social y sostenibilidad

urbana.
ESCALA: sin escala
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PARQUEAREROS
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NIVERSIDAD

a Gran Colombia

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION

URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA

MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

[ PLAZOLETA DE COMIDAS
=1 VIVENDA VIS Y VIP

[ EDUCACION

= COMERCIO

= CENTRO CULTURAL

CONTIENE:

TIPOLOGIA DE
PARQUEADEROS EN LAS
ETAPAS

OBSERVACIONES

REVISION. PLANCHA
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Calles y pasillos despejados: Se debe
garantizar un ancho minimo de 1,20 m
en pasillos y andenes, asi como calles
con al menos 3,50 m de ancho para el
acceso de vehiculos de emergencia.
Puntos de reunidon seguros: Identificacion
de espacios abiertos como parques,
plazas o terrenos baldios adecuados
para concentrar a los evacuados sin
obstrucciones.

Evacuacion vertical en edificios: Para
construcciones de mas de tres niveles,
se deben habilitar escaleras de
emergencia con un ancho minimo de
1.20
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PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION

URBANA PARA EL BARRIO
MARIA PAZ , SOLUCION PARA
LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:
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CURSO:

CONTIENE:

UBICACION BARRIO MARIA
PAZ
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Edificacion Area / hidrante, m? hidrante, Lis
Edificios cuya altura de evacuacion descendente sea mas de 28 [ 500 39
metros o ascendente de mas de 6 metros.
Cines, teatros, auditorios y discotecas. 500 63
Recintos deportivos. 500 | 63
Locales comerciales. 1 000 63
Estacionamientos. 1 000 63
Hospitales 500 63
Residencias 5 000 32
Atencion al publico 500 63
Educacion 1000 63
Almacenamiento 500 | 63
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE UN |

HIDRANTE DE ARQUETA

Un hidrante de arqueta es un tipo de

hidrante subterraneo utilizado en redes
de abastecimiento de agua contra
incendios. Se instala dentro de una
arqueta (caja de registro) protegida por
una tapa, lo que permite su operacion sin
obstrucciones en la via publica. Su
diseno evita vandalismo, danos y
congelamiento, siendo ideal para zonas
urbanas con trafico vehicular.

1.  CARACTERISTICAS
GENERALES
TIPO: Hidrante de arqueta o subterraneo.
Ubicacion: Instalado bajo la superficie en
una camara de concreto o metalica con
tapa de acceso.

USO PRINCIPAL: Suministro de agua
para bomberos en emergencias.
NORMATIVAS APLICABLES: NFPA 24,
UNE-EN 14339, NTC 1669 y
regulaciones locales de abastecimiento
de agua contra incendios

DETALLE HIDRANTE DE ARQUETA

ESCALA 1:SIN ESCALA

CERCO Y TAPA DE FUNDICION (RR.7)

DETALLE

O ¢

1
@ 100mm.

CONEXION
CON RED

DISTRIBUC. .
CANAL Y-Ii (E;LK Cé)
0

==

ENFOSCADO
FRATASADO
CON M-450

MACHON ANCLAJE

FCA. LADRILLO
MACIZO CON M-250

HORMIGON H-125

FCA. LADRILLO

ANCLAJE DE HORMIGON ARMADO H-200

MACIZO CON M-250 PARA LLAVE @ 100mm. (VER RR.8.1)
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO
MARIA PAZ , SOLUCION PARA
LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

B BARRIO MARIA PAZ

I UPL #80 CORABASTOS
CORTES LUGAR DE
INTERVENCION

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE:

UBICACION BARRIO MARIA
PAZ

OBSERVACIONES:

ESCALA:
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ARQUITECTURA

FACULTAD DE

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION

URBANA PARA EL BARRIO
MARIA PAZ , SOLUCION PARA
LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

N RED MATRIZ
[ RED LOCAL
[ RED PROPUESTA

POSOS DE ALCANTARILLADO

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE: PLANO RED DE
ALCANTARILLAD
O MARIA PAZ

OBSERVACIONES:

. Se representan lineas de
conduccion de la red de
alcantarillado sanitario y pluvial.
Estas estan diferenciadas por
colores:

. Azul: corresponde aredes de
aguas lluvias (pluvial).

. Verde: redes de aguas
residuales (sanitario).

. Rojo y negro: podrian ser
conexiones secundarias o redes
combinadas/interferencias.

. Las flechas indican el sentido del
flujo de las aguas.

. Se identifican pozos de
inspeccion o camaras de
inspeccion representadas con
pequefios circulos o simbolos en
los nodos de interseccion de
tuberias.

ESCALA:
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PACAILTAR 5

ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO
MARIA PAZ , SOLUCION PARA
LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

Il RED PRINCIPAL AGUA POTABLE
[ RED LOCAL AGUA POTABLE
=1 PUNTOS DE AGUA POTABLE

| ["curso:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE:

PLANTA RED DE AGUA
POBTABLE BARRIO MARIA
PAZ

OBSERVACIONES:

ESCALA:




< Instrumentos de Gestidn para el Plan de Renovacién
1. Planes Parciales de Renovacion Urbana
e Delimita zonas de actuacidon (como las de comercio, vivienda, conservacion e industria).
e Establece normas especificas de uso del suelo, altura, densidad y espacio publico.
e Permite planificar de manera integral por etapas, como se muestra en el plano.
2. Reparcelacion o reajuste de tierras
e Permite redistribuir la tierra entre propietarios para adecuarse al nuevo trazado urbano sin
eliminar la propiedad.
e Facilita la creacidon de espacios publicos, ejes peatonales y nuevas vialidades como los que se ven
en el plano.
3. Captura de plusvalias

e Permite al Estado recuperar parte del incremento del valor del suelo generado por la renovacion.

e Esa plusvalia puede financiar el mobiliario urbano, zonas verdes, equipamientos educativos y el
mantenimiento.
4, Asociaciones publico-privadas (APP)

e Involucra al sector privado en la financiacion y desarrollo de vivienda, comercio e infraestructura.

e |deal para ejecutar proyectos mixtos como los propuestos (vivienda + comercio).

PLANTA GENERAL

ESCALA 1:1200

5. Subsidios y programas de vivienda social
e Garantiza la inclusién de poblacién vulnerable, evitando gentrificacion y
desplazamiento.
o Util en zonas donde se reemplazaran edificaciones precarias por conjuntos
residenciales nuevos.
6. Gestion del espacio publico
e |[nstrumentos para crear, mantener y administrar parques, senderos y plazas que se
evidencian en el eje peatonal y zonas verdes del plano.
e Incluye mecanismos de participacion comunitaria para garantizar apropiaciony
cuidado.
7. Zonificacidon normativa y reglamentacion diferenciada
e Define usos de suelo compatibles: vivienda, comercio, educacion, industria.
e Se refleja en el plano mediante la codificacion por colores de usos mixtos.
8. Instrumentos de participacion ciudadana
e Mesas de concertacion, cabildos abiertos y veedurias ciudadanas.
e Es crucial para que los residentes del barrio Maria Paz participen en las decisiones,
legitimando el proceso.

NIVERSIDAD

a Gran Colombia

FACULTAD DE

ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

CONTIENE:
INSTRUMENTOS DE GESTION

OBSERVACIONES

REVISION. PLANCHA
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FACULTAD DE
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PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION

URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA

MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

CONTIENE:
COTAS ETAPA 4

OBSERVACIONES

REVISION. PLANCHA



https://www.idiger.gov.co/rinundacion

r—'l4.61 —1
—_—422 ——
—1379 —-a}\\ i
9
%Qt::::::
\ 913 — -
/l\q 4.84 r 8
-
¢ /\ f
o
- )
o % o £
{ i <
o
i ': N —529 —
/ 0.55
3
M
o~

2189 ——
2 438 W

2lgs

007 ey
v
\y

&y
& )
p Z
R:
%]
/ g
» - o
» (%120
120° X
% p)
“
1
438
e
) /
A Os.
2376

VERSIDAD
ran Golombia
A
ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
TEMATICO DE
GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO MARIA
PAZ, SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

CONTIENE:
COTASETAPA 5Y6

OBSERVACIONES

REVISION. PLANCHA
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FACULTAD DE

ARQUITECTURA

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION

URBANA PARA EL BARRIO
MARIA PAZ , SOLUCION PARA
LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD

CONVENCIONES:

[ ZONAS VERDES
[ ESPACIO PUBLICO
= CICLORUTA

— POSTA DE LUZ
= LUCES DE PIZO

CURSO:

PROYECTO DE
GRADO

CONTIENE: PLANTA LUMINARIAS
ETAPA 2

/f-‘D

'E POSTA DE DE LUZ CONVENCIONAL
I DE12M

OBSERVACIONES:

PLANTA LUMINARIAS
ETAPA 2

NPT.+0.15

PLANTA LUMINARIA
(CON PROTECCION)

REJILLA DE PROTECCION

— T jnmm 1| ARTEFACTO CON LAMPARA
! DE QUEMADOR CERAMICO

I i~ 74| TUBULARDE 150 W
u U1IAR I

el ]
- — ___i._ .
g~
4 [ | ENCOFRADO

||_ J DE CONCRETO
s
— AGUJERO
- - EN JARDIN
b /#-! e

ESCALA:
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PROYECTO DE GRADO
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TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE
INTERVENCION
URBANA PARA EL
BARRIO MARIA PAZ ,
SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y
SEGURIDAD

CONVENCIONES:

Bl CICLORRUTA

1 AREAS VERDES

[ CONSTRUIDO
VIVIENDA VIS
COMERCIO LOCAL
OFICINAS

VT2 VIVIENDA VIS

T-1 VIVIENDA VIP

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE: PLANTA GENERAL
PRIMERA ETAPA 1.

OBSERVACIONES:

VT2 VT-1

i
i

ALTURA: 7 NIVELES ALTURA: 7 NIVELES
USOs: USOs:

VIVIENDA OFICINAS,COMERCIOVIVIENDA,COMERCIO

ESCALA:
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE
INTERVENCION
URBANA PARA EL
BARRIO MARIA PAZ ,
SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y
SEGURIDAD

CONVENCIONES:

mm CICLORRUTA AREA
—1 VERDE CONSTRUIDO
I VIVIENDA VIS

\r2 VIVENDA VIP CENTRO

CO RT E B 1 ce COMERCIAL

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE:
PLANTA GENERAL ETAPA 2
OBSERVACIONES:
VT2 VT-1
—' I
ALTURA: 7 NIVELES ALTURA: 7 NIVELES
Usos: usos:
VIVIENDA,COMERCIO
VIVIENDA OFICINAS,COMERCIOY Y ERDA

ESCALA:
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

ALZADO A3 -ETAPA 3

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL BARRIO
MARIA PAZ , SOLUCION PARA
LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD
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CONVENCIONES:
CCCCCCCCCC

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

CONTIENE:

PLANTA GENERAL ETAPA 3

OBSERVACIONES:
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA

PROYECTO DE GRADO

TITULO DEL PROYECTO:

PLAN DE INTERVENCION
URBANA PARA EL
BARRIO MARIA PAZ ,
SOLUCION PARA LA
MOVILIDAD Y
SEGURIDAD

CONVENCIONES:
I CICLORRUTA
[ AREA VERDE
== CONSTRUIDO

CURSO:

PROYECTO DE GRADO

/ Beneficios —
1.Mejoramiento del espacio publico central
o La disposicion central de zonas verdes, jardines y elementos geométricos indica una
apuesta por espacios abiertos y de encuentro comunitario, lo cual mejora la calidad de
vida y fomenta la convivencia ciudadana.
2.Aumento del valor del suelo y propiedades
o Larenovaciény el ordenamiento arquitectonico y paisajistico incrementan el atractivo
urbano, generando plusvalia para los propietarios y negocios.
3.Integracién funcional de vivienda y comercio
o La mezcla de usos permite una mayor dinamizacién econémica local, promoviendo el
comercio de cercania y reduciendo la necesidad de desplazamientos largos.

PLANTA GENERAL ETAPA 4

4.Incorporacién de vegetacion y sombra OBSERVACIONES:

o Mejora la sostenibilidad ambiental del entorno, reduce el efecto de isla de calor y ofrece
confort climatico.
5.Accesibilidad y conectividad
o La distribucion de senderos sugiere un disefio accesible para peatones y personas con
movilidad reducida, promoviendo la movilidad sostenible.
Cargas
1.Densificacién urbana
o El aumento de edificaciones puede llevar a mayor presion sobre servicios publicos, como
agua, alcantarillado y electricidad, si no se actualiza la infraestructura.
2.Riesgo de desplazamiento social
o Lavalorizacién del suelo podria provocar una gentrificacién, desplazando a residentes

originales por el aumento de costos.
3.Mantenimiento del espacio publico
o Laimplementacion de jardines, mobiliario urbano y zonas comunes implica una
responsabilidad constante de mantenimiento por parte de la administracién o comunidad. 2
4.Transicion temporal
o Durante la fase de ejecucion, la renovacion puede generar incomodidades temporales,
como ruidos, cierres parciales o reubicaciones.
5.Seguridad y vigilancia
o Laincorporacion de nuevos espacios publicos requiere estrategias para prevenir el
vandalismo y garantizar la seguridad ciudadana.
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. Fractalidad formal

. El disefio se basa en la repeticion
de formas geométricas derivadas
del triangulo y el hexagono, las
cuales se descomponen y
reconfiguran para adaptarse a
diversas funciones urbanas:
zonas de encuentro, coworking,
lectura y circulacion. Esta
repeticion ordenada produce una
estructura reconocible y
acogedora que guia
intuitivamente el recorrido del
peatdn, el ciclista y el usuario
ocasional.
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« Descripcion compositiva:
. Rotacion de volumenes: Las edificaciones estan,

generando corredores de viento que permiten la
entrada del flujo predominante desde el nororiente y
su canalizacion a través del conjunto.

Orientacion solar: Las fachadas mayores estan
orientadas hacia el norte y el sur, maximizando la
captacion solar en las mananas y tardes sin generar
sobrecalentamiento, gracias a la proteccion cruzada
entre volumenes.

Espacios verdes: Se integran zonas verdes amplias
entre los bloques que permiten la regulacion téermica
del entorno y potencian el confort microclimatico.
Relacion con el entorno: La disposicion rotada
responde tambiéen a la geometria del lote y a la
optimizacion del espacio publico perimetral y de
circulacion venhicular.
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