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La tipologia de las viviendas en el municipio son de cardcter

DENSIFICACION, ZONAS VERDES ¥ *Generar un microclima saludable al interior del sector,
CONSOUDADS ESEACIORUBOCO 2 con barreras verdes y constructivas, como estrategia de
LaC VIVIENDA . ZONAS DE EXPANSION climatizacion pasivo, aislamiento auditiva y atmosferica.
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USO COMERCIO

LOTE DE INTERVENCION

*Garantizar la ventilacion adecuada evitando el cruce
de vectores, entre los diferentes usos y mejorando la
contaminaciéon atmosférica.

*Mejoramiento de manzaneo y recuperaciéon de los
cenfros de manzanas, mediante la participacion de los
habitantes bajo nuevas expectativas de habitabilidad.

*Mejoramiento en las zonas de conectividad creando
una imagen mas legible y permeable en los espacios
publico y de movilidad consolidando la estructura
ecoldgica mediante arborizacién, ciclo rutas, texturas y
senalizacion.

*Consolidar las edificaciones con alto impacto cultural y
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*Consolidacién de usos y renovacién de espacios 5 arquitecténico sobre el sector bajo diferentes usos de
6 urbanos que den una identidad al lugar y brinden una edificobilidod, y renovaciéon, recomponiendo el tejido
solucién al tejido social positivo que fomente el social y urbano del sector.
desarrollo. *
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INSTRUMENTOS DE GESTION - URBANA
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: 2-UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA !

[ (GESTION URBANA DE REPARTO) :

! TRANSFERENCIA DE DERECHOS |

: AREAS RECEPTORAS !

Zonas beneficiarias de derechos adicionales z !

i de construccion y desarrollo. ; 5-FINANCIACION |
1-PLANIFICACION (GESTION URBANA ASOCIATIVA) 3-GESTION DEL SUELO ADQUISICION 4-GESTION DEL SUELO DINAMIZ PARTICIPACION EN PLUSVALIA !
Intervenciones urbanas donde se abarca lo fisico, social e Suelo urbano con tratamientos de renovacién Adquisicion - de inmuebles  declarados Terrenos vacantes, vacios o lotes en engorde, terrenos con Seluisitols Broie loie s telshs:
institucional, resolviendo problemdticas especificas del urbana o desarrollo o actudlizacion. como utilidad pUblica de interés social. posibilidades de desarrollo, se mantienen inufilizados por anos Proyectos de espacio publico. Mejoramiento o restauracién de
e iee) por espera de mejorar su precio. inmuebles patrimoniales.

aisladas con patios en la parte de atrds con zonas verdes para

posibles ampliaciones.

Morfologia ortogonal tanto en el
frazado urbano como en las
edificaciones que lo componen.
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1 piso desde 2 pisos

La altura de las edificaciones no superan los dos pisos.

SUPERFICIE DE 4.084Km2

ALTURA DE RELIEVE GEOGRAFICO 440 m.s.n.m.

PARQUE NACIONAL NATURAL LA MACARENA ZONA DE PRODUCCION

ARIARI - GUAYABERO

ABARCA EL RCAEL
52.20% 16.30%
DEL TERRITORIO DEL TERRITORIO
ZONA NORTE
PRESERVACION ; Area para la preservaciéon del ecosistema,
15.66% 2 ¢
contacto directo con los pobladores, se debe
PRODUCCION evitar malas practicas.
15.84%
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APPLE PARK -

APPLE CUPERTINO CAMPUS 2

DATOS DEL PROYECTO

DISENO ARQUITECTONICO: Estudio de
Arqguitectura londinense Foster + Partners.
ANO: 2017

UBICACION: Cadlifornia, Estados Unidos
AREA: 71 ha.
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-Revestimiento totalmente en paneles
de vidrio curvo.

-Techo metdlico de fibra de carbono
-Funciona totalmente con energia
renovable.

-Casi el 100% de las plazas de garaje son
subterrdneas, para mantener el paisaje
mas limpio y hacer mas facil el frabajo
de la jardineria.
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SOSTENIBILIDAD

Se genero zonas verdes, en un
ESPACIO  que scEcHiEehiieDE
saturado por edificaciones.

-Forma de anillo

-6 metro de altura y 50 metros de
didmetro.

-3 Km de caminos para recorrer o
caminar alrededor del campus.
-Huerto y prado.

Se desarrollan actividades de
oficina, zonas comunes y dreas
para los visitantes y empleados,
teniendo en cuenta la iluminacion
natural.

interior.

] Genera un recorrido por todo el elemento, feniendo un punto inicial y final.

Su forma puede ser circular o cuadrada, proyectando una barrera y
diferentes actividades a nivel publico y privado.
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TIPO CLAUSTRO

PROFUNDIZACION

Cuenta con un patio central, generando actividades y zonas verdes en su

El 80% del terreno esta formado por drboles, casi un total de 7000, de los
N cuales 6000 son drboles frutales, los cuales genera espacios para los
trabajadores y visitantes.

T8 CONCEPTO
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ARQUITECTURA INCLUSIVA (FRONTERAS GEOMETRICAS Y CULTURALES) m\ RQ U IT E CTO N I C(

» Experiencia de flujos y recorridos

;
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» Transformacion de las fronteras geométricas y culturales.

Fusion perfecta= Cuidad Jardin ACG

Diversidad de espacios ADELAIDE CONTEMPORARY GALLERY
Project Leader: Joao Albuquerque

ORMATIVA

Areas de cesién tipo A:
-En loteos, el 15% para zonas verdes y el 10% restante
para ofros equipamientos.

Areas de cesién tipo B:

-Estdn contempladas como cesion tipo B todas las
dreas que el reglamento de usos del suelo fije como
zonas de reserva de interés social.

-Las zonas de reserva se clasifican en: Zonas de
proteccién ambiental: para esta zona en situaciones
de disputa se aplicard el cdédigo de recursos
naturales.
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- Rondas de rios y quebradas Altura de edificacidn:
- Bosques naturales

- Areas de alta pendiente (Taludes)
- Areas de reforestacion Un piso 3.00 mts lineales
- Zonas de riesgo

- Zonas de deslizamientos

- Zonas de fallas geoldgicas

-Altura minima de edificacion:

Dos pisos 7.00 mts lineales
Tres pisos 10.50 mts lineales

\l\ \ | ~ . Cuatro pisos 14.00 mts lineales
: \ - Zonas volcanicas _ : _
\ ‘ | \ ‘ N U Cinco pisos 17.50 mts lineales
‘\\ - Zonas confaminadas
— T
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USO PRINCIPAL M ' ()
©  Agropecuario y forestal. $
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ESQUEMA BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Elaborado y adaptados por la autoridades de los municipios con poblacion inferior a los
30.000 habitantes “Ley 388 de 1997".

SUELO SUBURBANO

Son las areas donde se inter relacionan los usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser
objetos de desarrollo con restricciones de uso de infensidad y densidad de manera que se
garanfice el auto abastecimiento de servicios publicos y domiciliarios.

Requisitos de Urbanizacion:

-Que tenga previsto espacios adecuados para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los
usos confemplados en la zonificacion.

-Que tenga acceso inmediato a una o mas vias vehiculares de uso propiedad publica.

-Que cumpla con las cesiones de dreas para zonas verdes y usos comunales y vias al municipio de
acuerdo con las normas establecidas en el presente estatuto.

-Que se gjuste en forma adecuada a las condiciones topogrdficas.

AREA BRUTA DEL LOTE 190623. (M2 EXIGIDO PROPUESTOS
RSO IEeT 15%| Area Bruta del Lote| 28593 M2 M2
Espacio publico 10% | 19,062] M2 47119 M2
CESION TIPO B Bosques 70,262 70269 M2
AREA NETA URBANIZABLE 72705.250( M2

Indice de Ocupacion 0.4 *A.N. U 29,082 M2 20578 M2
Indice de Construccion 3.5 *A.N. U 254464 M2 20578 M2
Antejardin 5 ML 1010 ML

Alslarione Posterior 5 ML - -
Laterales 7 ML 780, ML

Vias 15 ML - =

Voladizo Altura de fachada 25 % 300 %
Altura Edificacion Minima 2.6 ML 5.2 ML
Altura Mezanine Minima 6 ML 5| ML

Semisotano Altura Maxima 1.65 M - -
Estacionamientos 1x 20 Personas - - 60| Unid
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Se distribuye el programa segun el dreq, teniendo en cuenta la distribucion y
ubicacion en la planta para definir conexiones y recorridos. Es de gran importancia
tener claro los elementos principales y la orientacion que estos deben tener, para
generar una union e integraciéon entre ellos.

Las zonas de gran drea (XL) son las habitaciones, el jardin botdnico y la zona publica;
area (L) las zonas humedas, el parqueadero, el restaurante y el centro de
convenciones, (M) drea de piscinas y recepcion, (S) la zona de bar y el teatro es de
uso publico y privado y (XS) el es la administracion.

AREA ESPACIO AREA | NUM. PERS. TOTAL
RECEPCION 15,00 15
<S5  |BaRoOs 280 15
% >
N é SALA DE ESPERA 35,00 70
> 0
@Z= |ZONA ADMINISTRATIVA 3.20 8
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= 2 [SERVICIO AL CLIENTE 10,00 20
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= ~
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%
L
2 TOTAL 955
AREA DE ATENCON 3.00 200
o BANOS 2,80 10
<
o COCINA 6,00 10
Wz ATENCION 2,50 5
0o
o9 AUDITORIO 3.00 300
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z > 3
83 BANOS 3,00 15
o
SAUNA 3.00 40
TURCO 3.00 40
o ZONA DE MASAJES 4,00 25
(7))
‘é ZONA DE DESCANSO 4,00 100
) RECEPCION 3,20 5
<
& DEPOSITO 3,60 10
MAQUINAS 4,00 15
ZONA DE BAILE 3.00 30
BANOS / DUCHAS 3,00 15
TOTAL 1062
< PISCINA ADULTOS 4,00 50
z ~
g PISCINA NINOS 4,50 35
o
TOTAL 382
5 HABITACION SENCILLA 25,00 100
(m) ,
I HABITACION DOBLE 40,00 100
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Q TOTAL 5890
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o TOTAL 67300
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TOTAL 79,50




