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Resumen

La renovacion urbana es una herramienta de planificacion que permite reorientar el
crecimiento de la ciudad, consolidando sectores de la ciudad deteriorados y parcialmente
abandonados, con lo cual se puede generar suelo urbanizable y mejor calidad de vida. Sin
embargo, es un tema contradictorio: por un lado, es parte fundamental en la dinamizacion
economica de una ciudad, pero a la vez es un mecanismo que genera fuertes
desplazamientos. Si este instrumento de gestion de suelo fuera bien utilizado, lograria
integrar los sectores populares, como lugares de vivienda en los cuales se podrian
desarrollar actividades econdmicas que les permitieran a los residentes tener una fuente

de ingresos.

El presente proyecto va encaminado a presentar una alternativa para la renovacion y
desarrollo urbanistico al borde del Rio Magdalena, Malecon y Parque Isla de Aventura de
la ciudad de Neiva, ya que se ha logrado evidenciar el deterioro espacial del lugar, y los
diversos factores contaminantes que afectan el desarrollo 6ptimo y adecuado del lugar,
asi como la mala utilizacién que se hace de los bienes y espacios publicos afectando el
entorno urbano de la ciudad.

Estos inmuebles son subutilizados y no poseen un nivel de sustentacion o sostenibilidad,
ademas la falta de compromiso de los entes reguladores tanto publicos como privados y

sumados a la falta de pertenencia de los habitantes por su ciudad.

Para la investigacidn se tuvo en cuenta la participacion de varios actores entre ellos las
autoridades Municipales, expertos en desarrollo urbanistico, vecinos del sector,

comerciantes y ciudadania en general.
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La investigacion tiene un enfoque cualitativo, que se soporta en las matrices de
observacion participante, diario o bitdcora de campo, aplicacion de entrevistas y anélisis
de variables con los sustentos teoricos respectivos abordados en las diferentes fases

planteadas del proyecto.

El proyecto mostrara en la fase proyectual una vez agotadas las fases de diagnostico y
conceptual una alternativa viable, sostenible y sustentable de renovacién y desarrollo
Urbano en la que se integran los diferentes componentes arquitecténicos, ambientales,

socio-culturales y turisticos.

Palabras Clave: Modelo territorial, urbanismo, Malecon, ordenamiento territorial,
circunvalar, desarrollo urbanistico
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Abstract

Urban renewal is a planning tool that allows you to redirect the growth of the city,
strengthening parts of the city damaged and partially abandoned, with which you can
create land for development and improved quality of life. However, it is an issue
contradictory: on the one hand, is a fundamental part of the economic revitalization of a
city, yet is a mechanism that generates strong movements. If this land management tool
was well used, achieved integrate the popular sectors, as dwelling places in which they
could develop economic activities that would enable them to residents have a source of

income.

This project is aimed to present an alternative to the renewal and urban
development on the edge of the Rio Magdalena, Boardwalk and Park Adventure Island
city of Neiva, as has been evident deterioration of spatial location, and different
contaminants affecting the optimal development and proper place, and the poor use made

of the property and public spaces affecting the urban environment of the city.

These properties are underutilized and have a level of support and sustainability, and the
lack of commitment of regulators and both public and private, together with lack of

belonging to the inhabitants of their city.

For research took into account the participation of several actors including municipal
authorities, experts in urban development sector neighbors, traders and the general public.

The research is a qualitative approach, which is supported on arrays of participant
observation, field log book, application interviews and analysis of variables with
respective theoretical underpinnings raised addressed in the different project phases.
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The project displayed in the projective phase once the conceptual stages of diagnosis and
a viable, sustainable and sustainable alternative development and urban renewal in which
the different architectural, environmental, socio-cultural and tourism components are
integrated out.

Keywords: model planning, urban, Malecon, land, bypass, urban development



15

Introduccion

Los espacios urbanos en el transcurso del tiempo han venido recobrando importancia
como herramientas indispensables para el desenvolvimiento social y cultural, de las
ciudades y sus habitantes, es por esto que grandes ciudades han adoptado la ejecucion de
planes urbanos que se integran con la naturaleza y a su vez ofrecen un intercambio
economico, cultural y social, punto de partida para plasmar proyectos en esta linea. La
ciudad de Neiva tanto morfolégicamente, como por su ubicacion estratégica, permite
desarrollar proyectos urbanos ambientales que contribuyen no solo a la transformacion
de las formas fisicas de la ciudad preexistente y de los espacios sino que dinamizan el
ritmo de vida de sus habitantes.

Todas las formas de expresion cultural tienen un espacio asociado y reflejado en
el comportamiento humano, razon por la cual es importante establecer en forma integral
la relacion entre los diferentes componentes arquitecténicos ambientales, culturales.

El primer capitulo presenta las generalidades que estan relacionadas con el
plantemiento y formulacion del problema, se podra observar que el sector comprendido
entre la Carrera 2 y la av. Circunvalar sobre el rio Magdalena al final de la calle 42
siguiendo la ronda del rio desde la calle 42 en sentido sur 150 metros e incluyendo al otro
lado del rio el parque Isla de aventura de la ciudad de Neiva, contiene una serié de
sintomas que se desenvuelven en la ciudad como agentes contaminantes del espacio
publico, tales como ventas ambulantes, contaminacion visual, auditiva, carencia de
espacios para la circulacion peatonal, aglomeracion de automoviles en las horas pico,
aparicion de establecimientos de caracter comercial sin ningin control de suelo urbano,
que conlleva actividades no acordes con el tipo de uso del espacio y esto provoca un
deterioro fisico espacial de gran magnitud que perjudica las zonas comerciales,
institucionales y residenciales previamente establecidas bajo un control que también
afecta la malla vial y sus zonas peatonales, lo anterior permite la formulacion de hipotesis

y los objetivos de la investigacion.
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En el capitulo dos se desarrolla la fase diagnostica en donde se tienen en cuenta
las caracteristicas originales del Sector de la circunvalar, Malecén y parque Isla de
Aventura, y entrevistas a varios actores directamente relacionados con el proyecto, entre
ellos autoridades gubernamentales, autoridades en materia de arquitectura regional,
empresarios, docentes y vecinos del sector atendiendo a las variables socio-culturales,
politico-economicas, turisticas, y urbano- ambientales, en caminadas a proporcionar una
alternativa que responda a las necesidades de desarrollo, de la ciudad, conservando los
ejes ambientales, pero mejorando la provision de espacios publicos a través del aumento
en el indice de construccion, para liberar espacios que serian convertidos en parques,

plazas o corredores peatonales.

El tercer capitulo es dedicado a dar el soporte conceptual del proyecto explicitando
que la renovacion urbana, es un instrumento de gestién de suelo que a partir de
tratamientos busca mejorar las condiciones fisicas de un sector determinado, ademas los
elementos contitutivos de la dimension estructural y urbanistica, asociada, entre otras, con
el héabitat construido, la definicién de la localizacion de infraestructuras, servicios y
equipamientos, la determinacion de las unidades de actuacion urbanistica, las economias
externas y de aglomeracion, los vinculos y accesibilidad, las funciones urbanas para el
desarrollo de sistemas logisticos y el entorno innovador y terminando con los elementos
contitutivos de la morfologia urbana, toda vez que ellos permiten centrar la actuacion del

disefio y de ciudad.

En el cuarto capitulo se da paso a la fase proyectual en donde se colocaron todos los
insumos que contribuyeron al desarrollo del proyecto en lo arquitectonico, lo urbanistico,
el disefio como tal y todos los componentes que fortalecen la propuesta, se mostrara como
se puede cambiar la dindmica de ocupacion del suelo, es decir pasar de un uso residencial
a un uso mixto para promover actividades cotidianas que resuelvan las necesidades

béasicas de los nuevos residentes y a la vez pudieran devuelvan la vitalidad al sector.
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Para finalizar se mostraran las conclusiones derivadas de la realizacion de cada una de las
fases planeadas para desarrollar el proyecto renovacion y desarrollo urbanistico al borde
del rio magdalena, malecén y parque isla de aventura de la ciudad de neiva.
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Capitulo 1. Generalidades

1.1. Planteamiento y Formulacion del problema

Partiendo de la premisa de generar ideas o inquietudes que busquen aportarle a la ciudad
un desarrollo sociocultural a través de lo urbano se hace esta propuesta desde un punto
I6gico y ejecutable, proponiendo espacios generosos en calidad urbana con ambientes de
interaccion personal-.social y a su vez lugares de entretenimiento y cultura, por esto,
teniendo en cuenta el potencial turistico y de crecimiento de la ciudad hacia esta zona, Se
proyecta la ejecucion de un disefio de renovacion urbana para satisfacer las necesidades
de espacio publico y de eventualidades culturales y econdmicas que beneficien al usuario

y los visitantes que frecuentan la ciudad.

De esta manera obtener una imagen e identidad regional, que garantice una
mejor perspectiva hacia al futuro en aspectos sociales, econémicos y culturales, por ello
se pretenden utilizar este proceso, afianzandose en los argumentos analizados y extraidos
de las observaciones en los espacios publicos y urbanos de la ciudad de Neiva lo cual

reconvertiria en un espacio sustentable y de un fuerte arraigo en el ciudadano.

Dentro del planteamiento del problema del trabajo de grado se observa que el
sector comprendido entre la Car 2 y la Av. Circunvalar Sobre el rio Magdalena al final de
la calle 42 siguiendo la ronda del rio desde la calle 4% en sentido sur 15 0 metros e
incluyendo al otro lado del rio el parque Isla de aventura de la ciudad de Neiva, contiene
una serié de sintomas que se desenvuelven en la ciudad como agentes contaminantes del
espacio publico, tales como ventas ambulantes, contaminacion visual, auditiva, carencia
de espacios para la circulacion peatonal, aglomeracion de automoviles en las horas pico,
aparicion de establecimientos de caracter comercial sin ningan control de suelo urbano,
que conlleva actividades no acordes con el tipo de uso del espacio y esto provoca un

deterioro fisico espacial de gran magnitud que perjudica las zonas comerciales,
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institucionales y residenciales previamente establecidas bajo un control que también

afecta la malla vial y sus zonas peatonales.

EJES POLITICO-ECONOMICAS SOCIO-CULTURALES UBANISTICAS-AMBIENTALES
Falta de interés de las entidades | Inseguridad. Mal uso del espacio publico.
responsables  del  crecimiento
urbano. Falta de sentido de pertenencia y conciencia | Ausencia de recorridos peatonales.
soctal.
% Falta de vision y disposicion Deterioro Arquitectonico.
w territorial Municipal. Ausencia de determinacitn de zonas de alto
i riesgo para la localizacion de asentamientos | Falta de andlisis de usos, vias, normativa, morfologia
v Falta cumplimiento normatividad | humanos. espacial y urbana.
en defensa y conservacion del
medio  ambiente,  patrimonio Falta de re significacion del uso asociado al rio.
historico, coltural v recursos
naturales.
! DETERIORO FIFICO ARQUITECTONICO, MEDIO AMBIENTE Y SOCIAL EN LA AVENIDA CIRCUNVALAR,
ﬁ MALECON Y PARQUE ISLA AVENTURA DE LA CIUDAD DE NEIVA.
g
B
Crecimiento desorbitante de la | Conflicto de Usos. Uso del suelo para diferente destinacion como talleres
civdad con tendencia hacia el de mecanica, zonas de tolerancia, residencial,
sector de intervencion, | Distanciamiento competitive provocando | educativa, turistica, comercio informal ete.
8 obstaculizando el manejo del | menor oportunidad para el desarrollo
E espacio piblico. comercial, turistico, y habitacional. Mener grado de movilidad en las vias.
=
E Intervencion gubemamental, | Brotes de violencia e intolerancia entre los | Caos vehicular.
estatal o privada en la bisqueda de | diferentes actores.
desarrollo de ciudad. Aumento indices de accidentalidad.
Posible aumento de cinturones de miserta
Proyeccion  planificada  para | Proyecto sustentable y sostenible. Generar espacios y reconocidos con conectividad
convertir el sector en un potencial entre lo ambiental y lo urbanistico.
turistico, hotelero y comercial. Aprovechamiento de condiciones Naturales y
ambientales y paisajisticas, como elementos | Cambios en la morfologia espacial y urbana.
de planificacion y desarrollo de la ciudad.
Recuperacion fisica de la circunvalar malecon y
P Pasar del uso residencial al uso | Mayor seguridad v vigilancia permanente. parque [sla inferviniéndola con la garantia de la
o mixto cambiando la dindmica de memoria urbana de la crudad.
3) ocupacion  del  suelo, para | Flujo de residentes y vecinos del sector, con
a promover actividades economicas | mayor comunicacién entre los diferentes | Mejorar la provision de espacios piblicos a través del
8 que potencien el sector y generen | actores. indice de construccion para liberar espacios que serfan

fuentes de empleo, y activen
diferentes sectores de Ia economia.

Reafirmacion de generacion de espacios
lidico-recreativos.

Instalacion de actividades abiertas en los
primeros pisos de las edificaciones que
permitan 1a reactivacion comercial.

convertidos en parques, plazoletas y corredores
peatonales entre ofros.

Tabla 1: Arbol de Problemas
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Todo lo anterior con el transcurrir de los afios hara que inmuebles que ocupan un
espacio urbano de gran importancia como la Universidad Cooperativa, el colegio Cecinar
se vean afectados en su morfologia y uso generandose la proliferacion de actividades no
planeadas por el ordenamiento del territorio P.O.T (Neiva) convirtiendo a este sector
intransitable e inhabitable.

Por ello se cree que este problema en un futuro se convertird en un virus urbano
que afectara el desarrollo turistico y urbano de la ciudad y se propagara por medio de los
ejes viales que envuelven el sector hacia la circunvalar y las avenidas Toma y Sur abastos
que conectan el centro con las afueras del casco urbano.

De esta manera se establece asi, una propuesta de renovacion urbana.

¢Qué tipo de estrategia Urbano Arquitectonica puede lograr la recuperacién en
el malecon y parque isla de aventura de la ciudad de Neiva?

1.2. Justificacion

La renovacion urbana es una herramienta de planificacion que permite reorientar el
crecimiento de la ciudad, consolidando sectores de la ciudad deteriorados y parcialmente
abandonados, con lo cual se puede generar suelo urbanizable y mejor calidad de vida. Sin
embargo, es un tema contradictorio por un lado, es parte fundamental en la dinamizacién
econdmica de una ciudad, pero a la vez es un mecanismo que genera fuertes
desplazamientos. Si este instrumento de gestion de suelo fuera bien utilizado, lograria
integrar los sectores populares (que son por lo general en los que se realizan las
intervenciones de este tipo), como lugares de vivienda en los cuales se podrian desarrollar

actividades econdmicas que les permitieran a los residentes tener una fuente de ingresos.
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El proyecto de renovacion y desarrollo urbanistico comenzé con una
investigacion frente a una problematica que presenta la ciudad de Neiva en el borde del
rio Magdalena evaluando y sectorizando las problemaéticas relacionadas con el mal uso
de espacio publico, la ausencia de recorridos peatonales y la falta de interés de parte de
las entidades responsables en el crecimiento urbano haciendo que este sector no sea
considerado de gran importancia para la ciudad de Neiva

El proyecto pretende proporcionar una solucion frente a la problematica que presenta el
borde del rio magdalena con el mal uso del espacio publico que no integra la parte
ambiental del sector con la parte urbanistica, como también la ausencia de espacios
peatonales y recorridos turisticos ambientales, y el mal usos de los espacios que lo que
generan es un deterioro arquitectonico.

El proyecto lo que busca es generar mediante espacios y recorridos una conectividad entre
lo ambiental y lo urbanistico, lograr que el sector tenga un desarrollo mas optimo en la
parte comercial turistica y habitacional, creando estrategias de disefio en las que creen una
propuesta que cumpla con estas necesidades y que al desarrollarse sea un proyecto
sustentable y sostenible, comenzando por un analisis de usos, vias, normativa, analisis de
forma y contextualizacién de los habitantes, analisis de la parte ambiental, analisis de la

parte historica.

1.3. Objetivos de la investigacion

1.3.1. Objetivo General

Generar un proyecto de renovacion y desarrollo urbano para el borde del rio
Magdalena, malecon y parque Isla de Aventura de la ciudad de Neiva que satisfaga las
necesidades y requerimientos tanto en lo arquitectdnico, cultural, turistico y ambiental.
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1.3.2. Objetivos especificos

(1 Potenciar la Avenida Circunvalar como eje estructurante y articulador del
desarrollo urbano

1 Resignificar el uso del suelo asociado al rio

(1 Aprovechar las condiciones naturales, ambientales y paisajisticas como elementos
de planificacion

(1 Mejorar el estado actual del sector Circunvalar, Malecon y parque Isla de
Aventura, interviniéndolo urbanisticamente para hacer una recuperacion fisica y
garantizar la memoria urbana de la ciudad.

[1 Recolectar en la fase de estudio, informacion del lugar a intervenir hacia su
contexto inmediato o global y documentarla,

(1 Desarrollar graficos y tablas exploratorios que interpreten la informacion,
recolectada para identificar la programatica, del proyecto y su morfologia espacial
y urbana.

(1 Establecer en la fase conceptual una fusion de los estudios, de los diagramas y
tablas exploratorias hechos a nivel global y puntual dela ciudad, para
contextualizar la idea del proyecto,

[1 Plantear en la fase proyectual las posibles soluciones urbanas corregirlas y
sintetizarlas en el proyecto final.

1.4 Hipotesis

La carencia de espacios urbanos 6ptimos en la ciudad, que permitan el libre desarrollo
del ciudadano cultural y socialmente, incentiva a generar ideas con alternativas que den
soluciones integrales a problematicas sociales, culturales y econdémicas, que involucren
ademas el compromiso ciudadano.
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A manera de hipotesis sera tarea del proyecto dar respuesta a las limitaciones,
falencias y necesidades urbanas, aprovechando el potencial turistico que posee la ciudad
para lograr generar un intercambio socio-econémico y que despierten ademas el sentido
de pertenencia del Neivano por su ciudad.

Es asi como este Proyecto de grado, pretende servir de modelo para la renovacion
y desarrollo urbano de ciudades en condiciones similares que vean como ejemplo de
integralidad aspectos arquitectonicos, culturales, ambientales y turisticos con posibilidad
de intervencion estatal o privada en la busqueda del desarrollo de la ciudad.

1.5. Metodologia

El presente trabajo se desarrolla, con la metodologia de investigacion cualitativa, disefio
déescriptivo que busca explicar el fendmeno y las necesidades del lugar para lo cual se
establecio plantear un proyecto de renovacion y desarrollo urbano que en forma integral

incluyera lo arquitectonico, lo ambiental, socio-cultural y turistico.

El Sector objeto de estudio estd comprendido entre la Carrera 2 y la av.
Circunvalar Sobre el rio Magdalena al final de la calle 42 siguiendo la ronda del rio desde
esta en sentido sur 150 metros. e incluyendo al otro lado del Rio El Parque Isla de
Aventa.ura de la ciudad de Neiva, y estableciendo conexion con la circunvalar y el eje de
la parte histdrica de la estacion del tren. Se determina esta poblacion y no se determina
una muestra especifica por no existir una limitante demogréafica y no encontrar razones
para incluir un valor cuantitativo que suministre datos o informacion real que aporte a la

fase de estudio.

El desarrollo de este proyecto se realizé en un tiempo aproximado de 1 afio a
partir de la fecha de aprobacion del anteproyecto y estuvo en marcado bajo las directrices
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suministradas por la Universidad La Gran Colombia.

Dentro de la ejecucion del proyecto de grado se utilizaron determinados
instrumentos tales como observacion directa, entrevistas, diario de campo, diagramas
proyectuales y para cada ejecucion de las actividades planeadas se utilizaron herramientas
como camara digital, flexo metro, planimetrias y cartografias satelitales. Se ejecutd a
través de consultas documentales, institucionales y bibliograficas y se atendio a formatos
preestablecidos y validados por investigadores que se constituyeron de gran apoyo para
el desarrollo del proyecto como tal en particular en la fase diagnostica.

Una parte fundamental en el desarrollo del proyecto lo constituyo la
Recoleccion de informacion y anélisis de los resultados encontrados, documentos en
diferentes fuentes tanto fisicas como en la Internet y las normativas que establece el Plan
de Ordenamiento Territorial, también se ejecutaron visitas al personal administrativo, de
planeacion municipal y alcaldia de Neiva que facilitaron la recoleccién de informacion
de textos, planos, e imagenes, que permitieron realizar un diagnostico partiendo de las
realidades del contexto y entendiendo las dindmicas para el desarrollo de la propuesta en
lo urbano, ambiental y turistico. Se realizé a través de analisis y estudio del diario de
campo y de la observacion directa, procesandola a través de diagramas y también por
medio de objetos formales textuales.

Con larealizacién de este proyecto de grado se pretendié desarrollar modelos de
gestion urbana, generados desde la academia, con una légica de proyecto que motiven
propuestas, de indole local, regional, nacional e internacional sin perder los matices y
conceptos desarrollados por la Facultad de Arquitectura de la Universidad La Gran

Colombia.

1.5.1. Fase Diagnostica

En esta fase se recogio toda la informacién que fuera pertinente al proyecto, tanto en

tematicas como en la determinacion de variables que intervienen y afectan los urbanistico,
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lo social, lo cultural, lo ambiental, se realizaron las entrevistas a diferentes actores
involucrados dentro de las dinamicas del proyecto (Ver anexos No.2, 3, 4) y se realizaron
los estudios correspondientes a los planos y proyecciones desde el plan de ordenamiento

territorial y el desarrollo municipal.

1.5.2. Fase Conceptual

En esta fase se realiz6 un barrido bibliogréafico por diversas fuentes y documentos que
aportardn todos los sustentos tedricos que permitieran dar el soporte necesario al
proyecto, ademas de la consulta de referentes y antecedentes de diferentes investigaciones

alrededor de las teméticas de renovacion y desarrollo urbanistico.

1.5.2. Fase Proyectual

Fase donde se colocaron todos los insumos que contribuyeron al desarrollo del proyecto
en lo arquitectonico, lo urbanistico, el disefio como tal y todos los componentes que
fortalecen la propuesta.
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Capitulo 2. Fase Diagndstica

2.1. Fase de Analisis

En esta fase se tomaron varios elementos para el analisis, en primer lugar se realiz6 un
trabajo de campo que consistié en realizar entrevistas a varios actores directamente
relacionados con el proyecto, atendiendo a las variables sociales, turisticas, ambientales,
de desarrollo, proyeccién, comercial, ambiental, seguridad etc; entre ellos autoridades
gubernamentales, autoridades en materia de arquitectura regional, empresarios, docentes y
vecinos del sector, en segundo lugar se realizé un estudio de campo a través de bitacoras,
de las caracteristicas originales del Sector de la circunvalar, Malecdn y parque Isla de
Aventura, en estas condiciones se plante6 el proyecto de tal manera que permitiera
conservar los ejes ambientales, pero mejorando la provisién de espacios publicos a través
del aumento en el indice de construccion, para liberar espacios que serian convertidos en

parques, plazas o corredores peatonales.

Se definié la creacidn de corredores peatonales en forma diagonal sobre el primer
nivel de las construcciones, que permitirian el flujo de residentes y vecinos del sector y
ademas la comunicacion de los mismos con los servicios ofrecidos por el proyecto que van
desde espacios deportivos (canchas de baloncesto, fatbol, entre otros), como locales
comerciales y puntos de informacion turisticos, reafirmando la intensién de generar

espacio publico.

A partir de la creacion de edificaciones sobre los bordes de las manzanas originales,
se proyectaron edificios en altura que oscilaran entre los 15y los 20 pisos y que albergaban
en su interior patios, en algunos casos privados y en otros publicos, para promover
conjuntos autbnomos con algunos cerramientos, pero que a la vez se pudieran integrar con

el espacio publico y con los demas sectores residenciales.
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La intencidn de crear espacios compartidos, como los corredores viales, permitian
la instalacion de actividades abiertas en los primeros pisos de las edificaciones, con lo cual
se podria reactivar el uso comercial y la presencia de personas que transitaran por el sector,
ya fuera por lo corredores viales o por los andenes.

Otra de las caracteristicas del proyecto esta definida por cambiar la dindmica de
ocupacion del suelo, es decir pasar de un uso residencial a un uso mixto para promover
actividades cotidianas que resolvieran las necesidades basicas de los nuevos residentes y a
la vez pudieran devolverle la vitalidad al sector.

Dentro de las actividades que se proyectaron estaban los usos institucional,
administrativo, comercial y uso dotacional comprendidos entre la circunvalar y el eje de la
parte historica de la estacion del tren hasta la conexidn con el parque isla aventura, y los
ejes viales principales: la calle 22 y la Avenida Toma,

Se planteo la conformacion de calles intermedias subterraneas, llamadas vias de
servicios, que sirvieran para tener acceso a los garajes y que a su vez se convirtieran en las
zonas de carga y descarga propias de un lugar que produce basura, requiere mercancias,
mantenimiento de la infraestructura y eventuales mudanzas.

En términos de renovacion urbana la presencia de un alto namero de residentes,
comerciantes y familias en el sector ayuda a que estas dinamicen y se hagan participes de
las diferentes actividades culturales que se desarrollan en este sector de la ciudad.

Como parte de las entrevistas realizadas a residentes del sector una de las preguntas
se referia a la seguridad alrededor de sus viviendas, que era precisamente la intencion de
la Alcaldia de Neiva con la ejecucion de los diferentes proyectos planeados, se esperaria
gue mejorara sustancialmente dado que las nuevas construcciones traerian en consecuencia

una vigilancia permanente para el sector.



2.2. Variables

Las variables surgen de la relacion entre los conceptos y las dindmicas propiamente dicho
del contexto en el que se va a desarrollar el proyecto por tal razdn seran objeto de estudio
las variables que a continuacién se esquematizan, relacionando ademas indicadores y
resultados esperados, cabe anotar que las variables suministraron informacion en las

diferentes fases del proyecto tanto en el diagnostico, como en la formulacién y desarrollo

del proyecto.

NARKIABLES

INDITADUDRES

FESULTADU ESFEFATNT |

TURBANISTICAS

Diefinicion de usos, mndices de ocupacicn v
Constroccidn.

Fed vial v perfiles viales
Fedes de sarvicios pablicos
Delivmitacion de wunmidades de

urbanisztica.

actuacion

Sistemas estmcturante.
Useos fratamientos sectores
Maormativos

A zignacion de cargas urbanisticas

Provocar
urbanz

unza Ienovacion
Dimamica inmokdliaria de sector

Articulacion entra lo urbano ¥
lo natural, acoldgico ¥
arabiental.

beneficios  de

construceién

Potenciales
urbamizacidn v
nueva

Calidad v dotacion urkaniztica.

Generacion de SEpaACIos
publicos, azpacios
recreatrvos, zervicios publicos,
equipamientos Pablicos.

vias,

Uso del espacio.

Estrato socizl v clasze zocial
La ccupacion.

Dresarrolle socio- cultural.
Dhmamica v ribmo de vida.
El wsmario v lo publico

Seguridad Soeial

AMBIENTALES | Elemento: gus por zuz wvalores naturales, | Dimamicas szpaciales desde lo
ambientalss o paizajisticos  dsban  ser | bicclimadtico v toposrafico
conservados.

Caracteristicas gectécnicas, geologicas
topograficas v ambientales
Zonas de amenaza v riesgo.
Dhsposicion ¥ mansejo de verbmisntos.
SOCIALES Crear zenfide de pertenencia ¥ Aproplacion | Factores de amraigo comn el

espacio fisico urbamo.

Afactacion del ezpacio piklico
sobre los recorridos Urbanos.

Caracterizacidon  socioculiural
de los espacios urbanos

Tabla 2: Variables Disefios Esquematicos
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Capitulo 3: Fase Conceptual

3.1. ¢Qué se entiende por renovacion urbana?

Hoy en dia la renovacion urbana puede entenderse como un instrumento de gestion de
suelo que a partir de tratamientos busca mejorar las condiciones fisicas de un sector
determinado por medio de programas de reciclaje y cualificacion de estructuras urbanas

que ademas buscan consolidar las estructuras sociales.

Sin embargo esta concepcion de la renovacién no siempre tuvo estas
caracteristicas, para la década de 1950, época en que la renovacion urbana comenzaba
hacer implementada de forma importante y significativa en el contexto Europeo en paises
como Francia (uno de los mas destacados en cuanto a programas de renovacion urbana
desde las politicas implementadas por el Bar6n de Husman en Paris, con las que cambid
radicalmente, en términos urbanisticos y a la vez politicos la capital francesa), se
adelantaban mas de 100 proyectos que llevaron a la demolicion de aproximadamente
50.000 viviendas.

Este tipo de intervenciones se desarrollan, por lo general en un sector que ha
pasado por un proceso de abandono y en el cual se cuenta con los servicios necesarios
para hacer de este, un lugar atractivo a la poblacion.

Con base en esta evidencia y en los conceptos desarrollados por el sociélogo
Henri Coing, profesor emérito de la Universidad de Paris X1l VVal de Marne, es posible
afirmar que la renovacion para 1960 y 1970 estaba asociada a la destruccion,
especialmente de viviendas, pues los procesos llevados a cabo se hacian sobre todo en
areas residenciales bajo la justificacion de que las construcciones estaban degradadas,
lloque le daba un caracter indigno a las areas habitadas. Otros autores destacados en el

tema como Pierre Merlin, definian la renovacion urbana en la década de los 80 como
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“demolicidon con miras a nueva construccion de un sector urbano ocupado”

Teniendo en cuenta que bajo tales pardmetros se llevaban a cabo diferentes
intervenciones de renovacion urbana, es posible entender los argumentos formulados por
maultiples criticos, que le atribuyen a la renovacion urbana un caracter devastador no s6lo
en términos fisicos, sino humanos, ya que con la destruccion de viviendas se incurria
también en un desplazamiento agresivo de las personas que originalmente habitaban el
lugar.

En este contexto, la renovacion urbana se comprende como un instrumento de
planificacion que permite lograr densificacion poblacional del sector intervenido,
valorizacion del suelo, inversion extranjera, mayores indices de consumo, lo que quiere
decir, dinamizacién econémica del sector y mas impuestos para la ciudad, entre otros

beneficios, en definitiva mejorar la calidad de vida de la poblacion en general.

Estos conceptos son referentes importantes para entender cuél era el objetivo de
un proyecto de renovacion urbana en la época en Colombia y bajo qué parametros puede
este ser analizado, considerando gue quienes han liderado el tema de la renovacion en el

pais se han visto fuertemente influenciados por los acontecimientos europeos.

3.2 La Dimension Estructural y Urbanistica

Las poblaciones humanas transforman permanentemente el ambiente natural para
satisfacer sus necesidades bioldgicas y sociales y brindar una infraestructura base para el
desarrollo de las actividades sociales, econémicas y politico-administrativas.

Esta dimension “comprende el andlisis de las relaciones urbano regionales y
urbano rurales que se desprenden de la disposicion de los asentamientos, las relaciones
de flujos que existen entre ellos, el uso y ocupacion del suelo, los patrones de
asentamiento poblacional y en general la funcionalidad de cada uno de los elementos
constitutivos del territorio” ( Tomada de la evaluacion y seguimiento POT 2008-2011)
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Esta dimension esta asociada, entre otras, con el habitat construido, la definicion
de la localizacion de infraestructuras, servicios y equipamientos, la determinacion de las
unidades de actuacion urbanistica, las economias externas y de aglomeracién, los
vinculos y accesibilidad, las funciones urbanas para el desarrollo de sistemas logisticos y
el entorno innovador.

Comprender esta dimensién permite reconocer los desequilibrios en la
disponibilidad y acceso a las funciones urbanas, identificar los factores para fortalecer las
centralidades existentes y facilitar la integracion de las diversas zonas alrededor de dichas
centralidades, para propiciar el acceso a tales funciones, sin que necesariamente estén

uniformemente distribuidas en el espacio.

Esta dimension también contempla la gestion del riesgo de desastres relacionada
con fenémenos de origen socio natural, tecnolégico y humano no intencional. Esto supone
que el desarrollo, ademas de sostenible, debe ser seguro en términos de no ser
interrumpido por situaciones de desastre (por ejemplo, el cambio climético reconfigura

los escenarios de riesgo de desastres).

Para el caso especifico de Neiva, como ciudad capital del departamento del Huila
reviste especial trascendencia marcar la pauta en el proceso de revision del plan de
ordenamiento territorial, toda vez que ello permitira mostrar los puntos de partida para
los diferentes proyectos en el actual POT, A pesar de los avances que han representado
para el municipio de Neiva y el Departamento, la formulacién de muchos proyectos,
también es cierto que existen deficiencias en muchos aspectos, entre otros la construccion
de territorio equitativo, productivo y sostenible, algunas de las limitaciones méas notorias
son ( Tomada de la evaluacion y seguimiento POT 2008-2011):

[ Limitada o inexistencia relacion entre la visién y disposiciones territoriales
adoptadas en el POT con la vision y disposiciones socio-econémica y en general
sectorial del municipio.
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[1 Falta de normalizar la expedicién de normas para la parcelacion de los predios
rurales destinados a vivienda campestre de los cuales deberén tener en cuenta la
legislacion agraria ambiental.

[1 Adoptarse las medidas para la proteccion del medio ambiente de los recursos
naturales y defensa del paisaje asi como el sefialamiento de areas de reserva y
conservacion de proteccion del patrimonio historico, cultural y arquitectonico y
ambiental.

1POT Neiva 2008- 2011
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[1 Ausencia de un estudio para determinar las zonas de alto riesgo para la
localizacion de asentamientos humanos.

[1 Falta de un estudio para la localizacion de actividades, infraestructura y
equipamientos basicos, expresados en los planes de ocupacion del suelo, el plan
vial y de transporte, el plan de vivienda social, los planes maestros de servicios
publicos, el plan de determinacion y manejo del espacio publico.

[1 Ausencia de un estudio para trazar estrategias de crecimiento y reordenamiento
de la ciudad, y los pardmetros para la identificacion y declaracion de inmuebles y
terrenos de desarrollo y construccion prioritaria.

(1 Ausencia de un estudio para determinar la localizacién y dimensionamiento de
zonas determinadas como suburbanos con precision de los indices méximos de
ocupacién y usos admitidos, teniendo en cuenta su caracter de desarrollo de baja
ocupacién y baja densidad, las posibilidades de suministro de agua potable y
saneamiento basico y las normas de conservacion y proteccion del medio
ambiente.

(1 Falta de referente regional de ordenamiento y desarrollo que orienten las
decisiones municipales garanticen su armonia y complementariedad.

De acuerdo a lo anterior se evidencia que hay un fraccionamiento territorial entre
el municipio y la region, que se manifiesta en la falta de coherencia en los diferentes
programas y proyectos del POT y marcan insuficiencia a la hora de ejecutarlos, muchos
de ellos, presentan atraso y otros ni siquiera se les dio inicio.

La propuesta planteada forma parte de un mega proyecto que involucra
precisamente el desarrollo urbanistico y de equipamientos en la zona riverefia al rio
magdalena conocida como circunvalar y Malecon que ha contemplado la nueva

administracion en su POT 2012-2015 * unidos para Mejorar” y que pretende en la
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dimension Ambiente construido en el sector vivienda y desarrollo urbano y de
equipamiento municipal, atender Los parques y zonas verdes de la ciudad se encuentran
en total abandono; asimismo el plan de vivienda Bosques de San Luis que requiere mayor
equipamiento (parques,centros de salud, colegios etc.), para las cinco mil familias que
van a residir en este sector y por supuesto el parque tematico Isla aventura, ademaés de
dotar de una infraestructura hotelera y de servicios que permitan el incremento del

turismo en la ciudad de Neiva.

3.3. Elementos de la Morfologia Urbana

Es importante considerar algunos elementos morfoldgicos urbanos que sirvieron de
andlisis en el manejo de las variables propuestas para el proyecto de renovacion y
desarrollo urbanistico en cuestion, ya que precisamente sobre ellos se centra la actuacion
del disefio: la trama, la manzana, la calle, las edificaciones, que configuran entre otros el

tejido urbano y que Pérgolis (2002:11) son elementos capaces de determinar la ciudad.

3.3.1. Latrama

Patron bidimensional que organiza la forma urbana, se refiere al tratamiento y
articulacion del plano del suelo (texturas y composicion) esta definida por una
combinacion de llenos y vacios.

Para el caso particular del Malecdn, circunvalar estd formado por plazoletas de comidas,
del pescador, cacica Gaitana, Puerto de las damas, parque Isla de Aventura, con
edificaciones como la Universidad Cooperativa, colegio Ceinar, etc.
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3.3.2. La Manzana

Unidad bésica de la trama, se presenta definida de acuerdo al tipo de trazado; en ella
ocurre la parcelacion y subdivision del suelo tanto pablico como privado. La manzana
provee el espacio para la organizacion de los usos del suelo.

Figura 2: Distribucion del sector por Manzanas

3.3.3. La Calle

Entendida basicamente como una formacién lineal, es el elemento de transicion entre el
espacio publico y el privado. A partir de la calle se organiza y distribuye la trama urbana,
a través de los siguientes parametros: fachada o paramento, pértico, cercas o verjas y
cubiertas.
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3.3.4. La Plaza

Sintetiza la idea de ciudad y representa el escenario de la historia, de la cultura, de los
gustos locales y tradiciones. La plaza como lugar de lo publico, por excelencia, es la
resultante de la agrupacion de edificios entorno a un espacio libre.

En Neiva se cuenta con afectacion al proyecto con la Plaza Santander y la Plaza
civica.

Figura 3: Foto Plaza civica y Plazoleta Santander

http://maheribertavegacoronel.blogspot.com/2008/05/bodegones.html

3.3.5. La Plazoleta o Plazuela

Es un espacio a manera de pequefia plaza, que al igual que ésta, se caracteriza por ser un
espacio publico donde también prevalecen los elementos arquitecténicos y donde se
relacionan los espacios publicos con el usuario.

El sector considerado en el proyecto tiene plazoletas como la del Malecon en donde hay
un espacio para viandas y comidas, otro para los artesanos y otro para bebidas.

B * L o

Figura 4: Plazoleta Malec6n-viandas


http://maheribertavegacoronel.blogspot.co/
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3.3.6. Los Parques

Espacios al aire libre destinados a la recreacion y contacto con la aturaleza,
incorporadas dentro o alrededor de la ciudad.

Neiva posee en el sector objeto de estudio, el parque Isla de Aventura.

: ny}afahiﬁ ; 2
Figura 5: Parque Isla de Aventura
Fuente Diana Weisner

3.3.7. Espacios Residuales

Son aquellos espacios que se crean contra el paramento de las edificaciones. En zonas
consolidadas se generan entre viviendas o edificios, de alturas variables, y con acabados
disimiles.

n el sector de intervencion del proyecto hay gran variedad de espacios residuales,
generando espacios perdidos y afectando la continuidad de la imagen y el mejor
aprovechamiento de los espacios construidos.

Figura 6: Fotos sector circunvalar con espacios residuales
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3.3.8. Las Edificaciones

Representan la parte fisica construida de la ciudad. Los edificios son considerados como
elementos ordenadores dentro de la trama que facilitan la orientacion, la legibilidad y el
uso urbano del espacio publico.

En el sector se cuenta con varios edificios entre ellos el de la Universidad
cooperativa que sirve de referente para los Neivanos, también existen otras
construcciones de mediana envergadura.

Figura 7: Edificaciones del sector-UCC

Fuente: Propia

3.3.9. La residencia, Vivienda o Tejido

Constituyen la mayor parte de la superficie urbana, se transforman con el tiempo y pueden
también cambiar de funcionamiento; le confieren carécter en el tiempo a la ciudad. El
estudio de la residencia implica también determinar la dureza de las edificaciones en
edificios de dureza media, aquellas edificaciones nuevas y/o un buen estado de
conservacion, bien construida y bien mantenida.

A continuacion un muestreo de las viviendas objeto de estudio alrededor de la
circunvalar.

Figura 8: Viviendas en la Circunvalar Neiva
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3.4 Marco Historico

Neiva ademas de ser la capital del departamento del Huila, en Colombia y estar ubicada
entre la cordillera Central y Oriental, en una planicie sobre la margen oriental del rio
Magdalena, en el valle del mismo nombre, cruzada por el Rio Las Ceibas y el Rio del
Oro; es la principal ciudad del suroccidente colombiano, ya que ademas de ser el puerto
de conexidn para las ciudades capitales de Florencia, Mocoa, Popayéan y Pasto, es el eje

de la economia de los departamentos del Huila, Caqueta y Putumayo.

Su area metropolitana posee una economia muy dinamica basada en el
ecoturismo, gastronomia, industria y comercio, es una de las conurbaciones colombianas
aun no oficiales pero existentes de facto en el norte del departamento del Huila. Sus
municipios satélites son Rivera, Palermo, Tello, Baraya, Aipe, Villavieja y Campoalegre.
Tiene segun el altimo censo 481.159 habitantes.

Esta tierra de promision tiene sus historias entorno al origen de su nombre.
Sostienen algunos que fue dado por los espafioles, dada su semejanza con algun lugar de
Portugal o las Antillas. Sin embargo, al parecer la palabra Neiva tiene un origen mas
universal: Neiva o Nieva, es el nombre de un rio en la Rusia Occidental. También es el
nombre de una aldea de Rusia, es el nombre de una aldea de Piamonte, el nombre de un

rio de Portugal Naybe,

Significa culebra en lengua cuna. También se asegura que los espafioles le dieron este
nombre por su semejanza con el Valle de Neyba en Santo Domingo, igualmente en su
libro El Huila 'y sus Aspectos, el historiador Joaquin Garcia Borrero sugiere que el nombre
de Neiva pudo provenir de Haiti en donde los Espafioles encontraron un rio que los
naturales llamaban Neyve o Neyva.

En este contexto se desarrolla el proyecto de renovacion y desarrollo urbanistico al borde
del Rio Magdalena, Malecédn y Parque Isla de Aventura de la ciudad de Neiva por tal
razon es importante referenciar historicamente lo que representa para los Neivanos los

lugares en mencion:
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Malecon del Rio Magdalena

Hace parte del eje estratégico "Neiva Destino Turistico" que comprende la recuperacion
ambiental del rio Magdalena desde el monumento a la Gaitana hasta el muelle del

Figura 9: Plazoleta de viandas y comidas Neiva

Su primera fase desarroll6 un éarea que va desde el Mohéan en la avenida
circunvalacion con calle 10, hasta la desembocadura de la quebrada La Toma en la calle
15, dotando de andenes y plazoletas los alrededores para que visitantes observen desde
ellos el rio Magdalena

Cuenta con una plazoleta de viandas y comidas tipicas de la region; zonas verdes;
plazoleta de canoeros donde prestan el servicio de transporte para dar un paseo por el

Figura 10: Plaza de Artesanos

En el Malecén del Rio participan artesanos huilenses a quienes se les estimula la
dedicacion y creatividad en el quehacer cotidiano. Cada uno de ellos demuestra el
conocimiento y dominio del oficio en una muestra de creatividad que debe relacionarse
con los oficios artesanales tradicionales o nuevos que contengan una fuerte expresion
ancestral, entre los que figuran aquellos productos inmersos en el concepto de artesania

contemporanea.
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Igualmente, exponen sus productos artesanos en proceso de formacién y por
supuesto, en una plazoleta popular como esta, también hacen presencia los comerciantes
de artesanias y de productos populares que se asemejan a la artesania.

El visitante encontrara utilitarios, alfareria, tejeduria, bisuteria, transformaciones
de material vegetal, entre ellos el totumo, el balso, asi como muebles de madera, entre
otros.

Monumento a la Cacica Gaitana

El monumento esté situado en la avenida circunvalar con carrera 1, alli se puede observar
el rio Magdalena en su paso por la ciudad. La escultura fue elaborada por el Maestro
Rodrigo Arenas Betancourt, tiene 16 metros de altura y 12 de ancho, posee dos caras una

amorosa y maternal, y otra, vengativa y guerrera.

En cuanto a la parte histérica de la Cacica Gaitana y lo que representa para los
Neivanos puede decirse a través de la narracion de un anciano cacique Gambiano y
traducida por el Magister Humberto Alvarado, Catedratico de la Universidad
Surcolombiana. Antiguamente en 1.492, llegaron los blancos a robar nuestras tierras.
Luego (1.538) llegaron mas y mas y trataron de acabar con los paeces, pijaos y
guarnbianos. Mas tarde Ilegd un blanco llamado Pedro de Afiasco. Como él venia a robar
oro Yy tierras, principié matando a un hijo de un cacique Péez llamada La Gaitana.

Figura 11: Monumento a la Gaitana
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Gaitana, aunque siendo mujer, con mucho coraje ordend buscar al blanco con la
condicion de que se lo trajeran vivo. Cuando llegaron a donde €l estaba, lo encontraron
comiendo y con un monton de oro a su alrededor. Entonces los indios sin hacer notar su
presencia, se llevaron a Pedro de Afasco. La Gaitana lo esperaba con una piedra

puntiaguda con la cual le saco los 0jos, como venganza por la muerte de su hijo.

La historia es asi; pero hasta hoy los blancos tienen a la Gaitana como ejemplo
de mujer subversiva, por eso a los indigenas de ahora también nos dicen lo mismo y eso
es lo que nos ensefian, en lugar de ensefiar la verdadera historia. Pero ahora nos hemos
puesto de pie, con los ojos abiertos para recuperar lo que nuestros antepasados perdieron,
engafiandolos o matéandolos, como también para defender nuestras costumbres, que han
hecho acabar haciéndonos avergonzar de ellas. Esto lo lograremos pero luchando unidos

y con coraje.

3.5. Marco Referencial

La improvisacion y la irresponsabilidad constituyen en general el sello de la
administracion publica, y para muestra me voy a referir a un solo boton de la chaqueta
del ordenamiento urbano en la ciudad de Neiva, demostrativo de esa endemia que hace
de aquella una actividad paquidérmica y nociva que en lugar de resolver los problemas
de la comunidad los eterniza, cuando no los agudiza, en perjuicio de la misma
sociedad.(desorden urbano, Anibal Charry, 2002)2.

1 Anibal Charry, desorden urbano. 2002

2 Acuerdo 026 de 2009 Concejo  Neiva
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En efecto, el famoso Plan de Ordenamiento Territorial, conocido como POT, en
lugar de ordenar nuestra capital, o que ha hecho es mantener el desorden urbano y cuando
se ha aplicado como en el caso del camelldn de la 14, se ha incrementado el desorden por
cuenta de esa malhadada improvisacion de nuestros gobernantes, porque no tienen claro
lo que significa definir un modelo de ciudad que determine a su vez los objetivos,
directrices, politicas, metas, estrategias y normas que han de adaptarse para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio municipal y la utilizacion del suelo como lo

establece con logica la Ley de ordenamiento territorial.

Es asi como el Acuerdo 026 de 20092 del Concejo de Neiva que contiene el POT,
dispuso entre otras improvisaciones, porque no se tenia la mas minima intencion de
cumplirlo, la realizacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana para el Centro
Tradicional de Neiva, dentro de un término no mayor de seis meses luego de la adopcién
del Acuerdo, que ha transcurrido por supuesto sin que se haya realizado, manteniéndose
el desorden en este punto estratégico de la ciudad que constituye el eje del ordenamiento
urbano, que se supone tiene que ordenar el famoso pero eunuco POT, que es sin hipérbole

un monumento a la improvisacion y a la falta de planificacion de la ciudad.

Y digo que no se tenia la mas minima intencién de cumplirlo, porque cuando se
le solicitd a la administracion municipal el cumplimiento de las normas que contienen el
Plan de Renovacion del Centro de Neiva, Insélitamente y sin empacho alguno afirmé que
no se podia cumplir porque estaba en proceso de ajuste en lo relacionado con el sistema
estratégico de transporte publico de acuerdo a lo dispuesto en la ley 1083 de 2006.

Es decir, la administracién municipal fusilé antes de que llegara la orden, pues
como lo pueden advertir los lectores el Acuerdo es posterior a la Ley, y para poderlo
expedir para que se cumpliera tuvo que haber tenido en cuenta lo que ésta ordenaba en
materia de transporte publico y no ahora para no cumplirlo, confirmando la dejadez y la
irresponsabilidad en la planificacion urbana.
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Irresponsable la administracion municipal que presenta el POT, e irresponsable
el Cabildo capitalino que lo aprobo sin tener en cuenta lo que ordenaba la ley 1083, que
dispuso que los alcaldes tendrian un plazo de 2 afios para adoptar los planes de movilidad,
el cual ya estaba vencido cuando se expidio el inGtil Acuerdo de marras que como se ha
dicho no se podia cumplir por la improvisacion y la insensatez. Increible pero asi funciona
la administracion municipal que languidece con mas pena que gloria, dando ejemplo de
estimulo a la corrupcion y a la incuria urbana

PARQUE ISLAS DE AVENTURA - NEIVA PARQUE ISLAS DE AVENTURA - NEIVA

Figura 12: Parque Islas de Aventura

http://parqueislasdeaventura.diana.weiswww.google.com.co/imgres)

PARQUE ISLAS DE AVENTURA - NEIVA

Figura 13: Mapa parque Islas de Aventura

http://parqueislasdeaventura.diana.weiswww.google.com.co/imgres

Otro referente resulta pertinente para el proyecto estudios realizados en el puerto
de Guayaquil es el noveno mas importante de América Latina (Publicado el 09/Julio/2009
| 00:11 Crecimiento de los puertos).

De los 50 puertos mas grandes de América Latina, el de Guayaquil ocupa el
noveno puesto, segun el ranking de la Comision Econémica para América Latina y el
Caribe (Cepal).


http://parqueislasdeaventura.diana.weiswww.google.com.co/imgres
http://parqueislasdeaventura.diana.weiswww.google.com.co/imgres
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Segun el estudio, los puertos con mayor crecimiento de la region son los de
Panama y el Peru. Ademas, la terminal maritima brasilefia de Santos continda siendo la
mas grande de transporte de contenedores, seguido por Colon y Balboa de Panama.

En este ultimo, por ejemplo, el trafico de contenedores alcanzé los 2,1 millones
de TEU (contenedores de 20 pies) el afio pasado, es decir, que se registré un aumento de
334 199 TEU a diferencia de 2007, de acuerdo a una publicacion del portal web Latin
Business Chronicle.

De hecho, el trafico en Balboa se ha duplicado desde 2006. "Este puerto ha
tenido un crecimiento importante los ltimos tres afios", dijo Gabriel Pérez, experto en
infraestructura y transporte en CEPAL.

Segun la publicacién, las cifras demuestran que ningn otro puerto crecio6 tanto
como Santos, pues aumentd el paso de contenedores de 142 073 TEU a 2,6 millones,
mientras que el trafico en Balboa se ha duplicado desde 2006.

El puerto de Limén-Moin en Costa Rica se mantiene como el més grande de
América Central, en segundo lugar el Puerto Cortés en Honduras; le sigue Santo Tomas,
Quetzal y Barrios en Guatemala, segun indica la lista de posiciones.

América del Sur, también posee un gran nimero de puertos importantes que
permiten ampliar las relaciones comerciales, es asi que el puerto peruano lo obtuvo un
crecimiento méas fuerte que en afios anteriores, ya que en lo que va del afio tuvo un
aumento del 50,7%. Se transporta un promedio anual de 34 860 TEU.

Mientras que el crecimiento del puerto Arica en Chile se ubicd en un 33,7%.
Asimismo, Puerto Bolivar en Ecuador crecié un 1,3% y Caucedo en la Republica
Dominicana obtuvo un 28,3%. (APB)
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Un referente para el proyecto podria estar dado por el Malecén 2000 4 que es un
proyecto de regeneracion urbana del antiguo Malecon Simén Bolivar, de 2.5 km de
extension en donde se puede disfrutar de los grandes monumentos de la historia de
Guayaquil, museos, jardines, fuentes, centro comercial, restaurantes, bares, patios de
comida, el primer cine IMAX de Sudamérica, asi como muelles, desde donde se puede
abordar embarcaciones para realizar paseos diurnos y nocturnos por el rio Guayas y

miradores entre otras atracciones.

=
; [

Figura 14: Malecon Junto al rio Guayas

.(http://commons.wikipedia.org)

Constituye una de las mas grandes obras emprendidas por la ciudad de
Guayaquil y considerada modelo a nivel mundial, ademas de haber sido declarado
‘espacio publico saludable' por la Organizacién Panamericana de la Salud/Organizacion
Mundial de la Salud (OPS/OMS).

El Malecdn 2000, creado e iniciado en la administracion del alcalde Ing. Ledn
Febres Cordero, ex Presidente de la Republica del Ecuador, tuvo como finalidad desde el
principio de su concepcion, la revalorizacion del casco

4 Malecon 2000, proyecto regeneracion urbana Guayaquil.
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comercial de la ciudad de Guayaquil, creando espacios que propiciaran la regeneracion
urbana, propdsito que se ha cumplido gracias a la decision de sus Lideres, tanto del sector
publico como privado, que creyeron en la factibilidad de lo que ahora es una gran realidad
que recibe la visita de connacionales y extranjeros que admiran y disfrutan de la seguridad
y belleza que confiere uno de los lugares mas visitados de la ciudad con un aproximado

de 95 millones de visitas desde la inauguracion de la primera etapa en octubre de 1999.

La Fundacion Malecon 2000, entidad de derecho privado y sin fines de lucro,
administra el lugar del mismo nombre mediante comodato celebrado con la Muy llustre
Municipalidad de Guayaquil, esta Fundacién esta conformada por las entidades pablicas
y privadas mas representativas de la ciudad, siendo su presidente actual el Abogado Jaime
Nebot Saadi, alcalde de la ciudad, que con decision ha logrado culminar esta obra que

enorgullece a todos los ecuatorianos y es un referente de Guayaquil.

El Malecon 2000 es un lugar publico en el que el visitante puede realizar
multiples actividades s6lo o en familia, es un circuito turistico que conjuga la arquitectura
moderna con los legados historicos, la naturaleza y el marco roméantico natural que
proporciona el Rio Guayas le han permitido al ciudadano comdn apropiarse de cada
espacio que lo forma y por ende cuidarlo y ensefiar a los demés que el Malecon 2000

pertenece a la ciudad.

El Malecdn es un pilar histérico de la ciudad, ya que desde él se expandi6 su
crecimiento y a los inicios de la urbe tuvo un importante papel en su desarrollo y
embellecimiento. Luego, en una época, por imprudencias del destino estuvo desligado de
Guayaquil; pero siendo lo que fue, se rescatd y renovo, dandole un nuevo brillo a la
ciudad.

Ahora es un honor para los guayaquilefios poder disfrutar de los colores del
Malecon y desde él, los de la ria. EI Malecon 2000 ha vuelto a ser el corazon de la ciudad

y quiere compartir con todos sus huéspedes la maravilla de su paisaje. No se puede dejar
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de visitar Guayaquil sin conocerlo por primera vez o nuevamente.

Esta dividido en sectores, los mismos que muestran la variedad de las grandezas
de Guayaquil, cada uno de ellos con un color diferente. Asi en su comienzo muestra la
diversidad de banderas del Ecuador con un colorido contrastante, para que el “Palacio de

Cristal” que muestre con sencillez su imponente mirada.

3.6. Marco Legal

Se tendra como referentes legal la informacion suministrada por los siguientes entes:

[1 Alcaldia de Neiva

[1 Despacho Alcaldia

(1 Municipio de Neiva

Que el articulo 463 del citado Acuerdo establece que para su correcto desarrollo
y aplicacion, las normas urbanisticas generales del municipio suministran un conjunto de
instrumentos encaminados a asegurar la congruencia entre sus contenidos y las

disposiciones que los concretan en la norma complementaria.

Estos instrumentos constituyen procesos técnicos que, mediante actos expedidos
por las autoridades competentes, contienen decisiones administrativas para desarrollar y
complementar el Plan de Ordenamiento Territorial que es emitido como reglamentacion
urbanistica. Que en el tratamiento de desarrollo se deben definir para los suelos urbanos
y de expansion urbana, las normas correspondientes, estableciendo sus particularidades
en cuanto a localizacion, densidades, indices basicos de edificabilidad y demas contenidos

técnicos de planificacién y gestion que permitan su aplicacion real.
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Que el Decreto 4065 de 2008 establece la necesidad de reglamentar las
actuaciones para la urbanizacion e incorporacién al desarrollo urbano de los predios y
zonas sin urbanizar en suelo urbano y de expansion urbana. Que si bien el Plan de
Ordenamiento Territorial de Neiva, establecio las normas generales alusivas a los
tratamientos urbanisticos, es necesario reglamentar dichos tratamientos, con el fin de
asegurar la debida ejecucion de las disposiciones contenidas en el POT, en tal virtud es
preciso consolidar, definir, complementar y reglamentar, en lo referente a la aplicacion
de las normas urbanisticas, cesiones y el reparto de cargas y beneficios establecidos por
la legislacion nacional vigente.(Ver anexo No.1).

En el proyecto a realizar se utilizaron como base legal los decretos 2811 de 1974,
decreto 2181 de 2006, pot Neiva, y documentos de la alcaldia de Neiva, Cam,
Comfamiliar de los que delimitan en la parte legal y determinan de qué manera se debe
desarrollar el proyecto.

ENTE

NORMA

PROPOSITO

RELACION PROYECTO

CONSTITUCION NACIONAL

Ley 300/96

Desarrollo de programas de
recreacion y turismo de interés
social, con el proposito de que
las personas con limitados
recursos economicos, puedan
acceder al ejercicio de su
derecho, al descanso y al
aprovechamiento del tiempo
libre.

Facilitar el ejercicio de sus
funciones.

Desarrollar el proyecto
conforme alosprincipios de
igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad,
imparcialidad durante el disefio
y construccion de |3 obra.

GOBERNACION DEL HUILA

Plan de Desarrollo 2008 -
2011 “Huila Naturaleza
Productiva”

Lograr la reactivacion turistica
del Huila y su capital Neiva para
que esta se consolide

como ciudad-region,
posicionandola  nacional e
internacionalmente

Estabilidad de las Islas, en los
cuales se soporta la viabilidad
economica y social del
proyecto.

POT NEIVA

el Plan de Desarrollo de
Neiva “Un Pacto por lo
Nuestro”

contempla un eje estratégico
denominado  “Neiva Destino
Turistico”, a partir del cual se
pretende convertir a la capital
huilense  en uno de los
principales destinos nacionales
para el turismo (con énfasis en
cultura, aventura y naturaleza) y
el ecoturismo

un planteamiento Urbanistico y
Arquitectonico, que respondaa
las expectativas de desarrollo
de la ciudad y el entorno

CORMAGDALENA

Convenio
Interadministrativo de
Cooperacion No. 1-0029-
2009

celebrado entre I3

¢l objeto consistente en el
"Disefio yConstruccion de Obras
para la proteccion de orillas, y
diseno y construccion
deembarcacion turistica y muelle

reglizar los disefios y la
construccion de obras para la
proteccion de orillas para el
parque nacional islas de
aventuradel municipio de Neiva
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CAM

el Programa IV: “Gestion
Integral del  Territorio
Rural y Urbana”

DG-53492 de mayo 17 de
2011

fortalecer la incorporacion de
determinantes ambientales
estratégicos, relativos a aress
protegidas vy biodiversidad,
oferta y demanda de bienes y
servicios ambientales, espacio
publico v gestion de riesgos, en
los procesos de ordenamienta y
planificacion del usos rural y
urbano del departamento del
Huilz

en el cual da |3 viabilidad de
terrena por ser el titular de los
derechos de dominio de los
mismos, autoriza al Alcalde
Municipal de Meiva para que de
inicio & la ejecucion del proyecto

parque lsla Aventa

Manejo del Suelo, Disposicion
Final de Residuos Salidos
Manejo farestal y paisajistica
Mantenimienta, limpia de la
zona de los senderos, las obras
de infraestructura que se lleven
a cabo, mejorar los procesos de
silvicultura para la proteccion
de las especies forestales al
interior del parque.

COMFAMILIAR HUILA

Aunar recursos v esfuerzos
economicos,  técnicos e
institucionales para el apoyo de
politicas v proyectos  de
recreacion, cultura y turismo en
beneficio de 13 poblacion
EConamicamente menas

favorecida

DATIA

Autorizar  tala de  arboles,
reforestacion

Manejo adecuada y normativ
de (a5 especies nativas, flora y
fauna.

Tabla 3Restimen Marco Normativo
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Capitulo 4. Fase Proyectual

4.1. Planimetrias Urbanas

El proyecto plantea que mediante dos ejes puntuales en forma de recorridos ambientales
conecten la parte ambiental con la parte urbana, estos ejes estdn comprendidos entre la
circunvalar y el eje de la parte historica de la estacion del tren hasta la conexion con el

parque isla aventura.

Y que ademas de estos dos ejes desarrollados el proyecto cambie los usos del
suelo del sector y las vias vehiculares generando un mayor aprovechamiento del espacio
publico la integracion de los habitantes y que para el comercio informal haya un lugar
especifico y se tenga en cuenta en el momento de hacer la propuesta sabiendo que este
sector es de gran potencial de aprovechamiento ya sea en eventos nacionales,
departamentales e internacionales , los ciudadanos y turistas se les pueda brindar el

confort no solo en lo arquitecténico sino también en la parte ambiental, social y cultural.

El proyecto lo que quiere es una integracion de todos sus entes evaluados
analizados y que generen la mejor solucion a la necesidad del sector mediante las

propuestas arquitectdnicas y de espacio publico.

A continuacién se presentan los referentes tenidos en cuenta a nivel de diagnostico que

sirvieron para consolidar la propuesta del proyecto.

La Figura 15 presenta el mapa politico administrativo tomados como insumo en

el POT de Neiva 2011 en el se puede ubicar geograficamente la Zona a intervenir.
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Figura 15: Plano Basico Urbano y Distribucion Politico Administrativa

. Puntos limites del Proyecto

I Ejes principales del Proyecto

’ Area de intervencion del Proyecto
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La Figura 16. Permite reconocer a la ciudad de Neiva a través de una zonificacion general
del sector, permitiendo visualizar e identificar la zona a intervenir mas delimitada de toda
la ciudad de Neiva para asi iniciar un tratamiento de renovacién urbana. También en el
plano se tomd como referencia el punto de desarrollo sobre el rio Magdalena, para ver las
redes hidricas que desembocan en él como ejes fundamentales y su posible afectacion en

el proyecto.
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Figura 16: Plano de tratamientos Urbanisticos
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En la Figura 17 encontramos el plano de los planes parciales para el sector donde se
considera de vital importancia la reserva Natural en el parque Isla, y la ronda hidrica
determinada por el Malecon que va desde la Av. Toma hasta el rio Loro y contiguo a este

esta toda la infraestructura establecida para renovacion urbana comprendida desde la cr 7

hata la Av circunvalar.

PLAN PARCIAL AREA (HAS.)
Barrios a Legalizar con Plan Parcial 45,1200
Plan Parcial de Desarrollo Urbano 670,7267
Plan Parcial de Desarrollo de Expasion Urbana 88,2514 r
Plan Parcial de Renovacion Urbana 292,5628

Figura 17: Plano de los Planes Parciales
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La Figura 18 delimita las zonas de proteccién ambiental y permite reconocer cuales de
estas esta en la zona a intervenir, para el caso se encuentran a nivel de usos de
equipamiento el parque deportivo, el parque ronda y el parque donde se ubican la
plazoleta de comidas y artesanos. En cuanto a la proteccion ambiental se consideran de

vital importancia la reserva Natural en el parque Isla, y la ronda hidrica determinada por

el Malecdn que va desde la Av. Toma hasta el rio Loro.

LEYENDA

' nacsders

=1 V| EquiPAMIENTO URBANO

'I"-I \ [ |remque

'::'._ = [ | Parque Deportva

[ | Parque Rones

‘.t SISTEMA DE PROTECCION AMBIENTAL
I roteccion Ambietal

L] I Proteccion por Nacmiento

[ roncs e
i [ zowa

b= || [[] ParauES DE CUDAD

Figura 18: Plano del sistema Ambiental
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Las Fig. No, 19, 20,21. permiten determinar como estén los perfiles viales y como estan
estructurados en la ciudad de Neiva, para el caso del sector objeto de estudio contempla
la avenida circunvalar con vias alternas de acceso al centro de la ciudad como la

avenida la Toma, calle 10, calle 8 y calle 4.

CONVENCIONES

——== PERFIL ESPECIAL
PERFIL LUDICO

PERFIL V1
PERFIL V2
PERFIL V3

Figura 19: Plano de Perfiles Viales
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CONVENCIONES

i | == EJEAMBIENTAL O DIRECCIONAL |-
% | === EJE FUNCIONAL
= EJES DEAPOYO

= | =—— EJES LUDICOS
——— V/|APERIMETRAL

ddddd

Figura 20: Plano de Ejes Estructurantes
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La Figura No. 21 suministra informacion relevante relacionada con el transporte siendo

la avenida circunvalar considerada de acceso intermunicipal por donde se transitan buses,

carros de carga pesada, y automoviles particulares

CONVENCIONES

w Estaciones del Sistema de Transporte Publico Colectivo
L Patio Taller - Sistema de Transporte Publico Colectivo

, | = Sistema de Transporte Piblico Colectivo

5 D Centros de Gestion Local

[ ] Centralidad

Figura 21: Plano Sistema de Transporte y Equipamentos Urbanos
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Figura No. 22 en cuanto a los equipamientos urbanos y sus usos del suelo el sector a
intervenir tiene muchas destinaciones, gran parte esta destinado a talleres de mecénica,
lavadero de autos, zona de tolerancia, residencial, educativa, pero paralelo a al costado
oriental se desarrolla el Malecon con una intencidon clara de convertirse en una acogida
para el turista, la proyeccion planificada esta hacia convertir el sector en turistico, hotelero

y reubicar estas otras actividades.

Figura 22: plano de Equipamentos Urbanos
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Teniendo en cuenta como referente las anteriores planimetrias del POT de Neiva objeto
de estudio y andlisis en EI Sector comprendido entre la Carrera 2 y la av. Circunvalar
Sobre el rio Magdalena al final de la calle 42 siguiendo la ronda del rio desde esta en
sentido sur 150 metros e incluyendo al otro lado del Rio El Parque Isla de Aventura, y
estableciendo conexién con la circunvalar y el eje de la parte histérica de la estacion del
tren, se tuvieron en cuenta las variables e indicadores en primer lugar las urbanisticas :
usos, indices de ocupacion, indices de construccion, red vial y perfiles viales,
delimitaciones de unidades urbanisticas, tratamientos de sectores, l0s normativos y
asignacion de cargas urbanisticas, en segundo lugar las ambientales que por sus valores
naturales o paisajisticos deban ser conservados, y las sociales subyacentes a las anteriores

variables.

En consecuencia se encontrd que hay que provocar una renovacion urbana en el sector
objeto de estudio provocando una dindmica inmobiliaria del sector, ademas de una
articulacion entre lo urbano y lo natural, ecoldgico y ambiental, potenciando asi la
urbanizacion y construccion nueva, en los que se dé mayor calidad y dotacidn urbanistica
para obtener como resultado un proyecto integral que genere ademas de espacios publicos,
recreativos y movilidad, también atienda a las dinamicas espaciales desde lo bioclimatico
y topogréfico, todo ello para que se logre un desarrollo urbanistico, ambiental y socio-

cultural.

4.2. Descripcion del Proyecto urbano

Una vez realizado el levantamiento del diagndstico en todos sus aspectos se procede a
plantear la propuesta desde lo arquitectonico, urbanistico, atendiendo a lo ambiental entre

otros componentes.

A continuacion se explicita a través de las fichas técnicas el analisis realizado por
manzanas para poder pormenorizar detalles en el disefio urbanistico, lo que la propuesta
pretende es intervenir el sector en el costado occidental de Neiva, en la avenida

circunvalar, malecon y parque isla aventura.
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de FICHA DE ANLAIZIS POR MANZANAS PLANO PREDIAL | FOTOS DEL SECTOR

NUMERQ DE PREDIOS EN LA MANZANA DESCRIPCION DEL PREDIO INTERVENSION DEL PROYECTO
Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, piezas,
accesorios, lujos, lubricantes y articulos de limpieza, forros,
accesorios para adornar vehiculos, Ventas de alarmasy
medidas de seguridad, ventas de llantas o neumaticos nuevos o
comercio grupo zonal Usados.

1|comercio grupo zonal

el proyecto en esta zona propone que en los primeros pisos sea de uso comercial y en
los siguientes de servicios y en [a parte de arriba zona hotelera

2|comercio grupo zonal

3|comercio grupo zonal

: Apartahoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de camas |el proyecto en esta zona propone que en los primeros pisos sea de uso comercial y en
con servicios compartidos mayor a 1 dia), Hoteles los siguientes de servicios y en la parte de arriba zona hotelera

Figura 23: Cuadro Resumen analisis por manzanas-1

c\.

FICHA DE ANLAIZIS POR MANZANAS PLANO PREDIAL | FOTOS DEL SECTOR

6/\ \

\

NUMEROQ DE PREDIOS EN LA MANZANA DESCRIPCION DEL PREDIO INTERVENSION DEL PROYECTO

Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, piezas, accesorios,
lujos, ubricantesy articulos de impieza, forros, accesorios para el proyecto en esta zona propone que en los primeros pisos sea de uso comercial y en los
comercio grupo zonal adornar vehiculos, Ventas de alarmas y medidas de seguridad, |jguientes de servicios

ventas e llantas 0 neumaticos nuevos o usados.

comercio grupo zonal

comercio grupo zonal

Apartahoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de camas con |el proyecto en esta zona propone que en los primeros pisos sea de uso comercial y en los
servicios compartidos mayor a 1 dia), Hoteles siguientes de servicios y enla parte de arriba zona hotelera

Figura 24: Cuadro Resumen analisis por manzanas-2
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FICHA DE ANLAIZIS POR MANZANAS PLAND PREDIAL
e
R\ \\\
r“ .j“ \/}X\/; /\( "'\L\‘
) i ‘ ‘.“
e\ e
\E\

FOTOS DEL SECTOR

DESCRIPCION DEL PREDIO INTERVENSION DEL PROYECTO

Apartahoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta

1{comerci ) de camas con servicios compartidos mayor a 1 dia),
Hoteles

. e el proyecto en esta zona prapone que enlos primeros pisos sea de uso comercialy en los
2|comercio grupo zonal Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, | L ' "

: i RO R ; siguientes de servicios dejando que en las primeras plantas haya una permeabilidad en sus
3|comercio grupo zonal |p|ezas, accesorios, lujos, lubricantes y articulos de . ;

- A i : recorridos conectando entresi todas las manzanas del sector,
4|comercio grupo zonal limpieza, forros, accesorios para adornar vehiculos,
5|comercio grupo zonal Ventas de alarmas y medidas de seguridad, ventas
6|comercio grupo zonal de llantas 0 neumaticos nuevos o usados.

Figura 25: Cuadro Resumen andlisis por manzana-3

FICHA DE ANLAIZIS POR MANZANAS

FOTOS DEL SECTOR

NUMERO DE PREDIOS EN LA MANZANA DESCRIPCION DEL PREDIO INTERVENSION DEL PROYECTO
Cigarrerias, expendio de licor al detal sin
consumo en el establecimiento o sus areas
adyacentes. Rancho y licores, Estancosy

‘comercio grupo zonal Almacenes de repuestos, autopartes, el proyecto en esta zona propone que en los primeros pisos sea de uso comercial y en
|comercio grupo zonal articulos, piezas, accesorios, lujos, los siguientes de servicios dejando que en fas primeras plantas haya una

comercio grupo zonal lubricantes y articulos de limpieza, forros, |permeahilidad en sus recorridos conectando entresi todas las manzanas del sector.
{comercio grupo zonal accesorios para adornar vehiculos, Ventas

comercio grupo zonal de alarmas y medidas de seguridad, ventas

comercio grupo zonal dellantas 0 neumaticos nuevos o usados.

Figura 26: Cuadro resumern analisis por manzana-4
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FICHA DE ANLAIZIS POR MANZANAS PLANO PREDIAL

FOTOS DEL SECTOR

DESCRIPCION DEL PREDIO

INTERVENSION DEL PROYECTO

[Hacen parte de esta tipologia, aquellos espacios piblicos

o privados afectados a pablicos por sus caracteristicas
especiales, que permiten el disfrute colectivoy la
recreacion sea esta activa o pasiva (Areas Verdes o de

Jamortipuamientol

Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, piezas,
accesorios, [ujos, lubricantes y articulos de limpieza,
forros, accesorios para adornar vehiculos, Ventas de
alarmas y medidas de seguridad, ventas de llantas o

comercio grupo zonal
comercio grupo zonal
comercio grupo zonal
comercio grupo zonal

el proyecto en esta zona propone que en los primeros pisos sea de uso comercial y en los
siguientes de servicios y en la parte de arriba de uso recidencial. dejando que en las
primeras plantas haya una permeabilidad en sus recorridos conectando entresi todas las
manzanas del sector.

Apartahoteles, Casas de huéspedes, hostales (renta de

| camas con servicios compartidos mayor a 1 dia), Hoteles

3

107 v
1
2

:64‘

11 ‘

7 i

et i
b

NUMERO DE PREDIOS EN LA MANZANA DESCRIPCION DEL PREDIO

INTERVENSION DEL PROYECTO

Almacenes de repuestos, autopartes, articulos, piezas,

comercio grupo zonal S : 2 5%
accesorios, lujos, lubricantes y articulos de limpieza,

comercio grupo zonal forros, accesorios para adornar vehiculos, Ventas de

comercio grupo zonal alarmas y medidas de seguridad, ventas de llantas o

areas de uso residencial tipo 3
areas de uso residencial tipo 3
areas de uso residencial tipo 3
areas de uso residencial tipo 3
areas de uso residencial tipo 3

Vivienda colectiva, edificios que albergan més de una
vivienda. Establecimiento donde se realiza la venta al
comprador final de los productos, mercancias, etc... el
cual dispondra de entrada y salida directa a vias piblicas

el proyecto en esta zona propone que en los primeros pisos sea de uso comercial y de
i en lossi de servicios y en la parte de arriba de uso recidencial.

o espacios abiertos por la circulacion rodada o p I

areas de uso residencial tipo 3

0s colectivos

zonas de servicios urbanos o equip

Cigarrerias, expendio de licor al detal sin consumo en el
establecimiento o sus dreas adyacentes. Rancho y
licores, Estancos y agencias de licores (Expendio de licor)

Hacen parte de esta tipologia, aquellos espacios
pliblicos o privados afectados a ptiblicos por sus
caracteristicas especiales, que permiten el disfrute
colectivo y la recreacion sea esta activa o pasiva (Areas

dejando que en las primeras plantas haya una permeabilidad en sus recorridos
conectando entresi todas las manzanas del sector.

Figura 28: Cuadro resumen analisis por manzana-6
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Realizado el analisis tanto de los referentes como de las fichas técnicas anteriores se
continta con el analisis planimetico al detalle que completaran la fase diagnostica para

soportar la propuesta.

4.3. Analisis Planimetrias a Intervenir al Detalle.
4.3.1 Caracterizacion de las Zonas de Influencia

Acontinuacion se muestra en la figura No. 29 el resultado de la caracterizacion de las
zonas de influencia atendiendo a aspectos positivos, negativos o mixtos. Permitiendo de
esta manera determinar apspectos problematizadores que se tuvieron en cuenta tanto en

la fase diagnostica como proyectual.
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‘ Zona de influencia en el sector

O Zona de influencia en el sector

Figura 29: Plano de caracterizacion de las zonas de influencia
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4.3.2 Sentidos Viales

En el sector a intervenir se evidencio que el actual sistema vial presenta falencias tanto en
la planificacion vial como en la distrubucion del espacio publico pues se carece entre otras
de andenes, sitios de permanencia, continuidad en los sentidos viales que se pueden

observar atraves del andlisis de la figura N0.30 Y las respectivas convenciones.

Lemenicne

B DOBLE SENTIDO SENTIODO VIAL ORIENTE/

] SENTIODOVIALNORTE/ [N  SENTIODO VIAL OCCIDENTE/

] SENTIODO VIAL SUR /

Figura 30: Plano de sentidos viales
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4.3.3 Sistema vial del proyecto

El proyecto toma como un punto de partida el disefio del sistema vial dela zona a
intervenir como se muestra en la figura N sistema vial del proyecto atendiendo a los
aspectos de planificacién, generando una reticula vial mas clara que le da un orden y una

lectura coherente de desarrollo urbano.

IAL OCCIDENTE/ ORIENTE

Figura 31: Plano del sistema vial del proyecto
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4.3.4 Lectura y Analisis de la Imagen del Sector a Intervvenir

Teniendo en cuenta los referentes conceptuales relacionados con las definiciones de kevin
Lynch que permiten hacer una lectura de ciudad que reviste vital importancia para el
disefiador por cuanto amplia la vision y concepcion en el momento de plasmar sus ideas
y que permitan una mejor articulacion en todos los aspectos tanto en lo socio-cultural,
como en lo funcional, urbanistico- ambiental y arquitecténico. Acontinuacion se definen

los conceptos tomados del libro imagen de la ciudad (kevin lynch 2008)

BORDES. Elementos lineales que el observador no usa o no considera sendas. Son los
limites entre dos fases o rupturas lineales de la continuidad = playas, cruces de ferrocarril,

bordes de desarrollo, muros.

SENDAS. Son conductos que sigue el observador normalmente, ocasionalmente o
potencialmente = CALLES, SENDEROS, LINEAS DE TRANSITO, CANALES O
VIAS FERREAS.

MOJONES. Son otro tipo de puntos de referencia, pero en el cual el espectador no entra
en él, sino que es exterior. Un objeto fisico definido con bastante sencillez, por ejemplo,

un edificio, una sefial, una tienda o una montaa.

NODOS. Son los puntos estratégicos de la ciudad a los que puede ingresar un observador
y constituyen focos intensivos de los que parte o a los que se encamina = confluencias,
sitios de una ruptura en el transporte, un cruce o una convergencia de sendas, momentos
de paso de una estructura a otra o concentraciones/ condensaciones de determinado uso o

caracter fisico (esquina donde se reune la gente, una plaza cercada, etc.)
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La Figura No. 32 lectura y andlisis de la imagen del sector a intervenir muestra los
diferentes puntos referenciales apartir de los conceptos anteriormente expuestos,
permitiendo asi complementar el diagnostico de la zona a intervenir y ampliando la vision

a la hora de disefiar el proyecto.

uementerio
Central

‘ NODOSS x
A MOJONES

Figura 32: Lectura y andlisis de la imagen del sector a intervenir
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4.3.5 Plano de Usos Existentes

La figura N 33. Plano de usos existentes permite evidenciar en el sector a interveir la
utilizacion del suelo en lo residencial, en lo comercial tanto a nivel central como social y

mixto, asi como la ubicacion de sectores educativos institucionales, productivos y zonas

de tolerancia
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Uso residencial

- Uso comercial soc

- Uso comercial mixto - Uso de actividades nroductivas

Uso institucional Uso de actividades de tolerancia

Figura 33: Plano de usos existentes
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4.3.6 Deterioro de la Zona

La av. circunvalar comprendida entre la av de la toma y la calle 2 sector objeto de
intervencion del presente proyecto presenta un deterioro en lo arquitectonico,
distrubucion del espacio publico y conflicto de usos como se describi6 y analizo en el
numeral 4.2 atraves de las fichas técnicas alli consignadas ademas la figura N plano
deterioro de la zona permite complementar desde el punto de vista visual las zonas de

mayor y menor impacto ademas las imagenes ilustran las realidades de dicho deterioro.

Figura 34: Deterioro de la zonaFigura No. 34 deterioro de la zona
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4.3.7 Ejes Principales del Proyecto

Los ejes del proyecto se constituyen en la columna vertebral para el momento de
estructurar el disefio y consolidar una propuesta en el sector a intervenir, por tal razén es
importante visualizar y determinar los ejes de recorrido urbano a lo ambiental, el eje de
recorrido malecon, los puntos de actividades y plazoletas de encuentro como se muestran

en la figura N 35

PARQUE ISLA §

‘ Puntos de o

@l Eje recorridg

EEBie recorrido mal

Figura 35: Plano de ejes principales del proyecto
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4.3.8 Zonas Ambientales Existentes
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Figura 36: Plano de usos existentes
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Finalizada la fase de analisis se dio paso a la propuesta como tal que implicé la realizacion
de varias etapas o subproyectos que ivan desde dotar equipamientos en cercania a la
avenida toma, como centro comercial, centro cultural, en la parte central del sector en el
primer nivel areas para corredores que unan la parte del Malecon con el centro de la
ciudad, con locales comerciales, en el segundo nivel area para sector de oficinas o
adminsitrativo y financiero, en el tercer en adelante vivienda, haca el sector centro sur
sector hotelero que incluye comunicacion con un peatonal de acceso a la parte historica

de la ciudad hasta sitio llamado estacion del ferrocarril.

Para el costado occidental un desarrollo sobre el malecon, con plazoletas de viandas
y comidas, ampliacién para plazoleta de artesanos, puntos de informacién turistica, disefio
sobre mirador y conexion al parque Isla, puerto de embarcaciones con fines turisticos.

Se inicia asi la implantacion del proyecto que acontinuacion se desarrolla:

4.4 Implantacion del Proyecto

En el costado occidental realizando varias fases en subproyectos que van desde dotar
equipamientos en cercania a la avenida toma, como centro comercial, centro cultural, en
la parte central del sector en el primer nivel areas para corredores que unan la parte del
malecon con el centro de la ciudad, con locales comerciales, en el segundo nivel area para
sector de oficinas o administrativo y financiero, en el tercer nivel en adelante vivienda,
hacia el sector centro sur sector hotelero que incluye comunicacion con un peatonal de

acceso a la parte historica de la ciudad hasta el sitio Ilamado estacion del ferrocarril.



Plano expocitivo del proyecto

Figura 37plano expocitivo del proyecto
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Plano Eies Articuladores

Rr 1 Eies articulador calle 14
R 7 Eiesarticulador calle 12
R ? Eiesarticulador calle 10
R 4 Eies articulador calle 7
R = Eies articulador calle 5

R 4 Eies articulador calle 2
B.2 R 7 Eies articulador calle 1A

—B.3

B4

== B-S Punto de inicio recorrido malecén

B.6 ‘ Punto final recorrido malecén
B‘7 ‘ Punto de inicio recorrido histérico

‘ Punto final recorrido histérico

A 1 Fie articiiladar horde malecan
A 1 Eje articulador recorrido histérico

Figura 38 Plano Ejes Articuladores

Plano Ejes de Movilidad
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Figura 39 Plano Ejes de Movilidad
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Figura 40 Plano Usos del Suelo Propuestos

Planos de Llenos y vacios

B Espacios llenos y huellas

(M Espacios vacios

Figura 41 planos de llenos y vacios
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Plano Ambital y de Arborizacion

Figura 42 Plano Ambiental y de Arborizacion

Plano de Recorridos y Permanencias

Figura 43 Plano de Recorridos y
Permanecias



Plano de Implantancion del Proyecto

Figura 44: plano implantacion del proyecto
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4.4.1 Implantacion del Proyecto Seccion Norte

Figura 45: Planos implantacion del proyecto seccion Norte



80

4.4.2 Implantacion del Proyecto Seccion Media

Figura 46: Plano implantacion del proyecto seccion media
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Figura No. 39 plano implantacion del proyecto seccion media

4.4.3 Implantacion del Proyecto Seccion Sur

Figura 47: Plano implantacion del proyecto seccién sur
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4.4.4 Articulacion de Tipologias con la Implantacion del Proyecto

Densificacion de
Vivienda en altura

Espacio

Densificacion de
Zonas verdes

Crecimiento
Del comercio

VIVIENDA EN ALTURA

blogimagen.c

El proyecto da como solucidn la densificacion
de vivienda en altura para el sector con esto
pretende dar mejor uso del terreno y mayor
aprovechamiento de la capacidad de viviendas.
Esto genera que este sector que estaba en un
deterioro y un abandono se potencialice, se
aproveche y genere un enriquecimiento
arquitectonico, espacial, visual, etc.

A su vez pretende dar la posibilidad a nuevas
tendencias arquitectonicas como las expuestas
en las anteriores imagenes
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FACHADAS

blogimagen.c

En climas calidos como en el que encontramos en Neiva
gue sus temperaturas oscilan entre 35 grados y 43 grados
unas de las alternativas que el proyecto da a conocer
como mitigacion de este problema son las fachadas
verdes las cuales generan una disminucién de calor dentro
de estas viviendas tanto fisicas como psicolégicas de

ESPACIOS PUBLICOS

Uno de los problemas que se encontraron durante la
investigacion de este proyecto fue la carencia y mal uso de
los espacios publicos, en los que no se encontraban
peatonales en algunos sectores y en otros estos estaban
siendo utilizados por el comercio informal, el proyecto da
como un alternativa de solucién el densificar en altura la
construccidon del sector para asi mismo poder generar
menos ocupacién de area en la primera planta y asi el
espacio recuperado sea utilizado o destinado para espacios
publicos y recorridos verdes asi obtener un mejor

fromvigotovancouver.blogspot.com
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DENSIFICACION AMBIENTAL

j
o Wl‘
i Nli ""'” )
Ill\i’i‘”“"lll
it

| proyecto plante que algerférar construccion en
altura y ganar espacio publico, lo cual gran parte de
este debe ser utilizado para incrementar Ia
densidad ambiental y las zonas verdes, que se han
ido perdiendo por el crecimiento sin conciencia de
las construcciones, esto va a generar en el sector un
gran impacto ambiental, social y de confort para las
personas que utilicen estos espacios

Y como parte del disefio del proyecto lo que quiere
es que el borde del rio no solo quede como un
recorrido limitante, sino que este entre hasta la
ciudad y asemeje una permeabilidad que la
naturaleza que viene desde el parque isla aventura
y el rio magdalena entren a este nuevo sector
renovado y haga parte de el.

fromvigotovancouver.blogspot.com

P

CRECIMIENTO \j,_/; =
COMERCIA '

”‘;\'

““‘**!?

" El_Aroyecto plantea como una
alternativa para que el comercio se

potencialice y organicé ya que este
estaba siendo mal desarrollado
A R ; o~ causando un desorden tanto fisico -
‘1*“‘!"?‘"}"' i ; g Ve ' espacial y visual para el sector.
g ' ; El proyecto genera espacios
N adecuados en las primeras plantas
)8l para que estos sirvan como

articuladores de recorridos
totalmente permeables con las otras
construcciones e incluyendo
tecnohaus.blogspo espacios ambientales generando

confort para las personas que hagan

www.skyscrapercity.com
uso de estos.
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EDIFICIOS
INSTITUCIONAL

El proyecto plantea como una
Iternativa para que la parte
institucional de la ciudad
también haga parte y se
consolide en este, ya que es muy
importante que genere Ia
imagen de crecimiento y se
abran las puertas a la
globalizaciéon teniendo en su
parte técnica — profesional y de
infraestructura un nivel mas que
adecuado para que este pueda

wlaustron - edificios  www.gporellana.go

HOTELERIA'Y
TURISMO

blogimagen.c

El proyecto plantea potencializar el sector
hotelero y turistico de la ciudad ya que esta
ofrece diferentes actividades dentro y fuera
de esta, ademas celebra las fiestas
reconocidas a nivel mundial lamadas san juan
y san pedro que se celebra en el mes de junio
en el cual la mayoria de personas salen a
vacaciones, y tiene una altisima demanda de
personas de fuera de la ciudad la cual Ila
mayoria de ellas llegan a hoteles. Muchas
veces la infraestructura actual no alcanza por
eso como una parte fundamental el proyecto

www.skyscrapercity.



4.4.5 Implantacion del Parque Articulador del Proyecto
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Figura 48: Plano implantacion del parque articulador del proyecto
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Figura No. 41 plano implantacion del parque articulador del proyecto

4.4.6 Implantacion del Centro Cultural
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Figura 49: Plano implantacion del centro cultural
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4.4.6.1 Fachada Frontal Centro Cultural
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Figura 50 Fachada Frontal Centro Cultural

4.4.6.2 Fachada Posterior Centro Cultural
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Figura 51 Fachada Posterior Centro Cultural
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4.4.7 Implantacion del Auditorio Costado Norte

Figura 52 Plano Implantacion del Auditorio Costado Norte



4.4.8 Implantacion del Teatro Costado Sur
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Figura 53 Plano Implantacion del Teatro Costado Sur
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4.4.9. Perfiles Viales

4.4.9.1 Perfiles Viales Transversales

Figura 54 Perfiles Viales Tranversales



Figura 56 Plano Perfiles Viales
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4.4.9.2 Perfil Vial Longitudinal

Figura 57 Plano Perfil Vial Longitudinal
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4.4.10. Corte Transversal del Proyecto Tipo linstitucional y Hotel
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Figura 58 Plano Corte Transversal
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4.4.11 Corte Longitudinal del Proyecto

Figura 59 Plano Corte Longitudinal del Proyecto
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4.4.12. Fachada Principal Borde Malecdn

Figura 60 Plano Fachada Principal
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4.4.13. Corte Transversal del Proyecto
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Figura 61 Plano Corte Transversal del Proyecto
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4.4.14. Fachada Frontal de Tipologia 1 de Vivienda 'y Comercio
Figura 62 Plano fachada Frontal
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4.4.15. Fachada Frontal de Tipologia 2 de Vivienda y Comercio
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Figura 63 Plano Facahda Frontal
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CONCLUSIONES

El estudio en sus diferentes fases permitio construir una propuesta de renovacién urbana
y mostrar un cambio en el uso del suelo del sector y las vias vehiculares generando un
mayor aprovechamiento del espacio publico, la integracion de los habitantes y que
ademas para el comercio informal y hotelero en el sector se convirtiera en un gran
potencial de aprovechamiento a traves de la realizacion de los diferentes eventos
nacionales, departamentales e internacionales, dado que Neiva es una ciudad turistica,
estratégicamente ubicada en la region sur de Colombia.

La propuesta ademas evidencio que tanto la poblacion habitante como los visitantes se
les pueda brindar el confort no solo en lo arquitecténico sino también en la parte

ambiental, recreativa, social y que al mismo tiempo generara el desarrollo de la ciudad.

La propuesta urbana tiene la connotacion de ofrecer un espacio multidinamico de facil
adaptacion ciudadana y de constante interaccion social teniendo la capacidad de asimilar
las eventualidades que a diario suceden en la ciudad lo que indica la importancia de

establecer normativas para las futuras propuestas que se ejecuten en el territorio.

El proyecto planteado logro dar una vision entorno a la busqueda sistematica de
estrategias de ordenamiento territorial, uso adecuado de los espacios, cuidado y
renovacion de zonas verdes, parques y fomento de una cultura entorno al respeto por los
recursos naturales y ambientales, convirtiendose en un proyecto sostenible y sustentable
para el Municipo, con posibilidades de formar parte de un Megaproyecto que cursa en la

Alcaldia de Neiva.

Con la realizacion de este proyecto de grado se pretendié desarrollar modelos de gestion
urbana, generados desde la academia, con una logica de proyecto que motiven propuestas,
de indole local, regional, nacional e internacional sin perder los matices y conceptos
desarrollados por la Facultad de Arquitectura de la Universidad La Gran Colombia
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ANEXQOS
ANEXO No.1

La parte del documento que se presenta
acontinuacion del estudio realizado realizado con
base en el POT de NEIVA

EVALUACION DE RESULTADOS DE DECISIONES, ACCIONES,
ACTUACIONES, PROGRAMAS Y PROYECTOS EJECUTADOS EN EL
HORIZONTE POT

INTRODUCCION

La Administracion Municipal en ara de dar cumplimiento a su carta de navegacion
inicio el proceso de ejecucion y puesta en marcha del Plan de Ordenamiento
Territorial (Acuerdo 064 de 1.999), abordando los cinco enfoque estrategico, en los
cuatro primero afios de ejecucion del mismo, desarrollando las politicas de corto
mediano plazo, segun quedo preestablecido en los enfoque como son: MANEJO
SOSTENIBLE DEL TERRITORIO, SOSTENIBILIDAD DEL DESARROLLO HUMANO,
FORTALECIMIENTO DEL DESARROLLO CULTURAL, FORTALECIMIENTO DEL
DESARROLLO CULTURAL APERTURA TERRITORIAL E INTEGRACION CON EL
PAIS CON PAISES VECINOS Y CON LA COMUNIDAD INTERNACIONAL .

En el Acuerdo 064 POT, no se establece un horizonte claro por cada enfoque se
determinaron politicas acompafiado de programas y proyectos los cuales programados
a corto y mediano plazo de estos enfoque se dio prioridad a los tres primeros, las
cuales han sido desarrolladas en 80%, quedando evaluado en el mapa POT y
matrices de gestion y seguimiento que contiene los resultados de indicadores de
resultados de la ejecucion de proyectos estratégicos, indicadores de estrategia de
gestion para mayor informacion [as anexamos en este informe donde se muestra el
desarrollo de la ejecucion de estas politicas. Cabe destacar que en este proceso de
revision y ajuste se ha tenido como derroteros los principales problemas encontrados
en el programa de ejecucion en tal sentido presentamos a continuacion el resultado de
estas acciones.
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ANEXO No. 2

ENTREVISTA ARQUITECTO MARCO TULIO DIAZ MIEMBRO DEL EQUIPO
DE LA SECRETARIA DE PLANEACION DE NEIVA. (Entrevista Realizada En
El Segundo Semestre Del 2012)

Lugar Ciudad de Neiva.

Entrevista al arquitecto y empresario Marco Tulio Diaz relacionado con su opinion sobre
algunos aportes para levantar el diagnostico del presente proyecto y la necesidad de
transformar a Neiva con la realizacion de grandes obras de desarrollo, rescatar el rio

Magdalena y la circunvalar en Neiva.

La experiencia, el conocimiento y las obras que ha ejecutado al frente de su compafiia,
hacen que don Marco Tulio Diaz Serrano con 83 afios de edad y toda una vida dedicada
al sector de la construccidn, Arquitecto y urbanista de la Universidad del Brasil, fue el
disefiador de la Plaza de Mercado de Neiva se constituya un garante para tomar sus

referentes en el diagnostico del proyecto

Desde su vision de arquitecto y empresario, ¢cdmo analiza el presente y futuro de

Neiva?

El desarrollo urbanistico y arquitecténico de Neiva en los Gltimos 20 afios ha sido muy
desordenado. A la ciudad le ha faltado un verdadero plan director, lo que hoy podemos
denominar un plan de desarrollo. Los aportes de los distintos administradores locales y
alcaldes han sido aislados. Cada mandatario en su administracién hace algo propio, pero

sin continuidad, sin obedecer a una politica o directriz general enmarcada en una politica
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a largo plazo y de alcance general.

Podria mencionarme a manera de ejemplo y que permita ilustrar esta afirmacion

suya?

Siendo que Neiva en su sitio de fundacion convergen varios rios, el paisaje es muy bonito
y esto deberia haber sido aprovechado, y no como ha sucedido, la ciudad en su desarrollo
le ha dado de manera permanente la espalda al rio Magdalena y los afluentes que la
cruzan. Esto lo dije yo desde mis primeros afios como arquitecto cuando estudiaba en el
Brasil y se lo sefialé a varios alcaldes en su momento, haciéndole caer en la cuenta del

error que se estaba cometiendo.

¢ Qué piensa, entonces, de la Avenida Circunvalar y del Parque Longitudinal?

Su construccidn fue buena, pero por no tener ningln tipo de reglamentacion, hoy esta
Ilena de bares, de sitios de prostitucion, de talleres y negocios para el lavado de carros y
motos, cuando en otras capitales de Colombia y el extranjero, como por ejemplo
Guayaquil, Ecuador, si lo han aprovechado y sobre el rio Guayas ha hecho una
espectacular remodelacién urbana, lo cual hace falta aqui en Neiva y es fundamental para
empezar a hablar de progreso, ya que la ciudad tiene los terrenos, las areas y los espacios

indicados para impulsar esa transformacion.

Para ese proposito tan claro que usted menciona, ¢ha faltado voluntad politica, decision

administrativa, empuje de la ciudadania o presion de la clase empresarial?

Todos esos elementos tienen algo de responsabilidad, pero considero que la mayor
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deficiencia ha sido la econdmica, la falta de recursos, no han habido los presupuestos que
aglutinen aportes de las entidades municipales, departamentales y nacionales para lograr

esa renovacion urbana de la ciudad, que para mi es importante y urgente.

¢ Qué acciones sugiere usted se deben emprender?

Se requiere de proyectos, mejor de verdaderos mega proyectos, de obras, de vias que
definan un rumbo, una brdjula que indique hacia donde Neiva se va a desarrollar.
Encuentro en las noticias de los periddicos que se piensa construir la avenida Circunvalar
del Oriente, lo cual me parece muy importante para evitar tantos trancones, abrir nuevas

vias y permitir asi el progreso de amplias y nuevas zonas de la ciudad.

¢, Cual es su evaluacion de la formacién de los huilenses de hoy?

Actualmente existen nueve o diez universidades, cada una de las cuales ha hecho su
aporte con los estudiantes para promover el progreso de Neiva y cambiar el modo de vivir
que teniamos en la ciudad hace 40 afios, que era provincial. Las universidades han
contribuido mucho a la formacion, educacion y cultura de las personas de Neiva y el

Huila.

¢ Qué sugiere usted a los jovenes de hoy en materia de estudio?

Aconsejar a los muchachos que carrera estudiar es muy dificil, ya que cada persona tiene
sus inclinaciones y se necesita identificarse con la futura profesion, el joven debe amarla
y gustarle, pues de lo contrario cuando entren a la universidad s6lo estaran deambulando,

pues no quieren lo que han escogido, siempre buscan que la profesion sea la de mayor
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lucro y eso para mi no vale.

¢ Con qué gran proyecto suefia usted hoy para Neiva?

Hay necesidad de muchos mega proyectos. Empezando por concretar la obra de la
Avenida del Oriente, y la circunvalar. Y hay algo importante de lo cual hemos venido
hablando, discutiendo en los diversos organismos gubernamentales y privados, y es la

urgencia de construir un nuevo aeropuerto para la ciudad de Neiva.
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ANEXOS No.3

ENTREVISTA A HENRY VALENCIA, Docente Universidad Cooperativa Aledafia al

sector de la Circunvalar.

¢ Cual es su rol en la Universidad?

Soy docente de la Universidad Cooperativa desde hace mas de 8 afios, pertenezco a la

Facultad de Ingenieria en el programa de ingenieria Civil, Soy ingeniero Civil.

Desde su vision como profesional y académico de una Universidad que por cierto esta en
el sector donde estoy realizando un proyecto monografico para graduarme, cree usted que
este sector de la circunvalar incluyendo el parque Isla Aventura debe intervenirse

urbanisticamente?

Aunque mi apreciacion estaria en caminada a las obras civiles que pudieran hacerse,
desde luego lo uno va de la mano con lo otro, el potencial que tiene el sector ademas de
constituirse en una necesidad de desarrollo para la ciudad de Neiva, generaria en otros
campos como el social, el comercial, turistico grandes aportes, me parece que su proyecto

tiene muchas cosas interesantes que podria contribuir a Neiva.

¢, Cree usted que deberia un proyecto urbanistico para el sector tener en cuenta la

vivienda, o deberia convertirse solo en un sector comercial, de recreacion y turismo?
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Creo que podria pensarse de alguna manera en solucion también para los habitantes de la
ciudad en otro tipo de alternativas como por ejemplo en construccion a lo alto,

armonizando lo comercial y turistico, también lo hotelero.

Cdmo ve usted el parque Isla?

Como un gran potencial turistico pero al mismo tiempo conservando la reserva ecoldgica
que ella representa, podria hacerse algo muy bueno para los ciudadanos sin dafiar el medio

ambiente.

Cbmo es la seguridad en el sector?

Este sector se ha vuelto muy inseguro por la cercania al rio, hecho que aprovechan los
delincuentes para robar y perderse por la rivera, ademas es cuna de habitantes de la calle,
y no hay un acompafiamiento de la policia, son muchos los casos de estudiantes y
docentes de la Universidad que se han visto afectados por esta situacién, creo que con un
proyecto que atienda a todos estos aspectos seria mejor para todos.

En su experiencia como profesor ¢Porqué los estudiantes del programa de

Ingenieria no han propuesto alternativas para el desarrollo del sector?

Se han realizado algunos intentos pero lamentablemente esto es un concierto de
voluntades, donde los dirigentes politicos y Gobernantes deben contribuir, y la verdad sea
dicha a la academia no se le da todavia la importancia que tiene para contribuir al
desarrollo de la region, se dan oportunidades a empresas ya constituidas con mucha
experiencia en el campo de la construccion y pensar en proyectos como el que usted esta

pensando requieren de muchos esfuerzos tanto econdémicos, como de conexion y
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contactos para que sean tenidos en cuenta y den resultados, asi que permitame felicitarlo
por pensar en desarrollar un proyecto para Neiva a pesar de que se encuentra estudiando
en otra universidad fuera de la region, esto es lo que necesita esta ciudad que los jovenes

aporten lo que han aprendido.
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ANEXO No 4

ENTREVISTA A EVELIA SALAZAR residente del sector de la Avenida Circunvalar

en Neiva.:

Usted cuanto tiempo lleva viviendo en este sector?

Yo llevo mas de 15 afios viviendo acd, desde que me casé nos vinimos con mi esposo a
esta casita, €l queria montar un negocio de mecénica y asi lo hizo, actualmente vivimos

de lo que este nos da.

Que opina de la seguridad del sector?

Antes era menos peligroso, ahora se ven muchos atracos y se esconden a la orilla del rio,

a veces se van en canoas rio abajo.

Que piensa del sector del Malecon?

Se ha convertido en un espacio muy bonito para pasear en las fiestas de san edro o los

domingos, uno encuentra restaurantes, artesanias y muchos negocios.

Que pensaria si en este sector se diera la posibilidad de construir, hoteles grandes,

parques, espacios de recreacion y se tuvieran que modificar las fachadas de las casas?
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Yo creo que se veria bien que cambiara la circunvalar y los turistas tuvieran donde
quedarse, pero me preocuparia en mi caso que haria con mi casa y sobre todo el negocio

que tenemos, me daria mucho temor quedarme a esta edad en otra parte.

Coémo son los barrios vecinos al sector?

Pues son residenciales, poco a poco se ha ido llenando de comercio y hay muchas
discotecas que no dejan dormir, se ve muchas peleas de borrachos y en fiestas como la
San Pedro esto es muy dificil por seguridad, por movilizacién es imposible salir de la
casa, por lo deméas me siento bien con los vecinos, ya nos conocemos y nos colaboramos

mucho.

De que manera cree usted que los ciudadanos podrian aportar al desarrollo de

Neiva?

Creo que nos falta mayor sentido de pertenencia con lo nuestro, no cuidamos las plantas,
somos muy desaseados, botamos basuras a la calle y no somos solidarios en muchas
ocasiones, dejamos los animales en las calles para que los carros en la avenida los maten,

asi que podriamos ser mas responsables.



