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Glosario

Vivienda de Interés Social (VIS): Unidades habitacionales disefiadas y construidas para satisfacer
las necesidades de las poblaciones de bajo recursos, con incentivos gubernamentales que facilitan su
acceso.

Tasa de Asequibilidad: Proporcionar el ingreso familiar que se destina al gasto del nucleo
familiar accesible en para una familia en particular.

Tipologia Habitacional: Clasificacion de las viviendas segun las caracteristicas estructurales y
funcionales de la ocupacidn ejemplo, unifamiliares, multifamiliares o apartamentos.

Unidad de medida de ahorro (UMA): Indicador que se utiliza en Colombia para medir la
capacidad de ahorro de los ciudadanos, es fundamental para poder adquirir subsidios o créditos de
Vivienda.

Construccion modular: Método de edificacidn que utiliza mdédulos prefabricados donde se
permite una construccién mas rapida y econémica adecuadamente para la vivienda social.

Espacio de transicion: Area que conecta espacios publicos y privados en un desarrollo
habitacional, como patios o corredores, que fomenta la interaccion social.

Sistemas de vivienda: Conjunto de métodos y técnicas de construcciéon adoptadas para edificar
viviendas de interés social, que pueden incluir desde autoconstruccién hasta proyectos de vivienda
masiva.

Condiciones de Habitabilidad: Conjunto de criterios que determinan si una vivienda es adecuada

para la ocupacion, considerando aspectos como ventilacidn, iluminacion, acceso a servicios y espacio.



DISENO ARQUITECTONICO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL 10

Estrategia de mejoramiento habitacional: Programas destinados a mejorar las condiciones de
vivienda existentes, sin necesidad de demolicion total, que incluyen la rehabilitacién y ampliacién de
estructuras

Régimen de Propiedad Horizontal: Modalidad legal de propiedad que se aplica a edificios
multifamiliares, donde cada propietario tiene una unidad privada y comparte espacios comunes.

Covivienda: Modelo de vivienda colaborativa donde un grupo de personas convive en un

espacio compartido, promoviendo la interaccion social y la sostenibilidad.
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Resumen

El presente documento aborda la problematica del déficit de Vivienda de Interés Social (VIS) que afecta
al municipio de Puente Nacional, Santander (MPNS). Para abordar esta situacidn, se estructuran diversos
marcos normativo, teérico y conceptual que fundamentan la investigacion y destacan la necesidad de
desarrollar un proyecto de VIS en el lote ubicado entre las carreras 4 y 5y las calles 9 y 10 del barrio
Lelio Olarte. Donde el objetivo general del documento es proponer una solucién arquitectdnica para la
construccion de una urbanizacidn de VIS, utilizando sistemas constructivos alternativos que mejoren la
calidad de las viviendas en el municipio. Dentro de los objetivos especificos se incluyen: Analizar las
caracteristicas fisico-espaciales del lote para identificar sus debilidades y fortalezas, a fin de determinar
la viabilidad de la intervencién. Comprender en profundidad el concepto de VIS mediante un andlisis
detallado de sus componentes claves y criterios cualitativos, lo que permitird una mejor adaptaciéon de
las propuestas al contexto local. Disefar una propuesta arquitectdnica especifica para la urbanizacion de
viviendas VIS en Puente Nacional, ajustada a las necesidades del municipio y orientada a solucionar el
déficit habitacional. Este proyecto no solo busca abordar la necesidad urgente de vivienda, sino también
ofrecer soluciones innovadoras y sostenibles que promuevan una mejor calidad de vida para los

residentes del municipio (MPNS).

Palabras clave: Criterios cualitativos; propuesta arquitectdnica; déficit habitacional; soluciones

innovadoras y sostenibles; calidad de vida.
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Abstract

"This document addresses the issue of the shortage of Social Interest Housing (SIH) affecting the
municipality of Puente Nacional, Santander (MPNS). To address this situation, various normative,
theoretical, and conceptual frameworks are structured to support the research and highlight the need
to develop an SIH project on the lot located between 4th and 5th Avenues and 9th and 10th Streets in
the Lelio Olarte neighborhood. The general objective of the document is to propose an architectural
solution for the construction of an SIH development, utilizing alternative construction systems that
improve the quality of housing in the municipality. Specific objectives include: Analyzing the physical and
spatial characteristics of the lot to identify its strengths and weaknesses in order to determine the
feasibility of the intervention. Gaining a deep understanding of the concept of SIH through a detailed
analysis of its key components and qualitative criteria, allowing for better adaptation of proposals to the
local context. Designing a specific architectural proposal for the SIH development in Puente Nacional,
tailored to the needs of the municipality and aimed at addressing the housing shortage. This project
seeks not only to address the urgent need for housing but also to offer innovative and sustainable

solutions that promote a better quality of life for the municipality's residents (MPNS)."

Keywords:Qualitative criteria; architectural proposal; housing deficit; innovative and sustainable

solutions; quality of life.
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Introduccion

El municipio de Puente Nacional, Santander (MPNS), enfrenta un grave déficit de Vivienda de
Interés Social (VIS), una problematica que se evidencia esta situacion, en este documento tiene como
propésito abordar dicha carencia a través de un analisis integral y proponer soluciones arquitectdnicas
gue no solo mejoren las condiciones de vivienda, sino que también promuevan el desarrollo
socioecondmico del municipio. El proyecto se centrard en un predio estratégicamente ubicado entre las
carreras 4y 5y las calles 9y 10, en el cual se plantea desarrollar una urbanizacién que incorpore
sistemas constructivos innovadores como la mamposteria parcialmente reforzada, buscando asi
optimizar tanto la calidad estructural como la sostenibilidad de las edificaciones. Esté enfoque pretende
asegurar viviendas mas seguras y duraderas, mientras se implementan soluciones sostenibles que
reduzcan el impacto ambiental. Adem3s, la propuesta se orienta a generar un entorno urbano mas
integrado, promoviendo espacios publicos que faciliten la interaccidn social y la cohesiéon comunitaria, lo
gue contribuird al bienestar y desarrollo econédmico del municipio a través de un
estudio multidisciplinario, combinando la investigacidén arquitectdnica, urbanistica y constructiva para
disenar tres tipologias de vivienda VIS de tres pisos, adaptadas a las necesidades actuales de las familias
colombianas de estratos 1, 2 y 3, compuestas por un maximo de cuatro integrantes, donde se pretende
garantizar que estas viviendas cubran las necesidades basicas de sus habitantes, asegurando espacios
dignos y funcionales ya que en este proyecto reconoce que las dindmicas familiares han cambiado y que
es esencial adecuar las soluciones habitacionales en el municipio de Puente Nacional, Santander

(MPNS).
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Planteamiento del problema

La problematica de vivienda (VIS) o vivienda unifamiliar en el municipio de (MPNS), se debe
a razones serias y varios factores como: la escasez de predios o terrenos disponibles en la area
urbana densamente pobladas puede ser dificil encontrar los adecuados y disponibles lotes para la
construccion de viviendas o edificaciones ya que la baja capacidad financiera de los habitantes genera
qgue los habitantes del MPNS, pueden tener ingresos bajos o inestables, lo que dificulta que accedan a
créditos hipotecarios o de ahorros que tienen una duracidn larga para pagar una vivienda adecuada,
donde se crea una demanda para viviendas de bajo costo que no siempre se satisface por el mercado,
la ineficiencia en los procesos de planificacion y construccion se debe a los tramites burocraticos,
la corrupcién o falta de coordinacidn entre los diferentes niveles del Gobierno que retrasan o dificultan
la construccion de viviendas VIS que nos contribuye al déficit habitacional, ya que no satisface la

demanda de manera oportuna.

Figura 1 Planteamiento del problema

( Urbano ) (" Socioeconémico ) (" Culturales
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\ deficiente

Fuente: Propia, Se establece una jerarquizacion de problemas en el MPNS de la mano con la

carencia de las viviendas.
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El municipio de Puente Nacional, Santander (MPNS), enfrenta desde hace mds de dos décadas
una ausencia de proyectos de vivienda de interés social en su zona urbana. Durante las ultimas cinco
administraciones no se han implementado soluciones efectivas para atender el déficit habitacional, lo
gue ha impactado negativamente a numerosas familias. Esta situacion ha provocado un aumento
continuo en los precios de compra y alquiler de inmuebles, afectando de manera significativa la
economia familiar. de las familias y conlleva a un déficit cuantitativo al hecho de compartir el mismo
techo y compartir sus areas de servicios entre distintas familias, donde esto genera un elevado costo en
los arriendos y compras de viviendas o lotes para construir en el sector urbano. La poblacién de Puente
Nacional se concentra principalmente en el drea urbana del municipio, donde se encuentra el casco
histérico y la mayoria de las actividades econdmicas y sociales. Sin embargo, también existe una
poblacién rural dispersa en veredas y corregimientos. La poblacidon de Puente Nacional ha
experimentado un crecimiento moderado en las ultimas décadas. Segun los datos del Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), entre 1990y 2018, la poblacién de Puente Nacional
crecio un 22.8%. Se espera que esta tendencia continte en el futuro, impulsada por factores como la

natalidad, la migracién interna y el desarrollo econédmico del municipio.

Los datos sobre la poblacidn de Puente Nacional son esenciales para la planificacién del
desarrollo municipal, la asignacidn de recursos publicos y la implementacion de politicas publicas
efectivas. Conocer las caracteristicas y distribucién de la poblaciéon permite comprender las necesidades
y desafios del municipio, y asi tomar decisiones acertadas para mejorar la calidad de vida de sus

habitantes.
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Pregunta problema

¢Como se puede planear el desarrollo de una zona residencial en Puente Nacional, Santander, a

través del disefio de Viviendas de Interés Social (VIS), incorporando sistemas constructivos alternativos?

Objetivos

Objetivo general

Plantear una propuesta arquitectdnica de vivienda de Interés Social (VIS) para la construccién de
una urbanizacién, implementando sistemas constructivos alternativos para mejorar la condicién de

viviendas en el municipio de Puente Nacional Santander.

Objetivos especificos

1. Analizar las caracteristicas fisico- espaciales del lote a intervenir en el
Municipio de Puente Nacional (Santander) MPNS, para determinar sus
debilidades y fortalezas en el sector.

2. Comprender a fondo el concepto de vivienda de interés social (VIS)
mediante un analisis detallado de sus componentes clave y criterios
cualitativos

3. Disefar una propuesta arquitectdnica para la construccion de una
urbanizacidn de viviendas de interés social (VIS) en el Municipio de Puente

Nacional (Santander) MPNS.
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Justificacion

El déficit habitacional en Puente Nacional es una problematica persistente que afecta a las
familias de escasos recursos, quienes enfrentan grandes dificultades para acceder a viviendas
adecuadas. Este déficit se ha agudizado debido a varios factores, como el alto costo de los predios en
venta, lo que limita la capacidad de expansidn urbana. Ademas, en las ultimas dos décadas no se ha
desarrollado ninguin proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS), lo que ha incrementado las barreras
para que los sectores mas vulnerables accedan a una vivienda digna. A pesar de que el municipio ha
experimentado un decrecimiento poblacional en los ultimos afios, el ligero aumento proyectado para
2024 pone de manifiesto la urgente necesidad de nuevas soluciones habitacionales que puedan atender
la demanda actual y futura. El desarrollo de un proyecto de VIS en Puente Nacional es fundamental no
solo para mitigar este déficit, sino también para mejorar la calidad de vida de sus habitantes, ofreciendo
viviendas suficientes y bien equipadas, integradas en un entorno que promueva la cohesién social, del
mismo modo, este tipo de proyectos impulsara el desarrollo econémico local, generando empleos
directos en la construccion y otros sectores relacionados, donde se estimulara el crecimiento de
pequefias empresas que suministran materiales y servicios. También se promovera una mayor
estabilidad para las familias, quienes podran acceder a viviendas dignas y seguras, contribuyendo a la
consolidacion de comunidades mas fuertes y cohesionadas. Donde la construccién de viviendas de
interés social en Puente Nacional es una necesidad apremiante que no solo atendera la demanda
habitacional insatisfecha, sino que también actuara como motor de desarrollo econdmico y social para

el municipio.
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Figura 2 indice de poblacion
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social en Puente Nacional, dada la significativa proporcién de poblacién joven y la presencia de adultos

mayores: las familias jovenes necesitan viviendas asequibles que les permitan establecerse en
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comunidades con acceso a servicios basicos y oportunidades econdmicas, ademas, la creciente
poblacién adulta mayor requiere soluciones habitacionales adaptadas, con disefios accesibles y cercania
a servicios de salud y asistencia social,la vivienda de interés social también juega un papel crucial en la
reduccion de desigualdades, al ofrecer opciones dignas a familias de bajos ingresos que enfrentan
barreras para acceder al mercado inmobiliario tradicional; estas viviendas no solo mejoran la calidad de
vida al garantizar un techo seguro y adecuado, sino que también fomentan la equidad social y
econdmica dentro de la comunidad. Esto es especialmente importante en zonas como Puente Nacional,

donde la composicion demografica demanda soluciones inclusivas y sostenibles.

En este contexto, las politicas de vivienda de interés social contribuyen al fortalecimiento de la cohesidn
social al establecer comunidades estables y seguras; donde estas iniciativas no solo benefician
directamente a los habitantes al satisfacer sus necesidades habitacionales, sino que también impulsan el
desarrollo econémico y social de la regidn. Por lo tanto, es indispensable priorizar estos proyectos para
asegurar un futuro sostenible que refleje las caracteristicas y necesidades especificas de la poblacion

local.
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Hipdtesis

Se propone que la ejecucién del proyecto VIS en el MPNS, Santander, desempeifiara un papel
fundamental en la mitigacién del déficit habitacional en la region; al abordar de manera integral las
carencias espaciales y habitacionales identificadas en las Investigaciones previas, se busca establecer un
modelo habitacional que satisfaga las necesidades de la comunidad, contribuyendo asi a mejorar de
manera significativa en las condiciones de vida y la reduccidn sostenida del déficit habitacional a lo largo

del tiempo.
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Capitulo 1 Marcos de Investigacién

Marco Teorico

El derecho a la vivienda: se contempla al acceso a una vivienda adecuada es un derecho humano
fundamental, reconocido por varias organizaciones, que incluye la nocidon de las politicas y practicas que
deben garantizar que todas las personas tengan un acceso a una vivienda adecuada, segura, asequible
que respete su dignidad. Donde mediante el mercado de las viviendas se evidencia el papel del mercado
en la provisidn de la vivienda, donde considera las fuerzas de la oferta y la demanda, junto los factores
de la regulacion. Gubernamental en los precios de los lotes y la disponibilidad de financiamiento que
afectan la disponibilidad al acceso de la vivienda. Se generan desequilibrios en la oferta y la demanda de

las viviendas asequibles.

Desarrollo urbano y planificacion de las areas urbanas: que incluyan la distribucién de la
vivienda donde se consideren la zonificacién, el uso del suelo, la densidad de construccién y la
infraestructura urbana, una buena planificacion eficiente que pueda influir en la accesibilidad, calidad y
sostenibilidad de la vivienda en la Comunidad donde mediante los aspectos econémicos de la vivienda,
como los costos de la construccion, los precios en el alquiler, los impuestos relacionados con la vivienda
y los incentivos gubernamentales, también se consideran un cambio en la economia global, ya que la
tasa de interés, la inflacién, pueden afectar a la vivienda y su politica habitacional y la Sostenibilidad
ambiental ayude al enfoque de los aspectos ambientales de la vivienda, como la eficiencia energética, el
uso de los materiales sostenibles, la ubicacidn de la vivienda con relacién con el transporte publico, la
conservacién de los recursos naturales donde promueve los modelos de vivienda que minimicen el
impacto ambiental construyan y contribuyan a la resiliencia climatica. Marco tedrico referencial nos
encontramos con la definicidn de Vivienda de Interés Social que genera requisitos y ventajas donde nos

muestra u orienta a las normas esenciales o fundamentales que se debe entregar en un proyecto que se
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van implementando de manera puntual las necesidades de unidad habitacional con las necesidades del

usuario.

El acceso a la vivienda de interés social (vis) representa un desafio importante especialmente en
Colombia, donde las desigualdades econdmicas y sociales son mas evidentes uno de los requisitos para
acceder a estos subsidios que tiene como objetivo buscar asegurar que los recursos lleguen a quienes
realmente los necesitan, promoviendo el ahorro programado, el uso de cesantias y la participacién de
las familias en situaciones de vulnerabilidad, donde estas estrategias tienen como objetivo crear un
entorno de responsabilidad financiera y sostenibilidad a largo plazo, garantizando que las familias
puedan mantener su vivienda y contribuir de manera activa al tejido urbano. sin embargo, estas mismas
condiciones pueden convertirse en obstaculos para los sectores mas desfavorecidos, especialmente
aquellos con ingresos inestables o limitados el nucleo familiar debe compartir la misma vivienda donde
se permite que los familiares sean hasta el tercer grado de consanguinidad: hogar conformado por 2 o
mas personas, nadie del grupo familiar debe poseer vivienda no haber sido participe de ningln

subsidio.

Una de nuestros principales autores en la investigacion de la Vivienda de interés Social (VIS)
gue nos da la opinién es Ananya Roy (2005) ya que es una académica y tedrica urbana reconocida por
sus investigaciones en temas de desarrollo urbano, desigualdades globales y politicas de vivienda donde
se destacan las desigualdades y las complejas dinamicas que afectan el acceso a la vivienda para
las poblaciones que son marginadas ya que nos dan un aporte desde diversas perspectivas donde
toman el punto de vista y la participacion comunitaria, la equidad y la planificacién urbanas por lo
cual relacionan los diferentes desafios. Para entender las politicas econdmicas y urbanas que mediante
el desarrollo de dindmicas generan o dan como resultado el crecimiento en ciudades del sur global,

como Asia y América latina.
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Sus intervenciones se deben sobre la critica a las politicas Neoliberales y la Microfinanciacion
donde examina el auge “Poverty Capital: Microfinance and the Making of Development", ya

gue muestra como las politicas tienden a trasladar la carga al acceso a la vivienda en lugar de

abordarlo como un derecho colectivo que requiere la intervencién del estado mediante el concepto que
presenta de la "Urbanizacion de la Pobreza" que genera un analisis sobre las politicas y las practicas de
desarrollo que a menudo excluyen las poblaciones por asi llamarlas marginadas donde esto conlleva a
los llamados asentamientos informales. En su teoria expone como la falta de la vivienda digna y
asequible relaciona las politicas de desarrollo que priorizan el crecimiento econdmico sobre la justicia
social. Roy trabaja desde la perspectiva del "derecho a la ciudad", una idea que defiende que todos los
habitantes urbanos, independientemente de su estatus econdmico, tienen derecho a participar en la
produccién y transformacion de los espacios urbanos. El trabajo es fundamental para entender cdmo la
lucha por la vivienda de interés social es también una lucha por la justicia espacial y por la inclusién en la

ciudad donde se promueve la idea de que la vivienda no es solo un techo, sino un espacio desde donde

se ejerce la ciudadania y se demanda el derecho a una vida urbana digna.

La segunda teoria que estamos desempefiando es la de John F. C. Turner (1976) es un tedrico y
arquitecto que ha influido profundamente en la forma de pensar sobre la vivienda y el desarrollo
urbano. Ya que son sus ideas se centran en la autoconstruccion y la participacién comunitaria en la
creacion y gestién de viviendas, argumentando que esto no solo mejora la calidad de vida de las
personas, sino que también fomenta la autonomia y el sentido de comunidad. Turner desafio las
visiones convencionales de la arquitectura y la vivienda, abogando por un enfoque mas centrado en las
personas y adaptado a las necesidades locales, En sus obras, como "Freedom to Build: Dweller Control
of the Housing Process" y "Housing by People: Towards Autonomy in Building Environments, ya que
sostiene que las personas deben tener control sobre el proceso de construcciéon y mantenimiento de

sus viviendas. Invita a que los habitantes son los mas indicados para decidir cémo construir y organizar
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sus hogares, ya que tienen un conocimiento directo de sus necesidades y contextos. Argumentando que
cuando las personas participan activamente en la creacion de su entorno, desarrollan un mayor sentido
de propiedad y responsabilidad, lo que contribuye a la sostenibilidad y el mantenimiento de las
viviendas. Turner critica los enfoques convencionales de la vivienda, que a menudo implican la
construccion masiva de viviendas estandarizadas y la falta de participacién de los residentes en el
proceso, donde sefiala que este tipo de soluciones, impulsadas por arquitectos, planificadores y
gobiernos, pueden no adaptarse a las necesidades y deseos especificos de las personas, llevando a
entornos impersonales y, a veces, inadecuados para la vida cotidiana, promueve la idea de que la
vivienda no es solo un producto final, sino un proceso continuo en el que los habitantes deben participar

activamente.

Sus teorias han influido en las politicas de vivienda de interés social, promoviendo modelos que
priorizan la participacion de las comunidades y el uso de recursos locales, en lugar de
depender Unicamente de soluciones top-down (de arriba hacia abajo). Las ideas de Turner han sido
aplicadas y estudiadas en todo el mundo, especialmente en el contexto de asentamientos informales y
areas urbanas de rapido crecimiento. Su enfoque ha inspirado practicas y politicas que reconocen el

valor de la autoconstruccidn y la capacidad de las comunidades para generar soluciones de vivienda.

Lo que se quiere llegar esa decir o contar como su participacién género que fuera pionero en la
teoria de la vivienda y la arquitectura que ha influido en la forma de entender y abordar la creacién de
viviendas, donde sus ideas sobre la autoconstruccién, el control de los habitantes y la importancia de la
participacién comunitaria han proporcionado una visién alternativa y empoderadora para el desarrollo

urbanoy la arquitectura.
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Marco Referencial Arquitectdnico

Ciudad Verde es un claro ejemplo de cdmo la Vivienda de Interés Social (VIS) puede trascender
la mera provisién de un techo, convirtiéndose en un motor de desarrollo urbano sostenible, su disefio,
donde se evidencia e incluye edificios de varios pisos y una densidad equilibrada, muestra un uso
eficiente del suelo en areas metropolitanas densamente pobladas, lo cual es esencial para abordar el
déficit habitacional. Ademads, la inclusidon de amplias zonas verdes, parques y espacios recreativos donde
se crea un entorno saludable, promoviendo el bienestar fisico y mental de los residentes y fomentando
una vida comunitaria activa. Generando o resaltando la necesidad de planificar desarrollos
habitacionales con un enfoque integral, donde la calidad de vida sea tan prioritaria como la cantidad de
vida su ubicacidn es estratégica ya que genera una conectividad de Ciudad Verde donde se genera unos
aspectos clave que refuerzan su importancia como proyecto de VIS. Ya que su comunicacion genera una
conectividad con Bogota a través de sistemas de transporte publico no solo facilita el acceso de los
residentes a oportunidades laborales, educativas y sociales, sino que también evita que las familias se
vean marginadas hacia periferias aisladas; la cercania a servicios esenciales, como colegios y centros de
salud, asegura que las necesidades basicas de los habitantes se satisfagan sin necesidad de largos
desplazamientos, mejorando asi su calidad de vida, donde este modelo enfatiza la importancia de
integrar la VIS en el tejido urbano, garantizando que los proyectos no perpetuen desigualdades, sino que

fomenten la inclusién social y el acceso equitativo al derecho a la ciudad.
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Figura 3 Modelo de urbanizacion

Nota: En la imagen se pueden identificar algunos punto importantes para el desarrollo de una
urbanizacién a esto teniendo en cuenta el orden, la jerarquia y el emplazamiento de las unidades

habitacionales.

Figura 4 Modelo de desarrollo

Nota: Se analisis los diferentes estilos en las fachadas y configuracion de la iluminacion natural.

El proyecto nueva santa cruz, ubicado en santa cruz de la sierra, Bolivia, es un desarrollo urbano
integral que aborda la creciente urbanizacién y demanda habitacional en la regién. con una extension
aproximada de 700 hectareas, se erige como un modelo de planificacion sostenible que combina areas
residenciales, comerciales, recreativas y de servicios; ademas, promueve un equilibrio entre la densidad

habitacional y la conservacién de areas verdes, incorporando tecnologias limpias como paneles solares y
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sistemas de recoleccién de agua lluvia; su infraestructura moderna incluye calles jerarquizadas,
transporte publico eficiente y redes avanzadas de servicios basicos, asegurando funcionalidad y

sostenibilidad a largo plazo.

Una de las contribuciones mas destacadas de este proyecto es la incorporacion de viviendas de
interés social (vis), disefiadas para atender las necesidades habitacionales de los sectores mas
vulnerables; estas viviendas priorizan la sostenibilidad, la accesibilidad econémica y el bienestar
comunitario, integrandose armdnicamente con equipamientos como centros educativos, parques y
mercados locales , su enfoque no solo mejora la calidad de vida de los habitantes, sino que también

fomenta cohesidn social y promueve un desarrollo urbano mas inclusivo.

El proyecto SALVADOR ALLENDE, ubicado en Medellin, es un ejemplo destacado de vivienda de
interés social (vis) disefiada para satisfacer las necesidades de las familias de bajos ingresos, con un
enfoque integral que combina funcionalidad, sostenibilidad y participacién comunitaria. las viviendas
son modulares, lo que permite adaptaciones y ampliaciones segun las necesidades de los residentes,
brindando flexibilidad para diversos tipos de configuraciones familiares; ademas, el disefio
arquitectdnico incorpora estrategias de eficiencia energética, como sistemas de ventilacién cruzada, que

reducen la dependencia de climatizacidn artificial y mejoran el confort térmico.

La conectividad es otro pilar clave del proyecto, ubicado estratégicamente cerca del sistema de
transporte masivo de Medellin, facilita el acceso a servicios urbanos, trabajo y educacién, mejorando
significativamente la movilidad de los residentes: en paralelo, el disefio sostenible del proyecto incluye
areas verdes y espacios de interaccidon comunitaria, promoviendo un entorno saludable y fomentando la
cohesion social, la participacion de los futuros habitantes en el disefio asegura que las viviendas y

espacios compartidos reflejen sus necesidades, fortaleciendo el sentido de pertenencia y la apropiacion
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del espacio ,donde se tiene en cuenta que el proyecto salvador allende va mas alla de la simple
construccion de viviendas. integra infraestructura funcional, sostenibilidad ambiental y desarrollo social
en una propuesta que mejora la calidad de vida de los residentes. su modularidad, eficiencia energética
y enfoque comunitario lo convierten en un referente esencial dentro de la vivienda de interés social en
Colombia, demostrando cémo un enfoque integral puede transformar comunidades y generar impactos

duraderos.

Figura 5 Modelo de implantacion

L. ... PROYECTO IV ETAPA SALVADOR ALLENDE

Nota: Se analizan las configuraciones en la implantacion y la conformacién de senderos y

conexiones internas.
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Marco Conceptual

La densidad equilibrada es un concepto urbanistico que busca encontrar el nivel adecuado de
densidad poblacional para areas residenciales, en el contexto de la vivienda de interés social (VIS), una
densidad equilibrada se refiere a la cantidad de viviendas por unidad de area (generalmente medido en
hectdreas o metros cuadrados) que permite maximizar el uso del suelo para beneficiar a la mayor
cantidad de personas posible, sin que esto genere efectos negativos como hacinamiento, falta de
espacios publicos o problemas en la infraestructura y servicios basicos, donde se generan unos

componentes clave de la densidad equilibrada en (vis):

La eficiencia en el uso del suelo se convierte en un factor clave en areas urbanas donde el
espacio disponible es limitado y de alto costo, implementar una densidad equilibrada permite optimizar
este recurso mediante el disefo de viviendas en altura o construcciones multifamiliares, lo que facilita
albergar a un mayor nimero de personas dentro de un mismo espacio sin necesidad de expandirse
horizontalmente. Este enfoque no solo maximiza la capacidad habitacional, sino que también contribuye
a preservar terrenos no urbanizados, promoviendo un desarrollo urbano mdas compacto y sostenible que

protege el entorno natural.

En municipios con recursos limitados para el desarrollo de infraestructura, la densidad
equilibrada adquiere aun mayor relevancia, concentrar la poblacion en areas especificas simplifica la
provisién de servicios bdsicos, como agua, electricidad y transporte, al tiempo que reduce los costos
asociados a la expansidn descontrolada de la mancha urbana; demds, este modelo evita la
fragmentacién del paisaje y contribuye a un desarrollo urbano mas ordenado, mitigando el impacto

ambiental y favoreciendo un crecimiento sostenible y funcional para las comunidades.
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Figura 6 Balance entre Cantidad y Calidad de Vida

La densidad equilibrada en los proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) es fundamental para
garantizar un uso eficiente del suelo y una adecuada calidad de vida para los residentes, este enfoque
busca maximizar el niUmero de viviendas sin sacrificar espacios esenciales, como areas privadas y zonas
publicas destinadas al ocio, la recreacion y la interaccidn social, al incorporar elementos como parques,
areas verdes y zonas comunes, se evita la sensacién de hacinamiento y se promueve un entorno que
favorece tanto la convivencia como el bienestar fisico y mental de los habitantes. En el contexto de VIS,
esta planificacion es crucial, ya que no solo responde al déficit habitacional, sino que también asegura

un desarrollo urbano sostenible y funcional.
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Una densidad equilibrada también permite optimizar la infraestructura y los servicios basicos,
como agua, electricidad, saneamiento y transporte publico, al concentrar la poblacién en areas donde
estos sistemas puedan operar de manera eficiente; en VIS, este modelo asegura que las inversiones en
infraestructura sean rentables y efectivas, evitando la sobrecarga que podria derivarse de una densidad
excesiva o el desperdicio de recursos asociado a una densidad demasiado baja. Ademas, facilita el
acceso equitativo a servicios esenciales como educacioén, salud y comercio, beneficiando a toda la

comunidad y promoviendo la integracién social y econdmica de los residentes.

El equilibrio entre las viviendas y los espacios publicos es otro aspecto central en los proyectos
de VIS con densidad equilibrada. Incorporar areas recreativas y zonas verdes no solo mejora la calidad
ambiental, sino que también fortalece la cohesidn social al proporcionar lugares para la interaccion
comunitaria. Estos espacios no solo contribuyen a la sostenibilidad ambiental al mejorar la calidad del
aire y generar microclimas favorables, sino que también promueven un sentido de pertenenciay
comunidad entre los habitantes. Este enfoque asegura que los proyectos de VIS no solo sean
funcionales, sino que también eleven la calidad de vida de sus residentes al integrar aspectos sociales y

ambientales en su disefio.

La adaptabilidad y el crecimiento progresivo son elementos que complementan una densidad
equilibrada en VIS, permitiendo que las viviendas puedan ajustarse a las necesidades futuras de las
familias sin comprometer el espacio ni la infraestructura, este enfoque evita la proliferacién de
construcciones informales y promueve un desarrollo urbano ordenado, garantizando que el crecimiento
del municipio sea planificado y sostenible, de esta forma, los proyectos de VIS no solo responden a las
necesidades habitacionales actuales, sino que también se preparan para los desafios del futuro,

contribuyendo a la estabilidad y funcionalidad del entorno urbano.
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Finalmente, la sostenibilidad ambiental y social es un componente inherente a la densidad
equilibrada en VIS, es un modelo que minimiza el impacto ambiental al reducir la huella ecoldgica,
fomentar el uso de recursos eficientes y priorizar sistemas de transporte masivo, simultdneamente, crea
un entorno social donde los espacios comunes y la proximidad entre vecinos promueven la interaccion y
la cohesién, generando comunidades mas integradas y seguras, asi, la densidad equilibrada no solo
aborda las necesidades habitacionales inmediatas, sino que también establece las bases para un

desarrollo urbano inclusivo y resiliente, esencial para el bienestar de las generaciones actuales y futuras.

La sostenibilidad en la vis implica la construccién de viviendas respetuosas con el medio
ambiente, que hagan un uso eficiente de los recursos y proporcionen un entorno saludable para los
residentes. desde el punto de vista econdmico, las viviendas sostenibles reducen los costos a largo plazo
mediante sistemas de ahorro de energia y agua, como paneles solares o recoleccién de aguas lluvias. el
uso de materiales duraderos y resistentes minimiza los gastos de mantenimiento, beneficiando
especialmente a las familias de bajos ingresos y asegurando la funcionalidad de las viviendas a lo largo

del tiempo.

En el dmbito social, la sostenibilidad se refleja en el disefio de espacios comunes, areas verdes y
zonas recreativas que fomenten la interaccién y la convivencia entre los residentes donde ademas, una
vivienda sostenible permite adaptaciones futuras para responder a las necesidades cambiantes de las
familias, asegurando que puedan permanecer en el municipio sin recurrir a soluciones informales, esto
no solo fortalece el desarrollo urbano planificado, sino que también contribuye a la estabilidad social de

la comunidad.

La densidad equilibrada en la vivienda de interés social no se trata solo de construir la mayor

cantidad de viviendas en un area limitada, sino de crear un entorno bien planificado y sostenible que
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garantice una buena calidad de vida para sus habitantes, el concepto de densidad equilibrada sirve
como un eje central para investigar cdmo los disefios urbanos y arquitecténicos pueden maximizar el
espacio, ofrecer viviendas asequibles y dignas, y asegurar que los recursos y servicios sean eficientes y

suficientes para todos los residentes del municipio.

Donde por medio de la accesibilidad en la vivienda de interés social (vis) abarca diversos
aspectos que buscan garantizar que las viviendas sean funcionales, equitativas y adecuadas para todas
las personas; en términos de accesibilidad fisica, es fundamental incorporar el disefio universal,
asegurando que las viviendas sean aptas para personas de todas las edades y capacidades sin necesidad
de modificaciones adicionales, esto incluye rampas, pasillos amplios, bafios adaptados y areas comunes
accesibles, asimismo las viviendas deben ubicarse cerca de servicios basicos como agua potable,
electricidad y saneamiento, ademas de espacios publicos, transporte y centros de salud, educacién y
comercio donde esta proximidad facilita que las familias puedan integrarse facilmente a la comunidad y

desarrollar su vida cotidiana sin barreras fisicas ni logisticas.

La accesibilidad econémica también es esencial en la vis, asegurando que las viviendas sean
asequibles para las familias de bajos ingresos, este objetivo puede lograrse mediante subsidios
gubernamentales, programas de financiamiento accesibles y la optimizacién de los costos de
construccion. Mediante el uso de materiales duraderos y de bajo mantenimiento también contribuye a
reducir los gastos futuros de los residentes, haciendo que las viviendas sean sostenibles a largo plazo
desde el punto de vista financiero, de esta manera, se promueve la estabilidad econdmica de las familias

al minimizar los costos asociados con el mantenimiento y los servicios basicos.

Por su parte, la accesibilidad social asegura que todas las personas, independientemente de su
condicidn socioecondmica o fisica, tengan acceso a una vivienda digna y adecuada esto fomenta la

equidad y la integracion social, fortaleciendo el tejido comunitario, ademas, involucrar a los residentes
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en el proceso de disefio y planificacidén asegura que las viviendas reflejen las necesidades y preferencias
de la comunidad, promoviendo un sentido de pertenencia y participacion en su desarrollo. este enfoque
participativo es crucial para garantizar que los proyectos de vis sean inclusivos y sostenibles en el

tiempo.

Para dar el punto de vista, integrar accesibilidad y sostenibilidad en los proyectos de vis asegura
que las viviendas sean dignas, funcionales y amigables con el medio ambiente, estas caracteristicas no
solo mejoran la calidad de vida de los habitantes, sino que también promueven un desarrollo urbano
inclusivo y resiliente, que responde a las necesidades presentes y futuras de las comunidades: con esta
combinacion de elementos, la vis puede convertirse en soluciones habitacionales duraderas, que

beneficien tanto a los residentes como al entorno urbano en el que se desarrollan.

La sostenibilidad en la Vivienda de Interés Social (VIS) se centra en desarrollar soluciones
habitacionales que respeten el medio ambiente y aprovechen eficientemente los recursos, garantizando
entornos de vida saludables y con un bajo impacto ambiental. Este enfoque busca equilibrar aspectos
ambientales, econémicos y sociales para ofrecer viviendas que sean asequibles y funcionales a largo
plazo. Incorporar practicas sostenibles en la VIS no solo contribuye a reducir el impacto ecoldgico, sino
gue también promueve una mejor calidad de vida para los residentes y asegura que las viviendas

puedan adaptarse a las necesidades de las familias en el futuro.

Desde una perspectiva econdmica, la sostenibilidad en la VIS implica implementar sistemas que
reduzcan los costos mensuales para los habitantes, como paneles solares para generar energia limpia o
sistemas de recoleccion de aguas lluvias para disminuir el consumo de agua potable. Estas tecnologias
no solo benefician el medio ambiente, sino que también alivian la carga financiera de las familias de
bajos ingresos al reducir sus gastos bdsicos. Asimismo, el uso de materiales duraderos y resistentes,

como mamposteria reforzada o sistemas modulares de construccion, disminuye significativamente los
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costos de mantenimiento a largo plazo, asegurando que las viviendas se mantengan en buen estado

durante mas tiempo sin requerir grandes inversiones.

En cuanto a la sostenibilidad social, el disefio de viviendas que incluyan areas verdes, espacios
recreativos y zonas comunes juega un papel crucial en la promocién de la convivencia y la interaccion
entre los residentes. Estos espacios no solo contribuyen al bienestar fisico y mental, sino que también
fortalecen los lazos comunitarios, fomentando un entorno de apoyo mutuo y seguridad. Ademas, un
enfoque sostenible considera la posibilidad de que las viviendas puedan adaptarse o ampliarse en el
futuro, permitiendo que las familias crezcan y modifiquen sus espacios segun sus necesidades, sin
necesidad de abandonar el municipio o recurrir a soluciones informales que puedan afectar el entorno

urbano.

Generalmente, integrar accesibilidad y sostenibilidad en los proyectos de VIS asegura que las
viviendas no solo sean dignas y asequibles, sino también funcionales y respetuosas con el medio
ambiente, estas caracteristicas mejoran significativamente la calidad de vida de los habitantes, al tiempo
gue promueven un desarrollo urbano inclusivo y resiliente. Al adoptar estos principios, las VIS se
convierten en soluciones habitacionales capaces de responder tanto a las necesidades actuales de la
poblacién como a los desafios futuros, fortaleciendo el tejido social y contribuyendo al desarrollo

sostenible de los municipios.
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Capitulo 2 Estrategia Metodoldgica

La metodologia mixta combina enfoques cualitativos y cuantitativos para realizar un andlisis
robusto; donde se plantea como primer paso el disefio y aplicacidon de encuestas y entrevistas
estructuradas a la poblacion objetivo, complementadas con datos estadisticos y observaciones en
campo. esta etapa busca identificar patrones y validar informacién, permitiendo comprender el déficit
habitacional desde diferentes perspectivas, paralelamente, se ejecuta un analisis del contexto
socioecondmico, ambiental y urbano del municipio y del barrio Lelio Olarte; este diagndstico profundiza
en las debilidades y fortalezas del entorno, como la infraestructura disponible, la calidad del suelo y las
condiciones de acceso a servicios publicos, lo que garantizara una propuesta contextualizada y
sostenible; donde se generan una identificacion precisa del problema que se empieza a complementar o
construir a partir de la informacién recolectada, enfocandose en los principales retos que enfrenta la
poblacién, tales como el déficit habitacional, la precariedad en la calidad de las viviendas y la falta de
acceso a servicios basicos; generando que este andlisis se complemente con un diagndstico
participativo, involucrando a las comunidades a través de encuestas; donde atreves de este modo, se
priorizan las necesidades mas urgentes y se identifican barreras sociales y econédmicas que dificultan el
acceso a soluciones habitacionales dignas, permitiendo adaptar las intervenciones a la realidad local; a

su vez caracterizacion exhaustiva de la poblacién

la caracterizacion de la poblacion objetivo se aborda considerando variables socioecondmicas,
culturales y demogréficas, este andlisis incluye aspectos como niveles de ingresos, composicion de los
hogares, estilos de vida, tradiciones locales y preferencias arquitectdnicas. se identifican grupos
vulnerables, como mujeres cabeza de familia o adultos mayores, para priorizar su inclusién en las

soluciones propuestas. este proceso asegura que las viviendas de interés social sean accesibles,
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culturalmente pertinentes y acordes a las dinamicas del municipio de puente nacional. Asi generando
disefio de objetivos claros y aplicables con una propuesta establece un objetivo general y objetivos
especificos alineados con las necesidades detectadas; el objetivo principal es plantear una solucidn
arquitectdnica sostenible que incorpore sistemas constructivos alternativos para mejorar la calidad y
funcionalidad de las viviendas; los objetivos especificos incluyen analizar las caracteristicas fisico-
espaciales del lote seleccionado, comprender los principios fundamentales de vis y disefiar una
urbanizacién que cumpla con los estdndares de habitabilidad. estos objetivos guian el desarrollo del
proyecto y aseguran un enfoque estratégico y medible; disefio arquitectdnico sostenible y seleccion de
sistemas constructivos la propuesta arquitectdnica integra criterios de sostenibilidad, funcionalidad y
adaptabilidad. se opta por sistemas constructivos de estructura metalica, que ofrecen ventajas como
reduccidn de costos, durabilidad, rapidez de ejecucién y menor impacto ambiental. este enfoque
promueve la innovacion al incorporar tecnologias y materiales que mejoran las condiciones térmicas y
acusticas de las viviendas. ademas, se disefian espacios que fomentan la cohesidn comunitaria, como
areas verdes y zonas recreativas, alineados con los principios del urbanismo social, para asi generar una
participacién comunitaria y validacidn de la propuesta para que la ciudadania se considera fundamental
en todas las etapas del proyecto. a través de mecanismos como talleres, encuestas y grupos focales, se
garantiza que las soluciones habitacionales respondan a las expectativas y necesidades de la poblacién.
este enfoque participativo fomenta el sentido de pertenencia y aumenta la aceptacion del proyecto.
asimismo, la retroalimentacidn obtenida permite ajustar la propuesta para lograr un mayor impacto en
la calidad de vida de los residentes y la sostenibilidad del desarrollo urbano; asi generamos que la
metodologia mejorada fortalece el desarrollo de soluciones habitacionales al integrar analisis técnico,
participacién ciudadana y sostenibilidad. al aplicar este enfoque en puente nacional, se contribuye
significativamente a reducir el déficit habitacional, mejorar las condiciones de vida de las familias de

bajos ingresos y construir una sociedad mas justa. la combinacidn de innovacién tecnoldgica,
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sensibilidad social y compromiso con el entorno convierte este proyecto en un modelo replicable para
otras comunidades con necesidades similares.

Informacion De Datos En Encuestas Desarrolladas

Se realizo una encuesta para conocer las necesidades para adquirir la vivienda donde se

elaboraron 12 preguntas, pero se hizo una triangulacion de datos para conocer:

Figura 7 Resultados de encuestas
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Figura 8 Resultado de encuestas
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La Vivienda de Interés Social (VIS) en Colombia es una herramienta esencial dentro de las
politicas publicas para atender el déficit habitacional y mejorar la calidad de vida de las familias de bajos
ingresos. Este concepto no se limita Unicamente a la construccion de viviendas, sino que abarca la
planificacidn integral de los entornos urbanos, garantizando accesibilidad a servicios basicos, transporte
y equipamientos comunitarios. Disefiada para hogares con ingresos de hasta cuatro salarios minimos
mensuales, la VIS busca promover la equidad social y facilitar el acceso a viviendas dignas mediante
subsidios, regulacion de precios y programas de financiamiento que alivian la carga econdémica para los
sectores mas vulnerables. Normas como la Ley 3 de 1991 y la Ley 388 de 1997 han establecido un marco

legal sdlido para su desarrollo, definiendo criterios claros para su implementacion.

En los municipios colombianos, la VIS ha adoptado modalidades diversificadas para adaptarse a
diferentes contextos. Esto incluye la construccién de viviendas nuevas, el mejoramiento de unidades
existentes y proyectos especificos para zonas rurales. La implementacidn de estas estrategias ha
contado con el apoyo del gobierno nacional y de alianzas publico-privadas, las cuales facilitan la
construccion a gran escala y aseguran costos accesibles para los beneficiarios. Ademads, instrumentos de

planeacion como los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) permiten la identificacion de terrenos
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aptos para VIS, promoviendo una densidad urbana adecuada y la integracidn con infraestructuras
esenciales. A través de estas acciones, los municipios logran desarrollar proyectos que no solo
responden a la demanda habitacional, sino que también favorecen la cohesién social y el ordenamiento

sostenible del territorio.

Ejemplos destacados como Ciudad Verde en Soacha y Nuevo Occidente en Medellin demuestran
cémo la VIS puede combinar accesibilidad con planificacién urbana eficiente. Ciudad Verde, por
ejemplo, ofrece un entorno integral con zonas verdes, transporte publico eficiente y acceso a servicios
como educacién y salud. En Medellin, Nuevo Occidente incorpora un enfoque comunitario que fomenta
la participacion de los residentes en el desarrollo de sus barrios, mientras aprovecha al maximo la red de
transporte publico y los equipamientos urbanos. Estos proyectos evidencian que la VIS puede ir mas alla
de la simple construccion de viviendas, convirtiéndose en un vehiculo para el desarrollo urbano inclusivo

y sostenible.

A pesar de los avances, la VIS enfrenta desafios significativos. La ubicacién periférica de algunos
proyectos dificulta la conexidén con areas de empleo y servicios, mientras que en ocasiones la calidad de
las viviendas y la infraestructura de soporte no cumplen con los estdndares necesarios. Sin embargo,
estas limitaciones también abren oportunidades para innovar en el disefio y la gestidon de proyectos.
Incorporar criterios de sostenibilidad, como el uso de materiales ecolégicos y el disefio de viviendas
energéticamente eficientes, permite no solo reducir costos a largo plazo, sino también mitigar los
impactos ambientales. Asimismo, priorizar la proximidad de los proyectos a zonas urbanas consolidadas
y mejorar la infraestructura de transporte puede promover una mayor integracion social y reducir la

segregacion.

En relacién, la VIS en Colombia representa una herramienta clave para construir un pais mas

equitativo y sostenible. Su implementacién efectiva requiere la colaboracién entre el gobierno, el sector
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privado y las comunidades, asegurando que las soluciones habitacionales sean integrales y adaptadas a
las necesidades locales. Mas alla de atender el déficit habitacional, la VIS tiene el potencial de
transformar el panorama urbano del pais, promoviendo comunidades inclusivas, accesibles y resilientes

gue brinden una mejor calidad de vida a todos sus habitantes.

La historia de la Vivienda de Interés Social (VIS) en Colombia es un proceso complejo que refleja
las transformaciones econdmicas, sociales y politicas del pais. Desde principios del siglo XX hasta la
actualidad, la VIS ha evolucionado para adaptarse a los desafios urbanos y rurales, con diferentes
enfoques segun las necesidades y politicas de cada época. A continuacion, te presento algunos ejemplos
histdricos relevantes, que incluyen cambios en politicas, hitos importantes y los modelos de vivienda

gue marcaron cada fase:

1. Primeras Politicas de Vivienda (Décadas de 1930-1950)

En las décadas de 1930 y 1940, Colombia enfrentaba un déficit de vivienda en las zonas urbanas
debido al crecimiento poblacional y la migracién rural-urbana. Durante esta época, el Estado comenzd a

reconocer la necesidad de intervenir en el sector de vivienda, aunque la provisién era limitada.

e Fundacion del Instituto de Crédito Territorial (ICT) en 1939: Con la creacién del ICT, el gobierno
comenzé a gestionar proyectos de vivienda para sectores de bajos ingresos. El ICT financiaba y
desarrollaba proyectos de vivienda, aunque con limitaciones en términos de alcance y
sostenibilidad. En esta etapa, los esfuerzos se centraron en viviendas unifamiliares en las afueras

de las ciudades Expansién de la Vivienda Popular y Reforma Urbana (Décadas de 1960-1980)

Con el crecimiento urbano acelerado en las décadas de 1960 y 1970, la demanda de vivienda
asequible aumenté drasticamente. El enfoque del Estado comenzd a cambiar hacia soluciones mas

estructurales y de mayor alcance para enfrentar el déficit habitacional.
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e Ley 66 de 1968: Esta ley establecid nuevas normas para la planificacion urbana, destacando el
papel del Estado en el desarrollo de la vivienda de interés social y promoviendo la colaboracion

entre el gobierno nacional y los municipios

e Pr Macro Urbanizacién: Durante este periodo, surgieron importantes proyectos de macro
urbanizacién, como Ciudad Kennedy en Bogotd (1961), que se convirtié en un modelo de
urbanizacidén para la clase trabajadora, con viviendas de bajo costo y accesibilidad a servicios

basicos.

3. Auge deda Popular en los Afios 80 y 90

En los afios 80 y 90, el pais enfrentd un incremento en los asentamientos informales y la
expansion de barrios marginales en las periferias urbanas. Durante esta etapa, los programas de VIS se

centraron en la regularizacion de asentamientos y en el desarrollo de viviendas subsidiadas.

e Reforma Urbana de 1989y la Ley 9 de 1989: Conocida como la Ley de Reforma Urbana, esta ley
promovié la regularizacion de terrenos y el mejoramiento de barrios informales, permitiendo

que las familias accedieran a servicios publicos y a titulos de propiedad.

e Proyecto Ciudadela C en Bogotda (1991): Uno de los primeros proyectos que integré conceptos
de urbanismo moderno con infraestructura educativa, recreativa y de transporte, promoviendo

un modelo de ciudad dentro de la ciudad.

4. La Ley de Ordenamiento Territorial (Ley 388 de 1997)

La Ley 388 de 1997 marcd un punto de inflexion en la politica de vivienda en Colombia al
introducir el concepto de ordenamiento territorial, que establecié que cada municipio debia planificar el

desarrollo de su territorio, incluyendo las areas destinadas a la VIS.
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e Impacto de la Ley 388: La ley obligd a los municipios a incluir la VIS en sus planes de
ordenamiento territorial (POT) y facilité la creacién de suelo urbano para la construccién de
viviendas asequibles. Ademds, promovié la densificacion de las ciudades y la integracidn social,

buscando reducir la segregacion espacial.

5. Iniciativas Recientes y ModernizacVIS (2000-Presente)

En el siglo XXI, las politicas de VIS han continuado evolucionando, enfocandose en la

sostenibilidad, la inclusidn social y la accesibilidad a servicios basicos y transporte.

e Programa Mi Casa Ya (2015): Este programa ofrece subsidios para la compra de VIS a familias de
bajos ingresos, incluyendo apoyo para la cuota inicial y reduccion de las tasas de interés,

aumentando el acceso a la vivienda en areas urbanas y rurales.

e Proyecto Ciudad Verde en Soacha: Uno de los pas ambiciosos de VIS en Colombia, desarrollado
en las afueras de Bogotad. Ciudad Verde es un ejemplo de urbanizacién inclusiva que integra
zonas verdes, equipamientos urbanos y acceso a transporte, promoviendo un modelo de

densidad equilibrada y sostenibilidad.

Estos ejemplos ofrecen un recorrido por la historia de la VIS en Colombia y muestran cdmo los

enfoques y politicas han evolucionado para responder a los desafios habitacionales y urbanos del pais.



DISENO ARQUITECTONICO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL
Figura 9 Evolucion de la vivienda VIS en Colombia
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Nota: De la figura concluimos que para el desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social VIS se

deben tener en cuenta factores como la disposicién de los terrenos para la construccion de los
proyectos, costos limites para que el usuario pueda acceder a la adquisicidon de una vivienda, las

caracteristicas de los tipos de usuarios o familias para los cuales serdn finalmente. Fuente Propia
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Capitulo 3 Diagnostico del Lugar

En el corazdn del departamento de Santander, Colombia, se encuentra el municipio de Puente
Nacional, un lugar que emana historia, cultura y belleza natural. Fundado en 1531, este pueblo colonial
se alza como uno de los mas antiguos de la regién, atesorando un rico patrimonio cultural y
arquitecténico que lo convierte en un destino atractivo para visitantes nacionales e internacionales. Ya
gue se sitUa en la zona sur de Santander, limitando al norte con Guavata y Barbosa, al oriente con
Moniquird y Santa Sofia (Boyaca), al sur con Saboya (Boyacd) y al occidente con Albania y Jesus
Maria. Su distancia a Bucaramanga, la capital departamental, es de 225 kildmetros, mientras que
Bogota, la capital del pais, se encuentra a 165 kildmetros. Con una superficie de 364.58 km?y una
altitud de 1.200 m.s.n.m., Puente Nacional goza de un clima templado con una temperatura promedio
de 19°C. Su poblacidn, segln el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) en 2018,
asciende a 16.283 habitantes, quienes encuentran en la agricultura, la ganaderia y el turismo los
principales motores de su economia. Puente Nacional se ha convertido en un municipio de gran
relevancia en el sector, principalmente por los siguientes aspectos: Fundado en 1531, Puente Nacional
es considerado uno de los pueblos mas antiguos de Santander. Su rica cultura se refleja en su
reconocimiento como la “Cuna de la Guabina santandereana", un ritmo musical tradicional de la
region. Ademas, alberga un importante patrimonio arquitecténico colonial, incluyendo la Iglesia de
Santa Barbara y el Parque Lelio Olarte. Se ofrece un gran potencial turistico, gracias a su clima

agradable, su entorno natural y su riqueza cultural.

Puente Nacional es un municipio con una rica historia, cultura, patrimonio natural y potencial
turistico. Su ubicacidn estratégica y sus caracteristicas Unicas lo convierten en un lugar relevante en el

sector y en un destino atractivo para visitantes nacionales e internacionales.
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Andlisis de datos

Al desarrollar el andlisis de la densidad vehicular y los ruidos que se presentar en el entorno
cercado al predio, notamos factores muy importantes a tener en cuenta durante el desarrollo de la
propuesta del proyecto, dentro de los cuales, ruido constante por vehiculos de carga pesada que
circulan a lo largo de la calle 10 y la carrera 5. Para ello, tendremos en consideracion materiales y

estrategias constructivas para hacer un proyecto aislado de los ruidos exteriores en su mayoria.

Del analisis desarrollado del factor climatico de los vientos del sector, notamos una constancia
en su velocidad de los 5km/m hasta los 12km/m, esto teniéndolo de base en el disefio del proyecto
dando uso a estrategias de diseiio con ventilaciones cruzadas, haciendo un proyecto mas funcional
y adecuado a las necesidades de la comunidad La malla vial analizada, brinda una zonificacién de las
condiciones actuales en las que se encuentran las carreteras municipales, las cuales, algunas son vias
principales de acceso municipal para los residentes y visitantes del mismo. Para el desarrollo del
proyecto y la orientacidn de este, se tiene En cuenta el recorrido que tiene el sol durante el afioy las
ventajas que traerd para el proyecto en la reduccion del consumo de energias artificiales, esto buscando
una mayor iluminacién natural por medio de ventanales Otra de la consideracién a tener en cuenta
para el desarrollo de la propuesta, fueron las alturas con las que se cuenta en el sector, la morfologia
del entorno cercano y el cdmo no afectar a los vecinos con el planteamiento del proyecto. para esto se
plantea un proyecto escalonado que brinde una conservacion de la visual de los vecinos y de una
continuidad el disefo del entorno y la morfologia del sector por otra parte, se evidencia las posibilidades

laborales que puede llegar a general el proyecto.
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Tabla 1
Normativa

Normativa Descripcion Aplicacidn en Puente Nacional,

Santander

Resolucion 3950 de 2008

Cdédigo de Urbanismo y
Construccion

Normas Técnicas Colombianas
(NTC)

Ley 142 de 1994 (Servicios
Publicos Domiciliarios)

Decreto 1077 de 2015

Norma de Habitabilidad Minima

Eficiencia Energética en VIS

(Resolucion 0549 de 2013)

Ley 388 de 1997

Ley 400 de 1997 (Ley de Sismo
resistencia)

Establece requisitos de
habitabilidad para VIS,
incluyendo ventilacidn,
iluminacion y materiales de
construccion, asegurando
calidad de vida.
Normas técnicas para disefio de
espacios publicos y privados en
VIS, incluyendo circulacion,
accesibilidad y seguridad
estructural.

Normas sobre aislamiento
acustico y térmico, calidad de
materiales y eficiencia
energética, como la NTC 4595
para viviendas.

Regula la prestacion de servicios
publicos en VIS, como agua,
energia y saneamiento.

Define procedimientos para
licencias de urbanismo y
construccion, aplicable a los
proyectos de VIS.
Estdndares minimos de espacio
(superficie, altura y areas de
ventilacién) para las viviendas
de interés social.
Establece criterios para uso de
energia eficiente en las
construcciones de VIS, como
ventilacién y materiales.
Define el uso del suelo en zonas
urbanas y rurales para VIS.

Establece normativas para que
las edificaciones soporten
sismos, especialmente en zonas
de alta actividad sismica.

Aplica en VIS en Puente
Nacional, garantizando que los
proyectos cumplan estandares

minimos de confort y seguridad.

Promueve un diseiio de VIS
accesible y seguro en el
municipio, incluyendo rampasy
pasillos accesibles.

Mejoran la calidad de la
construccion en Puente
Nacional, reduciendo el
consumo energético y ruido en
VIS.

Asegura que las VIS en Puente
Nacional cuenten con acceso a
servicios basicos de calidad y
cobertura adecuada
Simplifica y regula el proceso de
licenciamiento para
desarrolladores de VIS en
Puente Nacional.
Impulsa el cumplimiento de
condiciones de espacio y
ventilacién adecuadas en VIS en
Puente Nacional.

En Puente Nacional, promueve
la construccidon de VIS con
menor impacto ambiental y
menor consumo de energia.
El POT de Puente Nacional
asigna areas especificas para
VIS, asegurando un desarrollo
urbano organizado.
Relevante en Puente Nacional,
dado su contexto geoldgico;
protege a los habitantes ante
eventos sismicos.
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Nota.

La normativa para el disefio de una vivienda de interés social (VIS) busca establecer parametros
claros que garanticen la habitabilidad, accesibilidad y sostenibilidad de estas viviendas, asegurando que
cumplan con los requisitos minimos de calidad para mejorar la calidad de vida de sus habitantes. A
continuacion, se presentan algunos marcos normativos y lineamientos generalmente aplicados en el

disefio de VIS, tanto a nivel internacional como en el contexto colombiano:

1. Normativa Internacional sobre Vivienda de Interés Social

e Derecho ala Vivienda Adecuada (Naciones Unidas): La ONU, a través de la Declaracién Universal
de los Derechos Humanos (1948) y el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales (PIDESC), establece que toda persona tiene derecho a una vivienda adecuada, lo que
incluye seguridad, salubridad y espacio suficiente. Estos documentos son la base para muchas

normativas nacionales de VIS, que buscan asegurar el acceso a una vivienda digna.

e Estandares de Habitabilidad (ONU-Habitat): ONU-H4&bitat establece parametros para el disefio
de vivienda social, abarcando aspectos como el espacio habitable minimo por persona, acceso a
agua potable, saneamiento adecuado y seguridad estructural. Estas directrices promueven la
construccion de viviendas que no solo sean asequibles, sino que también proporcionen

condiciones de vida dignas y seguras.

e Eficiencia Energética y Sostenibilidad (ISO 52000): La normativa ISO 52000 establece criterios de
eficiencia energética para edificios residenciales, aplicables a VIS. Promueve el uso de recursos
sostenibles y tecnologias que reduzcan el consumo de energia, un aspecto cada vez mas

importante en la vivienda social para reducir costos y el impacto ambiental.

2. Normativa Nacional en Colombia para Vivienda de Interés Social
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En Colombia, la normativa para el disefio de vivienda de interés social esta regida
principalmente por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y abarca una serie de leyes, decretos y
resoluciones. Los lineamientos incluyen especificaciones de areas minimas, infraestructura basica y

subsidios, entre otros.

e Ley3de 1991 (Ley de Vivienda de Interés Social): Esta ley regula la construccion de VIS en
Colombia, estableciendo los criterios para que las viviendas sean accesibles econdmicamente y
cuenten con los servicios basicos. Define el concepto de VIS, sus caracteristicas y los

mecanismos de financiamiento para su construccién.

e Decreto 1077 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda): Este decreto compila
y organiza las disposiciones normativas del sector de vivienda, incluyendo especificaciones para
la VIS. Establece requisitos de disefio que aseguren la calidad, habitabilidad, seguridad y

sostenibilidad de las viviendas, asi como los procedimientos para acceder a subsidios.

e Resolucién 549 de 2019 (Requisitos de dreas minimas en VIS): Esta resolucion establece los
criterios minimos de area para las VIS en Colombia. Por ejemplo, se especifica que el drea
minima construida para VIS debe ser de 42 m? para unidades basicas y de 60 m? para VIS
prioritaria (VIP). Estas areas se establecen para garantizar un espacio suficiente que permita

condiciones adecuadas de habitabilidad.

e Normas Técnicas Colombianas (NTC):

o NTC 4595 (Norma de Vivienda de Interés Social): Regula aspectos técnicos y de
construccion de VIS, garantizando que las viviendas cumplan con estdandares minimos de

seguridad estructural y calidad.
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o NTC 6197 (Eficiencia Energética en Edificaciones Residenciales): Aunque no es
exclusivamente para VIS, esta norma se aplica en muchos proyectos de vivienda social,

promoviendo el uso de tecnologias eficientes en el consumo de energia.

3. Lineamientos Urbanisticos para la Vivienda de Interés Social

e Plan de Ordenamiento Territorial (POT): En cada municipio o ciudad, el POT regula la
construccion y el uso del suelo, estableciendo areas especificas para el desarrollo de VIS y
lineamientos urbanisticos para garantizar que estas viviendas se integren adecuadamente en el
entorno urbano. Esto incluye requisitos de densidad, infraestructura, accesibilidad y proximidad

a servicios basicos.

e Normas de Densificacion y Altura: En municipios donde el suelo es limitado, se permite la
construccion en altura para optimizar el uso del suelo y maximizar la cantidad de viviendas. La
normativa define las alturas maximas y densidad de poblacién por hectdrea, buscando un

equilibrio entre espacio habitable y calidad de vida.

4. Accesibilidad Universal y Normas de Inclusién

e Norma Técnica Colombiana NTC 6047 (Accesibilidad en Edificaciones): Regula el disefio de
espacios accesibles para personas con movilidad reducida, como rampas, ascensores y

pasamanos, asegurando que la VIS sea inclusiva para todas las personas.

e lLey 1618 de 2013 (Inclusion de Personas con Discapacidad): Exige que todas las viviendas de
interés social en Colombia cumplan con requisitos de accesibilidad para personas con

discapacidad, promoviendo una arquitectura inclusiva.

5. Sostenibilidad Ambiental y Energética
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¢ Normativa sobre Uso de Materiales Sostenibles: Muchas normativas municipales y nacionales
promueven el uso de materiales de bajo costo y bajo impacto ambiental en VIS. Esto incluye el
uso de técnicas de construccion ecoldgicas, como ladrillos de bajo impacto, techos verdes y

paneles solares.

e Ley 1715 de 2014 (Promocidn de Energias Renovables): Establece incentivos y lineamientos para
el uso de energias renovables en VIS. Esto permite la inclusién de tecnologias como paneles
solares, sistemas de reciclaje de agua y eficiencia energética en el disefio de viviendas sociales,

reduciendo los costos de servicios para las familias de bajos ingresos.

Las normativas para el disefio de vivienda de interés social buscan asegurar que estos proyectos
ofrezcan viviendas dignas, accesibles y seguras a los sectores mas vulnerables de la poblacién. Estos
lineamientos normativos estan disefiados para garantizar que la VIS no solo sea asequible, sino que
también cumpla con los estandares de calidad, seguridad y sostenibilidad, ofreciendo una solucién

habitacional que contribuye a la equidad social y al desarrollo urbano ordenado en los municipios.
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VIVIENDA
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La grafica revela una disparidad notable en el acceso a los servicios basicos que proveen las
viviendas, destacando importantes diferencias en su cobertura; la energia eléctrica, con un 94.8%, lidera
como el servicio mas accesible, demostrando un alcance casi universal en las areas analizadas, sin
embargo, esta cobertura contrasta marcadamente con otros servicios esenciales, como el acueducto,
que registra un 59.6%. Esta brecha indica que una proporcion considerable de viviendas podria

enfrentar dificultades para acceder al agua potable, un recurso fundamental para la vida cotidiana.

Por otro lado, el acceso al alcantarillado es alin mas limitado, alcanzando solo un 33.9%;esta
cifra resalta desafios significativos en términos de saneamiento basico, lo que podria derivar en
problemas de salud publica y afectar negativamente el medio ambiente, del mismo modo, el gas natural
tiene la cobertura mas baja, con un 15.6%, lo que sugiere que muchas familias dependen de fuentes

alternativas de energia, como cilindros de gas o electricidad, para suplir sus necesidades domésticas.

En contraste, el servicio telefénico, con una cobertura del 25.3%, refleja una transicién hacia

tecnologias mas modernas como teléfonos mdéviles e internet, dejando a las lineas fijas en un segundo
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plano; lo que se queria resaltar en la grafica evidencia que, a pesar del avance en la electrificacion,
persisten importantes retos en la provision de otros servicios bdsicos. Esto subraya la urgencia de
implementar politicas publicas orientadas a cerrar estas brechas de infraestructura, promoviendo la

equidad y mejorando la calidad de vida de las comunidades.

La grafica evidencia una clara tendencia hacia hogares pequefios, siendo los mas comunes los
compuestos por 2 personas, que representan el 19.2% del total;este grupo podria corresponder
principalmente a parejas sin hijos o cuyos hijos ya son independientes. De manera similar, los hogares
unipersonales tienen un porcentaje significativo del 18.7%, reflejando una creciente cantidad de
personas que viven solas, ya sea por eleccién, edad avanzada o circunstancias laborales. Donde los
hogares de 3 personas también tienen una alta representacion (18.1%), posiblemente correspondientes

a familias nucleares pequefias con uno o dos hijos.
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Por otro lado, los hogares de 4 personas, que representan el 17.6%, alin conservan una
presencia importante, sugiriendo una estructura familiar tradicional compuesta por padres e hijos. Sin
embargo, a medida que aumenta el nimero de integrantes, la proporcién de hogares disminuye

significativamente. Los hogares con 5 personas representan un 12.4%, mientras que los de 6 integrantes
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apenas llegan al 7.1%. Las familias mas numerosas, de 7 0 mas personas, son minoritarias, con

porcentajes que no superan el 3.4% y que disminuyen aun mas conforme crece el tamafio del hogar.

Estos resultados reflejan cambios en las dindmicas sociales y culturales, marcados por una
mayor urbanizacién, tasas de natalidad mads bajas y una preferencia por la independencia. Ademas, la
reduccion en los hogares numerosos podria deberse a factores econdmicos que dificultan el
sostenimiento de familias grandes;esta informacién es fundamental para el disefio de politicas publicas
de vivienda y servicios, adaptadas a las necesidades predominantes de hogares pequefios, pero sin

descuidar a las familias tradicionales y grandes que aun persisten.
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Capitulo 4 Disefio

Las tres tipologias de vivienda (79 m?, 49 m?y 39 m?) se complementan dentro del conjunto
habitacional, creando un entorno diverso e inclusivo que responde a las necesidades de diferentes tipos
de familias en Puente Nacional; La primera tipologia de 79 m? esta destinada a familias nucleares
grandes o aquellas con varios integrantes, ofreciendo espacios amplios y funcionales que garantizan
comodidad y privacidad; por su parte, las viviendas de 49 m? son ideales para familias monoparentales o
nucleares pequenas, gracias a su disefio compacto y eficiente que optimiza el uso de los espacios sin
comprometer la calidad de vida. Finalmente, las viviendas de 39 m? se ajustan perfectamente a familias
unipersonales o monoparentales con un hijo, proporcionando soluciones accesibles y practicas para

quienes buscan un hogar funcional en un espacio reducido.

La combinacidn de estas tipologias en un mismo conjunto habitacional fomenta la diversidad
social y la convivencia armdnica, ya que permite que distintos grupos familiares coexistan en un entorno
disefiado para satisfacer sus necesidades particulares; ademas de esta integraciéon promueve la
sostenibilidad urbana, al ofrecer opciones habitacionales que maximizan el uso del suelo y los recursos
disponibles. En sus areas comunes, como parques, zonas verdes y espacios recreativos, complementan
el disefo al servir como puntos de encuentro y convivencia, fortaleciendo el tejido social del conjunto y

asegurando un desarrollo urbano inclusivo y equilibrado.
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Figura 10 Modelo apartamentos tipo 1
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La vivienda de 79 m? estd disefiada para satisfacer las necesidades de familias nucleares
grandes, ofreciendo un espacio amplio y funcional que prioriza la comodidad de los habitantes. Su
distribucidn incluye tres habitaciones, donde la principal cuenta con bafio privado, proporcionando
privacidad para los padres o los adultos responsables del hogar;las dos habitaciones secundarias estan
ubicadas estratégicamente para garantizar accesibilidad, ideales para los hijos u otros miembros
familiares; la sala y comedor integrados forman un area social amplia que facilita la interaccién familiar,
mientras que la cocina abierta se conecta visualmente con estas zonas, creando un ambiente moderno y

acogedor donde a través de la Incorporacion de balcones y su funcionalidad se genera de manera que

un balcén principal, accesible desde la sala-comedor, es una de las caracteristicas destacadas de
esta tipologia. Este espacio semiabierto no solo mejora la iluminacién y ventilacion natural de la
vivienda, sino que también proporciona un area al aire libre donde las familias pueden relajarse,
disfrutar de vistas o incorporar plantas decorativas, generalmente un balcdn secundario puede estar
conectado a la habitacién principal, ofreciendo un espacio privado para el descanso de los adultos, que

también puede ser utilizado como un area de lectura o contemplacidn personal.

Asi se continua con una optimizacion de espacios comunes y privados genera una distribuciéon
asegura un balance entre dreas comunes y privadas; los dos bafios completos estdn estratégicamente
ubicados, uno en la habitacidn principal y otro cercano a las habitaciones secundarias, para garantizar la
comodidad en horas pico; el cuarto de ropas independiente se encuentra cerca de la cocina,
manteniendo el orden en las dreas sociales y permitiendo realizar tareas domésticas de manera
eficiente. Los balcones afiaden un valor estético y funcional, conectando la vivienda con el entorno

exterior y fomentando una sensacion de amplitud y adaptabilidad para Familias de 4 a 6 Integrantes

Donde a través del disefio es ideal para familias de 4 a 6 integrantes, ya que cada habitacién

estd pensada para ofrecer comodidad y privacidad a sus ocupantes. La sala-comedor integrada con



DISENO ARQUITECTONICO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL 58

acceso al balcdn principal es perfecta para reuniones familiares, mientras que las habitaciones
secundarias tienen suficiente espacio para camas individuales, escritorios o armarios segun las
necesidades de los hijos. La habitacion principal, con su bafio privado y acceso al balcén secundario,

garantiza un espacio exclusivo para los adultos, promoviendo el equilibrio en la convivencia familiar.

Los balcones también cumplen un rol clave en la sostenibilidad del disefo, ya que permiten la
entrada de luz natural y promueven la ventilacidn cruzada, reduciendo la dependencia de energia
eléctrica para iluminacion y ventilacién. Este enfoque no solo mejora la calidad de vida de los
habitantes, sino que también contribuye a un menor impacto ambiental. Al conectar los espacios
interiores con el exterior, los balcones refuerzan la conexion de los habitantes con su entorno,
fomentando una sensacion de bienestar y ampliando las posibilidades de uso de la vivienda mds alla de

sus limites fisicos.
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Sistema Constructivo de Mamposteria Parcialmente Reforzado

El sistema de mamposteria parcialmente reforzado integra la técnica tradicional de construccién con
refuerzos estructurales especificos, lo que mejora considerablemente su desempefio frente a cargas
verticales y laterales. Este sistema es particularmente adecuado para edificaciones de varios pisos,
especialmente en zonas de alta carga sismica, ya que combina accesibilidad econdmica, durabilidad y
resistencia estructural. A continuacidn, se desarrolla en detalle su configuracion, materiales, disefio y
proceso constructivo.Bloques de Concreto y Ladrillos Ceramicos

La mamposteria emplea bloques de concreto y ladrillos cerdmicos como elementos base. Los bloques de
concreto tienen dimensiones estandar de 40 cm x 20 cm x 15 cm y presentan una resistencia minima a la
compresion de 7.5 MPa, asegurando un buen desempeno ante cargas estructurales. Por su parte, los
ladrillos ceramicos, mas compactos con dimensiones de 30 cm x 15 cm x 10 cm, ofrecen una resistencia
minima de 10 MPa, lo que los hace ideales para edificaciones en zonas sismicas. La eleccidon entre ambos

materiales depende de las especificaciones del disefio y las condiciones del proyecto.

Mortero

El mortero utilizado en este sistema es una mezcla de cemento Portland, arena y agua, en proporciones
de 1:3, asegurando una consistencia trabajable. Dependiendo de las condiciones climaticas o el tiempo
de fraguado deseado, se pueden incorporar aditivos como plastificantes o retardantes. La relacién agua-
cemento se establece generalmente en 0.5, aunque puede ajustarse para incrementar la resistencia de

la mezcla, especialmente en zonas donde la durabilidad es critica.
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Refuerzos de Acero

El refuerzo se realiza con varillas de acero de alta resistencia conforme a la norma ASTM A615. Para los
refuerzos verticales se emplean varillas de 12 mm (nUmero 4), mientras que para los refuerzos
horizontales se utilizan varillas de 10 mm (nimero 3). Ademas, se pueden incorporar mallas
electrosoldadas con alambres de 6 mm en las juntas horizontales, lo que proporciona mayor cohesién y

estabilidad estructural en edificaciones ubicadas en zonas sismicas o de alta carga.

Disefio Estructural

Cimentacion
La cimentacion es la base de todo disefio estructural y se adapta al tipo de terreno donde se erigira la

construccion. Para este sistema, las opciones incluyen:

e Zapatas aisladas: ideales para soportar columnas individuales.

e Zapatas corridas: utilizadas para muros de carga que distribuyen las cargas de manera uniforme.

e Losas de cimentacion: recomendadas para suelos de baja capacidad portante que requieren

mayor estabilidad.

La profundidad de la cimentacidn varia entre 80 cm y 1.2 m, dependiendo del analisis geotécnico que

evalue la capacidad portante del suelo y las condiciones sismicas del lugar.
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Paredes y Refuerzos

Las paredes construidas con bloques o ladrillos deben tener un grosor minimo de 15 cm para
edificaciones estandar, y este puede incrementarse a 20 cm o mads para estructuras de mayor altura. Los
refuerzos verticales, que consisten en varillas de acero embebidas en las cavidades de los bloques, se
colocan cada 2 m y se conectan directamente a la cimentacion. Los refuerzos horizontales, formados por
mallas o varillas, se integran cada 2 o 3 hileras de bloques para incrementar la resistencia a cargas

laterales.

Vigas y Columnas

Las columnas deben tener dimensiones minimas de 20 cm x 20 cm, reforzadas con 4 varillas de acero de
12 mm, colocadas de manera uniforme. Las vigas horizontales, con una seccién recomendada de 20 cm
x 30 cm, incluyen refuerzos superiores (4 varillas de 12 mm) e inferiores (2 varillas de 12 mm). Los
estribos de las vigas se colocan con una separacion de 20 a 25 cm, lo que asegura la estabilidad del

conjunto estructural.

Proceso Constructivo

1. Preparacién del Terreno
Se inicia con un analisis geotécnico que evalla la capacidad del suelo y su comportamiento bajo
carga. Posteriormente, el terreno se nivela y compacta para garantizar una base sélida antes de

iniciar la cimentacion.

2. Cimentacion
La cimentacidn se construye mediante excavaciones segun los planos estructurales. Una vez
preparados los encofrados, se instalan las varillas de acero y se vierte el concreto, asegurando

una correcta integracion de los refuerzos.
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3. Construccién de Paredes
Los bloques o ladrillos se colocan iniciando desde las esquinas, alineados con plomada y nivel. La
verticalidad y alineacion de cada hilera son cruciales para garantizar la estabilidad de la
estructura. Colocaciéon de Refuerzos; Durante la construccién de las paredes, se introducen las
varillas de acero en las cavidades de los bloques, cubriéndolas con mortero para su fijacion. Las
mallas se integran en las juntas horizontales, siguiendo el disefio estructural establecido.
Instalacion de Vigas y Columnas Las columnas se colocan en las ubicaciones indicadas en los
planos vy, tras alcanzar la resistencia adecuada, se instalan las vigas para completar el sistema

estructural

Este sistema es econdmico, ya que utiliza materiales accesibles y disponibles localmente. Ademas, al ser
modular y reforzado, ofrece una excelente resistencia sismica, durabilidad y flexibilidad en el disefio
arquitecténico, permitiendo adaptarse a diferentes configuraciones y necesidades. También es

sostenible, ya que emplea materiales reciclables y reduce el impacto ambiental.

Desventajas
El éxito del sistema depende de una mano de obra calificada que asegure la correcta colocacion de los
refuerzos y los materiales. Asimismo, requiere un disefo estructural detallado para evitar problemas

como asentamientos diferenciales o fallas estructurales, especialmente en suelos complejos.

El sistema de mamposteria parcialmente reforzado es una solucidn integral para la construccion de
viviendas de interés social, combinando seguridad, economia y sostenibilidad. Su implementacion
adecuada no solo mejora la calidad de vida de los habitantes, sino que también fortalece la resiliencia de

las comunidades frente a riesgos naturales.
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Tipologia de 49 m?

Esta vivienda compacta se organiza de manera eficiente para maximizar su funcionalidad.
Incluye dos habitaciones, una principal con espacio para armario y una secundaria que puede usarse
como dormitorio para hijos o un estudio. La sala-comedor integrados ofrecen una zona social cémoda
gue aprovecha al maximo los metros disponibles, mientras que la cocina abierta asegura una conexion
fluida con el resto de la vivienda. También cuenta con un bafo completo para satisfacer las necesidades
basicas de los habitantes y un cuarto de ropas compacto, ubicado cerca de la cocina para optimizar el
espacio. Donde se genera una importancia en la distribucidn de esta tipologia es ideal para familias
nucleares pequeiias o monoparentales con uno o dos hijos, ya que combina comodidad con
practicidad. Su disefio compacto facilita el mantenimiento y los costos de construccion, mientras que las
areas sociales bien definidas ofrecen espacios de calidad para el hogar. La flexibilidad de sus
habitaciones también lo hace adecuado para familias unipersonales, ofreciendo espacio para un

dormitorio principal y un area de trabajo o almacenamiento adicional.

Tipologia de 39 m?

La tipologia de 39 m? estd pensada para maximizar el aprovechamiento del espacio en una
vivienda reducida. Incluye dos habitaciones compactas, una principal y otra secundaria adecuada para
nifios pequefos o como darea de estudio. La sala-comedor integrados ofrecen un espacio social
funcional, conectado directamente con la cocina abierta, lo que contribuye a una distribucidn fluida. Un
bafio completo asegura las necesidades basicas de los habitantes, mientras que los acabados compactos

y funcionales garantizan la comodidad donde se genera también una importancia en la distribucién

Ya que esta disenada principalmente para familias pequeiias, monoparentales o unipersonales,
esta tipologia ofrece una solucién accesible y practica en términos de costos y mantenimiento. La

distribucidn garantiza que incluso en un espacio reducido, los habitantes cuenten con zonas
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diferenciadas para actividades sociales y privadas. Ademas, es adaptable a las necesidades de jévenes
adultos o adultos mayores, proporcionando un hogar funcional que fomenta la independencia y el

confort en una comunidad urbana.

Teniendo en cuenta la norma del Reglamento Técnico de la Instalaciones Eléctricas (RETIE)
anexo, se plantea que cada circuito estara conformado por 8 circuitos de tomas monofasicas, 8 circuitos
de iluminacidn, circuitos especiales para tomas monofasicas de zonas humedas con Fase, neutro y tierra.

De acuerdo a esto, para cada apartamento se propone un maximo de 6 circuitos monofasicos.



DISENO ARQUITECTONICO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL 65

Figura 12

Ejemplo de circuitos de iluminacion por apartamento

Nota: Para cada apartamento planteado, se propone una conexion monofasica de 8 lamparas
gue tendran lugar por cada circuito. Fuente propia

Figura 13
Ejemplo de circuitos de tomas por apartamento

Nota: Para cada apartamento planteado, se propone una conexidon monofasica de 8 tomas que
tendran lugar por cada circuito. Fuente propia

Instalaciones Hidrosanitarias

Para las conexiones domiciliares que corresponden a las instalaciones hidrosanitarias, se deben

seguir las directrices establecidas por la Norma Técnica Colombiana (NTC) 1500. Establece detalles
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precisos sobre los didametros minimos de las tuberias, la capacidad maxima de descarga por linea y otros

aspectos esenciales para el disefio de las instalaciones hidrosanitarias. En la tabla 2, se especifican los

valores recomendados para los didmetros de las tuberias, dependiendo de la cantidad de unidades de

descarga que se conectan a cada linea. Las unidades de descarga hacen referencia a los dispositivos de

consumo de agua, como lavamanos, inodoros, duchas y otros aparatos sanitarios que se encuentran en

una vida.

Tabla 2

Unidades de descarga sanitaria

. Diametro de
A ) . e Unidades la tuberia de
paratos Ocupaciéon Tipo de control del suministro de desagiie, mm
descarga (pulgadas)
Inodoro Publico Fluxémetro 10 102 (4)
Inodoro Publico Tanque de limpieza 5 102 (4)
Orinal Publico Fluxémetro de @ = 25,4 mm (1 10 51(2)
pulgada)
Orinal Publico Fluxémetro de @ = 19,0 mm (3/4 5 51(2)
de pulgada)
Orinal Publico Tanque de limpieza 3 51 (2)
Orinal Publico Llave 2 51 (2)
Lavamanos Publico Llave 4 51 (2)
Tina / Ducha Publico Valvula mezcladora 4 51(2)
Fregadero de servicio  Oficial, etc. Llave 3 51(2)
Fregadero de cocina Hotel, restaurante Llave 4 51 (2)
Inodoro Privado Fluxémetro 6 102 (4)
Inodoro Privado Tanque de limpieza 3 102 (4)
Lavamanos Privado Llave 1 51(2)
Bidée Privado Llave 1 51(2)
Tina Privado Llave 2 51(2)
Ducha Privado Valvula mezcladora 2 51 (2)
Cuarto de bafio Privado Un fluxémetro por cuarto 8
Ducha separada Privado Vélvula mezcladora 2 51(2)
Fregadero de cocina Privado Llave 2 51 (2)
Lavaderode 1a 3 Privado Llave 3 51(2)
compartimientos
Lavadora Privado Llave 2
Lavadora Publica Llave 4
Combinacién de Privado Llave 3
accesorios
Poceta de aseo Publica Llave 3
Lavaplatos eléctricos  Publico/Privado Llave 3/6
Sifones de piso 1 51(2)

Nota: De la tabla se tienen en cuenta las unidades minimas y maximas permitidas para cada tipo
de tuberia y la cantidad de aparatos permitidos NTC 1500 tabla 12. Fuente propia
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Teniendo en cuenta lo anterior, se proponen las instalaciones hidrosanitarias conforme a las

directrices establecidas en la tabla 2 ya mencionada. Este enfoque asegura que cada instalacién se

ajuste a las necesidades especificas de la vivienda o edificacién, garantizando que las tuberias tengan el

tamano adecuado para manejar de manera eficiente el flujo de agua, evitando problemas como la

obstruccion de las lineas o la falta de presidn como se presenta en la tabla 3

Tabla 3

Modelo de instalaciones hidrosanitarias de apartamento

TABLA DE UNIDADES DE DESCARGA HIDROSANITARIA TORRE 1

Tb por Th por
) Max elementos | Und elementos por | Und elementos | Und elementos @ Th por @Tbp @ ,p
Tipo elemento ; 3 conexiones por conexiones
permitos ntc1500 apartamento por piso por torre apartamento - -
piso principales torre
Sanitario 6 2 8 24 4 inch 4inch 6inch
lavamanos 1 2 8 24 2 inch 3inch 4inch
ducha 2 2 8 24 2inch 3inch Ainch
lavaplatos 2 1 4 12 2inch 3inch 4inch
sifones ducha 1 2 8 24 2inch 3inch 4inch
lavadora 2 1 4 12 2inch 3inch 4inch

Figura 14

Instalacion Hidrosanitaria de aguas grises
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Figura 15

Instalacion hidrosanitaria de aguas negra
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Conclusiones

La vivienda de interés social (VIS) se consolida como un eje fundamental en el desarrollo social y
urbano, siendo un componente esencial para garantizar el derecho a una vivienda digna y mejorar la
calidad de vida de las comunidades vulnerables; a lo largo de este trabajo de tesis, se han explorado los
diversos aspectos que involucran la planificacion, disefio, y ejecucion de proyectos de VIS, evidenciando

su impacto positivo no solo en el ambito individual, sino también en el colectivo y territorial.

En primer lugar, se destaca la importancia de la VIS como motor de inclusién social. Proveer
soluciones habitacionales adecuadas contribuye a reducir brechas de desigualdad, mejorar la seguridad
estructural de las viviendas y generar entornos urbanos mas equitativos; donde se busca ofrecer acceso
a servicios basicos y una infraestructura adecuada, la VIS fomenta el desarrollo integral de las familias,

permitiéndoles mejorar su bienestar fisico, psicolégico y econémico.

Por otro lado, el desarrollo de la VIS juega un papel crucial en la configuracion del tejido urbano.
Un adecuado disefio urbanistico y arquitectdnico permite la creacidn de comunidades integradas,
sostenibles y funcionales, promoviendo la cohesidn social y fortaleciendo el sentido de pertenencia.
Asimismo, al articular la VIS con estrategias de sostenibilidad y eficiencia energética, se contribuye a la

mitigacidn de los efectos del cambio climatico y al uso responsable de los recursos naturales.

Finalmente, este trabajo resalta la necesidad de politicas publicas efectivas y una mayor
articulacion entre los sectores publico y privado para garantizar el éxito de los programas de VIS. Esto
incluye una planificacién estratégica que considere la localizacidn, la accesibilidad a servicios esenciales
como educacién, salud y transporte, asi como la implementacidn de modelos financieros que faciliten el

acceso a estas viviendas por parte de la poblacién de menores recursos.

En conclusidn, la vivienda de interés social no solo constituye una solucién habitacional, sino

también una herramienta transformadora que impacta positivamente en el desarrollo humano y
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urbano. Su importancia radica en su capacidad para promover la inclusién, reducir desigualdades y
construir sociedades mas justas y sostenibles. Los resultados de este trabajo subrayan la necesidad de
continuar trabajando en la mejora de las politicas de VIS y de fortalecer su enfoque integral para

garantizar un impacto significativo en el bienestar de las comunidades mas vulnerables.
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