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¢ Chapinero
EUSAQUILLO, SANTA FE, LA CANDELARIA

< Upz 99 Chapinero Centro

LOCALIDAD CHAPINERO

PLANO POLITICO BOGOTA

tarias de Bogota

El proyecto desarrollado, cuyo nombre es
INTEGRAR, Vivienda universitaria incorpo-
rando el concepto de Cohousing, se encuen-
tra ubicado en la ciudad e Bogota DC, en el
departamento de Cundinamarca, Colombia.

A partir de investigacion realizada se deter-
mino que la upz 99 Chapinero centro, perte-
neciente a la localidad #2 de la ciudad, es el
sector optimo para emplazar el proyecto ar-
quitectonico.

A continuacion, se expone el proceso de
diagnostico  urbano/arquitectonico, que
sirvio como determinante en el desarrollo y
decisiones de la propuesta.
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CIUDADES CON MAYOR PRESENCIA DE UNIVERSDADES

Se evidencia que el 90% de las universidades se encuentran
en las 5 principales ciudades de Colombia, donde Bogota es la
ciudad que mas porcentaje alberga con un 35% del total del
pais, el 65% restante se divide en los departamentos de: Antio-
quia, Valle del Cauca ,Caldas, Santander y Norte de Santander.

@ Bogota

@ Medellin
@ Barranquilla
@ cal

© Bucaramanga

La capital colombiana redne la mayor oferta de instituciones de educacion
superior, ubicadas principalmente en lo que se conoce como zona universi-
taria, presente en 4 localidades que son; LA CANDELARIA, SANTA FE, TEU-

LOCALIDADES CON MAYOR PRESENCIA
DE UNIVERSIDADES EN BOGOTA

SAQUILLO Y CHAPINERO.

De igual manera, y producto de la amplia oferta, Bogota retne la mayor

cantidad de estudiantes del pais con un 32%

Localidades con mayor # de universidades en Bogota

1 Chapinero
2 LaCandelaria

3 Santafe
4 Teusaquillo

UNIVERSIDADES

LUNIVERSIDAD ANTONIO NARINO
UNIVERSIDAD DE BOYACA / UNIVERSIDAD EAFIT

U. LA SALLE/ U. KONRAT LORENZ

L. SANTO TﬂMﬁ.S-,.-" L. ABIERTA Y A DISTANCIA
UNIVERSIDAD ECCI/ U, ARREA ANDINA

U. CATOLICA/ U. PILOTO / U. IBEROAMERICANA
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LUNIVERSIDAD INMNCA

L. JORGE TADEO LOZAMO/ U. CENTRAL
U. AMERRICA, U, ANDES

LUINIVERSIDAD DISTRITAL

U. SALLE/ U. EXTERNADO

L. COOPERATIVAS U. LIBRE
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[y
e ]

=t
L

POLITECNICO GRANCOLOMBIANO/UNIVERSIDAD DE SANTANDER/UNIVERSIDAD AUTONOMA DE COLOMBIA/ U, PEDAGOGICA
U. SANTO TOMAS/ U, PEDAGOGICA/ U. EAN/ U, SERGIO ARBOLEDA/ U. MOSERRATE/ L. AREA ANDINA/ U, CENTRAL

L. JAVERIANA/ U, DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
U. PONTIFICIA BOLIVARIANA/ COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA/ U. COOPERATIVA/ UNIVERSITARIA DE COLOMBIA

U. ROSARIO/U. GRAN COLOMBIA/U AUTONOMA /U, LIBRE
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I ::sioenCiAS UNIVERSITARIAS

RESIDENCIA UNIVERSITARIA MASCULINA
INN HOUSE
HOLI HOME/ ESSTUDIA 743/ LA MASION
CORPORACION RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS
RESIDENCIA MARIA INMACULADA
CITY U / LIVINNX21 /R. MONSERRATE
R. UNIVERSITARIA

@ Zonas universitarias
@ Residencias universitarias

UBICACION ZONAS CON PRESENCIA DE UNIVERSIDADES Y VIVIENDA UNIVERSITARIA

En estas cuatro localidades se identifico los sectores con presencia de instituciones universitarias, siendo la locali-
dad de Chapinero la que mas sedes redne con un aproximado de 25 (ES).

De igual manera se identifico los sectores donde hay presencia de viviendas/residencias universitarias.

Se evidencia la presencia de este tipo de vivienda en las 4 localidas diagnosticadas, sin embargo la gran mayoria
de este tipo de residencias son viviendas unifamiliares cuyo uso ha sido adaptado para poder responder a la deman-
da estudiantil de cada sector.

Son limitados los proyectos de caracter formal presentes en las 4 localides, de este tipo de vivienda, se destacan
proyectos como CITY U o LIVINNX21, ubicados en los limites entre la Candelaria y Santa fe, enfocadas en responder
a l0s estudiantes de las instituciones del centro de la ciudad.
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Upz 99
Vias pr

@cCra7

Chapinero Centro
Incipales:

@ Troncal Av Caracas

@ Av circunvalar

LOCALIDAD CHAPINERO

Se determina la localidad #2 Chapinero, como sector potencial de
intervencion, ya que de las cuatro localidades estudiadas con pre-
sencia de instituciones universitarias, Chapinero es la que mas

sedes reune con aprox 25. De igual manera a |
un deficit de vivienda universitaria de caracter FC
racion a localidades como la Candelaria o Santa

ocalidad presenta
RMAL, en compa-
@, que responda a

la demanda y necesidades de los estudiantes un
sector.

\versitarios de ese

Sequido a esto, se identifica un sector dentro de [a localidad que

cumpla con condiciones optimas , para poder emplazar el proyecto.
Es asi como se determina (a upz 99 Chapinero Centro como sector

de intervencion ya que se ubica en un punto central que permite
una facil conexion con el resto de la localidad, al igual que con dife-
rentes puntos de la ciudad, al limitar al oeste con la troncal de la
Caracas, al este con la Cra 7, al norte con [a ClL 100 y al Sur con (3

AV Cll 39 ademas, al interior de la upz, como pro

XImas a [a misma,

se encuentra concentrada gran parte de las universidades de la lo-

calidad.
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aUpz 99

niversidades dentro de
pz 99 Chapinero Centro
niversidades cercanas a

UPZ 99 CHAPINERO CENTRO
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@ Troncal Av Caracas
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wn

DIAGNOSTICO DOFA

DEBILIDADES: Deficit espacio publico y residencias universita-

rias de caracter formal

OPORTUNIDADES: Lotes /parqueaderos para emplazar el pro-

yecto.

FORTALEZAS; Buena conectividad con la ciudad, oferta de ser-

vios dotacionales, cercania con instituciones universitarias

AMENALZAS: Riesgos por sismos, insequridad sobre Av Cara-

cas, y en horas de la noche

OPCION ENFASIS

Semestre Il 2021

PROYECTO:

INTEGRAR: Vivienda universitaria
incorporando el concepto de
cohousing

DOCENTE:

NORMA UPZ 99 CHAPINERO CENTRO

CONTIENE:

Diagnaostico: Seleccion sector
escala meso de intervencion
UPZ 99 Chapinero Centro

o ESPACIO
AREA UTIL ESPACIO o
740.168 M2 PUBLICO .
| e X HABITANTE:
h.5M2
NUMERO POBLACION PRUMED:)
DE VIVIENDAS P cia ot PERSONAS X
8981 VIVIENDA 2.02

REFERENCIAS:

UNIVERSIDADES DENTRO DE LA UPZ9S

- | N N & W N =

Universidad Konrad Lorenz
Universidad Santo Tomas
Universidad Catdlica
Universidad Piloto
Universidad Javeriana
Universidad La Gran Colombia
Universidad Distrital

UNIVERSIDADES CERCA A LA UPZ99

NORMA LOTES FRENTE MAYOR A 25 M UBICADOS SOBRE: AV CA-
RACAS, CRA13,9,7 Y CLL 67, 60, 37, 95, 53

ESCALA:

| EECHA

Diciembre 3
de 2021

MmOy ||

Universidad San Martin
Universidad la Salle
Universidad Abierta y a distancia
Universidad Catdlica
Universidad Militar
Universidad Cooperativa
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LOTE DE INTERVENCION

Estado lote intervencion.

Acceso universal, con posibilidades de construccion

Z. interés turistico, distrito innovacion, punto de aglomeracion econémica

Manzana de uso predominante servicio

Sector nodo por multiples equipamientos

Trazado regular simple (trazado urbano TR5-T6)

Area actividad: Sector residencial posibilidad de comercio y servicio.

(RUIM-corredor Metro) tratamiento urbano segun Proyecto metro.

Estrato 4 del lote. Colinda con una sede de la clinica Marly, catalogado como BIC

3m altura entre pisos

MNo se toman antejardines ni aislamientos posteriores cubiertos

Morma lote intervencion.

Area lote: 4900 m?2

indice ocupacion: 3,080 m2

indice construccion: 22,000 m2

Prohibido disefio edificaciones alto impacto

Posibilidad de vivienda residencial

Altura maxima de 8 pisos.

Se determina como sitio de intervencion, el lote ubicado sobre la Cra 13 con CIL 50 en el costado norte de la clinica Marly , ya que este se encuentra
en un punto central de la upz, que permite una facil accesibilidad y conexion con el sector, Ademas de ubicarse al costado de una vivienda cataloga-

da como Bien de interés cultural, por lo que resulta ser una determinante interesante para el desarrollo de nuestra propuesta.

Presenta un Area de 4.900 m2, y teniendo en cuenta toda la normativa vigente, es factible desarrollar en el un proyecto de vivienda que benefice u
de una mayor cobertura a la demanda de vivienda estudiantil ( de caracter formal e informal con respecto a otra propuestas presentes en la upz 99

Chapinero Centro.

Axonometria general

. Lote

@ Bic presente en manzana
de intervencion

. Contexto

la zona donde se encuen-

tra ubicado el lote de iner-
vencion presenta topogra-
fia inclinada, producto de
Su cercania con respecto
a los cerros orientales

DIAGNOSTICO GENERAL CONTEXTO LOTE DE INTERVENCION

Axonometria Alturas

. Mas de 10 pisos

En el sector se presentan edifciacio-
nes a diferentes alturas, de las cuales
predominan aquellas entre 6, 7y 8
pisos de alto, distirbuidos indiscrimi-
nadamente alo largo del contexto

Axonometria usos relevantes

) Clinica Marly

. Universidad Santo Tomas

. Bic manzana intervenci

. Exito

¥

on

Se realizo un diagnostico por medio del DOFA, para determinar con mayor facilidad las

debilidades, oportuniades, fortalezas y amenazas respectivamente.

La principal debilidad del sector de es-
cogido es la baja oferta de vivienda
universitaria de caracter formal, en
funcion de la alta demanda de institu-
ciones universitarias.

La diversidad de usos y accesibilidad;
particularmente (a gran oferta de ins-
tituciones de educacion superior po-
tencializa la implementacion y desa-
rrollo de un proyecto de vivienda uni-
versitaria en el sector

Axonometria vias
Cra?

Dentro de la manzana del lote de intervencion se identifica una
vivienda catalagodada como BIC, por conservacion tipologica. En
la manazana sur inmmediata al lote de inervencion se encuentra
ubicada la clinica Marly , y en la manzada norte la Universidad
Santo tomas. Por Ultimo sobre la Av Caracas se encuentr aubica-
do un supermercado de cadena como punto principal de abaste-
cimiento del sector. Determinantes importantes a tener en
cuenta e el proceso de diseno.

L sl
Ej Se——

El lote de intervencion actualmente
tiene uso de parqueadero, brindando
como oportunidad el emplazamiento
de una edificacion de vivienda univer-
sitaria que beneficie a la poblacion
estudiantil en el sector

Este sector presenta como amenaza,
aglomeracion considerable de pobla-
cion flotante a causa del hospital
Marly y la falta de espacio publico
que respondan a esta densidad po-
blacional de manera directa.

Av. Caracas

) ClclorutacraTycral3

@ Catles y Carreras
@ Cra 1 Transmilenio Marly

@ r:raderos SiTPcra Ty 4
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ANALISIS DEL MERCADO- VIVIENDA UNIVERSITARIA EN CHAPINERO

TABLA PREFACTIBLIDAD MERCADO ACTUAL

Sector de intervencion meso:

UPZ 99 CHAPINERO CENTRO BOGOTA

vivienda
vivienda tradicional apartamento lote (aprox) vivienda universitaria formal universitaria
adaptada
valor m2: 2,881,355 4,642,857 4,125,000 N/A N/A
lormmuchle desde 450.000.000 en 220.000.000 (30 m2)
i e adelante (area consultada 290,000,000 (44 m2) N/A N/A N/A
: 200m?2) 405,000,000 (74 m2)
desde 4,000,000 en 1,700,000(sin admin) 40 m2 desde 1,500,000 x mes (habitacion| desde 780,000 x
adelante (area consultada| 800,000( sin admin) 30 m2 N/A y bafio privado) no incluye comida | mes (habitaciony
valor arriendo 200 m2) 1,300,000( sin admin) 36m2 no lanveria(se paga por aparte) bafio privado)

COSTOS PUNTUALES RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN CHAPINERO/ EESTUDIA 7-43

recio aprox
# habitaciones 87 area P _ P incluye
arriendo x mes
1 17-19m2 2,195,000 alimentacion
lavanderia
servivios publicos
Nota: todos los 2 20-21 m2 2 400,000 .
apartamentos son bafio
independientes
cama semi doble

mesa

cocineta

escritorio

Se realizo un analisis del mercado para conocer el valor actual de la vivienda univiersitaria en a localidad de Chapinero,

se evidencia que los precios rondan des 855.000, hasta los 2,400,000 x mes.

Se debe mencionar que la gran mayoria de alojamientos universitarios evidenciados en el sector son de caracter infor-

mal, es decir; viviendas unifamiliares tradicionales cuyo uso fue adaptado para recibir a la poblacion estudiantil

Eqa E; |
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COSTOS PUNTUALES RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN CHAPINERO/ CASA ITHACA

habitaciones en:

area

precio aprox
arriendo x mes

incluye

Nota: todos los
apartamentos son
independientes

pisos1,2y3

no especifica

1,550,000

bafio privado

aseo a la habitacion

d5€0 ropd

internet

UNIVERSIDAD

La Gran Colombia

FACULTAD DE
ARQUITECTURA

almuerzo y comida entre semana

habitacion, contiene:

cama, colchon

escritorio

OPCION ENFASIS

Semestre Il 2021

closet

PROYECTO

mesa de noche

perchero

COSTOS PUNTUALES RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN CHAPINERO/ CASA QUINTA

habitaciones:

area

precio aprox
arriendo x mes

incluye

Nota: todos los
apartamentos son
independientes

25 habitaciones
repartidas en 5 pisos

no especifica

1,675,000

bafo privado

cama

INTEGRAR: Vivienda universitaria
incorporando el concepto de
cohousing

mesa

biblioteca

closet

alimentacion completa

lavado ropa

DOCENTE:

arreglo habitacion

comedor comunitario

patio-saldon estudio

con horario de ingreso regulado

COSTOS PUNTUALES RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN CHAPINERO/ DLOFT

habitaciones:

area

precio aprox
arriendo x mes

incluye

Nota: todos los
apartamentos son
independientes

24 habitaciones en total

no especifica

habitacion amoblada o no( no

CONTIENE:

Diagnostico:
Analisis del mercado, vivienda
universitaria en Chapinero

REFERENCIAS:

855.000 varia precio)
Internet
Lavado de ropa.
910.000 20T P
Uso de cocina y areas comunes.
T ble ar mun
1,100,000 v cable areas comunes

bafio privado

ESCALA: FECHA:

Diciembre 3
de 2021

NORTE

O

FECHA COPIA.

27/11/2021

https://esstudia.com/wp-content/uploads/2020/11/BOGOTA-BROCHURE-2020.pdf

https://www.metrocuadrado.com/noticias/precios-m2/chapinero-sector-chapinero-tradicional-942

partamentos-arriendo-chapinero-septiembre/?gclid=CjwKCAiAyc2BBhAaEiwA44-w\W8tlai06XLif8efOkTRXD8 fMEkKbktXSUAylmmcc

https://www.metrocuadrado.com/casas/arriendo/bogota/chapinero

https://www.properati.com.co/s/zona-chapinero/finca/
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Concepto: Integrar

Formalizacion Analogia:

Piezas que integran un todo. Composicion a base de volumenes tipo LEGO, que contemplen
Forma conceptual Analogia de integrar a los estudiantes de distin- diferentes dlmt"ﬂs{ﬂﬂ@?. gdemas del patio come el_ermen*tﬂu arti-
Piedas de LEGO-modulacion. tas regiones en un contexto nuevo para ellos. culador del espacio publico, los recorridos y la edificacion

Se toma como concepto de la propuesta arquitéctonica LA INTEGRACION o INTEGRAR, donde se prentende integrar a los estudiantes provenientes de otras regiones, con el
sector de zona universitaria. De igual manera se pretende integrar el proyecto arquitectonico con el contexto inmediato fisico (vecinos, alturas, paisaje, etc). Se toma como
imagen de referencia las PIEZAS DE LEGO asociadas al concepto de integrar; a partir de ahi se empieza a desarrollar la forma volumetrica del elemento arquitectonico

o H-’-‘-l - e -'"ﬂ“"‘-\- e,
S P T R
| It ' X H:(‘ ’”fﬁ:‘i\g
T | - <~
L<¢,~>J . Jj
. Paso 4:

Paso I Paso 2. Paso 3. S
G q . ot T I e . Se retiran piezas en los costados para
Etnma’cumﬂ hasejunvoiun‘!enque OCUpa e reahza una sgstraccxgn en el g gl' noder empatarse en altura con los veci-
todo el area del poligono de intervencion medio para producir un patio central el costado oeste para ampliar tramo n0s adyacentes.

publico sobre la carrera 13

Paso :

Se sustraen tramos del volumen, a modo
de rompecabezas de LEGO produciendo
un terraceo, esto para crecer en altura
progresivamente.

Paso b:

Al corte realizado sobre [a fachada
oeste, se realiza un escalonamiento
progresivo
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Forma volumetrica final

Paso 7:

Se realiza un juego en las alturas sobre (as fachadas principales,
ademas de enmarcar el acceso al interior del volumen (patio central).

Ritmo de volumenes en alzado

Alzado fachada Sur

empate con las culatas de los vecinos ad- CONVENCIONES Espacios de caracter piblico enel  CONVENCIONES
yacentes sobre costado norte y costado Pasaje proyecto, tanto una plazoleta de Espacio
este. comercial acceso como un patio central , al niblico

Se plantea un pasaje comercial en este es-
pacio del proyecto, ademas de una cubierta
transitable de caracter publico-privado

servicio del sector. con dinamicas
de comercio en primer nivel

.\fecin-ﬂs

Ritmo volumenes en planta

Sobre el costado oeste de |a carrera 13

Alzado fachada Oeste

Cubiertas transitables cuyo
uso estara enfocado en huer-
10 urbanos y espacios socia-

les complementarios para los
estudiantes residentes.

CONVENCIONES

Cubiertas
transitables

El proyecto tendra recorridos de carac-
ter privado, publico, y un tercero publi-
co-privado.

Se puede acceder al proyecto desde la
carrera 13 o desde (a Calle 30

CONVENCIONES
. Conexion con calle

Circulacion semi publica
@ Circulacion piblica
.Eirculati:ﬂn Privada

3d
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Partida

No. Concepto Concepto

Unidad de
Medida

PRESUPUESTO DE OBRA

Cantidad

Con NUmero

Precio Unitario

Con letras

Importe

Referencia

64.640.000,00

16.139.800,00

11.658.000,00

66.646.000,00
14.006.000,00
23.960.600,00
25.286.000,00
28.190.600,00

67.210.000,00

14.889.000,00
3.129.000,00
5.352.900,00
5.649.000,00
6.297.900,00

15.015.000,00

72.318.000,00
15.198.000,00
25.999.800,00
27.438.000,00

36.465.000,00

51.048.000,00
10.728.000,00
18.352.800,00
19.368.000,00
10.796.400,00

25.740.000,00

362.700.000,00

157.500.000,00

347.400.000,00

315.900.000,00

418.500.000,00
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