DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA

CALIDAD DE VIDA EN ZIPAQUIRA

Julian Yesid Becerra Castillo

Vigilada MINEDUGACIGN

Arquitectura, Facultad de Arquitectura
Universidad La Gran Colombia
Bogota

2021



Detrimento espacial de la VIS como elemento degradador de la calidad de vida en

Zipaquira

Julian Yesid Becerra Castillo

Trabajo de Grado presentado como requisito para optar al titulo de arquitecto

Cesar Ivan Chaves, Director

’| La Gran Colombia

UNIVERSII]AD

Vigilada MINEDUCACION

Arquitectura, Facultad de Arquitectura
Universidad La Gran Colombia
Bogota

2021



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 3

Tabla de contenido

RESUMEN . ..ottt et e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e e et eeeeaeaeaaaas 9
A B S T R A C T oottt et e e e e e ettt e e e e e e e e e —eeaeee e e e e e e ———rraeeerranr———————— 10
INTRODUGCCION ..ottt e e e et e e e e e e et ateeeseeeeeeeeeesaee st eseeeeeeesesesseeessseeseseereseanes 11
FORMULACION DEL PROBLEMA ..o oo e ee e s e er e en s 12
PREGUNTA PROBLEMA . ...cceeeteeee et ettt e e et e et e e e e e e et e e e et e e e e e e e e e e eeeeeaneeeeeeneeeeennaaes 13
DESCRIPCION DEL PROBLEMA ... eeeeee ettt et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e er e e eeennnns 13
1O LSy 1 =1 (07X [0 ] 16
POBLACION OBIETIVO ..o oo e e e e ee et e e et es e s es e e er e 18
[ 0T 0 S £SO 20
OB IE T IV Ottt e e e e et e et ettt eeeeeeeee i eaeeeeaeeessaseeaeeeeeeaeeesaaastareeeeeseesanessees 21
OBUETIVO GENERAL ...ttt e ettt e e e e e e e ettt aeaeeeeee e e e et aasseeeeseen st e ssseeeeeeennsnaasseeeereeesnnaaereeeees 21
OBUIETIVOS ESPECIFICOS ....eeeteeeeeee e e e et e e e e e e e e et e eeeeeeea e e e eeeeeeeeeaee e eeeeeeeeenaeannnnes 21
N (o0 T =0 ] =1 1010 R 22
MARGCO HISTORICO ..o ettt e e e et eee e e e et e e et e e e et e e et e e esetesereesseeessreeerans 35
MARCO CONCEPTUAL ..ot e e ettt e e e e e e e e e eeeeeeeeaaans 43
N IVIENDA <ottt e oo e e et e e e e e e e e ettt eeeeeee e et eeeeeeeee e e eeeeaeeeeeaenrnraeeens 43
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (V1S) ..oiiieiiiiie ettt 44
VIVIENDA ADECUADA .. ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e ettt ee e e e e e e et eeaeeeenaeeeeeeeeeens 45
CALIDAD DE VIDA ..ottt e e et e e ettt e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeaaenenes 46

VA =T 7 = PSPPSR 47



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 4
MARGCO LEGAL ...ttt b ettt sttt e b e st e e nneeannas 49
LEY 49 DE 1990...... eietiiiie ettt etttk a ettt b e b e b e s e e e nneeanneeree s 49

LEY BDE L9091 .. ittt ettt b b et e e b e aneenea s 49

LEY 388 DE 1997 ...ttt ettt ettt b bt a e nae e nneeree s 50

LEY 546 DE 1999 ... ettt bbbt b et e b neeree s 50
DECRETO 4429 DE 2005 .......oiiiiiiieiiiei ittt 50
DECRETO 973 DE 2005 ......coitiiiiiiiieiiieie sttt ne s 51
DECRETO 2190 DE 2009 .......uiiiiiiieiiieiiiie ettt 51
DECRETO 1467 DE 2019 ...ttt 51
ACUERDO 8 DE 2003 (POT) ...ttt sttt sttt sbe bt 52
ACUERDO 12 DE 2013 (POT)...itiitiiiieiieieieie sttt sttt 52
ANTECEDENTES ...ttt b ettt be e bt sb e et e e st e e nbeesneas 53
DISENO METODOLOGICO.......ocuuiiiriiiineiseesseessssessssssssssssssassssssssssssssssssasssesssssssssssesens 57
DESARROLLO DEL CONOCIMIENTO. ..ttt st 59
LINEA DEL TIEMPO......eeuteiiireeiee e eee st smee s e e sme e st ane s sne e me e nnne e neeann e e nnesnnneenneennreanneens 59
COMPARACION DE AREAS ......ueitieutiaitesteese s steetesseesbe s sseesbe st aseesbe e b e sseesbe e b aseenbeennennnennes 72
RECOMENDACIONES DE VIS DIGNA.......cviiiiiiiiiiie st 73
Espacio para comer (COMEAON) .......ooveueiieiieieseese e see e ee e see e e e e e sneenne s 74

Z0Na de ESEAr (SAIA) ...evveeeieeie e 76

Zona de eStudio O TrabaJ0......cueiveiieieciese e 77

Zona de descanso (HabitaCion)..........ccveiieiiiie i 79

(00 To1 1 1 1= VT U RPN 82



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 5
Zona para lavado y secado de VESTUAITO .........c.eeieeiieeriie i 84
Zona para aseo Personal (Baf0s) ........cccveiveiieiiie i 85
CONGCLUSIONES......c ettt et et e s bt e ab e e bt e esb e e nbeearbeenbeeannee e 89
BIBLIOGRAFTA . .....cootiiieietet sttt 91



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 6

Figura 1
Figura 2
Figura 3
Figura 4
Figura s
Figura 6
Figura 7
Figura 8
Figura 9
Figura 10
Figura 11
Figura 12
Figura 13
Figura 14
Figura 15
Figura 16
Figura 17
Figura 18
Figura 19
Figura 20
Figura 21
Figura 22

Figura 23

Lista de Figuras

ArDOL de PIOBIBMAS...........oeveceeeeiecieceeseeieeee ettt 12
Mapa de localizacion Zipaquird en Cundin@marCa. ............ccoeeveeieerineneseeeese e 18
Localizacion muestra poblacional...............cocoiiiiiiiiiiii e 19
Relacidn de objetos usuales con el hOmMBIre...........ccovevieii i 25
Paso de una persona por atras de 105 SIlIoNES. ..o 26
Limites en 1a mesa de trabajo........cccveeiieiiiie i 27
Radio de alcance de las manos en sentido vertical y horizontal. ..............cccccceeveennn. 28
Mesa de 4 personas y distancias minimas para funcionamiento, 10.40 m2.................. 29
Disposicion con mesa de centro como foco de interés en una superficie 9.07 m2. ...... 30
Bafio chico con regadera N eSQUING. ........cccueeueiiieiiieeie s see et sreesre e 31
Area perimetral minima de circulacién en una recamara con cama matrimonial. ...... 32
Cama sencilla'y circulacion Minima. .........ccocceveriiiiienee e 33
Closet con espacio para Colgar trajes. ........cuereriiieienesieeee e 34
Plano tedrico de Zipaquird en afios 1600. .........cccuvverieriirinieiesesiee s 36
Interpretacion del plano ajustandose a aerografias de la década de 1940 — 1950........ 38
Plano de la ciudad en 1911, ..o 39
Mapa operativo del marco CONCEPLUAL .........ocviiiieiiiiiiiieee e 43
Distribucion de marco 1egislatiVo. ..........ccoeriiiiiiieiceeee e 49
Criterios de IMPIaNtaCION. .........cooiiiiiiiieee e 53
Criterios de INtEIVENCION. .......c.eiuiiieieie ettt nnesne e 54
Localizacion de tiPOIOGIAS .......veverieieiieierese et 55
Esquema de metodologia Por €tapas. ........ccceeveiieiiiecie i 57
Plano de vivienda barrio Villa JAVIEr. .........ccooiiiiiii e 59



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 7
Figura 24 Plano de vivienda barrio RICAUIE. ..........ccoiieii i 61
Figura 25 Plano de vivienda barrio CEeNtenario. .........ccccvveveeiieeie i 62
Figura 26 Plano de vivienda barrio AICAZAreS. .........ccccveieeieeie e sttt 64
Figura 27 Plano de vivienda Centro Urbano Antonio Narifio. ..........ccccceevviiiieiinie v 66
Figura 28 Plano de vivienda Bosques de SIleCia. .........cccvvevveiiiiiiiiiiic e 68
Figura 29 Plano de vivienda Prados del Mirador. ..o 70
Figura 30 Plano de vivienda Altos de Villa Maria. .........cccccoevveiiiiiiie e 71
FIQUIPA 31 COMEBAON ...ttt bttt bbbttt et s 75
FIQUIA 32 SAIA ... .ccueieiiiieee ettt 77
FIQUIPa 33 ESTUTIO..... .ot 79
Figura 34 HabitaCion PrinCipal..........cccooviiiiiiiiiii e 81
Figura 35 HabitaCiOn SECUNTAITA. .........cviviieiiiiieiiii e 82
FIQUIA 36 COCINA. ...ttt ettt bbbt nenn s 84
FIQUIa 37 ATEA G TOPAS........eecveeeeeeeeeee et e ettt s sttt n ettt es s eanans 85
o0 L= ST = - T o TSRS 87
Figura 39 Ejemplo esquematico de VIS digna. ........cccooveiiiiiiii ittt 88

Figura 40

Demarcacion VIS antes de ser propiedad horizontal en Colombia y Zipaquira ......... 90



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA

Lista de Tablas

Tabla 1 Guia para desarrollo espacial de proyectos VIS ...

Tabla 2 Comparacion de &reas 'y espacios de 185 VIS. .......ccoeiiieiieieie i



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 9

Resumen

Esta monografia tiene como finalidad elaborar un modelo esquematico para mejoras espaciales de
distribucion y disefio que optimice la calidad de vida ofrecida por la Vivienda de Interés Social
(VIS) en el municipio de Zipaquird (Colombia), teniendo como fundamento la Declaracion
Universal de los Derechos Humanos (Asamblea General de las Naciones Unidas, 1948), la cual
menciona unas caracteristicas de condiciones minimas para estos inmuebles. La investigacion se
lleva a cabo comenzando por una etapa descriptiva de la VIS y su desarrollo, es de enfoque mixto
y es basada con fuentes de informacion primarias y secundarias. Al pasar de los afios se ha ido
desmejorando la calidad espacial de las viviendas de interés social, en un principio, estas viviendas
tenian mayor area util que las construidas actualmente, esto se debe a que el cumplimiento de
normas en la construccion generd mayores costos en el precio del metro cuadrado, como se ve
justificado por Carolina Garcés (2018) en su articulo para Pesquisa Javeriana, “Vivienda de interés
Social: metros cuadrados vs calidad de vida”. Asi mismo, se analizaran residencias de VIS a lo
largo del tiempo y se toma como referente tres unidades VIS en el Municipio de Zipaquira; que
permitan visualizar las problematicas espaciales actuales mas comunes que sufren este tipo de
viviendas. Por altimo, a partir del previo analisis se generan recomendaciones graficas de un
modelo de VIS espacialmente digna.

Palabras clave: VIS, vivienda, vivienda digna, calidad de vida, espacialidad, areas y

distribucion espacial.
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Abstract

The purpose of this monograph is to develop a schematic model for spatial improvements that
optimizes the quality of life offered by Social Interest Housing (VIS) in the municipality of
Zipaquira (Colombia), based on the Universal Declaration of Human Rights (General Assembly
of the United Nations, 1948), which mentions some characteristics of minimum conditions for
these properties. Over the years, the spatial quality of social interest housing has deteriorated, at
first, these houses had a greater useful area than those currently built, this is due to the fact that
compliance with construction standards generated higher costs in the price per square meter, as
justified by Carolina Garcés (2018) in her article for Pesquisa Javeriana, “Social interest housing:
square meters vs quality of life”. Likewise, VIS residences in the Municipality of Zipaquirad will
be analyzed; that allow to visualize the most common current spatial problems suffered by this
type of housing. From the previous analysis, graphic recommendations of a spatially worthy VIS
model will be generated, in order to make a constructive criticism, which will serve as a guide to
take into account for a later design of the aforementioned real estate.

Keywords: VIS, housing, decent housing, quality of life, spatiality, areas and spatial

distribution.
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Introduccion

Teniendo como fundamento la Declaracion Universal de los Derechos Humanos
(Asamblea General de las Naciones Unidas, 1948), donde se afirma que las viviendas deben
tener unas caracteristicas de condiciones minimas, dignas y donde, tanto las areas como los
espacios interiores son un factor primordial para la vivienda. Lo que hace surgir una
preocupacion por parte del autor de esta tesis para solventar y proponer un nuevo modo de
concebir espacialmente la VIS. La evolucion o involucion en las caracteristicas espaciales de esta
vivienda, su proceso a través del tiempo y su inclusion en el municipio de Zipaquira son el foco
esencial para el desarrollo de esta investigacion.

El aumento de construccion de estas VIS se esta masificando y la reduccion de areas,
sumado a una mala distribucion de los espacios, provoca un deterioro en la calidad de vida de los
residentes, dificultad que se aumenta con el pasar de los afios y se refleja drasticamente en el
municipio de Zipaquira.

Teniendo en cuenta lo mencionado anteriormente, esta investigacion, busca elaborar un
modelo esquematico como punto de referencia grafico y simbolico para mejoras a la calidad
espacial de una unidad habitacional de tipo VIS, exponiendo la baja calidad de vida que ofrecen
estas viviendas. La realizacion del procedimiento se lleva a cabo estableciendo una linea del
tiempo entre los afios 1912 y 2020 comparando las principales diferencias espaciales de la VIS
en Zipaquira, caracterizando los datos referentes a la construccion de las nombradas viviendas en
el municipio, a través de ordenadores graficos con el fin de obtener ayudas visuales comparativas
de la informacion y por Gltimo se hace el esquema con recomendaciones basado en el analisis

previamente hecho.
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Formulacion del problema

Figura 1

Arbol de problemas

Desconeccid
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Nota: problema principal, causas y consecuencias. Elaboracién propia
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Pregunta problema

¢Cudles son las afectaciones arquitecténico-espaciales que han degradado la calidad de

vida en la VIS a partir del afio 2003 en Zipaquira?
Descripcion del problema

Una de las necesidades fundamentales que aparece consagrada en la Declaracion
Universal de los Derechos Humanos (Asamblea General de las Naciones Unidas, 1948), es el
acceso a un nivel de vida digna, el cual tiene entre sus necesidades basicas la posesion de una
vivienda, entendida ésta no s6lo como una propiedad que resguarde de la intemperie, sino que,
ademas posea unas caracteristicas especificas que permitan una condicién de vida digna a sus
habitantes, por lo cual, para cumplir con esta funcion se necesita tener tres dimensiones: salud,
educacién y nivel de vida. El saneamiento, agua potable, electricidad, combustible para cocinar,
bienes y la vivienda son indicadores que se usan para cumplir con el Gltimo item.

Se encuentra que en el factor vivienda existen deficiencias en el contexto colombiano
puesto que las ofertas de vivienda no disponen de los atributos necesarios para suplir con dichos
requisitos; como se ve reflejado por Encuesta Calidad de Vida Bogota, ECVB (2007) como se
cita en Alex Pérez (2011).

El indice de Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI) identifica cinco situaciones

relacionadas con la calidad para las condiciones fisicas de la vivienda, el acceso a los

servicios publicos basicos, el hacinamiento en la vivienda, el acceso a la educaciony la

dependencia economica (p. 98).

La vivienda digna posee diversos beneficios o servicios que, independientemente de su

ubicacion rural o urbana, son indispensables para el desarrollo de los habitantes, al punto de
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exigir el acceso a los servicios basicos y complementarios. Al hablar de servicios basicos se
refiere a que la vivienda cuente con acueducto, alcantarillado, electricidad y gas. Por otra parte,
los servicios complementarios hacen referencia a que la VIS cuente con accesibilidad,
habitabilidad, sismo-resistencia, uso de materiales 6ptimos, tamafio adecuado equipamientos de
salud, educacion, un precio acorde con los beneficios ofrecidos, entre otros, que faciliten el
desarrollo de diversas actividades para que la calidad de vida sea adecuada.
Para esto, segun el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (MAVDT,
2011), es necesario contar en la vivienda con una zona privada que este conformada por un area
para dormir y un espacio que sirva para el almacenamiento de ropa. Adicional a esto, debe contar
con una zona de servicios con un lugar necesario para aseo personal y el aseo del vestuario;
sumando a estos un sitio destinado para almacenamiento, preparacion y consumo de alimentos.
Al realizar un recorrido por el desarrollo de la vivienda de interés social, por sus siglas
VIS, del municipio de Zipaquira se encuentra que el desmejoramiento y la calidad espacial de la
misma ha ido en detrimento a través de los afios; esta reduccion en areas se debe a normas
puestas en la construccion y que por su cumplimiento encarecen el precio del metro cuadrado de
la vivienda, justificado de la siguiente forma:
En la actualidad, ademas de la existencia del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-2010), decreto que establece aspectos técnicos a nivel estructural,
existen otras disposiciones técnicas de obligatorio cumplimiento que estan generando
costos adicionales en el metro cuadrado de vivienda, lo que excede los topes maximos
establecidos para este tipo de proyectos, con la consecuente repercusion en disminucion

de areas y en acabados del producto final (Garcés, 2018, parr. 3).
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En décadas pasadas las viviendas tenian mayor area Util en comparacion con la
actualidad, y estaban provistas de todos los servicios, por ejemplo, mientras que en la década de
los 90 las VIS construidas en el barrio Bosques de Silesia, donde el area rondaba los 72 m? para
una familia de 4 personas, segun acuerdo 12 de 2013 en el articulo 120; hoy en dia se ha
reducido drasticamente esta area y los servicios ofrecidos. Tal es el caso de Altos de Villa Maria,
donde el &rea neta actual de una unidad familiar con 4 integrantes es de 52m?2, lo que ubica a este
sector como uno de los méas deprimidos espacialmente y con mayores desventajas para los
residentes.

Con el fin de hacer una delimitacion temporal, se toma la implementacion del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) del afio 2003 en el municipio, justificando que en el decreto se
planean hacer estrategias para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social.

Para finalizar, se observa que a través del paso del tiempo la economia ha afectado la
VIS, reduciendo area util del mismo, lo que desemboca en menor calidad de vida para las
personas. Por tal razén, la presente investigacion desea evaluar ¢ Cuéles son las afectaciones
arquitecténico-espaciales que han degradado la calidad de vida en la VIS a partir del afio 2003 en

Zipaquird?
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Justificacién

En el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales (Naciones
Unidas, 1976), ratifica a la vivienda como un derecho para toda persona y su familia, haciendo
responsable a cada Estado de tomar las medidas necesarias para hacerlo cumplir.

La construccion de VIS, en Colombia esta en crecimiento como queda evidenciado por el
vigente ministro de vivienda Jonathan Malagon al expresar en la entrevista hecha por el Diario
La Republica (2019) “nosotros queremos que se construyan 520.000 viviendas de interés social
en cuatro afios” (min. 2:20) por lo cual es necesario que las construcciones de las viviendas
cumplan con el objetivo principal de garantizar calidad de vida para las personas que las habitan.

En la actualidad, las VIS presentan una reduccion significativa en su area util, generando
espacios que, en muchos casos, no cumplen con las medidas minimas que deben tener por
persona; mediadas previstas en el libro Las medidas de una casa antropometria de la vivienda
(Fonseca, s.f.).

Por otro lado, esta misma causa ha conllevado al hacinamiento de personas en los
hogares, del mismo modo se aprecia que carecen de espacios importantes como son el estudio y
asi mismo un lugar donde extender la ropa para su secado. Esta problematica también es tenida
en cuenta por Serrano (2018) como se cita en Garces (2018) “como los espacios son tan
reducidos, ni siquiera hay lugar para closets.” (parr. 9), argumenta la investigadora.

En el decreto 1467 declarado en el afio de 2019 establece que Zipaquira, al igual que
otros municipios, contaran con un maximo de 150 salarios minimos mensuales legales vigentes

para la construccién de VIS gracias al alto porcentaje de estadistico de unidades de vivienda de
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este tipo, permitiendo una mejoria espacial en el disefio y aumento de area para mejorar la
calidad de vida de los habitantes.

Esto hace necesario una pronta revision en el desarrollo de la VIS y su calidad espacial,
con fines de mejoramiento de distribucion de las areas y el disefio minucioso de cada zona, que

se vera reflejada con un modelo esquemético de unidad habitacional digna, para los residentes.
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Poblacién Objetivo

La poblacion objetivo son los individuos que habitan las VIS en Zipaquira. Este
municipio esta ubicado en el departamento de Cundinamarca a 42 km al nororiente de Bogota,
haciendo parte de la Sabana Centro. Es el segundo municipio méas poblado y grande de la
provincia, donde se ven marcados drasticamente los cambios espaciales que ha sufrido la VIS a

través del tiempo.

Figura 2

Mapa de localizacién Zipaquird en Cundinamarca.

“

\ &

. bapnlE0

GRS

Nota: Adaptado de “Cundinamarca” Sistema de Informacion Ambiental de Colombia [SIAC], s.f.,
(http://sig.anla.gov.co:8083)
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En la siguiente imagen muestra la localizacion de la muestra poblacional que se toma como
estudio de caso en el en casco urbano.

1) Bosques de Silesia.

2) Prados del Mirador.

3) Altos de Villa Maria.

Figura 3

Localizacién muestra poblacional

Nota: casco urbano de Zipaquira. Adaptado de “Zipaquira” SIAC, s.f., (http://sig.anla.gov.co:8083)
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Hipodtesis
Con la elaboracion del modelo esquematico de VIS espacialmente digna propuesto, se
mitigaran las afectaciones espaciales vistas en la caracterizacion de los datos a través del tiempo,
mejorando beneficios espaciales como el aumento del area Util sin sobrepasar los costos
establecidos por el gobierno, permitiendo perfeccionar la distribucién de areas. De igual forma,

serviria como apoyo en el proceso de disefio de futuros proyectos siendo utilizado como

referente que otorgarian mejores beneficios de espacialidad a los habitantes.
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Objetivos
Objetivo general

Elaborar un modelo esquematico con fines de mejoras de disefio y distribucion de areas,
focalizado en la VIS que dignifique y mitigue las afectaciones espaciales de estas unidades
habitacionales, evaluando el detrimento espacial arquitecténico en el desarrollo de este tipo de
viviendas en el municipio de Zipaquira, demostrando la degradacion de la calidad de vida a partir

del afio 2003.
Objetivos especificos

e Establecer una linea del tiempo entre los afios 1912 y 2021 comparando las principales
diferencias espaciales de la VIS en el trascurso de la época.

e Caracterizar los datos referentes a la construccion de VIS en el municipio de Zipaquira a
través de ordenadores gréficos con el fin de obtener ayudas visuales comparativas de la

informacioén.

e Esquematizar recomendaciones, a nivel grafico, creando un ejemplo que permita mejorar

el disefio espacial de la VIS, que dignifique la calidad de vida de sus habitantes.



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 22

Marco Tedrico

La VIS es una solucién a las familias de bajos ingresos, sin embargo, es evidente que son
planteadas desde un plano econdémico y no arquitectonico. En 2015 Ana Maria Sanclemente, con
su tesis “Vivienda de interés social planteada desde una arquitectura sostenible y bioclimatica”,
realiz un ejercicio de VIS dignificando las viviendas tanto en metraje como en acabado y
acogiéndose a la normativa, demostrando que se puede poner por encima el bien comun de las
personas que lo habitarian, permitiendo asi recibir un porcentaje de ganancias del 40%,
demostrando que el ahorro estuvo en la utilizacion de materiales ecoldgicos y reciclables,
ademas de la innovacidn en los procesos constructivos.

Los espacios estrechos dentro de la vivienda, se justifican dandole a los usuarios zonas
comunes, con la expectativa de equilibrar el desarrollo de las personas. No obstante, un analisis
de caso evidenciado en la monografia “Habitar. Vivienda de interés social”, llevé a la conclusion
que los proyectos de VIS, estan aislados de un entorno que preste servicios adicionales para sus
residentes, por lo cual, las condiciones minimas de vivir se ven satisfechas, pero no cumplen en
su totalidad con las necesidades béasicas que este tipo de proyectos necesitan (Acosta, 2015).

El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (2011), en la guia de
asistencia técnica para vivienda de interés social, tiene recomendaciones y algunos parametros
gue mencionan los espacios que debe integrar la VIS; describiendo que se debe considerar, a que
debe responder, las funciones complementarias y los espacios minimos que debe contener
cualquier VIS, convirtiéndose en una orientacion para el proceso de disefio para estos proyectos.

A continuacion, se anexa la tabla que resume esta informacion para la ayuda y

comprension del lector:
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Tabla 1

Guia para desarrollo espacial de proyectos VIS
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Debe responder a

1) Area para dormir con espacio para almacenamiento de ropa.

2) Espacio y mobiliario adecuado para aseo personal: Disposicion sanitaria de
excretas, ducha y lavamanos

3) Espacio y mobiliario adecuado para aseo de la ropa: Zona de lavado, secado y
planchado de ropa

4) Espacio y mobiliario necesario para almacenamiento, limpieza, procesamiento, y
consumo de alimentos.

5) Un dormitorio para la vida marital

6) Dormitorio separado para cada género con capacidad para 3 personas maximo

7) Movilidad de personas con discapacidad fisica

Debe responder

1) Biologicas: reposo, suefio, alimentacion, aseo y reproduccion

2) Psicosociales: Proteccion, privacidad, comunicacion, informacion, reflexion,
disfrute estético, entretenimiento, ocio, educacién y desarrollo de la vida en el marco
personal, familiar y comunitario.

3) En algunos casos exige espacio para la generacion de ingresos

Complemen

tario

1) Ocupacion: Estudio

2) Vocacion: Actividades de ocio y recreacion (equipamiento comunal)

Debe contar con

1) Area sanitaria: Servicio sanitario, aseo personal (ducha y lavamanos), Lavado y
secado de la ropa.

2) Area de alimentacion: almacenamiento, lavado, preparacion, y consumo de
alimentos (iluminacion natural y ventilacion directa)

3) Dormitorios: una o méas alcobas diferentes a la habitacion principal.

4) Area multifuncional: area social, estudio o espacio para actividades productivas.

Nota: adaptado de “Calidad en la Vivienda de Interés Social” Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial. 2011. (https://www.minvivienda.gov.co/sites/default/files/2020-07/guia_asis_tec_vis_1.pdf)
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Por otro lado, existen quienes apuestan a poder cuantificar los espacios, para darle mejor
calidad de vida a las personas y contar con una mejor espacialidad en los hogares, es el claro
ejemplo de la empresa UMACON, que en 2017 se atrevieron a dar dimensiones fisicas a los

espacios mas habituales, anunciandolos asi:

Recibidor: debe contar con un minimo de 1.2 a 1.5 metros de ancho.

o Pasillos: para desplazarse a cualquier lugar debe estar encima de los 0.9 metros de
ancho.

e Cocina: para cumplir con los requerimientos minimos, no debe bajar de los 5 m2

e Comedor: debe tener un espacio de 2.5 m2 Unicamente para la mesa, y el espacio
Optimo esta alrededor de 8 m2.

e Living o zona de estar: debe contemplarse entre 9y 12 m2, si es sala-comedor no
debe ser inferior a 15 m2.

e Bafio: debe contar con lo esencial y para su correcto funcionamiento tendra entre
3y5m2.

e Aseo: obligatoria para tres habitaciones, el area es minimo de 1.5m2

e Habitacion principal: Preferiblemente con los armarios empotrados, el area debe
rondar entre los 10 y 12 m2.

e Habitaciones secundarias: al igual que el principal es preferible tener los armarios
empotrados, si es para una persona puede estar entre los 6 y 8 m2, si es para dos
personas el area debe tener entre 8 y 12 m2 con el fin de tener espacio para dos

camas.
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De la mano con esta empresa, Xavier Fonseca (s.f.) con su libro “Las medidas de una
casa”, hace un estudio antropométrico de las personas latinoamericanas, estableciendo
dimensiones con estos criterios para ayudar al proceso de disefio de vivienda, con fines de
mejoras espacio funcionales, permitiendo la libertad a la hora de realizar estos proyectos.

La siguiente figura muestra la relacion que tiene las personas con los objetos que estan
dentro de la vivienda y hacen parte del desarrollo cotidiano de cualquier usuario.

Figura 4

Relacion de objetos usuales con el hombre
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Nota: Tomado de “Las medidas de una casa” X. Fonseca. (s.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de_una_Casa)
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De igual forma, muestra las dimensiones de los pasillos cerca de los muebles, generando
un rango que varia dependiendo del flujo de personas en el pasillo y si los usuarios necesitaran
llevar algo en sus manos.

Figura 5

Paso de una persona por atras de los sillones.

Nota: Tomado de “Las medidas de una casa” X. Fonseca. (S.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de _una_Casa)
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Para las cocinas desarrolla un analisis y da las medidas apropiadas tanto en corte como en
planta. A continuacion, propone un orden légico que se da en el momento de la preparacion de
alimentos y sirve para la distribucién de este espacio. Empieza con el refrigerador para pasar a la
zona de corte, el tercer espacio hace referencia al lavaplatos, después se encontrara la estufa y
para finalizar dispone una mesa de servicio.

Figura 6

Limites en la mesa de trabajo.
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Nota: la gréfica muestra las alturas minimas en centimetros para que los objetos puedan ser alcanzados sin mayor
esfuerzo, y parametriza la altura minima (40cm) para la visibilidad de toda la mesa de trabajo. Tomado de “Las
medidas de una casa” X. Fonseca. (S.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de una_Casa)
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Figura7

Radio de alcance de las manos en sentido vertical y horizontal.
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Nota: las medidas de la imagen se encuentran dadas en centimetros. Tomado de “Las medidas de una casa” X.
Fonseca. (s.f.). (https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las Medidas_de una_Casa)

En cuanto al comedor da ejemplos con diferentes tamarios, sin embargo, con fines de esta
investigacion se toma el ejemplo mas pequefio, que corresponde a un comedor para 4 personas

con el espacio necesario para su buena funcionalidad.
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Figura 8

Mesa de 4 personas y distancias minimas para funcionamiento, 10.40 m2.
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Nota: Tomado de “Las medidas de una casa” X. Fonseca. (S.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de_una_Casa)

Para las zonas de estar o social plantea ejemplos de disposicion de espacios, y tiene en

cuenta las medidas minimas del mobiliario para llevar a cabo una buena distribucion del lugar.
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Figura 9

Disposicion con mesa de centro como foco de interés en una superficie 9.07 m2.
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Nota: los muebles deben tener un distanciamiento minimo de 10 cm entre ellos. Tomado de “Las medidas de una
casa” X. Fonseca. (s.f.). (https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las Medidas_de_una_Casa)
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Las necesidades bioldgicas son otro de los aspectos a los que debe responder cualquier

vivienda y Fonseca no se queda atrés para hacer recomendaciones sobre el bafio. Después de

hacer un anlisis dimensional para detallar la espacialidad de cada mueble, hace una distribucion

general para el area de aseo y excretas.

Figura 10

Bafio chico con regadera en esquina.

Nota: Tomado de “Las medidas de una casa” X. Fonseca. (s.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de _una_Casa)
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De la misma forma, el suefio es otra necesidad bioldgica a la que cualquier vivienda debe
responder, pues es una necesidad fundamental de todo ser viviente y para las personas es
indispensable que este lugar cuente con una alta calidad. Fonseca dice que la recamara tiene
varias funciones y para ello necesita mobiliario especial como guardarropa, estar intimo o leer; la
dimensién basica depende del nimero de camas en la habitacion.

Teniendo en cuenta las recomendaciones una de las recamaras debe ser para una pareja 'y
para este caso se recomienda lo siguiente:

Figura 11

Area perimetral minima de circulacion en una recamara con cama matrimonial.

‘ 65-70 +_ 150 +65 70

Nota: Tomado de “Las medidas de una casa” X. Fonseca. (S.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de _una_Casa)
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No hay que dejar de lado las habitaciones para los demas residentes de las familias y

estas pueden ser mas reducidas y para una sola persona.

Figura 12

Cama sencilla y circulaciéon minima.
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Nota: Espacio perimetral minimo de circulacion alrededor de una cama individual. Siempre es mayor el espacio del
lado largo para levantarse y costarse. Tomado de “Las medidas de una casa” X. Fonseca. (s.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de _una_Casa)
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No se puede dejar de lado el area destinada para el almacenamiento de ropa y a pesar que
no es obligatorio la instalacion de un mueble, se coloca una imagen explicativa, para tener en
cuenta las dimensiones minimas que se debe considerar para un armario.

Figura 13

Closet con espacio para colgar trajes.
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Nota: La distancia de profundidad total es de 55 cm. Tomado de “Las medidas de una casa” X. Fonseca. (s.f.).
(https://www.academia.edu/8187322/Xavier_Fonseca_Las_Medidas_de_una_Casa)
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Marco Histérico

En los tiempos precolombinos Zipaquira hizo parte de la confederacion Bacata. El
nombre de este municipio, ha tenido varios significados gracias a las diferentes traducciones que
se han hecho del idioma chibcha. Se puede empezar con descomponer Zipaquira en los vocablos
Chi — pa - cone que traduce “Ciudad de nuestro padre”. De la misma forma, se encuentra que
pudo llamarse Chicaquicha y significa “pie de nuestro padre” (Corradine, 2007).

La principal fuente econdémica del periodo precolombino fue la explotacion y
comercializacion salinera, pues los indios se asentaron cerca de la mina salubre para su sustento.
También hay vestigios de labores agricolas a los pies de la montafia, los principales cultivos
fueron de papa, arveja, maiz y trigo; en cuanto a frutas se daban productos como: mora, curuba,
durazno y brevas, esta materia prima hacia parte de los productos mercantiles que abastecian la
provincia llegando a Bogota (Riafio, s.f.).

Los esparfioles con su llegada se apropiaron forzosamente del territorio, gobernando uno
de los lugares méas importantes cerca de la villa, esta zona contaba con el punto de encuentro de
cargueros y comerciantes. Existia un camino ancho que conectaba a Chicaquicha, con Tibito,
Tocancipa y Gachancipd, de igual forma, en la parte sur existia una conexion que comunicaba a
los pueblos de Busongote (Cajica), Chia, Tabio, Tenjo, entre otros, que se enlazaba con la capital
de este momento, el corregimiento de Funza (Tisnes, 1956).

Quienes incursionaron con el adoctrinamiento en Chicaquicha fueron los franciscanos,
pero en 1553 los dominicos se encargaron de esta labor. Fue hasta el afio de 1600 cuando el
oidor Luis Henriquez profirié el poblamiento integrado de Zipaquira, dejando Gnicamente unos

antiguos pobladores que se encargaron del cuidado y elaboracion de la sal. El antiguo poblado
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quedaba en el sector conocido como Pueblo Viejo, que hoy es un barrio rural de nombre
Santiago Pérez (Tisnes, 1956).

A continuacion, se muestra una imagen de lo que seria Zipaquira en el afio de 1600,
donde se puede observar una reticula como trama urbana, donde es notorio la jerarquia de la
plaza principal como nodo organizador del pueblo en ese entonces.

Figura 14

Plano tedrico de Zipaquira en afios 1600.

Nota: Tomado de “Zipaquira 400 afios de historia” A. Corradine, 2007, p. 54
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Para principios del siglo XIX, Zipaquira toma una gran importancia debido a ser la
méaxima productora de sal en Colombia, toma mas fuerza por la construccion de la Catedral que
disefio Fray Domingo de Petrés, sin embargo, la villa se ve afectada por la participacién en los
procesos de independencia, dejando para la historia el sacrifico de seis hombres por 6rdenes del
Pacificador Don Pablo Morillo en la plaza mayor el 3 de agosto de 1816 (Corradine, 2007).

En consecuencia al crecimiento poblacional que tuvo la Villa de Zipaquira, se popularizé
la introduccidn de hornos de hierro como calderos para el procesamiento de la sal, esta fue una
indicacion hecha por Alexander von Humboldt, tanto asi se empezaron a construir haciendas con
hornos salineros en diferentes puntos de la ciudad (Tisnes, 1956).

Naturalmente para la época era notorio la diferencia entre las clases sociales, y era comdn
que los trabajadores de la mina con los pocos indigenas que habitaban la zona, vivieran a la
ladera de su lugar de trabajo, mientras que los blancos tenian sus unidades residenciales cerca de
la plaza mayor y estuvieran alejandose del proletariado. Por la demanda de trabajo que
incursionaba la mina para 1874, la ciudad crece para las laderas de la via a Pacho y Cogua tal

como se ve reflejado en la siguiente ilustracion.
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Figura 15

Interpretacion del plano ajustandose a aerografias de la década de 1940 — 1950.

Nota: Tomado de “Zipaquira 400 afios de historia” A. Corradine, 2007, p. 76

Hacia el siglo XX las viviendas de la ciudad eran reconocidas por tener un patio central,
ubicado en medio de la sala y el comedor, sumado a esto, se encontraban las habitaciones en
alguno de los costados. Generalmente estas unidades habitacionales poseian un segundo patio, el

cual ordenaba las zonas de actividad hogarefia por habitaciones como lo son: la cocina con fogon
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de madera, la alberca o lavadero que tenia dimensiones que para hoy serian exageradas, un
almacen o cuarto de servicio, y por Gltimo un excusado donde se encontraba el sanitario. En
ocasiones existia un patio trasero que servia como solar o jardin (Corradine, 2007).

El segundo concurso publico nacional se hace en 1911, con el cual se busca obtener el
disefio y realizar la construccién del sistema de distribucion de aguas para el municipio,
entregando a los participantes un plano guia que ayude con informacion precisa de la ciudad, y

es aqui donde aparece un plano més técnico y exacto.

Figura 16

Plano de la ciudad en 1911.

Nota: Tomado de “Zipaquira 400 afios de historia” A. Corradine, 2007, p. 190
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Mientras tanto en este momento Bogota contaba con condiciones precarias en cuanto a
servicios publicos, se consideraba que los indigenas y limosneros eran una plaga, la migracién a
la ciudad gracias a la industrializacién, ocasion6 que solo el 6% de los habitantes fueran
propietarios y que la clase obrera empezara a ser segregada. Por eso en este afio en la capital de
la Republica de Colombia, se formaba la institucién de trabajadores llamada el circulo de
obreros, que buscaba ayudar econdémica e intelectualmente la clase obrera (Pulgarin, 2009).

En el trabajo de grado hecho por Yarleys Pulgarin en 2009, expone que, en 1912 el
circulo de obreros con ayuda del padre José Maria Campoamor, empiezan la construccion del
primer barrio de caracter social en la ciudad de Bogota, que hoy en dia es conocido como Villa
Javier. Por otro lado, en este mismo afio Leo S. Koop, propietario de la fabrica de cerveza
Bavaria, empieza a comprar lotes y a financiar la construccién de viviendas para sus empleados,
descontandoles el valor de la cuota directamente del salario; este barrio se Ilamé Union Obrera y
tiempo después se llamd la Perseverancia.

Se funda el Banco Central Hipotecario (BCH) en 1932 y empiezan a favorecer con
financiamiento para vivienda a la clase obrera en Bogota, sin embargo, su primera intervencién
en la construccion fue en 1936 con 26 casas en el barrio Restrepo, originando e impulsando la
vivienda estatal en Colombia. Finalizando la década en 1939 se crea el Instituido de Crédito
Territorial (ITC) (Pulgarin, 2009).

En cuanto a Zipaquira Corradine (2007) también expone que gracias al
crecimiento urbano en la década de los 40s aparecen los barrios de “La Esmeralda, Casablanca y
Santiago Pérez”. Por otra parte, la arquitecta Yarleys Pulgarin (2009), menciona que en este
decenio el ITC empieza a construir y financiar viviendas complementando la labor que hacia el

BCH.
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Tiempo después, el aumento poblacional de la década de los 50s se ve reflejado en la
extension de nuevos barrios que conforman en las lejanias del casco urbano, generando una
interrupcion en la continuidad de la trama urbana, estos asentamientos se sittan en la zona
nororiental conformado por los barrios Barandillas y Susagua, noroccidental con el barrio Los
Coclies y norte del municipio, como San Rafael (Corradine, 2007, p. 258).

La vivienda social también se conoci6 gracias al padre Rafael Garcia Herreros, pues
como fundador de la corporacion El Minuto de Dios, cred una forma particular de generar la
obtencién de fondos econdémicos por parte de personas adineradas, politicos y famosos. Esta
innovadora idea se “llamo el banquete del millon” instituida en el afio de 1961, dicha cena ofrece
como alimentacion una taza de consomé y pan a cambio de altas sumas de dinero para la
construccion de viviendas a personas necesitadas.

Para los afos 70, en el gobierno de Misael Pastrana Borrero, cambia la herramienta para
la adquisicién de vivienda UPAC (Unidad de Poder Adquisitivo Constante), a una nueva que
recibiria el nombre de UVR (Unidad de Precio Real), con el fin de hacer ajustes y mantener el
poder adquisitivo del dinero que se financio (Banco de la Republica de Colombia, 2020).

Pretendiendo hacer aportes importantes, para 1991, se instaura la Ley 3, estableciendo el
derecho a la vivienda digna en Colombia, permitiendo la financiacién y los subsidios estatales
para las familias de bajos recursos y conformando el Instituto de Nacional de Vivienda de Interés
social y Reforma Urbana (INURBE).

Con la implementacion del POT en el afio 2000, empieza a consumarse una organizacion
y desarrollo dentro del municipio, favoreciendo a la VIS, por ejemplo, se menciona en el articulo
32 que algunas de las funciones son promover, facilitar y determinar los suelos para la

localizacion y el desarrollo de este tipo de viviendas.
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Tres afios después este decreto es adaptado para mejoras del bien de la ciudadania y el
desarrollo municipal, estableciendo parametros como menciona el articulo 70, el cual adopta la
densificacion y establece que la altura maxima para ciertas zonas de la ciudad es de 5 niveles de
altura.

Teniendo en cuenta el déficit de vivienda que presento él municipio, en 2013 el acuerdo
12 del mismo afio, trajo nuevas modificaciones importantes para el sector de la vivienda, pues el
articulo 104, permite que las alturas de las agrupaciones de vivienda tengan hasta 12 pisos,
siempre y cuando este en area de urbana, cumplan con el porcentaje de sesion y respeten el plan

parcial.
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Marco Conceptual

Figura 17

Mapa operativo del marco conceptual.
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Segtin Esther Wiesenfeld (2001) en su libro “La Autoconstruccion” define la vivienda
como una estructura fisica, en la cual se desarrolla la vida familiar, que muestra parte de la
evolucion histdrica y arquitectonica. De igual manera expone que la vivienda es un problema
social, legal, urbanistico, econdmico y que ha tenido una presencia importante en los diversos
campos del conocimiento.

Por otro lado, el arquitecto Roberto Kuri (2000) en su articulo “vivienda y contexto”,

demarca la vivienda, no como un lugar que posee limitaciones fisicas, sino como un elemento

43
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que ayuda a la articulacion y a la construccidon del significado relacionado con habitar; abriendo
dialogos entre arquitectura y contexto, planteando preguntas y generando debates gracias a que
se construye de forma incompleta.
La vivienda en términos simples, es definida como uno de los derechos sociales y
econdmicos, segun las Naciones Unidas, a través de diversos tratados y declaraciones de
derechos humanos gque han sido ratificados por Colombia, como aquella que se desarrolla
para garantizar el derecho a una solucion de vivienda, entendida esta como el conjunto de
operaciones que permite a un hogar disponer de habitacion en condiciones sanitarias
satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso
para obtenerlas en el futuro (Quintana et al., 2015, p. 112).
A la vivienda se le puede atribuir una caracterizacion minimay es capaz de definirse
como un espacio delimitado. Su funcién primordial es el uso estable de los habitantes, para el
cumplimiento de este ejercicio debe brindar una condicion de refugio, que cumpla con los

servicios vitales para el desarrollo de los moradores.
Vivienda de Interés Social (VIS)

Segun el Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial (2011), el significado
de VIS se entiende por aquellas construcciones que se desarrollan con fines de preservar el
derecho a la vivienda de los hogares con pocos ingresos, haciéndose posible y cambiando en
cada Plan Nacional de Desarrollo.

Es deber del Gobierno Nacional instaurar la tipologia y el precio méximo para estas
construcciones, teniendo en cuenta las estadisticas de déficit habitacional que hace el

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), las posibilidades de acceso al
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crédito de los hogares, la cantidad de capital monetario de crédito disponible, la suma de caudal
del Estado que se destinara a los diferentes programas de vivienda y las condiciones de oferta.
La vivienda de interés social en cualquier lugar del planeta es una necesidad basica y se
debe satisfacer en cualquier situacion, sin embargo, a medida que pasa el tiempo se dificulta el
cumplimiento de dicha labor, a causa del crecimiento exponencial que tiene la poblacién,
sumado a esto, la demanda y adquisicidn de estos bienes cada vez es mas complicada. Ahora
bien, el Gobierno tiene la obligacion de crear alternativas que disminuyan estos déficits, a traves

de politicas publicas con el fin de fortalecer el sector (Higuera, 2011).

Vivienda adecuada

Segun la ONU en la declaracion de los derechos humanos (1948) y el pacto internacional
de derechos econdmicos (Naciones Unidas, 1976), define el termino un derecho que provee mas

que paredes y un techo, para cumplir con vivienda adecuada debe cumplir con requisitos como:

e Seguridad de tenencia: Establece proteccién contra desalojo forzoso.

e Disponibilidad de servicios, materiales instalaciones e infraestructura: Dando garantia de
servicios basicos que necesitan los usuarios.

e Asequibilidad: Refiriéndose a un costo adecuado para la adquisicion de vivienda.

e Habitabilidad: Destinando seguridad fisica y espacialidad pertinente.

e Accesibilidad: Promueve la materialidad y disefio para personas desfavorecidas.

e Ubicacion: La localizacion debe ser situada de forma estratégica para cumplir con la
cercania y disposicion de servicios complementario y del trabajo.

e Adecuacion cultural: Insita a tener en cuenta la identidad cultural.
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Por otra parte, el blog Habitat para la humanidad de México (2018), da unas
caracteristicas que debe cumplir una vivienda para ser adecuada, ademas de las impuestas por la
ONU. Afade: correcta ventilacién, iluminacion, calefaccion, estabilidad y todos los factores
deben cumplir con parametros que favorezcan el medio ambiente.

En Colombia el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (2011), parte
dejando en claro que la vivienda adecuada es un derecho, el cual busca que cualquier persona
pueda vivir con paz y dignidad permitiendo su desarrollo. Deja como consideracion un area
adecuada para dormir, que tenga un espacio para el almacenamiento de ropa, espacio y
mobiliario para el aseo personal y de vestuario, la vivienda debe contar con ducha, lavamanos,
una zona de lavado, secado y planchado de ropa, es necesario que cuente con zona y mobiliario

para almacenamiento, consumo y procesamiento de alimentos.
Calidad de Vida

Cuando se habla de calidad de vida, se hace referencia al nivel de habitabilidad que tiene
caracteristicas y circunstancias propias, que permiten llevar a cabo todas las necesidades e
incentivos de la existencia, asi como la salud, educacion, saneamiento, alimentacion,
esparcimiento, entre otras, siempre y cuando estén entre los limites de la sobriedad y el equilibrio
con una vida sana y moderada, dejando de lado los egoismos y colocando en primer orden los
valores (Sepulveda, 1986).

Por otra parte, existen quienes defienden que dicho término se remonta a los Estados
Unidos de Norte América después de la Segunda Guerra Mundial, este es el caso de Alfonso

Urzla y Alejandra Caqueo, mencionando que en dicha época el concepto de calidad de vida, era
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la apreciacién de las personas acerca de si se sentian financieramente seguras o si contaban con
una buena vida (Urzta & Caqueo, 2012).

Calidad de vida es un concepto que no se puede determinar unicamente como “el nivel de
vida privado”, es importante integrar diferentes elementos, objetivos y subjetivos, de cada uno de
los individuos que habitan en una sociedad urbana o rural, es fundamental tener en cuenta las
satisfacciones, expectativas y percepciones de todos los sujetos. El término calidad de vida llega
a precisarse como una idea comparativa, fabricada a partir de una construccion social, dejando
este concepto a ser evaluado Unicamente por un observador y su experiencia, debido a que debe
ser un medio que valora y mide el bienestar, felicidad, complacencia y presuncion de las
personas (Sepulveda et al., 2005)

La aparicion del término calidad de vida empieza a manejarse a principios de los afios
sesenta, no obstante, se utiliza como dictamen econdémico y cuantitativo para cualquier informe
social, de contabilidad social o investigacion de nivel de vida a partir de los afios setenta. La
Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmico, (OCDE) hasta en 1970 decide
instaurar que el insistir en el crecimiento econdmico es solo parte del proceso, puesto que la

economia solo es un instrumento generador de mejoras en las condiciones de vida (Rueda, 2004).
Habitar

Para empezar, se puede tomar como referente a Manuel Saravia (2004) quien hace un
interesante significado del habitar explicando que para ponerlo en préctica es necesario
reconocer y recorrer el lugar, debido a que esta condicion podria dar el nombre de habitante al

usuario, pues de esta manera quien reside en el lugar podra marcarlo y recordarlo con emociones,
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sentimientos e ilusiones. Sumado a esto argumenta que habitar es convivir, construir, entender y
comprender el territorio sin importar si es urbano, rural o incluso una casa.

Sin embargo existen autores como Juan José Cuervo Calle, que en 2008, menciona que el
término se ha utilizado de forma deliberada, dandole como significado el morar o residir, sin
tener en cuenta que el habitar se debe tomar como un compendio de teorias y practicas que
manifiestan asociaciones a diferentes enfoques como expresiones estéticas, sociales y artisticas,
el uso, experiencias y vivencias en un espacio; afiadiendo que para habitar es necesario que

exista una relacion entre el ser y el tener.
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Marco Legal

Figura 18

Distribucién de marco legislativo.

’ . 8 de 2003
y
. . 12 de 2013

LEYES DECRETOS ACUERDOS (POT)

Nota: Elaboracién propia.

Ley 49 de 1990

El articulo 67 establece que la financiacion de las VIS, se debe otorgar en especie 0 en
dinero y que este fondo de subsidio debe ser creado por las cajas de compensacién familiar;
dicho beneficio se le debe dar a familias que tengan ingresos menores a cuatro salarios minimos

mensuales legales vigentes. (L. 49, arts. 67-68, 1990)
Ley 3 de 1991

Con esta ley, en el articulo 10, se crea el Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social,
se reforma el Instituto de Crédito Territorial (ITC), pasando a ser Instituto de Nacional de

Vivienda de Interés social y Reforma Urbana (INURBE); de igual importancia, del articulo 5 al
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9, se establece el subsidio de vivienda familiar aclarando que es un auxilio dado por el Estado, el

cual se da solo una vez al beneficiario para la compra o mejoramiento de VIS o VIP.

Ley 388 de 1997

Por medio del articulo 7 se decide el Ordenamiento Territorial con el objetivo de
demarcar politicas y estrategias para localizar los programas de VIS, expansion urbana y del
territorio que sea necesario para cumplir con la demanda de vivienda.

Aprueba a los municipios, distrititos 0 zonas metropolitanas a intervenir en los proyectos
de urbanizacion, programas de VIS y VIP por medio de diferentes contratos y les da la
posibilidad de hacer expropiacion de bienes inmuebles a fin de aumentar proyectos de estas

viviendas. (art. 58)

Ley 546 de 1999

Establece el sistema de financiacion a largo plazo, para garantizar el derecho a la
vivienda digna, con el principal objetivo de amparar el patrimonio familiar, promover la
construccion de viviendas, proteger a los usuarios que tienen créditos de vivienda, y posibilitar la

adquisicion a la vivienda. (art. 2)

Decreto 4429 de 2005

Con este decreto, el articulo 12 le da prioridad de ser subsidiados a los postulados que
sean desplazados por la violencia, victimas de atentados o desastres naturales, soldados
regulares, profesionales y campesinos, afiadiendo a individuos vinculados a procesos de

reinsercion.
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Decreto 973 de 2005

Resuelve que el subsidio familiar de VIS rural debe contar con la misma cantidad
monetaria que el subsidio para VIS urbana, esta contribucion es concedida por el Banco Agrario

y refuerza el derecho a la vivienda de personas con recursos bajos.

Decreto 2190 de 2009

Legaliza que el subsidio para VIS y VIP urbana, se debe dar con la prioridad de mitigar la
desigualdad para adquirir vivienda en el pais. Dispone que la vivienda debe contener
habitaciones en condiciones sanitarias, satisfacciones de espacio, calidad estructural y servicios
publicos.

El subsidio debe corresponder a la adquisicion de vivienda nueva, construccion en terreno
propio, mejoramiento de vivienda; especialmente si el bien inmueble necesita mejorar
condiciones de salubridad, estructurales o disposicion de servicios publicos. Deja claro el monto,

los parametros y requisitos minimos para obtener este auxilio. (art. 2)

Decreto 1467 de 2019

Modifica el monto maximo de la VIS, donde pasa de 135 salarios minimos mensuales
legales vigentes (smmlv) a 150 smmlv, teniendo en cuenta que es una suma que solo se entrega a

determinadas aglomeraciones urbanas, entre ellas Zipaquira.
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Acuerdo 8 de 2003 (POT)

Donde el concejo municipal en el articulo 28 modifica y establece alturas y densidades
permitiendo la construccién de edificios residenciales de hasta 5 pisos con un area minima de

160 m2 para vivienda multifamiliar.

Acuerdo 12 de 2013 (POT)

Menciona en el articulo 104 que para el desarrollo de vivienda la norma urbana permite
edificios multifamiliares con un méximo de 12 pisos, siempre y cuando cumplan con los

requerimientos de area, sesiones y demas condiciones de los planes parciales.
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Antecedentes

Uno de los proyectos que se revisan y argumentan que la VIS tiene problemas de calidad
en los disefios arquitectonicos, es el realizado por Ana Maria Sanclemente en 2015. Al momento
de hacer un analisis arquitectonico de las viviendas de San Pedro, Valle del Cauca, muestra que
la repeticion en la distribucion espacial y el disefio, la falta de espacio publico y la no interaccién
entre patios disminuyen la calidad de vida de los habitantes.

Teniendo en cuenta la problematica, Sanclemente se implanta teniendo en cuenta unos
criterios de intervencion basados en el aprovechamiento de los recursos naturales y los
parametros de ordenamiento que trae la trama urbana.

A continuacion, se anexan las imagenes del proceso de implantacion utilizada por el autor
y que utilizé para la explicacion de su proyecto.

Figura 19

Criterios de implantacion.

I APROVECHAMIENTO D LA VENTILAGON
| CONTINUACION DE LAS VIAS PRE BXI5 TENTES 2 INCORPORACION DE LA RONDA DEL RIO Y NATURAL CANALIZ ACKON DE VIENTOS ¥ &F
UNION DE ZONAS VERDES CORTE DE LA RADIMAOION SOLAR

Nota: Esquema 1) Continuacion de las vias pre existentes, esquema 2) Incorporacion de la ronda del rio y la unién
de las zonas verdes, esquema 3) Aprovechamiento de la ventilacion natural, canalizacién de vientos y recorte de la
radiacion solar. Tomado de “Vivienda de interés social en el municipio de San Pedro, Valle del Cauca” A.
Sanclemente. (2015).
(https://repository.javeriana.edu.co/bitstream/handle/10554/18160/SanclementeJaramilloAnaMaria2015.pdf)
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Figura 20

Criterios de intervencion.

4 AUMENTO D AREAS ¥ D€ ESPAOIO PUBLICO S ASOUEADION. APROVECHAMENTO DE LA 6. FOMENTO DE LA VIDA EN COMUNIDAD Y
LUMINGCOION NATURAL SFON TERMICO

Nota: Esquema 4) Aumento de &reas y de espacio publico, esquema 5) Asoleacion, aprovechamiento de la
iluminacion natural, esquema 6) Fomento de la vida en comunidad y sifon térmico. Tomado de “Vivienda de interés
social en el municipio de San Pedro, Valle del Cauca” A. Sanclemente. (2015).
(https://repository.javeriana.edu.co/bitstream/handle/10554/18160/SanclementeJaramilloAnaMaria2015.pdf)

Este proyecto plantea tres tipologias de vivienda, de la cual una de ellas es catalogada
como Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y las otras son VIS. Las distribuciones de las
unidades de vivienda estan dispuestas a un patio central, creando un espacio comunal entre las
mismas a modo de Claustro, que ademas de servir como un vacio para facilitar la iluminacion,

funciona como efecto chimenea para mejorar la ventilacion de las diferentes areas.
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Figura 21

Localizacion de tipologias
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Nota: - Tipologia de vivienda A (VIS) I Tipologia de vivienda B (VIS) Tipologia de vivienda C (VIP).
Tomado de “Vivienda de interés social en el municipio de San Pedro, Valle del Cauca” A. Sanclemente. (2015).
(https://repository.javeriana.edu.co/bitstream/handle/10554/18160/SanclementeJaramilloAnaMaria2015.pdf)

La tipologia A cuenta con un area de 84 m2, se caracteriza por tener 4 habitaciones, 2
bafios, organizada con una circulacién longitudinal y ser de tipo VIS. La tipologia B que también
es de tipo VIS, tiene un area de 90 m2, disfruta de 3 habitaciones y 2 bafios. Por altimo, la
tipologia C cuenta con 2 habitaciones, 2 bafios y 1 estudio es la Unica tipologia VIP del proyecto
y su area es de 6 m2.

Por otro lado, Daniel David Acosta Montilla (2015) con su tesis “habitar vivienda de
interés social” manifiesta que el crecimiento desmedido de las ciudades trae problemas que
afectan el medio ambiente y la calidad de vida de los usuarios, para mitigar este impacto es

necesario generar una relacién entre movilidad y espacio publico. Demuestra que los usuarios
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obtienen mejor calidad de vida si reciben mayor area de dominio y uso comunal, puesto que en la
zona donde habitan no cuentan con el espacio suficiente.

Para desarrollar el proyecto, hace un andlisis a diferentes escalas para tener en cuenta la
relacion de la ciudad con el lugar a intervenir (barrio Lucero Alto, Bogota), sin dejar de lado
variables sociales, econémicas y politicas. Se basa en un desarrollo urbano con diferentes
escenarios y un conjunto de vivienda de interés social, para contribuir a la mejora de la calidad
de vida de poblacion residente y flotante que puede encontrarse en el sitio.

Menciona que, si un proyecto arquitecténico o urbano quiere perdurar a través del
tiempo, debe ser un proyecto donde los usuarios se puedan apropiar constantemente del lugar.
Afade que la calidad espacial ayuda a las relaciones interpersonales disminuyendo los conflictos
entre los pobladores. En cuanto a lo ambiental, es indispensable que la iluminacion, la
climatizacion y los espacios verdes cuenten con la distribucion y area necesaria para el desarrollo
de actividades, cooperen a las estrategias ecoldgicas necesarias para minimizar el impacto al

ecosistema y no solo aporten con una imagen embellecedora a los elementos arquitectonicos.
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Disefio metodologico

Figura 22

Esquema de metodologia por etapas.

Nota: Etapa 1 descripcion, etapa 2 enfoque mixto, etapa 3 fuentes de informacion y etapa 4 desarrollo de soluciones.
Elaboracién propia.

Para la elaboracion de este proyecto de grado se aplicara el tipo de investigacién
descriptiva. En esta etapa se especificaran las cualidades de las VIS, abordando su desarrollo con
una linea del tiempo en el municipio de Zipaquira, distinguiendo diferencias espaciales a lo largo
del periodo de tiempo seleccionado. Al mismo tiempo, la monografia desarrollara un enfoque
mixto que permita comprobar como la reduccion de area construida afecta la calidad de vida de
sus habitantes, lo que conlleva a determinar los rasgos caracteristicos de la muestra poblacional,
permitiendo describir las cualidades particulares del area, la zonificacion y distribucion de cada
uno de sus espacios.

Para cumplir con este disefio metodoldgico, la investigacion se basara en fuentes de
informacion secundarias, las cuales se obtendran de documentos como son libros, revistas y
textos relacionados con la tematica de la tesis, sitios web y en documentos previamente

elaborados por otros investigadores que permitan soportar la tematica. Posteriormente se tendra
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que recolectar informacién de manera autbnoma, en este caso son: la toma de medidas de la
muestra poblacional, que permitan complementar la informacion previamente recolectada.

Una vez se haya comparado y analizado la informacion, se tendran criterios que
permitan fabricar graficas que contribuyan a un modelo esquematico de una unidad VIS,
mejorando la zonificacién y el area de estos bienes inmuebles, asi mismo, este producto servira
como referente a futuros procesos de disefio para estas agrupaciones de vivienda, cuyo proposito

es mejorar la calidad de vida para los individuos que habitaran en ella.
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Desarrollo del conocimiento.

Linea del tiempo

Los inicios de la VIS en se dan hacia 1912 en la ciudad de Bogota con el barrio Villa
Javier, presentdndose como casas higiénicas gracias a la ventilacion y separacion de espacios, sin
embargo, estas unidades habitacionales no tenian un lugar destinado al bafio. Estas viviendas
dieron un avance importante para la solucion del hacinamiento con el cual vivian los obreros en
este momento.

Figura 23

Plano de vivienda barrio Villa Javier.

0 1 25 5 (m)
Nota: Al redibujar el plano se le da expresion con diferentes texturas y se amuebla en un proceso de postproduccion.
Adaptado de “Vivienda estatal obrera de los afios 30 en Bogota: los casos de los barrios Restrepo y Centenario” Y.
Pulgarin. (2009). (https://repository.javeriana.edu.co/handle/10554/176)
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Estas viviendas contaban con 4 espacios cubiertos. EIl primer espacio hace referencia a la
cocina que tenia grandes dimensiones, esto se debe a que en la época las estufas funcionaban por
medio de la combustion del carbén o lefia y por esto necesitaban mayores medidas. El segundo
espacio se podia considerar como una sala o zona social, en algunas ocasiones servia como una
habitacion mas, los otros dos espacios hacen referencia a la zona privada que se conformaba por
habitaciones donde se distribuian todos los integrantes de la familia. Los espacios se conectaban
a través de una circulacion longitudinal que separaba la casa de un gigantesco patio que podia ser
utilizado como un area de vivienda progresiva o de sembrado que ayudaba al sustento de los
usuarios.

Por otro lado, a finales de la década de los afios 20, las viviendas se vieron obligadas a
implementar el inodoro para disminuir las precarias condiciones funcionales que tenian los
inmuebles en la época. Es en este punto que en el barrio Ricaurte, las viviendas obreras contaban
con un sistema de acueducto y alumbrado, ademas, empezaron a brindar mejores condiciones de
habitabilidad a los residentes. Estas viviendas fueron principalmente disefiadas para dos cosas,
brindar un techo donde las familias de los obreros tuvieran donde dormir y crear espacios
sociales confortables donde los usuarios tuvieran la posibilidad de interactuar con otras personas,
con este fin se ubicaron zonas tales como sala y comedor.

El espacio interior de la vivienda brindo la posibilidad que el nimero de habitaciones de
los hogares fueran variables, también contaban con dos patios, uno de ellos era interior para
ayudar a la iluminacién de todo el interior de la edificacion, la disipacion de olores y del calor
que producian las estufas por combustion de lefia o de carbon y el otro patio se ubicada en la
parte posterior, que gozaba de un lavadero con dimensiones de alberca, dejando como funcion

principal un area ventilada para el secado del vestuario de los habitantes.
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Este sector siempre se caracteriz6 por su gran importancia comercial, asi que se
implementd un espacio en las viviendas que sirviera como local comercial, contaba con acceso
independiente y se encontraba ubicado en la fachada principal para ayudar con el sustento
economico a la familia.

La vivienda se organiz6 teniendo como eje principal una circulacion longitudinal, la cual
repartia perpendicularmente a todos los espacios y remataba en un gran patio trasero.

Figura 24

Plano de vivienda barrio Ricaurte.

|
|
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Nota: Al redibujar el plano se le da expresion con diferentes texturas y se amuebla en un proceso de postproduccion.
Adaptado de “Vivienda estatal obrera de los afios 30 en Bogota: los casos de los barrios Restrepo y Centenario” Y.
Pulgarin. (2009). (https://repository.javeriana.edu.co/handle/10554/176)
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Unos afios mas tarde (1938), el arquitecto europeo Karl Brunner junto con el
Departamento municipal de Urbanismo, disefian las viviendas obreras para lo que seria la ciudad
jardin, que tenia destinado albergar a los habitantes del Paseo Bolivar con la finalidad de
brindarles mejor calidad de vida y mejores inmuebles. Estas construcciones se entregarian con
las mejores condiciones sanitarias, tal fue la importancia de este hecho que para la inauguracion
del barrio fueron invitados los delegados internacionales de la X Conferencia Sanitaria
Panamericana.

Figura 25

Plano de vivienda barrio Centenario.
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Nota: Al redibujar el plano se le da expresion con diferentes texturas y se amuebla en un proceso de postproduccion.
Adaptado de “Vivienda estatal obrera de los afios 30 en Bogota: los casos de los barrios Restrepo y Centenario” Y.
Pulgarin. (2009). (https://repository.javeriana.edu.co/handle/10554/176)
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Este tipo de vivienda estatal era mucho méas organizada y pensada para la solventar las
necesidades de la clase obrera, fueron pioneras en reflejar las decisiones que tomaba la
administracion municipal.

Funcionalmente estos inmuebles contaban con una circulacion longitudinal que dividia la
zona de servicios y la privada. La primera area estad conformada por una cocina de enormes
dimensiones para albergar el comedor, un bafio y un area de ropas. Por otro lado, esta lo privado,
haciendo referencia a las dos habitaciones con las que se entregaban las viviendas. Adicional a lo
anterior, la circulacion empezaba en un vestibulo y remataba en un patio posterior a la vivienda
que cumplia con el oficio de huerta.

Es inminente que estas viviendas a pesar de tener un avance arquitectonico y de
salubridad, eran disefiadas sin una zona social afectando la calidad de vida de sus habitantes y las
relaciones interpersonales de estos usuarios. Sin embargo, los inmuebles adicionaron grandes
cualidades espaciales al espacio publico y al perfil urbano.

Cumplir con las pautas dadas por el Congreso Internacional de Arquitectura Moderna
(CIAM) en 1949, fue lo que marcd la simplificacion estética de las viviendas del barrio Los
Alcéazares en Bogota, estas viviendas se caracterizaron por tener un disefio sencillo reduciendo
los lugares al minimo requerido, despojando las superficies innecesarias del inmueble y creando
los espacios de necesidad basica teniendo en cuenta el respeto por el usuario.

Fueron de las primeras casas que se preocuparon por la eficacia de construccion, la
calidad de los materiales y tener un bajo presupuesto con el fin de hacer produccién de Vivienda
de Interés Social en masa, siendo precursores en la edificacion industrializada, permitiendo la

agilidad constructiva y optimizacion del tiempo en obra.
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Figura 26

Plano de vivienda barrio Alcazares.

0 1 25 5(m)
Planta primer nivel. Planta segundo nivel.

Nota: Al redibujar el plano se le da expresion con diferentes texturas y se amuebla en un proceso de postproduccion.
Adaptado de “Vivienda social una mirada desde el habitat y la arquitectura” F. Ospina, R. BermUdez. (2008).
(https://es.scribd.com/doc/8960779/Vivienda-Social-Una-Mirada-Desde-El-habitat)

Estas viviendas se caracterizaban por tener la zona social y de servicios en la primera
planta. Los espacios aun presentan grandes dimensiones a causa del nimero de integrantes que
tenia cada familia, es evidente que aln no se contaba con una distincion clara entre la sala y el
comedor generando un espacio de gran jerarquia, que formaba un paso esplendido de luz natural
por no tener barreras en el espacio, sumandole el estar ubicado al lado del patio traseroy a la

disposiciodn de la vivienda acorde con la asolacion.
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Una circulacion trasversal con una escalera de un tramo hacia el segundo nivel, divide la
zona de publica del area de servicios, la cual estaba conformada por una gigantesca cocina en la
que llegaba a contener una mesa de servicio, precedida de un cuarto de ropas lo suficientemente
grande para alojar una alberca y lavadero. Por Gltimo, remataba un bafio de servicios que
acompafiaba toda la zona humeda.

Todo el lugar de servicios colindaba con un antejardin que ayudaba a la ventilacion,
iluminacion y daba solucion al perfil urbano de la época.

Continuando con la caracterizacion de la vivienda, en el segundo nivel se encuentra toda
el &rea privada que contaba con dos habitaciones que poseian sus respectivos armarios, también
presenta un bafio para la zona de aseo. Como remate de la circulacion se encontraba un pequefio
nicho que servia perfectamente como un pequefio estudio o armario de almacenamiento.

Existia un &rea multifuncional que por lo general se convertia en una habitacién para los
demas integrantes de la familia. Por Gltimo, se destinaba un lugar de crecimiento progresivo que
era entregado como una terraza, esto para dar dinamismo y ofrecer un espacio donde se pudieran
hacer expansiones a gusto de cada nucleo familiar, ademas, como segunda opcion para vivienda
progresiva el inmueble contaba con una pérgola que podia cumplir con la funcion de garaje.

Esta vivienda fue de las primeras VIS que se entregaban dos bafios, el bafio principal
estaba ubicado en el segundo nivel, mientras que el bafio auxiliar se encontraba en la primera
planta y tenia dimensiones mucho mas pequefas.

A pesar que eran viviendas pensadas en masa fueron pensadas en dignificar y brindar una
excelente calidad de vida a cada uno de los habitantes que podrian habitar el lugar.

Mas tarde, el efecto de la optimizacion de espacio sugerido por el CIAM hizo que

surgiera en Bogota hacia el afio de 1958, el primer edificio con vivienda de propiedad horizontal
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de caracter VIS cuyo nombre es Centro Urbano Antonio Narifio, mas conocido por sus siglas

CUAN.

Figura 27

Plano de vivienda Centro Urbano Antonio Narifio.

0 1 25 5 (m)
Nota: Al redibujar el plano se le da expresion con diferentes texturas y se amuebla en un proceso de postproduccion.
Adaptado de “Vivienda social una mirada desde el hébitat y la arquitectura” F. Ospina, R. Bermudez. (2008).
(https://es.scribd.com/doc/8960779/Vivienda-Social-Una-Mirada-Desde-El-habitat)

Estos apartamentos pudieron reducir drasticamente areas por la inclusion de
electrodomésticos como la estufa, lo que ocasiond que la cocina pudiera ser un lugar mas
pequerio e independiente al comedor. Las viviendas claramente mostraban una organizacion mas
definida en la zonificacion, dejando la zona de servicios junta y separando el area privada, de la
social.

La circulacion de la vivienda se organiza de manera longitudinal y divide los servicios de
la zona social, rematando en el area privada y distribuyendo a los demaés espacios de manera

perpendicular.
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La zona de servicios cuenta con una habitacion cerca de la cocina, que hace pensar que
en dado caso ese espacio dejaria de ser una alcoba para ser un cuarto de ropas y de
almacenamiento, el cual finaliza en un bafio privado de poco uso.

Una vez mas la zona social es un espacio jerarquico que solo se ve demarcado por el
mobiliario, donde esta el comedor y una sala que en ocasiones estaba acompafiada por un
televisor familiar, generando que este lugar fuese de mucha importancia.

Mientras tanto en el area privada se adiciona un lugar para tener un armario en cada
habitacidn, las dimensiones seguian siendo de alta calidad a pesar que estaban buscando la forma
de reducir al minimo necesario cada espacio.

Continuando con la tematica, es importante acotar que la implementacion de la vivienda
de alta densidad suprimid los espacios verdes dentro de la vivienda, y que en este punto los
inmuebles no tenian una relacidn directa con el exterior que el usuario pudiera aprovechar. Es
aqui donde las viviendas empiezan a tener un desarrollo diferente, donde todos los espacios
suprimidos y minimizados en el interior de la casa deben ser compensados fuera de ella, con el
fin de seguir brindando comodidad y mejorando la calidad de vida de los habitantes.

Como es natural, el desarrollo no solo qued6 en la ciudad capital, y empezé a expandirse
a lo largo de todo el territorio, a tal punto de llevar la VIS a municipios pequefios que sufrian el
déficit de vivienda como es el caso de Zipaquira. Y es asi, como aparece la primera agrupacion
de VIS que fue subsidiada y promovida por Colsubsidio en el afio de 1994, con el nombre de

Bosques de Silecia.
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Figura 28

Plano de vivienda Bosques de Silecia.

0 1 25 5 (m)

Nota: Elaboracion propia.

El primer prototipo de VIS del municipio esta disefiado para una familia de 4 personas, a
pesar de solo tener dos habitaciones. Tiene una sola zona de aseo, que sirve para el &rea social y
el &rea privada, posee una circulacion longitudinal la cual crea un limite y divide las areas ya
mencionadas, rematando en la cocina, que conecta directamente con un patio verde posterior,
espacio pensado para que la VIS sea progresiva.

La vivienda lleva la reduccion del espacio al minimo permitido. A pesar de ser una
vivienda amplia tiene inconvenientes al no tener espacios pensados para el almacenamiento de la

ropa, empezando a dar rastros de la disminucion de la calidad de vida a los usuarios de la VIS.
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Por otro lado, cinco afios después (1999), aparece la agrupacion de VIS con mayor area
atil en sus viviendas a lo largo del municipio. En este prototipo de vivienda se puede ver
claramente las dos plantas ubicadas estratégicamente para que ningln espacio este oscuro y
reciba luz natural la mayor parte del dia.

Cada planta cuenta con una zona humeda de servicio (bafio), en la planta baja se
encuentra toda la zona social, proponiendo una circulacion radial cerca del punto fijo que reparte
al comedor y estudio, la zona de patio y de cuarto de ropas se aleja un poco de la zona social
haciendo énfasis en que no es un area comun pero tampoco es privada. Esta vivienda es una de
las pocas que tienen la sala y el comedor como espacios separados.

Gracias a la zonificacion y la distribucién del hogar, la cocina es un lugar amplio ubicado
de manera trasversal para localizar un mueble de grandes dimensiones, que son pensados en la
comodidad del usuario al hacer los diferentes trabajos que trae este espacio.

La segunda planta muestra que la vivienda en un principio es para 4 personas, cumple
con la reglamentacion de habitacién matrimonial y una habitacion para cada género, cada alcoba
tiene espacio suficiente para un mueble que cumpla la funcién de almacenamiento de ropa. Esta
planta posee un bafio mas grande y comodo para el aseo de los usuarios.

Se deja como espacio de vivienda progresiva la posibilidad para expandirla con una
tercera planta y se establece que el primer nivel puede convertirse en un apartamento
independiente que sirva para el sustento economico de la familia ya sea por medio del

arrendamiento o la implementacién de comercio de bajo impacto.
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Figura 29

Plano de vivienda Prados del Mirador.
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Primer nivel. Segundo nivel.

Nota: Elaboracion propia.

Siguiendo con la tematica, se muestra a continuacion la VIS con menos area (til en el
municipio de Zipaquira. Se construyo en el afio 2004 y fueron de las primeras viviendas de
propiedad horizontal que se permitieron por la normativa que ofrecia el POT del afio 2003.

Estas residencias hacen parte de esta monografia gracias a ser las VIS con menos area util
que existen en el municipio. Este prototipo de vivienda tiene una circulacién longitudinal que

conecta todas las zonas de la casa, comenzando, el acceso se ubica a la derecha la zona social y
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al comedor, y en la parte izquierda se encuentra la zona hiumeda, conformada por cocina y un
espacio como de lavado.

En la parte media a la derecha se encuentra 2 habitaciones correspondiente una a cada
género, en la parte izquierda esta localizado un bafio comunal que atiende a la zona social y a las
habitaciones auxiliares.

Como parte posterior de la vivienda estd ubicada la habitacion principal, que se
caracteriza por tener un armario de grandes dimensiones y estar conectado directamente con un
bafio privado.

Figura 30

Plano de vivienda Altos de Villa Maria.
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Nota: Elaboracion propia.
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Comparacion de areas

Para facilitar la lectura y dar evidencias de la disminucion espacial que ha sufrido la VIS
a lo largo del tiempo, se genera tabla con las areas adjuntando imagenes de cada uno de los
espacios de las viviendas mencionadas anteriormente. Dichos dibujos exhiben los lugares a una
misma escala para crear en el lector una comparacion visual més descifrable.

La tabla esta organizada verticalmente por el orden cronoldgico en que se construyeron
las VIS, mientras tanto, de manera horizontal esta divido zonas y subdividido en areas.
Tabla 2

Comparacion de areas y espacios de las VIS.

CUADRO DE AREAS (M2)
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Nota: Elaboracion propia.

Recomendaciones de VIS digna

espacios necesarios y contribuya a un mejoramiento de la calidad de vida para las personas que
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Con el fin de crear las recomendaciones y dar un ejemplo de una VIS digna, que tenga los

la habitan, se hace un desglose espacial explicando qué se modifica, aspectos a tener en cuenta al



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA 74

momento de disefiar. A continuacion, se hara un desglose por los espacios de necesidad primaria

gue necesita la VIS dando las recomendaciones pertinentes a cada uno.
Espacio para comer (Comedor)

Por ser un espacio de reunion familiar, se debe considerar la cantidad de personas que
habitan la vivienda, pues cada individuo ocupa un espacio en la mesa y es necesario que nadie
esté incomodo para la hora de recibir los alimentos, para esto el area requerida en la mesa por
persona con todo el servicio puesto oscila entre los 187 cm2 y 259 cm2 como lo muestra Fonseca
(s.f.) en su analisis dimensional.

Es imprescindible que exista un espacio entre las sillas y la circulacion entre estas, dicho
espacio brinda comodidad al momento de sentarse, levantarse o colocar los platos en el comedor
sin molestar a las personas que se encuentren sentadas a la mesa.

Otro aspecto a tener en cuenta hace referencia a la circulacién perimetral que debe existir
alrededor de la mesa, esta debe tener acceso a todos los puestos del comedor y debe contar con
un minimo de 90cm entre el comedor y el siguiente objeto.

Cabe aclarar que la medida y disposicion del mobiliario en el espacio hace que el lugar
funcione correctamente.

Actualmente el comedor y la sala se fusionan en un solo espacio, lo que conlleva a que no
se tengan claras las circulaciones, por lo tanto, no cuentan con el suficiente espacio o0 no tienen el
area Optima para su funcionamiento. Por esto es necesario que se piense en tener dos areas

independientes que permitan mejor funcionamiento, circulacion y comodidad a los individuos.
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Zona de estar (Sala)

Gracias a las actividades de convivencia que se desarrollan en este lugar, la zona toma
una importante jerarquia espacial, representando el sitio de reunién familiar y social. Por lo
tanto, es preciso contar con una muy buena iluminacion natural.

Este lugar debe tener el mobiliario necesario para minimo acoger a todos los residentes
que habitan el hogar, sumado a esto, es obligatorio respetar la dimension de las circulaciones que
puede variar entre 90 cm y 140 cm y la distancia minima entre sillones que estén enfrentados
debe ser de 100 cm, con el fin de brindar agrado y comodidad a los usuarios aun si es necesario
gue una persona circule entre ellos.

Es recomendable disponer el mobiliario de forma radial a un foco de interés, con la
finalidad de lograr una interaccion visual entre los individuos, que permita la relacion directa de

todos los presentes en el lugar.
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Zona de estudio o trabajo

Debido a la concentracion que necesita el usuario, este area requiere de un aislamiento

visual y acustico del exterior de la vivienda. Sin embargo, es recomendable una entrada de luz

77
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natural en este espacio y se prefiere que venga de forma indirecta al usuario que puede permitirse
gracias a una ventana alta.

Es recomendable que este lugar pueda tener una disposicion, que permita al mobiliario
ser acomodado de tal forma que la llegada de luz sea por la parte derecha si el usuario es zurdo,
0, por la izquierda si el usuario es diestro.

Para dar dimensiones a este espacio es necesario tener en cuenta los radios de alcance que
puede tener una persona sentada, sumado a esto, el mobiliario cuenta con espacio minimo que
por lo general en escritorios es de 120 cm de ancho, con una profundidad variable de 50 a 75 cm,

y para la silla se debe dejar un espacio prudente para el buen funcionamiento.
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Figura 33
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Zona de descanso (Habitacion)

Es considerado como el espacio que requiere mayor comodidad. Gracias a esto es

79

imprescindible tener en cuenta que es un lugar que sirve para desarrollar diferentes actividades y

necesita un mobiliario especifico ademas de las camas.
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Es importante recordar que las viviendas deben contar como minimo con una habitacion
principal, dos habitaciones complementarias refiriéndose a una para cada sexo y cada una estara
equipada con un espacio para un armario.

El area que se deja destinada para armario o closet casi siempre se ve como un espacio
poco pensado y ahora es comun verlos incrustados a la pared, pero es recomendable dejar el area
libre con fin de poder tener un mueble que permita la flexibilidad espacial en el lugar. Hoy por
hoy existe mucho mobiliario para este fin y se venden con medidas que empiezan desde los 75
cm de largo y generalmente tienen una profundidad de 50 cm.

Para retomar el tema se habla a continuacion de la habitacién principal. EI mobiliario es
quien da las medidas minimas para este espacio, sera la habitacion mas grande gracias a la
necesidad de albergar una cama para dos personas. Debe contar con una circulacion perimetral
que permita el acceso por los costados, es recomendable brindar una distancia con un minimo de
60 cm en los laterales y 50 cm a los pies del mueble. En la mayoria de las ocasiones esta
habitacion tiene acceso a un bafio privado.

Refriéndose las habitaciones complementarias es primordial dejar 2 como minimo. Son
dormitorios méas pequefios puesto que el mobiliario es méas reducido, aqui la cama es para una
sola persona, permitiendo pegar el mueble a una pared para ganar area para la circulacion. Debe
existir un espacio libre perimetral a la cama de minimo en los 40 cm del lado largo, otorgando la
dimensidn necesaria para levantarse y acostarse. Mientras tanto, la parte ancha puede tener una
distancia minima de 25 cm que permite tender la cama de forma cémoda, estos espacios pueden

hacer parte de la circulacion.



DETRIMENTO ESPACIAL DE LA VIS COMO ELEMENTO DEGRADANTE DE LA CALIDAD DE

VIDA EN ZIPAQUIRA

Figura 34
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Figura 35

Habitacién secundaria
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Cocina
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Es un lugar que principalmente funciona para almacenar o preparar alimentos, por lo

tanto, necesita de espacios especificos, superficies de trabajo y de instalaciones de

almacenamiento.

2.14
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Reducir al maximo la circulacion dentro de la cocina, optimizar el espacio y ser funcional
al usuario son los aspectos que mas se deben tener en cuenta. En este caso quien use el espacio
debe poder hacer sus labores sin tener que realizar movimientos forzados al momento de
alcanzar objetos altos y no debe ser incomodado por los muebles o electrodomésticos al
agacharse.

Por otra parte, es recomendable que la luz sea directa y sea dirigida a la zona de trabajo,
buscar la forma de evitar zonas sombreadas. En cuanto a ventilacion es uno de los espacios que
requiere mayor esta funcion, y es por esto que se recomiendan rejillas o ventanas que aprovechan
los vientos cruzados para darle flujo al aire.

Un anélisis dimensional hecho por Xavier Fonseca (s.f.) muestra que la superficie de
trabajo idonea para la cocina es de 60 cm de ancho por 60 cm de largo, en cuanto al pasillo o

circulacion minima entre dos superficies paralelas es minimo de 100 cm.
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Figura 36
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Nota: Escala grafica. Elaboracién propia

Zona para lavado y secado de vestuario

Es un equipamiento para la vivienda que brinda el espacio necesario para el lavado y

secado de las prendas de vestir, esta area por lo general se organiza gracias a la secuencia

funcional y las caracteristicas de los equipos.

Para empezar con la descripcion métrica, se tendra en cuenta que el espacio necesario
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para un lavadero es de minimo 60 cm de ancho por 50 cm de profundo. Ademas, se debe tener en

cuenta que la persona necesita 40 cm adicionales para hacer uso de este el espacio. Es importante
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gue esta zona humeda cuente con el espacio apropiado para un lavadora o secadora, y que al

momento de disefiar este espacio se tenga en cuenta accesorios, como grifos, que impiden a los

electrodomésticos pegarse a la pared, forzandolos a estar hasta 10 cm desplazados del muro.
En cuanto al espacio que requiere la zona de secado puede variar su largo, sin embargo,

el minimo que se solicita es de 50 cm para colgar la ropa sin tener en cuenta el espacio de

circulacion.

Figura 37
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Nota: Escala gréfica. Elaboracion propia

Zona para aseo personal (Bafios)

Es considerado como el lugar de mayor privacidad en la vivienda, cuya funcion permite
el aseo personal. Es conveniente que la VIS cuente con dos bafios, uno privado y uno comunal.
Es de suma importancia prestar atencion a las distancias entre los muebles y accesorios

que la zona necesita, con el proposito de optimizar el espacio e instalaciones sanitarias. Es
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recomendable que las puertas de acceso a los bafios tengan una dimension de 60 cm de ancho
como minimo.

Las ventanas en este espacio juegan con un punto importante, ya que su disposicion no
debe afectar la colocacidn de ningln accesorio que se instalan en los muros. Por cuestiones de
privacidad generalmente las ventanas son altas o el vidrio no es transparente, ademas, debe
permitir una excelente ventilacion en el lugar, no solo para permitir la salida de malos olores sino
prevenir problemas de humedad.

El alumbrado para este espacio debe prevalecer en el arreglo personal, especialmente en
la cara del usuario.

Para generar espacios comodos dentro del bafio, es indispensable que exista una distancia
longitudinal minima de 60 cm desde donde termina el inodoro hasta el siguiente objeto, para que
la persona se pueda sentar comodamente, también es necesario que existan distancias
transversales al eje de 40 cm del lavamanos y el inodoro.

Por Gltimo, teniendo en cuenta que la distancia de hombro a hombro de una persona es
aproximadamente 50 cm, se puede estimar que la regadera podria tener de ancho como minimo
70 cm y de largo 90 cm, esta Gltima media con el fin de brindar mayor movilidad y comodidad a

la hora del aseo personal.
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Figura 38
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Nota: Escala grafica. Elaboracion propia

Para finalizar, se muestra un ejemplo esquematico con las recomendaciones
anteriormente mencionadas, ubicando cada una de las areas al perimetro de una circulacion
longitudinal, ademas, respetando la distribucion que hace una transicién de lo publico a lo

privado.
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Cuenta con los espacios que, en principio, cualquier unidad de vivienda funcional debe
contemplar en su interior. No solo mostrando la casa como refugio sino, como toda una

estructura habitable que hace digna la vida de los usuarios.

Figura 39

Ejemplo esquematico de VIS digna.

0 1 25 5(m)
Nota: posible VIS digna para 4 personas con 54.5 m2 de &rea Util. Elaboracion propia.

88
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Conclusiones

A lo largo de la investigacion se ha llegado a considerar que la principal afectacion
arquitecténico-espacial que presenta la VIS, se ve reflejada en dos factores muy importantes.

El primero es que la reduccion de espacios para disminuir el area y por ende el precio de
los inmuebles, esta llevando a una reduccion en metraje muy drastica, a tal punto de no tener en
cuenta la antropometria humana para el disefio y construccion de las VIS. Este mismo factor ha
desencadenado la eliminacion de areas de primera necesidad, se da como ejemplo el lugar para
aseo, secado y en algunos casos, almacenamiento de ropas (armario); también se olvida de un
espacio multifuncional, que pueda servir como lugar de estudio o de trabajo.

Este primer factor se empieza a manifestar en la capital colombiana después de 1958 y de
tener dos detonantes. Para comenzar, el acogimiento de las sugerencias del CIAM de 1949 al
profesar la reduccion minima de los espacios para la vivienda y la eliminacion de superficies
innecesarias o que no fueran de primera necesidad. El segundo detonante es la industrializacion
de la construccion, sumado a la realizacion de vivienda de propiedad horizontal con el fin de
suplir la falta de vivienda y aumentar la densificacion de la misma, pero este segundo parametro
es visto en el municipio de Zipaquira a partir del afio 2003, cuando el POT que se dispuso y
empez6 a regir en ese afio permitio que se hicieran agrupaciones de vivienda de propiedad

horizontal.
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Figura 40

Demarcacién VIS antes de ser propiedad horizontal en Colombia y Zipaquira
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postproduccién. Adaptado de “Vivienda estatal obrerai postproduccion. Adaptado de “Vivienda social una

de los afios 30 en Bogota: los casos de los barrios i mirada desde el habitat y la arquitectura” F. Ospina, R. {

Restrepo y Centenario” Y. Pulgarin. (2009). i Bermudez. (2008). i

https://repository.javeriana.edu.co/handle/10554/176 https://es.scribd.com/doc/8960779/Vivienda-Social-
i Una-Mirada-Desde-El-habitat

Nota: Elaboracion propia.

Para continuar, el segundo factor que afecta la calidad de vida es la mala distribucién
espacial, haciendo que se tenga area util en lugares inapropiados o de poco uso, la mala
optimizacion de espacios e incluso, perdida de area Util. Esto se puede atribuir a un disefio de
baja calidad arquitectonica, pues es en este punto donde se refleja que las unidades
habitacionales que se construyen para VIS no tienen presente un proceso de disefio optimo y
mucho menos detallado, donde se puedan albergar de manera correcta los muebles,

electrodomésticos, teniendo en cuenta al usuario.
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Fuente | Aporte Investigacion
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demuestra que una de las falencias de las VIS eran la falta de espacios para la
comunidad. Un analisis de caso lo llevd a la conclusion que los proyectos de VIS,
estan aislados de un entorno que preste servicios adicionales para sus residentes,
por lo cual, las condiciones minimas de vivir se ven satisfechas, pero no cumplen en
su totalidad con las necesidades basicas que este tipo de proyectos necesitan.
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CAP [ACTIVIDAD PRECIO %
Costos directos TOTAL $ 83.575.092,10 | 87,
Costos indirectos (14%) $ 11.700.512,89 | 12,28
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