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TERRITORIO REVIVIFICADO

“La arquitectura se esta convirtiendo de nuevo en parte integral de nuestra existencia, en
algo dinamico y no estatico. Vive, cambia, expresa lo intangible a través de lo tangible. Da vida a
materiales inertes al relacionarlos con el ser humano. Concebida asi, su creacion es un acto de
amor”

Walter Gropius.
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Glosario

Accesibilidad: posibilidad de conseguir una cosa o un bien o la facultad para hacerlo.

Bahareque: material ancestral utilizado para la construccion de vivienda basica, compuesto por
fibras de origen vegetal y tierra himeda.

Ciudadano: persona perteneciente a un estado, con derechos politicos y deberes legales.

Comunidad: conjunto de personas que conforman un pueblo o nacién, afines entre si por
caracteristicas o intereses culturales, sociales, econémicos y espirituales.

Desplazado: persona que es forzada a dejar el lugar donde vive habitualmente a causa de
conflictos, hambrunas, o revoluciones.

Disefio: accidn que se realiza para proyectar una idea.

Expansion: dispersion o crecimiento de una urbe o ciudad, en la cual sus nuevos barrios tienden
hacia el limite rural en la periferia urbana.

Habitat: ambiente que provee las condiciones adecuadas de calidad, seguridad y comodidad
para el desarrollo de una comunidad.

Habitar: accion y efecto de vivir o morar en un lugar o espacio.

Hacinamiento: aglomeracién o acumulacion de individuos en un espacio comdn, no apto para
recibirlos adecuadamente, por su escasa extension o por el desorden de sus elementos.

Familia: conjunto de personas que conviven en un lugar (vivienda), estas personas conforman
lazos (generalmente legales o religiosos).

Migracion: movimiento poblacional desde su lugar de origen o vivienda hacia un lugar distinto,
motivado por causas econdmicas o sociales.

Peaton: individuo que transita caminando por los espacios publicos.
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Periferia: contorno, limite, demarcacion, entrono, perimetro.

Proliferacion: multiplicacion, dispersién, propagacion, expansion.

Plazoleta: espacio de encuentro, socializacion y esparcimiento, con jardines, equipamiento y
zonas duras para el disfrute de la comunidad

Refugiado: persona que en estado de desplazamiento se establece en otro pais por razones
bélicas, politicas o religiosas.

Rural: espacio campestre, agrario, de usos agropecuarios o forestales.

Torre: agrupacion vertical de apartamentos, de hasta cuatro niveles.

Urbano: espacio localizado dentro del paisaje del nicleo citadino, caracterizado bajo criterios
numeéricos y funcionales.

Urbanizacion: conjunto de habitaculos con espacios comunes y zonas verdes, que se utilizan
para la convivencia y desarrollo comunitario.

Urbe: ciudad, metrépoli o espacio poblado, con una alta poblacion sobre su territorio.

Victima: persona que recibe alguna afectacion a raiz de cualquier accion o hecho.

Vivienda: lugar con condiciones propias para la estadia de las personas.

Usuario: calidad de una persona con derecho a usar o aprovechar la vivienda ofrecida.
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Resumen

En esta investigacion se proyecta disefiar una solucion al déficit de vivienda en términos
cualitativos y cuantitativos que afecta al sector urbano del pais y especialmente a la ciudad de
Bogota, como consecuencia de la migracion poblacional generada por diversos factores, como son
las precarias condiciones socioecondmicas de los habitantes rurales, el desplazamiento forzado de
las victimas del conflicto interno, el creciente niUmero de combatientes desmovilizados y las
condiciones de extrema vulnerabilidad de algunos sectores poblacionales (madres cabeza de
familia, menores de edad, personas de la tercera edad, grupos étnicos y ciudadanos extranjeros);
esta dinamica migracion poblacional afecta notablemente el crecimiento demogréfico en las urbes
y es un factor importante para la expansion de las zonas urbanas. Bajo este contexto, se evidencia
un crecimiento significativo de la poblacién en los cinturones periféricos urbanos, que actualmente
es del orden de 350.000 personas en Bogota. Esta poblacidn, debido a su condicién de pobreza y
marginalidad laboral, inicia un proceso de construccion de viviendas informales con materiales
precarios, sin tener en cuenta los lineamientos de las normas urbanisticas y, en ocasiones,
invadiendo espacios ambientalmente sensibles como las zonas de subparamo en el borde oriental
de la ciudad. Para abordar este fendmeno en el marco de la dinamica de la poblacion objeto del
proyecto de vivienda, se ubico el ejercicio en la localidad de Usme, donde se presenta un escenario
complejo que incluye la dimensién espacial, la diversidad cultural, social y econdémica y las
expectativas de la poblacion migrante. Igualmente, en el proceso de investigacion se consultaron
y articularon diversas teorias relacionadas con el disefio urbano, el disefio arquitectonico, el disefio

estructural, el marco normativo y las diversas técnicas constructivas, para desarrollar un proyecto
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arquitectonico innovador y de facil entendimiento para el lector. A partir del escenario mencionado

y los datos obtenidos del Diagnostico Local Hospital de Usme (2014), se plantearon estrategias
que permiten solucionar puntualmente la problemética habitacional identificada, supliendo las
necesidades de las familias migrantes y aseguran la calidad habitacional para los nuevos habitantes
de la localidad. Podemos decir que los objetivos planteados en este proyecto de grado, no solo son
cuantitativos, sino también cualitativos, y con el logro de estos se espera, al final de esta
investigacion, superar nuestras expectativas y las de los investigadores que participaron en ella,
asi como realizar un aporte constructivo a la nueva etapa que nuestra sociedad esta iniciando: la

del posconflicto.

Palabras Claves:

Asilo, vivienda, domicilio, habitaculo, morada, refugio
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Abstract

This research is designed to design a solution to the housing deficit in qualitative and
quantitative terms affecting the urban sector of the country and especially the city of Bogota, as a
result of the population migration generated by various Factors, such as the precarious socio-
economic conditions of rural dwellers, the forced displacement of victims of internal conflict, the
growing number of demobilized combatants and the extreme vulnerability of some Population
sectors (heads of households, minors, senior citizens, ethnic groups and foreign nationals); This
dynamic population migration significantly affects population growth in the cities and is an
important factor in the expansion of urban areas. In this context, there is evidence of a significant
growth of the population in the urban peripheral belts, which currently is of the order of 350,000
people in Bogota.

His population, due to its condition of poverty and marginality of work, starts a process of
construction of informal houses with precarious materials, without taking into account the
guidelines of the urbanistic norms and, sometimes, invading spaces Environmentally sensitive as
Subparamo areas on the eastern edge of the city. To address this phenomenon in the context of the
dynamics of the population object of the housing project, the exercise was located in the locality
of Usme, where it presents a complex scenario that includes the spatial dimension, the cultural,
social and economic diversity and the Expectations of the migrant population. Likewise, in the
research process, various theories related to urban design, architectural design, structural design,
normative framework and various constructive techniques were consulted and articulated to

develop a project Innovative architectural and easy-to-understand reader. Starting from the
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scenario mentioned and the data obtained from the Local diagnosis Hospital of Usme (2014),

strategies were posed that allow to fix punctually the identified housing problems, meeting the
necessities of the migrant families and They assure the housing quality for the new inhabitants of
the locality. We can say that the objectives set out in this degree project are not only quantitative,
but also qualitative, and with the achievement of these is expected, at the end of this research, to
exceed our expectations and those of researchers who participated in It, as well as making a

constructive contribution to the new stage that our society is initiating: the post-conflict.

Keywords:

Houses, Housing, Refugees
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Introduccion

Como resultado de la investigacion socio cultural para el proyecto de grado, para optar al
titulo de arquitectura, se definid que las condiciones habitacionales de la localidad de Usme no son
las 6ptimas en aspectos relevantes como la provision de vivienda a los nuevos habitantes. Por lo
anterior, esta investigacion se enfoca en el planteamiento de un nuevo modelo de hébitat para una
poblacion especifica, en este caso, nicleos familiares en condicion de desplazamiento, en el sector
de La Esperanza, Localidad de Usme.

El modelo de vivienda planteado se desarrollé con base en la teoria del policubismo, que
permitié desarrollar diferentes tipos de vivienda construida con mamposteria estructural, de
acuerdo con la Norma NTC sismo resistente, titulo D, y los aportes de ingenieros estructurales;
igualmente se incluyd el disefio de nuevos espacios publicos con base en teorias urbanas, como las
de urbanismo social de Jeanne Jacobs y Jan Gehl, y los lineamientos de la cartilla del manual
universal del espacio publico. De otro lado, se tuvieron en cuenta los requerimientos normativos
y legales contenidos en la gaceta de urbanismo y construccion de obra de la alcaldia mayor de
Bogota (enero 6 del 2005) y los lineamientos del Decreto 431 del 28 de diciembre del 2004, por
el cual se reglamenta la unidad de planeamiento zonal (UPZ) N58 Comuneros, ubicada en la

localidad de Usme
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1. Objetivo

1.1. Objetivo General

El disefio de una agrupacion de vivienda bésica, progresiva, de interés social, en altura,
para familias desplazadas, que solucione el problema del déficit habitacional, priorizando las

necesidades basicas de las familias del sector del barrio la Esperanza en Usme.

1.2. Objetivos Especificos:

Plantear una solucion de hébitat digno, para poblacion en condicion de

desplazamiento.

Priorizar las necesidades basicas del usuario y sumarlas a la solucion propuesta.

Disefiar una propuesta urbana considerando la estructura espacial existente, con la

inclusion de nuevos espacios publicos, zonas verdes y ejes conectores entre lo urbano y lo

rural, enfocado al uso de suelo mixto.
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2. Contexto demografico (aspectos sociodemogréficos locales)

Para realizar la contextualizacién demografica de esta investigacion, se tomo como base el
Diagndstico local 2014 del Hospital de Usme publicado en el afio 2016. A continuacion, se
presentan las principales caracteristicas de la localidad en cuanto a la poblacién:

Tamafo y volumen: La poblacién de la localidad presento un incremento del 2,62 % (11.19
habitantes) con respecto al afio 2013, ya que actualmente cuenta con 427.090 habitantes (Hospital
de Usme I nivel, E.S.E, 2016, p. 19).

Igualmente, el Hospital de Usme | nivel, E.S.E (2016) indica que en un periodo de nueve
afos (2005-2014) el area urbana de la localidad ha crecido un 42 % en su poblacion, recordando
que la localidad esta dentro de la zona de expansion urbana de la ciudad de Bogota (Plan parcial
tres quebradas); también se calculé un crecimiento poblacional de 99,8 % para el afio 2014,
indicando un nivel elevado de la urbanizacién, asi como de la saturacion poblacional de habitantes
por km? (densidad poblacional); de este modo, en el casco urbano el nivel poblacional sobrepasa
el porcentaje de habitantes locales en un 80%, teniendo en cuenta la preferencia natural de la
poblacion por las zonas que cuentan con facilidad de acceso a la salud, la educacion, vias de acceso
y viviendas con servicios publicos. De otro lado, de acuerdo con la encuesta multipropésito 2011
2014 citada por el Hospital de Usme I nivel, E.S.E (2016), 423.650 personas habitan en 118.675
viviendas, en las cuales el tipo de construccion que predomina corresponde a las casas o los
apartamentos en un 80 % y el restante 20 % corresponde a cuartos u otros tipos de edificacion. Se
encuentra que, frente a la tenencia de vivienda, el 41,2 % de los hogares encuestados vive en

arriendo, el 32,7 % en vivienda propia, el 8,8 % en proceso de pago y un 6,8 % vive en otras
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condiciones. De la misma manera, el informe indica que el 95,4 % de estas viviendas estan

construidas en bloques o ladrillos y las restantes en diferentes materiales como tapia pisada,
bahareque, madera, guadua, cafia, zinc, tela y lona, especialmente en los asentamientos ilegales de
la localidad.

Dicho lo anterior, se deduce que la poblacion en la actualidad tiene un déficit habitacional,
teniendo en cuenta que de cada 10 habitantes, 3 poseen vivienda propia. Esto demuestra que en su
mayoria los habitantes viven en la modalidad de arriendo y en otras modalidades (apartamentos,
cuartos y habitaciones familiares); es notable que las personas recién llegadas no tienen un lugar
propio donde habitar, que supla las necesidades basicas de una familia.

Como propuesta se plantea disefiar un proyecto urbano que contenga un habitat de
vivienda, infraestructura, zonas verdes, espacio publico y usos de suelo mixto para tratar de evitar
el crecimiento desenfrenado del area urbana hacia la ruralidad y consolidar los parches o zonas en
proceso de densificacion, que aporte propuestas de mejoramiento del espacio publico del sector
(teoria de Jeane Jacobs: (1961) Vida y muerte de las grandes ciudades), con enfoque en la
variabilidad de usos de suelo, acercando al ciudadano a los equipamientos dotacionales de
servicios (teoria de Jan Gehl (1971) La humanizacion del espacio urbano).

Asi, se brinda accesibilidad a infraestructura, zonas verdes y espacios publicos, buscando
integrar conectores para los diferentes usuarios, victimas del conflicto social interno y externo del
pais, proveyéndolos de un techo donde vivir.

Con lo anterior, se presenta una intervencion habitacional que dara respuesta y solucion a
la problematica de hacinamiento y de crecimiento desordenado en la localidad de Usme,

constituyéndose en un servicio principal para diferentes usuarios y proyectando hacia el futuro un
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modelo de integracion campo ciudad, con un eje urbano-ecoldgico, teniendo en cuenta que una

parte de Usme es rural y otra urbana.

3. Formulacion del problema

El acelerado crecimiento poblacional urbano en Colombia a través del tiempo, debido en
parte a la migracion por las precarias condiciones socio economicas y a la crudeza del conflicto
interno en las zonas rurales, ocasiona que las principales ciudades del pais, incluyendo Bogota,

sufran fendmenos de expansion desordenada e informal desde los bordes de la urbe (Figura 1).

SUR DE CORDOBA 1

URABA

DARIEN |
CHOCUANO N

Desplazamiento urbano hacia Bogota por
consecuencia de conflictos, violencia y
persecucion en el 2017, segun datos de la
unidad de victimas y desplazados

Elaboracién propia Elaboracién propia

Figura 1 Zonas del territorio Colombiano con mas poblacién en condicién de desplazamiento interno y, localidades de
Bogota DC que mas acogen poblacion en condicion de desplazamiento. Elaboracion propia. Adaptado de http://cort.as/-1-a-
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El desplazamiento de la poblacion rural a las ciudades y cascos urbanos tiene como objetivo

la busqueda de oportunidades laborales y econdmicas, asi como de estabilidad social, que las
ciudades no estan en condiciones de ofrecer. Ante este panorama, la poblacién migrante se asienta
en la periferia urbana, generando condiciones inadecuadas para el desarrollo de una existencia

digna, lo cual disminuye las posibilidades de crecimiento personal y familiar (Figura 2).

Necesidad de Hogar

220,800

Hogares con necesidad
habitacional 2016

7 ; Retorno lugar de Origen
Expansion en Bogota . ?

617,033
Desplazados en Bogota

9,1%
Déficit de vivienda
Bogota 2017

S

f 20%
8 sedet .

thI‘ClIlCIli(g ﬂ]lé 2’(‘)00‘20 16 Relaclou Ull;ano Rural

Figura 2 Algunas cifras y datos estadisticos sobre la poblacion en condicion de desplazamiento con relacion a vivienda,
productividad y poblacion urbano rural en la ciudad de Bogota DC. Elaboracién propia

La problematica del conflicto social que provoca la proliferacion descontrolada de
asentamientos subnormales, con su consecuente déficit de vivienda, se suma la transicion social

del pais de una situacion de conflicto a la de posconflicto, que en conjunto trasforman el contexto
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urbano y magnifican los problemas migratorios, especialmente teniendo en cuenta que el acceso a

la vivienda formal es un proceso complejo enmarcado en la baja oferta de soluciones de vivienda,
tanto en cantidad como en calidad, por parte del gobierno nacional y local.

Con base en lo anterior, el desarrollo de un proyecto de vivienda asequible a la poblacion
migrante adoptada por la localidad de Usme, con calidad y en numero suficiente para atender
necesidades, se concibe como una solucion a la situacion de informalidad y marginalidad de la
periferia en las zonas urbanas de la localidad.

Este proyecto no pretende dar respuestas tendientes a frenar el fendmeno migratorio, sino
que se concentra en ofrecer una solucion que garantice el futuro crecimiento de manera segura y
ordenada en el cinturdn periférico de Usme, evitando la expansion desordenada del casco urbano.
De ahi que se respete el perimetro establecido y los usos del suelo urbano, mediante la construccion
de viviendas para la poblacion desplazada, en un entorno urbanistico con espacios publicos que
generen apropiacion por parte de la nueva comunidad e integracion con la comunidad residente y
originaria de la localidad, con lo cual se lograra mejorar la calidad de vida de los habitantes

antiguos y recientes, en linea con los planteamientos de la red de solidaridad social (2002).

3.1 Asentamientos en Usme

A lo largo del rio Tunjuelito y las quebradas Chigiiaza, Santa Librada y Bolonia se presenta
el crecimiento de invasiones por asentamientos urbanos con diferentes usos del suelo, por ejemplo,
uso residencial, comercial e incluso institucional, comprometiendo zonas rurales y forestales,
especialmente en la ronda de proteccion hidraulica de las referidas quebradas. De otro lado, la

invasion del espacio publico también forma parte de la problematica ambiental: se pueden
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nombrar, por ejemplo, los andenes ocupados por vendedores ambulantes y la utilizacion de vias

principales como parqueaderos.

Como alternativa de solucion a la problematica mencionada, nuestra propuesta de disefio
urbano contempla multiples componentes, como los ya mencionados (espacios publicos, zonas
verdes, uso de suelo mixto), todo esto junto con un modelo de vivienda agrupada, generando asi

una nueva centralidad:

3.2 La vivienda en Usme:

De acuerdo con la Real Academia de la lengua Espafiola (RAE), el concepto de vivienda
vincula los conceptos de hogar (personas que viven bajo el mismo techo y comparten los
alimentos) y vivienda (unidad habitada por una o varias personas). De otro lado, el Departamento
Nacional de Estadistica [DANE] indica que en la localidad de Usme, durante el afio 2017, se
desarrollaron 1.913 viviendas nuevas, de las cuales 774 corresponden a vivienda de interés
prioritario [VIP], 987 fueron vivienda de interés social [VIS] y 152 no VIS; ademés, como lo
menciona la Empresa Metro de Bogota [EMB], en 2014 se estim6 un déficit total de vivienda de
17.081 (14.3%), de los cuales 5.390 (4,5%) de hogares corresponden a déficit cuantitativoy 11.691

(9.8%) hogares en déficit cualitativo (ver Figura 3).
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Figura 3 Relacion de nimeros de hogares en Usme con el déficit cuantitativo y cualitativo y sus respectivos porcentajes.

Elaboracion propia

3.3 Los desplazados en Usme

Usme es la cuarta localidad que alberga mas poblacion desplazada en la ciudad (Figura 4).
La mayoria de las familias tienen como cabeza de hogar a mujeres que han perdido a sus parejas,
padres, hermanos, hijos y compafieros. Otras victimas acogidas en la localidad corresponden a

minorias étnicas, como los indigenas, los afrocolombianos, la poblacion rom, entre otros.
N

TA
®

.
& ~N

CRISTOBAL
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Figura 4 Localidades mas receptoras de poblacion en condicién de desplazamiento en la ciudad de Bogotd DC.

Elaboracioén propia
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Considerando lo anterior, este proyecto busca dar una solucién acorde a la importancia
significativa al tema de la vivienda y al nivel social de la poblacién afectada por el conflicto
armado, victima del desplazamiento forzado, con una problemaética no resuelta en Colombia.

Teniendo en cuenta el crecimiento significativo de la poblacion de Usme, la importancia
del proyecto radica en la capacidad de influir en los procesos de mejoramiento de la calidad de

vida, frente a la vivienda digna para la poblacion objeto.
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4. Arbol de problemas

En la Figura 5 se observa el anélisis de la problematica, mediante la metodologia

denominada arbol de problemas.
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Déficit Habitacional
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Figura 5 Arbol de problemas, en él se representan las probleméticas en color rojo con sus respectivas consecuencias o efectos
en color azul que ellas traen al sector. Elaboracion propia. Imagenes tomadas de: http://cort.as/-1KAI
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4.1 Problematicas del arbol de problemas:

Trabajo informal: los altos indices de desercion escolar, los largos trayectos para
desplazarse hacia las fuentes de trabajo debido a la ubicacién de la localidad de Usme en las
periferias de la ciudad de Bogotd y el desempleo desbordado a nivel nacional, propician el
incremento de vendedores ambulantes en el sector.

Embarazos adolescentes: la incidencia de los embarazos prematuros o adolescentes, es un
problema de salud publica a nivel nacional y latinoamericano, de la cual la localidad de Usme no
es ajena y en ella los indices de adolescentes embarazadas son muy altos.

El micro tréfico y la drogadiccion: en la localidad también es un problema de salud publica,
producto de las mismas causas que generan el desempleo informal, unido a la inestabilidad familiar
y personal.

Desplazamiento: La poblacion desplazada en Usme corresponde, aproximadamente, al
12% (12.112 personas) del total estimado en Bogoté (jError! No se encuentra el origen de la
referencia.), cifra que la convierte en una importante receptora de poblacion a nivel metropolitano,
nacional e internacional.

Inaccesibilidad: Debido al caracter predominantemente rural de Usme, su proceso de
urbanizacion es muy reciente, lo cual unido a la proliferacion de los barrios de invasion y el bajo
nivel de inversion por parte del estado, ubica a la localidad dentro de las de mayor déficit de
accesibilidad (vias).

Transporte pablico Informal: Como consecuencia del déficit de accesibilidad vial, la
localidad de Usme presenta la problematica del transporte informal: no existe una red de transporte

consolidada en la localidad y predominan los transportes piratas o informales.
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4.2 Consecuencias del arbol de problemas:

Los bajos ingresos salariares, resultado del trabajo informal, generan baja capacidad de
ahorro, bajo poder adquisitivo, dependencia del estado y dificultades para acceder a una vivienda
propia.

La desercion escolar y altos indices de analfabetismo, en la mayoria de los casos, son el
resultado de los bajos niveles salariales que obligan a los miembros de las familias en edad escolar
a ocuparse en labores remuneradas; de otro lado, una importante proporcién de desercién escolar
es debida a los embarazos no programados en adolescentes.

Los indices de inseguridad en la localidad se relacionan con el desempleo, la desercion
escolar, la proliferacion de bandas organizadas y el micro tréafico, que se vislumbra como la mayor
fuente de ingreso para la poblacion en condiciones de informalidad.

La sobrepoblacion en la localidad presenta niveles tan altos, evidentes por el desordenado
crecimiento de la construccion que sobrepasa los limites periurbanos, favoreciendo la aparicion de
numerosos barrios de invasion en reservas naturales y protegidas, como es el caso del barrio
Compostela y el parque entre nubes

La inasistencia en servicios basicos primarios como lo son la luz, el agua, el alcantarillado,
unido a la deficiencia en accesibilidad, es consecuencia del acelerado crecimiento poblacional y la
falta de respuesta estatal.

Los viajes de trayecto largo son consecuencia de la inaccesibilidad y la falta de transporte

formal; el imperante sistema de transporte informal o pirata favorece el aumento de los trayectos
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de viaje y sobre costos, ya que no se cuenta con rutas o recorridos preestablecidos y los usuarios

se ven obligados a cancelar varios pasajes en un solo trayecto.
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5 Pregunta Problema

¢Cudl es la mejor propuesta de vivienda que se pueda implementar en el sector de la
Esperanza en la localidad de Usme-Bogota?

6 Justificacion

Para los seres humanos, la vivienda toma la connotacion de un suefio, objetivo o aspiracion
profunda, que confiere dignidad y posibilidad de crecimiento y desarrollo. Ademas, representa el
espacio fisico en el cual un grupo familiar habita y utiliza para el descanso, la socializacion, la
convivencia y el desarrollo de su potencial como parte de la sociedad.

El desarrollo del proyecto de vivienda ubicado en Usme, para personas afectadas por el
conflicto social, se fundamenta en la evaluacién de las condiciones fundamentales que requiere
cualquier poblador para vivir dignamente, con tranquilidad y seguridad en un espacio de calidad.

Como resultado de la investigacion de las condiciones socioecondmicas de la poblacion
objetivo, se evidencia que el nacleo familiar carece de recursos para adquisicién de vivienda y que
tampoco cuenta con capacidad de endeudamiento, dando lugar a un déficit habitacional importante
que puede ser superado mediante la creacion de nuevas viviendas o el mejoramiento estructural de
las existentes; de modo que esta propuesta de vivienda, que deberd contar con condiciones
financieras especiales (subsidios gubernamentales y préstamos blandos), constituye un aporte
substancial para resolver las falencias habitacionales para victimas de conflicto social en la
localidad, que se ajusta a las normas de disefio y construccion establecidas por las autoridades

competentes.
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Esta propuesta resulta ser de suma importancia, ya que busca ofrecer una solucién al
problema de vivienda, dando una importancia significativa al tema de la vivienda de interés social

para la poblacién que ha sido afectada por el desplazamiento forzado hacia la localidad.

6.1 Poblacion objetivo

El proyecto esta

desplazamiento forzado, compuestos por 3 a 4 integrantes; no obstante, como la vivienda es de

caracter progresivo y flexible, esta tiene la capacidad de incrementar su capacidad de ocupacion a

6 personas.

dirigido y enfocado inicialmente a nucleos familiares, victimas del

6.2 Fichas de antecedentes:

NOMBRE DEL DOCUMENTO [ARQUITECTURA MODULAR BASADA EN LA TEORIA DE POLICUBOS
ARQ . ROBERTO H. SORRENTINO
ARIPR ARQ. HERNAN MOLINA
UBICACION Laborat'ono de Sistemas de Disefio facultad de arquitectura y urbanismo- universidad nacional de
Tucuman.
Esta teoria del policubo explica la concepcion de la forma matematica y el significado del cubo
como sistema de modulacion que al emplearlas como disefio se pueden llegar a componer
sistemas compuestos, conectandose unos con otros sin afectar la forma original del cubo, asi
pueden llegar a adicionar, restar o agregar un elemento sin afectar el resto de unitarios que al
sumarlos crean espacios arquitectonicos dando como resultado un trabajo volumetrico modular.
DESCRIPCION
CONCEPTOS APORTADOS  |Entender el sistema basico del proceso de la teoria del policubo.
: Esta teoria permite comprender el proceso constructivo de disefio, asi poder implementarlo,
CONCLUSION th : ;
adoptarlo y pernosificarlo para el proyecto que trabajaremos en nuestro proyecto de tesis.

Figura 6. Ficha N1 antecedentes bibliograficos (elaboracion propia, con base en: Serrentino, R y Molina, H (s.f))
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NOMBRE DEL DOCUMENTO | LA HUMANIZACION DEL ESPACIO URBANO

— JAN GEHL
UBICACION BIBLIOTECA CENTRAL UNIVERCIDAD LA GRAN COLOMBIA
EL DOCUMENTO BIBLIOGRAFICO DE JAN GEHL, DESCRIBE LAS MANERAS DE COMO
PODEMOS HACER Y DISENAR CIUDADES Y COMUNIDADES ENFOCADAS HACIA EL
PEATON, CREANDO ESPACIOS PUBLICOS DE PERMANENCIA Y ESTADIA CON MULTIPLES
CONCEPTOS DE URBANISMO SOCIA
DESCRIPCION

CONCEPTOS APORTADOS |ANDENES AMPLIOS, SUELOS DE USOS MULTIPLES, CIUDADES MAS COMPACTAS

LA TEORIA DE URBANISMO SOCIAL PERMITE DESARROLLAR COMUNIDADES Y ESPACIO

CONGLUSION PUBLICO PARA EL DISFRUTE DEL PEATON.

Figura 7. Ficha N2 antecedentes bibliograficos (elaboracion propia)

NOMBRE DEL DOCUMENTO IMUERTE Y VIDA DE LAS GRANDES CIUDADES

AUTOR JANE JACOBS
UBICACION BIBLIOTECA CENTRAL UNIVERCIDAD LA GRAN COLOMBIA
EL DOCUMENTO BIBLIOGRAFICO DE JANE JACOBS, DESCRIBE LAS MANERAS DE COMO
PODEMOS HACER Y DISENAR CIUDADES Y COMUNIDADES ENFOCADAS HACIA EL
PEATON, CREANDO ESPACIOS PUBLICOS DE PERMANENCIA Y ESTADIA CON MULTIPLES
CONCEPTOS DE URBANISMO SOCIAL.
DESCRIPCION

CONCEPTOS APORTADOS |ANDENES AMPLIOS, SUELOS DE USOS MULTIPLES, CIUDADES MAS COMPACTAS

LA TEORIA DE URBANISMO SOCIAL PERMITE DESARROLLAR COMUNIDADES Y ESPACIO

CONCLUSION PUBLICO PARA EL DISFRUTE DEL PEATON.

Figura 8. Ficha N3 antecedentes bibliograficos (elaboracion propia)
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REHABILITACION URBANA

Estrategias innovadoras para el compromiso social
NOMBRE DEL PROYECTO |pRoYECTO HOOGRAVEN

AUTOR URBAN THINK TANK

UBICACION POBLACION DE UTRECHT "HOLANDA"

Hoograven es uan propuesta dingida a 1a poblacion de Utrecht en Holanda, la cual
experimento un crecimiento de poblacion muy significativa, propuesta a la cual va dirigida
a un barrio de clase trabajadora y que fue presentada en la mas reciente bienal de
Vvenecia URBAN THINK TANK pr estas ur de vivienda pensando
en |a Inclusion soclal explorando la relacion entre el disefio y la socledad, agregando
nuevas dimenciones de modulos a un barrio ya existente mejorando las condiciones
aumentando la densidad de volumenes y disefiar nuevas condiciones de vida urbana,
garantizando las condiciones y las politicas de la inclucion social

-t
DESCRIPCION ﬁ -1 -

=

Entender proyectos que van dirigidos a una socledad la cual necesita de un proyecto de
inclusion social

El tema de la vivienda soclal en colombia €s muy importante, hay que manejar factores de
conflictos sociales y las dimenciones de vida de la gente siendo mas incluyentes sin
CONCLUSION afectar la dignidad de cada individuo mejorando las condiciones de las viviendas y el
sector en el que vamos a atuar con disefiadores de espacios tanto interiores como
exteriores creando escenarios sin afectar la forma de la cludad

CONCEPTOS APORTADOS

Figura 9. Ficha N4 antecedentes bibliograficos (elaboracién propia)

NOMBRE DEL PROYECTO [HABITAT 67
AUTOR ARQUITECTO MOSHE SAFDIE

El edificio fue levantado en la orilla del rio San Lorenzo, sobre l1a peninsula Marc-Drouin
Quay, en el 2600 de la avenida Pierre-Dupuy, Cité du Havre, Montreal, Canada

Habitad 67 es un compiejo de apartamentos modulares, nacio por ideales socialistas en
los afios de los 60, fue disefiado para lugares con alta densidad de habitantes

Estas unidades de vivienda se basan en un sistema repetitivo que se denominaron cajas o|
cubos modulares con una configuracion diferente en los disefios de los apartamento al
igual que en la forma de el compiejo — e

UBICACION

DESCRIPCION

Entender el sistema basico del proyecto, disefio, filosofia, aprovechamiento de espacios

CONCEPTOS APORTADOS | .. xados para el usuario al cual va dirigido asi poder adoptario al proyecto a trabajar

Este proyecto es un gran referente academico ya que por su disefio podemos entender el
principio basico de una unidad de vivienda con el sistema modular que a la hora de
implementaria puede ser muy util en nuestro pais saliendo del estereotipo implemantado
actuaimente

CONCLUSION

Figura 10. Ficha N4 antecedentes bibliograficos (elaboracion propia)
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Figura 10 Proceso de analisis de referente. Elaboracion propia.
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6.3 Produccion del conocimiento sobre el tema

A partir del anélisis del proyecto de referencia “vivienda colectiva (Steven Holl)”, la
revision bibliogréfica de las teorias de urbanismo social expuestas por autores como Jane Jacobs
(Vida y muerte de las grandes ciudades) y Jan Gehl (Ciudades para la gente) y la consulta de la
normativa aplicable (como es el caso del Decreto [Dec.] 431, diciembre, 28, 2004, por el cual se
reglamenta la unidad de planeamiento zonal UPZ N58 Comuneros), se obtuvo un amplio
conocimiento que se aprovech6 durante el proceso de disefio, para enfocar el proyecto de vivienda
hacia la permanencia en el contexto social y hacia el mejoramiento barrial; de este modo, se logra
la potencializacién del sector de la Esperanza, con la recuperacién de la ronda de rio de la quebrada
Chuniza, la construccion, mejoramiento y ampliacion del corredor de movilidad local, el
mejoramiento de los equipamientos dotacionales y el desarrollo de una agrupacién de vivienda

colectiva flexible y productiva en el barrio.

7 Hipotesis

El disefio de la vivienda para la poblacion afectada por el conflicto social debe llenar las
expectativas de dotaciébn minima (habitaciones, cocina, bafio y sala), nimero de unidades
habitacionales y asequibilidad econémica, necesarias para solucionar el problema de déficit

habitacional en la localidad de Usme.
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8 Marco Tedrico

Conceptos tedricos a implementar en el proyecto:
De acuerdo con Gehl (1971) en su libro “La humanizacién del espacio urbano”, se

presentan las siguientes definiciones:

o Estar de pie: las personas tienen una mayor posibilidad de interaccion y
esto genera un crecimiento en el movimiento urbano

o Bodes suaves: poder disfrutar el espacio publico, creando andenes y aceras
mas amplias a los costados de la calle, construyendo asi un lugar propicio de borde entre
lo publico y lo privado.

. Actividades opcionales y necesarias: opcionales, crear espacios abiertos
en el interior de las manzanas, que permiten a las personas realizar varias actividades.
Necesarias, crear bordes amplios para recorrer y variedad de equipamientos dotacionales,
para suplir las necesidades de socializacion y movilizacion.

o Actividades sociales: mediante el concepto de centro de manzana, aportar
el espacio propicio para la interaccion y relacion de las personas, aprovechando que los
barrios tienen variedad en el uso de suelos o uso mixto.

o Espacios utiles: el centro de manaza puede ser abierto o cerrado pero
siempre su funcion es generar variedad de usos, no homogenizar la manzana; su finalidad
es suplir las necesidades y el requerimiento de uso de las personas usuarias de dicho

espacio (citado por Villa, 2014).
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\La personas puede interactuar

Libro: “LA . _ .
HUNAMIZACION \ [ | Poder disfrutar el espacio publico
DEL ESPACIO” /
conceptos JAN GEHL
1971

Espa{:‘i‘o_sl'rltiles
Figura 11. Elementos que componen la teoria de urbanismo social, segun Jan Gehl. Elaboracién propia

De manera similar, las definiciones expuestas por Jacobs (1961) en su libro Muerte y vida

de las grandes ciudades, se presentan a continuacion:

e Variabilidad urbana: romper con la homogenizacién de la ciudad mediante el
desarrollo de una gran variedad de usos en el sector, con lo que se centra la atencion de las
personas y se genera atraccion hacia el espacio comdn.

e Multiples opciones: Considerar que la escala de accion de los proyectos no se acota
a los limites del sector o barrio, sino que es mucho mayor (a nivel regional); por esa razén, se

implementan los equipamientos de uso mixto y el mejoramiento vial.
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e Combinacion de usos: la variedad de usos y de equipamientos trae consigo

variedad de personas, lo que rompe la monotonia y genera espacios de integracion para los

ciudadanos (citado por Villa, 2014).

Libro: “MUERTE Y
VIDA DE LAS
GRANDES
CIUDADES conceptos
JANE JACOBS
1961

\El mejoramiento de vias soluciona la
movilidad

""\Diversidad e usos. hacer al ciudadano
participativo

Diversidad de usos

Figura 12. Conceptos que componen la teoria del urbanismo social seguin Jeanne Jacobs. Elaboracién propia

Con estos conceptos y teorias del urbanismo social de Gehl (1971) y Jacobs (1961), y
teniendo como eje fundamental al peaton y al barrio, se planted una propuesta habitacional que
consolida al barrio La Esperanza, incluyendo amplias areas de espacio publico distribuidas por el
terreno, como zonas blandas (verdes), zonas duras (plazoletas) y espacios abiertos para el disfrute
del ambiente y el encuentro con la comunidad, constituidos por senderos, escalinatas y rampas,

que aprovechan de forma armonica la topografia inclinada de la superficie.



TERRITORIO REVIVIFICADO

40
De otro lado, el proyecto arquitectonico, desarrolla cuatro (4) propuestas habitacionales,

para cuatro (4) tipologias de familias diferentes, con base en la teoria del policubismo, que permite
disefar diferentes distribuciones de los componentes de las viviendas (ver Figura 13), con areas
que van desde 45 m? de construccion para familias compuestas por madres cabeza de hogar con
dos a tres personas en total, hasta 61 m? de construccion para nicleos familiares de mas de 6

integrantes.

eIt ¥
e b .

Figura 13 Teoria del policubismo para el disefio de diversas tipologias habitacionales
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8.1 Marco contextual

8.1.1 Andlisis, proceso de seleccidon y acercamiento al territorio

Regional: Bogota D. C. y localidad de Usme

CONEXION CON LA CIUDAD

/ AV CARACAS

AV BOYACA

= Elaboracion propia

Figura 14. Ubicacion geogréfica de la localidad de Usme. Elaboracion propia. Adaptado de: http://cort.as/-1KAt

La localidad de Usme se localiza en el sur de la ciudad de Bogota y por su ubicacion
geoestratégica, forma parte de las localidades periféricas del distrito espacial, que incluyen
proyectos de expansion y consolidacion urbana, como es el caso del Plan parcial tres quebradas;

igualmente, conforma uno de los conectores urbano - rurales, de intercambio comercial, étnico y
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cultural, a nivel nacional e internacional, con la ciudad de Villavicencio, el departamento del Meta

y los llanos orientales.

Urbano: Usme y UPZ Comuneros

LOCALIZACION

Convenciones:

\ l‘l]éme ubicada al sur oriente de la capital

localidad quinta cuenta con un estrato

; - ' /’\ : ‘ '§0€i0econdinico 1.2 , retirada del
Conexiones y accesibilidad ® ©® @ e Lo
fx : (... cdSeo urbano cuenta con una gran
4@

Centro financiero internacional /’ extension rural

del pais

Re-Habitabilidad
@ Cultivos, flores y ganaderia

Controlar la expansion urbana

Recuperacion de cargas
D p
ambientales
Re-Humanismo

Diversidad étnica
Crecimiento e intercambio
cultural
Recuperacion de
valores integrales

Figura 15. Andlisis de la localidad de Usme con conectores desarrolladores, adaptado de; Google earth
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Asi, la localidad de Usme presenta un gran potencial para el desarrollo: en la Figura 16 se

visualizan los posibles focos de desarrollo en términos financieros y comerciales, ambientales y

naturales y, por Gltimo, humanos y éticos en diferentes escalas, desde locales hasta internacionales.

MATERIALIDAD DE VIAS

AV BOYACA

AV LLANO

Figura 16. Analisis vial de la UPZ Comuneros. Elaboracidn propia, en la oficina SIG.

Las vias principales la Av. al
llano y la Av. Caracas permite
que la UPZ se comunique con
la ciudad permitiendo que el
proyecto tenga un buen acceso
y comunicacién con la
localidad y la ciudad. En los
puntos de intercesion la Upz se
forman sectores de
aglomeracion de personas
creando hitos.
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La UPZ Comuneros, es de
mejoramiento, predomina el
estrato 1 y 2 con
clasificacion residencial
incompleta su extension es
de 483 Ha, compuesta de
978 manzanas es la UPZ
mas poblada del sector.

Figura 17. Andlisis de usos de suelo UPZ Comuneros. Elaboracion propia, en la oficina SIG.

8, NUMERO
A A DE PISOS
[ A

G e Prcn <apt3850073

La: UPZ Comuneros
tienen un limite en
alturas de  hasta 5
plantas arquitecténicas,
esto se debe a varios
factores, como  por
ejemplo su topografia y
el uso residencial que
tiene en la mayoria de
su territorio

Figura 18. Analisis de alturas maximas permitidas en la UPZ Comuneros. Elaboracion propia, en la oficina SIG.



TERRITORIO REVIVIFICADO

45

ESTRUCTURA ECOLOGICA

Quebrada
Yomasa

La UPZ Comuneros cuenta
con varios elementos
ecolodgicos como los son las
quebradas Yomasa v
Chuniza, ambas atraviesan
la UPZ de oriente a
Vi occidente y desembocan en
Chuniza el rio Tunjuelo,
adicionalmente en ella se
encuentran ubicados los
parques zonales San José de
Usme y Villa Alemana

Parque zonal
san José de

Parque
zonal villa
Alemania

A 0a 7 La UPZ Comuneros. ofrece al proyecto
VAL L E e ==\ = o : la oportunidad de crecer y consolidarse
CIAFAM \ : j 5
o X como vivienda en el sector
7 ‘ ; ;
. 4 contribuyendo al mejoramiento y
OORES : ~ calidad de vida del usuario al cual va
=5 ' TENER/IFE T

=73 : dirigido
AQINTEBLAN gy

La UPZ Comuneros cuenta con varios
elementos ecologicos como los son las
quebradas Yomasa y Chuniza, ambas
atraviesan la UPZ de oriente a
occidente y desembocan en el rio
Tunjuelo, adicionalmente en ella se
encuentran  ubicados los  parques
zonales San José¢ de Usme y Villa
Alemana

Figura 20. Ubicacion del terreno seleccionado en la UPZ Comuneros, con los equipamientos dotacionales mas cercanos.
Elaboracion propia. Adaptado de Google earth.
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Local: sector de La Esperanza

Andlisis uso de suelo

Vi 7,

K

El barrio La Esperanza
esta conformado en su
mayor parte del territorio
por usos de suelo de
habitacional menor o
igual a 4 pisos en
propiedad horizontal

Figura 21. Andlisis de los usos de suelo sector de La Esperanza, Usme. Elaboracion propia, en la oficina SIG.

Analisis alturas

!

La traza urbana del barrio, se debe
principalmente a su topografia, (se
encuentra enclavado en la montafia
con alto grado de inclinacion,
ademas de eso la quebrada
Chuniza recorre su territorio

El barrio La Esperanza es
producto de asentamientos
informales inicialmente, con el
tiempo y el crecimiento de la
ciudad pasan a legalizarlo, es
por esta razéon que en el
encontremos  viviendas  de
varios pisos y de
autoconstruccion

46

Figura 22. Andlisis de alturas maximas permitidas en el sector de la Esperanza, Usme. Elaboracion propia, en la oficina SIG
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Andlisis
llenos y vacios

La morfologia del barrio es
incompleta por varios factores:
invasion, topografia ubicacion
geografica, por este motivo el
barrio y la UPZ no estan
consolidados en su totalidad

13
Vial al Llano

9-10-11-12
comercio local

8
tiendas locales y
famas

1 2 3 4 5 5 i
Parque Quebrada frutas y viveres Comercio Salones de estética Almacenes de Surtifruver
Villa Alemana Chuniza mi Tolima local y Mini supermercados ~ herramientas y ferreterias la canasta

Figura 24. Analisis general del terreno con un radio de accion de 1 cuadra a la redonda: vias de acceso, zonas verdes y comercio
local. Elaboracion propia. Adaptado de google earth.
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8.1.2 Anédlisis urbano vy arguitecténico

Eje del Norte

Eje de la Soleacion

Grado de inclinacion con respecto
al norte entre 17y 23%

Figura 25. Anélisis para la determinacion de la mejor ubicacién de las unidades habitacionales y posterior implantacion en el
terreno escogido. Elaboracién propia.

Ejes que determinan el centro
del lote

Figura 26. Determinacion del centro geométrico del terreno. Elaboracion propia.
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Ejes viales

Figura 27. Determinacion de los ejes principales para futuras conexiones viales (peatonales y vehiculares). Elaboracion e
imagenes propias

o / L
&, / / Ejes visuales

‘ del lote
el 4 -

Figura 28. Determinacion de la mejor ubicacion e implantacion del proyecto, con el objeto de conservar las mejores visuales
atractivas del terreno. Elaboracion e imagenes propias.
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Figura 29. Planta general de implantacion del proyecto. Elaboracion propia.
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SALA- COMEDOR COCINA

| CUARTO DE ROPAS

HABITACION

PROGRESIVIDAD

Figura 30. Esquema inicial de distribucién del modelo habitacional tipo. Elaboracion propia.

ORGANIGRAMAS ARQUITECTONICOS DE LA VIVIENDA

pe{ BANO | HABITACION |

CUARTO I PROGRESIVIDAD |
DE ROPAS

| SALA- COMEDOR ‘

CUARTO < &
H N ’—— AN £ ACION
ACCESO COCINA DE ROPAS BANO HABITAC
l PROGRESIVIDAD |

SALA- COMEDOR

Figura 31. Esquemas de distribucion y organigramas arquitectonicos de los modelos habitacionales tipo. Elaboracién propia.
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8.1.3 Modelo habitacional

En este numeral se presentan los cuatro (4) modelos habitacionales desarrollados a partir
de la teoria del policubismo:

El modelo habitacional tipo 1 (Figura 32) se compone por una habitacién, sala comedor,
cocina y bafio social y una zona para crecimiento progresivo, donde se podré adicionar espacios
multifuncionales, como nuevas habitaciones, areas de estudio o de trabajo, para suplir las

necesidades de la familia usuario.

USUARIO

1 a 3 Integrantes

Actividad econdmica servicios generales — 1 I
coztura — venta ambulante L |

MADEE CABETADE I i
HOGAR DETES0E MIAD O Mennd &l DInTEmE

APARTAMENTO TIPO 1

45 M2 Constnudes
SALA - COMEDOR - ALCOBA -
COCINA - BAWO

Figura 32 Modelo habitacional tipo 1

El modelo habitacional tipo 2 (Figura 33) incluye dos habitaciones, sala comedor, cocina,
bafio social y una zona para crecimiento progresivo, con opcion para edificar nuevos elementos,

de acuerdo con las necesidades del ntcleo familiar.
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USUARIO

3 a 4 Integrantes

Actividad Econdmica Servicioz
generales — constroccion — venta
ambulante — vigilancia - costura

FAMILIA BASICA

Ingrezos minimo

APARTAMENTO TIPO 2 ' g ?

SEME Construidos
SALA - COMEDOR - I ALCOBAS
COCTHNA - BAND

3

Figura 33 Modelo habitacional tipo 2

El modelo habitacional tipo 3 (Figura 34) consta de tres habitaciones, sala comedor, cocina,
dos bafios y una zona para crecimiento progresivo, con opcion para edificar nuevos espacios, de
acuerdo con los objetivos de expansion de la familia usuario.

Finalmente, el modelo habitacional tipo 4 (Figura 35) estd compuesto por dos habitaciones,
sala comedor, cocina, un bafio y dos zonas para crecimiento progresivo, donde se podran

desarrollar espacios concordantes con las necesidades de los habitantes usuarios.
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USUARIO

4 a I Integrantes

Actividad Econdmica Servicios
generales — conztroceion — venta
ambulants — vigilancia - costura

¥

FAMILIA BASICAZ

Ingreso: minimo

APARTAMENTO TIPO 3

33 MD Constnndos
SALA - CONMEDOR. - 3 ALCOBAS
COCINA - 2BANOS

Figura 34 Modelo habitacional tipo 3

USUARIO

1 Nicleoz familiares de mas de 6
Intesrantes

Actividad Econdmica Servicios
generales — construccion — venta
ambulante — vigilancia - coztura

s

FAMILIA COMPUESTA
2 FAMILIAS

Ingrezoz I minimos

APARTAMENTO TIPO 4

61 M2 Construidos
SALA - COMEDCE — 2 ALCOEAS
COCINA - BANOS

Figura 35 Modelo habitacional tipo 4
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A partir de lo anterior se desarrollaron veinte (20) torres de nueve (9) tipologias con

diferente distribucion de planta arquitectdnica, con cuatro (4) plantas cada torre y zonas de uso
comercial en la primera planta; de ese modo, no se requiere de ascensor, cuyo costo de
mantenimiento puede ser oneroso para los usuarios.

Igualmente, en cada una de las plantas arquitectonicas se localizaron los cuatro (4) modelos
habitacionales, con lo cual se impide la segregacién social y se favorece la identidad comunitaria.
Otro rasgo importante es que las plantas arquitectonicas pares (pisos 2 y 4) tienen un espacio
adicional, respecto de las plantas impares (pisos 1y 3), respetando los puntos fijos, como escaleras,
cocinas y bafios (ver planos anexos). De otro lado, la distribucion de las torres en el terreno asegura
la incidencia de la soleacidon o la luz natural sobre las fachadas el mayor tiempo posible.

Ademaés, cada una de las torres lleva el nombre de alguna poblacion, municipio, vereda,
corregimiento o caserio, que sufrié victimizacion en el marco del conflicto armado interno del
pais, lo cual refuerza la memoria historica necesaria en el pos-conflicto y genera una mayor
posibilidad de apropiacion del territorio por parte de los usuarios del proyecto; por afiadidura, el
proyecto cuenta con seis (6) plazoletas o espacios publicos de encuentro comunal, que llevan
nombres relacionados con los valores humanos necesarios para desarrollar una sociedad en paz y
armonia: esperanza, renacimiento, prosperidad, revivificacion, condonacion y mediacion.

A continuacion, se presentan los esquemas del desarrollo de las nueve (9) tipologias de
torre para las plantas arquitectonicas del primer piso. Las plantas arquitectonicas de los pisos 2, 3

y 4 se presentan en los planos de los anexos.
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TORRE EL SALLAO AREA: 240,32

Comercio

Figura 36 Planta arquitecténica del primer piso en la Torre El Salao, con cuatro apartamentos y zona comercial

TORRE MAPIRIPAN AREA: 295,51

Comercio
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Figura 37 Planta arquitectonica del primer piso en la Torre Mapiripan, con cuatro apartamentos y zona comercial
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TORRE EL BOJAYA AREA: 320,86

Il_.i
I_l
|

] a

Figura 38 Planta arquitectdnica del primer piso en la Torre Bojay4, con cuatro apartamentos y zona comercial

TORRE LA MACARENA AREA: 317,80

e .

I\
2

Comercio

Figura 39 Planta arquitectonica del primer piso en la Torre La Macarena, con cuatro apartamentos y tres zonas comerciales
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TORRE CATATUMBO AREA: 335,38
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Figura 40 Planta arquitecténica del primer piso en la Torre Catatumbo, con cuatro apartamentos y dos zonas comerciales

TORRE TORIBIO AREA: 292 82

il - -

s

Figura 41 Planta arquitecténica del primer piso en la Torre Toribio, con cuatro apartamentos
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TORRE EL CAGUAN AREA: 314,43

' ——

Figura 42 Planta arquitectonica del primer piso en la Torre EI Caguén, con cuatro apartamentos y zona comercial

TORRE MARQUETALIA AREA: 334,81

LOMmercio

Figura 43 Planta arquitectonica del primer piso en la Torre Marquetalia, con cuatro apartamentos y zona comercial
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TORRE LA TOLA AREA: 303,70

|

e e

|

;

Comercio

Figura 44 Planta arquitectdnica del primer piso en la Torre La Tola, con cuatro apartamentos y zona comercial

En términos estructurales, las torres estan disefiadas para ser construidas mediante

mamposteria estructural, con los lineamientos exigidos en la NRS-10 (Norma Sismo resistente,

titulo D, mamposteria estructural). Los planos de disefio estructural se presentan en los anexos.
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8.2 Marco legal

Este trabajo se realiz6 bajo los parametros de las siguientes normas:

o Decreto 431 de 28 de diciembre de 2004. Por el cual se reglamenta la unidad
de planeacion zonal (UPZ) No. 58 Comuneros, ubicada en la localidad de Usme.

o Norma sismo resistente NRS-10, titulo D, mamposteria estructural.

o Ministerio de Vivienda. Serie de guias de asistencia técnica para vivienda
de interés social: calidad en la vivienda de interés social.

o Ministerio de Vivienda. Serie de guias de asistencia técnica para vivienda
de interés social: los materiales en la construccion de la vivienda de interés social.

o Ministerio de Vivienda. Serie de guias de asistencia técnica para vivienda
de interés social: las normas aplicables en el desarrollo de la vivienda de interés social.

o Ministerio de Vivienda. Serie de guias de asistencia técnica para vivienda

de interés social: procedimientos en vivienda de interés social.
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9. Conclusiones

Este proyecto brinda una solucion al problema de vivienda presentado en la localidad de
Usme, dirigido a la poblacion afectada por el desplazamiento forzado, a partir de la concepcion de
vivienda de interés social y prioritario.

Asi mismo, el proyecto permite reducir el déficit de vivienda atendiendo no solo la cantidad
sino la calidad y la mejora de las condiciones del habitat urbano mediante la construccion de
viviendas progresivas y de bajo costo, con condiciones asequibles para el usuario.

Para finalizar, este proyecto ofrece una calidad de vivienda digna para cualquier usuario
que la habite; con un alto nivel de comodidad, seguridad y confort, en una unidad espacial ideal

para una familia promedio.
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Anexo 1: Plantas Generales
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Anexo 3: Fachadas

TORRE EL SALAO

SALAS BARDS
ARBDLES HOCALE VENTAMA GALVAMIZADA VENTARA GALVAMIZADA
ALTURA 300 A 25 W PHTURA ELECTROSTATICA  PMTURA ELECTROSTATICA
COPA 10 M 200 X 9 VDR CON PELICULA

FARETE AFIHADO LADRILLO & LA WETA
A LA VISTA PHTADA CON TOLETE PARA FACHADAS
CORAZA BLANCA 245 O - 08 Ou

{

{

)

NI

NE. 0.00

HABITADIONES
VEMTANA CALVAMIZADA
PMTURA ELECTROSTATICA

PALMA FEMD
ALTURA 10 & 15 M
COPABATH

BALA

VEMTANA GALVAMIZADA
PRTURA ELECTROSTATICA
040 x 1.80

7/ 7

FACHADA NORTE

ESC 1:250

90



TERRITORIO REVIVIFICADO

TORRE EL SALAO - MUTATA

PLANTA CUBIERTA ESC 1:250
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TORRE EL CARMEN
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TORRE EL SALAO

T R

[TORRE EL SALAO |

FACHADA OCCIDENTE
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FACHADA ORIENTE ESC 1:250

RSN - .

40

'\\}

ke )




TERRITORIO REVIVIFICADO

98




TERRITORIO REVIVIFICADO

SAAY H
PARETE APNACO VENTANA GALVANIZAOA VENTANA CALVANIZADA
VEMTANA GALVANZADA VENTANA GALVANIZAOA A LA WISTA FINTADA CON PIVTURA ELE PNTURA EL
PINTURA ELECTROSTARCA PINTRA ATIGA AZA BLANCO X 8.00 190 X 980
S on /“" P
A LA VSTA T / &
TOLIC PARA FACHADAS = < e =3 1= 1
265 O - 06 OW § .
sy
X -
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ALna 13 28 IR A WETAL
. (s
I 4
] &
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LOGAL COMERCAL
FACHADA EN VORI
con estrucTuma werauc TR ol o s STy — & | ] [
300 x 228 M —
X i = b
Fia = | NE. 0.00

FACHADA SUR ESC 1:250
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TORRE EL CARMEN

2

FACHADA SUR ESC 1:250
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TORRE MUTATA
e

TORRE MUTATA

S

FACHADA ORIENTE ESC 1:250
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Anexo 4 Iméagenes proyectadas
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