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CURSO:
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CONTIENE:

Axonometria del proyecto principal

La idea generadora del proyecto es consolidar un urbanismo que
articule los elementos de la ciudad de manera adecuada y
equilibrada para conformar una pieza urbana con potencial de
desarrollo en una zona actualmente en deterioro por uso
industrial.

Dentro del eje de renovaciéon urbana se busca consolidar un
proyecto urbano que se integre con lo existente, mejorando el
espacio publico, generando usos mixtos (vivienda, comercio y
servicios) y conectando el area de influencia con la ciudad.

Con respecto a la arborizacién en espacio publico, y el disefio
paisajistico que se presentara, se tendra como referencia los

siguientes lineamientos de la cartilla de andes de Bogota D.C.

a) La plantacién de especies nuevas se realizara de acuerdo con los
marcos de plantacion que tenia la arborizacion ya implantada.

b) Evitar que las copas de los arboles no se entrelacen o crucen.

C) En zonas abiertas con cobertura vegetal se debe respetar un

terreno de proteccién radicular minimo o espacio vital, Arboles
de porte bajo: Circunferencia de un metro (1) de radio a partir del

tronco, Arboles de porte medio: Circunferencia de dos metros (2)

de radio a partir del tronco, Arboles de porte alto: Circunferencia
de tres metros (3) de radio a partir del tronco.

Se’propone un sistema de metro ligero que sera un medio de
transporte masivo de pasajeros el cual se espera sea el medio de
conexion entre los principales puntos de la ciudad con una
conexion en la primera de mayo con 68 y terminando el la estacio
de la sabana. Se espera construir esta infraestructura
aprovechando los corredores del antiguo Ferrocarril de la
Sabana, de forma paralela a los antiguos rieles, recuperando y
aprovechando la infraestructura ya construida.
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Ubicacion del Proyecto
Unidades de gestion
Planificacion

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

USO Area (m?2) Color

AREA UTIL 97.440

UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA No. 1 12.987.25

UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA No. 2 13.240.50

UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA No. 3 15.611.23

UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA No. 4 16.750.50

UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA No. | 4211 |

UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA No. 1 18.250.12

UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA No. 1 13.622.01

El Plan Parcial Centenario se desarrollara en dos etapas de
desarrollo, divididas la primera en 4 areas y la segunda en 3 areas. Cada una
de ellas es auténoma y autosuficiente en
el cumplimento y entregas de las cesiones obligatorias de
espacio publico, para posteriormente ejecutar las areas
previstas para los futuros desarrollos inmobiliarios. Dichas
etapas proponen 5 afios como tiempo estimado para el
desarrollo del proyecto, conforme a las condiciones de
financiacién y ejecucion, asi como a las condiciones comerciales
al momento del licenciamiento.
De esta manera, el total del tiempo del desarrollo del proyecto
se estima para 15 anos aproximadamente, a continuacién se
detallan las areas de cada una de ellas incluyendo las cargas
urbanisticas obligatorias y el area util del proyecto.

De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 388 de 1997 y en los

términos de Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la
Unidad de Actuacion Urbanistica 6 Unidad de Gestidn
Urbanistica esta conformada por uno o varios inmuebles, que
debe ser urbanizado o construido como una unidad de
planeamiento promoviendo el uso racional del suelo,
garantizando el cumplimiento de las normas urbanisticas y
facilitando la dotacién con cargo a sus propietarios mediante el
reparto equitativo de cargas y beneficios.

LOCALIZACION:
Bogota D.C

Puente Aranda

ESCALA: FECHA:
2 DE
No aplica DICIEMBRE
DE 2022
ARCHIVO: FECHA COPIA:;
02/12/2022
DIBUJO ELABORACION

REVISION. PLANO No. PLANCHA No.

01
01 U-008 ot

50



AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
CH

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
Rampa

AutoCAD SHX Text
Escala 1:2000

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
300

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
900

AutoCAD SHX Text
13.240.50

AutoCAD SHX Text
12.987.25

AutoCAD SHX Text
11.482.11

AutoCAD SHX Text
15.611.23

AutoCAD SHX Text
18.250.12

AutoCAD SHX Text
13.622.01

AutoCAD SHX Text
16.750.50





<

oY

Q

>5 km/h

>12 km/h

N\

CONTEXTO HIDROLOGICO LOCAL (EXISTENTES)

GRANDES CUENCAS HIDROGRAFICAS (EXISTENTES)

Rio Bogota

Canpl Salitre

‘Canal Arzobispo

Kennedy  AvdelasAmericas |

AV‘.‘ABOya

pv. Arade Mayo

Lago timiza /
Canal La Fragua

Rio Tunjuelo

25°C 250 mm
20°C - . B 200 mm
17°CR 7GR 72C Tt ==~ 17c |EEE ~
16°C (EE ~ = = === =~"16°C 16°C 16°C
15°C 15°C
15°C 150 mm
SIIRE 1nc 1c
10°C 10°C 10°C
10°C 94€ 9°C HC 8°C 100 mm
8°C 8°C
—————— ~ -
-’ T S == 1 S
-
[Rppe— ] - Sre- ' 50
il mm
0°C 0 mm
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Precipitacién = Méxima diaria media  — - Dias calurosos = Minima dlarla medla
= - Noches frias —
matanhlie ==
30 dias
25 dias -
>
/ '\\ » m_,,.\
o
20 dias / \ /
15 dias // \\ /
10 dias —
- . I I . .
0 dias
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Sol P blad ® ~— Dfas de precipitacién —
meteoblue =
30 dias
25 dias
20 dias
15 dias
10 dias
5 dias
il
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

> 20°C >15C @ >10C

meteoblue =

30 dias

25 dias

20 dias

=R —
el 1| L
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
® 50-100mm @ 20-50mm @ 10-20mm @ 5-10mm 2-5mm < 2mm Dfas secos  __
meteoblue =
30 dias
25 dias
20 dias
15 dias
10 dias
5 dias I
s mm I - N
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
0 >1 >5 ©>12 @>9 @®>28 ©>38 >50 @ >61km/h

meteoblue =

TEMPERATURAS MEDIAS Y PRECIPITACIONES

Se muestra una media diaria méxima entre 15y 17°C los dias més calurosos, asi
mismo, muestra una media diaria minima entre 11y 8°C las noches mas frias,
también se muestran los limites maximos y minimos de temperatura con lineas
discontinuas respectivamente, en cuanto a la precipitacion, se muestran temporadas
de mayor precipitacion desde marzo hasta abril y desde octubre hasta noviembre.

CIELO NUBLADO, SOL Y DIAS DE PRECIPITACION

Se muestran dos temporadas de lluvia a lo largo del afio que concuerdan con los
dias mas nublados (de marzo a mayo y de octubre a noviembre) también se notan
en febrero y septiembre los meses mas soleados, sin embargo en una visién general,
el cielo permanece nublado casi todo el tiempo.

TEMPERATURAS MAXIMAS

se muestran los dias mas calurosos se ubican entre septiembre y abril (media
maxima de 20°C) y los mas frios se muestran entre mayo y agosto (media minima
de 10°), a lo largo del afio se observa una temperatura media de 13°C siendo ésta
considerablemente baja.

CIELO NUBLADO, SOL Y DIAS DE PRECIPITACION

Se muestran temporadas humedas de marzo a mayo y de octubre a noviembre,
siendo los meses mas lluviosos abril y Noviembre, asi mismo se muestran dos
temporadas secas de junio a septiembre y de diciembre a fecrero, siendo los meses
mas secos enero y agosto

Velocidad de viento

En el mes de septiembre se evidencia la mayor velocidad de viento registrada a lo
largo del afio de alrededor de 28km/h la temporada con mayor velocidad media es
entre julio y septiembre, y la temporada con menor velocidad media es entre
diciembre y marzo.

ROSA DE LOS VIENTOS

Los vientos mas fuertes vienen del sur y del sur-este, asi mismo los vientos méas
ligeros vienen del oeste y del sur-oeste, del norte y nor-este los vientos son
practicamente nulos.
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Plan parcial Torre Paramun Vita ha contemplado areas afectas al uso
publico como zona verde de mitigacion (area incluida en las
unidades de gestion), dichas areas se localizaran contiguas a las
franjas de control ambiental (en estas areas se dispondra el 100 %
de areas verdes). En dichas areas se proyecta la implantacion de
arboles que permitan, en primera instancia maximizar la

conectividad con los corredores viales existentes de la Calle 13 y la
Carrera 39, ademas de las franjas de control ambiental, la
generacion de sombra y disminuir el ruido generado por las vias que
colindan con la manzana donde se implantara el proyecto
urbanistico. En el interior se genera un bosque urbano, que garantice
el bienestar Humano
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, & VIVIENDA 1 de la altura en metros
/ o RESULTANTE oropuesta. [VNIVERSITAS)
| & e Por aplicacion de las <z
\/ X o g Normas Urbanisticas No menor a 5
\ “, metros
N 10:0.70 g
Y . Art. 13 - Decreto 804 de 2018 UNIVERSIDAD
. Art. 8 - Decreto804 de 2018 La Gran Colombia
PO INDICE DE VOLADIZOS
4 &£ CONSTRUCCION TOTALIDAD DE LA Art. 16 - Decreto 804 de 2018
2 . 16 - Decreto e
BASICO MANZANA FACULTAD DE
ARQUITECTURA
ICb:3.50
Art. 9 - Decreto804 de 2018
% de area de fachada Dimensién Maxima de e
@ @ 1. Sobre la Avenida con voladizo Voladizos
e Co'gg"(:‘g)“da Hasta el 100% 1,00 metros
INDICE DE Hasta el 60% 1.80 metros
CONSTRUCCION Hasta el 40% 2.50 metros
MAXIMO ICm:9.0
& Art. 8 - Decreto 804 de 2018 _ % de area de fachada Dimension Maxima de
2. Si‘;?:;r']z (;'i‘:”lz Z;le con voladizo Voladizos
1Cf:6.0 demas e_s,pacios Hasta el 100% 1.00 metros
@ ICf: Indice de Construccin final publicos. Hasta el 50% 1.8 metros
o \’ 4 propuesto.
< N CURSO:
- & ALTURA MAXIMA INDICE DE OCUPACION OPCION DE ENFASIS
Oga?@gp 46 PISOS VIVIENDA
7 o RESULTANTE _
%, 154 mts Por aplicacién de las o
N Normas Urbanisticas
Contabilizando desde el nivel de Pieza o plan parcial
terreno o placa superior. 10:0.70
=
6 Art. 8 - Decretog4 de 2018 Art. 8 - Decreto804 de 2018
QERP%Q
ANTEJARDIN ESTACIONAMIENTO ANTEJARDIN VIVIENDA
TOTALIDAD DE LA RESULTANTE
MANZANA Por aplicacion de las LZZ/QLD'?C'ON:
_ Normas Urbanisticas
No se exige
No se permite 10:0.70 «
No se permite cerramiento Art. § - Deoretos04 de 2019
contra el espacio publico

Se deben cumplir las condiciones

presentadas en el articulo 21

del Decreto Distrital 843 de
2019

de las areas privadas en el
nivel del anden del predio
resultante.
otras condiciones para
cerramientos establecidas
en el Articulo 21 del
decreto 804 de 2018

CUADRO DE ESTACIONAMIENTO EXIGIDOS SECTOR DE DEMANDA C

USO GENERAL| USO ESPECIFICO PRIVADOS VISITANTES

VIVIENDA Vivienda VIS - VIP 1 X 6 ViviendaS 1 X 15 Viviendas
Comercio vecinal*A 1 X250 m2 1 X30m2
Area generadoras de estacionamientos privados y de
COMERCIO vistantes. Se contabilizaran sobre el area de ventas de los

estacionamientos comerciales.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos
privados y de visitantes se contabilizaran sobre el area de
ventas, despues de los primeros 60 mtrs 2, sobre el area que
exceda dicho metraje

1 X250 m2

Comercio Zonal 1 X35m2

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

1. Proyectos de
vivienda VIS Y VIP

2. Proyectos de
vivienda No VIS Y
Ni VIP

3. Usos diferentes a
vivienda

Hasta 150 viviendas | 6 mtrs2 por cada unidad de

DESTINACION

PORCENTAJE MINIMO

10 mtrs2 por cada 80 mtrs2 de area neta de
construccion en el uso.

areas construidas.

vivienda. (Decreto 080 de 2016 )
Vivienda VIS - VIP 8.5 mtrs2 por cada unidad Zonas verdes y recreativas 40 %
que exceda 150 viviendas. en areas libres
Servicios comunales en 15 %

10 mtrs2 por cada 120 mtrs2 de area Neta de
construccion en el uso.

Estacionamientos
adicionales para visitantes

El porcentaje requerido en cada
proyecto para completar el 100%
de la totalidad de equipamiento
propuesto.
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CURSO:

OPCION DE ENFASIS

CONTIENE:

SISTEMAS VIALES Y DE
MOVILIDAD

LINDERO PROYECTO PARAMUN VITA

AVENIDAD FERROCARIL DEL SUR_ CARRERA 39

AVENIDA COLON - CALLE 13

CARRERA 42 BIS

CARRERA 42 A BIS

CALLE 17

TREN ELECTRICO DE CERCANIAS

CICLORRUTA

Segun el Decreto 190 de 2004, sobre el Plan Parcial de Renovacion
Urbana Centenario se presenta afectacién por reserva vial sobre la
malla vial arterial en la Av. Ferrocarril del Sur - Carrera 39 y en la Av.
Colon-Calle 13, dicha area de reserva, sera definida como carga
adicional a cargo del promotor y sera entregada en conformidad
con los lineamientos definidos por el Instituto de Desarrollo Urbano
— IDU.

El plan parcial se vinculara al trazado de la reserva, generando una
nueva conformacién de andén de 12m sobre la Av. Ferrocarril del
Sur - Carrera 39 y en la Av. Colon-Calle 13, lo anterior como parte
del cumplimiento del 20% del area bruta del predio para cesiones
obligatorias.
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12.- Conector cu. r. ext. 0 19.1 mm

1.0 m. tubo CRL 0 12.7 mm. para desfogue
---m. tubo CRK 019.1 mm

--- Codos cu. 0 19.1 x 45°
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