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Resumen

El crecimiento de Kennedy a lo largo del siglo XX fue determinado sin lugar a duda por el
surgimiento de la corporacién de abastecimiento de Bogota (Corabastos), suceso que marco
la expansion de esta localidad, siendo en este momento una de las que cuenta con mayor
poblacion. Corabastos es un equipamiento urbano que ocupa 100 Hectareas y concentra
alrededor de doscientas mil personas entre trabajadores, comerciantes y poblacion flotante,
convirtiéndose en la actualidad en una entidad que a partir de su amurallamiento ha logrado
segregar, de manera negativa, este fragmento de la localidad con su entorno inmediato. Por
lo que lograr la articulacion de la central de abastecimiento con la ciudad y su estructura
funcional de tal forma que permita la integracion urbano-regional se convierte en el
objetivo principal que orienta la presente investigacion, a partir de la construccion de un
PRM como instrumentos de gestion del suelo que permite organizar y mitigar impactos
negativos en la ciudad. De acuerdo con lo anterior se efectué un método de investigacion de
caracter cualitativo, herramienta que a partir del andlisis y diagndsticos reconoce dindmicas
internas y externas que dan pie a la obtencidn de estrategias que pueden llegar a
implementarse para la solucion de falencias. Es asi que generar arquitectura incluyente,
hibrida, iconica y de caracter social, que permita integrar a toda la poblacion, en todos los
rangos de edad, género y posicione socioeconomica, se convierte en el principal insumo
conceptual para lograr una solucion viable desde la nocion de la arquitectura a los
problemas de la exclusion del espacio publico, la poca permeabilidad urbana, la

inseguridad, y la degradacion el entorno ambiental.
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Palabras clave: Edificios hibridos, supermanzana, revitalizacion, espacio publico,

plaza de mercado, Kennedy.

12



CENTRO CULTURAL Y EMPRESARIAL CORABASTOS 13

Abstract

The growth of Kennedy throughout the 20th century was undoubtedly determined by the
emergence of the Bogoté supply corporation (Corabastos), an event that marked the

expansion of this town, being at this time one of the largest population.

Corabastos is an urban facility that occupies 100 Hectares and concentrates around two
hundred thousand people among workers, merchants and the floating population, currently
becoming an entity that, from its walls, has managed to segregate, in a negative way, this
fragment of the town with its immediate surroundings. Therefore, achieving the articulation
of the supply center with the city and its functional structure in a way that allows urban-
regional integration becomes the main objective that guides this research, based on the
construction of a PRM as instruments of land management that allows to organize and

mitigate negative impacts in the city.

According to the above, a qualitative research method was carried out, a tool that, based on
analysis and diagnosis, recognizes internal and external dynamics that give rise to obtaining
strategies that can be implemented to resolve shortcomings. Thus, generating inclusive,
hybrid, iconic and social architecture that allows integrating the entire population, in all age
ranges, gender and socioeconomic position, becomes the main conceptual input to achieve
a viable solution from the notion from architecture to the problems of exclusion from public

space, poor urban permeability, insecurity, and environmental degradation.
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Keywords: Hybrid buildings, superblock, revitalization, public space, market

square, Kennedy.
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Introduccion

La siguiente investigacion pretende abordar por un lado los instrumentos de gestion
del suelo, en donde se tienen en cuenta temas de mitigacion de impactos, revitalizacion y
reactivacion urbana, para proporcionar una mejor calidad de vida para la poblacién,
generando una reorganizacion, recuperacion de sistemas ecoldgicos, espacio publico y vias
de acceso; integrandolo al tejido urbano de la ciudad. A partir de esto se abordara también
el tema de edificios hibridos los cuales se adecuan perfectamente a lugares de alta densidad

urbana y, ademas, permiten la diversidad de usos generando una reactivacion en la zona.

Para el desarrollo de esta revitalizacion fue necesario llevar a cabo un analisis de la
estructura urbana donde se encuentra emplazada la central de abastos en Bogot4, la cual
tiene consigo una serie de problematicas y dinamicas urbanas que han truncado el buen
desarrollo urbano a nivel local y metropolitano. Entre estas problematicas podemos
encontrar las de orden urbano, social, ambiental, logistico y demogréafico. Por ende, la UPZ
crecio en torno a una central con una morfologia con tintes medievales, por su aspecto
amurallado, lo cual afecta el crecimiento y la relacion urbana de la UPZ con la ciudad,
ademas de que internamente no permite generar espacios publicos de calidad, lo cual se

decanta en problemas de seguridad, de contaminacion y de segregacion.

Por esto se genero el interés de recurrir a una herramienta de gestion tan importante
como lo es un Plan de Regularizacion y Manejo (PRM) que nos permitiera configurar el
uso del suelo, para vincular la central de abastos, con el eje ambiental, la malla vial y una

concesion de espacios donde se ubicaran supermanzana que nos abren posibilidades a

15
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edificios de carécter hibrido que se conjugan adecuadamente a las nuevas dindmicas

urbanas sin tener que eliminar la centralidad urbana que caracteriza a la localidad.

En consecuencia, en este trabajo investigativo, se aspira a mostrar las dindmicas
urbanas de la UPZ con relacion a la central de abastos, por lo cual fue necesario conseguir
toda la informacidn existente (textos, libros, fotos y documentos) los cuales fueron
analizados para entender dichas relaciones. Es asi como se genera un planteamiento el cual

se apoya de las teorias y conceptos que ayudan abordar mejor el problema.

Los resultados que de esta investigacion se deriven, serviran para el planteamiento de
futuros proyectos que se realizan en el sector o en la ciudad, siendo un referente estratégico
para la integracion de los equipamientos existentes con proyectos nuevos. Ademas de que,
la divulgacién del estudio tendra como proposito, la propagacion de la informacion y del
conocimiento arrojado, para que sirva como instrumento para posibles investigaciones

asociadas al tema.

16
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1. Objetivos.

1.1. Objetivo General.

Desarrollar un complejo arquitecténico de caracter cultural, empresarial y habitacional,
en el sector de Corabastos que articule, potencialice e integre la central de abastos de la
ciudad de Bogotéa con su entorno inmediato para responder a las probleméticas urbanas,

arquitectonicas y socioeconomicas del sector.

1.2. Objetivos Especificos.

° Identificar las problematicas ambientales, socioeconémicas y urbano-arquitecténicas
generadas a causa del desarrollo de la centralidad de Corabastos.

° Proponer vias de acceso, que permitan conectar diferentes puntos de la ciudad y del
sector con el edificio, priorizando usos de transporte alternativo.

° Proyectar un edificio hibrido de usos mixtos, que conjugue el entorno inmediato con

la funcionalidad del edificio y sus diversos espacios.
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2. Formulacion del Problema.

La Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) de Corabastos se delimit6 en el afio 1972
cuando se construyo la central de abastos, debido a la necesidad de generar un proyecto
dotacional que abarcara las plazas de mercado que se encontraban dispersas en la ciudad de
Bogota y asi, articular el sector econdmico urbano y rural. La corporacion de abastos de
Bogot4, popularmente conocida como CORABASTOS, se encuentra localizado entre las
avenidas Ciudad de Cali, (Av. Carrera 86), Av. Dagoberto Mejia (Av. Carrera 80), Avenida
de las américas y la Av. Primero de mayo; y tiene como objetivo organizar y solucionar
el problema de mercado de productos agropecuarios de la ciudad, a través de la
construcciéon y manejo de varias plazas centrales de comercio de tipo mayorista para la
distribucion, compra y venta de estos productos (Alcaldia Mayor de Bogota, 2009)

El suelo de expansion de la central de abastos contempla una ocupacién de 100
Hectareas, de las cuales a hoy estan materializadas solo 42, no obstante forma una de las
principales centralidades de la ciudad y la region, esto debido a que diario se concentra
alrededor de doscientas mil personas entre trabajadores, comerciantes y poblacion flotante.

Corabastos, no solo es la principal central de abastos de la ciudad de Bogota, sino
también del pais, segiin Moreno (2012) es un proyecto urbano que no esta concluido de
manera eficiente, esto debido al desarrollo de mercado informal que se da en la periferia
y al interior de este. La central, de hecho, fue pensada como un proyecto de periferia urbana
y el contexto en que se encuentra al ser urbano, facilita la accesibilidad para trabajadores y

comerciantes dentro y fuera de la ciudad. Sin embargo, a causa de las areas libres de la

18
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zona, se generd el desarrollo de asentamientos informales, y la construccién de vivienda

por parte de estos (Corabastos, 2016), como se muestra en la figura 1.

1972: Inaguracidn central de abasteci-mientoy 1973-1988:Crecimiento urbano informal, aparician de
parque recreativo Cayetano Cafizares, desarollo os barrios la concordioa y los olives y las areas del
urbanoinformal alrededor de la central. sector de Patio Bonito y desaparicion humedal de la

1971: Construccion central de Abastos,perimetro
occidental de Bogota, no existe limites por la

localidad

CORABASTIS

1990-1995:Consolidacidn barrio el “Ampara” y llano 1996-2000:Consolidacidn barrio “Maria 2001-2010:Division urbana de la upz

grande-proceso de invasion sobre el humedal y area de paz".construccidn Av.Ciudad de cali Patiobonita y corabastos Legalizacion de

;]”;':I‘;;}a“'”" te Corabastus. Gonstructitn total *Patio (conexitn norte sur de Bogota para Bosa), barrios y construccion infraestructura vial
divide el barrio “Patio Bonito" transmilenia.

Figura 1. Desarrollo historico de la central de abastecimiento y su contexto: Adaptado de Alcaldia
Distrital de Bogota. 2009. Reglamentacién. Alcaldia Distrital de Bogota. 2009. Recuperado de:
http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/upz_no_80_corabastos.pdf

La centralidad del equipamiento de caracter privado ha afectado lo que se sitla a su
alrededor, debido a que este se encuentra cerrado por un muro perimetral que en efecto de
amurallamiento ha impactado negativamente en las funciones econémicas y sociales de sus
habitantes, lo que excluye y restringe el desarrollo del espacio publico, niega la

permeabilidad urbana, facilita la inseguridad, degrada el entorno ambiental y monopoliza



CENTRO CULTURAL Y EMPRESARIAL CORABASTOS 20

econdmicamente sus actividades; asi pues, al ser un nodo central y un equipamiento Unico
en su clase en la UPZ por su caracter comercial, representa un lugar de desarrollo para la
localidad que contrasta con el contexto adyacente informal e ilegal, evidenciado facilmente
en el deterioro presente a su alrededor A esto se suma el monopolio y crimen organizado
que se maneja al interior de la central: se conocen datos de grupos subversivos y
delincuenciales que reclaman el uso del territorio mediante extorsiones y amenazas a los
comerciantes y personas que frecuentan la central, de esta manera el mercado legal
incentiva la ilegalidad de alguna manera, pues los mercados son una fachada perfecta para
los criminales (Manrique Castro, 2013).
Por otra parte, la UPZ goza de un érea protegida: la Chucua de la Vaca, que cuenta
con 7.98 Ha. y la cual se ha visto degradada por los asentamientos ilegales, basureros y
parqueaderos vehiculares que funcionan alli, los cuales ocupan el 8.12% del &rea. Desde
inicios del siglo XX, el humedal de La Vaca contaba con la mayor extension de hectéareas
en la ciudad. Con la construccién de la central de abastecimiento y el aeropuerto de techo
dentro de la ciudad, el humedal empez6 a ser ocupado en gran medida por la gran
conurbacion urbana de estos dos proyectos, por esto, a comienzos de la década de los
setenta, el humedal empez6 a ser invadido en sus periferias, 1o que perjudico gran parte de
su ecosistema natural (Alcaldia Mayor de Bogota. 2009).
La secretaria distrital de ambiente de Bogota (s.f.) realiz6 un diagndstico referente a
dichas problematicas, entre las cuales menciona:
Transformacion y pérdida de valores y atributos propios de los
ecosistemas de humedal, asociado a los factores socioeconomicos y culturales.

Disminucion del area por procesos de invasion y urbanizacion, dejando dos
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fragmentos totalmente desconectados, colmatados, con un pronunciado déficit
hidrico y fuerte presion social. Poca area natural disponible, resultado en una
reduccion sustancial de su capacidad de almacenamiento y amortiguamiento
a eventos extremos de precipitacion. (p. 2,7).

Con base a esto, Segun el Ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo territorial
(2010) explica que, el distrito se ha preocupado en los Gltimos afios por plantear diferentes
planes de accién para el manejo y conservacion del humedal, que plantea una propuesta de
zonificacion ambiental del &rea protegida, y de acuerdo con la Guia Técnica de PMA del
Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial (Resolucion 196 de 2006),
propone:

e Zona para el mejoramiento de la calidad del agua

e Zona de recuperacion de habitats terrestres y acuaticos
e Zona de preservacion y proteccion ambiental

e Zona de educacion y recreacion pasiva.

Siendo entonces menester principal el restablecimiento de este y el
aprovechamiento paisajistico como potencial ecolégico y ambiental para el sector.

La central de abastecimiento se puede entender entonces como una entidad privada
que ha generado un amurallamiento en parte de la ciudad, segregando este fragmento de la
localidad en su entorno inmediato. Trayendo como consecuencia problemas de relaciones
urbanas, evidentes a traves de la ineficiente infraestructura vial que impide la conexion de
la central de abastecimiento con el resto de la ciudad, convirtiéndose en un problema
debido al déficit de espacio publico que actualmente se presenta en la UPZ, lo que se debe,

sin lugar a dudas, al alto indice de concentracion poblacional y a la alta demanda comercial

21
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que genera la central y que promueve, ademas, la venta informal que se apropia del espacio

publico.

2.1. Pregunta Problema.

¢Cdémo lograr, mediante una propuesta urbana y arquitectonica de caracter hibrido,

la articulacién de la central de abastecimiento Corabastos con la ciudad y su estructura

funcional de tal forma que permita la integracion urbano-regional?
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3. Justificacion.

Los centros urbanos son espacios en los que se desarrollan una serie de actividades
inherentes a la cotidianidad y a las necesidades de sus habitantes, en las cuales se pretende
mejorar sus relaciones sociales, econémicas y culturales. Por consiguiente, las
centralidades, por ser foco de influencia masiva de personas, deberian contar con la
infraestructura adecuada para su buen funcionamiento.

La UPZ de Corabastos se caracteriza por ser una centralidad urbana, debido a la
plaza de mercado que es un hito en la ciudad de Bogota, su periferia, de caracter
habitacional, se ha venido acrecentando lo que oblig6 a un crecimiento urbano irregular en
areas de proteccién ambiental y areas de riesgo de inundacion; sumado a que la plaza
generd un conflicto en la conectividad vial a nivel, local y metropolitano, lo que ha
truncado en diferentes niveles el sano desarrollo de la UPZ.

Teniendo en cuenta lo anterior, la razén por la que la central de abastos y su
ubicacidn se convierte en un problema para la ciudad de Bogota, mas especificamente para
la localidad de Kennedy, es el hecho de que por una parte afecta negativamente los aspectos
econdmicos Yy sociales de los habitantes del sector, y por otra, restringe la construccion de
espacio publico gracias a sus limites fisicos invasivos; circunstancias que deberian ser
material de estudio y evaluacion por parte de gran cantidad de entidades distritales y
nacionales, no solo por su perjuicio a nivel urbano, sino por el significado social que
generan estas circunstancias en la construccion de comunidad, aspectos que no pueden ser

dejado solo en manos de escasas iniciativas realizadas por Corabastos como entidad sin
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animo de lucro, sino estudiado desde diferentes campos donde no prime lo econémico sino
lo politico, lo moral, lo ético , lo cultural, es decir lo humano.

Asi pues, el presente proyecto pretende desde la perspectiva de la arquitectura
articular la principal central de abastecimiento del pais, con la ciudad y convertirla en una
estructura funcional, a partir de la creacidn de una nueva propuesta de organizacion y
regularizacion que vele por generar un cambio funcional, ambiental, social y cultural,
aportando nuevas estrategias para el aprovechamiento del espacio y desarrollo del sector.

Es asi, como el enfoque de este proyecto se vuelve de suma relevancia en lo
relacionado con la utilidad social que devendria con su realizacion, al contribuir con un
nuevo concepto de arquitectura incluyente en la ciudad que permite la potencializacion de
zonas afectadas rompiendo las barreras del conformismo no solo proporcionando espacios
de un Unico uso- fomentando la incorporacion de nuevos principios como el de “micro-
urbe” dentro de una ciudad y generando una visién mas contemporanea en cuanto a la
produccion de nuevos espacios para el aprovechamiento de la gente , que construyen un

nuevo concepto de Metropoli.

Por otra parte, el contenido de este estudio supone la solucion a un problema tan
importante como lo es la nocidn del limite y el cerramiento en arquitectura, aspecto que
afecta de manera directa el desarrollo urbano a diferentes escalas y que ha sido estudiado de
manera reiterativa en otras investigaciones, no solo en el caso concreto de Corabastos, sino
en otros ejemplos como los son la universidad nacional, el parque Simén Bolivar, el parque
central Bavaria, entre otros. Sin embargo, los planteamientos propuestos en este trabajo

conllevan una innovacion al proporcionar ideas de ciudad enfocadas al desarrollo de un
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planteamiento arquitectonico que destine su funcion programatica a la distribucion de
espacios mixtos y multifuncionales a diferencia de otras que solo se enfocan en soluciones
menores de caracter mas conservador y tradicional, apelando mas a la gestion econémica
que a la exploracidn tedrica. Por consiguiente, todos los conocimientos obtenidos a partir
de esta investigacion pueden llegar a hacer eco de manera positiva en instancias
administrativas que tengan la potestad de construir normativas que puedan permitir llevar a

la préctica soluciones como esta.

3.1. Poblacion Objetivo.

Segun la veeduria distrital y el diagnostico de los principales aspectos territoriales
de infraestructura (2017), la UPZ de Corabastos contaba en el 2003 con una poblacion de
39.406 habitantes y para el afio 2017 esta cifra alcanz6 el nimero de 78.438 habitantes, lo
que indica un crecimiento demogréafico exponencial.

Tabla 1.

Densidad urbana.

AMERICAS i 101.000 102 981 104 925 | 106.840
CARVAJAL ] 126.224 128.696 131.125 | 133.518
CASTILLA i 132 431 135.023 137,570 | 140.080
KENNEDY CENTRAL | 129 580 132 131 134625 | 137 082
TIMIZA i 174.125 177.531 180.880 | 184.180
TINTAL NORTE I 19.015 19.418 19.795 | 20.157
CALANDAIMA i 67176 68.494 69.787 | 71.060
CORABASTOS Q 74.147 75.801 77.028 | 78.434
GRAN BRITALIA i 87.165 88.873 90.549 | 92 201
PATIO BONITO | 191 864 195612 199 206 | 202 931
LAS MARGARITAS I 14.942 15.239 15.528 | 15.812
BAVARIA | 25222 25719 26.207 | 26 685
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Nota: Tabla de densificacién poblacional de la localidad de Kennedy. Fuente: Tomado de Secretaria de
planeacion. 2017.

Referencia: Monografia 2017 Diagnostico de los principales aspectos territoriales, de infraestructura,
demograficos. 2017. Recuperado de: file:///dice070-monografiakennedy-2017_vf%20(5).pdf.

La central de abastecimiento genera a partir de su actividad econémica una
poblacion flotante aproximadamente de 100.000 personas las cuales estan divididas segun
la actividad a realizar dentro y fuera de la central. (Secretaria distrital de planeacién, 2017)

Tabla 2.

Personas por actividad.

EMPLEADOS Y DEPENDIENTES 16.226 17,1
TRANSPORTADORES Y AGRICULTORES 9.000 9,5
COMERCIANTES 6.000 6,3
COMPRADORES 37.700 39,7
AMAS DE CASA 6.000 6,3
TRABAJADORES INFORMALES 20.302 21,2
OTROS 350 04
TOTAL 95.578 100

Nota: Tabla identificando las personas que concurren y tiene relacion con la central de Corabastos.
Fuente: Tomado de Secretaria de planeacion. 2017.

Referencia: Monografia 2017 Diagnostico de los principales aspectos territoriales, de infraestructura,
demograficos. 2017. Recuperado de: file:///dice070-monografiakennedy-2017_vf%20(5).pdf

Este proyecto va dirigido, por una parte, a las personas que tienen relacién directa
con la central de abastecimiento, comprendidos entre comerciantes con el 6.3%,
trasportadores 9.5% y comparadores 39,7% Y, por la otra, a las personas que estan
directamente relacionados con el centro cultural y empresarial Corabastos, que son: la

primera infancia equivalente al 27,54%, joven y adulta que equivale al 67,66% Yy adultos
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mayores con el 4,8 %, ademas de esto el proyecto esta destinado para albergar una

poblacién flotante superior a las 10.000 personas.

Debido a que, en Kennedy, localidad donde se ubica el proyecto, la vivienda
presenta un déficit en los estratos 1 y 2, ocupando el 1.5% para estrato dos, y el 1% para
estrato uno, se destinara en la propuesta habitacional un 70% para vivienda de estratos uno
y dos, y un 30% para viviendas de estrato 3. Es por esto que, se propone un proyecto que
integre y mejore las actividades que se realizan dentro y fuera del central de abastos, y que
permita un mejor desarrollo social econémico y cultural, propuesto bajo una proyeccién de

crecimiento poblacional (Secretaria distrital de planeacion, 2017).
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4. Hipdtesis

Por causa de los impactos negativos generados por un crecimiento urbano descomedido
de la UPZ Corabastos, se plantea un PRM (Plan de Regulacién y Manejo) como
instrumento para la intervencion de la central de abastos que permitira la reorganizacion y
estructuracion del espacio en el territorio actual.

El PRM tendrd como propdsito romper el amurallamiento que tiene el equipamiento
actualmente y de esta manera, articularse con lo que sucede alrededor y promover nuevas
dindamicas que permeen la central; a su vez, se espera que esta nueva cesion publica permita
conjugar actividades culturales, comerciales y habitacionales, ofreciendo equipamientos y
areas complementarias que se preocupen por el bienestar de los sectores protegidos y de
humedales.

Asi pues, se propone que, a partir de este instrumento de gestion, se dé luz verde a la
proyeccion de un complejo arquitectonico de caracter hibrido, que logre una revitalizacion
urbana de gran magnitud, preocupandose al mismo tiempo por el bienestar social y
brindando un impacto mas apropiado a una UPZ que ha sido excluida y marginada por si

misma.
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5. Marco Tedrico.

5.1. Estado del Arte

5.1.1. Edificios hibridos; potenciadores de urbanidad en la ciudad contemporanea:

una vision desde la experiencia de Steven Holl. (Amorelli, Bacigalupi, 2015)

Para ampliar el panorama ante el tema a desarrollar, se toma, en primer lugar, un trabajo
desarrollado por Amorelli y Bacigalupi (2015) titulado Edificios hibridos; potenciadores de
urbanidad en la ciudad contemporanea: una vision desde la experiencia de Steven Holl, y
que abre la puerta hacia la reflexion de la teoria de la hibridez, frente al desafio urbano
contemporaneo, el crecimiento demografico y la fragmentacion territorial que se decanta de
un déficit de vida urbana. La experiencia constructiva de estos edificios ha determinado el
uso pragmatico del contenedor, que guarda una serie de usos del suelo y el fenémeno de la
densificacion funcional que se ha convertido en una herramienta vital para hacerle frente a
dichos fendmenos. De igual forma, la acumulacion de actividades en un mismo lugar
potencializa y complementa el desarrollo del entorno. En el trabajo de Holl se puede
evidenciar la porosidad como una herramienta de tejido entre el urbanismo y la
arquitectura; es decir, estructuras con capacidad de transformarse y ofrecer una

multiplicidad de actividades que contribuyen al desarrollo interno y externo de este.
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5.1.2. Reconversion y reestructuracion de la Central de Corabastos en Nodo y

Plataforma Logistica de Escala Regional.

Se hace posible entonces, relacionar el trabajo de Mutis, Bolafios y Castro (2013),
titulado Reconversion y reestructuracion de la Central de Corabastos en Nodo y
Plataforma Logistica de Escala Regional. En cuya tesis, sus autores proponen una
intervencion urbanistica en la centralidad de la plaza de Corabastos. En el documento se
evidencian las problematicas y el deterioro que se ha presentado a lo largo de los Gltimos
afios. Sefialan que en esta centralidad no hay un planteamiento claro con respecto a la
interaccion humanay, el caracter de plaza de mercado que se tergiversé desde una
actividad trascendental a una accién mecanica resta importancia a las interacciones
sociales. Adicionalmente, se menciona el territorio como un lugar atemporal que se niega a
evolucionar y afiadirse a las dindamicas urbanas que la ciudad ha sufrido a lo largo de los
altimos afios desde su creacion. Esto ha generado una concentracion de actividades
sociales, econdmicas y culturales que marginan al sector circundante a un pufiado de
edificios conjugados errébneamente con dinamicas urbanas irregulares. Para resolver estas
problemaéticas, se apuesta por la reconversion y recualificacion de la centralidad como
plataforma logistica de la ciudad; planteando estrategias arquitectonicas, urbanisticas,

viales y ambientales.
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5.1.3. Diagnostico y propuesta para la formulacion del P.R.M (Acosta Irrefio y

Asociados S.A.S, 2019).

Por otra parte, pero relacionada con el punto de estudio, Acosta y Asociados S.A.S
(2019) en su trabajo Diagnostico y propuesta para la formulacion del P.R.M, se centran en
plan que documenta las caracteristicas historicas, sociales, econdémicas, urbanas,
territoriales y ambientales del sector de Corabastos, a través de un andlisis exhaustivo que
decanta en una serie de conclusiones que presentan la actualidad de la zona y el impacto
por todos los flancos que representa la central de abastos en la escala zonal, urbana y
regional. . Frente a esto, el equipo de trabajo propuso una serie de estrategias que buscan un
mejoramiento significativo de la centralidad y que respondan a la pregunta ¢como podria la
central convertir gradualmente sus debilidades y falencias en fortalezas y virtudes? Este
plan responde por todos los caminos a esta pregunta, pues incursiona con propuestas de
intervencion urbana que ayude a mitigar la problematica que aqueja el sector por causa del
desarrollo erroneo de Corabastos, mediante un tejido urbano que integre la centralidad con

el sector. (Corabastos, 2019).
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5.2. Fundamentos Teoricos y Conceptuales.

5.2.1. Teoria de la arquitectura hibrida, Raymond Hood 1931 Expuesto en Delirio

de Nueva York de Koolhaas, R. (1978)

Entre los fundamentos conceptuales que le dan objetividad a este proyecto y que
permiten sentar bases tedricas se encuentra uno presentado por Raymond Hood (1931)
titulado Teoria de la arquitectura hibrida, y que es expuesto en el libro Delirio de Nueva
York de Koolhaas, R. (1978), plantea el concepto de hibridez que se entiende como el
conjunto de elementos de diversa naturaleza que, al ser combinados, generan un producto
con caracteristicas particulares. Este concepto puede ser aplicado a un sin fin de practicas.
En el &mbito de la arquitectura, se define como la agrupacion de todos los elementos
urbanos que interactlian con un proyecto arquitecténico y que permiten que estos se
integren y relacionen colectivamente. Este concepto se lleva a la arquitectura y al
urbanismo como una conjugacién de diversos espacios y de diferentes usos que se
relacionan entre si, ya sea mediante un edificio o un gran espacio que integra no solo su
programa interior, sino que genera una conexion con su entorno, aprovechando el espacio

al maximo sin densificar innecesariamente un territorio.

Para aplicar correctamente el concepto de hibridez, se deben tener en cuenta
entonces, una serie de caracteristicas referidas en el texto Hibryds Il (2018) y tomadas

como: la permeabilidad, la mezcla de diferentes usos en el edificio, la relacién de lo publico
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con lo privado la interaccion social entre los individuos, lo que permitira que dicha hibridez

se lleve a cabo con eficacia.

Lo social:

El edificio hibrido, debe permitir que se produzca una integracion social en relacion
al interior-exterior, rompiendo las barreras de segregacion que rezagan los intercambios
culturales que ademas integran a la ciudad y sus diferentes espacios de interaccion que
reconocen el cambio de una comunidad.

Densidad:

El edificio hibrido es idéneo para zonas de alta densidad urbana, donde se solucionan
problemas de variedad de actividades en el mismo, generando una rehabilitacion de la zona
y una mejora en la calidad de vida de las personas.

Programa:

Lo programatico, es una mezcla de usos que vinculan lo privado con lo publico en
conjunto para lograr el objetivo de satisfacer las necesidades de un individuo.

Es evidente que lo establecido por Hood puede ser aplicado en el campo de la
arguitectura de manera idonea desde varias perspectivas, convirtiéndose quiza en una
concepcidn bastante inteligente para la conceptualizacion de nuevos proyectos que busquen
densificar por medio de la implementacion de espacios dotacionales -permitiendo ofrecer
atractivos diferentes y en algunos aspectos mas acorde a las dinamicas del sector- a la

poblacién de zonas urbanas en desarrollo.
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5.2.2. Teoria de los ojos en la calle, Jane Jacobs 1961. Expuesto en Cuatro

elementos de diserio para implementar la teoria de los “ojos en la calle” de Jane

Jacobs de Martinez, C. (2015).

Otro fundamento conceptual tenido en cuenta es el de la teoria de los ojos en la
calle, de Jane Jacobs (1961). Estudio que, se enfoca en objetivos primordiales que se deben
tener en cuenta en los espacios publicos; que es el de garantizar que sean dptimos para las
personas en materia de seguridad, comodidad y proteccion, bajo la premisa del uso del
espacio publico y elementos arquitectonicos y urbanos de manera 6ptima y estratégica.
También plante6 que una vigilancia informal puede propiciarse por el nUmero de personas
que estén en un determinado espacio, siendo directamente proporcional la seguridad con el
numero de poblacion que alli transita; sumado al uso estratégico de elementos
arquitectonicos que atraigan a las personas y afiadan calidad al espacio.

Estos elementos vinculados con la teoria pueden determinarse como:
1. Contacto entre los edificios y la calle.

2. Espacios publicos atractivos

3. Illuminacién.

4. Espacios amplios para caminar.

Esta teoria es factible en espacios con problematicas de espacio publico y de
conjugacion de areas que involucren actividades humanas de diferentes indoles, que
presenten déficit en materia de seguridad y distribucion espacial irregular. Con el objetivo de
incentivar la circulacion de personas tanto en el dia como en la noche, conviviendo en

espacios diversos. (Gaete, s.f.)
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5.2.3. La estructura conceptual de los miedos urbanos, Paramo P. y Roa E. (2015).

Para poder entender los temores y miedos que una persona siente por medio del
espacio y las ciudades, se estudio la investigacion, la estructura conceptual de los miedos
urbanos. Edgar roa y pablo paramo (2015) la cual indaga de como el ciudadano
experimenta temores que se generan en una sociedad en diferentes contextos. Y como

atreves de estos se empieza a percibir la inseguridad de diferentes maneras.

Plantea la pregunta, ¢a qué le tienen miedo en la ciudad? a un grupo de personas,
Procediendo a una calificacién segun su experiencia vivida, las respuestas se fundamentan
atreves de un procedimiento estadistico, practico y psicolégico, Todo esto con el fin dar un
alcance de como estas conductas afectan los socios lugares, y la eficiencia de la calidad de

la vida urbana.
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6. Marco Referencial.

6.1. Enfoque Histdrico.

El concepto de hibridez nace, segun Amorelli y Bacigalupu (2015), en Estados
Unidos a partir de una necesidad de expansionismo territorial, que obligaba a construir en
altura y buscar nuevos horizontes para la gran demanda edificatoria. Para entender mejor
este punto, debemos remitirnos a finales del siglo XIX cuando se construyeron los primeros
rascacielos en Chicago y Nueva York; esta gran innovacion estuvo ligada a inventos como
el ascensor y al uso de materiales como el concreto, el acero y el vidrio, ya que permitian
estructuras con mas capacidad portante y esfuerzos de flexién, bases sélidas y vidrio que
mantenia climas agradables en el interior del edificio.

Sin embargo, no fue hasta finales del siglo XIX cuando se da un avance importante
en la construccion de estas edificaciones, ya que en 1871 ocurre el gran incendio de
Chicago, que destruye gran parte de la ciudad. En ese entonces, arquitectos del pais
visitaron la ciudad diezmada que necesitaba ser reconstruida y de esta manera, se dio origen
a la “Escuela de Chicago”, un estilo arquitectonico que se enfocé en la construccion de
grandes edificios de caracter comercial y rascacielos. Estos edificios se caracterizaron por
su altura superior a 10 pisos, al uso de ascensor y a la diversidad de usos.

Segun Manuel Avendafio (2018) principios de la década de los 90, llegaron a
Ameérica Latina los edificios hibridos en paises pioneros como México, Brasil y Chile,
donde los usos mixtos fueron la innovacion del momento y, desde entonces han pasado de

ser complejos que agrupan apartamentos, tiendas y estacionamientos a algo mas versatil y
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moderno. Ahora incluyen espacios publicos como parques, bulevares, plazas o auditorios
que se suman a oficinas, consultorios médicos y centros comerciales. (Avendafio, 2018)
El edificio hibrido es el resultado de buscar nuevos usos del suelo, es decir
diversificar usos y funciones, lo cual resolvié problemas de densificacion y limites de
ocupacion, razon por la cual se empezaron a implementar este tipo de edificaciones en
zonas de alta densidad en Latinoamérica, para revitalizar, potencializar y promover un
nuevo estilo arquitectonico en algunas de sus ciudades (Avendafio, 2018). Por ejemplo, en
Colombia podemos encontrar un edifico icénico como lo es el centro internacional en la
ciudad de Bogota, que nos muestra lo que es el concepto de hibridez, lo que llevé a que,

posteriormente se dieran proyectos bajo la misma premisa de usos mixtos.

6.2. Antecedentes.

6.2.1. Plan de regularizacion y manejo Corabastos 2019, Acosta y Irrefio

asociados S.A.S.

A partir de las necesidades que Corabastos ha requerido en la actualidad para el
fortalecimiento de sus actividades y mejoramiento de la infraestructura, se formul6 en dicha
central un PRM que busca la mitigacion de impactos negativos en la zona.

La intervencion se realiza a partir de las siguientes estrategias:
e Zonificacion de la central: usos especializados por zonas
e Mejoramiento logistico: cargue y descargue, tarifas de parqueo.

e Avreas de mitigacion: control de areas libres atreves de arquitectura
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e Adecuacion ambiental: zonas especializadas.
e Regulacion de flujos: flujos vehiculares

e Redisefio de puertas: conforme a la necesidad de acceso y salida.

A partir de estas estrategias se plantea una nueva area de ocupacion dentro de la
central eliminando edificaciones para poder mitigar los impactos negativos que se estan
generando, en este orden de ideas se mantiene una ocupacion del 94% y se reorganiza 6%

de la central

6.3. Andlisis de Referentes.

6.3.1. Plan parcial de renovacién urbana el CAN.

OMA, Castro L. y Gomez J. (2017), afirman que, el proyecto concebido como Plan
parcial de renovacion urbana el CAN esta localizado en la ciudad de Bogota mas
exactamente en la localidad de Teusaquillo, por su localizacion es un punto estratégico de
conexion entre puntos importantes dentro de la ciudad como lo son el centro historico de la
capital y el aeropuerto internacional el Dorado, ademas de la vinculacion vial como la Av.
Jorge Eliecer Gaitan, la Av. NQS, la Av. la esmeralda y la Av. Batallon caldas, las cuales

permiten la accesibilidad y la permeabilidad al plan parcial con el resto de la ciudad.
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Figura 2. Localizacidon plan renovacion el CAN. Nota 4. Render de localizacion de la nueva propuesta del plan
parcial de renovacion urbana el CAN con su entorno inmediato. Fuente: Tomado de Agencia Nacional
inmobiliaria Virgilio Barco Vargas, 2017. Referencia: de Agencia Nacional inmobiliaria Virgilio Barco Vargas,
2017. Recuperado de https://www.agenciavirgiliobarco.gov.co/Proyectos/Paginas/Ciudad-CAN.aspx

El centro administrativo nacional es una de las piezas mas importantes dentro de la
capital segun OMA, Castro y Gdmez (2017), dad la presencia de edificaciones y entes
gubernamentales, tales edificaciones presentan graves afectaciones a nivel estructural,
invasion de zonas verdes y de espacio publico, por tal razén se decide desarrollar el plan
parcial de renovacion urbana el CAN, a partir de un concurso promovido por la Agencia
Nacional Virgilio Barco Vargas, donde participaron las mejores firmas de arquitectura del
mundo, dando como ganador a las firmas Office for Metropolitan Architecture (OMA) —

Union Temporal G+C Can 2015: Lorenzo Castro Jaramillo y Julio Gomez Sandoval.
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CENTRO

CONTEXTO

‘Figura 3. Conectividad. Nota 1. Relacion de conectividad con la nueva propuesta del
plan de renovacion urbana el CAN. Fuente: Tomado de Agencia Nacional Inmobiliaria
Virgilio Barco Vargas, 2017. Referencia: Agencia Nacional inmobiliaria Virgilio Barco
Vargas, 2017. Recuperado de
https://www.agenciavirgiliobarco.gov.co/Proyectos/Paginas/Ciudad-CAN.aspx

Este proyecto consta con criterios de intervencion claros que presentan una
estructura urbana y morfolégica apropiada para el sector, nuevos usos y actividades, como
la impértate conexion ambiental con la ciudad. Con base en esto, la propuesta promueve un
instrumento que organiza y formula una pieza dotacional la cuales el centro administrativo
nacional, como objetivo de proponer renovar las edificaciones existentes en el lugar,
ademas de mejorar la calidad de vida de las personas y potencializar el lugar como un punto
de desarrollo moderno convirtiéndolo en un hito dentro de la capital (OMA, Castro y

Gobmez, 2017).
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Figura 4. Render Propuesta plan de renovacion urbana el CAN Nota 2. Render de las edificaciones y la propuesta
morfoldgica de la nueva propuesta del plan renovacion urbana el CAN. Fuente: Tomado de Agencia Nacional
inmobiliaria Virgilio Barco Vargas, 2017. Referencia: Agencia Nacional inmobiliaria Virgilio Barco Vargas, 2017.
Recuperado de https://www.agenciavirgiliobarco.gov.co/Proyectos/Paginas/Ciudad-CAN.aspx
Con base en lo mencionado acerca de este proyecto, podemos tomar como
estrategias principales la permeabilidad vial entre los diferentes puntos importantes dentro
de la ciudad, para la articulacion con el tejido urbano, ademas de la apropiacion del espacio
publico y la articulacién de la recuperacion y conexion del sistema ecolégico, ademas, se
toma la restructuracion urbana, basada en el concepto de supermanzana donde se generaran
diferentes actividades que ayudaran a la mejora de la calidad de vida de las personas y al

fortalecimiento del sector generando un proyecto que se convierta en un referente

importante dentro de la ciudad.
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Figura 5. Esquema de estrategia permeabilidad Nota 3. Esquema basico de
estrategia a implementar en el proyecto arquitectonico. Fuente: Elaboracion propia.

6.3.2. Centro internacional Bogota

El centro internacional de Bogota se concibié como respuesta a una centralidad y
una conformacion de nodos en el centro de Bogota; su emplazamiento estuvo ligado a la
conformacién de vias importantes como la carrera 102, la carrera 72 y la calle 26 como ejes
determinantes y conectores de esa parte de la ciudad. A partir de las propuestas generadas
por Le Corbusier para el desarrollo urbano de Bogota a mediados del siglo XX, todas estas
decisiones conllevaron a la formulacién del proyecto dando respuesta al expansionismo de

la ciudad y las problematicas que existian (Bulla, s.f.).
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Figura 6. Planta general centro internacional Nota 4. Esquema basico de estrategia de permeabilidad
para implementar al proyecto arquitectdnico. Fuente: Adaptado de Julieth Bulla, 2015.Referencia:
Conjunto Urbano Tequendama Bavaria. Del sistema al detalle y del fragmento a la composicién.2015
recuperadohttp://bdigital.unal.edu.co/71380/7/CUTB%20Del%20sistema%20al%20detalle%20del%20fr

agmento%20a%201a%20composici%C3%B3n.

Esta propuesta generada por los arquitectos Cuellar Serrano y Gomez, Obregoén y
Valenzuela; y la firma estadounidense Hollabird Root & Burgee, optd, segin palabras de

Bulla L. (s.f.), por desarrollar una serie de espacios de oportunidad e interaccion con la

ciudad y su entorno adyacente.
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Figura 7. Isometria composicion del edificio. Nota 5. Axonometria explotada de la configuracion
espacial del centro internacional de Bogota. Fuente: Adaptado de Julieth Bulla, 2015. Referencia:
Conjunto Urbano Tequendama Bavaria. Del sistema al detalle y del fragmento a la composicion.2015
recuperado:http://bdigital.unal.edu.co/71380/7/CUTB%20Del%20sistema%20al%20detalle%20del %20
fragmento%20a%201a%20composici%C3%B3n.pdf

Arquitectonicamente, el conjunto se conforma por una serie de edificios
establecidos en una manzana de geometria muy irregular. De esta manera, se vinculan los
sistemas relacionales, funcionales y formales mediante una mixtura de usos. Los edificios

son de tipologia diversa, es decir, sus plantas bajas estan configuradas como plataformas y
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las altas como torres. Los edificios se conectan mediante espacios urbanos que respetan la
escala humana y permiten la permeabilidad de la manzana.

Las ideas para implementar en la propuesta se basan en los conceptos de tipologia
edificatoria permeabilidad en planta baja y usos mixtos, los cuales resaltan la conexién e

integracion urbana que tiene con la ciudad, esto aplicado a un proyecto de caracter hibrido.

Figura 8. Esquema de estrategia. Nota 6. Esquema de estrategia a implementar
en el proyecto arquitectonico. Fuente: Elaboracion propia.

La estrategia que se tiene en cuenta es la de la permeabilidad de la manzanay la
integracion de los volimenes con los espacios abiertos, que convergen en torno a las
dinamicas urbanas de la ciudad, alternando perfectamente los diversos usos que las

edificaciones emplazadas ofrecen.
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6.3.3. 8 House/BIG, 2010.

EL 8 House de la firma BIG se encuentra ubicado en una zona en desarrollo de
Copenhague. Esta zona se caracteriza por tener areas protegidas de carécter ecolégico, un
canal hidrico y un limite con el casco urbano antiguo, cobijado por un plan maestro. El
proyecto consta de 61.000 m2 destinados para un desarrollo urbano habitacional, dadas las

nuevas condiciones politicas de bienestar social.

CIUDAD

NATURALEZ
— LA IDEA DE

ORGNS - OMEIO

[
= - ~ SEMIPUBLIGD

~ PUBLICO

Figura 9. Isométrico y concepto. Nota 7. Esquemas basicos de analisis
de referentes. Fuente: adaptado de Bjarke Ingels Group. 2010
Referencia: 8 House / BIG — Bjarke Ingels Group. 2010. Recuperado de
https://www.archdaily.co/co/02-57658/8-house-big
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Este proyecto pudo moverse con libertad dentro del lote; sin embargo, el reto fue
crear una ciudad en el edificio, es decir, no concibio una serie de volimenes, sino un
desarrollo programatico en uno solo. De esta manera, conjugo exitosamente la vivienda, el
comercio, el entorno urbano, las determinantes naturales y la circulacion libre entre si; por
lo que logré una variedad de usos y de interacciones sociales en el contenedor. Al
encontrase en un borde exterior de la ciudad, el edificio se acopla con los elementos y
aspectos que lo circundan, como el canal, el area protegida y las alamedas (8 House / BIG —

Bjarke Ingels Group, 2010).

Figura 10. Isométrico y concepto Nota 8. Esquema de estrategia a
implementar en el proyecto arquitecténico. Fuente: Elaboracion propia
De este proyecto podemos tomar como estrategia principal la circulacion general
que recorre todo el edificio, conectando todas sus plantas mediante una serie de plataformas
que se conjugan con los accesos a las viviendas y con el espacio semipublico. Generando
una accesibilidad ciclica y evitando que el edificio se convierta en un volumen que limite el

espacio circundante.
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6.3.4. BLOX/ Centro Danés de arquitectura. OMA y Ellen Van Loon, 2018.

El Blox de la firma OMA vy la arquitecta Ellen VVan Loon, esta ubicado en el limite
del rio Copenhague, caracterizado por su orden patrimonial y por poseer una via importante,
lo que lo convierte en un sitio estratégico de esta ciudad. Se podria pensar que estos espacios
de alguna manera limitan el desarrollo de la zona, sin embargo, presenta una mixtura de usos
que integran y conjugan perfectamente las vias, el espacio publico, el comercio, las oficinas
y la vivienda. El proyecto consta de veintiocho mil metros cuadrados, el cual tenia el reto de
convertir un sitio que no estaba destinado para construirse, en una oportunidad para
reivindicar este tipo de zonas, todo mediante conexiones sociales y programéticas que hacen

del lugar mas que de trénsito de actividad y estancia.

MUELLE

AV . CIRCUNVAL

Figura 11. Isométrico y concepto. Nota 9. Esquemas basicos
de analisis de referentes. Fuente: Elaboracion propia
El edificio al erigirse sobre la via circunvalacion de Copenhague, no se convierte en
un obstaculo, y al ser permeable en sus primeras plantas, conecta el rio con un espacio de

plaza que se encuentra al frente de edificios de caracter patrimonial y su programa
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arquitectonico hace alusion a su funcionamiento principal que es albergar la sede del DAC
(Centro Danés de Arquitectura) e incentiva la actividad de la ciudad con las relaciones

sociales en un sitio crucial para las dindmicas de esta parte de la ciudad.

Figura 12. Isométrico y concepto Nota 10. Esquema de estrategia a implementar en el proyecto
arquitectonico. Fuente: Elaboracion propia

Por ultimo, para el caso que nos compete, la estrategia principal que se puede tomar
de este proyecto es la de asociar directamente el programa arquitectonico del edificio con la
morfologia de este. También la de integrar los espacios interiores con las zonas comunes

exteriores sin afectar los factores positivos del territorio donde esta emplazado.
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7. Marco Normativo.

7.1. Normas Generales.

Unidad de planeamiento Zonal N° 80 Corabastos.

Secretaria distrital de planeacion (2009) plantea que,
La UPZ 80 Corabastos se encuentra ubicada en la unidad politico — administrativa de la
localidad Kennedy, la cual se localiza al suroccidente de la ciudad. Anteriormente el modelo
de ordenamiento proponia un area urbana regulada por una estructura compuesta por piezas,
que se consideraban como areas de la ciudad en las cuales se buscaba consolidar funciones
especiales y formas de ordenamiento que respondieran a estas funciones. Dado lo anterior, la
localidad en cuestion localiza en el borde occidental de la ciudad (BO), sector donde la revisién del
POT (Decreto 469/03) considerd necesaria la revision de los contenidos normativos con el fin
de destacar inconsistencias técnicas. Para el caso de la localidad de Kennedy, su area urbana
se encontraba compartida por dos piezas: el Tejido Residencial Sur (TRS) y la mencionada
anteriormente (BO).

La UPZ CORABASTOS, se caracteriza por tener la Centralidad de Corabastos de
integracién urbana, cuya actividad de mercadeo de productos agropecuarios y de
actividades comerciales e industriales y de negocios, se concentran alrededor de la
Central de Abastos relacionando la ciudad de manera regional y nacional. Las areas
restantes que conforman la UPZ, se encuentran constituidas por desarrollos de origen
informal, los cuales se encuentran supeditados por sus condiciones fisicas, sociales,

econdmicas, y urbanisticas al Tratamiento de Mejoramiento Integral.
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Respecto al uso y ocupacién del Suelo la reglamentacién de esta UPZ propone
implementar los instrumentos de planeamiento previstos por el POT como:
e Lareglamentacion urbanistica de la UPZ
e El Plan de Regularizacién y Manejo para la Central de Abastos
e Programas de Renovacion Urbana
e Programas de Mejoramiento Integral Con el fin de superar los conflictos de
usos que se presentan al interior de la UPZ, como insumos para la puesta en

marcha de la Operacion Estratégica “Corabastos”.

Ademas de esto, el decreto 430 de 2005 de la Alcaldia Mayor de Bogots, estipula la
norma general para la aplicacion de planes de regularizacién y manejo en la ciudad de
Bogot4, a través de sus articulos primero y noveno, donde se reza, por un lado, la definicién
y los objetivos que deben ser adoptados para la expedicion de licencias en usos
dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, y por el otro, las condiciones de adopcion

para los planes de regularizacién y manejo.

7.2. Normas Especificas.

Reglamento interno Corabastos (Corabastos, 2006).

La corporacion de Abastos de Bogota es una “sociedad anonima regulada por
normas de derecho privado, de naturaleza comercial, de economia mixta del orden

Nacional, ordenada en su creacion por Decreto N0.1283 de julio 30 de 1970 y vinculada al
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Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural segin Decreto Presidencial No. 2219 del 22
de octubre de1976”

Es la principal abastecedora de alimentos de Bogota regida por la Cdmara de
Comercio. Cuenta con més de 5000 puestos de trabajadores donde llegan diariamente
aproximadamente 12 millones de toneladas de productos de diferentes lugares del pais
donde se comercializan no sélo para la ciudad sino para otros departamentos. El
funcionamiento de la Central de Abastos de Bogota esta regido bajo el Estado con un 48%,
el Ministerio de Agricultura con un 20 %, el Distrito de Bogota conun 8 % y el
Gobernador de Cundinamarca con un 24 %, donde cada uno de estos entes cuenta con
acciones, voz y voto a la hora de tomar alguna decision frente a la organizacion y posibles
cambios en la misma. (Corabastos, 2006)

Este reglamento nos brinda precedentes de las diferentes asociaciones y
agremiaciones que participan de manera activa en la toma de decisiones con respecto al
futuro de la central de Abastos y, en este caso nos determina el funcionamiento y el papel
que jugara la central frente a la reestructuracion y adopcion del plan de regularizacion y

manejo. (Corabastos, 2006)

7.3. Normativa Para el Desarrollo de Centros Culturales.

Gestion Colombia (2015), para el correcto desarrollo de centros culturales
encontramos la norma técnica colombiana 5664 que estipula esta Norma Técnica

Colombiana establece los requisitos de calidad de programas de formacion para el trabajo
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en el area de formacidn artistica y cultural, acorde con la legislacion vigente que rige a las

instituciones educativas que ofrezcan este servicio educativo.

7.4. Norma Para el Desarrollo de Vivienda VIS.

De acuerdo con (Guias de Asistencia Técnica para Vivienda de Interés Social, No.
3) de (Diaz Reyes, Ramirez Luna, & Aincol., 2011) deben tenerse en cuenta una serie de
normas generales para el disefio y construccién de la vivienda de interés social. En las

cuales se encuentran: (Ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo territorial, 2006).

e Reglamento de construcciones sismo resistentes - NSR-10.

e Reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento basico - RAS 2000.

e Norma técnica colombiana, NTC 1500. Codigo colombiano de fontaneria.
Recomendaciones buenas practicas.

e Reglamento técnico de instalaciones eléctricas — R.

e Manual de especificaciones técnicas de construccion. Recomendaciones buenas
practicas.

e Reglamento técnico de tuberias de acueducto y alcantarillado aplicable a V1.

e Reglamento técnico de eficiencia energética para vivienda de interés social en

proceso.
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7.5. Norma para el Desarrollo de Comercio.

De acuerdo con la norma especifica de comercio, en el plan de regularizacion y

manejo Corabastos. Se dispone que:

Se permite uso de espacios comerciales en propiedad horizontal.

Los espacios comerciales predominaran en la planta baja de los equipamientos y en
vivienda VIS.

En edificios de uso dotacional, los espacios comerciales no superaran el 30% de la
ocupacion del edificio.

En edificios habitacionales, se destinara un espacio en propiedad horizontal para
usos de este fin.

Los usos en propiedad horizontal destinados a comercio, deberan siempre destinarse
a ello, no pueden adjudicarse para vivienda u otros fines diferentes.

En el eje de la avenida Corabastos, solo se permitira en la fachada de la central de
abastos, uso comercial, de acuerdo con el espacio de cesion y no podra modificarse

0 cambiarse a usos de: vivienda, dotacion u otra configuracion.

(Avendario, 2018)
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7.6. Norma Urbana.

En cuanto a la normativa urbana planteada dentro del plan de regularizacion y
manejo Corabastos se estipula que a partir de las zonas de cesion tipo A se proporcionaran
lugares dispuestos para la recreacion y la permanencia divididas en:

e Juegos: Infantiles, adultos, discapacitados.
e Plazoletas: Accesos, eventos.
e Multifuncional: Eventos, Puntos de atencion, Puntos de encuentro.

e Ecoldgico: Biotipo Ecotono.

Todo esto basado en el decreto 190 de junio 22 del 2004 del plan de ordenamiento
territorial de Bogota, distrito capital, donde adicionalmente se tuvieron en cuenta los
siguientes documentos para la intervencion del espacio publico:

e Manual de arborizacion del jardin botanico.
e Lineamentos para el disefio de parques.
e Especificaciones técnicas generales de materiales y construccion para proyectos en

infraestructura vial y de espacio publico en Bogota.
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7.7. Norma Estructural.

La Alcaldia Mayor de Bogota establece que, dentro de los aspectos constructivos se
tiene en cuenta la ley 400 de 1997, la cual establece los requisitos minimos para la
construccién y supervision de edificaciones nuevas, con el fin de garantizar la seguridad de
la comunidad en caso de un desastre natural o un movimiento sismico, ademas de esto, los
titulos C y F correspondientes a concreto estructural y estructuras metalicas descritas en la
NSR 10, las cuales proporcionan las necesidades minimas de disefio y construccion de

edificaciones (Ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo territorial, 2006).
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8. Aspectos Metodologicos.

8.1. Investigativo.

El método de investigacidn que se llevo a cabo para plantear la propuesta es de
caracter cualitativo: se realiza un estudio a escala metropolitana, zonal y local, a través de
la revisién de temas histéricos, problematicas del lugar, desarrollo econémico, desarrollo
cultural y complicaciones a nivel urbano y arquitectonico, con el fin de comprender el
contexto de manera integra.

En primera instancia, se realiza una blsqueda de informacion histérica del lugar
para comprender y contextualizar las afectaciones y los beneficios que ha traido la central
para la ciudad y sus habitantes. Ademas de esto, se realiz6 una investigacion exhaustiva
sobre el desarrollo y la concepcion del equipamiento hibrido y la funcién que iba a tener en
el proyecto. Posteriormente, se efecta una salida de campo para analizar y visualizar de
primera mano las condiciones del lugar, sus problematicas fisicas, y condiciones urbano-
arquitectonicas en donde se emplea como herramienta de registro fotografias de la zona.

Con base en esto, y como respuesta para las problematicas evidenciadas a nivel
urbano y arquitectdnico, se recurre a un instrumento de gestion del suelo (PRM), el cual
busca revitalizar la zona mitigando los impactos negativos que se generan. Para esto, se
toman zonas de cesion que permitan desarrollar equipamientos y zonas de espacio publico.

Dentro de la propuesta se realiza un disefio urbano que integre la central de

Corabastos con el tejido urbano de ciudad. Este incluye el disefio de nuevos equipamientos,
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nuevo espacio publico y una integracion con la estructura ecoldgica principal, aplicando
cada una de las estrategias de disefio anteriormente mencionados en los referentes. A partir
de estas intervenciones a nivel urbano, se propone realizar un equipamiento de carécter
hibrido, que contribuya, mejore y fortalezca todas las dindmicas econdémicas, sociales,

urbanas y arquitectonicas del sector.

8.2. Proyectual.

Para el desarrollo de este proyecto se tendré en cuenta, en primera instancia, los
lineamientos de formulacion para la revision de ajustes de planes de ordenamiento
territorial (POT), por el cual se realizara una gestion a nivel técnico, metodolégico, juridico
y de planeacién fisica que se hacen necesario para la ejecucion de este proyecto, donde se
observaran aspectos como el desarrollo integral de la ciudad, con el fin del mejoramiento
de vida de los habitantes, proponer proyectos indispensables y necesarios para la
comunidad, estructurando los sistemas de vias principales y secundarias , transporte,
espacio publico , parques , plazas, alamedas, redes de andenes, servicios sociales y
servicios publicos,

Con base en esto, se planteard un régimen de regularizacion y manejo, para la
ejecucion y desarrollo del propdsito, donde se tendra en cuenta todo el proceso de gestion y
tramitacion de documentos, por lo cual se hace necesario generar un marco normativo, con
caracteristicas basicas del proyecto como areas, volumetria, espacio publico, estudio de
transito y certificado de la alcaldia local; un documento de diagndstico donde se explicaran

y se mostraran los usos que se presentan en el sector; el estado actual de las edificaciones,
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la totalidad de la intervencion del proyecto a nivel urbano y la ocupacion actual de los
predios a intervenir, ademas de la disposicion de las nuevas areas que se van generar en el
plan y los impactos negativos en la zona, sin olvidar la solucidn a ellos como conclusién
del plan de regularizacion y manejo.

Ademas de esto, se realizard el documento técnico de la nueva propuesta, donde se
incluird toda la planimetria correspondiente al disefio donde se especificaran los usos, las
volumetrias, las alturas y las disposiciones de las zonas de cesion que se intervendran y las
etapas de desarrollo por bajo las cuales estara planteado el proyecto, todo esto con el fin de
realizar el debido proceso de tramitacion ante la secretaria distrital de planeacion la correcta

ejecucion del plan de regularizacién y manejo.

8.2.1. Programa de necesidades.

La UPZ Corabastos cuenta con una densidad poblacional de 78.434 habitantes los
cuales estan divididos por los barrios que la componen. Generando una densidad
poblacional de 425 ha.

La central de abastecimiento cuenta con un area total de 42 ha destinadas al uso
dotacional, con base en el plan de regularizacion y manejo, las zonas de mitigacion que se
han destinado para el desarrollo de la propuesta urbana son de 13ha, fraccionada en 7
supermanzanas lo que equivale al 30 % de area total, a lo que se destina un 10 % para la
realizacion de parques, zonas verdes y plazoletas, y un 20% para la ejecucion de los

equipamientos propuestos en cada manzana. Se intervendra una sola supermanzana
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destinada a un area total de 4.000 m2 para el equipamiento y 2.000 m2 para espacio
publico. Los usos propuestos estaran destinados a vivienda, oficinas, comercio, cultura y

recreacion.
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9. Analisis Urbano Arquitectonico.

9.1. Estructura Ecoldgica.

La estructura ecoldgica principal, estd conformada principalmente por el parque
Cayetano Caiiizales y el humedal la vaca (figura 6), los cuales se han deteriorado de manera
rapida y significativa en los ultimos afios, a causa de la contaminacion producida por un
mal manejo de los residuos orgénicos e inorganicos dentro y fuera de la central, ademas del
desarrollo de comercio informal en el espacio publico y el crecimiento informal de vivienda

que se ha construido en las dltimas décadas.

\ HUMEDAL LA VAGA

Figura 13. Estructura ecoldgica. Nota 11. Analisis estructura ecolégica principal UPZ Corabastos. Fuente:
Elaboracion propia
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9.2. Estructura Vial.

Dentro del sistema de movilidad se identifican en primera instancia 4 rutas que
conforman la accesibilidad total a la central y, por ende, a la UPZ de Corabastos. Entre las
vias sefialadas se encuentran: la Av. Ciudad de Cali, Av. de los Muiscas, Av. Villavicencio
y Av. Agoberto Mejia (figura 14). Esta infraestructura vial desaparece y se desarticula de la
red metropolitana al encontrarse con Corabastos, a la vez que pausa los flujos de movilidad,
y ralentiza las funciones internas y externas de la localidad a causa del equipamiento. Sin
olvidar que, andenes y bermas se encuentran afectados por la mala disposicién y ocupacion
del espacio publico, a causa del comercio informal que se genera alrededor de la central,
perturbando la fluidez del trasporte y generando problemas de movilidad al intentar acceder

a la central.

AV. CIUDAD DE CALI

______________________________________________

AV, LOS MUISCAS

Figura 14. Anélisis de vias. Nota 12. Anélisis de las vias principales
de la UPZ Corabastos. Fuente: Elaboracidn propia
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9.3. Estructura Socioeconémica.

Segun el analisis que se realizo de la estructura socioecondémica del sector (figura
15), se observo que la UPZ cuenta con una potencialidad econémica proporcionada por la
central de abastos, convirtiéndose en la mayor fuente de empleo de la zona, por lo que se
generaron barrios-informales que se asentaron alrededor de la central y que, al pasar los

afios configuraron el sector como punto importante dentro de la ciudad.

o COMERCID

a ha~ * X -\~ A= | ot

Figura 15. Andlisis socioeconémico. Nota 17. Anlisis de la estructura de la UPZ. Fuente:
Elaboracion propia
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9.4. Alturas.

En este analisis podemos evidenciar que el predominio de alturas de uno y dos pisos
corresponde a vivienda y a uso dotacional (figura 16), y, frente al caso puntual de la central
de abastecimiento Corabastos, se encuentra rodeado de edificaciones con alturas de 3a 6

pisos, que también corresponden a un uso residencial en su mayoria.

Figura 16. Analisis de alturas Nota 18. Andlisis de equipamientos en la UPZ
Corabastos. Fuente: Laboratorio SIG.
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9.5. Equipamientos.

Dentro del andlisis encontramos que, en la zona, la mayoria de los equipamientos
son a escala vecinal (figura 17), teniendo una predominancia en equipamientos educativos
y culturales concebidos por salones comunales a escala barrial, y en lo que corresponde a la
central de abastecimiento Corabastos se encuentra definido como equipamiento dotacional

a nivel metropolitano y regional.

Figura 17. Equipamientos. Nota 19. Analisis de equipamientos en la UPZ
Corabastos. Fuente: Elaboracién propia
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9.6. Diagnostico — Funcionamiento Central de Abastecimiento Corabastos.

La central de abastos se configura en la UPZ, como un amurallamiento-barrera que
impide se integre con las relaciones urbanas dadas alli. La morfologia de los barrios
aledafos esta dada a partir de reticulas que se generaron cuando se dio el crecimiento
poblacional dando paso a una informalidad, por lo que no se cuentan con una red de
parques y un espacio publico definido.

Por lo tanto, los usos que se han desarrollado en la UPZ se han mezclado con la
vivienda informal sin tener en cuenta la normativa que se contempla para su
funcionamiento. Entonces, la afectacion en el perimetro de Corabastos se enmarca en un
conflicto de acceso vehicular lo que provoca focos y puntos de congestion en la movilidad,
la falta de conexion de las vias principales y secundarias y, el mal estado en el que se
encuentran, sin olvidar que, la venta informal y las actividades de la central se apropian del

espacio publico.

9.6.1. Diagnostico Social.

El diagnostico social se realiz6 a partir de los habitantes que interacttan a diario con
las actividades de la central generando una poblacion flotante cercana a los 10.000
habitantes entre vendedores informales, comerciantes, habitantes de calle, amas de casa y

transportadores (figura 18).
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Figura 18.Diagnostico social. Nota 13. Esquema indicativo de diagnéstico
social actual en la central de abastecimiento Corabastos. Fuente: Elaboracién
propia

9.6.2. Diagnostico Accesibilidad.

La accesibilidad de Corabastos se da a partir de nueve puertas (figura 19), las cuales
no estan configuradas para la alta demanda de flujo vehicular presente en la central, cosa
que es evidente gracias a que en las vias aledafias a la central se generan largas filas de
espera, lo cual obstaculiza la movilidad dentro y fuera de la central, a lo que se le puede
agregar un problema mas de flujos en el lugar, dado que, los accesos peatonales tampoco

estan bien definidos.
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Figura 19. Accesibilidad Nota 21. Esquema ubicacion de accesos actuales de la
central de abastecimiento. Fuente: Elaboracién propia

9.6.3. Circulaciones Vehiculares y Peatonales.

El flujo vehicular y peatonal que se da internamente en la central no esta
determinado, lo cual dificulta las dindmicas operativas y logisticas de la central (figura 20)
dada la configuracion de los perfiles viales que esta dada a solucionar la alta demanda
vehicular, ocasiona que haya poco espacio publico destinado a la circulacion peatonal, cosa

que evidentemente genera una circulacion vehicular y peatonal bastante deficiente.
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Figura 20. Circulaciones peatonales y vehiculares. Nota 22. Esquema analisis de
circulaciones peatonales y vehiculares actuales de la central de abastecimiento
Corabastos Fuente: Elaboracion propia

9.6.4. Contaminacion Ambiental.

La central de abastos en los ultimos afios ha generado una contaminacion en su
entorno inmediato (figura 21), debido a la mala disposicion de los residuos organicos los
cuales se acopian en una parte del humedal afectando su estructura ecoldgica y el poco
espacio publico aledafio a la central, propiciando un problema de salubridad por la

generacion de malos olores y por tanto una contaminacion ambiental a gran escala.
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Figura 21. Contaminacién. Nota 23. Esquema analisis de zonas de
contaminacion de la central de Abastecimiento Corabastos Fuente: Elaboracion
propia.
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10. Criterios de Intervencion.

10.1. Sistemas Ecoldgicos y Naturales.

Para la intervencion urbana se tiene en cuenta la estructura ecoldgica principal como
un elemento potencializador que, sin duda articulara el proyecto con la ciudad. EI humedal
de la vaca declarado parque ecoldgico distrital (decreto 190 del 2004) en donde se esta
desarrollando un plan de manejo y proteccion para la recuperacion de sus componentes
permite crear zonas de recreacion pasiva y ampliar la red de parques del sector, para su

posterior vinculacion con la propuesta general urbana.

10.2. Accesibilidad Vehicular y Peatonal.

La Avenida de las Américas funcionara como el eje fundamental de conexion
vehicular y peatonal, por lo que pretende seguir priorizando la continuidad al prolongarse
hacia el occidente de la ciudad para atravesar la central de Corabastos, y asi garantizar el
flujo adecuado de los vehiculos con la intencidn de renovar la accesibilidad dentro de la

central, generando puntos de acceso estratégicos y logisticos de la central de abastos.
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10.3. Zonas de Parqueo.

Para las zonas de parqueo se tendra en cuenta un criterio de reorganizacion
logistico, en donde se controlara la alta densidad vehicular que se presenta en la zona,
disponiendo puntos estratégicos de ubicacion vehicular que optimizaran el desarrollo
organizacional de la central de abastecimiento. Estas zonas se destinaran no solamente para

vehiculos que se dirijan a la central sino también al proyecto arquitecténico en general.

10.4. Incorporacién del Comercio Informal.

La inclusién de las personas que trabajan de manera informal sera un punto
importante dentro de la insercién social que, se lograra mediante el proyecto urbano
arguitectonico, al liberar todas aquellas zonas ocupadas del espacio publico. Asi pues, la
premisa es darles a estas personas un nuevo espacio dentro del proyecto al proporcionarles
zonas adecuadas que favorezcan a los trabajadores informales, y concluyan fortaleciendo

comercialmente la zona.

10.5. Zonas de Mitigacion.

Mediante un proceso de gestion del suelo y a partir de una intervencion a nivel
urbano, se crearan puntos estratégicos que ayuden a solucionar los impactos negativos en la

zona, por tal motivo este instrumento contribuye al sector, mitigando y contrarrestando los
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riesgos y amenazas que se puedan presentar y, de esta forma, generar una propuesta que se

articule a nivel normativo con las dindmicas presentes en esta area.

10.6. Sostenibilidad.

Por medio de esta propuesta urbana, se propone manejar el tipo de vegetacion que
se encuentra en el humedal de la vaca y el parque Cayetano Cafiizares, con la intencién de
recuperar y replicar la flora y el sistema natural perdido; buscando mejorar la calidad del
aire y reducir el riesgo de inundacion que se ha presentado en el sector en las ultimas
décadas. Ademas, se dispondra de espacios para la gestion de residuos organicos que
posteriormente serviran para la produccion de compostaje y la recoleccion de aguas lluvias

mediante colectores ubicados estratégicamente.
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11. Planteamiento de la Propuesta.

11.1. Formulacién PRM.

Los planes estratégicos propuestos por la UPZ Corabastos, establece dentro de su
marco normativo un plan de regularizacion y manejo, el cual tiene como objetivo principal
mitigar los impactos negativos generados por los usos dotacionales. Mediante esta gestion
del suelo se permite regularizar y reorganizar las edificaciones dentro del territorio para la
conformacién de nuevos proyectos arquitectdnicos, y es por medio de esta herramienta que
se desarrollara una propuesta que zonificara la central de Abastos. Con base en esto, fue
necesario entender sus dindmicas internas y externas y como estas afectan a la UPZ donde
esta emplazada. Lo que ocasiona que dentro de sus obligaciones se encuentre, el contribuir
al mejoramiento urbanistico de sectores afectados, que ayuden a la potencializaciéon y
solucion de los impactos negativos.

Asi pues, se tendré en cuenta el proceso de expedicion para la formulacion del plan
de regularizacion y manejo del estudio, que brinda la posibilidad de intervenir de manera
eficiente la central, generando estrategias de zonificacion, logistica, y accesibilidad,
sumado a una adecuacion ambiental que permita mitigar impactos negativos en la ciudad.
La unificacién de estas estrategias busca proponer una central de abastos mas incluyente y
mixta, dando pie a la idea de concebir un PRM que se desarrolle a través de tres
componentes fundamentales, clasificados de la siguiente manera: componente urbanistico,

ambiental y de movilidad explicados a continuacion.
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CONTINUIDAD
DE EJES
C

ZONIFICACION DE LA CENTRAL

REDISEND
DE ACCESDS

MEJORAMIENTO

LOGISTICD
O

MITIGACION
DE IMPACTOS

ADECUACION
AMBIENTAL
O

Figura 22. Formulacion PRM. Nota 24. Esquema de la nueva formulacion del
plan de regularizacién y manejo. Fuente: Elaboracién propia.

11.1.1. Componente Urbanistico.

Zonificacion de la Central: La nueva configuracion de la central apunta al
mejoramiento logistico de las actividades comerciales que alli se generan, por lo que la
zonificacion propuesta se fundamenta especialmente en la reconfiguracién del mercado
minorista y la conformacion de supermanzanas. Organizando la central de la siguiente

manera:
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CCONVENCIONES
PERIMETRO DEL PREDIO

MITIGACION DE IMPACTOS
ZONAS VERDES

CUERPOS DE AGUA
EDIFICACIONES EXISTENTES
EDIACACIONES EXSTENTES
AMPUIACION AV. AMERICAS
ENTRADA Y SALDA VEHICULAR
ENTRADA Y SALIDA PEATONAL
AV, CIUDAD D CAU

AV.LOS MUISCAS

AV. AGOBETO MEMA

a0

1141400

AV, LAS AVERICAS
[N/ A

Figura 23. Zonificacion de la central. Nota 25. Esquema con la nueva
propuesta de zonificacion formulada a partir del PRM. Fuente: Elaboracion
propia.

En la zona norte, se destinara un 30 porciento del area a una zona de mitigacion de
impacto No. 1 constituida por: Las supermanzanas 1, 2 y 3 destinadas al mercado
minorista, la supermanzana No. 4 destinada a un complejo deportivo, la supermanzana No.
5 destinada a un centro de eventos, la supermanzana No. 6 destinada a un complejo cultural
y empresarial, y la supermanzana No. 7 destinada a una zona administrativa y de comercio.

Por otra parte, En la zona sur, se propondra un 70 porciento del area a una zona de
mitigacion de impacto No. 2, el mercado mayorista, un punto logistico A destinado a zonas
de parqueo, un punto logistico B destinado a una plazoleta, y un punto logistico C

destinado a un centro de acopio.
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VIVIENDA/COMERCIO/CULTURA

o CENTRD

CONVENCIDNES
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CENTRO
ADMINISTRATIVD
O

ADECUACION
AMBIENTAL

COLEGID
O

COMERCIO o

Figura 24. Esquema propuesta Nota 26. Esquema con la nueva
propuesta de usos en las supermanzanas. Fuente: Elaboracion propia.

Logistica: Se reorganiza la central en dos zonas una mayorista en la zona sur y una
minorista en la zona norte. En el mercado mayorista se destinaran dos puntos logisticos
para el ingreso y salida de vehiculos de carga, los cuales se dividiran en un punto logistico
tipo Ay tipo B los cuales se encargaran del control de acceso a la central. En el punto
logistico C se dispondra de un centro de acopio, el cual ordenaré la distribucién de los
alimentos a cada punto de venta en la central. Por Gltimo, se destind una zona de mitigacién
No. 2 para el desarrollo de una plazoleta que organice la recreacion y el esparcimiento de

las personas que trabajan dentro de la central de abastos.
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Figura 25. Estrategias logisticas. Nota 27. Estrategia de la nueva Logistica de la central
de abastecimiento Corabastos. Fuente: Elaboracion propia.

11.1.2. Componente Movilidad.

Este componente tiene su intencidn principal en la continuidad del eje que conforma
la av. de las américas de tal manera que permita conectar la ciudad de oriente a occidente.
(Ver perfil VV1). De igual manera en la reconfiguracion de los perfiles viales de la av.
Agoberto mejia. (ver perfil V1) y la Av. calle 38, y la Av. los muiscas (ver perfil V3).
Permitiendo la mejora en el flujo vehicular y facilitando la movilidad del transporte masivo
dentro de la central, interconectando las areas de dificil acceso y acoplando de mejor
manera los barrios aledafios, asi mismo se plantea la construccion de nuevas vias en el

sentido trasversal de Corabastos, donde se priorice al peatdn y al ciclista, (ver perfil V4)
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conectandolo con la estructura ecoldgica del parque Cayetano cafiizares y el humedal la

vaca.

PERFILY | PERFILY 2

PERFILY 4

Figura 26. Perfiles viales. Nota 28. Estrategia de la nueva Logistica de la central de abastecimiento
Corabastos. Fuente: Elaboracion propia.

Por altimo, se plantea la implementacion del perfil V4 en las vias internas existentes
dentro de la central de tal manera que se mejore el espacio publico y su apropiacién por
parte de las personas que recorren Corabastos. Esta propuesta se basa en conectar la central
de Abastos, a partir de un concepto de permeabilidad, donde el espacio publico sirva de
malla conectora entre Corabastos y la propuesta de zonificacion antes mencionada;

fusionando las dinamicas urbanas mediante lugares transitables para el peaton.
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OPERFIL V2

O PERFIL VI

PERFILV3 O

O PERFIL VI

Figura 27. Estructura de movilidad. Nota 29. Plano ubicacion de los nuevos perfiles propuestos interna
y externamente de Corabastos. Fuente: Elaboracion propia.

11.1.3 Componente Ambiental.

El componente ambiental se enfoca en recuperar la estructura ecoldgica principal, la
cual se esta viendo afectada a causa de la mala disposicion de los residuos que se generan
en la central de abastos hacia el humedal la vaca. Es por esto que se propone concebir un

eje ambiental a manera de parque lineal, que contenga areas para recreacion pasiva y
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activa; que conecten de manera estratégica el Parque Cayetano Cafizares pase por el
humedal de la vaca y remate en la zona de mercados minoristas.

En el humedal se planean destinar zonas para la recuperacion y rehabilitacion,
fomentando la participacion ciudadana para la conservacion del medio ambiente. La
prolongacion del eje ambiental permitir& que se regenere porcentualmente el area pérdida
del humedal, con el fin de crear espacios de microclimas que contribuyan a mejorar la

calidad del aire y la radiacion solar del sector.
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Figura 28. Componente ambiental. Nota 30. Propuesta ambiental conexién parque Cayetano
Cafiizares, Corabastos y proyecto arquitectonico. Fuente: Elaboracién propia.
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11.2. Disefio Urbano

11.2.1. Estructura funcional

A partir de lo descrito anteriormente, se emplazara el proyecto arquitectonico en la
manzana No 6 de la nueva zonificacion de la central, su implantacion volumétrica

respondera a los siguientes parametros:

El primer parametro es la conexion de la zona sur de Corabastos del mercado
mayorista y el parque lineal, favoreciendo la integracion de la estructura ecoldgica principal
y su red de parques existentes, mediante senderos ecoldgicos. El segundo parametro es la
creacion de una plazoleta-patio, la cual permitira la permeabilidad del proyecto. El tercer
parametro corresponde a la integracion de la manzana con alamedas recreativas y de
espacios para la actividad pasiva y activa. Las cuales vincularan el espacio publico de la
central de abastos con el espacio publico del complejo arquitecténico. El cuarto parametro,
aprovechara la continuidad del perfil de la Av. Américas favoreciendo la accesibilidad

vehicular y peatonal integrando la manzana con la ciudad.

Para complementar la estructura del proyecto se recurri6 a la teoria de “Ojos de la
Calle”, en el cual la creacion de espacios de uso mixto contribuye a la convivencia del

usuario con el entorno construido, en este caso se recurre a cuatro estrategias:

e Contacto entre los edificios y las calles.
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e Espacios publicos atractivos.
e [luminacion.

e Espacios amplios para caminar.

& -

Mercado minorista de verduras

@ e

Mercado minorista

EREEREL™ RRERIRL

Figura 29. Componente ambiental. Nota 31. Propuesta del nuevo disefio urbano para la reestructuracion,
revitalizacion de la central de Corabastos, conjugado con la propuesta de un nievo edificio de caracter
hibrido. Fuente: Elaboracion oropia.

11.2.2. Estructura Ambiental.

La estructura ambiental pretende integrar las alamedas del proyecto con el parque
lineal del sector, contribuyendo asi a la continuidad de la estructura ecoldgica principal y su
flora como los son el Uruapan, la acacia, y el chichala. También se conjugaran los espacios

adyacentes al proyecto, es decir que se disponen zonas verdes integradas a las alamedas y
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plazoletas, que a su vez serviran para mitigar determinantes naturales como lo son la
contaminacion auditiva, el viento y la asolacion.Sumado al componente estético del
proyecto, ya que, al ser un edificio con un grado de sostenibilidad, debe integrar en su

morfologia la estética verde propia de la vegetacion y la fitotectura.

11.2.3. Estructura de movilidad.

El nuevo tejido urbano contempla la reconfiguracion de las vias existentes y la
proyeccion de unas nuevas y, la manzana que contendra el proyecto arquitectonico se sitla
frente a una de estas vias (Avenida de las américas), permitiendo la conexién a nivel local y
metropolitano. Ademas de esto, se integra el proyecto con la central de abastos por medio
de un pasaje peatonal subterraneo, garantizando la continuidad ininterrumpida del

transporte vehicular.

11.3. Propuesta Arquitectonica.

11.3.1. Sistema funcional.

El edificio se concibié como una serie de paralelepipedos que se asemejan
morfologicamente a las bodegas de la central de abastos, ya que se encontrd una manera de
relacionar tipoldgicamente el proyecto con el entorno; dichos volimenes estan ubicados de

manera tal, que conformaran espacios urbanos y arquitectonicos, mediante la superposicion
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y yuxtaposicion de éstos. La conformacion de la plataforma y la torre es la base del disefio
en general, siguiendo los lineamientos propios de edificios hibridos de gran escala, como en
este caso, la plataforma, que alberga los usos de caracter dotacional, recreativo y comercial
y, la torre, que esta conformada por usos habitacionales, dotacionales y comerciales.
Contemplando una morfologia que obedece a la relacion del espacio publico principal del
eje vial planteado por el PRM (plan de regularizacién y manejo), y que busca generar una
conexion ininterrumpida en los diferentes niveles del edificio.

La permeabilidad mas notable se halla en la planta baja del edificio (plataforma),
donde se entierra una plazoleta principal que sirve a su vez como un eje conector en sentido
central espacio publico-barrio. En la planta méas baja se hallan los teatros y cines, dado que,
al no requerir mayor fuente de iluminacion natural, pueden funcionar en dicho sitio; y
contaran con espacios publicos de antesala que estan apoyados por un pequefio hall
comercial y zonas de actividad pasiva. Las plantas altas del basamento cuentan con zonas
de capacitacion, aulas multiples, salones de masica y zonas de oficinas, por su caracter
privado, deberan poseer unas restricciones significativas, pero que no cohibiran el uso del
espacio ni circulaciones publicas del edificio.

Por otro lado, la torre en sus plantas bajas tendra espacios de caracter comercial y
planta libre; en los niveles superiores se configuraron una serie de niveles discontinuos que
albergan unidades de vivienda en tres tipologias y grandes terrazas de uso semipublico; en
sus partes exteriores se planted un espacio publico que continuara la circulacion pablica de
la plataforma y, por ultimo, se destinaron areas para el uso de huertas comunales que se

adjudicaron a las unidades habitacionales.
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La torre contara con un punto fijo que funciona como ndcleo de la edificacién que
albergard escaleras, ascensores y los ductos respectivos para su funcionamiento. Las areas
comunes de cada nivel habitacional se configuraron para suplir carencias de espacio que
pudiesen tener los habitantes, es decir, un apartaestudio que carezca de espacio de lavabo y
que tendré acceso en ese nivel habitacional a una gran area de lavanderia. En los niveles
donde se hallen familias mas numerosas, se generaran espacios tipo guarderia y espacios
colaborativos para residentes de diferentes edades, sumado a pequefios espacios de caracter
comercial en todos los niveles.

Cabe resaltar que las viviendas estan enfocadas en la tendencia poblacional y
conformacién de nucleos familiares, concibiéndose como apartaestudios de 36 M2 para uso
unipersonal o bipersonal y, apartamentos de 50 M2 con multiples configuraciones para
nucleos familiares de dos a cuatro personas; dichas unidades se entregaran con cocina y
bafio, y la disposicion del espacio restante se dejara a juicio de los propietarios de la
vivienda. Con anticipacién, se suministraran opciones de distribucion de espacio y
construccion de este, con esto incentivamos a la apropiacion de la vivienda por parte de los
usuarios y econémicamente para el constructor se genera un plus, ya que abarata costes de
obra al construir menos muros.

El espacio comunal significativo de la torre se encuentra en sus grandes terrazas, ya
que se plantearon y adecuaron huertas hidropdnicas con un sistema de riego econémico y
de complejidad baja, que seran atendidas comunalmente por los usuarios que residan alli.
Dado que se le asignara una a cada apartamento y se controlara el uso de estas segun el dia

de la semana, para poder llevar un control del sano desarrollo de esta.
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11.3.2. Sistema Estructural.

La supermanzana esta dividida en plataforma y torre, las cuales tienen sistemas
estructurales independientes y comparten una cimentacion basada en pilotes. La plataforma
se configurd en niveles de sétano con muros pantalla que sirven de contencién y un sistema
reticulado en columnas metalicas revestidas en concreto. En los niveles superiores el
sistema metalico es el predominante, ya que se recurrié al uso de columnas y vigas
metalicas arriostradas en fachada, acompafiadas de losas de entrepiso en concreto en
sistema steeldeck.

En cuanto a la torre, se opt6 por un sistema mixto en el que predomina el uso de
estructura metalica, que conforman “cofres” que contienen las viviendas y dan oportunidad
a los grandes voladizos (de 10mts) y se acomparian de losas de entrepiso. Su nucleo central
es de concreto y permite transmitir dichas cargas al suelo de manera 6ptima. La torre y la
plataforma tienen una conexion en su tercera planta mediante un puente soportado por

estructura metalica y una placa de contra piso en concreto.

11.3.3. Sistema de Circulacion.

El edificio se ided basado en un sistema urbano no solo de uso mixto, sino de libre
circulacion; se configuré de tal forma que, el usuario y el peaton logren recorrer el edificio
y no encuentre en él, un obstaculo que le impida conocer el espacio y distorsione la ciudad

alrededor. Es asi como, las rampas, las plazoletas, terrazas y balcones conforman un
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sistema general que vincula zona interiores y exteriores, permitiendo al usuario una
experiencia en la que no puede diferir o entender cuando el espacio publico mute en lo
privado y viceversa, es asi que, se apuesta a un edificio transitable vertical y

horizontalmente, mediante dichos elementos arquitectdnicos.

11.4. Sostenibilidad.

11.4.1. Implementacion de paneles solares.

El equipamiento contara con un sistema de paneles solares, para la recoleccion de
energia, la cual sera captada por unas baterias y un cuarto técnico que la acumula para su
posterior redistribucidn. Estos se ubicaran en las cubiertas del proyecto, por lo que, las
areas que tendran mayor aprovechamiento de este sistema seran los espacios que requieran

un mayor uso de electricidad como lo son las aulas y auditorios.

11.4.2. Recoleccidén aguas lluvias.

La red de tuberias, permiten la recoleccion de aguas lluvias que seran almacenadas
en tanques de reserva. Las aguas recolectadas se usaran para abastecer los cultivos y zonas
verdes propuestas en el equipamiento. Esta recoleccion se implementara en zonas duras y
en el espacio publico a través de plazoletas, y, en la plataforma y torre por medio de

terrazas. Los tanques de almacenamiento contaran con filtros que impediran el ingreso de
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cualquier material contaminante, el sistema de control (llaves, registros, valvulas)

permitirdn que se genere la distribucién del agua hacia su destino final.

11.4.3. Huertas para el cultivo hidropénico.

El cultivo hidropdnico seré el sistema que se usara en las huertas, ya que su bajo
mantenimiento, coste, y su facil ensamblaje sera asequible para los usuarios. Las huertas se
instalaran en las terrazas de la torre habitacional, en cuanto al centro cultural se dispondran
espacios para el aprendizaje de las diferentes técnicas del desarrollo de los cultivos. Se
implementaran, ademas, tres tipologias de contenedores para la plantacion de las huertas y
el acceso y control a estos cultivos se dara segun los diferentes niveles de la torre y la

categoria del usuario.

11.4.4. Sistema de fachada y revestimiento.

Debido a la conexidn que debe conservar el edificio entre el espacio interior y
exterior, se recurrié a fachadas en vidrio que fueran coherentes con el aprovechamiento de
la energia y luz solar, se recurrid, conjuntamente de sistemas de fachadas flotadas, en plano
seriado o persianas, que ayuden a controlar el asoleamiento interior del edificio. Ademas,
las lineas diagonales enmarcan las circulaciones principales del edificio y buscan romper en

el volumen la percepcidn netamente ortogonal que este presenta y a su vez indica como
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funcionan sus sistemas de circulacion y su conexién con el entorno urbano y el conjunto
arquitectonico.

La materialidad externa de la plataforma se configurara a partir de un revestimiento
Screenpanel, cuya plancha de aluminio es de gran espesor cuyos componentes son: perfil,
soporte, escuadra de nivelacion de acero galvanizado, con una terminacién perforada la
cual se configura de diferentes formas, y pliegues que permiten un acabado integro.

Las ventanas seran de cristal Low incoloro cuya caracteristica principal es el
eficiente control térmico y la adaptabilidad en diferentes tipos de clima, ademas de contar
con corta soles de paneles tubulares.

En la torre, las fachadas se configuran por medio de los voladizos, que marcan una
secuencia de ritmo a partir de las terrazas, y es a través de las huertas que, se impone un
recubrimiento vegetal de diferente flora que se conjuga con el paisajismo urbano. Ademas
de estar compuesta por un sistema de fachadas ventiladas de fibrocemento de Equitone, con
paneles de aluminio, se encuentran también los cortasoles lineales que se establecen por
paneles tubulares siendo un elemento préctico para la instalacién de manera horizontal y

vertical reconociendo una adaptabilidad al disefio de la torre.
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12. Conclusiones

Un instrumento de gestion territorial, como lo es el plan de regularizacion y
manejo; es muy importante a la hora de plantear un proyecto, ya que a veces
es necesario que el impacto de este abarque una mayor area y de alguna
forma, mejorar las dindmicas urbanas, ambientales, sociales y economicas de
un sector determinado.

Después de analizar las teorias y conceptos que abarcan la arquitectura
hibrida, se concluye que mediante su aplicacion se pueden generar variedad
de respuestas a los diferentes problemas urbanos, y arquitectdnicos, por medio
de una mixtura de usos que reinventen unas nuevas dindmicas urbanas.

Las centralidades deben entenderse como puntos estratégicos de la ciudad, por
tal motivo es importante la vinculacion colectiva con su entorno inmediato,
las estructuras de espacio publico, movilidad, generando un instrumento que

propicie la revitalizacion urbana de la urbe.
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13. Recomendaciones

Se recomienda analizar e implementar el instrumento territorial, el cual
permitira concebir el proyecto arquitectonico que suma a la reorganizacion del
sector y de esta manera garantizar el mejoramiento de las condiciones y
dinamicas de la zona.

Debido a la densificacién y superpoblacion de los sectores, se plantea usar la
teoria de la hibridez arquitecténica como respuesta a esta problematica, ya que
esta puede mitigar los impactos negativos que se generan en un territorio debido
a estos fendmenos.

La centralidad como condicionador de ciudad, se propone una articulacion
coherente de espacios urbanos con la arquitectura de un edificio, que su
propdsito mas que arquitectonico, sea de caracter social, integrando la

apropiacion del espacio y el habitat urbano.
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15. Anexos

Anexo 1. Zonificacion Plataforma

Anexo 2. Zonificacion torre
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Anexo 8. Planta Torre Tipo B

Anexo 9. Planta tipo B torre
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Anexo 10. Fachada posterior
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Anexo 11. Fachada principal

Anexo 12. Implantacion
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Anexo 13. Corte fugado
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Anexo 14. Estructura.
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