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OBJETIVOS  
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OBJETIVO 
GENERAL OBJETIVOS ESPECÍFICOS

Proponer un diseño arquitectónico con 
vocación cívica que promueva la cohesión 
social de la población del barrio UNIR II y sus 
sectores aledaños.

Generar un escenario 
arquitectónico como 
eje de integración 
social.

Activar y vincular 
mediante transiciones 
el humedal Jaboque y 
los barrios aledaños.

Desarrollar a través de 
las necesidades 
espaciales y socio 
culturales un espacio 
colectivo en pro de la 
calidad de vida. 



FORMULACIÓN DE PROBLEMA

CENTRO CÍVICO INTEGRAL KANKURUAS
Espacio arquitectónico como articulador de comunidades segregadas

SEGREGACIÓN SOCIAL

Barrio sin legalizar

Desintegración comunidad

Inseguridad 

Adecuación de vivienda 
para el reciclaje

Ausencia vehículo
recolector

Falta de alcantarillado

Disposición final de residuos
sobre el humedal Jaboque

EFECTOS

CAUSAS

 Consumo sustancias PSA

Uso inadecuado de viviendas

Difícil acceso al sector 

Invasión de espacio publico

 Contaminación Ambiental

¿Cómo por medio de un espacio arquitectónico cultural se puede 
promover el desarrollo social y la integración de comunidades 
segregadas de un barrio de origen informal?

PREGUNTA PROBLEMA



JUSTIFICACIÓN
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EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR COLECTIVO

La integración social de una 
población está sujeta a las 
condiciones y oportunidades 
que se ofrezca la infraestructura 
de la misma, posibilitando el 
contacto e interacción de 

diferentes grupos sociales

La conectividad se entiende 
como herramienta de desarrollo 
y mejora de las condiciones de 
vulnerabilidad social, creando 
un tejido con la ciudad y el 

entorno natural.

Transformación los barrios de 
espacios netamente residencia-
les a espacios de socialización y 

convivencia



POBLACIÓN OBJETIVO
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POBLACIÓN ENTORNO 
LOCAL

POBLACIÓN ENTORNO 
BARRIAL

33.792

15.70618.086
46.48%53.52%

23.497

2.559

7.736

7.182

37.391

UNIR II

POLÍGONO

ENGATIVÁ 150.389

7.182



HIPÓTESIS
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REVITALIZACIÓN

POTENCIALIZACIÓN

INTEGRACIÓN

COMPACTACIÓN

PERMEABILIDAD

CONSTRUCCIÓN 
SOCIAL EQUILIBRADA



MARCO HISTÓRICO
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Se destinaron los 
predios Calandamia 
y Altamira para el 
desarrollo del 
proyecto.

Se dio vía libre al 
proyecto de vivienda, 
donde se adjudica-
ron los primeros lotes.
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 - 
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92
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94

Se promociona plan 
de vivienda de 
autogestión y auto-
construcción,  por 
medio de la unión 
nacional indepen-
diente y renovadora 
(UNIR).

2000

La licencia otorga-
da para el inicio del 
proyecto fue 
suspendida.

Se cancela comple-
tamente la licencia 
otorgada por proble-
mas de ilegalidad.

20
03

20
16

Tras 20 años se logra 
la radicación del 
proceso de legaliza-
ción del barrio, para 
generar un desarro-
llo progresivo de la 
infraestructura que 
el requiere.

20
06

Secretaria del hábi-
tat y planeación 
validaron que UNIR II 
tenia las condiciones 
para legalización 
emitiendo acto 
administrativo dejan-
do en firme la legali-
zación.

20
19



MARCO CONCEPTUAL
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SOSTENIBILIDAD PERMEABILIDAD

HUELLA AMBIENTAL
Diseño, construcción, uso 

y demolición.

ODS - OBJETIVO 11
Inclusión, planificación, 
protección y accesibilidad

CONEXIÓN 
Física, visual, sonora y 

sensorial.

PERFORACIONES Y 
TRANSPARENCIAS

Porosidad-filtro-continuidad



MARCO TEÓRICO
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SEGREGACIÓN INTEGRACIÓN
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AVENIDA CALLE 80

AVENIDA CALLE 63
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Principales puntos de 
acceso a la UPZ 

Conexiones transver-
sales a la malla 
arterial principal  
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ESTRUCTURA VIAL
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AVENIDA CALLE 80

Malla vial arterial 
principal
Malla vial arterial 
intermedia

Malla vial local

ESTRUCTURA ECOLÓGICA
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Conexión con el 
humedal 

AVENIDA CALLE 80

AVENIDA CALLE 63

LO
NGI

TU
DIN

AL
 D

E 
O

CC
ID

EN
TE

1 -5 Piso

6 -10 Pisos

10 Pisos o mas
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Llenos

ESTRATIFICACIÓN
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Estrato 1

Estrato 2

Estrato 3

USOS DEL SUELO

Residencial
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Área Urbana Integral
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Comercio y servicios

MARCO ANALÍTICO - MACRO



A diferencia de los otros 4 barrios por los que también esta compuesto el 
polígono, Unir II  durante 20 años estuvo en un proceso de legalización que 
finalmente se dio bajo resolución  No 1702 del 30 de agosto de 2019, y 
publicada el 5 de septiembre de 2019.

D

O

F

A

- Segregación Económica.
- Ausencia de espacios para la 
participación ciudadana.

- Aumento en las áreas de 
cesión para la comunidad.
- Construcción de un centro de 
manejo de residuos.

- Existencia de ejemplares 
endémicas de la sabana de 
Bogotá.
- Fácil acceso para desarrollo de 
actividades recreativas pasivas.

- Fragilidad del ecosistema
- Vacíos normativos respecto a 
densidades y suelo urbano.
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1
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Unir II

AV. CALLE 80 

Gran granada
Dorado industrial
El gago

5 Villas de Alcalá

33.792

15.70618.086
46.48%53.52%

CONDICIONES DEMOGRÁFICAS

23.497

2.559
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3.81

7.736

AV. CALLE 80 

AV. CALLE 80 

AV. CALLE 80 

Tipología de usos
Residencial consolidada 
en altura. Área normatiza-
da 

Asentamientos informales 
con actividad económica 
puntualizada 

Deterioro y desintegración 
del ecosistema existente.

Comercial 

Segregación urbana

Alto nivel de contaminación 
ambiental 

Desintegración social

MARCO ANALÍTICO - MESO



RECORRIDOS VIALES  

DENSIDAD CONSTRUCTIVA

EJES COMERCIALES 

DEGRADACIÓN AMBIENTAL  

El Gago
Dorado Industrial
Gran Granada
Villas de Alcalá Barrio UNIR II

SEPARADOR VIAL COMO BARRERA 
IMPERCEPTIBLE.

BARRIOS

SEGREGACIÓN URBANA

POBLACIÓN 

7.182
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MARCO ANALÍTICO - MICRO



REFERENTE ARQUITECTÓNICO
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COEXIST - Barcelona

Respuesta morfológica a las 
tensiones ambientales 

Sustracción de formas para 
aprovechamientos visuales. 

Usos definidos por las alturas de los 
volúmenes

Múltiples accesos y recorridos en la 
periferia del proyecto

Centro socio-cultural religioso para cristianos judíos y 
musulmanes en Barcelona, denominado como un 
artefacto urbano capaz de acabar con la discriminación 
y la marginalidad. 

Arquitectos: Miquel Pol Barceló
Ubicación: Nou Barris, Barcelona
Área: 3270.0 m2
Año: 2014



REFERENTE ARQUITECTÓNICO
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Fábrica de Cultura: Grotão - Sao Paulo   

Zona de 
presentaciones

Zona de instrucción 
y preparación

Zona deportiva 
publica

Zona de agricultura y 
contemplación

Arquitectos: Urban Think Thank
Ubicación: Sao Paulo, Brasil
Año: 2011

Tiene como objeto dotar a la región de Grotao, favela de Sao Paulo de las 
mínimas necesidades básicas en infraestructura y servicios, transformando un 
espacio depreciado en un gran espacio público y una zona productiva, 
estabilizando suelos y eliminando la erosión permanente.

Grandes terrazas transitables 
con el objetivo de prevenir la 
constante erosión del terreno



PREGUNTA PROBLEMA - JUSTIFICACIÓN

¿Cómo por medio de un espacio arquitectónico cultural se puede 
promover el desarrollo social y la integración de comunidades 
segregadas de un barrio de origen informal?

PREGUNTA PROBLEMA

JUSTIFICACIÓN

CARACTERÍSTICAS DEL ÁREA A DESARROLLAR 

Área del predio: 6.940 m²
Indicé de ocupación (0.6): 4.164 m² Indicé de construcción (3.5): 14.574 m²Altura: 4 Pisos

TRANSICIÓN  
2
3
4

PERMANENCIA  
PERMANENCIA  
PERMANENCIA  

1
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ZMPA (ZONA DE MANEJO Y PRESERVACIÓN AMBIENTAL).

PREDIOS AFECTADOS POR POLÍGONO DEL HUMEDAL.

ÁREA DE INTERVENCIÓNÍndice de 
ocupación

Índice de 
construcción

Estacionamiento

ÁREA MÁXIMA 
PERMITIDA (M²)

0.6 4.164

3.5 14.574

Altura

1 x 80 m 182

De la correcta aplicación de 
los índices de ocupación y 
construcción.

6.940 M²



CRITERIOS DE DISEÑO
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TENSIONES AMBIENTALES Y URBANAS

Humedal Jaboque

ALTURAS Y VISUALES 

Humedal Jaboque



CRITERIOS DE DISEÑO

CENTRO CÍVICO INTEGRAL KANKURUAS
Espacio arquitectónico como articulador de comunidades segregadas

PRINCIPIOS ORDENADORES 

Humedal Jaboque

ESPACIO PÚBLICO

Humedal Jaboque



VOLUMETRÍA RESULTANTE 

CENTRO CÍVICO INTEGRAL KANKURUAS
Espacio arquitectónico como articulador de comunidades segregadas



APROXIMACIÓN URBANA
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PROPUESTAESTADO ACTUAL
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APROXIMACIÓN URBANA

V6 

0.45

1.80 2.00

0.50

4.75
ANDEN

6.50 4.75
CALZADA ANDEN

16.00
ANTEJARDÍNANTEJARDÍN

PERFIL VIAL PROPUESTO CONTINUIDAD CICLO RUTA PLAN 
PARCIAL LOS CEREZOS
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ARBORIZACIÓN

CEDRO ALISO SIETE CUEROS MANO DE OSO

Altura Maxima: 20 Metros
Funciones: 
- Bienestar fisico y psicologico.
- Control de erosión y mejora-
miento de suelos.
- Conformación de espacios.
- Atenuación de vientos y 
olores.
Espacios Arborizables:
- Rondas, humedales y lagos.
- Plazas y plazoletas.

Altura Maxima:  10 Metros
Funciones: 
- Bienestar fisico y psicologi-
co.
- Aporte estetico, cultural y 
simbolico.
- Conformación de espacios.
- Atenuación de vientos y 
olores.
Espacios Arborizables:
- Rondas, humedales y 
lagos.
- Plazas, plazoletas y parques

ARRAYÁN SAUCO

Altura Maxima:   < 5 Metros
Funciones: 
- Bienestar fisico y psicologi-
co.
- Aporte estetico, cultural y 
simbolico.
- Recreación y deporte.
Espacios Arborizables:
- Rondas, humedales y 
lagos.
- Plazas, plazoletas y parques
- Antejardines.
- Ciclorutas.
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IMPLANTACIÓN
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ORGANIGRAMA ARQUITECTÓNICO

PLANTA PRIMER NIVEL

PLANTA SEGUNDO NIVEL

PLANTA CUARTO NIVEL

PLANTA TERCER NIVEL

Batería de 
baños

Ludoteca

Biblioteca

Ludoteca

Batería de 
baños

Pabellón 
comercial y de 

exposiciones

Punto 
fijo

Zonas de 
entrenamien-
to y cultura 

Gimnasio

Batería de 
baños

Batería de 
baños

Punto 
fijo

Zona adminis-
trativa

Batería de 
baños

Cancha 
deportiva

Batería de 
baños

Auditorio

Punto 
fijo

Punto 
fijo

CENTRO 
CÍVICO 

INTEGRAL 
KANKURUAS

TerrazaCafetería
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VEGETACIÓN

Tipo de implantación
Se redireccionaran los vientos con apoyo de la 
arbolización ubicada en el espacio publico. La 
arbolización se dispondrá en forma de banco 
en el frente y el costado del proyecto, para 
generar ventilación cruzada.

Forma Lineal

Forma irregular

Forma en banco

5 mts

15 mts

10 mts

USO CERRAMIENTO SENDEROS ALAMEDA

Saúco ArrayánSiete cueros
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RECOLECCIÓN DE AGUAS LLUVIAS

Recolección Filtración Descarga Aspersión

Se realiza la recolección de aguas lluvia desde la cubierta, continuando por ductos dirigidos al tanque de almacenamiento, 
allí mediante tratamiento por filtros se reutilizara para ser usada en la descarga de sanitarios
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INCIDENCIA SOLAR
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DIAGRAMA DE USOS

Comercio

Cultura

Deporte

Administrativo

Buscando una oportunidad de crecimiento cognitivo, 
económico y social se proponen áreas de integración, 
transferencia y comunicación en las que se estimulen 
la cohesión social. Cultura

Deporte

Administrativo

Terraza

TERCER NIVEL

SEGUNDO NIVEL

PRIMER NIVEL

Cafetería Admon.

Auditorio

GimnasioTallleres

Aulas

S. 
Música

S. 
Baile

Ludoteca

Biblioteca

Zonas de 
exposición

Cancha 
deportiva
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DIAGRAMA DE ACCESOS Y ZONAS DE SERVICIO

Se plantea la entrada principal 
por la carrera 123, para generar 
conexión con el espacio publico 
y el Jaboque, se plantean 
accesos peatonales por la calle 
76 y la calle 73.

Accesos

Se disponen zonas de 
servicio en todas las 
plantas del proyecto. 

Zonas de servicio

TERCER NIVEL

SEGUNDO NIVEL

PRIMER NIVEL
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DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

TERCER NIVEL

SEGUNDO NIVEL

PRIMER NIVEL

La circulación horizontal funciona de manera lineal y 
juega con la morfología del proyecto, lo cual genera 
permanencias hacia ambos costados del mismo.

Circulaciones

Se propone 1 punto fijo central compuesto por dos 
escaleras y dos ascensores con la intención de que 
el recorrido desde cada área el proyecto sea 
equidistante. 

Punto fijo
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PLANIMETRÍA SOTANO
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PLANIMETRÍA PRIMER NIVEL
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PLANIMETRÍA SEGUNDO NIVEL
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PLANIMETRÍA TERCER NIVEL
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CORTES
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FACHADAS
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FACHADA PRINCIPAL
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FACHADA POSTERIOR
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CORTES FUGADOS
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CORTES FUGADOS
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RENDER
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RENDER
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RENDER



CENTRO CÍVICO INTEGRAL KANKURUAS
Espacio arquitectónico como articulador de comunidades segregadas

RENDER
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