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ESTRATEGIAS DE PLANIFICACION PARA UNA CIUDAD EN
DESEQUILIBRIO. CASO CHIA CUNDINAMARCA

1. RESUMEN

El proyecto de investigacion comprende el proceso de caracterizacion, identificacion,
andlisis, diagndstico y propuesta para la zona de expansion #6 del municipio de Chia; el cual se
encuentra en un proceso de expansion y crecimiento, ha traido consigo un sin nimero de déficits
en el territorio, tales como la falta de espacio publico, falta de equipamientos y perdida de la
floricultura; es por esto que el presente proyecto apunta directamente a solucionar dichas
problematicas. Teniendo presente que actualmente el municipio de Chia se proyectan construir
10 mil viviendas de estrato 4,5 y 6; y 5 mil viviendas de interés social segun el acuerdo 100 POT
2016 para los proximos 10 afios; de esta situacion se deriva el déficit de espacios publico pues, por
norma se debe tener 15 metros cuadrados por habitante y hoy en dia el municipio de Chia cuenta
con 3.5 metros cuadrados por habitante, por lo tanto es evidente la problematica en cuanto al
espacio publico, asi mismo el déficit de equipamientos de soporte para la vivienda.

Debido al planteamiento de la vigente norma urbanistica o POT que acoge el municipio,
se plantea generar un equilibrio, bajo el desarrollo de estrategias y acciones de planificacién a partir
del analisis realizado en las zonas de expansion urbana, que constan con la proyeccién de viviendas,
equipamientos y espacio publico, teniendo en cuenta la estructura ecoldgica principal, socio

econdmico, funcional y de servicios.



Se realizo un acercamiento puntual en la zona de expansion urbana #6 donde se analiz6
que dicha zona presentaba méas conflicto actual y futuramente, por lo tanto, se determino realizar

un planteamiento urbano y usos en el lugar.

2. ABSTRACT

The research project includes the process of characterization, identification, analysis,
diagnosis and proposal for expansion zone # 6 of the municipality of Chia; which is in a process of
expansion and growth, has brought with it a number of deficits in the territory, such as the lack of
public space, lack of equipment and loss of floriculture; that is why this project aims directly at
solving these problems. Bearing in mind that currently the Municipality of Chia is planning to build
10 thousand houses of strata 4,5 and 6; and 5 thousand social housing units according to the 100
POT 2016 agreement for the next 10 years; of this situation derives the deficit of public spaces
because, as a rule, it must have 15 square meters per inhabitant and today the Municipality of Chia
has 3.5 square meters per inhabitant, therefore the problem is evident in terms of public space ,
likewise the deficit of support equipment for housing.

Due to the approach of the current urban planning norm or POT that welcomes the
Municipality, it is proposed to generate a balance, under the development of strategies and planning
actions based on the analysis carried out in urban expansion areas, which include the projection of
housing, equipment and public space, taking into account the main ecological, socio-economic,

functional and service structure.



A specific approach was made in the area of urban expansion # 6 where it was analyzed
that this area presented more current and future conflict, therefore, it was determined to carry out

an urban approach and uses in the place.

3. PALABRAS CLAVE

Planificacion estratégica, equipamientos, espacio publico, articulacion, actividad

econdmica.

4. KEY WORDS

Strategic planning, equipment, public space, articulation, economic activity.

5. INTRODUCCION

La presente tesis es una investigacion que tiene como objetivo generar un equilibrio de las
estructuras urbanas del municipio de Chia para incrementar la calidad de vida de los habitantes, ya
que actualmente el territorio funciona como una ciudad dormitorio.

Por lo tanto, a partir de un proceso de anéalisis de las estructuras territoriales y
posteriormente un diagnostico de las zonas de expansion en el municipio de Chia, se obtiene una
cantidad de problematicas, determinantes, necesidades y fortalezas las cuales son indispensables,
para el proceso metodoldgico de planteamiento de estrategias que se plantea. Para esto también se

tiene que tener en cuenta que actualmente el municipio de Chia, ha triplicado su poblacion en las
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ultimas décadas. Teniendo presente que el municipio como centro de la Sabana presenta uno de los
crecimientos mas altos en el Pais como consecuencia de encontrarse cerca de la capital.
Segun lo anterior se plantea desarrollar estrategias y acciones que creen un equilibrio
en los siguientes aspectos del territorio competitividad, sostenibilidad ambiental y equidad

social.

6. FORMULACION DEL PROBLEMA

6.1. PREGUNTA PROBLEMA

¢Como disefiar estrategias y acciones, que planteen un equilibrio en las zonas de
expansion urbana del municipio de Chia, a partir de la sustentabilidad de recursos ambientales,

competitividad laboral y equidad social?

6.2. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

El nuevo Acuerdo 100 del POT (2016), plantea un crecimiento residencial en la zona de
expansion urbana de Chia, generando que la vocacion principal de Chia sea residencial.

Asi mismo la falta de articulacion en el territorio de Chia con otros componentes del
ordenamiento territorial genera fragmentacion en la morfologia y el desarrollo del territorio. De
esta manera encontramos baja eficiencia de los instrumentos de planificacion urbana-regional del

municipio, por lo que se genera un desequilibrio. Por otro lado, se puede ver afectada la calidad

11



de vida de la poblacién de Chia, esto por la falta de competitividad®, y baja sostenibilidad
ambiental?, impidiendo que no se logre un desarrollo de forma equilibrada en todo su territorio.
El problema principal en cuanto a la estructura ecoldgica del municipio de Chia, es el
deterioro del paisaje de los rios Frio y Bogot4, a causa del desarrollo urbano que no implementa
tratamientos de proteccion y conservacion de las rondas de los rios, y solo ha fomentado la

atraccion que generan los rios, para aumentar la venta de predios en negocios inmobiliarios.

Figura 1. Rios Frio y Bogota. Tomado de Google Maps

Otro de los problemas relevantes que presenta el municipio de Chia en su estructura
ecoldgica principal es la falta de espacio publico ya que por norma se deben tener 15 metros
cuadrados por habitante, en contraste, el municipio de Chia cuenta con 3.5 metros cuadrados por

persona, por lo que se hace evidente la problematica del déficit de espacio publico.

1 Esto refiere a la economia local de floricultura.

2 Falta de proteccion hacia los rios Bogota y Frio.
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El desarrollo de este Acuerdo ha generado tres problemas puntuales en la estructura
funcional y de servicios. El primero de ellos es un déficit o una carencia de equipamientos
hospitalarios, educativos y recreativos, como apoyo para las viviendas. Por la implementacion de
proyectos inmobiliarios impulsados por el POT(2016), que solo proponen los equipamientos a baja
escala de manera privada para las urbanizaciones. El segundo problema identificado, es la falta de
tejido urbano y conectividad vial, ya que la trama urbana actual se ha desarrollado de una manera
desorganizada y esto genera una falta de continuidad clara en las zonas de expansion. Y el ultimo
problema de la estructura funcional y de servicios, es la morfologia urbana propuesta por el POT,;
esto se debe a que el planteamiento del Acuerdo tiene una priorizacion por la construccién de
viviendas en altura, esto afecta de manera directa el paisaje ecoldgico de los rios Frio y Bogota.

En problema en la estructura socioeconémica se remite puntualmente a la pérdida de la
actividad econdmica enddgena, en este caso la actividad econdmica con base en la floricultura, es
una importante fuente de ingresos a nivel local que beneficia a los habitantes del municipio. El
POT no tiene en cuenta el desarrollo de la economia local a base de la floricultura, puesto que los
predios actualmente agricolas, seran utilizados para futuras intervenciones inmobiliarias, que

plantea la vivienda en altura.

7. JUSTIFICACION

Teniendo en cuenta la linea de investigacion de Desarrollo Urbano Regional Sostenible,
decidimos hacer nuestra monografia de Estrategias de planificacion para una ciudad en

desequilibrio en el municipio de Chia, ubicado en la provincia de la Sabana Centro, a 10 km al
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norte de Bogot4, donde se trabajard especificamente con la Zonas de Expansion Urbana,

especificadas en el plan de ordenamiento territorial (POT).

N VERSIDAD

La Gran Colombia

= =

Figura 2. Plano de zonas de expansion de Chia. Elaboracion Propia

El municipio ha crecido de forma desmedida, debido a que, en el centro y en los sectores
periféricos, surgen gran cantidad de proyectos de construccidn y autoconstruccién originados por
agentes privados y proyectos del gobierno, en lotes que no cuentan con las reglas minimas para su
desarrollo urbano. La situacién se agrava por la presencia de constructoras no legalizadas que traen

como efecto un incremento urbano carente de planificacion.

-
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Los desarrollos urbanos anteriores han generado en el municipio de Chia barreras sociales
para sus habitantes, debido a que los espacios libres que se tienen no son suficientes, por lo que no
se logra potenciar al maximo el desarrollo cultural, que pueda mejorar la calidad de vida para el
municipio. A esta realidad se le suma las limitaciones de estrategias para llegar a generar una
cultura de emprendimiento y produccion.

Justificamos nuestro trabajo de grado desde tres puntos vista: académico, investigativo y
social. Estos puntos de vista acogen los problemas principales que son, la falta de proteccion y
conservacion de los rios Frio y Bogota; el déficit de espacio publico necesario para los habitantes;
la falta de los equipamientos de apoyo a la vivienda; desorden en la trama urbana; densificacion en
altura cercana a las rondas de los rios y la perdida de la produccion econémica enddgena.

En nuestro enfoque académico tenemos en cuenta el estudio mas cercano que se ha
realizado sobre las zonas de expansion del municipio de Chia; Gaviria, J (2012) ¢Qué sera de
Chia? En busca de la sustentabilidad, una propuesta para la modelacién de su urbanizacion
sustentable. El principal objetivo de este estudio es generar otro tipo de densificacién en las zonas
de expansién urbana del municipio, pero no se tuvo en cuenta los tratamientos hacia los rios, ni la
actividad econémica enddgena, esto se diferencia de nuestra investigacion en la cual buscamos el
equilibrio entre los aspectos econémicos, ecolégicos y sociales.

Nuestro proyecto de investigacidn aporta bases a la comunidad académica para emprender
futuros proyectos en cuanto a la planificacion urbano regional, debido a que se tuvieron en cuenta
las caracteristicas que constituyen el planteamiento de estrategias y acciones; desde el analisis,
diagnostico y propuesta de cada estructura, abarcando desde lo general hasta llegar a lo particular.

En el segundo enfoque, se realizd una investigacion tedrica con base en el libro

Planificacion Estratégica de Ciudades, (Fernandez, 2006) para hacer un analisis de las estructuras
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urbanas del territorio, esto con el fin de diagnosticar las probleméticas presentes y futuras, que no
se han tenido en cuenta en el modelo de desarrollo planteado por el POT en el municipio, y que
nosotros en nuestra investigacion territorial hemos encontrado, y pretendemos solucionar con
nuestro Plan de Desarrollo Urbano Integral.

Nuestro tercer aspecto de justificacion se enfoca en la parte social. Para esto delimitamos
las zonas de expansion urbana de Chia, donde encontramos a partir del analisis territorial que la
zona con mayor afectacién en cuanto a los problemas ya mencionados en esta investigacion, es la
zona # 6. Yaque en estd, los conflictos son de mayor impacto para sus habitantes, porque hay una
mayor cercania al Rio Bogota, ademas que los predios agricolas abarcan un amplio espacio en este

territorio, y de pretende utilizar estos predios para uso de negocios immobiliarios.

Figura 3. Zona de Expansion Urbana #6. Adaptado de Google Maps

Por lo tanto, se genera una necesidad de implementar estrategias y acciones que contemple

la articulacion de las zonas de expansion, el tejido urbano, el desarrollo de la produccién endégena
16



y la conservacién y prevencion de los rios. Esto con el fin del fortalecer el municipio a nivel social,

econdmico y ambiental, para mejorar la calidad de vida de los habitantes actuales y futuros.

7.1. POBLACION OBJETIVA

La presente investigacion esta enfocada a los actuales y futuros habitantes del Municipio
de Chia. Actualmente segun datos del DANE(2016), el territorio cuenta con 135.752 personas y el
aumento de la poblacién aproximada es del 50%, el crecimiento poblacional del municipio es
indiscutible debido a los proyectos inmobiliarios que desarrollan y se proyectan.

El desarrollo puntual como es mencionado anteriormente estd enfocado en la zona de
expansién urbana #6, donde se plantea un desarrollo basado en la recuperacion de la economia a
partir de una cadena productiva, la cual plantea una serie de servicios productivos, educativos y
comerciales en el territorio, por esto se hace una proyeccion de la poblacion trabajadora, la cual se
divide en tres sectores que se compone el desarrollo econémico los cuales son:

1.Zona de produccién de materia floral (invernaderos): este espacio tiene un total de 75
hectéareas donde trabajaran 20 personas dando asi un aproximado un total 1500 personas trabajando
en las zonas de invernaderos

Por lo tanto, la poblacién aproximada esperada en este sector que ha sido calculado con
nacleos familiares de cuatro personas es de 6000 habitantes.

2. Centros de produccion arreglo y empaque: este espacio que se enfoca a desarrollar el
producto terminado, los cuales son los arreglos florales y los perfumes.

En cada centro de produccion tendra un personal de trabajo de 250 personas, lo cual seria
un total de 500 personas que laborarian alli por lo tanto se estima que la poblacion esperada con

los nucleos familiares es de 1500 habitantes
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3.Por ultimo, tenemos el espacio administrativo y de control que tendrd un personal de
250 trabajadores, por lo tanto, se espera una poblacién aproximada con nucleos familiares de 450
personas.

De acuerdo con estas cifras mencionadas anteriormente la poblacion aproximada que se
espera por la actividad productiva es 7950 habitantes que viviran en la zona de expansion urbana
#6.

Por otro lado, la poblacion esperada por las viviendas propuestas se divide en dos tipos,
vivienda VIS y vivienda multifamiliar

1. La vivienda VIS tendra un &rea de desarrollo de 36.611 metros cuadrados con alturas
de cuatro pisos, donde cada vivienda tiene 45 metros y se obtendra un total de 2196 viviendas para
una poblacion estimada de 8786 personas.

2.La vivienda Multifamiliar tendré un éarea de desarrollo 44.175 metros cuadrados con
alturas de, donde cada vivienda tiene un desarrollo de 70 m2, para desarrollar 1765 viviendas y asi
tener una poblacion esperada de 5.299 personas.

En este célculo de poblacion esperada por desarrollo de vivienda se espera un total de

14.085 habitantes en la zona de expansion urbana #6.

7.2. REVSION DE REFERENTES

Para esta investigacion proyectual se toma como referente en primer lugar el proyecto
Plan maestro de expansion ciudad Santa Barbara (S.F) ubicado en la ciudad de Palmira, el cual
determina que:
El municipio de Palmira, en el Valle del Cauca, hace parte de una

region que en conjunto con Cali y Buga tiene grandes posibilidades de
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desarrollo econémico y urbano a futuro. Bajo este contexto se disefia, con
criterios ecoldgicos y sostenibles, el plan de expansion urbana de la Ciudad
Santa Bérbara, al occidente de la cabecera municipal, con una extension de
250 ha. para un desarrollo habitacional y de servicios a 30 afios. El proyecto
general parte del reconocimiento de la estructura ecoldgica de Palmira, de
la articulacion con los usos rurales agropecuario y cientificos, y de la
integracion al tejido urbano actual, logrando un desarrollo urbano que
reconoce los valores locales de la ciudad, que propone nuevos espacios que
cambiaran el caracter de Palmira de ciudad de paso por una ciudad para
vivir y lo convierten en modelo del futuro desarrollo urbano entre el
corredor Cali y Palmira. (Pag 1)

El proyecto tiene ideas de reflexion las cuales se destacan, disefiar ciudad bajo criterios
ecoldgicos y reflexionar sobre un modelo de ciudad sostenible, se hace importante tomar como
referencia este modelo debido a la importancia que se le da como carécter de disefio a la estructura
ecoldgica principal debido a que en la actualidad en el municipio de chia es uno de los principales
déficits que presenta en el territorio y que el actual modelo de desarrollo no busca mitigar.

En segundo lugar, la se toma como regencia un ejemplar mas enfocado en el territorio de
Chia, es la tesis ;QUE SERA DE CHIA? EN BUSCA DE LA SUSTENTABILIDAD, UNA
PROPUESTA PARA LA MODELACION DE SU URBANIZACION SUSTENTABLE,
Gavirira(2012), la cual es una propuesta de modelacion urbana, que, se plantea desde las fortalezas,
mision y vison sugerida por el Municipio de Chia, por el POT, la secretaria de planeacion de Chia
y el plan regional de competitividad 2019. Y elabora tres escenarios: Universitario, Turistico y

Financiero
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Se plantea una intervencién en la zona de expansion urbana que delimita el POT, bajo
unas taxonomias propuestas por Thomas Mayne, las cuales, segun él, propician un tipo de actividad
particular de acuerdo a su forma.

- - Procaso de disefio lomado de Morphosis anguitecios.
Taxonomia de las morfologias L. o "q

Significa: Ascreacion

Significa: Flujo y

direccionalidad
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bicidn, infinito.
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) Institucional I

Tomas Bits
Significa: Adjacancias Significa: Traneparan-
complajas. cia
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educacional, inetitu- residencia-trabsjo,
cional lofta.

Barras
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aducacional, institu- 4 abiarto, recraacion,

Plataformas cional oraEion sspacio entre plblico

¥y privado.

Figura 4. Esquemas de ocupacion del territorio. Tomado de ¢ QUE SERA DE CHIA? EN
BUSCA DE LA SUSTENTABILIDAD, UNA PROPUESTA PARA LA MODELACION DE SU
URBANIZACION SUSTENTABLE

En conclusién, se tomaron estos dos proyectos debido a el desarrollo desde dos puntos de
vista. Uno para la articulacion general desde el concepto de sostenibilidad y el otro proyecto para

el disefio urbano, morfol6gico y normativo
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8. HIPOTESIS

Mediante el desarrollo de estrategias y acciones, basadas en la Planificacién Estratégica
de Ciudades, es posible equilibrar los siguientes aspectos, en las zonas de expansion urbana del
municipio de Chia; La Sustentabilidad de los recursos ambientales, La Competitividad Laboral, y

La Equidad Social.

9. OBJETIVO GENERAL

Plantear estrategias y acciones enfocadas a la generacion de espacio publico,
equipamientos y fortalecimiento de la economia, basada en la floricultura, para las zonas de
expansion del municipio de Chia, Cundinamarca con el fin de mejorar las condiciones de
sustentabilidad para los recursos ambientales, incrementar la competitividad laboral y promover la

equidad social

10. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Analizar las zonas de expansion urbana del municipio de Chia, a partir de las siguientes
estructuras: ecologica principal, funcional y de servicios y socioeconémica.

2. Diagnosticar a partir de los andlisis las zonas de expansion urbana para determinar las
estrategias y acciones especificas.

3. Desarrollar estrategias y acciones que generen la articulacion de las seis zonas de
expansion.

4. Disefar el planteamiento urbano y de usos de la zona de expansion urbana #6, teniendo en

cuenta el desarrollo de las estrategias en el territorio.
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11. MARCO TEORICO

11.1. PLANIFICACION ESTRATEGICA DE CIUDADES
Esta investigacion principalmente se fundamenta en la propuesta tedrica de José Miguel
Fernandez Guell quien en su libro titulado Planificacion estratégica de ciudades, propone que el
desarrollo de una ciudad equilibrada, debe estar planteada desde estos pardmetros: sostenibilidad

ambiental, equidad social y competitividad econdmica.
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Figura 5. Esquema de Planificacién Estratégica de Ciudades. Elaboracién propia

La teoria planteada por este autor nos ofrece herramientas para analizar el territorio de
expansién del municipio de Chia, ya que los enfoques usados por Fernandez pueden ser utilizados
como pautas para la planificacion de cualquier ciudad, porque los pardmetros que plantea intentan
generar un equilibrio en el territorio que benefician a los habitantes.

En nuestro proyecto abordaremos los pardmetros de nuestro interés para aplicarlos a las

zonas de expansion del municipio de Chia, el primer pardmetro es Competitividad: hace referencia
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a la competitividad como el fortalecimiento del desarrollo econémico, por lo que si se analiza de
ese punto de vista actualmente el municipio de Chia presenta un desequilibrio gigantesco, teniendo
presente que la mayoria de sus habitantes tienen que salir del municipio a sus lugares de trabajo, o
a buscar empleo por la falta de oportunidades en el mismo.

Asi mismo la creciente poblacional en la que se encuentra el municipio de Chia, necesita
que se creen sectores productores, que permitan que se tenga un desarrollo mas productivo en el
territorio, esto con el fin de forjar un equilibrio con su entorno, tanto a nivel de dependencia y
complementariedad para el municipio, logrando asi desarrollar las capacidades productivas locales
y del entorno, lo que forjaria para los habitantes suplir con sus necesidades primarias.

El segundo parametro de esta teoria es la equidad, que hace referencia a un concepto
social, en este caso, el municipio puede proveer las necesidades basicas de la poblacién, el acceso
de oportunidades entre otras cosas mas, es ahi cuando se hace notable la falta de equipamientos
(deportivos, educativos y de salud) teniendo presente la poblacién actual y la futura, segun el
acuerdo 100 del POT (2016) plantea realizar mejoras en los equipamientos existentes, pero como
es notable eso no es suficiente ya que se tiene que tener presente la cantidad de poblacion existente,
como a su vez la poblacién futura debida al crecimiento residencial.

El tercer y Gltimo parametro es sostenibilidad, el cual hace referencia principalmente a la
conservacion del medio ambiente, por lo que se hace importante el desarrollo de sistemas
estratégicos y colectivos que favorezcan el sistema, actualmente se puede observar en el municipio
de Chia una incorrecta explotacion para los recursos, esto genera que en el territorio se observe
terrenos que no son apropiadas para habitar, a esto se le suma el incremento poblacién y la demanda
inmobiliaria en zonas rurales lo cual esta haciendo que no se tenga presente el desarrollo del espacio

publico y no se realice la debida conservacion de espacios agricolas.
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De esta manera la zona de expansion urbana de Chia rodea un tramo de la cuenca del Rio
Frio, este actualmente se encuentra en un estado de deterioro el cual ha sufrido a lo largo del tiempo
un dafio ambiental progresivo, esto por el uso del desarrollo urbano excesivo y como se dijo

anteriormente por el crecimiento poblacional.

11.2. DESARROLLO ENDOGENO

La teoria de desarrollo enddgeno realizada por Antonio Vazquez Barquero, trata
principalmente, el desarrollo local, como la utilizacion de los recursos de una region por sus
habitantes, para satisfacer sus propias necesidades; este autor nos ofrece una metodologia para
poder potenciar la actividad econdmica (floricultura) en las zonas de expansion del municipio de
Chia, ya que algunos de los apartes realizados por Vazquez sirven como un paso a paso para generar
un desarrollo local que integre a los diferentes entes publicos y privados con la finalidad de

beneficiar al municipio y sus habitantes.
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Figura 6. Esquema de Desarrollo Endégeno. Elaboracién propia
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En nuestro proyecto abordaremos algunos parametros de nuestro interés para aplicarlos al
desarrollo de la actividad local en las zonas de expansion del municipio de Chia, el primer
pardmetro es, determinar las capacidades de la region: Este primer aspecto de la metodologia se
trata de analizar el territorio para definir qué actividad serd la que se trabajara, segun la teoria de
Vazquez, cualquier region o lugar tiene una actividad economica a desarrollar y potenciar; en el
caso preciso del municipio de Chia, se encontré que la actividad principal es la floricultura, pues,
en la zona de expansion #6 se ubican mas de 75 hectareas de invernaderos dedicados netamente a
esta actividad.

Generar politicas o un aporte del sector pablico a la actividad local: El segundo y més
importante parametro de la metodologia, se refiere al apoyo del sector publico; en el caso de nuestro
proyecto el apoyo institucional, que va ligado directamente con la Secretaria de Desarrollo
Econdmico del municipio, que es la entidad encargada de aportar de dos formas la actividad local;
la primera es el factor econémico y la segunda es la creacién de un SENA de técnicos y tecnélogos
con programas de agrobiotecnologia, aislamiento y operacion de maquinaria para la produccién
industrial y agricola .

Potenciar el desarrollo: Parte de este pardmetro nace del aporte del sector publico antes
mencionado, pues desde alli se va generando una vocacion en la region. El aporte privado o de los
floricultores esta en generar una cadena productiva organizada, para que el desarrollo local tenga
una vocacion mas clara; es decir en el territorio se encontré que la floricultura podia generar
diferentes ramas de productos especializados como esencias florales o perfumes, arreglos florales
y espumas florales.

Beneficio para los habitantes: El Gltimo parametro de la teoria de VVazquez, es el impacto

que tiene el desarrollo local en cuanto al beneficio poblacional de la region. Ya realizado todo el
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proceso de la actividad econdmica se evidencia que los mas beneficiados son las personas que
habitan en los sectores aledafios, pues se generan empleos desde la mano de obra, pasando por los

técnicos y tecndélogos de cada &rea, hasta llegar a las personas especializadas en la floricultura.

11.3. CIUDAD SOSTENIBLE - CIUDAD COMPACTA

Lateoria realizada por el arquitecto italiano Richard Rogers, Ciudades Compactas, plantea
una idea para abordar la solucién del crecimiento descontrolado, tanto demografico como
poblacional de las ciudades modernas. La idea parte de diferentes estrategias para evitar que las
ciudades sigan su expansion desordenada y se puede generar una buena calidad de vida sin grandes

desplazamientos de los habitantes de la region.
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Figura 7. Esquema de Calidad de Vida. Elaboracion propia.

La primera estrategia es el disefio de cinturones verdes o ecoldgicos en los bordes urbano-

rurales para crear de cierta manera una contencion de las urbes, esto con el fin de es evitar la
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construccion de pequefias urbes innecesariamente en suelos rurales, pues lo que trae consigo es la
construccion de carreteras debido a que se deben conectar de nuevo al centro urbano principal, y
también se tendrian que disefiar todo tipo de servicios publicos y de apoyo a la vivienda.

La segunda estrategia va de la mano con los sectores publicos para que no permitan y no
influyan en la construccion de equipamientos (centros comerciales) en las zonas periféricas de las
urbes, pues estos espacios de ocio y consumo segun Rogers, lo Unico que fomentan es que las
personas quieran salir de la ciudad, por lo tanto, hace que estas dindmicas sean poco sostenibles.

La tercera estrategia es la mezcla de usos en las ciudades, es decir hacer que converjan en
un mismo espacio las actividades comerciales, residenciales, hoteleras, con el fin de generar
dinamicas que mantengan activo el territorio.

La teoria aplicada en el territorio es desarrollada desde el disefio urbano y de usos de la
zona de expansién urbana #6, donde convergen diferentes aspectos, como son: el disefio de un
parque linear verde como contencion para la expansion urbana y proteccion de los rios Bogota y
Frio, la actividad econdmica como fuente de trabajo para la poblacion del lugar , la concentracion

de usos de apoyo a la vivienda, y la densificacion de manera controlada.

12. MARCO CONCEPTUAL

Los siguientes conceptos deben ser tenidos en cuenta con el significado que escribimos a
continuacion para una correcta lectura del trabajo de grado, algunos de los conceptos han sido
definidos por nosotros, otros conceptos han sido explicados por autores externos y finalmente otros

compuestos.
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Comenzaremos por sostenibilidad, concepto que en nuestra investigacion tiene un primer
enfoque critico, dicho anteriormente y que en nuestro proyecto esta enfocado a la proteccion y
conservacion del medio ambiente, lo cual en territorio de Chia viene a ser el rio Bogota y el espacio
publico. Desde este punto de la planificacion territorial se hace la critica ya que hay pocas garantias
de mitigacion que da el plan de ordenamiento territorial en el territorio el cual nos define al
municipio en una ocupacion netamente de vocacion residencial el cual no genera espacios de
comunicacion e internacién de la sociedad.

Equidad social, concepto que, desde el marco teorico, hace referencia a la cobertura de
necesidades a la poblacién del municipio en mejores términos a los equipamientos publicos
necesarios en el territorio. EI municipio de Chia actualmente tiene un déficit de estos equipamientos
debido a su crecimiento poblacional esto generado por su cercania a la capital. EI municipio
actualmente tiene principalmente una falta de equipamientos educativos, recreativos y deportivos
lo cual ha generado el crecimiento de entidades privadas y esto mismo el aumento el crecimiento
de costos al vivir el municipio.

El concepto de competitividad donde no se hace referencia desde el punto de vista de
rivalidad si no al contrario al desde lo econdmico lo cual se define la capacidad de tener una
produccion enddgena capaz generar empleo y asi mismo una fuente econémica equilibrada para el
territorio.

Ya pasando en el segundo paso a la propuesta de intervencion del territorio, se enfocan en
los conceptos de desarrollo sostenible o sustentable, de tejido urbano, ciudad compacta, estrategias
y acciones urbanas. En primera estancia se definen estos conceptos con relacion a los utilizados

para la critica hacia al POT.
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Con relacion al punto de vista sostenible utilizamos en la investigacion el concepto de
desarrollo sustentable, el cual hace referencia en nuestro proyecto a la generacion de los espacios
necesarios para los habitantes actuales y futuros del municipio de Chia, en los aspectos ambiental,
econodmico y social; a partir de esta definicion generamos los lineamientos para la intervencion en
el territorio urbano y los rios Frio y Bogoté. Por lo tanto, derivan de la anterior definicion los
siguientes conceptos:

El tejido urbano, es uno de los conceptos mas importantes, debido a que es, como
conectaremos el territorio ya existente con sus problemaéticas y un territorio planificado desde un
punto de vista sostenible, productivo y equitativo. A partir del tejido urbano se trata de darle
proyeccion a las vias existentes, para que alld un orden en el trazado especificamente de la zona de
expansion #6. El concepto de ciudad compacta tomado de la teoria del arquitecto inglés Richard
Rogers va de la mano con el tejido pues este es necesario en nuestro territorio para evitar el
crecimiento del perimetro urbano descontrolado y asi generar una densificacion ordenada,
equitativa para no ocupar el territorio agricola que aporta a la produccion enddgena del municipio.

Desarrollo enddgeno es la utilizacion de recursos propios bajo control local para promover
el desarrollo econdmico. El objetivo primordial es que la mayor parte del beneficio econémico
obtenido permanezca en la comunidad local.

Por ultimo y el mas importante es el concepto de estrategias y acciones urbanas, aplicado
en el primer aspecto de la propuesta como las determinaciones de planificacién realizadas para

intentar generar un equilibrio en el territorio.
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13. MARCO REFERENCIAL

13.1. ENFOQUE HISTORICO

El presente capitulo tiene como objetivo dar a conocer el crecimiento demografico del
Chia con el pasar de los afios, esto con el fin de evidenciar los problemas que se han tenido en el
municipio.

En 1998 comienzan a aparecer los primeros desarrollos urbanos de baja densidad y

estratificacion alta en la zona norte de la ciudad capital.
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Figura 7. Ocupacion de la sabana. Tomado de tomado de Secretaria Distrital de Planeacion
(2009). Formulacidén de un Modelo de Ocupacidn Territorial para los municipios de la Sabana Centro,

Sabana Occidente y Soacha, con su sistema de informacion geografico.

Siete afios mas tarde se realiza el POT de Bogota y la mayoria de los POT municipales,
para entonces se planteaba una relacion entre la ciudad capital y la manera de urbanizar de estos

municipios aledafios, pues mientras que Bogota crecido demograficamente y poblacionalmente
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bastante entre los afios 19951 a 1993, los municipios cercanos fueron creciendo lentamente, pero
a partir del 1993 hasta el dia de hoy la situacion se ha presentado de manera inversa.

Para inicios de la presente década se diagnosticd que la manera de urbanizar sobre la
sabana de Bogota era de manera acelerada y que estas ocupaciones desordenadas se estaban
desarrollando principalmente de manera aislada en las zonas rurales. A partir de alli se evidencio
la necesidad de tener en cuenta estrategias en el caso de los municipios, para contener estos
crecimientos urbanos en zonas rurales (Secretaria Distrital de Planeacion, 2009).

Por lo tanto, se evidencia que la manera de urbanizar poco planificada de la Sabana ha
convertido a Chia y a otros municipios aledafios en los centros de acogimiento para realizar
proyectos de baja densidad, realizados por personas con ingresos altos (Secretaria Distrital de

Planeacion, 2009).

13.2. ENFOQUE NORMATIVO

El enfoque normativo del presente estudio esta planteado principalmente a partir de las
estrategias trazadas para la articulacion urbana de las zonas de expansion, es importe resaltar que
se propone una investigacion critica a aspectos tan puntuales como es el Acuerdo del POT (2016),
en los cuales se hace evidente la falta de consolidacion en este mismo referente al espacio publico
y equipamientos teniendo presente la gran cantidad de poblacién que se tiene actualmente.

Es importante resaltar que para este proyecto se ha tomado la zona de expansion urbana
numero seis (6) como resultado de las investigaciones realizadas para este mismo se detecta que
en esta zona segun el Acuerdo del POT (2016), determina la mayor densificacion posible en el

Municipio de Chia, decretdndolo como zona Inmobiliaria. Es por esto mismo que en nuestra critica
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planteada lo que proponemos es disminuir la densificacion de vivienda generando asi el indice de

la estructura ecoldgica principal articuladas, con los servicios basicos que hace falta en el municipio

“Equipamientos”.

Este marco Normativo parte desde el concepto de Urbanismo disperso buscando de esta

manera un equilibrio entre la competitividad econémica, sostenibilidad ambiental y equidad social,

es de ahi que rige la importancia de un cambio normativo para esta zona teniendo ahora presente

estos componentes:

Usos: Desde el punto de vista referente a la vivienda se planten dos (2) Modalidades

vivienda Vis ( Esta tendrd un desarrollo de alturas maxima de cinco pisos con

comercio en primer piso con el fin de garantizar las necesidades béasica de los

habitantes y a su vez generar trabajo) y Vivienda Multifamiliar ( Se caracterizara por

su baja densificacion con altura maxima de tres pisos y la adecuacion del comercio

sectorizado) , los cuales estaran continuos al perimetro urbano existente y alejado del

Rio Bogota para proteccion y cuidado del mismo.

Sistema Vial: Se plantea un tejido urbano haciendo referencia a que exista una

continuidad entre lo actual y actualmente planteado, es asi como se planteas dos

directrices

1. Prioridad dirigida al peaton y a la movilidad de la ciclorruta.

2. Las vias de articulacion entre los servicios de la actividad econémica y los
equipamientos.

indice de Ocupacion: Este se trabajara a nivel de tipologias de manzana, en el cual

se busca disminuir su ocupacién para adquirir espacios que seran destinados para la

estructura ecoldgica principal el cual se distribuira de la siguiente manera; un 70 %
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para el indice de ocupacién y el 30% para espacio publico que tendra continuidad con
las deméas manzanas y tejido urbano

e Cesiones: Se plantea manejar las cesiones las cuales seran el 30 % restante del indice
de ocupacion, estas seran dirigidas para la elaboracion de equipamientos, alamedas,

plazoletas, parques y desarrollo de vias.

13.3. ANTECEDENTES - ESTADO DEL ARTE

Existen pocas investigaciones propuestas en el Municipio de Chia por instituciones
privadas como del Estado, Sin embargo, dichos planes e investigaciones solo han logrado recoger
parcial y sectorialmente los intereses particulares sin propiciar una integracion real con el
municipio. Es por esto que tomamos también Investigaciones realizadas en el Mundo que hablan
también de la problematica por la cual también pasa el Municipio de Chia, las cuales buscan generar
respuestas y conciencia del crecimiento de la poblacidn entre otras mas.

Ortiz (2017), en el articulo “Estado De La Vivienda Y Del Espacio Publico En El
Municipio De Chia”, donde nos habla como por el paso de los anos el Municipio de Chia ha
venido creciendo de una manera desbordada representando asi la Tasa mas alta de migrantes de la
Sabana siendo también un Municipio cercano a la capital de Bogota. Haciendo también hincapié
que una de las cosas de interés que se logra concluir es el “crecimiento disperso, principalmente
en el suelo rural, y desequilibrado en razén de que este no fue paralelo al desarrollo de los
servicios y equipamientos de cercania, necesarios para atender el uso residencial, como
consecuencia, el municipio cuenta estructuras desarticuladas”.

Esta problemética del Municipio, reine en esta Monografia “Investigacion Proyectual”

un conjunto de razonamientos acerca de como el fenémeno socio espacial, de la urbanizacién
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recurrente en el Municipio de Chia, del problema por los usos del suelo, de la produccién y
consumo colectivo del espacio y de los problemas de gobernabilidad, coordinacién institucional y
sustentabilidad ambiental no satisfacen la calidad de vida de los habitantes. Es asi donde crece
nuestro creciente interés por el desarrollo de estrategias integrales que articulen las zonas de
expansion Urbana con las estrategias de ordenamiento territorial, ecoldgicas, socio econdmicas,
funcionales y de servicio.

Segln el Acuerdo 100 del POT (2016), al abordar temas como son la sustentabilidad,
deja a un lado factores importantes como son el uso apropiado de los rios, el manejo de la
contaminacion de los buses pubicos, arborizacién y espacio publico, cabe aclarar que, aunque
habla de estas probleméticas no plantea una manera eficiente de cémo resolver estas mismas.

Lomnitz (S.F) en su articulo “Las megaciudades y la transicion urbana” nos habla de
cémo estas ciudades de tamafio intermedio presenta el gran desafio para crear un desarrollo
sustentable por lo que es importante identificar variables como son el indice de ocupacién, el
tamario de espacios verdes por habitante, calidad de vida, esto con el fin de buscar la manera de
intervencion que en suma, se dirijan a la consolidacion de ciudades con un equilibrio entre
desarrollo y condiciones ambientales 6ptimas en el presente y el futuro.

Con base en lo anterior, es posible identificar que existen esfuerzos académicos e
institucionales para que, en nuestro Municipio de Chia, deje de tratarse como hechos aislados, y
se busque un analisis y propuesta de intervencion a partir de las articulaciones que es lo que

gueremos resaltar en nuestra investigacion.
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14. DISENO METODOLOGICO

En nuestra investigacion identificamos 6 etapas necesarias en el proceso metodoldgico,

para generar un equilibrio en el municipio de Chia.

ANALISIS ESTRUCTURA
SOCIO- ECONOMICA

) ) 4 ) 0

PLANTEAMIENTOS DE PROPUESTA DE PLANTEMAIENTO

DIAGNOSTICO ESTRATEGIAS A PARTIR ARTICULACION URBANO Y DE USOS
DEL DIAGNOSTICO GENERAL

a 1 ANALISIS ESTRUCTURA
PLANIFICACION Oy CNAS FUNCIONAL Y DE
ESTRATEGICA SERVICIOS

ANALISIS ESTRUCTURA

ECOLOGICA PRINCIPAL

Figura 8. Mapa Metodol6gico: Elaboracion Propia

- Etapa de identificacién

En el municipio de Chia identificamos seis zonas de expansion, a partir del plano generado
por el acuerdo 2016 POT. Pues en sus estudios delimitaron estas zonas para el crecimiento urbano
a futuro.

- Etapa de andlisis

En esta segunda etapa se hizo el analisis en dos fases. En la primera se utilizé la teoria de

Planificacion estratégica de ciudades (Fernandez, 2006) como una guia para analizar el modelo de
desarrollo que estaba planteando el POT sobre cada zona de expansion de Chia. En la segunda fase
se realiz6 un analisis en el territorio a partir de las estructuras, donde se evidencio que cada zona
de expansion tenia caracteristicas diferentes.

- Etapa de diagnostico
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A partir de los andlisis anteriores se encontr6 que el POT no tuvo en cuenta en su modelo
de desarrollo, las caracteristicas particulares de cada zona de expansion, como por ejemplo el
impacto ambiental de la densificacion en la cercania de las rondas hidricas, la perdida de una parte
de la economia local y la falta de equipamientos de apoyo a la vivienda. También se diagnostico
que la mayoria de las zonas se encontraban en un intersticio entre la zona urbana consolidada y las
zonas rurales.

- Etapa de estrategias

Teniendo en cuenta los problemas diagnosticados en cada estructura, se plantearon
estrategias especificas para cada uno®. Estas estrategias ayudaron a solucionar los problemas
puntuales que se presentan en cada zona de expansion de Chia; esto con el fin de construir la
propuesta general de nuestro proyecto.

- Etapa de propuesta de articulacion

Esta etapa condensa todos los procesos anteriores, para generar el plano general
estratégico, que acoge todas las zonas de expansién en Chia, este contara principal mente con un
parque lineal, una red de equipamientos y una zona para el desarrollo endégeno de la economia
local (Floricultura).

- Etapa de propuesta puntual

Esta Gltima etapa se remite a tratar Gnicamente la zona de expansion #6, que esta articulada
a las demaés zonas mediante el parque lineal. En esta zona se desarrollara un planteamiento urbano
y de usos, que tenga en cuenta los factores, ecoldgicos, funcionales y de servicios y socio-

econémicos.

3 Véase en la presente investigacion: capitulo de propuesta, cuadro de estrategias para cada estructura.
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15. ANALISIS URBANO

Nuestro andlisis esta divido en las seis zonas de expansion urbana, esto para describirlas

y saber qué condiciones particulares tiene cada una, en cuanto a su perimetro y a su alrededor.
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Figura 9. Analisis zona de expansion # 1. Elaboracién propia

La zona de expansion #1, actualmente, cuenta con la mayoria de sus predios agricolas,
por otro lado, se encuentra predios baldios, en su costada oriental se encuentra el Rio Frio y la zona

consolidad del municipio de Chia.
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Figura 11. Analisis zona de expansion #2. Elaboracion propia

La zona de expansion #2, tiene caracteristicas muy similares a la #1, con la diferencia

gue su entorno es practicamente rural, a excepcion de algunas piezas urbanas ya consolidadas sobre

el Rio Frio.
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Figura 10. Analisis zona de expansion #4.Elaboracion propia

La zona de expansion #3 se encuentra al costado oriental del Rio Frio, cuenta con las

mismas caracteristicas de las anteriores zonas de expansion en cuanto sus usos, pero a

ademas de esto, tiene en su cercania equipamientos de culto y educacion y una via intermunicipal.
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Figura 13. Analisis zona de expansion #4. Elaboracion propia

En la zona de expansion # 4, podemos encontrar una zona en proceso de consolidacién
como pieza urbana, actualmente se encuentran predios de floricultura a ambos costados de los rios

y otros predios son usados para vivienda campestre.
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Figura 11. Analisis zona de expansion #5. Elaboracién propia

La zona de expansion #5, actualmente no cuenta con ningun uso, los predios anteriormente

eran agricolas, pero hoy en dia son baldios.
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Figura 12. Analisis zona de expansion #6. Elaboracién propia

La zona de expansion #6 cuenta con diferentes usos en su cercania, desde industria,
pasando por comercio y floricultura, hasta vivienda. Frente a esta pasa una de las vias mas

importantes de Chia que es utilizada para carga pesada. Por otro lado, en el costado oriental se

encuentra el rio Bogota.
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Figura 13.Convenciones de Analisis. Elaboracion propia
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16. DIAGNOSTICO URBANO

El diagnostico arrojado a partir del anélisis realizado en el municipio de Chia, evidencia
aspectos puntuales de cada estructura urbana que deben ser tenidos en cuenta a la hora de disefiar
la propuesta urbana y de usos en la zona de expansion #6.

Estructura Ecologica Principal

El diagndstico en cuanto a la E.E.P tiene diferentes problemas en el territorio, los cuales
son: - La zona de expansion urbana #6 carece de todo tipo de zonas verdes a su alrededor, por lo
tanto, no cuenta con espacio publico para los habitantes del lugar.

-La falta de proteccion del rio Bogota y los humedales que se encuentran en su cercania,
esto sucede a causa de los procesos de construccidn en su cercania, que no contemplan tratamientos
de conservacion, proteccion o arborizacion.

Estructura Funcional y de Servicios

La zona de expansion urbana presenta carencia de redes de alcantarillado, acueducto,
gas, pero su contexto urbano, por el contrario, tiene los servicios basicos. También se evidencia
déficit de equipamientos de apoyo a la vivienda pues en las cercanias solo se encuentra un
equipamiento educativo. Por otro lado, la falta de planificacion en el lugar ha hecho que no haya
una trama urbana organizada, pues inicialmente el entorno urbano era de invasion. Un pro de la
zona de expansion es, que presente una via principal que tiene directa comunicacién con la variante
Chia — Cajica.

Estructura Socioeconomica

La principal cualidad de la zona de expansion #6 es la concentracion de predios de
floricultura que se encuentran cercanos a la via principal para poder sacar e introducir sus productos

rapidamente. La mayoria del uso del territorio esta enfocado a la vivienda, la cual cuenta con muy
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pocos espacios verdes y equipamientos. El tipo de uso comercial e industria es de bajo impacto, y
el tipo de comercio solo se enfoca en lo informal, con poco potencial como el abastecimiento de

alimentos, entre otros.

17. PLANTEAMIENTO Y PROPUESTA

El ultimo capitulo de propuesta, se divide metodoldgicamente en dos partes, la primera
comienza por generar estrategias puntuales para las probleméticas diagnosticas, con la finalidad de
crear el equilibrio que se busca en el municipio; por lo tanto, se disefiaron esquemas por cada

estructura urbana, donde se ven expresadas las estrategias y acciones en el territorio.

PROPUESTA GENERAL ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Figura 14. Propuesta General E.E.P. Elaboracion propia.
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1. Aumentar el indice de espacio publico a través del parque lineal verde.
2. Proteger los rios Bogota y Frio para evitar intervenciones urbanas en sus cercanias.
3. Articular mediante alamedas el parque lineal verde y el tejido urbano existente.
4. Establecer puntos de actividades donde se conecten el parque lineal verde, el rio y
las alamedas.

ESTRATEGIAS

1. Parque lineal verde
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Figura 15. Infografia del parque lineal. Elaboracion propia.

2. Zonas de proteccion Rio Bogota y Rio Frio

Proteger el rio Bogota y el Rio Frio que evitara una futura intervencién urbana.
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Figura 16. Zonas de Proteccion de los rios Bogota y Frio. Elaboracion propia.

Ambos rios tendran una ronda de proteccion de 70 metros, donde se desarrollaran zonas
de arborizacion y se ubicaran los remates viales, que tendran espacios de recreacion y de
interaccion con los rios.

3. Alameda y remates de articulacion
- Alamedas: Articular el parque lineal verde con el tejido urbano existente.

- Remates: Establecer puntos de interaccion entre la comunidad y los rios Bogota y Frio.
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Figura 17. Alamedas en las zonas de expansion. Elaboracion propia.

- Alamedas: Aprovechar la continuidad de las vias del tejido urbano existente en direccion
a las zonas de expansion, para generar alamedas que deriven desde las zonas de proteccion y el
parque lineal.

- Remates: Se utilizaran las alamedas como ejes que remataran en el borde de los rios para

una interaccién de la comunidad con los rios Bogota y Frio a partir de espacios de recreacion.
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PROPUESTA GENERAL ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Figura 18. Propuesta General E.F.S. Elaboracion propia.

1. Realizar una red de equipamientos que se articulen a través del parque lineal.
2. Red de transito de ciclorrutas.
3. Ampliacidn de vias, continuidad de las vias municipales y mejoramiento de la red de transporte
publico del municipio.
ESTRATEGIAS
1. Red de equipamientos
Suministrar los servicios basicos y necesarios que hacen falta para la poblacion del

municipio.
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Figura 19. Red de equipamientos. Elaboracion Propia.

2. Ciclorutas articuladoras

Disminuir el uso del vehiculo, y promover el uso de la bicicleta.
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Figura 20. Esquema de ciclorutas. Elaboracion propia

Se generara una red de transito de ciclorutas partir de las ya existentes que se encuentran
en el centro del perimetro urbano y se busca generar recorridos que conecten entre el perimetro
urbano, las zonas de expansion urbana y el espacio rural.

3.Movilidad
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Figura 21. Esquema vial. Elaboracion propia.

1. Generar una via perimetral tipo V3 conjunto al parque lineal.
2. Se plantean vias locales o vecinales tipo V5, dentro de las zonas de expansion.
3. Dar continuidad a las vias municipales existentes para generar una articulacion entre el perimetro

urbano, zonas de expansion y el espacio rural.
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PROPUESTA GENERAL ESTRUCTURA SOCIO ECONOMICA

Figura 22. Propuesta General E.S.E. Elaboracion propia.

Potenciar el desarrollo econdmico enddgeno a través de un punto principal de produccion
el cual estara apoyado de los puntos de distribucion y comercio local que estaran articulados con
el parque lineal verde.

ESTRATEGIAS

Conservar zonas productoras existentes de floricultura en la cercania de la zona de
expansion urbana #6 las cuales tienen un total de 75 hectéareas.
1. Areas de produccion de flores

Potenciar el desarrollo de la actividad econémica endogena.
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ZONAS DE PRODUCCION DE
FLORICULTURA (INVERNADEROS)

Figura 23. Zonas de produccion de flores. Elaboracion propia.

Conservar zonas productoras existentes de floricultura en la cercania de la zona de expansion
urbana #6 las cuales tienen un total de 75 hectéreas.
2.Centro especializado de floricultura

Establecer un centro de desarrollo econémico especializado, basado en la floricultura.

Se establecera una cadena productiva a través de la floricultura que se compone de:
Invernaderos, un equipamiento administrativo y de control, dos centros de produccion de arreglo
y empaque, una Facultad de ingenieria, un equipamiento educativo de nivel técnico y tecnoldgico

(SENA) y puntos de comercio.
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PROPUESTA URBANA'Y DE USOS

En la segunda parte del capitulo se desarroll6 el ultimo objetivo especifico; el desarrollo
urbano y de usos de la zona de expansion #6, que comprende el disefio desde la continuidad del
tejido urbano para crear las manzanas en el lugar, hasta la generacion de espacios publicos,
tipologias edificatorias, equipamientos de apoyo a la vivienda y el desarrollo de la actividad
economica “floricultura”.

1.Continuidad vial

El tejido urbano de la propuesta urbana y de usos de genero a partir de la traza urbana
existente en el entrono de la zona de expansion #6, donde se dio continuidad a las vias actuales

para generar una articulacién de forma ordenada en el territorio.

% Vias de mitigacion
de impacto ambiental
-ﬁ Vias principales

Vias segundarias

Figura 24. Proyeccion vial: Elaboracion propia.

2.Tipolgias de manzana
A partir de la continuidad vial, se crean las diferentes manzanas en la zona de expansion,

las cuales presentan los siguientes atributos, realizados desde el marco normativo:
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Figura 25. Tipologias de Manzana. Elaboracion propia.

TIPOLOGIA AISLADA

Las diferentes tipologias de manzana presentan normativa diferente, en cuanto a su uso,
altura e indices, pero tienen en comun la manera de desarrollarse, pues son disefiadas a partir de
los conceptos de permeabilidad, accesibilidad y aislamientos; lo cual genera espacio publico al

interior de la manzana. Pero, no por esto es cerrada, se convierten en manzanas abiertas ya que

son permeables y tienen continuidad entre unas y otras.
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Figura 26. Localizacidon de la vivienda. Elaboracion propia

3.Equipamientos de apoyo

Los equipamientos planteados en la zona de expansion #6 estdn divididos en dos
funciones, primero estan los espacios que son de apoyo a las viviendas proyectadas y por otro lado
se encuentran los espacios que hacen parte del fortalecimiento de la actividad econémica del lugar

(floricultura).
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Figura 27.Equipamientos apoyo a la ivivenda. Elaboracion propia.
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- Equipamientos de apoyo a la vivienda
Dos equipamientos educativos de escala zonal
Biblioteca
Equipamiento recreativo y de deporte
Equipamiento de salud Nivel 11l
- Los equipamientos planteados para fortalecimiento de la actividad econdmica se originan

de la cadena productiva planteada para la floricultura.

.
. Equipamientos de Servicios paro
) & lo produccion de floricultura

5

. *
®aant

Figura 28. Cluster. Elaboracion propia

Equipamiento Administrativo y de Control
Centro de produccion de arreglo y de empaque (arreglos floreales)

Centro de produccion de arreglo y de empaque (perfumes)
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Equipamiento educativo de nivel técnico y tecnologo

Facultad de ingenieria

QESQUEMA DE USOS

SERVICIOS DE CADENA PRODUCTIVA

Figura 29. Servicios cadena productiva. Elaboracion propia
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4.Implantacion General

El planteamiento de la zona de expansion #6 cuenta con el desarrollo urbano y de usos
del territorio, teniendo en cuenta el tejido urbano existente. Por otro lado, se disefia el centro
especializado de floricultura, que es integrado por una red de servicios que ayudan a potenciar la

actividad economica local, y los equipamientos de apoyo a la vivienda proyectada.
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Figura 30. Implantacion urbana. Elaboracion propia.

5.Detalle urbano — Parque lineal
El altimo aspecto del proyecto consiste en hacer un acercamiento sobre el parque lineal,
para evidenciar el desarrollo y la conexion con la tipologia de manzana de vivienda y el

equipamiento educativo.
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lustracion 31. Esquemas de Funcionalidad. Elaboracion propia.

Figura 32.Detalle urbano. Elaboracion propia
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18. CONCLUSIONES

- Las necesidades de los habitantes del municipio de van méas all4 de la vivienda, la
necesidad es crear un municipio equilibrado entre la sostenibilidad ambiental, la competitividad
econodmica y la equidad social con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes y asi evitar
o retirar la vocacion de ciudad dormitorio, por lo tanto a partir de las estrategias planteadas en la
investigacion se logro el objetivo de mejorar la calidad de vida de los habitantes y de la poblacion
futura que se estima que llegard al municipio, supliendo sus necesidades béasicos con los
equipamientos de apoyo a la vivienda 'y desarrollando una actividad econémica que genera empleo.

- Se evidencia en el proyecto que el espacio publico, es usado como eje principal de
articulacién de las zonas de expansion, por lo tanto, la capacidad de tener dichos espacios para la
gente, significa darle vitalidad y apropiacion por el territorio.

- Gracias al planteamiento urbano y de usos se generé un desarrollo equilibrado del
territorio, que tuvo en cuenta los siguientes aspectos: sustentabilidad de recursos ambientales, la

competitividad laboral y equidad social.
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