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DE LA QUEBRA

espacio publico.

2010-2025 \/ }-PARA QUE

DEL ENTORNO URBANO

Busca recuperar su valor ecolagico v cultural mediante estrategias de
diseno urbano, bioarquitectura e infraestructura verde, promoviendo |a
integracion de |la quebrada con el tejido urbano y el fortalecimiento del

BOGOTA

La quebrada hacia Bxictian pocas e formaron bartios en s faerte: sverida Se ivtemeitiaan La quebrada Chiguaza presenta un alto grado de deterioro ambiental v

parte del territorio viviendas,  eaminos laderas y rondas de |a torrencial  destruyo jornadas de limpieza, social causado por la contaminacion, la deforestacion, los asentamientos

e Eva Gt de tierra y la quebrada. Ocurrieron viviendas, dejo T informales y la falta de integracién al sistema urbano. ,
corredor ecologico quebrada era clave procesos de victimas y evidencio ambiental, murales, SAN CRISTOBAL
usado para pesca, para agricultura, asentamientos el riesgo por siembras y proyectos

recoleccidon v rituales lavado y actividades informales, pérdida de ocupaciéon en zonas pedagdgicos.

vinculados al agua y la domesticas. bosque Y de ronda, marcando

fertilidad. contaminacion del la memoria del

cauce.

La quebrada Chiguaza, ubicada en la localidad de San Cristobal, enfrenta una fuerte

'
:RROBLEMATICA problematica ambiental ¥ urbana debido a la invasion de sus rondas hidricas, la

contaminacion vy la deforestacion de su entorno. Estas condiciones han deteriorado

territorio. .‘ " .
¢ POR QUE

su ecosistema vy le han hecho perder su funcion como eje articulador del territorio, ambiental y social
convirtiéndola en un espacio invisible para la ciudad, sin conexion al espacio plblico
ni a la movilidad, ¥ generando riesgos sociales y ambientales.

3 KILOMETROS

reconectar la quebrada con la ciudad vy la comunidad, transformandola
en un eje ecologico, paisajistico y cultural gue articule el espacio
publico, fortalezca la movilidad peatonal y promueva el bienestar
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QUEBRADA CHIGUAZA

y CONTAMINACION

Recibe vertimientos de aguas residuales arrojadas
por las viviendas sobre la ronda y acumulacién de
desechos sdlidos

JCUPACION INFORMAL DEFICIT DE ESPACIO PUBLICO

La ronda hidrica ha sido invadida por asentamientos
informales que generan deforestacion, presiones
sobre el suelo y mayor vulnerabilidad frente a
desastres naturales.

Ausencia de senderos, zonas verdes y areas de
encuentro que permitan la integracion de la
comunidad con el entorno natural.
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4 REMOCION EN MASA

Procesos de deslizamientos vy fallas en el terreno
debido a la ocupacion en laderas inestables v a la
ausencia de manejo adecuado del suelo.

@ j‘ COMO PUEDE EL DISENO URBANO CONTRIBUIR A LA RECUPERACION AMBIENTAL Y SOCIAL DE LA QUEBRADA CHIGUAZA, TRANSFORMANDOLA EN UN EJE \ &

I
« HIPOTESIS

La aplicacian de soluciones ‘

de infraestructurg /@ Pae y \
disefio urbanga \
quebradarguaza. \
\ Su ecogikterna degradado,
restaurango su funcién como
\ corredor biolggrico v consolidandose
\ comaiin eje estructurante del
wdpubﬂcm en el sur oriente de
Bogota.
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¢ METODO DE INVESTIGACION

\ METODOLOGIA
‘L% La investigacion se desarrollara a
;!"4.1 partir de una metodologia
%%. cualitativa
1\
:% METODOS Y TECNICAS

Se emplearan estrategias como el registro
detallado del lugar, el analisis documental vy |a
recoleccion ce informacion mediante
encuestas, con el fin de construir una
comprension integral del contexto de estudio.
El registro del lugar permitira identificar las
condiciones fisicas, ambientales Yy sociales
existentes, a traves de observaciones directas,
_ levantamientos fotograficos y cartograficos, asi
ﬁ como recorridos sistematicos que evidencien
i dinamicas de Uso, problematicas y
f{ potencialidades del territorio,
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/ INSTUMENTOS

f « Encuesta comunitaria
;f' « Fichas ambientales y urbanas
&
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s MARCO TEGRICO

ECOLOGICO Y CULTURAL PARA EL SUR ORIENTE DE BOGOTA?

\ Y - 2
JUSTIFICACION

Recuperar el corredor hidrico de |la quebrada implica no .‘
solo restaurar sus condiciones ecolagicas, sino tambien '
reconfigurar su relacion con la ciudad para devolverle su "
papel estructurante dentro del territorio.

RIESGO AMBIENTAL Y SOCIAL
DIAGNOSTICAR

La reduccion de la vulnerabilidad ante deslizamientos
y problemas de salubridad implica abordar de manera
integral las condiciones de riesgo presentes,
especialmente en ZzZonas afectadas por ocupacion
informal y deterioro ambiental. Esto supone la
implementacion de estrategias de estabilizacion de
taludes y la recuperacion de coberturas vegetales gque
contribuyan a la consolidacion del suelo.

paisaje de la guebrada Chiguaza.
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|MPLEMENTAR

AUSENCIA DE UNA
INFRAESTRUCTURA VERDE

El incremento de |a conectividad
amplental ¥ de los espacios publicos
de calidad se plantea como una
estrategia clave para integrar los
sistermas naturales con la estructura
urbana. De esta manera, se consolida
una red de espacios urbanos gue
aportan al bienestar colectivo, la
cohesion social vy la sostenibilidad del
territorio.

FLERCTBAE K ¥

OCUPACION INFORMAL Y DENSIFICACION

\_
La transformacion de las zonas de borde en franjas -’ ﬁARCO CONCEPTUAL

urbanas de uso mixto controlado busca
rearganizar los limites entre el entorne natural y €l

tejido construido, estableciendo una ESPACIO Pﬂ BLICO

transicion equilibrada vy funcional. "

La quebrada se reinterpreta
como un lugar de memoria
e identidad cultural para la
comunidad de San Cristobal.
Este reconocimiento
refuerza |la cohesion social v
recupera su valor como eje
articulador dentro de Ila
ciudad.

PAISAJE

SENSE OF PLACE |
La quebrada Chiguaza es

un paisaje invisible: su valor
ecolégico permanece
oculto por la Invasion de
asentamientos y desechos,
lo gue |la desconecta del
espacio publico y de su
papel como eje articulador.

Ln espacic se convierte en |ugar cuando acumula
significados, memorias y usos gue conectan emocional y
culturalmente a la comunidad. Esto implica reconocer las
condiciones fisicas y ambientales, los valores intangibles
como la memoria barrial, los hitos locales vy |as practicas
cotidianas.
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TEORIA INTEGRACION PAISAJISTICA BIOARQUITECTURA :
La relacion entre ciudad y naturaleza debe verse como Propone una reconciliacién
un proceso  proyectual gue integra conocimientos entre el ser humano vy la

tradicionales con tecnologias contemporaneas para
regenerar funciones ecolégicas dentro de la ciudad. La
intervencion busca restituir servicios ambientales,
restablecer la continuidad ecoldgica

naturaleza, entendiendo el
espacio habitable como una
extension  organica del
cuerpo.

La bicarquitectura plantea
que la arguitectura y Ia
ciudad deben concebirse
COMo parte de un
ecosistema mayor. Esto
implica disenar con la
naturaleza como maestra y
modelo, aprovechando
patrones locales de clima,
topografia y cultura,

ECOLOGICAL DESING

Integracion de los procesos vives de la naturaleza con la
arquitectura vy el urbanismo, fundamentandose en cinco
principios: las soluciones deben crecer desde el lugar, la
conectividad ecologica debe guiar el diseho, disenar con la
naturaleza, |la naturaleza debe ser visible en los espacios
construidos.

ECOLOGIA DEL PAISAJE

Se reconoce que Un espacio se convierte en
lugar cuando acumula significados,
memorias y usos que conectan a la P
comunidad con su entorno; por ello, las
intervenciones deben reforzar la identidad
barrial, articular recorridos, conservar ’
patrimonio vy respetar la escala y J
materialidad locales. /,
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2RO MEDELLIN

aB 'ET“ fos la quebrada ChiglUaza mediante soluciones urbanas que promuevan la recuperacion
de su ecosistema y su integracion con el entorno urbano a lo largo de la ronda
hidrica situada entre los barrios Altamira y Peninsula de la localidad de San Cristabal.

FORMULAR

Las condicicnes ambientales, urbanas y del soluciones urbanas que restauren

el paisaje y espacio publico.

soluciones urbanas y bio argquitectonicas
que integren la quebrada al tejide urbang,
favorezcan |la  movilidad peatonal vy
promuevan actividades recreativas.
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« REFERENTE

El parque esta directamente articulado con la red de
transporte masivo (Metro de Medellin, Metroplus y rutas de
buses).

La accesibilidad no se limita a los accesos fisicos, también
depende de |a relacion con la movilidad urbana; un
proyecto exitoso debe estar vinculado a sistermnas de
transporte publico eficientes,
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La red peatonal conecta todo el pargue con recorridos
longitudinales vy transversales. Los puntos de permanencia
(plazas y miradores) equilibran transito y estancia, haciendo
del recorrido una experiencia.
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Este proyecto promueve lugares de recreacion, cultura y
encuentro social. La mezcla de actividades fortalece la
apropiacion social del espacio vy evita la monotonia del uso,
clave para la revitalizacion urbana.

La accesibilidad no se limita a los accesos fisicos, también
depende de |a relacion con la movilidad urbana; un proyecto
exitoso debe estar vinculado a sistermas de transporte publico
eficientes.
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BPIAGNOSTICO DEL LUGAR

VIVIENDAS

En varics sectores, las viviendas informales se han asentado
sobre la ronda hidrica, reduciendo la cobertura vegetal y
aumentando el riesgo de erosion y desbordamiento.

BAsurAs

La presencia constante de residuos sdlidos en las
margenes y dentro del cauce refleja |la falta de gestion
ambiental y de cultura ciudadana.
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Parques con escasa conectividad entre si y

Tramos con mayor acumulacion de residuos g s
debil relacion con la quebrada
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En la localidad de San
Cristobal hay alrededor
de 271 parques Yy

hd escenarios deportivos.

PARQUES
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ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA™  HABITANTES *3

404,350 habitantes.

Hl Recorridos

RECORRIDOS

Los puentes peatonales deteriorados o interrumpidos

PARQUES
Los pargues cercanos a la quebrada presentan deterioro
fisico, falta de mobiliario y escasa iluminacion, lo que
reduce su uso por parte de la comunidad.

evidencian la falta de mantenimiento y planeacion integral
del corredor.
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Falta de integracion entre instituciones y Asentamientos sin planeacion ocupan
red peatonal del corredor. Zonas de proteccion ambiental
a “ San Cristobal es Predominio de
h I predominantemente de actividades
" ; '1!. ;i ™ g _
‘,* e a5 estratos 1 y 2, con baja e economicas informales.
.’ "'q.‘ presencia de estrato 3. d M
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@ EPE ) ESTRATO /#CASAS INFORMALES*,,  ECONOMIA
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En la localidad de San **.., ol 1141 Cerca a la ronda *', ‘f"
Cristébal hay alrededor de Yo, e Yo, S
352 m? de espacio publico 5 » T ¢ 2T

efectivo por habitante
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P lERFIL URBANO EXISTENTE

MOVILIDAD PEATONAL peatonales OCUPACION INFORMAL QUEBRADA ToCUPACION INFORMAL
No se encuentran rutas peatonales definidas cerca al
cauce, solo se logra recorrerlos a pie por caminos
improvisados o por zonas erosionadas.
@Transpmrte
MOVILIDAD VEHICULAR publico
mm Malla vial
Se presenta recorridos viales sobre |a ronda hidrica |as srterial
cuales generan una degradacion ambiental de la Malla vial
quebrada, por otro lado se cuenta con rutas de transporte Yoca

publico cerca al cuerpo hidico facilitando la accesibilidad

BIOARQUITECTURA
: Parques

: @ EEP

Se evidencia la falta de integracion de |a quebrada como
eje ordenador por lo que se persive un rechazo del
contexto frente a esta, de igual manera no se evidencia
conexion con otros EEP aledanos

IMPACTO
La ausencla de rutas definidas y la ercsion cercana al
cauce generan un impactc negativo en la zona,
aumentando el deterioro ambiental y limitando la

accesibilidad segura para la comunidad.teniendo como
consecuencia una persepcion de inseguridad al no ser
parte del recorrido habitual del peaton
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LA RONDA

estabilizar
El cerezo no es nativo y su
presencia es regularmente

Es una especie exotica e invasora,
por lo que resulta problematica.
Consume mucha agua.

clave al problematica si se expande,

suelo
mediante la fijacion de
nitrégeno, ademas de estabilizar
terrenos y controlar la erosion.

nativo,
mejorar la fertilidad del

es un arbol

CONECTIVIDAD
Conectar la quebrada con parques, cerros, areas verdes

cercanas y equipamientos mediante recorridos y espacios
de inegracion
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Ceon el fin de conocer la percepcion ciudadana sobre |a e %@\g N A
quebrada Chiguaza, se aplicd una encuesta a los - AN\ “%;“J{
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inseguridad en el entorno.

Seguridad @ Basuras Olares i lumanacion

CONCEPTO DE DISENO

sepuriciad

La quebrada se consolida como el
generando integracion con el contexto

eje ordenador,

Basuras

{Hores

Harmenacian

[} 140 21} 10 =0 al al

Las encuestas realizadas a los habitantes del entorno de la
guebrada Chiguaza reflejan una percepcion negativa del
estado ambiental y social del cauce, asociada a la
presencia de basura, malos olores, inseguridad y falta de
mantenimiento. La comunidad identifica una ausencia de
gestion institucional y apropiacién ciudadana, factores

VECETACION HIDROFILA

gue han contribuido al deterioro del espacio publice. Juncos
¢Quién cree que es el principal Carex
responsable? P
S La comunidad atribuye la Cortaders
S contaminacion
- principalmente a los

CoaTerians
T

habitantes del sector, lo que
evidencia |la necesidad de
educacion ambiental.

Aliso

Habdiamna
=

Siete cueros

iHa dejado de realizar alguna actividad? Arrayan

H
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Sauco

A causa de la inseguridad v

: ARBUSTOS ¥ ARBOLES PEQUENOS
el deterioro, pocas personas

utilizan los senderos o Chil
ilco
parques cercanos a la
quebrada. ]
. Fucsia
Escalonia
Duranta
Sotobosque

ARBOLES ORNAMENTALES

Roble andino

Nogal

Guayacan

Chicala

o

Es nativa y parte de |la flora natural de laderas, pero
las espinas pueden complicar la accesibilidad si
esta muy cerca de caminos.

Ayuda a estabilizar suelos, proteger
las laderas y ofrecer refugio para
polinizadores y fauna pequena.

Es una especie nativa, ayuda a

las laderas y fija

nitrégeno en el suelo.
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+ [ESTRATEGIAS DE DISENO
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“wactuan como filtros naturales,

DISTRIBUCION
Convertir este espacio en un punto de encuentro mediante
la integracion de usos culturales, educativos y comunitarios,
comercio y vivienda promueve la apropiacion, consolidando
la quebrada como un eje ordenador
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RECORRIDOS

Ciclorruta

Peatonal

--------------------

Franja.de proteccion

Su funcion principal es proteger el cuerpo hidrico y mejorar
la calidad del aguas, mediante el uso de especies hidrofilas
reteniendo sedimentos,
nutrientes y contaminantes gue provienen de la escorrentia
urlbbana antes de que lleguen al cauce.

Fra rﬁmiCec@ién

Constituye el nucleo de restauracidén ecologica del proyecto.
Su objetivo es recuperar la estructura del bosque de ribera.
En esta zona se implantan principalmente arboles nativos
adaptados a suelos humedos, acompanados por
vegetacion de sotobosque.

_Fr@; tr%_i.'én

Su funcion principal es articular el ecosistema natural con el
paisaje urbano, Esta vegetacion funciona como una barrera
natural que reduce el impacto directo de las actividades

humanas sobre el ecosistema de |la quebrada,
disminuyendo procesos de compactacion del suelo,
contaminacion o deterioro del borde hidrico.

Franja de activacion
Corresponde al espacio publico principal del proyecto,

donde se desarrcllan actividades recreativas, culturales y de
movilidad sostenible, acompanados por una arborizacion

" estratégica que mejora la calidad ambiental del lugar.

ACTIVACION
Potenciar las cualidades paisajisticas de l|la guebrada,
generando espacios de permanencia que Inviten a la
contemplacion y el encuentro y la Incorporacion de
recorridos accesibles
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DISTRIBUCION DE USOS

Plazoletas v parques

Beneficios



MODALIDAD

Consiste en intervenir el territorio a partir de sus
condiciones actuales, reconociendo y aprovechando
sus valores fisicos y ambientales, en lugar de
sustituirios completamente, 5e plantea una
transformacion progresiva que mejora la calidad del
espacio y las dinamicas urbanas de manera gradual,
permitiendo la adaptacion del entorno sin generar
rupturas drasticas.

REACTIVAR

Recuperar el walor de la guebrada Chiguaza,
reconociendo su  importancia como  elemento
paisajistico y estructurante del territorio. A traves de
acciones de restauracion ecologica, mejoramiento
del espacio publico y control de los factores de
deterioro, potencializando sus cualidades naturales.

)
a | MEJORAR

Intervenir el espacio publico y el entorno urbano de
la quebrada mediante acciones integrales que
mejoren su accesibilidad y calidad ambiental, con el
fin de consclidarla como un eje articulador del
territorio, A traves del diseno de senderos, espacios
de permanencia §y conexiones peatonales,
fortaleciendo la relacién entre lo natural v lo urbano.

PROMOVER

Dinamizar y revitalizar el sector mediante Ia
incorporacion  estratégica de usos residenciales,
comerciales v de servicios, generando una mezcla
funcional que promueva la actividad constante en el
territorio,
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RED VIAL

CONECTIVIDAD

LUGAR DE INTERVENCION - PLAN PARCI

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

El proyecto se desarrollara en el tramo 1 de la quebrada Chiguaza,
seleccionado por presentar el mayor grado de degradacion tanto en
su entorno urbano como en sus condiciones ambientales. Su cercania
al nacimiento de la guebrada le confiere un alto valor ecolégico v
paisajistico, lo que representa una oportunidad para restaurar sus
dinamicas naturales y consolidarle como un egje ambiental
estructurante. De esta manera, se busca no solo mitigar los procesos
de deterioro existentes, sino también potenciar sus cualidades,
integrandolo al tejido urbano cormo un espacio activo, sostenible.

i POLIGONO DE INTERVENCION

El area de intervencion se localiza entre |a carrera 178 Este y la carrers
N Este, abarcando el espacio comprendido entre los barrios El Quindio
y Altamira, Este poligono cuenta con una extension de 20,6 hectareas.

\X
PERFIL URBANO EXISTENIE‘-

Quebrada Chiguaza
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Carrera 16 este

CLASIFICACION DEL SUELO VIVIENDAS SOBRE LA RONDA HIDRICA

Se identifican wvias principales que atraviesan el sector,
configurandose como ejes estructurantes de movilidad, con
el fin de facilitar la articulacién de la guebrada con su
entorno inmediato. Asimismo, a lo largo del recorrido se
evidencia la presencia de diversas paradas de SITPR, lo que
refuerza la accesibilidad del area.

-

: & Poligono de intervencion

Malla vial arterial

Via peatonal

SITP

En las inmediaciones del poligono de intervencicn se localizan
diversos equipamientos, pargues, instituciones educativas y la
Serrania del Zuque. Esta condicion brinda |a oportunidad de
fortalecer la conectividad entre la guebrada y su entorno
inmediato, articulando espacios publicos, corredores
ecologicos y redes de movilidad peatonal.
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. Poligono de intervencion ;7

.........

Reserva
forestal

El area de intervencion se encuentra clasificada como suelo
de consolidacion ¥ mejoramiento integral. No obstante, el
sector también presenta condiciones de riesgo asociadas a
fendtmenos de remocion en masa, derivados de factores
como la inestabilidad del terreno y la cercania a |la gquebrada.

Poligono de intervencion

7 - 3 ]
& zonas con mayor riesgo |
de remosidn en masa BN

.

LR R Dy ﬂbﬁ“'_

G o

Se evidencia aproximadamente 241 viviendas emplazadas
sopre la ronda hidrica, De este total, se plantea |a remocion
de 185 viviendas, con el propasito de llevar a cabo procesos
de reubicacion planificada para sus habitantes. Esta medida
masa,

busca, mitigar el riesgo asociado remeocion en
deslizamientos vy |a cercania al cauce hidrico.

Poligono de intervencion

= ZMPA 30 m?
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Viviendas socbre
ronda hidrica

A8
S g Suelo de consolidacion
_______ Biblioteca sSuelo de mejoramiento
integral
El proyecto puede convertirse en un modelo
2 1 de recuperacion de corredores hidricos
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111 0 urbanos en Bogotdmejorando la calidad :
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] e ! oI — AT . 4 imitaciones presupuestales o administrativas
o topograficas y ambientales del territorio. 5 comunitarios. “:] : : el b 121 RS P S ¥
T T : e 1 Chiguaza mediante espacio publico, corredores . para ejecutar el proyecto
- También implica procesos de gestion O | ol . i . &
— : e S - = ecologicos y estrategias de bioarquitectura,
predial y reubicacion de viviendas. "y o, , ; L =
0 - Adermas, mejora la conectividad y aumenta
-;'71 significativamente el espacio publico efectivo del
L
L sector.
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AREA DE MANEJO DIFERENCIADO
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30.021 m? (15%)
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67.218 m? (33%)
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-DESAGREGACION DE AREAS

ESCENARIOS DE EXPERIMENTACION
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AREA BRUTA
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206.026 m? (100%)

AREA NETA URBANIZABLE

'________________________________________.

158.449 m?2(77%)

VIAS PEATONALIZADAS
3407 m?
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CICLORUTA
5933 m?

-;' l‘;usos DEL SUELO

EQUIPAMIENTO

170,000 m*

Se establecio un eguipamiento educativo
(biblioteca publica) como eje de conexidn
ente |os equipamientos existentes

1.022 m?

ZONAS DURAS
34.840 m?

E.P.E
7764 M3

VIVIENDA VIS-VIP
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17.5378m*
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¢ » "UNIDADES DE GESTION URBANA
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Se generarcn cinco unidades de gestion, las cuales
fueron distribuicdas estratégicamente entre cargas ¥y
beneficios, con el propositc de garantizar un
equilibrio adecuado en |la asignacién de
responsabilidades vy recursos. Esta distribucion
permitio optimizar la organizacion de las actividades,
favoreciendo una administracion mas eficiente y
asegurando que tanto las obligaciones come los
beneficios asociados fueran asignados de manera
proporcional vy coherente con |os objetivos
establecidos.

UNIDAD DE GESTION 3
39.688 m? - 20%

UNIDAD DE GESTION 2
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2 39.688 m? - 19%

UNIDAD DE GESTION 1
48.466m? - 24%

’,

Manejo hidraulico, saneamiento y redes

UNIDAD DE GESTION 5
40_436 mz _2 .r. .. --I_ =

-~

UNIDAD DE GESTION 4
34.185m*-17%

PRESUPUESTO %
‘)

TOTAL ESTIMADO
$ 357.902.737.500 cop

DISTRIBUCION DE LA INVERSION

VIVIENDA Y COMERCIO

64.4% $230.437.200.000

ESPACIO PUBLICO Y URBANISMO

22.5% $80.422.550.000

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y MITIGACION AMBIENTAL

5% %18.000.000.000

EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO URBANO

Gestion predial y ejecucion urbana

La
Quindio y Altamira, pasando de un area con
paja presencia de espacio publico efectivo,
ciclorrutas y eguipamientos a una propuesta
urbana mas integrada.

Frente a lo existente, el proyecto incorpora
nuevos espacios publicos, senderos y zonas de
permanencia que fortalecen la movilidad
peatonal y la conexion ambiental.
si, la quebrada Chiguaza se consolida como
eje principal de revitalizacion, articulando
vivienda, paisaje, espacio publico Y,
sostenibilidad.

2.1% $7.500.000.000
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P &OGROS ALCANZADOS

iNntervencion transforma el sector entre

Aprobacion y formulacion del plan

e I - _ N b EMPRESA DE parcia
Participacion cludadana y concertacion Licenciamiento urbanistico ACUEDUCTO Y RENQVﬂCléN Y SECRETARIA
COMUNIDAD CURADURIA ALCANTARILLADO DE DESARROLLO DISTRITAL DE
RESIDENTE BOGOTA URBANO DE BOGOTA PLANEACION
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DESARROLLO URBANO DE AMBIENTE SAN CRISTOBAL

Desarrollo inmaobiliario y comercial
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; GARGAS Y BENEFICIOS
l BENEFICIOS
U.G.U1 @ comercio .,
. vivienda | -

8.502 mz |

AMD

' Vivienda

MANZANA 2 MANZANA 4

. Comercio MANZANA 3

BENEFICIOS

20%
7762 m?

CARGAS

S1%6

UGU3
. : BENEFICIOS MANZANA S MANZANA 6
Equipamiento
' Vivienda
18%
8.502 m?

CARGAS

MANZANA 7
MANZANA B MANZANA S
e o — BENEFICIOS
46%
15581 m*

CARCAS

' s8% )
| 16286 m2 4

BEMNEFICIOS MANZANAS MANZIANATI

@ comercio MANZANA 10

25%
1.057m?

CARGAS

MANZANAT2 MANZANAILS

gquebrada
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MANZANA T

Cestion territorial y articulacion
comunitaria

MANZANA 1
INDICE DE INDICE DE
CONSTRUCCIO OCUPACION
s : ek i
2683 mz  [PREAUTIE - 45785 m: Ladrillo industrial «
4502 m/ Cobertura vegetal 1gpr=sns=rssnsnnaa
ALTURA TIPOLOGIA Muro en concreto
Claustro Vigas estructurales
=]
FRIESS escalonado _ Marco
impermeabilizante
MANZANA 2 MANZANA 3 MANZANA 4
I.C 1.O LE .0 JE 1.O
.58 _ 3.0 0.56 S.62 057 299
1.060m? 65594 m? 596m? 3.826 m? : 907 m? 4771 m?
AREA UTIL AREA UTIL AREA UTIL
4.502 m¥ 1.057 m? 1.596 m?2
ALTURA TIPOLOGIA ALTURA TIPOLOGIA ALTURA : TIPOLOGIA
7 PISOS Claustro 7 PISOS Torre 7 PISOS Torre
escalonadg plataforma plataforma
MANZANA S5 MANZANA 6 MANZANA 7
l.C 1.O | A . L.C .
0.53 2.48 0.56 3.26 0.54 3.34
2.236m?* 10519 m? S70m?= 5622 m* 2.504m?2 15371 m?
AREA UTIL AREA UTIL AREA UTIL
4.235m? 1.722 m3/| 1 4.601mM?2
ALTURA TIPOLOGIA ALTURA, TIPOLOGIA ALTURA TIPOLOGIA
7 PISOS ClAkEND 7 PISOS fotre 7 PISOS Equipamiento
escalonado plataforma
MANZANA 8 MANZANA 9
G 1.C | 1.O
0.64 326 0.58 354
2.092m:?2 12,254 m# L.314m= 13.245m?2
AREA UTIL AREA UTIL
4,844 m2 4.961m=
ALTURA, TIPOLOGIA ALTURA, TIPOLOGIA
7 PISOS Torre 7 PISOS Claustro escalonado
plataforma
MANZANA 10 MANZANA T1
L.C LO
i 1.C Kol
ﬁ:iﬁ 2 : 3 ';:J g ity o
L _ ARt 219 m? 2455 m?
A'F}z;g UZ”‘ AREA UTIL
N\ 1.219m?
ALTURA TfF;DLDGM ALTURA TIPOLOGIA
7 PISOS e
plataforma 7 PISOS Claustro
MANZANA 12
MANZANA 13
LC L.O
053 219 1.C L.O
T14m? 2976 m* 0.15 0.85
AREA UTIL 590m? : 3.422m?
v 1.358M2 AREA UTIL
ALTURA “  TIPOLOGIA 4035m*
7 PISOS SlaLsto ALTURA TIPOLOGIA
7 PISOS claustro escalonado
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