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CARTILLA DE MEMORIAS DE
COMPOSICION DEL PROYECTO URBANO
Y ARQUITECTONICO



Se proyecta el disefio inicialmente a escala
urbana y posteriormente a escala arquitectonica
de la edificacion BIC, sintetizando el concepto y
justificacion de cada una de las estrategias a
implementar, a manera de esquemas y graficos y,
a su vez, representando aquellas determinantes y
memorias contempladas para la realizacion de
cada punto del proyecto, facilitando la
especificidad de cada componente y
conformando un argumento para cada campo a
abordar desde la propuesta.

LOS NUEVE
LENGUAJES DE LA
ARQUITECTURA

Planteamiento que procura la
organizacion de la informacién y la
parametrizacién de los elementos
componentes de una propuesta.

“estos lenguajes tienen en cuenta
multiples facetas esenciales para la
supervivencia de la edificacion ante la

ciudad y la sociedad”

(Baez y Gonzdlez, 2021, p. 78).
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MEMORIA DE
COMPOSICION

1. Lenguaje Conceptual
2.Lenguaje Semidtico
3.Lenguaje Simbdlico
4.Lenguaje Formal
5.Lenguaje Funcional
6.Lenguaje Espacial
7.Lenguaje Contextual
8.Leguaje Tecnoldgico -
Ambiental



RELACIONES Y CARACTERIZACION
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En el concepto general la propuesta urbana busca equilibrar el componente econdémico con los aspectos sociales,
ambientales y de calidad espacial reducidos por la dindmica actual, por lo que se maneja como principio de andlisis
la relacion entre el individuo, el inmueble y el espacio urbano para cada uno de los puntos determinantes del
trazado.

DETERMINANTES Y ESQUEMA
DE RELACIONES URBANAS

Se busca establecer la estructura espacial desde la cual se plantea la intervencién, demarcando las circulaciones,

los nodos y las edificaciones que podrian ser intervenidas debido a su influencia en el entorno por factores como
la ubicacion, la materialidad, el uso o el tamaro.
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------ VIAS PRINCIPALES - DELIMITACION DE LA ZONA

------ VIAS PRINCIPALES - DELIMITACION DE LA ZONA wee- VIAS LOCALES - CONEXION ENTRE BIC

HUELLA LOCALIZACION PATRIMONIO URBANO HUELLA LOCALIZACION PATRIMONIO URBANO

HUELLA LOCALIZACION PATRIMONIO - EDIFICACIONES BIC HUELLA LOCALIZACION PATRIMONIO - EDIFICACIONES BIC
HUELLA ACTUAL - PATRIMONIO CONSTRUIDO CIRCULACIONES ENTORNO AL CONCEPTO- EJES FUNDACIONALES +
URBANO Y ARQUITECTONICO INMUEBLE EJES DE LA INTERVENCION

e
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DETERMINANTES Y ESQUEMA

DE RELACIONES URBANAS

HITOS - PATRIMONIO Y
@ . 4 1ITos - PATRIMONIO
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N
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------ SISTEMA DE CONEXION POR ViAS - ARTICULACION
LOCAL A TRAVES DE TRAMA URBANA

HUELLA LOCALIZACION PATRIMONIO HUELLA LOCALIZACION PATRIMONIO

CONECTIVIDAD A TRAVES DE MALLA LOCAL ENTRE

HITOS, NODOS, SENDAS Y BORDES RESPECTO AL
COMPONENTE PATRIMONIAL (EDIFICACION -URBANO)

SECTOR - CONEXIONES ENTRE Y HACIA ELLOS

En este caso las relaciones espaciales entre el componente patrimonial y los espacios urbanos demarcan
un trazado ortogonal guiado por las calles y carreras, este trazado desemboca en hitos o vias de gran
envergadura cuya importancia espacial determina accesos o usos aprovechables para el proyecto.

SISTEMAS Y DINAMICAS

DEL ESPACIO

SN PREDOMINA LA ACTIVIDAD COMERCIAL RESPECTO A LAS OTRAS ACTIVIDADES
CADA ESTRUCTURA DE USO FUNCIONAL ( COMERCIO, VIVIENDA, SALUD,
EDUCACION, ENTRE OTROS) CUENTA CON AL MENOS UN HITO
ARQUITECTONICO EN USO DENTRO DE SUS EDIFICACIONES

LA CONECTIVIDAD ENTRE EDIFICACIONES PATRIMONIALES Y PATRIMONIO
URBANO SE PUEDE GARANTIZAR A TRAVES DE LA MALLA LOCAL

NO SE OBSERVAN ACTIVIDADES Y EDIFICACIONES CUYO ENFOQUE SEA LA
RECREACION Y EL DEPORTE

SE REQUIERE COMPLEMENTAR LA ACTIVIDAD DE ALGUNAS ESTRUCTURAS
FUNCIONALES COMO SEGURIDAD, CULTURA, RECREACION Y DEPORTE

\

///// HITO PATRIMONIO COMERCIAL - CONEXION CON NICHO COMERCIAL EN ZONA

//// HITO PATRIMONIO SALUD - CONEXION CON USO SIMILAR EN ZONA

///// HITO PATRIMONIO EDUCATIVO - CONEXION ENTRE EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS
//// HITO PATRIMONIO INSTITUCIONAL - CONEXION ENTRE ESTRUCTURAS EN ZONA

%/// HITO PATRIMONIO INSTITUCIONAL/TRANSPORTE

//// HITO PATRIMONIO RELIGIOSO - CONEXION ENTRE EDIFICACIONES CON USO SIMILAR
//// HITO SOCIAL - USO ACTUAL CULTURAL

~ BORDE
00 SISTEMA DE CONEXION ENTRE USOS Y ACTIVIDADES

HUELLA LOCALIZACION PATRIMONIO

LENGUAJE CONCEPTUAL



COMPONENTE PATRIMONIAL

GRUPO URBANO Y ARQUITECTONICO

NIVEL DE INTERVENCION DE INMUEBLES:

e NIEVEL 1 - CONSERVACION INTEGRAL

e NIVEL 2 - CONSERVACION DE TIPO
ARQUITECTONICO

e NIVEL 3 - CONSERVACION DE
CONTEXTO

e NIVEL DE INTERVENCION OTRAS
EDIFICACIONES:

e NIVEL 4 - SIN VALOR

TRATAMIENTO URBANISTICO:

e CO1-CONSERVACION INTEGRAL

e CO2-CONSERVACION DEL CONTEXTO

e RU1-CORREDOR TRANSPORTE
PUBLICO

e RUIM-CORREDOR METRO

e RU2-REDENSIFICACION

AREA DE ACTIVIDAD:
¢ AAM1-AGLOMERACIONES
¢ AAM2-CORREDOR URBANO DE

SE IDENTIFICAN LOS BIENES DE INTERES CULTURAL(BIC) Y LOS SECTORES DE
INTERES CULTURAL (SIC) DECLARADOS EN LA ZONA DE TRATAMIENTO E
INFLUENCIA Y SU NIVEL DE INTERVENCION DE ACUERDO AL PEMP

BICN1-NIVEL1T e SECTOR DE INTERES CULTURAL (SIC)

MOVILIDAD Conservacién integral 1: Barrios Histéricos - Voto Nacional
BIC N2 - NIVEL PLAZAS
* AAM3-CORREDOR METRO Y | RS —
REDENSIFICACION BICN3 - NIVEL 3
« AAD-DOTACIONAL STSSNEQ?"L?CSE';"“W“’

Sin valor - Lotes sin edificar

INTERVENCIONES PUNTUALES

SISTEMA DE RELACIONES

La semiologia se aplica en la propuesta, en tanto que busca configurar un entorno caracterizado por el
patrimonio, que contempla el rescate de la materialidad, texturas y puntos de interés que en sf
mismos, reflejan componentes de identidad, cultura e historia.
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-
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RECONOCIMIENTO

VALORACION HISTORICA Y ESTETICA

La zona comprendida entre los barrios Voto nacional, La Pepita, La Sabana y La Estanzuela cuenta con
una imagen patrimonial con caracteristicas de movimientos arquitecténicos como el republicano, el art
Nouveau, el industrial y el neogético que representan una época de crecimiento, experimentacion y
desarrollo del centro de la ciudad.

Fachadas patrimoniales sector Plaza Espana
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El reconocimiento de este lugar basado en la riqueza de sus caracteristicas arquitecténicas y de la importancia
histérica a nivel de consolidaciéon del comercio en la ciudad, son los parametros bajo los cuales se plantea la
regeneracion del sector

BIC DECLARADOS
REPRESENTATIVOS

COMERCIO ROPAVEJEROS
TRADICIONAL-
APROPIACION

P ESPACIO PUBLICO
L, DEPERMANENCIA

. O+sssseenQ RELACION DELINDIVIDUO
g ESPACIO PUBLICO Y EDIFICACIONES

. o ST o CIRCULACION
N PEATONAL, CORREDOR VERDE -
VERUGH N

o ComrerennsD A CCESIBILIDAD, PERMEABILIDAD
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ESCALA DE INTERVENCION

NORMATIVA

Para definir el grado de intervencién de los proyectos, tanto a nivel urbano como a nivel
arquitecténico, se realiza una revisién de la normativa del PEMP-CHB que determina el alcance de las
propuestas en cuanto al tipo y nivel de declaratoria, densificaciéon y demds pardmetros que
reglamenten el disefo.

Sintesis de normativa para la Plaza Esparia = Espacio pitblico patrimonial
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Adaptado de “Fichas de valoracidn y normativa EP-2” Ministerio de Cultura, 2023

A nivel urbano se establece una escala de tipo zonal, cuyo proyecto corresponde a un plan de regeneracién basado
en la conectividad entre BIC, circulacién y experiencias en el entorno y la recuperacién de elementos muebles e
inmuebles atendiendo a |a historicidad y dindmica actual del espacio

CATEGORIA: AREA DE ACTIVIDAD:
PL - PLAZA, PLAZUELA O AAM1 - AGLOMERACIONES
PLAZOLETA COMERCIALES

TRATAMIENTO URBANISTICO: ELEMENTOS
CO2 - CONSERVACION DEL CONSTITUTIVOS ESPACIO
CONTEXTO PUBLICO:

MONUMENTOS, MOBILIARIO
ARBORIZACION, OTROS.

LENGUAJE FORMAL



INTERVENCIONES PUNTUALES

SISTEMA DE RELACIONES

RECUPERACION  TIPOLOGIA ~ CLAUSTRO -
CENTROS DE MANZANA CON JARDINES Y
ORGANIZACION DE COMERCIO AL INTERIOR

RECUPERACION TIPOLOGIA PASAJE COMERCIAL
- CONEXION ENTRE CALLES Y ORGANIZACION
DE COMERCIO

RECUPERACION TIPOLOGIA ESPECIAL - REUSO
DE BIC EN EQUIPAMIENTOS Y ACTIVIDAD
COMERCIAL

NUEVAS  CONSTRUCCIONES - PROYECTOS
PARA CAMBIO DE IMAGEN Y ORGANIZACION
&z DE DINAMICAS Y ACTIVIDADES AL INTERIOR
5 DEL BARRIO

&>, CREACION DE ESPACIOS PUBLICOS PARA OCIO,
‘\/. PERMANENCIA Y COBERTURA VEGETAL

MODIFICACION DE PERFILES - COMPLEMENTO
A LA CIRCULACION Y  PERMANENCIA,
ACTIVIDADES AL AIRE LIBRE

PROYECTO INTERVENCION BIC - CENTRO DE NEGOCIOS

PASTAS EL GALLO

PROYECTO EQUIPAMIENTO RECREATIVO-SOCIAL

PROYECTO COMERCIO ROPAVEJEROS-INTERVENCION

TIPOLOGICA PATRIMONIO POR CONTEXTO

PROYECTO INTERVENCION COMERCIAL - TIPOLOGICA

INTERVENCION ESPACIO PUBLICO

INTERVENCION CERRAMIENTOS - CAMBIO TIPOLOGICO

PROYECTO CENTRO PARQUEO

PROYECTO CENTRO AUTOMOTRIZ

INTERVENCION MORFOLOGICA - CAMBIO DE USO

10 REORGANIZACION DE COMERCIO-CAMBIO DE USO/OFICIOS

11 MEJORAMIENTO PERFIL VIAL MIXTO - PEATONAL, CORREDOR
VERDE - VEHICULAR 1 CARRIL

12 PEATONALIZACION

13 PROYECTO CENTRO DE DISTRIBUCION DE MERCANCIA
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ESTRUCTURAS PRINCIPALES

ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO DEL TERRITORIO

Se plantea una serie de ejes, usos y espacios cuya dindmica marque las interacciones entre la
comunidad, esto, ligado a la morfologia y a la vocaciéon comercial predominante permite el
establecimiento de estructuras de conectividad, actividades en espacio publico y privado e inclusién de
estructuras actualmente inexistentes como red de parques y ciclorrutas, equipamientos, entre otros.

Plano Estructura Ecoldgica Principal-EEP Plano Imagen urbana y Conectividad
Sin escala Sin escala

Plano Usos del suelo Plano Unidades Actuacion Urbanistica-UAU
Sin escala Sin escala

LENGUAJE FUNCIONAL



PROGRAMA URBANO

ZONIFICACION E INTERVENCIONES PUNTUALES

La propuesta de intervencién urbana contempla una zonificacién de usos a partir de la integracién
del comercio con otro tipo de servicios de indole cultural, de ocio, sociales y por supuesto, de apoyo
a la actividad mercantil en cuanto a empresas y finanzas. Se plantea la creacién de una estructura de
equipamientos cuya vocacién sea recreativa-social como apoyo a los grupos poblacionales mas
vulnerables y al fomento de actividades de bienestar e intercambio comunitario.

. peatonalizacién calle 10 y 11

1.1 Perfiles Mejoramiento perfil vial mixto - peatonal,
viales corredor verde - vehicular 1 carril

. Parques Mobiliario e

iluminacién .Arborizacién
1.2 Espacio piblic
Zonas sociales

.’Iazoletas y cesiones

1.3 Sitios de interés

1.1 Centro de negocios
1.2 Incorporar oficios pastas el gallo
tradicionales en BIC

1.3 Reubicacién y
reforma de comercio

Areas de oportunidad en Museo a cielo

PR PLAN DE
espacio piblico REGENERACION URBANA cultural ablerto
PLAZA ESPANA .Sendero . Sefialética
patrimonial
1.1 Centro de parqueo
1.1 Cultura

Area de intervencion: 77Ha
Casa de la cultura
4. Equipamientos

Museo

1.2 Centro automotriz
1.2 Seguridad

CAl 1.3 Recreacién

1.3 Centro de distribucién de Centro dia Centro de Bienestar
mercancia

1.4 Social

Intervenciones urbanas puntuales
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Se plantea la permanencia y actividad como concepto, generando espacios para quedarse, interactuar,
anadir zonas verdes y recorridos que amenicen el transito e ingreso.

LENGUAJE ESPACIAL



MORFOLOGIA

ACCESO Y CONECTIVIDAD

1
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Manzana concentrada discontinua Acceso interconectado mdltiple ramal
regular doble a tres vias arterias
E
-
2l
Trazado reticular articulado Conexién barrial continua articulada Morfologia urbana local
combinado en dos sentidos sin vias peatonales Sin esc

A nivel urbano, el trazado muestra una alta permeabilidad respecto a los barrios colindantes y vias
principales (arterias) que delimitan el perimetro de la zona, con una configuracion de manzanas densa
y homogénea.

« SE CONTRASTA INFORMACION DE VACIOS URBANOS
CON BIENES DE INTERES CULTURAL DECLARADOS
EN LA ZONA

« SE IDENTIFICAN BIENES DE INTERES CULTURAL
COLINDANTES CON LOS EJES FUNDACIONALES Y
CUYA CONECTIVIDAD E INFLUENCIA PERMITA
TRAZAR CORREDORES Y EJES ESTRUCTURANTES
DEL PROYECTO DE INTERVENCION A NIVEL
URBANO.

BICN1-NIVEL1
Conservacién integral

BIC N2 - NIVEL 2
Conservacion de tipo arquitecténico

BICN3 - NIVEL 3
Conservacién del contexto

BIC N4 - NIVEL 4

Sin valor

SECTOR DE INTERES CULTURAL (SIC)
1: Barrios Histricos - Voto Nacional
PLAZAS

Conservacién integral

Parqueaderos piiblicos
descubiertos

Antiguo sector bronx

Ejes fundacionales
Estructurantes del PEMP

Futura Estacién 12-Av. Jiménez
Proyecto Metro L1 de Bogota

"""""" Vias arterias

BIC potenciales en conectividad,
posibles nicleos de intervencién
de la propuesta por influencia
contextual

Proyectos Centros de
Encuentro - PEMP

El sector se caracteriza por poseer una gran cantidad de locales comerciales concentrados, que
subdividen las zonas en nichos categorizados por productos, es decir que por cada calle va cambiando
el enfoque y oferta comercial, tabien cuenta con gran cantidad de inmuebles declarados patrimonio.

e
LENGUAJE CONTEXTUAL



ARBORIZACION Y AMBIENTE

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL - EEA

Seleccién de especies para insercién en jardines, materas, zonas verdes, parques propuestos para
aumento de capa vegetal; estos elementos nos brindan un aporte estético, cultural y simbélico al lugar,
del mismo modo que crea, espacios y subespacios en el entorno con base en sus caracteristicas fisicas
y de crecimiento. PN

= ..__.___4".
Plano Estructura Ecolégica Principal-EEP
Sin escala
o
ZONA: SEMISECA ANTDARDIN oAzOLETA el oy fUL

GLORIETA ANDEN ZV ANCHA
VIAS PEATONAL
CICLORUTA

HIEDRA UNA DE GAZANIA AZALEA FILODENDRO ARRAVAN CAVENO RAQUE
GATO AMARILLA LIMON

J CASETAS Y
MODULOS
PARALIBROS

MOBILIARIO URBANO

RECOLECCION
DE BASURA

- Adoquin color gis- g
beige variable
natural color bei ZONADURA 2%

ZONA DL ANDENES Y ER852

PLAZOLETAS CIRCULACIONES. gg';

NES NG

Adoquin de piedra

EDIFICACIONES

Piso grama
sintética colores
ZONA
SEMIDURA
PARQUE
INFANTIL

Césped nawral
Piso sintético azul A ZONABLANDA
ZONA DURA

CICLORUTA |1

ANTEJARDIN

MATERIALIDAD

La zona de la plaza Espafia cuenta con la convergencia de varias UP y una de ellas es la UP03 cuya
vocacion es ambiental y su enfoque busca fortalecer la EEA reconociendo en primer lugar la cercania
con los cerros orientales y el paso del antiguo rio San Francisco que actualmente se encuentra
canalizado y pasa (por esta zona) de manera subterrinea bajo la Av. Jiménez. Para el proyecto es
importante poder aumentar el porcentaje de zonas verdes en la zona y mejorar el estado de salubridad
y deterioro de los espacios publicos, implementando estrategias medioambientales desde el dmbito
privado hasta el ambito publico.

e
LENGUAJE AMBIENTAL
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ARQUITECTONICA

MEMORIA DE
COMPOSICION

1.Lenguaje Conceptual
2.Lenguaje Semidtico
3.Lenguaje Simbodlico
4.Lenguaje Formal
5.Lenguaje Funcional

6. Lenguaje Espacial
7.Lenguaje Constructivo
8. Leguaje Tecnoldgico -
Ambiental



COMPOSICION

PRINCIPIOS, MORFOLOGIA Y ESTETICA

Se maneja la intervencién de la manzana de la fabrica bajo un proceso de consolidacién en donde
todos los lotes colindantes correspondientes a un nivel de clasificaciéon tipo 4 (sin valor) pasan a
conformar un Udnico lote (manzana) que permite el desarrollo de un proyecto de gran envergadura.

1 VOLUMETRIA DEL BIC

2 RECONOCIMIENTO Y DESCOMPOSICION

Se establece una memoria compositiva a nivel de alzado y otra a nivel de volumetria, ya que es
necesaria la identificacion de parametros de orden en cuanto a disposicion de elementos en fachadas,
dimensiones y alturas que posibilitan la creacién de elementos similares o basados en estos para la
composicién del nuevo volumen y, por otro lado, a nivel volumétrico se requiere del andlisis de
proporciones entre construcciones, determinar el empalme entre cubiertas y revisar la generacion de
vacios o, en este caso, la recuperacién de centros de manzana que se quiere lograr a partir de la huella
histérica del sector.

La forma resultante obedece a una manzana compacta que engloba los predios existentes y los vincula
al BIC, siendo aquel el que funciona como nicleo de la propuesta y concentracién de la recepcién al
proyecto.

e
LENGUAJE CONCEPTUAL



VALORACION Y REFERENCIA

RECONOCIMIENTO DE ELEMENTOS HISTORICOS

La fabrica como elemento arquitectonico posee unas caracteristicas importantes en cuanto a tamaio,
geometria, materialidad y visual respecto a la representacién de la época industrial de finales del siglo
XIX, estas caracteristicas reflejan una imagen formal, empresarial y si se quiere hasta institucional
cuya jerarquia se diferencia de los inmuebles adyacentes a esta y la convierte en un elemento
representativo de la clase obrera y la vocacién comercial del centro de la ciudad.

1 FACHADA ACTUAL CALLE 11A - SUR 2 FACHADA ACTUAL CALLE 12 - NORTE

Los elementos como el ladrillo que caracteriza sus fachadas, la ornamentacién y la carpinteria de
puertas y ventanas son elementos distintivos del paisaje de la plaza que a través de su ritmo vy
repeticion marcan una pauta en los perfiles urbanos.

il

2 FACHADA CALLE 11A - SUR

A nivel simbdlico la fabrica representé el desarrollo econémico de la ciudad en una época de
crecimiento y expansiéon urbana y, actualmente se busca que su significado trascienda de inmueble
histérico a un hito empresarial cuya dindmica involucre varios actores, no solo del dmbito comercial
sino de la misma comunidad habitante de la zona, que al ser integrada en los usos y actividades de la
edificacidon contribuyan al arraigo, conservacién y reconocimiento del bien, no solo como construccién
patrimonial sino como un centro multipropésito con una oferta de servicios complementarios a su vida

cotidiana.
X2 LI
=
C > | |ERE!

Materiales Carpinteria y Forma Estética
ornamentacion

LENGUAJE SEMIOTICO Y
SIMBOLICO




ESCALA DE INTERVENCION

NORMATIVA

Identificacién de aspectos relacionados con la edificabilidad, usos permitidos y lineamientos para la
integracién del BIC por medio de obra nueva con las edificaciones nivel 4 que se encuentran en la
manzana asi como aquelo permitido para el BIC Nivel 2.

CATEGORIA CONDICIONES NORMATIVAS

Para el caso de los predios nivel & que integren predios nivel 2 o nivel 3 de
intervencion y que el proyecto contemple la recuperacidn, restauracion,
HH*M reforzamiento estructural y demas tipos de intervenciones en beneficio de los
mismaos, los predios nivel & pueden tener un indice de ctupacion en Area Afectada
del 70% y en Zona de influencia del 75%.

‘.II"I ll'lul'll i o 12 metros en calle 11a-15 metros en calle 12
; Antejordin A
‘.[.q de actividad : A4-M1 Aglomeraciones comerciales
Subcategoria | C$3.502. ZON
Estacionamientos bicicletas | €S53= 1x30m2 - S02= 1X15Sm2 - ZON= 1X100m2
Estacionamientos automotores CS3z 1x200m2 - S022 1X100m2 - ZON= 1X200m?2

Teniendo en cuenta la resolucion 092 de 2023, se establecen condiciones normativas de
edificabilidad aplicadas al BIC fibrica de pastas el gallo y los predios aledafios a este que, de
acuerdo con el documento Plano 23 del PEMP-CHB, se encuentra clasificado dentro de un drea de
actividad AA-M1: aglomeraciones comerciales y de acuerdo al drea total del lote, se enmarca dentro
de las sub categorias de uso CS3 correspondiente a uso comercial y de servicios para zonas
comerciales y de restaurantes, SO2 para servicios de oficinas como el drea del centro de negocios,
zona administrativa y coworking, y por dltimo la clase ZON para servicios de administracién publica
en espacios como la sede de la CCB y los servicios notariales.

TRATAMIENTO URBANISTICO: AREA DE ACTIVIDAD: AAMI - NIVEL DE INTERVENCION DEL
CO2 - CONSERVACION DEL AGLOMERACIONES INMUEBLE:
CONTEXTO COMERCIALES NIVEL 2 - CONSERVACION DE

TIPO ARQUITECTONICO
NIVEL DE INTERVENCION DE
EDIFICACIONES
COLINDANTES:

NIVEL 4 - SIN VALOR

e
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FUNCION Y ACTIVIDAD

RECORRIDOS, USOS Y EXPERIENCIA

A nivel arquitecténico en cuanto a la intervencién del BIC, se establece un esquema de circulaciones
en donde se da apertura a la edificacién por cada una de las cuatro fachadas, atravesando los
volimenes en todos los sentidos; el cuerpo central del proyecto constituido por los inmuebles de
conservacién mantiene su estructura externa original, a nivel de cerramiento y accesos, y se configura
como ntcleo del centro de negocios albergando los servicios principales de recepcion y distribucion

hacia las demds areas del proyecto.
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En este sentido, el inmueble busca establecer dos puntos centrales (centros de manzana) como puntos
de concentracién, contemplacién e intercambio y por otro lado como punto focal, el inmueble
declarado, siendo éste el acceso principal, punto de recepcién y redireccionamiento de experiencias
hacia el interior, en el que se destaca su arquitectura, los elementos restaurados e integrados, y
aquellos que muestran la vinculacién de obras antiguas y nuevas dentro del proyecto.

Gastronomia Negocios
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Bancos Comercio

En cuanto al uso, se plantea un programa arquitecténico que contempla la gastronomia, los servicios
financieros, administrativos comerciales y de zonas de reuniéon como base de la distribucién espacial y
de funcionamiento, tanto del BIC como de las edificaciones de la obra nueva tratando de subsanar el
déficit de estos espacios evidenciado a través del diagnéstico.

LENGUAJE FUNCIONAL



PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONIFICACION Y CONFIGURACION DEL PROYECTO

Se destina un drea de 4300 m2, que se dividen en dreas administrativas y de servicios para el
funcionamiento de la edificacién, zona comercial en la que se disponen espacios de restaurantes,
bancos, sede de la CCB, zona de coworking, oficinas de giros y centros de conferencias, entre otros,
ademas de zonas comunes fundamentales para el desarrollo cotidiano de la edificacién.

Recepcién
Archivo - ..
Oficinas 1.1 Administracion . Restaurantes
11 Zcma' . Comidas
Data center gastronémica . rdpidas
Cuarto 1'2tc,uaft°s d 1. . Cafés
Sctrie ecnicos Administrativa
eléctrico es
N y servicios 12Pasarela o pian
Depdsitos comercial . Bancos
Sede de Cdmara de .
Barios 1.3 Servicios Comercio de Bogotd
CENTRO DE NEGOCIOS EL Natan’a
Cuarto de GALLO 13 Zona
Cafeteria basuras , ) » b
Area de intervencién: ancaria
Parqueaderos

4300 m2 @ s
Casas de

camb/o ‘ Cajeros

1.4 Servicios
1.1 Patios y zoi;.a?:: empresariales . Girosy
jardines transacciones
Coworking . Centro de
conferencias
1.2 Hall

Se plantea una serie de espacios que van desde lo gastronémico hasta lo institucional, con el fin de
brindar a la comunidad, servicios dirigidos hacia la actividad comercial del lugar y las complementarias
a ésta.

CUADRO DE AREAS PISO I - AREA TOTAL: 3435M3
REA M2

RGNS .10 i
CEROSID: L] 1
ADMIMISTRATIVA Y BARDS 4940 1
BERVICIOS  juios 5074 1
BAROS 5050 1
CLARTOS TECHICOS 550 ]
TONA GASTRONGNICA 10800
RESTALRANTE | 15980 1
RESTALRANTE 2 L] 1
RESTALBANTE 3 A0 i
RESTALRANTL 4 26420 1
RESTAURANTE § (1] 1
carg 2470
COMIRCIO  TONABANCARIA 40250
BANCO ] w100 1
BNCO 2 L] 1
BOVEDA BANCAmA a4W 1
oTRes (T9Y)
COWORTNG 2079 1
PASARELA COMERCIAL ma 1
CENTRO DE CONFERENCIAS 5560 1
1

TOMAR COMUNES TONAS COMUNTS #3710

RECEPCION s 1
CRCMAS 1550 ]
ADMIMISTREATIWA Y DEFOST0: w50 1
BERVICIOS apcHvD 280 1
CAFETER(A LT 1
BAROS 4200 1

oTRos 243,00
COMEEER  como De ComERENCHS 24500 1
TOHAS COMUNES TONAS COMUNES T30 1
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONIFICACION Y CONFIGURACION DEL PROYECTO

De acuerdo con la escala local, la jerarquia del edificio se destaca por sobre el paisaje y marca una
relaciéon entre lo privado y lo publico, entendiendo el posicionamiento sobre la plaza y la relacién
entre circulaciones y usos propuestos para el inmueble, en la que se busca abrir los recorridos hacia
las personas desde cada una de las fachadas y llevar funciones desde el interior hacia el exterior,
vinculando a la comunidad y sus dinamicas a la propuesta de intervencién del inmueble.

VOLUMEN DE INTEGRACION
ACCESO CRA 18 - PLANO
REMATE DE ESQUINA - VERTICAL ARTICULADOR

LOCALES COMERCIALES

ARTICULADOR - ZONA
BANCARIA Y CUBIERTA
TRANSITABLE

X

INTEGRACION DE OBRA ANTIGUA
CON OBRA NUEVA - PUNTO FIJO
Y ACCESO A SOTANO

VOLUMEN DE ADICION A DE
FABRICA EN DEMOLICION -
SALAS DE CONFERENCIA -

EDIFICIO DE EMPALME 6 ELEMENTO SUPERPUESTO

CON BIC - CONTINUIDAD

DE ALTURA Y CUBIERTAS

CON - APERTURA HACIA
CRA 19 CON COMERCIO .

1 BIC- FABRICA DE

PASTAS EL GALLO

2 BIC- INMUEBLE PARA
RESTITUCION

REMATE DE
ESQUINA CON

SERVICIO 5
GASTRONOMICO

INTEGRACION ENTRE OBRA
ANTIGUA Y NUEVA - CONTIGUO
A BIC RESTITUIDO

VOLUMEN DE INTEGRACION
PUNTO FIJO - PLANO
VERTICAL ARTICULADOR

LENGUAJE ESPACIAL



ESTADO ACTUAL VS PROPUESTA

NORMATIVA

Se analiza dentro de la escala local y de indole arquitecténico la composicién del inmueble BIC
Fabrica Pastas El Gallo a nivel de estructura, materiales, morfologia y funcién, respecto al
planteamiento original y el estado actual.
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~ PLANTA P150 1 PASTAS EL GALLD - ESTADO ACTUAL PLANTA CUBIERTAS PASTAS EL GALLD - ESTADO ACTUAL
L

UhEeis cocno Q- CUBERTA TESA DE ZINC

B cotmmas mimanens [ CUBIERTA TEIA FEROCEMENTO

B coiuwmas i concrETe
A nivel de cubiertas se realiza un estudio de aerofotografias desde el afio 1935 hasta el 2020 en
donde posteriormente se analizaron 4 periodos histéricos de transformacién que permiten evidenciar
los cambios morfolégicos de la manzana, permitiendo hacer una comparacién entre elementos
existentes y aquellos que con el tiempo han ido desapareciendo, para poder utilizar esa informacién
como pardametro de disefio a nivel de recuperacion de las estructuras morfolégicas del inmueble y el
planteamiento de estructuras similares en el proyecto nuevo, atendiendo al concepto de recuperacién
y restauracién de elementos formales.

LINEA DEL TIEMPO - AEROFOTOGRAFIAS

= B o == =i i i e

ESTUDIO DE CUBIERTAS

1948 1998 2007 2020

Bogoti. MariPartes KNGl - Lod Mirtion, Bogoth  IBogonl My Pamtad £ Cadlo - Lo Mitiess, Bogeotd  Bogoth, by Pasten 1 Cala - Lon Mirtine, Bogosh Bogath, Mz Pante E1'Gako - Loa Mirtres, Bogeth

edficien de s detwchs § parte de b
fachada de urs e lop edificks 0o I
Iequssra de Paitas £ Galle, ¥ La aparitien
e earios parqueadercs o lotes que antes
benlen otupacion edficaenia.
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ESTADO ACTUAL VS PROPUESTA

NORMATIVA

Teniendo en cuenta lo anterior se realiza un planteamiento arquitecténico de restauraciéon en donde
se manejan varios tipos de tratamiento, atendiendo a la condicién actual de los inmuebles y a los
elementos existentes y de conservacién que se pueden mantener

IONA BIC VISUALIZACION DE ELEMENTOS DIAGNOSTICO PROPUESTA
| . - Cimentackén en perimetro sin
- ]

g continuided con ok T Reforzamiento estructural con zapatas. vigas de cimentacion

g
a centrales ¥ pRatms

E ]

Machones de ladrillo én perimetro Adickén de pantallas de concreto de 15cms de espesor

Cambio por columnas metalicas y reforzamiento de algunas
Columnas en madera existentos a trawis de elementos metalicos como platinas y
anclajes.

Colocacion de viguetas motdlicas y cambio de entrepiso por

Entrepisos m maders lamina colaborante y concreto

Reforzamiento a través de platinas, anclajes y plezas
metilicas, ¥ restauracién de cerchas en madera con cambio
de teja por tipo sandwich

Cublerta con estructura en
madara i beja de zinc

clwm“iﬂﬂ en.porlm-mruun
continuidad con elementos Reforzamiento estructural con zapatas. vigas de cimentacidn
contrales

Machanes de ladrillo en perimetro Adicidn de pantallas de concreto de 15cms de espesor

Pdrticos con elementos Recalce de columnas y refuerzo con esquineros ([dngulos)
acartelados metilicos
Cubilerta con estructura en Edificio 3 plantas: Restauracién de cerchas en madera y

Fadera y teja de Zine en edificis  reforzamients a través de elementss metdlicos coma platinas
de 3 pisos: cublerta con teja de ¥ anclajes. cambio de tejas existentes por tipo sandwich
asbesto cemento en la mitad del
edificio de 2 pisos y la otra mitad Edificio de 2 plantas construcciin de cublerts nueva en
i inexistente por colapio por estructura &n madéra y con cubrimiento en tija tipo
deterion sandwich

Clmentacién en perimetro sin
eontinuidad con eementas
centrales

Reforzamiento estructural con zapatas. vigas de cimentacion
¥ pilotos

Machones de ladrillo en perimetro Adicion de pantallas de concreto de 15cms de espesor

Pérticos con elementos Recalce de columnas y refuerze con esquineros [dngulos)
seartelsdos mietdlicos

Reforzamiento a través de platinas, anclajes y plezas
matilicas. y restauracién de cerchas en madera con cambilo
de teja por tipo sandwich

Cublerta con estructura an
madera y tefa de fibrocemento

Reforzamionto estructural con zapatas. vigas de cimentacidn
¥ conexidn con estructura intérna nueva
Primer nivel de muro de fachada
on ladrillo Soporte con elementos metdlicos y de anclaje.
Reconitruccion de niveles 2y 3 - Propusita nueva
Reemplazo de carpintoria de puertas y ventanas

La aplicacién de cada material respecto a la imagen general del proyecto permite determinar aquellos
elementos nuevos que, en conjunto, de alguna manera resaltan las preexistencias y conforman un
espacio moderno, sobrio, minimalista y sobre todo funcional en donde el resultado depende de la
zona, el uso y el cardcter que se quiere adoptar en cada espacio.

-
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ESTADO ACTUAL VS PROPUESTA

NORMATIVA

Intervenciones en cimentacién, estructura y cubiertas existentes como parte del tratamiento de
reestructuraciéon planteado para las diferentes edificaciones pertenecientes al inmueble BIC.

PARAPETO EN MAMPOSTERIA DE LADRILLO COCIDO CON REMATE
ENCONCRETS H=1.66M

TEJA DE ZINC

...CANAL METALICA

_MIGADECORONA . . .

CORREAS DE MADERA

TORNAPUNTALES DE MADERA

TIRANTE DE MADERA

ALFAJIA EN CONCRETO

SISTEMA DE ENTREPISO EN MADERA -

E STA DO ACTUAL MACHIMBRADO E= 0.23M

VIGA DE MADERA H=0.30M.

PUERTA CON ESTRUCTURA Y.
CARPI|

BASE DE MURO EN PIEDRA

BASE GRANULAR H=0.20M.

...RELLENOCONTIERRA ..
COMPACTADA H=0.40M.

COLUMNA DE MADERA

MARQUESINA EN POLICARBON

ESTRUCTURA DE MARQUESINA,

PARAPETO EN MAMPOSTERIA DE LADRILLO
COCIDO CON REMATE EN CONCRETO H= 1 OOM

VIGA META.LICA H=0.30M

ESTADO PROPUESTA

PUERTA CON ESTRUCTURA Y
e e 000000000
CARPINTERIA METALICA

BASE DE MURO EN PIEDRAHEOZOM, 4 0 s

VIGAS DE CIMENTACION PARA
000000000000
REFUERZO DE CICLOPEO
CIMENTACION CICLOPEA H 0 SOM

VIGAS DE CIMENTACION PARA

“60ceces0cceccccsscsos
AMARRE DE ZAPATAS
COLUMNAS METALI.C‘&S ANCLADAS

eesseesescccsscccsssccscsce
A MACHONES PARA REFUERZO
MACHONES DE LADRILLQ COCIDO

LENGUAJE CONSTRUCTIVO



ESTRATEGIAS MEDIOAMBIENTALES

DISENO SOSTENIBLE Y SUSTENTABLE

Se realiza una revision de las condicionantes naturales de la zona como asoleacién, direccién de los
vientos predominantes, cobertura vegetal y patologias y estado de deterioro de elementos fisicos de la
fabrica para poder plantear estrategias que desde el disefio permitan mitigar o mejorar la situacion
actual; de igual manera se seleccionan las plantas de jardin aptas para siembra en la zona y se colocan
en zonas como centros de manzana y terrazas verdes dispuestas en el proyecto.

VIENTOS PREDOMINANTES
SUR ESTE

CALLE 12

CARRERA 19
CARRERA 18

—
MANANA TARDE.
SOLSTICIO INVIERNO

™~

Gazania Hiedra uha
amarilla de gato

ey,
limén
EQQUINOCCIO

Dentro del disefio de la fabrica se incluyen elementos que contribuyen al manejo de principios
bioclimaticos en pro del mejoramiento de condiciones como la calidad del aire, la presencia de
elementos vegetales y arbéreos en la zona y la reduccién de consumo energético buscando el
aprovechamiento de la luz natural, la ventilacién cruzada, el aslamiento acdstico y térmico en algunos
espacios del proyecto y la recoleccién de aguas lluvias.

Vegetacién como barrera
acistica, purificador de
aire y y elemento de

confort vi

Tarde

Desniveles en cubierta
como apoyo a
ventilacién cruzada

Elementos naturales
para renovacién de
aire y percepcion -2
interior agradable C
R, .
Aleros como elemento
de proteccién solar 7

cortasol en fachadas
para proteccién solar

oo -
risecmbio de cire Manana

Superficies en vidrio
para aprovechamiento
de la luz natural

Vacios internos con

jardin- apoyo a la

ventilacién y renovacién

del aire interior

Detalle de ventilacién en

cubierta para zonas de
lucernario y rejilla

jardin- apoyo a la
ventilacién y renovacién
del aire interior

=
== =l I ] I P
i 1 Il Vientos predominantes
“«~ s . IS en
Detalle de estrategia de desde Sur y Sur-este Captacisn de aire cubierta - Ventilacién por
ventilacién cruzada por rejillas y diferencia térmica

ventanas en
fachada

de permanencia

.
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