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Introduccion

El tema central del proyecto de grado es el borde urbano o zona periurbana, el cual segin varios
autores consideran que forman parte de los contextos metropolitanos actuales (Spyra, & Cortinovis,
2017), segun estudios estos presentan diversos factores como lo son el desgaste de los distintos
ecosistemas del contexto y una sobrecarga en estos bordes, en el ambito académico especialmente es
los aspectos urbanisticos y arquitectdnicos el correcto tratamiento de estos sectores o espacios
ubicados en la periferia de las ciudades debe ser estudiados, pensados y desarrollados de la mejor
forma posible empleando estrategias urbanas para generar asi un cambio mejorando la forma de
habitar de la poblacidn. Estas estrategias metodoldgicas y urbanas se basaran en la teoria Form Base
Code con el objetivo de densificar este borde urbano ubicado en la localidad de Usme barrios Brisas del
Llanoy el Tuno mejorando la ocupacion por medio de adecuado tratamiento en alturas y ocupacién
generando asi una transicidn entre lo urbano, suburbano, rural y natural acompafiado del concepto de
Ecotono el cual plantea la generacidon de estas transiciones mencionadas anteriormente por medio de
espacios articuladores ecosistémicos.

Adicionalmente debido a los antecedentes de disefio y gestidon del territorio se genera el
desarrollo de una contrapropuesta con respecto al Plan Parcial Tres Quebradas especificamente en la
unidad de gestion urbanistica nimero 2-5-7 dénde se mejore esta ocupacion del territorio densificando
y consolidando los barrios actuales brindando a su vez cdmo se menciond anteriormente una adecuada
transicién ecosistémica en complemento al mejoramiento en cuanto a servicios publicos ,al crecimiento

econdmico interno de los barrios y a la conexién de estos con los territorios aledafios.
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Resumen

El presente proyecto de grado aborda como problematica central el mal asentamiento territorial del
barrio Brisas del Llano y el barrio el Tuno ubicados en una zona periurbana de la ciudad de Bogota desde
sus origenes con un evidente desligue entre lo urbano y lo natural, se parte desde un proceso de analisis
y entendimiento del territorio acompafiado de la caracterizacién de los actuales déficit que cuentan los
barrios, planteando como soluciéon el desarrollo de una propuesta de intervencién urbana a escala zonal
gue atienda las anteriores problematicas mencionadas por medio del desarrollo de ecotonos urbanos o
espacios de transicidon que unan a la comunidad generando asi tejido social con una transicién equilibrada
entre lo urbano y lo natural teniendo asi un mejor control del crecimiento del mismo territorio ,ya
internamente se plantea una revitalizacién de lugar por medio de la intervencion de los grandes vacios
gue se encuentran sin desarrollar consolidando el lugar por medio de transectos urbanos. Adicionalmente
se emplean nuevos conceptos y modelos tedrico-practicos sobre el desarrollo sostenible urbano para asi
lograr una correcta propuesta que contribuya sosteniblemente al planeta convirtiéndose en una

propuesta que genere un impacto social en la forma de habitar de la poblacién.

Palabras claves: Territorios resilientes, Gestion urbana sostenible, Urban enviroments, Borde
urbano, Espacios circundantes, Areas periféricas y periurbanas, Modelos de desarrollo sostenible urbano,
Evolucion del territorio, Condiciones socioculturales, Espacios articuladores, Tejido social, Crecimiento
territorial, Asentamientos informales, Eco-urbanismo, ecotonos, segregacion socio-espacial, Form based

Code, transectos urbanos, conurbacion.
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Abstract

This degree project addresses as a central problem the poor territorial settlement of the Brisas
del Llano neighborhood and the El Tuno neighborhood located in a peri-urban area of the city of Bogota
from its origins with an evident disconnect between the urban and the natural, it starts from a process of
analysis and understanding of the territory accompanied by the characterization of the current deficits
that the neighborhoods have, proposing as a solution the development of a proposal for urban
intervention at a zonal scale that addresses the aforementioned problems through the development of
urban ecotones or transition spaces that unite the community, thus a social fabric will emerge with a
balanced transition between the urban and the natural, thus having better control of the growth of the
territory itself, and internally a revitalization of the place is proposed through the intervention of large
gaps that are undeveloped consolidating the place through urban transects. Additionally, new concepts
and theoretical-practical models on sustainable urban development will be used in order to achieve a
correct proposal that contributes to the planet, becoming a sustainable proposal that generates a social

impact in the way of living of the population.

Keywords: Resilient territories, Sustainable urban management, Urban environments, Urban edge,
Surrounding spaces, Peripheral and peri-urban areas, Sustainable urban development models, Evolution
of the territory, Sociocultural conditions, Articulating spaces, Social fabric, Territorial growth, Informal
settlements, Eco-urbanism, ecotones, socio-spatial segregation, Form based Code, urban transects,

conurbation.
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Definicién del problema

Segun la Secretaria del Habitat (2022) la ocupacién informal en Bogota se da principalmente en
los bordes urbanos de la ciudad donde existen actualmente 4.916,98 ha ocupadas informalmente de
estas areas Usme cuenta 703,49 ha las cuales presentan una ocupacién de 3.016 encontrandose dentro
de las principales localidades que presentan este factor de ocupacidn del territorio. Estos sectores
periurbanos presentan distintas afectaciones urbanisticas, ambientales y normativas acompanado de
riesgos por remocidn de masas o inundaciones. Segun la alcaldia de Bogotd y los Diagndsticos del Plan
de Ordenamiento Territorial (POT, 2020) en estos bordes urbanos predominan los inmuebles
clasificados como estrato medio y bajo donde se puede evidenciar condiciones precarias en la calidad de

vida, la falta de espacios publicos y la baja calidad constructiva de estos territorios.

Figural

Viviendas informales en Usme datos.
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Adaptado de “Geovisor Hdbitat a la vista” Secretaria del habitat 2022.

(https://www.habitatbogota.gov.co/transparencia/reportes/geovisor-habitat-vista)

En la localidad de Usme a pesar de su gran extension, la ocupacién ilegal se ha asentado en el

area sur de la misma, ya que se encuentra cerca de las vias de acceso existentes: la Avenida Caracas, la


https://www.habitatbogota.gov.co/transparencia/reportes/geovisor-habitat-vista
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Autopista al Llano y la Avenida Ciudad de Villavicencio. En la UPZ 61 (Ciudad Usme) Barrio Brisas del
Llano y barrio El Tuno se ocupa este territorio de forma inadecuada debido a la informalidad presente
en el asentamiento original de los barrios a causa de dos factores principalmente: La migracion en los
afios 90 de la poblacién rural a las zonas urbanas a causa de la violencia interna que se vivia
acompafado de la busqueda de nuevas oportunidades y la falta de planificacién territorial por parte del
estado generando una segregacion socio-espacial. Segun la Secretaria Distrital de Planeacién (2017)
Alrededor del 70% de la UPZ 61 esta clasificada como zonas de expansién denominado como un sector
como zona de transicion urbano - rural, se identificaron en el barrio problematicas por humedad y
agrietamientos en las estructuras de las viviendas, mal manejo de los residuos sdlidos, danos en la
estructura ecoldgica a causa de la deforestacidn, quemas, el uso de agroquimicos e invasiones de las
rondas hidricas (quebrada de Fucha, , El Piojo , Brisas del Llano, Mediania) también debido a esta falta
de planificacidn no existe en el lugar un buen sistema de redes de servicios publico generando asi cortes
de agua potable y luz acompafiado de un gran déficit alrededor de un 70% de espacio publico.
Adicionalmente en factores social aparte de la segregacidn socio-espacial evidente pese a que
nivel de localidades Usme no presenta un alto nivel de inseguridad segun la Secretaria distrital de
seguridad, convivencia y justicia (2023) los Centros de atencién inmediata (CAl) mas préximos a la pieza
urbana se encuentra el primero a 34 Km aproximadamente ubicado en la zona Nor -occidental (CAl
Antonio José de Sucre) y en segundo lugar a 52 km aproximadamente ubicado en la zona Nor-
oriental(CAI Nuevo Porvenir) por lo cual a nivel barrial el sector se encuentra en abandono en cuanto a

factores por inseguridad al no haber una entidad prestadora del servicio cercana.
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Figura 2
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Elaboracion propia.

Adicionalmente en factores social aparte de la segregacidn socio-espacial evidente pese a que
nivel de localidades Usme no presenta un alto nivel de inseguridad segun la Secretaria distrital de
seguridad, convivencia y justicia (2023) los CAl mas proximo a la pieza urbana se encuentra a 34 Km
aproximadamente ubicado en la zona Nor -occidental (CAl Antonio José de Sucre) por lo cual a nivel
barrial el sector se encuentra en abandono en cuanto a factores por inseguridad al no haber una entidad
prestadora del servicio cercana.

Dentro del barrio Brisas del Llano y el barrio El Tuno se da una inadecuada ocupacidn fisica del
territorio donde se observa por medio de transectos una descodificacién del lugar de forma drastica
entre el suelo rural y el suelo urbano mostrando una carencia de estos espacios de transicion (ecotonos)
entre lo urbano y rural asiendo evidente ese desequilibrio. Ademas, debido a la presencia de fuentes

hidricas (quebrada de Fucha, , El Piojo, Brisas del Llano, Mediania) y diversas zonas de riesgo por
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remocidn de masas el barrio se encuentra fragmentado generando asi una discontinuidad urbana del

lugar produciéndose grandes vacios.

Figura 3
Localizacién comprendiendo el territorio

descontinuidad vial y morfologica

— L

BARRIO EL TUNO Y BRISAS DEL LLANO
Pieza urbana de 68 ha Ubicado en la zona
sur de Usme (UPZ 61 Ciudad Usme)

Grandes vacios a causa de :
fuentes hidrias y topografia

Elaboracion propia.

Pregunta problema

¢Cémo consolidar el lugar por medio de una adecuada ocupacion del territorio empleando una
metodologia de ocupacién basada en la teoria form Base Code adaptandola al contexto Latinoamérica
donde se logre establecer un densificacidon del bode acompafiado de una cohesidn ecosistémica por

medio de espacios transitorios y articuladores ecosistémicos (ecotonos) ?

Justificacion

Segun El consejo de Bogota (2019) Bogota se expandid 1.276 Ha de forma descontrolada y

aunque se han planteado diversos POZ (Planes de ordenamiento zonal) en localidades como Usme,
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Bosa, Ciudad Bolivar, entre otros, estos no se han desarrollado por dificultades técnicas, financieras y

juridicas:

En Colombia, los asentamientos ilegales se han ido propagando debido a la pobreza que se esta
presentando, la imposibilidad de tener un trabajo digno, la falta de oportunidades de empleoy
demas carencias por las cuales las personas u hogares no pueden contar con mejores recursos

econdémicos. (Moreno, 2012, p.2).

Con el paso del tiempo el crecimiento urbano descontrolado en el barrio Brisas del Llano y el
Tuno desde los afios 2000 hasta la actualidad ha llevado a crear un gran desequilibrio ambiental
debido al inadecuado crecimiento informal en el lugar como se puede evidenciar en los graficos de
llenos y vacios ademds se observa una baja calidad de vida para estas comunidades que residen alli
puesto que segun Infraestructura de Datos Espaciales (IDECA ,2022) los barrios no cuenta con una red

de acueducto y de alcantarillado completa que abarque a todas las viviendas.

Figura 4
Red de servicios

Red sanitaria Red aguas fluviales Red agua potable Zonas sin servicios :‘ e - ity GD

Adaptado de Infraestructura de Datos Espaciales [IDECA] 2022. (https.//mapas.bogota.gov.co/)
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Ademas no cuenta con grandes equipamientos a escala zonal a excepcién del Nuevo hospital
nuevo Usme en estado de construccidn puesto que al hacer el correspondiente analisis de usos del
suelo de la pieza urbana basandose en datos del IDECA se evidencia que estos son de uso residencial
mixto comercial a nivel barrial mostrando un déficit de equipamientos educativos, de seguridad y

recreativos principalmente.

Figura 5
Usos del suelo
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Adaptado de Infraestructura de Datos Espaciales [IDECA] 2022. (https://mapas.bogota.gov.co/)

Es conveniente realizar el proyecto puesto que como se mencionaba anteriormente este sector
periurbano presenta grandes problematica ambientales y sociales principalmente, que requieren
urgentemente una solucion para que no se sigan propagando ,mejorando a su vez paisajisticamente este
sector de la ciudad abandonado integrando y revitalizando estos espacios, brindando de esta forma un
mejoramiento ecoldgico y social en la forma de habitar de la comunidad, formando asi poblaciones
resilientes es decir mas igualitarias que estén en equilibrio con los ecosistemas cercanos. En términos
académicos y sociales la utilidad de este proyecto es mostrar cdmo desde estrategias de disefio urbano
y de rehabilitacién acompafiado de espacios sostenibles se pueden rescatar estos sectores abandonados
y olvidados .Ademas de cédmo el proyecto interactia con la comunidad por medio de estrategias de

disefo colaborativo haciendo que la intervencidn sea mds eficaz y se enfoque primeramente en la
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comunidad y lo que requiere, socialmente daria asi el proyecto un mensaje en la correcta forma de
intervencién que tenga en cuenta a la comunidad integrandose. Un ejemplo de la utilidad de este tipo
de proyectos con los principios conceptuales y metodoldgicos son los ecobarrios Segun el Periddico el
Nuevo Siglo (2022) fue inaugurado el primer ecobarrio en Bogota (barrio la Perseverancia) el cual se
encuentra en fase de prueba donde se ha evidenciado un mejoramiento social y ambiental, este tiene
como enfoque hacerle frente al cambio climatico por medio de medidas y estrategias que se

implementaron en el lugar correlacionado socialmente con el barrio y sus habitantes.

Objetivos

Objetivo General

Elaborar un plan parcial de desarrollo a escala zonal Brisas del Llano y el Tuno donde se logre
densificar el borde urbano y consolidar los barrios existentes acompafiado de una adecuada transicion

ecosistémica.

Objetivos Especificos

a. Analizar el territorio por medio de transectos acompafiado del desarrollo de ecotonos
como herramienta de planificacion.

b. Consolidar y densificar La pieza urbana donde se logre una accesibilidad universal a todo
el lugar y un mejor control del borde urbano.

c. Generar cohesion y transicién ecosistémica (urbano-natural) en la localidad de Usme,

barrio Brisas del llano y el Tuno.
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Hipdtesis de investigacion

El proyecto propuesto emplea y contempla la teoria Form based Code por medio del uso de
transectos urbanos acompafiado del desarrollo de ecotonos como herramienta de planificacién
generando de este modo una conexion por medio de espacios de transicidon entre lo urbano-suburbano,

rural y lo natural evitando asi una segregacion social y espacial.

Marco referencial

Antecedentes

Plan parcial Tres Quebradas Usme

Segun la secretaria Distrital de Planeacion (2023) El plan parcial tres quebradas desarrollara 310
hectareas dividida en 9 Unidades de Gestidn urbanistica (U.G.U) este plan se encuentra ubicado en la
localidad de Usme entre las quebradas el Piojo y Fucha este plan hace parte de la operacidn estratégica
nuevo Usme se adoptd por primera vez entre el afio 2009 y 2010 se comenzd a realizar el plan con la
construccién de la avenida Usminia pero esta primera fase fue detenida en la Alcaldia de Samuel
Moreno en agosto del 2019 se retomaron las acciones respecto al plan en la alcaldia de Pefialosa
reiniciando en la capital los proyectos de vivienda de interés social (V.I.S) y vivienda de interés
prioritario (V.I.P) propuestos para esta primera fase proyectando el desarrollo de la primera unidad de
gestion urbanistica donde se construiran 900 viviendas red de servicios publico 18 parques y una red de
equipamiento educativos y de deportes se mejorard el sector puesto que se conectara la via Usminia

con la av. Caracas.

Adicionalmente se crearan 7,5 ha de vias a escala local, 4,8 Ha para comercio y aprox. 1,8 Ha

para servicios. Se estructurd un gestor mobiliario por medio de la vinculacién de un desarrollador
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garantizando la validacién y construccién del proyecto adicionalmente se escogen dos desarrolladores

para la parte de vivienda estos son la constructora Bolivar y la constructora Marval.

Figura 6
Plan Parcial Tres Quebradas

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 2

PLAN PARCIAL
3 QUEBRADAS

Desarrollo de 310
hectareas de suelo en nueve

Unidades de Gestion urbanistica

Unidades a desarrollar 2-5-7

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 5 UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 7

Elaboracion Propia.

Respecto a la unidad de gestion urbanistica nimero 2-5-7 segun los documentos técnicos de
soporte del 2009 acompafiado de las primeras planimetrias de disefio y hasta el momento las Unicas
para estas unidades de gestion se plantea la no intervencion del barrio brisas del llano y el Tuno a nivel
reubicacion de manzanas, debido a riesgos por remocidon de masas no existe un plan claro
adicionalmente desde el afio 2009 a la actualidad se han desarrollado nuevos asentamientos de
viviendas informales las cuales no se encuentran contempladas en este plan . Los sectores se enfocan
principalmente en el desarrollo industrial para esta unidad contemplando 28,34 ha
La propuesta no plantea una consolidacion de los barrios ni mucho menos una consolidacion del borde
todo el plan en general promueve el proceso de expansion del territorio aspectos a resaltar de las

unidades se plantean perfiles ecoldgicos especiales para cada quebrada que se encuentra presente
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ademads de plantear una conectividad ecoldgica e nivel meso uniendo el parque entre nubes
adicionalmente en esta unidad se plantea el desarrollo de 4 equipamiento y el desarrollo de 3 parques a
escala zonal .

En cuanto al sistema vial se evidencia un claro aislamiento de los barrios respecto a los nuevos
sistemas viales ya que se plantea un retorno en la via principal segregando de esta forma a la poblacion
evidenciando un desligue urbano, en cuanto a sistemas de servicios publicos se plantea la consolidacién
totalmente de estos y se genera cierto aspecto sostenible al disefiar un sistema de aguas pluviales que

desembocan directamente en los cauces de las quebradas revitalizandolas de este modo

Figura 7
Unidad de gestidn urbanistica 2-5-7

PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS - ZMPA
U.N 2-5-7
/ Vs Zona de manejo y
& s preservacion ambiontal
~ NS
AMBIENTAL .
Ejes verdes articuladores

ol Piojo

MOVILIDAD

Red nueva de mobilidad

e proyecto

Retarnos viales
® .
red
Eviden

barrio

e principal y la nueva

SERVICIOS l.»D

Conexion zonas para uso

industrial

No se proyecta u

reubicacion (ries:

[ Conexion 20nas para uso

Residencial

Elaboracién propia.



BORDE URBANO Y SU ADECUADA OCUPACION 22

Modelos tedricos de intervencion sostenible

Segun Campagnoli, & Cifuentes (2019). En su tesis de grado que toman temas urbanos
enfocados en lo armadnico entre lo natural y lo rural los autores identifican ciertas problematicas de
ocupacion, falta de planificacidon e impactos negativos en los ecosistemas de la Sabana de Bogota sobre
la periferia, por lo cual se pone en duda el futuro de estos sectores. Estas problematicas evidencian la
necesidad de intervenir estos desgastes ecoldgicos y territoriales que ha dejado el hombre debido a su
necesidad consumista descontrolada sobre su territorio natural y ecolégico como se ha podido
evidenciar a lo largo de la historia, proponiendo como solucién los modelos tedricos de intervencién
sostenible de Regolini (2008) el cual toma como pilares de este modelo la gestién desde la compacidad,
cohesion social, complejidad y la eficiencia.

Plantean como metodologia el desarrollo de una propuesta que logre vincular lo urbano-rural y
urbano-natural a gran escala y mediana por medio de espacios que articulen y resignifiquen el territorio

involucrando modelos de ocupacidén alternativos como el de la ciudad compacta .

Eco-urbanismo y disefio colaborativo

Segun Cardona, Rodriguez & Carrefio (2020) los asentamientos en la periferia surgen desde el
periodo de violencia en Colombia, en los cuales un grupo de personas se establecen de forma ilegal,
donde se evidencia un estado alto de pobreza en la comunidad, construcciones precarias, falta de
accesibilidad, déficit de espacio publicoy de zonas comunes. Estos autores emplean como metodologia
y solucidn a las anteriores problematicas un nuevo modelo de disefio urbano colaborativo que pueda
adaptarse a estas zonas periurbanas especificamente en los cerros orientales de Bogotd empleando una
intervencidn fisica y social acompafiado de un adecuado desarrollo del espacio publico sostenible por

medio de la teoria del eco-urbanismo.
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Figura 8
Modelo de borde urbano sostenible.
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Tomado de Campagnoli, J. S. & Cifuentes, E. M, 2019.

Ecobarrio la Perseverancia

Segun El Nuevo Siglo (2022) fue inaugurado el primer ecobarrio en Bogota (barrio la
Perseverancia) el cual se encuentra en fase de prueba este tiene como enfoque hacerle frente al cambio
climdtico por medio de medidas y estrategias que se implementaron en el lugar, por ejemplo, el uso
eficiente del agua (aparatos ahorradores) ,sistemas de almacenamiento y captacion de aguas fluviales
por ultimo respecto a factores energéticos las implementacion de tomas de corriente publicos para
cualquier aparato electrénico acompainado de luminarias que funcionan gracias a la implementacién de
paneles fotovoltaicos. Este proyecto tuvo un costo aproximado de $393 millones de pesos. La secretaria

del Habitat proyecta que para el 2024 existan ya 8 ecobarrios en la ciudad.
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Marco tedrico

Teoria Form based Code

Los cédigos basados en formas (FBC) seglin Chicago Metropolitan Agency for Planning (2013) se
da en los afios 80 donde planificadores y arquitectos buscaban una alternativa de planificacion a la
convencional que se daba en aquella época esta alternativa debia basarse menos en el usoy mas en la
escala adecuada entendiendo la forma del espacio publico y las interrelaciones de estos espacios con
los edificios, la empresa de disefio Duany Plater-Zyberk & Company disefio este primer cédigo innovador
para una intervencion en la Florida Estados Unidos cambiando en este lugar los principios tradicionales
de disefios de vecindarios.

Los FBC son en si una metodologia de regulacién del desarrollo territorial acogida por un ente
estatal donde el uso de la tierra se regular de forma mas amplia y no de forma mas especifica de los
usos permitidos se basa mas en el desarrollo fisico del territorio en su forma brindando de esta forma un
mayor campo visual y entendimiento del correcto desarrollo del territorio generando una conexién con
el contexto existente y la comunidad provocando de este moda al tener en cuenta a la poblacidn y sus
necesidades se genera una mejor aceptacion por parte de estas al desarrollo planteado, los FBC
plantean estas relaciones de desarrollo con el contexto de la comunidad que lo rodea, enfocdandose en
el desarrollo de relaciones mas especificas en el lugar como las interconexiones entre edificios, las
calles, peatones, vehiculos y los espacios publico y privados los actuales son los aspectos mas
importantes a tener en cuenta al momento del disefio generando un desarrollo mas regulado del

territorio.
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figura 9
Diagrama densidad urbana
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Tomado de Form Based Codes Institute [F.B.C.1], 2022. (https://formbasedcodes.org/definition/)

Cabe resaltar que cada FBC es Unico para cada territorio puesto que se debe adaptar al contexto
local, los objetivos y los medios de cada comunidad si se plantean objetivos de conservacion o
transformacion se debe tener en cuenta el panorama estatal acompafiado de los recursos financieros y
del personal disponible para realizar este desarrollo territorial.

Por otra parte segun el Form Based Codes Institute (FBCI,2022) menciona que el FBC es una
regulacién del desarrollo del suelo que da como resultado construcciones con un dmbito publico de
calidad por medio del uso de la forma fisica en vez de separar los usos, se formula que este FBC no es
solo una guia sino una regulacién de las zonificaciones convencionales, estos cddigos basados en la
forma contemplan la relacién entre fachadas del edificio, la parte de espacio publico, la forma y la masa
de los edificios entre si abordando esto a nivel de la escala la manzana y los tipos de calles.

En ese sentido se entiende la teoria del FBC como el comprender a las edificaciones no como
entes individuales sino como un conjunto, una forma que debe integrarse con el espacio publico y vial
entendiendo primeramente la forma fisica y después los usos por medio de regulaciones dejando un

poco de lado las preocupaciones por los espacios privados dandoles mas relevancia a los espacios
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publicos de circulacién y permanencias al tener esto presente los FBC contribuyen a dejar esa
preocupacién de la ciudad por el uso del suelo dejando de lado ese modelo de zonificacién convencional
que se basa en la densidad dandole asi paso a un mejor desarrollo territorial que conecte y se integre
entre si sin afectar en forma nociva el paisaje y la forma de habitar de la comunidad.

Figura 10
FBC diagrama correlacionado con los barrios
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Adaptado de Form Based Codes Institute [F.B.C.1] ,2022. (https://formbasedcodes.org/definition/)

Marco Conceptual

Concepto de Ecotonos

En base a la teoria de Ecotonos de Cuesta, A. (2012) explica que el espacio de coexistencia entre
lo urbano y lo rural se refiere al lugar preponderante en el territorio, que debido a sus cualidades tiene
vida propia con un enfoque autorregulador, es decir se construye un espacio auténomo con condiciones
de vidas particulares regulado por sus integrantes y en colaboracion con agentes externos para darse a
si estructuras organizativas con capacidad de unirse con otros territorios aledafios.

Dentro de la ciudades debido al desarrollo descontrolado y la falta de planificacidn territorial se

generan asentamientos informales en el drea urbana, especialmente de vivienda y vise versa en las
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zonas rurales el comienzo de desarrollo por medio de proyectos de agrupacién de viviendas ,generando
de esta forma una relaciéon con el ordenamiento del area de expansiéon y su gran vinculo con los bordes
o areas periurbanas ,teniendo en cuenta la accesibilidad universal a estas zonas ,los bordes o areas
periurbanas se constituyen en el elemento articulador con las viviendas urbanas rurales, y la naturaleza
donde dichos bordes se definen o se empiezan a generar como espacios de transicién (ecotonos)
identificando asi las potencialidades del lugar y de estos espacios .Para reconocer estos espacios de
transicion o ecotonos existen dos formas o maneras:

1. Espacios articuladores que se encuentran en una estructura de ordenamiento territorial
acorde al POT (Plan de Ordenamiento Territorial) y de planes parciales en la zona.

2.Como espacios de transicidon con una estructura de ordenamiento territorial de acuerdo a un
planteamiento alternativo al desarrollo el cual genera una serie de espacios sistémicos que llevan a que
sean utilizados por nuevas comunidades generando una conexién no solo fisica sino también social,
ecolégica y econdmica

Por el contrario, segin Holland (1988), define que un ecotono es “la zona de transicion entre
sistemas ecoldgicos adyacentes que mantiene unas caracteristicas propias definidas por su escala
espacio-temporal y por la fuerza de las interacciones que se producen entre los dos subsistemas en
contacto” (p.11).

Segun Di Castri y Hansen (1992) la funcidn de los ecotonos en el paisaje depende de tres
importantes dimensiones largo (longitud de la frontera y su curvatura), alto (estratificacion vertical de la
vegetacion) y el ancho (segmento de la unidad de paisaje con variables ambientales diferentes a las
existentes del interior).

De este modo se entiende la teoria del ecotono y en si el concepto como aquel espacio o
porcién de la unidad de paisaje articulador y de transicion entre lo natural y lo urbano el cual tiene vida

propia volviéndose un espacio autorregulado capaz de unirse de esta forma con los territorios aledafios
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acompafiado de caracteristicas especificas de acuerdo a su escala espacio-temporal y que posee tres
dimensiones importantes para entender el papel de estos espacios en el paisaje y su correcto analisis

(largo, alto y ancho).

Figura 11
Ecotonos urbanos diagrama
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Adaptado de “Articulaciones entre artefacto urbano y ecosistemas naturales. Los ecotonos como lineas de proyecto”

por Bartorila, 2010.

Transectos

En base a Robic (2004) para los gedgrafos el transecto hace referencia a “un dispositivo de
observacién del terreno o bien la representacién de un espacio, el desarrollo de un trazado lineal con
una dimension vertical, destinado a evidenciar una superposicion, una sucesién espacial o de relaciones
entre fendmenos”(p.27), ya aplicado al territorio segiin Patrick Geddes a principios del siglo XX en
Escocia lo define como una practica teorizada, actualmente es utilizado como un dispositivo hibrido
entre seccidén técnica y el recorrido sensible para su elaboracién existen distintos métodos desde el in
situ o el dibujo fotografias entre otros logrando asi identificar situaciones particulares del lugar y sus

paradigmas ,para su representacién se parte de un trazado base donde se puede desarrollar la ciudad
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socialmente, ambientalmente e histéricamente se convierte asi en un espacio de trabajo colaborativo
con los actores del territorio se convierte de este modo en un estudio de la ciudad a través del medio
Por otra parte, segun Tixier (2017) el término proviene de las ciencias naturales y se emplea
para describir geograficamente los distintos micro ecosistemas que se dan en esas seccione
transversales estos transectos funcionan como un ambiente de inclusién en vez de un delimitante de
usos estos transectos se han dividido en 6 zonas o denominadas zonas T para poder ser aplicados en los

mapas de zonificacién.

Figura 12
Transectos urbanos de los barrios
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Elaboracion propia.

Conurbacion

El término nace en 1915 por el gedgrafo Patrick Geddes en su texto “Ciudades en Evolucién” en
este se referia a un drea de desarrollo urbano y el encuentro de ciudades diferentes debido a este
crecimiento y expansion de las mismas dandose asi una unidén por intereses comunes (servicios-
economia),este proceso de unién y desarrollo es poco investigado siendo parte del contexto visual
actual se le reconoce como un hecho fisico pero pocas veces se le percibe como una permanente
dinamica, debido a esta union se dan adicionalmente diferentes fenédmenos culturalmente diversos y un

hecho ambiental complejo especialmente en las periferias de las ciudades.
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En la conurbacién nacen singulares tejidos sociales y culturales también en estos territorios se
generan fronteras institucionales y limitantes que se dan para poder administrar y gestionar estos
territorios al no darse este control que ocurrentemente no se da, en estas dreas periurbanas se genera
un desligue y una desintegracion las cuales desencadenan en problemas ambientales.

Por otro parte oficialmente el término segln la Real Academia de la Lengua Espaiola (RAE,
2022) lo define como “Conjunto de varios nucleos urbanos inicialmente independientes y contiguos por
sus margenes, que al crecer acaban formando una unidad funcional” (parr. 1).

En ese sentido se entiende al concepto Conurbacién como la unién de dos ciudades o territorios
delimitados por fronteras administrativas estos territorios se encuentran conectados y relacionados no

solo fisicamente sino dindmicamente en aspectos sociales culturales y de servicios.

Figura 13
Conurbacion del territorio
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Expansidn urbana

De acuerdo con ( Bazant,2008,p.118) Es un proceso en el cual las ciudades se expanden por
todo su borde o perimetro delimitante, esto se da en forma atomizada y de baja densidad este proceso
no se lee directamente al ver el lugar sino se evidencia con el paso del tiempo donde estos vacios
urbanos o zonas sin desarrollar se van densificando generando estos nuevos asentamientos y
adicionando a la ciudad nuevas manchas estos asentamientos no tienen grandes dimensiones,ya que se
conforman en manzanas semipobladas que posteriormente seran ocupadas y anexadas a la ciudad de
forma mads significativa y densa.

Este proceso de expansidn urbana se da en muchos paises especialmente latinoamericanos de
forma descontrolada debido a que no existe un control estatal que salvaguarde y haga valer la
normativa urbana, planes y programas de ordenamiento territorial. Se puede constatar que “Las
periferias no se expanden con la misma tasa de ocupacion del territorio, como tampoco se expanden
con las mismas modalidades de subdivisidn de la tierra” (Bazant, 2001, p. 118)

Cuando existen ciudades pequefias se evidencia un proceso de expansién concéntrico es decir
radial de forma homogénea donde se busca establecer y mantener esa relacion del centro de la ciudad
con los demas sectores, brindando de esta forma una a proximidad a este centro donde se aglomeran

un sinfin de actividades y servicios.

Figura 14
Expansién urbana

Tomado de Bazant, 2008.
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Perspectiva tedrica orientadora

De acuerdo a los modelos tedricos y conceptos mencionados anteriormente se plantea una
perspectiva tedrica orientadora en la cual se ponen en practica estas tedricas y conceptos ya en el lugar
de intervencion entendiendo asi el territorio y tomando la informacidn necesaria y clave para el lugar y
su posterior intervencidn. Se generan coremas tedricos y conceptuales donde se encuentran las distintas
variables conceptuales, como desde estas se basa el andlisis inicial del lugar logrando asi implementar
todo este marco conceptual y tedrico en el proceso de analisis utilizandose como metodologia.

Se parte del concepto de conurbacidn y expansidn urbana entendiendo asi este proceso y
fendmeno que se da en el lugar, posteriormente se emplea la teoria del Form base Code acompafiado
del concepto de transectos como la herramienta visual y de clasificacion para entender el territorio con
su densificacién, posteriormente se emplea la teoria de los ecotonos como medio de unidn y transicién
entre las anteriores clasificaciones que se le dio al territorio, finalmente se emplea el modelo teérico de

intervencién urbana y el concepto del ecourbanismo para el diseio sostenible y tecnolégico en el lugar

Figura 15
Corema tedrico
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Elaboracion propia.
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Los anteriores coremas tedricos se enfocan en los principales aspectos de estas tedricas que

son ideales y tienen relevancia en el proyecto centrandose principalmente en estos dos aspectos

ambito publico de calidad (espacios de transicion permanencia y de cohesidn ecosistémica) regulacion

del suelo (forma fisica-usos).

Figura 16
Perspectiva tedrica orientadora
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Marco Histérico

Planificacidon territorial

El plan Regulador fue la primera aproximacién de planeacién que tuvo Colombia este plan
estaba a cargo de Sert Wiener asesorado por Le Corbusier este consistia en un estudio de las zonas que
dividian la ciudad limitacion en alturas y normas para edificar, la densidad poblacional acompanado del
disefio de perfiles arborizaciones espacio publico y alumbrado ademads de los aspectos de movilidad
definiendo de esta forma el nuevo modelo de ciudad y su estructura morfolégica el centro civico
ciertas tipologias de vivienda. Y en los afios 50 se da oficialmente el primer Plan Nacional de Desarrollo
durante el gobierno de Mariano Ospina con el aporte financiero del Banco Mundial y por el economista
canadiense Lauchlin Currie en 1968 se pone en marcha el plan y se crea el Departamento Nacional de
Planeacién a su vez segun la constitucion de 1991 establece que debe existir un plan de desarrollo que
comprende una parte general y un plan de inversiones publicas a nivel nacional adicionalmente se
generan propésitos a mediano y largo plazo en el pais donde se desarrollan ciertas estrategias y
orientaciones politicas econdmicas, sociales y ambientales adoptadas por el gobierno.

El primer POT se dio en el afio 2000, durante el periodo de la alcaldia de Enrique Pefialosa estos
POT que se han generado hasta el 2021 tienen como objetivo principal reducir los indices de
necesidades basicas insatisfechas (NBI) de sus habitantes por medio del acceso a oportunidades vy
beneficios que brinda la ciudad se da un uso racional del suelo y una distribucidén equitativa de cargas vy
beneficios en equilibrio con el medio ambiente ,este ultimo POT Bogota Reverdece 2022-2035 como su
nombre lo indica radica en fortalecer el medio ambiente y generar un respiro a la misma ciudad este

POT va de la mano con la CAR y la Secretaria del Medio Ambiente.
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Figura 17
Planificacidn territorial
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Elaboracion propia.
Objetivos de desarrollo sostenible

Segun la Organizacién de las Naciones Unidas (2022) actualmente 3500 millones de personas
habitan en las grandes metrdpolis se proyecta que esta cifra aumente un 95% aproximadamente debido
al acelerado crecimiento de estas adicionalmente:

Las ciudades del mundo ocupan solo el 3% de la tierra, pero representan entre el 60% y el 80%

del consumo de energia y el 75% de las emisiones de carbono. La rapida urbanizacidn estd

ejerciendo presion sobre los suministros de agua dulce, las aguas residuales, el entorno de vida

y la salud publica. Desde 2016, el 90% de los habitantes de las ciudades respiran aire que no

cumple las normas de seguridad establecidas por la Organizacién Mundial de la Salud (Objetivos

de desarrollo sostenible [ODS], 2022, parr. 1)
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Por medio del documento Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social [CONPES 3918]
(2018) establece que el gobierno define 16 metas a cumplir en la agenda 2030 en relacién al item 11 de
las ODS entre las cuales resaltan reducir el déficit cuantitativo de vivienda al 2,7% acompafiado de
otras metas como el generar viviendas seguras y asequibles, generar sistemas de transporte sostenibles
, generar urbanizaciones inclusivas y sostenibles, proteger el patrimonio material e inmaterial del
mundo, reducir el impacto ambiental de las principales ciudades, por medio de un adecuado desarrollo

de espacios publicos inclusivos y por ultimo fortalecer los POT.

Figura 18
Gréficos de metas ODS item 11 Colombia
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Adaptado del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica [DANE] ,2022.

(https://www.dane.gov.co/index.php/servicios-al-ciudadano/servicios-informacion)

Segun el Plan de Desarrollo Distrital (2020-2024) la Secretaria Distrital del Habitat acogio la meta
126, llamada “Disefiar e implementar intervenciones de mejoramiento integral rural de bordes urbanos”
Este busca emplear intervenciones en la ciudad bajo el modelo de ecobarrios el cual se enfoca en
incorporar practicas sostenibles cumpliendo ciertas condiciones:

1. Debe ser un barrio legal o legalizado.

2. La comunidad debe estar realizando procesos sociales basados en temas sostenibles.

3. Estar ubicado en un sitio estratégico de la ciudad a nivel urbano-ambiental.


https://www.dane.gov.co/index.php/servicios-al-ciudadano/servicios-informacion
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Asentamientos informales en Colombia

Segun Carlos Alverto Torrres Tovar (2009) La ciudad colombiana presenta grandes retos debido
a su propio proceso histdrico de desarrollo y por su contexto de globalizacidn lo cual requiere reajustes
politicos, administrativos, econdmicos, culturales y sociales. Las ciudades colombianas siguen este
proceso adaptativo empleando diferentes dindmicas de construccion y consolidacion. El acelerado

crecimiento de las ciudades desde los afios 90 hasta el 2005 muestra un crecimiento desmedido.

A partir de la informacidn recopilada en el SUR 39, el gobierno colombiano reporta que entre
1995 y 2005 se desplazaron 1.661.284 personas, cifra que corresponde a 3,6% de la poblacién
del pais. Mas aun, desde 1995 hubo un incremento considerable en el nimero de personas
desplazadas, que en 2002 alcanzé su nivel mas critico: mientras que en 1995 esta cifra sélo
correspondia a 247 personas, en 2002 llegd a 423.231, lo que revela la magnitud de este
fendmeno y su intensificacion como consecuencia del recrudecimiento de la violencia (Ibafiez &

Moya, 2007, p.27-28).

Colombia vive en los afios 90 graves conflictos internos permitiendo a grupos armados alcanzar
zonas territoriales en la ciudad especificamente en dreas periurbanas por medio de milicias urbanas al
mismo tiempo en estos afos se genera una nueva légica de gestién urbana ,durante los Ultimos 40 afios
las entidades publicas no formularon politicas con relacién a la ocupacién territorial y al uso del suelo
durante los afios se da una crisis en todas las grandes ciudades que eran incapaces de responder a las
grandes problemadticas urbanas y territoriales en aguel momento por ende y como solucién se retoma
con vigor los POT, se da en Colombia una configuracion morfoldgica, de las ciudades sobresaliendo el
dualismo entre lo formal e informal. Carlos Tovar explica cdmo se da en lo informal el urbanismo pirata

(ilegalidad en predios).
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Centrandose ya en Bogota segun el (Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
(DAPD, 2001) La parte informal de la ciudad para el 2000 equivalia al 23% del area urbana es decir 6.906
ha, donde habitaba el 22% de la poblacidn total de la ciudad 2°166.939 ha. Sumado a lo anterior las
condiciones de habitabilidad de estos sectores eran muy bajas con un hacinamiento del 35%, problemas
estructurales en viviendas 35% carencia de servicios publicos basicos 37%, carencia de equipamientos

comunitarios 26,3%.

Figura 19
Asentamientos formales e informales (1950-2000)
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Tomado de “Planos Crecimiento “por Estudio DPU-UCL ,2006.

Marco contextual

Territorio ubicado en la localidad de Usme barrié Brisas del Llano y el Tuno d&rea periurbana de
la ciudad, cercania con importantes ecosistemas ecolégicos (Rio Fucha) poblacion en cierto grado aislada
y marginada se evidencian preliminarmente problemas sociales, econémicos y ecoldgicos.
Adicionalmente se observa una serie de asentamientos informales que no generan como tal una
estructura compacta del barrio debido a riesgos sismicos y presencia de rondas hidricas en el lugar,
segun el IDECA algunas viviendas cuentan con baja calidad constructiva, falta de pavimentacion y de

una red de servicios publicos incompleta ademas de un déficit de espacio publico ,equipamientos
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educativos, de seguridad y culturales , caracteristicas a rescatar del lugar presenta una directa
conectividad al colindar con un eje vial importante de la ciudad autopista via al Llano se observa en los
bordes de los barrios una conexién inmediata con cultivos y la zona rural ademas de una planta de
tratamiento de desechos de materiales constructivos. Segun la secretaria distrital de planeacién (2022)
existe un limite administrativo en el lugar UPZ 61 Y UPZ 59 por ende se genera el fendmeno de
conurbacion dandose una expansidn del territorio culturalmente y socialmente principalmente en busca
de servicios generando la necesidad de desplazarse esta inadecuada ocupacién del territorio se da

actualmente por una falta de planificacién territorial generando por ende las anteriores problematicas

mencionadas.

Figura 20
Localizacion contexto
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Marco normativo

Ley 388

Conocida cominmente como ley de desarrollo territorial establece un mandato donde todos los
municipios del pais deben desarrollar y formular sus planes de ordenamiento territorial esta ley define

este concepto como:

Un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacién fisica concertadas,....En
orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdicciéon y regular la utilizacion, transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones

histdricas y culturales (L. 388, art. 5, 1997).

Decreto 1232 de 2020

Este decreto es una actualizacion respecto a las normativas de los sectores de vivienda, ciudad y
territorio en el cual se especifica claramente los distintos tipos o0 modalidades de tratamientos
urbanisticos en la ciudad de Bogota acorde al tipo de suelo, por lo anterior se considera de acuerdo al

analisis del lugar a intervenir y acorde a la normativa el siguiente tratamiento urbanistico a plantear.

Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. Se entiende por Desarrollo, el tratamiento mediante el
cual se establecen las directrices aplicables a los terrenos urbanizables no urbanizados,
localizados en suelo urbano o de expansién urbana, que permiten orientar y regular su
urbanizacién, a través de la dotacién de infraestructuras, equipamientos y la generacion de

espacio publico. (Dec. 1232, art. 1, 2020).
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Decreto 555 de 2021

Este decreto hace referencia al actual POT 2021 Por el cual se adopta la revisién general de este
donde se detalla los importantes aspectos a tener en cuenta en las diversas etapas de planificacion que

se deben tener presentes al momento del tramite de revisién general estas son:

-Etapas de seguimiento y evaluacién, y diagndstico

-Formulacion de la revisién general del POT de Bogota

-Presentacion de la revisién general del POT al Concejo Distrital y proceso de participacién
democratica a instancias de la Corporacién de Representacion Popular.

(Dec. 555, art. 1, 2021).

En este decreto se encuentra claramente detallado el POT o para este periodo partiendo de
unos nuevos tratamientos urbanisticos haciendo por primera vez que este POT se base en la estructura

ecoldgica de la ciudad acogiéndose a los ODS.

Politica publica de ecourbanismo y construccion sostenible

Segun el documento técnico POLITICA PUBLICA DE ECOURBANISMO Y CONSTRUCCION
SOSTENIBLE (2011) en su capitulo de marco juridico resalta los siguientes cédigos relevantes como lo
son el cddigo de Recursos Naturales y de Proteccion al Medio Ambiente la cual tiene como fin
desarrollar el derecho al mismo acompafiado del desarrollo y planteamiento del concepto de
sostenibilidad definiendo el derecho fundamental al ambiente sano. Ademads incluye las normas
relacionadas con el cambio climatico por medio de la ley 164 de 1994 vy la Ley 629 las cuales apruebany

ratifican el compromiso del pais respecto al Protocolo de Kyoto.
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Figura 21
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Planeacién, 2011. (https://www.dnp.gov.co/).

mejoramiento barrial

Segun el Ministerio de vivienda en base al plan nacional de desarrollo del 2010-2014 se plantea

implementar pardmetros sostenibles urbanos y de gestion de riesgos por lo cual se implementa la

programas de mejoramiento integral de barrios (PMIB) donde se resaltan los siguientes aspectos:

-Promover acciones de cobertura para el financiamiento de conexiones intradomiciliarias para

los hogares con menor ingreso y estrato socio-econdémico

-Se da prioridad a los componentes de seguridad ciudadana y gestion de riesgo incorporando

acciones de mitigacion o reasentamiento (Consejo Nacional de Politica Econémica y Social

[CONPES 3604], p. 7, 2009).
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Este documento muestra diversas estrategias ambientales, econdmicas y administrativas para
lograr la integracion de los asentamientos informales y sus comunidades que no cuentan actualmente

con una buena calidad de vida.

Anadlisis y diagnostico

Los asentamientos informales en Colombia se dan predominantemente en los bordes de la
ciudad la localidad que presentan mas este fendmeno de ocupacién informal es encabezada por la
localidad de Usme la cual presenta 703, 49 hectareas informales que presentan una ocupacién de 3.016
el sector a intervenir es un tipo de borde Plegado puesto que cuenta con caracteristicas de una
acelerada dinamica de transformaciéon en cuanto a asentamientos acompafiado de una densificacién
constructiva hacia el costado occidental ademas de contar con la presencia de grandes vacios en las
zonas urbanizadas y de contar con una Fuentes hidricas cercanas y una topografia descendente que
deforman en cierto grado sus cualidades urbanas, en cuanto a factores socioeconémicos se evidencia
una estratificacion socioecondmica entre 2 y 3 donde se presentan viviendas por autoconstruccidn, la
pieza urbana se encuentra delimitada por 68 hectareas ubicdndose en la UPZ 61 Ciudad Usme Barrio
Brisas de Llano y el Tuno

Para el diagndstico se empled un andlisis a distintas escalas de la ocupacién y densificacién
acompanado de los sistemas ecosistémicos presentes basandose en las teorias Form Base Code con el
desarrollo de transectos y del concepto de ecotonos urbanos donde se logré identificar cdmo son estds
conexiones urbano-rurales presente en este bode especifico y cdmo se generan estas dindmicas
espaciales. Identificando en todos los casos el proceso de expansidn urbano acompafnado de grandes

vacios con potencial para un desarrollo urbanistico.



BORDE URBANO Y SU ADECUADA OCUPACION 44

De acuerdo al analisis Macro que comprende una seccién de la UPZ 59 y la UPZ 16 dénde se
encuentran ubicados los barrios a intervenir en un andlisis de su estructura ecoldgica principal se puede
analizar que existen toda una relacién ecosistémica puesto que el sector cuenta con conexiones directas
con grandes importantes fuentes hidricas como lo son la quebrada Fucha la quebrada medianay la
quebrada del Piojo las cuales desembocan en el rio Tunjuelo también se observa que existe un Eje Vial
intermunicipal de Gran relevancia qué se encuentra al costado oriental de la pieza este eje es la
autopista via al llano.

Ademds, a escala meso Existen cuatro grandes equipamientos de gran escala con cercania a los
barrios los cuales juegan un papel fundamental estos se encuentran localizados sobre el Eje Vial
principal mencionada anteriormente, en la figura 23 se puede observar un plano de las zonas de riesgo
alto y bajo principalmente donde se evidencia que estas zonas de mayor riesgo se encuentran en la
parte sur de la pieza existen aproximadamente 2 hectareas de vivienda en zonas de alto riesgo por
remocidn de masa y por peligro de inundacion las cuales deben ser reubicadas , el primer gran
equipamiento a gran escala se encuentra localizado dentro de la pieza urbana en el costano Nor-
occidental el cual es un equipamiento de salud (Nuevo hospital de Usme )que se encuentra en estado
de construccion en segundo lugar se evidencié un equipamiento educativo (Colegio Eduardo Umainia
Mendoza ) que se encuentra a tan solo 34,45 m de la pieza urbana, en tercer lugar un equipamiento de
caracter comercial-industrial (Matadero el Uval) que se encuentra a 218,56 m de la pieza urbanay por

ultimo un equipamiento industrial (Planta RCD) que se encuentra dentro de la pieza urbana.
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Figura 22
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Elaboracion propia.

Transectos y ocupacion actual

Ya en la escala micro de la pieza urbana en cuanto a la ocupacidn y edificabilidad del lugar

como se puede evidenciar en la figura 24 se desarrolla un mapa de transectos para codificar el territorio
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actualmente definiendo las alturas existentes y su nivel de ocupacién por ende se emplean los

transectos T1,T2,T3,T4,T5,T6,T7,8,T9 existen unas cargas ocupacionales predominantes hacia el
costado Sur oriental y occidental de la pieza urbana presentando un T95 y un T8 contando con alturas
entre 3.4-5 pisos la pieza urbana actualmente cuenta con una ocupacién de 8 Ha aproximadamente y

una edificabilidad de 19.3 Ha aproximadamente ademads se pudo evidenciar que existe una gran

variacion dentro de la pieza en cuanto a alturas entre 1-5 pisos.

Figura 23
Transectos escala micro
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Elaboracién propia.

Ecotonos urbanos y cultivos transitorios actuales

En la figura 24 se puede observar Cudles son estas transiciones ecosistémicas que se presentan

en el lugar (ecotonos) donde se identifican las transiciones entre la zona urbana, suburbana ,rural y
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natural las cuales representan 9,25 hectareas en cuanto a ocupacién de estos limites ecosistémicos por
otro lado encontramos zonas de cultivos transitorios principalmente ubicadas en el limite constructivo
de los barrios y su limite rural principalmente en el costado sur las cuales en total presentan 8 ha de

ocupacion aprox.

Figura 24
Analisis ecotonos
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Elaboracion propia.

Para concluir en la ultima fase de andlisis en la figura 25 se puede observar una axonometria
explotada mostrando n primer lugar los principales vacios que intervienen en la consolidacién de los
barrios los cuales representan 28,15 hectdreas también se evidencia esta red de quebradas presentes en
el lugar y los 3 parques de bolsillo localizados actualmente dentro de los barrios de una forma
inadecuada los cuales se encuentran en un nivel de deterioro medio, también segun datos del IDECA
2022 el suelo se encuentra clasificado entre la zona urbana y zonas de expansion urbana en estas
ultimas se encuentran localizados tres sectores de vivienda 3 ha las cuales presentan las mayores
afectaciones habitacionales debido a que no cuentan con una red completa de servicios publicos
sanitario y de acueducto, también se observa como existe una des configuracion del tejido inter barrial

seccionando la pieza urbana y como estd solo cuenta con 4 accesos hacia el eje intermunicipal vial y para
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finalizar en el Ultimo grafico de axonometria se evidencie la localizacion de los principales
equipamientos existentes adicionalmente dentro de la pieza en los sectores consolidados las viviendas
presentan un uso mixto al contar con comercio en el primer nivel también se evidencia 3 pequefia
industria de almacenamiento de material reciclado dentro de la pieza urbana existe un déficit total en

equipamientos educativos, de seguridad y culturales.

Figura 25
Axonometria de analisis
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Elaboracion propia.

Estrategias

Dentro de las estrategias para realizar la adecuada intervencién se plantea un nuevo modelo de

ocupacion mediante el uso de transectos y ecotonos en la cual se densifique el borde empleando la
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estructura ecoldgica como base, dentro de las estrategias sociales se plantea consolidar a la poblacién
formal e informal adicionalmente brindando espacios de transicidn entre los distintos ecosistemas
suburbanos y rurales por medio de ecotonos creando nuevas dindmicas culturales y sociales, en cuanto
a los aspectos econdmicos y de servicios se plantea integrar espacios y equipamientos que satisfagan las
necesidades de la poblacién y de los ecosistemas naturales presentes brindando un desarrollo
econdmico en el lugar acompafiado del desarrollo de vivienda donde se logre mejorar los pardmetros de
calidad constructiva y se evite localizar viviendas en zonas de riesgo.

Estas estrategias se clasifican en tres cémo se puede observar en la figura 26 en la primera se
basa en la estructura ecoldgica dénde se plantea dar una continuidad ambiental por medio de ejes
verdes articuladores que se integran a la pieza y a los territorios aledafios acompafiado también de una
continuidad en cuanto a las fuentes hidricas donde se logra establecer el adecuado paramento o
aislamiento de 30 m evitando asi posibles riesgos por desbordamiento de estas Fuentes hidricas
conectdndose con el parque Entre nubes también la generacién de espacios de transicion ambientales
por medio del desarrollo de alamedas y de espacio publico cabe Resaltar qué se plantea también que
todo el sistema de aguas pluviales desciendan hacia estas quebradas internas y delimitantes del lugar
rescatando a si el gran daiio ambiental que han recibido por afios.

En segunda instancia estd se basa en la estructura Vial dénde se plantea conectar la red
fragmentada interbarrial uniéndose a su vez con el eje vial intermunicipal acompafiado de unos nodos
viales permitiendo asi una conexion directa tanto interna como con el contexto aledafio, se plantea
también una red completa de ciclorrutas como alternativa de movilidad sostenible y finalmente, para
generar una mejor conectividad con el contexto aledafio no solo vial mente se plantea el desarrollo de
un tercer puente peatonal entre los dos ya existentes logrando de este modo una conectividad social y

poblacional .
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Por ultimo como estrategia en cuanto equipamientos y zonificacion encontramos un plan de

sectorizacion y creacion de nuevos equipamientos que satisfagan las necesidades de sus habitantes

ubicdndose en 3 sectores estratégicos donde se genera una conectividad interna entre estos y entre los

equipamientos a gran escala existentes dentro de la pieza y los aledafios a esta donde se puedan

conectar con mayor facilidad a la poblaciéon y al sistema Vial y por ultimo se plantea la reubicacion de las

viviendas que actualmente se encuentran en zonas de riesgo hacia zonas de bajo riesgo que se

encuentran dentro de la pieza urbana sin ningun tipo de ocupacién formal.

Figura 26
Estrategias territoriales
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Metodologia

Objetivos metodolégicos

1. Diagnosticar el lugar entendiendo asi el territorio desde aspectos sociales, econémicos,
de ocupacién, densidad y ecosistémico.

2. Consultar qué propuesta se generd por parte del distrito para la unidad de gestién
urbanistica nimero 2-5-7 Respecto al Plan Parcial tres Quebradas desde una
perspectiva critica.

3. Emplear estrategias urbanas y modelos tedricos de ocupacién ideales para el proceso de
disefio.

4. Plantear un plan parcial de mejoramiento integral a escala zonal entendiendo el
territorio y creando soluciones en parte a las problemdticas encontradas mediante

estrategias urbanas eficaces.

Descripcion

Para la metodologia se plantea primeramente esquemas en base a las estrategias anteriores
cada uno de acuerdo a las necesidades ecoldgicas, de movilidad y de equipamientos que requiere la
pieza urbana para interconectarse con su territorio contextual acompafiado de tres fases de accion
urbanistica una occidental otra central y otra oriental dentro de la pieza, En el primer esquema figura 27
se observa cdmo se plantea una continuidad ambiental por medio de un eje interno qué interconecta
ambos sectores de la pieza urbana ademas de ejes articuladores qué rematan en Parque zonales
acompanado en la parte Sur por zonas de cultivos.

En la figura 27 adicionalmente se plantea la estrategia de movilidad dénde se integra y se completa El
tejido barrial interno con el eje principal intermunicipal (Autopista via al Llano) en esta se plantean una

serie de nodos viales que se interconectan entre ambas UPZ creando una continuidad vial mas directa
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estos se acompafian con los nuevos perfiles viales como el perfil PV-1 en el cual se plantea una via de
doble calzada acompafiada de una red de ciclorrutas y de iluminacién publica mejorando asi la calidad
Vial de la pieza donde se dé una movilidad alternativa cémo se puede apreciar en la figura 28 donde se
muestra este perfil vial acompafiado del perfil de la Alameda principal en el cual se identifican espacios
amplios para la movilidad peatonal acompafiado de una conexién vegetal e hidrico por medio de las

guebradas existentes.

Figura 27
Estructura base del Plan Parcial

Elaboracion propia.

Ya en cuanto a equipamientos y servicios en la figura 27 se plantea complementar y generar
una red de equipamientos con los ya existentes los cuales son el matadero el uval, un centro
educativo,un centro de salud y una planta RCD estos se interconectan con 6 importantes equipamientos

gue contribuiran al desarrollo econémico, educativo ,de seguridad e industrial de la pieza primeramente
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se plantea cerca al equipamiento del matadero una plaza de Mercado sobre la via intermunicipal donde
se logra establecer un comercio inmediato y una exportacion de los productos internos que produzca el
barrio adicionalmente sobre la alameda central en la parte occidental se plantea una manzana destinada
para el comercio informal o micro empresas de la misma comunidad , en la parte Norte central de la
pieza urbana se plantea dos manzanas destinadas a la agroindustria dénde se logra establecer una
produccidn de estos cultivos de una manera mas estable y a gran escala, ya en la parte Norte costado
occidental de la pieza urbana se genera un centro tecnolégico cultural que promueva el desarrollo
educativo como centro complementario al dotacional educativo aledano ya existente , por ultimo en la
parte sur central de la pieza se plantea un equipamiento de seguridad CAl en respuesta al déficit de

estos en el sector

Figura 28
Perfiles propuestos
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Elaboracién propia.
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Proyecto
Memoria de disefio y composicion

Ya especificamente en las memorias de disefio en la figura 29 se aprecia los principios de
disefios implementados ddnde se plantea un orden lineal dénde existan una centralidad y dos remates
Uno en cada costado de la pieza urbana con cercania a un remate natural por el costado occidental

Con la quebrada el Piojo y por el lado oriental con la quebrada Mediania.

Figura 29
Disefio principios
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Elaboracién propia.

En cuanto a las morfologias de las Manzanas se manejan unos principios estandares al
momento de disefiar estos volimenes ya sean de equipamiento, vivienda o de uso comercial. Estos
principios como se puede evidenciar en las figura 30 se basan primeramente en generar una conexion
entre la Alameda y el espacio Publico de la manzana y del volumen correspondiente ,se plantea por
ende en la volumetria una permeabilidad y conectividad con la estructura ecoldgica del plan parcial,
generando volumenes elevados y permeables que permitan la continuidad del espacio publico, cdmo
tercer aspecto volumétrico se generan escalonamientos densificado y haciendo una buena transicién

entre lo urbano y natural acompafiado de generar adecuadas visuales hacia la Alameda o estructura
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ecolégica mas cercana a la manzana, cdmo cuarto aspecto se generan sustracciones volumétricas en las
fachadas para dar un correcto acceso a la luz y un movimiento en estas, y para finalizar como ultimo
aspecto se generan las correspondientes adiciones volumétricas de los puntos fijos donde se da una
conexién volumétrica acompaiado de un desarrollo del espacio publico interno de la manzana
procurando generar una centralidad de actividades mediante el uso de comercio en estos primeros

niveles generando dindmicas sociales.

Figura 30
Proceso volumétrico
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Elaboracion propia.
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Transectos urbanos propuestos

En cuanto a los transectos urbanos en base a la reubicacién de las viviendas que se encuentran
en zona de riesgo se plantea esta nueva densidad constructiva por medio de T0,T1,T2, T4 y T6 donde se
vaya densificado estds nuevas manzanas de forma coherente donde se logre esa transicion urbano-
natural por medio del adecuado tratamiento de escalas.

Para el desarrollo de esta decodificacidn de transectos se plantea como estrategia metodoldgica el
desarrollo de urban block como mecanismo para organizar la informacion de cada manzana a
desarrollar, primeramente encontramos los transectos TO los cuales presentan una escasa densidad de
ocupacion contando en total con cinco manzanas su altura maxima es de un piso en estos sectores se
desarrollara senderismo y reservas naturales.

Para el transectos T1 como se puede evidenciar en la figura 31 se propone escasa densidad y
ocupacion contando con un total de 10 manzanas ,alturas mdxima de un piso estos sectores seran
destinados para el uso cultivos transitorios ubicados en la zona sur de la pieza urbana, para el transectos
T2 se proponen manzanas con baja densidad y ocupaciéon contando con un total de ocho manzanasy
alturas maximas de dos pisos en esta se propone vivienda que no genere una alta ocupacién, para los
transectos T4 se propone una densidad y ocupacién mediana con un total de seis manzanas contando
con una altura maxima de seis pisos para uso de vivienda un aspecto a resaltar es que estas tipologias de
vivienda cuentan con un escalonamiento adaptandose asi a la topografia del lugar por ultimo se
propone los transectos T6 los cuales presentan la mayor densidad de ocupacion esto se encuentra
localizados principalmente sobre el Eje Vial intermunicipal cuenta con un total de ocho manzanas y sus
alturas maximas es de ocho pisos estas manzanas seran destinadas para vivienda de uso mixto es decir
en su primera planta de uso comercial y planta libre ademas este trasecto también serd destinado para

equipamientos (educativo, Industrial comercial y de seguridad).
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Figura 31
Transectos y Urban Block
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Ecotonos urbanos propuestos

En cuanto al tema de ecotonos se plantean tres relaciones ecosistémicas la primera sobre el
costado de la via intermunicipal donde se logre espacios de transiciones entre lo urbano y lo suburbano
ya dentro de la pieza por medio del eje ordenador implementado anteriormente se plantea que esté
funcione como una transicién ecosistémica entre los sub-urbano y lo rural y por Gltimo entre la zona de

cultivos se plantea que se dé una transicién de lo rural a natural en la parte sur de la pieza.

Figura 32
Ecotonos propuestos
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Elaboracién propia.
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Especificamente en el primer ecotono de lo urbano a los suburbano como se puede evidenciar
en la figura 32 se genera una Alameda de aislamiento sobre el Eje Vial intermunicipal autopista Via Al
Llano donde se genere esta transicién ecosistémica reduciendo los indices contaminantes por
contaminacion y auditivos adicionalmente este ecotono dividira los transectos T6 y 44, en el segundo
ecotono de lo suburbano A lo rural se plantea una Alameda interna de conexién espacio publico donde
se generen diversas actividades recreativas y comerciales aplicandola como Alameda Central conecte
toda la pieza urbana generando asi una transicién ecosistémica este ecotono dividird los transectos T4 y
T2 para finalizar se el ecotono de lo rural a lo natural serdn destinadas para senderismo natural con
espacios de permanencia y contemplacién una transicién ecosistémica entre los cultivos transitorios y lo

natural eco tono dividira los transectos 11 y TO.

Fases de actuacion

Para realizar una correcta intervencidn se realiza una cuantificacién detallada del total de cargas
y beneficios a nivel general como se puede evidenciar en la figura 33 primeramente se cuantifica una
area bruta que corresponde al drea total del poligono a intervenir arrojando un drea de 941690 m?(94
Ha) posteriormente para el area neta se descuenta las vias existentes y las dreas de manejo especiales
en este caso hace referencia a las zonas de aislamiento preventivo en base a la cota inundacién de las
guebradas existentes arrojando un total de 575822 m? (57 Ha) y para finalizar se da el drea util al
descontar las correspondientes zonas de cesidn obligatorias para vias, espacio publico y los
equipamientos propuestos en este plan ademads de las zonas destinadas para produccidén agricola y
reservas naturales dando un total de 328452 m? (32 Ha).

En el plan general se define un area de manejo especial de control ambiental de acuerdo al

aislamiento preventivo en base a la cota de inundacién de las quebradas presentes arrojando una area
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de 234073 m?, se generan unas cargas de vias locales para un total de 119151 m? ,se dan unas cargas
generales en cuanto a la via principal de 51795m? en cuanto a la estructura ecoldgica se generan unas
cargas locales respecto a la alameda de aislamiento sobre el Eje Vial intermunicipal de la autopista via al
llano equivalente a 9952 m? también se genera una Alameda Central dando como carga un total de
43727 m? en complemento a esta unas alamedas secundarias dando una carga total de 20599 m? y por

ultimo se da una sesidn para parques a escala zonal de 36216m?.

Figura 33
Unidades de actuacién

%/
“' R

!g# L

[
.

2y 5

Elaboracion propia.

Ya entrando en los beneficios se genera una plaza de mercado de uso comercial y un sector
destinado para comercio informal o microempresas de la misma comunidad dando un total de 4rea
comercial de 10237 m?, un drea de cultivos agricolas de 89385m? ubicada estratégicamente dentro del
poligono intervenir, se genera nueva vivienda multifamiliar con el fin de reincorporar a la poblacién en
viviendas nuevas ubicadas en zonas de riesgo bajo dando un total de edificabilidad de 131316 m?, se da
una sesion para equipamientos (centro Educativo y cultural) equivalente a 5153m?, una sesion para

equipamientos (Agro-industrial) equivalente a 25928m?, una sesion para equipamiento de seguridad
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equivalente a 822m? y por ultimo se mantiene un drea de manejo diferenciado respecto a las viviendas
existentes que no se encuentran actualmente en zonas de riesgo alto y del equipamiento de salud en

estado de construccidn por parte del estado para un total de 60469 m?2.

Figura 34
Usos totales
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Elaboracion propia.

Cabe resaltar que debido a las condiciones topograficas del lugar las hectareas trabajables son
en menor proporcién por ende se plantea una mayor edificabilidad constructiva en las manzanas
,adicionalmente cada fase o unidad de gestién urbanistica propuesta debe contemplar un uso mixto en
cada fase implementando siempre un uso comercial y o industrial para generar un beneficio en cada
fase acompafiado del desarrollo de manzanas destinadas para vivienda logrando ubicar de forma mas
eficiente las viviendas que por cuestiones de riesgo deben ser reubicada, por ultimo cada fase también

debe contemplar el desarrollo del espacio publico como complemento .
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Unidades de gestion urbanistica

Para el desarrollo del plan parcial el poligono a intervenir se subdivide en tres unidades de
gestidn urbanistica la primera unidad como se puede evidenciar en la figura 35 cuenta con un area bruta
de 408591m? al hacer la correspondiente sumatoria de cargas locales, cargas generales, sesion para
parques y dreas de manejo diferenciado da un total de cargas para esta unidad de 137075m?
equivalente a un 38%, respecto a los beneficios al sumar las dreas para uso comercial, de cultivos
agricolas , areas destinadas para vivienda multifamiliar, dreas para uso industrial y educativo
complementario da un total de beneficios de 137382m? equivalente a un 39% y para finalizar respecto a
las dreas de manejo especial del control Ambiental de las quebradas existentes en esta unidad da un

total de 81789m? equivalente 4 un 23%.

Figura 35
Unidad de gestion Urbanistica 1
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Elaboracion propia.
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Para la unidad de gestion urbanistica 2 cdmo se puede evidenciar en la figura 36 se cuenta con
un area bruta de 241114 m? al hacer la correspondiente sumatoria de cargas locales cargas generales
sesion para parques y el area de manejo diferenciado da un total de 90771m? aproximadamente un
38%, en cuanto los beneficios al sumar las dreas para cultivos agricolas, areas destinadas para vivienda
multifamiliar, dreas para uso industrial y para equipamiento de seguridad da un total de beneficios de
96389 m? equivalente a 41% para finalizar como area de control ambiental se dan 50303 m?

equivalente a un 21%.

Figura 36
Unidad de gestidn urbanistica 2

UNIDAD DE GESTION 2
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Elaboracion propia.

Para la ultima unidad de gestién urbanistica 3 como se puede observar en la figura 34 se
destina un drea bruta de 211985 m? al sumar las cargas locales, cargas generales, las cesiones para
parques y las areas de manejo diferenciado da un total de 76461 m? equivalente a un 37% respecto a
los beneficios al sumar las dreas destinadas para comercio y cultivos agricolas da un total de 29070 m?

qué corresponde a un 14% por ultimo en cuanto al drea manejo especial de control ambiental se
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destinan 101981 m? aproximadamente un 49% debido a que estas zonas cuentan con riesgos por

remocidn de masa por ende son areas no trabajables .

Figura 37
Unidad de gestion urbanistica 3
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Elaboracion propia.

Detalles urbanos

En cuanto a los detalles urbanos tanto viales como de espacio publico se plantea un desarrollo
completo que logre satisfacer las necesidades de la comunidad y de los distintos tipos de usuario
incluyendo en esta etapa de disefio a la poblacion con discapacidad visual o movilidad reducida.

Respecto al tratamiento adecuado que se le debe dar a las distintas quebradas o tipos de
drenaje en el lugar como se puede observar en la figura 38 se plantea una restauracion de los sectores
mas criticos y en deterioro de las quebradas existentes por medio de una base de matriz de roca
acompanado de una capa de arcilla con una cobertura vegetal manejando a su vez una fitotectura

escalonada primeramente por medio de una vegetacidn baja como el Upacon posteriormente con una
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vegetacion media con el Sietecueros y por ultimo una vegetacion alta con Acacias todas estas siendo
vegetaciones nativas del lugar.

Respecto al detalle Vial se plantea un desnivel entre los distintos tipos de movilidad evitando asi
un elevado indice de accidentalidad como se puede observar en la figura 38 ,dentro de la pieza urbana
este detalle Vial incluyendo distintos tipos de movilidad como el uso peatonal, el uso de la cicloruta
como movilidad alternativa y la calzada vial para los distintos tipos de transporte tanto publicos como
privados ademas de plantearse para la poblacidon con movilidad reducida las respectivas rampas con una
inclinacién del 8% teniendo presente que estas no den directamente hacia la via sino hacia un descanso

posterior al cruce principal, acompafiado del desarrollo de pompeyanos en puntos de interseccion.

Figura 38
Detalles ecoldgicos y viales

Elaboracién propia.
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En cuanto al detalle en las losas y el disefio de estas en el dentro del espacio publico como se
puede observar en la figura 39 se plantea la implementacion de adoquines tanto de guia como de alerta
para la poblacion con discapacidad visual dentro del detalle de estas se implementa un sustrato base,
una capa granular de arena y los adoquines especiales o determinados de acuerdo al sector sellados
finamente con arena.

En cuanto al mobiliario urbano para concluir como se observa en la figura 39 se plantea un
mobiliario sostenible y de doble funcidn facilitando de este modo un disefio amigable con su entorno
ecosistémico dentro del mobiliario sostenible se resalta el uso de luminarias tanto de alta altura como
de baja el implementar en estas paneles fotovoltaicos que contribuyan a su autonomia, también se
plantea un uso doble en cuanto a los distintos tipos de jardinera que se encontraran en el proyecto

siendo a su vez un mobiliario de permanencia para los habitantes.

Figura 39
Mobiliario Urbano

[ —

Elaboracién propia.
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Conclusiones y recomendaciones

En la localidad de Usme especificamente en los barrios Brisas del llano y el tuno la ocupacién
informal ha incrementado de una forma exponencial desde los afios 90 a causa del conflicto interno del
pais y de las migraciones de poblaciones Rurales hacia la ciudad en busca de una mejor calidad de vida,
estos asentamientos informales se han generado en la zona sur de la pieza urbana, segun la secretaria
del habitat(2020) este sector se encuentra clasificado en un 70% como zona de expansién urbana
puesto que se evidencia una discontinuidad dentro de la pieza urbana tanto interna como con su
contexto aledafio debido a una falta de planificacidn territorial en un principio.

Por ende existen grandes vacios sin desarrollar los cuales contribuyen a esta desarticulacion
incrementando también el indice de inseguridad para sus habitantes se evidencia también una red
incompleta de servicios publicos (acueducto y alcantarillado) también se evidencia un déficit total en
cuanto a equipamientos de seguridad , educacién y culturales conllevando a la comunidad a
desplazarse constantemente para acceder a cualquier tipo de actividad generando el fenédmeno de
conurbacidon acompanado de un proceso de expansién.

Respecto a la estructura ecoldgica presente actualmente se evidencian grandes problematicas
ambientales debido a los vertimientos de desechos en las zonas hidricas que se encuentran en el lugar
también debido a las condiciones topograficas respecto a los riesgos por remocién de masa y riesgo por
inundacién aproximadamente 8 hectareas de manzanas deben ser reubicadas puesto que estas
viviendas son por autoconstruccion y se encuentran mas localizadas presentando un latente riesgo para
sus habitantes, segun el Plan de ordenamiento territorial actual Bogota reverdece es importante dentro
de la contrapropuesta atender esta necesidad de fortalecer las redes ecoldgicas y los distintos
ecosistemas Al momento de planificar.

Como perspectiva tedrica orientadora inicialmente se toma el fendmeno de conurbacién Patrick

Geddes (1915) para entender esas dinamicas culturales y sociales que se dan en el lugar acompafiado de
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esas conexiones urbano naturales que se deben presentar evidenciandose asi un déficit total de estas y
de una necesidad constante de desplazamiento, al entender estos fendmenos y cémo no se generan en
este borde urbano se emplea el concepto ecotonos urbanos como primera medida tomando la postura
de Holland (1988) en la cual propone el concepto de ecotonos como espacios de transiciones
ecosistémicas en base a el desarrollo del espacio publico manejandolo como un ente autorregulador y
como una coevolucion de infraestructuras teniendo en cuenta aspectos de escala, espacio y
temporalidad para asi lograr estas transiciones ecosistémicas entre lo urbano, suburbano, rural y
natural. En segunda instancia se emplea como base tanto tedrica y metodolégica la teoria de Form Base
Code (2022) la cual se toma como una adaptabilidad de esta teoria estadounidense al contexto
latinoamericano y de la ciudad de Bogota esta se basa en una regulacion y desarrollo del suelo por
medio de transectos es decir trazados lineales del territorio donde se tiene en cuenta la ocupacion y
edificabilidad del suelo acompafiado de una adecuado manejo de escalas utilizandolos como
mecanismos de clasificacion del territorio identificando asi cémo se puede dar un adecuado tratamiento
y ocupacion del lugar al tener una conexién ecosistémica directa.

Como antecedente principal se identifico el Plan parcial Tres Quebradas propuesto entre los
afios 2009 y 2010 para esta zona de Usme especificamente en las unidades de gestion urbanistica 2,5y
7 en estas unidades se plantea un uso predominantemente industrial contando aproximadamente con
58 Ha de 68 Ha que abarcan estas unidades al estar ubicadas sobre un Eje Vial intermunicipal, este plan
a grandes rasgos pretende seguir densificando el borde sin contemplar el contexto natural y topografico
aunque plantea distintas Zonas de manejo y preservacién ambiental (ZMPA) para las fuentes hidricas
presentes en el lugar este tiene como objetivo central seguir densificando y afectando estas zonas
naturales e incluso de riesgos por remocidn de masa para generar ganancias econdémicas en estos suelos

naturales dentro del plan propuesto en la estructura Vial se evidencia un total aislamiento de esta
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Respecto a los barrios existentes generando una desarticulacién y aislamiento de estos respecto al plan
propuesto.

Como contrapropuesta a este Plan Parcial se plantean estrategias en base a las tres estructuras
principales Ambiental, de movilidad y servicios primeramente en los aspectos ambientales se plantea
una continuidad de las quebradas existentes generando una articulacién entre estas y un tratamiento
especial que se integren también a los asentamientos actuales por medio de espacios transitorios
desarrollados a fondo con el espacio publico (ecotonos Urbanos), en segunda instancia en cuanto a la
movilidad se plantea generar una continuidad en la red inter barrial del contexto aledafio con el de la
pieza urbana a intervenir generando nuevos ejes viales que se interconectan entre si y consolidan de
esta forma la pieza urbana evitando asi grandes vacios sin ningun tipo de conectividad cabe resaltar que
esta nueva red de movilidad se interconectara con el Eje Vial intermunicipal existente actualmente y que
esta nueva red aportard también a la movilidad alternativa por medio de una red completa de ciclo rutas

Para finalizar respecto a las estrategias de servicios y equipamientos se plantea una continuidad
y conectividad con los equipamientos aledafios por medio del desarrollo de una Alameda Central que
interconecte todos estos nuevos tipos de usos mixtos que tendra la pieza urbana, dentro de esta se
plantea usos comerciales, industriales, residenciales, educativos y de servicios principalmente también
se contempla la reubicacién de las viviendas y o manzanas que se encuentran en zonas de riesgo por
remocion de masa o por inundacién esta nueva ocupacién de los distintos tipos de manzana se basaran
en la teoria Form Base Code reduciendo la edificabilidad y ocupacion hacia las zonas naturales con el fin
de consolidar y no seguir densificando y ocupando las zonas naturales presentes teniendo en cuenta su
preservacidn ecosistemica .

Debido al anterior en cuanto a beneficios la comunidad actual que reside en el lugar mejorara
en cierto modo su calidad de vida al habitar primeramente por medio de territorios seguros para su

integridad fisica acompafiado de una mejor conectividad con su contexto aledafio y una adecuada red
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de servicios publicos esenciales para vivir, en cuanto aspectos sociales y de servicios mejorara la forma
de habitar diariamente el lugar generando una accesibilidad a sus habitantes en cuanto a servicios y
beneficios econdmicos para estas al contar con manzanas comerciales e industriales que generen una
reactivacién econdmica en el lugar y manzanas de servicios tanto educativos y de formacion para los
habitantes actuales y los futuros

Para finalizar como gran beneficio esta nueva forma de planificacidn territorial aporta a una
nueva concepcién de ocupacién del territorio basada primordialmente en los aspectos ecosistémicos y
de control de los procesos de expansidn los cuales se dan actualmente de una forma inadecuada, por
medio de una concientizacién en cuanto al manejo de escalas, densidad y ocupacién acompafiado de la
necesidad de generar espacios transitorios ecosistémicos que aunque no generen o aporten un
beneficio econdmico, dentro del proceso de planificacidon aportaran en gran medida a un adecuado
desarrollo de la ciudad.

Como recomendacidn se plantea incentivar esta nueva metodologia de planificacién debido a
los beneficios que genera esta nueva forma de ocupar el territorio mencionados anteriormente, es vital
fomentar estos procesos de disefio y reflexion del territorio tanto en ambitos educativos, profesionales
y laborales pensando en el aporte y contribucidn al adecuado desarrollo de la ciudad proyectando una

mejor organizacidn y accesibilidad acompafiado de una adecuada cohesidn ecosistémica.
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Figura 40
Unidades de actuacion fases.

Tabla 1

Areas del proyecto

Anexos

Elaboracién propia.
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Contrapropuesta Plan

Parcial Tres Quebradas m?
Area Bruta 861690
Area Neta 575822

Area Util 328452

Elaboracion propia.
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Tabla 2
Unidad de actuacion 1
Unidad de gestion
Urbanistica 1 m?
Area bruta 407769
Cargas m?
Cargas Locales
Alameda de aislamiento 4660
Alameda central 20858
Alameda secundaria 16058
Alameda y senderismos zona natural 6616
vias locales 59235
Cargas Generales
Via principal 18987
Cesidn para parques
parque zonal 1 10661
Area de manejo diferenciado
Vivienda existente 14500
Equipamiento de salud existente 37023
Total de cargas 137075
Beneficios m?
Industria alimentaria 15383
Centro educativo 5153
Zona de comercio informal 3881
Cultivos agricolas 43063
Vivienda multifamiliar (Edificabilidad) 69902
Total de beneficios 137075
Area de manejo especial m?
Control ambiental 81789

Elaboracion propia.
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Tabla 3

Unidad de actuacion 2

78

Unidad de gestion

2

Urbanistica 2 m
Area bruta 241936
Cargas m?
Cargas Locales
Alameda de aislamiento 3326
Alameda central 15660
Alameda secundaria 4541
Alameda y senderismos zona natural 3600
vias locales 39157
Cargas Generales

Via principal 14170

Cesidén para parques
parque zonal 2 10317

Area de manejo diferenciado

Vivienda existente 4473
Total de cargas 90771
Beneficios m?
Industria alimentaria 10545
Equipamiento de seguridad CAl 822
Cultivos agricolas 23608
Vivienda multifamiliar (Edificabilidad) 61414
Total de beneficios 96389
Area de manejo especial m?
Control ambiental 50303

Elaboracion propia.
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Tabla 4
Unidad de actuacién 3
Unidad de gestion
Urbanistica 3 m?
Area bruta 211985
Cargas m?
Cargas Locales
Alameda de aislamiento 1966
Alameda central 7209
Alameda y senderismos zona natural 5563
vias locales 20759
Cargas generales
Via principal 18638
Cesidn para parques
parque zonal 3 8150
parque zonal 4 7088
Area de manejo diferenciado
Vivienda existente 4473
Total de cargas 76461
Beneficios m?
Plaza de mercado 6356
Cultivos agricolas 22714
Total de beneficios 29070
Area de manejo especial m?
Reserva ambiental 10343
Aislamiento zona natural 91638
Control ambiental 101981

Elaboracién propia.



BORDE URBANO Y SU ADECUADA OCUPACION 80

Figura 41
Urban Block Contexto
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Urban Block Propuesta
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