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1. FORMA 2. SUSTRACCIÓN 3. EJE

4. DIVISIÓN 5. ROTACIÓN 6. ESPACIO PÚBLICO

7. TRANSFORMACIÓN EDIFICIO PISOS BIOCLIMATICA

La restauración de la fábrica se realiza dando funciones para un centro de 
exposiciones y oficinas, se integra un multifamiliar para estudiantes que a 
través de su espacio público, busca la revitalización del patrimonio así como 
la sostenibilidad urbana, el diseño arquitectónico desarrolla cuatro 
edificaciones inclinadas de forma diagonal que por sus condiciones 
bioclimáticas y conectadas entre sí, generan luces en su entorno como 
desarrollo natural de una condición cambiante en el tiempo.

Z O N A S  V E R D E S A S O L E A C I Ó N

EDIFICIO
ADMINISTRACIÓN

EDIFICIO
BOSQUE

EDIFICIO
CURVO

EDIFICIO
CONEXIÓN

Eje establecido por el bosque y la zona verde del 
predio

Materas en 
antepecho 
perimentral e interior

Materas perimetrales 
que bordean la 
pergola y en vacios  
interiores

Materas perimetrales 
que bordean la 
pergola y en vacios  
interiores

Materas perimetrales 
que bordean la 
pergola y en vacios  
interiores

Vacios para 
establecer confort 
luminico y ambiental

Acceso de luz natural 
permitiendo acceso 
de luz al costado 
norte

Sistema de terraceo 
permitiendo adaptar 
la luz natural al 
sector norte

Voladizos en sector 
sur desarrollando 
sombra donde se 
genera la asoleación 
general

Primer edificio en 
recibir los vientos, el 
vacio central genera 
ambiente fresco

El sistema de 
terraceo distribuye el 
viento en la fachada 
hacia los vacios

Viento indirecto 
distribuido por los 
vacios hacia su 
fachada

Vientos distribuidos 
del voladizo hacia los 
vacios

Acceso directo desde 
la calle residencial 
Modrzewskiego

Plazoletas y 
recorridos en el 
borde generando 
limitantes 

El edificio curvo 
desarrolla terraceo 
para reducir los 
ruidos de la calle

Edificio que tiene 
función conectora del 
espacio público y 
edificios

Accesibilidad de luz natural por medio de la plaza 
central

V I E N T O S

Recorrido de vientos a través de los edificios

V I A S

Avenida que descongestiona el sistema de transporte 
masivo

Bosque
N
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Luz 
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D E T E R M I N A N T E S

O P E R A C I O N E S  D E  D I S E Ñ O

Locales

Sala de 
computadores

Sala de juegos

Baños

Locales y 
zonas de estar

Zonas de estar

Salas de 
exposiciones y 

actividades

Vivienda 12 M2
Tipología 1 = 6
Tipología 2 = 6

Vivienda 23 M2
Tipología 1 = 4
Tipología 2 = 4

Oficinas
baños
comedor 
bodega

Vivienda 12 M2
Tipología 1 = 12
Tipología 2 = 12

Vivienda 12 M2
Tipología 1 = 6
Tipología 2 = 6

Sala de juntas y 
administración

P L A N T A  B A J A P L A N T A  T I P O

P R O G R A M A  A R Q U I T E C T Ó N I C O
Edificio curvo

Viviendas 12 m2 
Tipología 1 = 60
Tipología 2 = 60

Locales = 16
Zonas de estar = 4 

Edificio conexión

Viviendas 12 m2 
Tipología 1 = 30
Tipología 2 = 30

Locales = 4
Zonas de estar = 4

Edificio bosque

Viviendas 12 m2 
Tipología 2 = 30
Tipología 3 = 30
Locales = 4
Zonas de estar = 4

Piso -1
Lavado de ropa = 1
Mantenimiento = 1 

Edificio administración

Vivienda 23 m2 
Tipología 1 = 16
Tipología 2 = 16
Recepción = 1
Sala de juegos = 1
Sala de 
computadores = 1
Baños mujeres = 1
Baños hombres = 1

Fábrica

Recepción = 1
Sala de juntas = 1
Administración = 1

Oficinas = 3
Bodega = 1

Sala de estar = 3
Sala de exposición 

principal = 1
Sala de exposiciones = 5
Salón de actividades = 3

Sala de lectura = 2
Baños = 1

Comedor = 1

Tipología 3 - 12M2

Tipología 2 - 12M2

Tipología 1 - 12M2

Tipología 2 - 23M2

Tipología 1 - 23M2

F á b r i c a  J o s e f  R o s e n t h a l

V
i v i e

n
d

a

D e t e r i o r o

Pa
rq

ue
ad

er
o

 
L

u
b

e
l

s
k

a

B
e

r k
a

 J
o

s
e

l e
w

i c
z

a

 
F

r
y

c
z

a
 

M
o

d
r

z
e

w
s

k
i

e
g

o

N

O B J E T I V O  G E N E R A L

O B J E T I V O S  E S P E C I F I C O S

P O B L A C I Ó N  O B J E T I V O

Generar un proyecto Arquitectónico de vivienda para 
estudiantes que integre la fábrica Josef Rosenthal en la 
ciudad de Varsovia, Polonia.

2. Generar un proyecto que desarrolle 
un edificio circular minimizando el uso 
de materia no renovable y la 
generación de residuos no valorizados.

3. Proporcionar una idea general de la 
asignación de las principales funciones 
y su distribución entre zona residencial 
y edificios históricos.

1. Restaurar el patrimonio con 
espacios que fomenten la cultura y la 
educación.

Niños y jovenes hombres entre los 10 y 
18 años.

EDUCACIÓN SECUNDARIA

EDUCACIÓN SUPERIOR

Jovenes y adultos, hombre y mujer,  18+

MUSICA Y ARTE

Jovenes y adultos, hombre y mujer,  
18+

MOVILIDAD

Niños, jovenes y adultos, hombre y 
mujer entre 10 y 18+

H I P Ó T E S I S

M E T O D O L O G Í A

Generando criterios de 
desarrollo predial, trama y 
trazado, se condiciona el suelo 
urbano en términos de 
recuperación del monumento 
permitiendo reactivar la 
funcionalidad del sector. 

PREDIAL
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FASE 2
INTERPRETACIÓN

Analizar el monumento, 
las edificaciones a 

demoler y el área verde 
del sector

Investigación del país 
Polonia, la ciudad 

Varsovia y el distrito 
Praga sur.

FASE 1
RECOPILACIÓN

FASE 3
DIAGNÓSTICO

Determinar criterios de 
diseño para el sector a 

desarrollar

FASE 4
FORMULACIÓN

Generar aspectos 
funcionales que 

regeneren el 
Monumento.
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Clinica 
Mezoskin

Centro de 
formación 
profesional

Bosque

Vivienda

Pasajeros 
transporte 

masivo

P R E G U N T A  P R O B L E M A

¿Cómo desarrollar un proyecto de vivienda que revitalice la 
fábrica Josef Rosenthal?



Altura máxima 
permitida 16M

Edificio histórico inscrito en 
registro de monumentos

40% 
Zonas 
verdes

Altura máxima 
permitida 24 

Metros
60% Construcción

21M

Usos

El sector caracterizado por la diversidad de 
usos.

Vivienda

Estación del este

Salud Patrim
onio

Educación

Patrimonio

El patrimonio se conserva y las estruc-
turas de apoyo se demolen.

Patrim
onio

T r e n  d e l  e s t e
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Accesibilidad

La calle Lubelski conecta el tren del este con 
avenidas principales de la ciudad.

Lu
b

el
sk

i

Joselewicza

Zonas verdes

La calle Lubelski genera un eje que 
conecta la zonas verdes.

Hitos y nodos

La calle Lubelska conecta el tren del este 
con avenidas principales de la ciudad.
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P u e r t o  P r a s k i

EJE AMBIENTAL
SECTOR A 
INTERVENIR

ZONAS 
INUNDABLES

SISTEMA DE 
MOVILIDAD

Fábrica de la calle Lubelska

Lagos

Conexión tren - fábrica

Trazado urbano

Eje inundación

Tren del este

FÁBRICA JOSEF ROSENTHAL

Se establecia una construcción en el 

area del monumento.

Planta organizada en torno a un núcleo central de servicios o ámbitos 
especializados

Planta con espacio central, libre e indeterminado al poner los espacios 
especializados de baños y cocinas en los límites, en las fachadas

Planta orgánica que sitúa el espacio libre en un centro que articula las 
demás piezas

Planta libre y desjerarquizada que sitúa los servicios diseminados en los 
extremos de las medianeras o fachadas.

Baños

Lavado 
de ropas

Núcleo 
central Edificio 

Bosque

Edificio 
Administrativo

Edificio 
Conexión

Edificio 
Curvo

Locales 
comerciales

Locales 
comerciales Salones de 

interacción

Locales 
comerciales 

Plazoleta 
central

Plazoleta 
ejercicios

Plazoleta 
Administración

Plazoleta 
Patrimonio

Plazoleta 
viviendas

OPEN BUILDING
Kendall, S., Teicher, J. 2000

Nagore, I. 2012. 

HABITAR
Pallasmaa, J. 2016

VIVIENDA MULTIFUNCIONAL
Montaner, J. Martínez, Z.  2014

FLEXIBILIDAD
Carboni, I. 2015
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1897
La manzana tenia un muro perimetral 

en forma de “L” y se desarrollaban 

contrucciones.

1935
Parte de la fabrica es destruida y las 

construcciones laterales son 

demolidas.

1945
Se restaura Polonia y la fabrica se 

establece en la manzana.

1982
El predio posterior servia a la fabrica 

como parqueadero.

2005
La fábrica es abandonada y requiere 

intervención.

2021

1 2

34

M A R C O  A N A L Í T I C O
Transporte

Salud
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D E S A R R O L L O  C O N C E P T U A L

M A R C O  H I S T Ó R I C O

Resiliencia (Leyva, S. et al. 2018): 
recuperación frente a desastres 

naturales.

Diseño resiliente (Resilient design institute, 
2012): Diseño de edificios, paisajes y 

espacios en respuesta a distintas 
vulnerabilidades.

Patrimonio Industrial(Carta de Nizhny Tagil, 
2003): Evidencia de actividades que han 

tenido, y aún tienen, profundas 
consecuencias históricas.

Sostenibilidad urbana (Daly. H, 
2016 ): Medio físico estable y 

coherente.

PLAN DE DESARROLLO DEL ÁREA LOCAL 
ESTACIÓN DE TREN DEL ESTE

M A R C O  N O R M A T I V O



P L A Z O L E T A  F Á B R I C A Z O N A  C O M E R C I A LC I C L O P A R Q U E A D E R OP1

P1

P2

P2

CUBIERTAS

ESTRUCTURA 

NIVEL 2

NIVEL 1

ESPACIO 
PÚBLICO

ZONAS VERDES

ZONA COMERCIAL

Locales y salas 
de estar

Salas de exposición

Plazoleta

Recepción
Salas de exposición

Salas de actividades

Bodega

Oficinas
Comedor
Sala de juntas

Estructura cubierta

Teja cubierta

M E Z Z A N I N EE X P O S I C I Ó N E N T O R N OA D M I N I S T R A C I Ó N

ZONAS DE ESTAR

R E S T A U R A C I Ó N  F Á B R I C A  J O S E F  R O S E N T H A L

I N T E G R A C I Ó N  F Á B R I C A  J O S E F  R O S E N T H A L

P R O G R A M A  A R Q U I T E C T Ó N I C O

P R O P U E S T A  A R Q U I T E C T Ó N I C A

PISO 1
FACHADA FRONTAL

FACHADA POSTERIORPISO 2

FACHADA IZQUIERDA

CORTE LONGITUDINAL

FACHADA DERECHA

CORTE TRANSVERSAL

P3

P3



N

N

P R O Y E C T O  R E S I D E N C I A S  E S T U D I A N T I L E S

1 2 M 2

2 3 M 2
V I V I E N D A S

T I P O L O G Í A  1

T I P O L O G Í A  2

T I P O L O G Í A  1 T I P O L O G Í A  2

Ensamble o inglete con 
junta plana

Distanciadores ajustables diam. 
1/2’ en acero inoxidable

Distanciadores ajustables diam. 
1/2’ en acero inoxidable

Acabado en barniz exterior 
transparente Vidrio templado - laminado 

3 + 3mm

Vidrio templado - laminado 
3 + 3mm

Canal galvanizada 
cal. 180

E S T R U C T U R A

C O R T E  L O N G I T U D I N A L

PANELES SOLARES

TANQUE DE AGUAS LLUVIAS

PANEL FOTOVOLTÁICODETALLE PÉRGOLA

F A C H A D A  S U R

FACHADA VERDE

JARDÍN

Brazos distanciadores

Perfil de motaje

Perfil C

Aislante mineral

Módulo fotovoltáico 
con vidrio celular

Viga en 
esquinas

Rejilla

Viga IP
Muro de 
ladrillo

Losa perimetral 
transitable 

Pañete exterior e interior 
Mortero antihumedad

Tubería de concreto

Losa de concreto 
reforzado

Tierra
Concreto 
impermeabilizadoPlástico

Desague

Placa entrepiso

P E R S P E C T I V A S

PLAZA PATRIMONIO

PARQUEADERO DE BICICLETAS

PLAZOLETA PRINCIPAL

LOCALES COMERCIALES

4

T I P O L O G Í A  3

P L A N T A  T I P O

P L A N T A  G E N E R A L

V2V1

T1

T1

T1

T1

T2

T2

T2

T3

T3

V1

V2

Plazoleta 
recolectora 
de aguas

Jardín 

Tanque de retención 
aguas lluvias lluvias
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	1 Final-comprimido
	2 Final-compressed
	3 final COMPRIMIDO
	4 final-compressed

