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RESUMEN

Con el desarrollo de este trabajo de grado , se pretende cumplir el objetivo de crear una
empresa dedicada a la construccion de obras de vivienda, con disefios arquitectdnicos sostenibles

que ayuden al medio ambiente, dirigida hacia personas de estrado uno y dos de Ciudad Bolivar.

Inicialmente se definio el perfil del proyecto, desarrollando una investigacion de las
variables més importantes del sector de la construccion, con el fin de hacer una evaluacion global

del comportamiento del sector y de esta manera identificar las ventajas y oportunidades.

De igual manera se daré a conocer los beneficios que trae para el cliente adquirir una
vivienda de este tipo de caracteristicas, y como al pasar de los afios este tipo de construccion se

convertira en el boom del sector de la construccidn, por sus fines ambientales.

Dentro del estudio se definira los aspectos necesarios para que la obra TORRE
BUENAVISTA cumpla con principios de la arquitectura sostenible como la eficacia y

moderacién del uso de los materiales de construccion y sistemas energéticos de ahorro.

La idea es el aprovechamiento de la construccién masiva de viviendas de interés social por
medio de disefios habitacionales sostenibles, los cuales mitiguen el impacto ambiental en el
momento de la implantacién con elementos arquitecténicos, teniendo como base las estrategias

biocliméticas.

Es primordial tener en cuenta que la actividad constructiva de viviendas ya sea VIP y
multifamiliar no cuentan con tales caracteristicas sostenibles, en consecuencia la industria de la
construccion es el primer factor contaminantes a nivel nacional con el 9.9% (Camara de

comercio de la construccion, 2014).



El presente trabajo mostrara que la creacion de una empresa de construccién de viviendas
con enfoque sostenible, es un proyecto viable en términos financieros, ya que al hacer el analisis
del funcionamiento de la empresa y del primer proyecto (Torres de Buenavista), se observa el

crecimiento en las utilidades.

PALABRAS CLAVE
Negocios, empresa, disefio, prioridad, sustentable, estrategia, tendencias, modelo,

administracién.



ABSTRACT

With the development of this degree work, it is intended to fulfill the objective of
creating a company dedicated to the construction of housing projects, with sustainable
architectural designs that help the environment, directed towards people from stand 1 and two of
Ciudad Bolivar.

Initially the project profile was defined, developing a research of the most important
variables of the construction sector, in order to make a global assessment of the behavior of the
sector and in this way identify the advantages and opportunities.

In the same way it will be made known the benefits that brings for the client to acquire
a house of this type of characteristics, and as over the years this type of construction will become
the boom of the construction sector, for its environmental purposes.

Within the study the necessary aspects will be defined so that the work TORRE
BUENAVISTA comply with principles of sustainable architecture such as the efficiency and
moderation of the use of construction materials and energy saving systems.

The idea is to take advantage of the massive construction of houses of social interest
through sustainable housing designs, which mitigate the environmental impact at the time of
implementation with architectural elements, based on bioclimatic strategies.

It is essential to take into account that the constructive activity of housing, whether
VIP, and multifamily, do not have such sustainable characteristics, consequently the construction
industry is the first polluting factor nationwide with 9.9% according to the Chamber of

Commerce of the construction, data 2014.



This work will show that the creation of a housing construction company with a
sustainable approach is a viable project in financial terms, since the analysis of the operation of

the company and of the first project (Torres de Buenavista) shows the growth in the utilities.

KEYWORDS

Business, company, design, priority, sustainable, strategic, trends, model, management.
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1. INTRODUCCION

La presente tesis es un PLAN DE NEGOCIOS PARA UNA EMPRESA DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO CON ENFOQUE

SUSTENTABLE.

Con disefos y criterios que reflexionan sobre el impacto del medio ambiente en

Colombia, especialmente en proyectos de estrato uno y dos en Ciudad Bolivar.

Buscar el desarrollo de la calidad de vida a través del bienestar econdmico, social, etc; y la
creacion de vivienda que ayuda al desarrollo del pais, al talento humano, sin dejar de lado al

medio ambiente.

El propdsito de este plan de negocios es conocer y aplicar los pilares basicos de la
arquitectura sostenible, designados en un proyecto lider de construccion de una edificacion
Ilamada TORRES BUENAVISTA, en el cual mostrara criterios confortables con el medio
ambiente y con las personas que quieran adquirir estas viviendas. Ademas es el proyecto con el
cual se lograra dar a conocer una empresa constructora, y que buscara brindar innovacion,

responsabilidad social, ambiental y credibilidad.

Esta idea de negocios de una empresa de disefio surge a partir de la necesidad de crear
una empresa que contribuya al desarrollo sostenible en Colombia, tanto a nivel econémico,
social y ambiental, y al mismo tiempo satisfacer el deseo de tener una empresa e identidad propia
que relacione la tarea que cumple la Arquitectura de controlar, crear, operar y mantener una

construccion sostenible.



De esta manera, el plan de negocio iniciara con el capitulo de mercadeo que expone el
estado y la situacion del nicho al cual esta dirigido, un capitulo administrativo que dara a conocer
la misidn, vision y politicas, y el talento humano con el que se formaria una empresa de disefio,
un capitulo técnico que muestra como se aplica las diferentes pautas de la arquitectura sostenible
en el proyecto de construccion de vivienda TORRES DE BUENAVISTA, seguido de un

capitulo financiero que mostrara costos, utilidad del proyecto. Finalizando con las conclusiones.



ANTECEDENTES

La idea de negocio surge a partir de la necesidad de crear algo novedoso que le aporte a la
sociedad, dando prioridad a los primeros analisis de investigacion para implementacion de
vivienda de interés prioritaria se resalta el estudio (2015), presentado por la facultad de
arquitectura y disefio de la Universidad Javeriana, en estudio de la vivienda de interés social

planteada desde una arquitectura sostenible y bioclimatica por (Jaramillo, 2015).

La presenta investigacion tiene como finalidad el estudio del déficit cuantitativo y
cualitativo de la vivienda de interés social implementado desde una perspectiva en el Valle del
Cauca. Dicho analisis abarca el trasfondo econdémico y los medios de adquisicion para una
vivienda digna, teniendo en cuenta los diferentes aspectos de vulnerabilidad y los sistemas
constructivos en disefio de un entorno amigable: espacio publico, zonas verdes y las conexiones
necesarias para los diferentes equipamientos que se requieren. El estudio es concebido como una
investigacion para generar nuevos modelos de vivienda de interés social en el municipio de San
Pedro, norte del Valle del cauca para la cual se realiza un estudio detallado en referente a las
tipologias de vivienda implementados de interés social, precios, medios de adquisicion como
subsidios, incentivos y disefio arquitecténico. No obstante, se resaltan las problematicas del
territorio como analisis del lugar; terrenos inhabitables, problemas de licencia a pesar de los
programas de interés social adelantado por el gobierno y el crecimiento urbano desorganizado

(Jaramillo, 2015).

El andlisis de dichos resultados permiti6é determinar una estrategia urbanistica que
permitira visualizar un mejoramiento cualitativo de la vivienda del entorno en el que se

encuentra.



Posterior a ello se consulté el trabajo de grado en (2004), presentado por la facultad de
Ingenieria de la universidad Javeriana de Bogot4, titulado Estudio de Pre factibilidad de un
proyecto para la presentacion de servicios de acabados para vivienda de interés social. (Halabi,

2004)

En este trabajo se reconoce la importancia de generar vivienda de interés social bajo los
tres diferentes &mbitos relacionados, el primero constatando la problematica de reivindicacion
del sector real de la economia con la reduccion de los indices de desempleo y como segundo
citando las mejoras para la facilidad de vivienda bajo los subsidios presentes por el gobierno,
funcionamiento, resultados de estudio de mercado y una evaluacion financiera para cada

proyecto para un retorno de inversion necesaria (Halabi, 2004).



PROBLEMA DE INVESTIGACION

En la actualidad las empresas dedicadas a la construccién de viviendas no tienen una
conciencia social respecto a la implantacion de tales construcciones, dado que optan por comprar
el terreno y no hacen un previo estudio ambiental de implantacion, esto se reduce a afectacion de
caracter bioclimatico ya que en el momento de desarrollo de la construccién hay una radicacion
de los distintos habitats de este entorno.

En la puesta en marcha de estos proyectos existen problematicas mas profundas en lo que
respecta al uso eficiente y racional de la energia, ahorro y reutilizacion del agua, utilizacion de
recursos renovables en la operacion y prevencion de residuos, todo esto en pro de la gestion del
ciclo de vida tanto de las edificaciones como de los materiales y componentes utilizados.

No obstante el factor mas importante a tener en cuenta es el tema del disefio, dado que ni
en las especificaciones técnicas y propiamente en temas de forma y fondo del disefio no estan
relacionados los distintos elementos arquitectonicos enfocados a desarrollo sostenible
(recoleccion de aguas lluvias, recepcion solar y de vientos, implantacion estratégica de la
vivienda y/o complementaria con el entorno); por esta razon en la practica no hay un correcto
desarrollo de los proyectos enfocados a la vivienda de interés social, debido a que se ha creado
una sociedad individualista enfocada a la satisfaccion de las necesidades privadas, sin pesar en el

interés publico que también conlleva a una responsabilidad ambiental.



Tabla 1. Investigacion

Sintomas Construccidon masiva de viviendas de interés prioritario sin tener en cuenta el
enfoque sostenible.
Causas Proyecciones arquitecténicas con especificaciones de sistemas constructivos
tradicionales los cuales no mitigan el impacto ambiental en su entorno directo.
Gran impacto ambiental y reduccién de los recursos naturales en el entorno
directo donde se desarrollan este tipo de proyectos, no obstante, este tipo de
Pronostico

construcciones no tienen una huella ecolégica relevante, dado que los

materiales utilizados no se pueden reutilizar en un futuro.

Control al pronéstico

Impulsar en la industria de la construccion planes de negocios que fomenten el
disefio de viviendas de interés prioritario con enfoque sustentable, en los cuales
los disefios arquitectonicos planteados garanticen la utilizacion de elementos
que mitiguen el impacto ambiental generada en el desarrollo de las diferentes

etapas del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia con informacién tomada de la teoria de la sostenibilidad (Carrizosa,

2010)

Formulacion del problema

En la actualidad se genera la necesidad de formular una perspectiva para construir las

nuevas viviendas de interés social y prioritario con enfoque sustentable, ya que eventualmente

los proyectos ejecutados de forma tradicional tienen un gran impacto al medio ambiente durante

la realizacion, operacion y finalizacion de las obras.

¢Coémo mitigar el impacto ambiental mediante la construccion de viviendas de interés

social y prioritario con un enfoque sustentable?




JUSTIFICACION

En la actualidad la industria de la construccion se convirtio en un factor bastante
importante debido a la tasa anual de crecimiento poblacional del 1,3% (2017) lo cual resulta
directamente proporcional en la construccion de viviendas de interés social y prioritarias, tanto
gratuitas como subsidiadas donde a nivel general en esta area de la construccion existe un
crecimiento de 9,9%, un indice bastante alto respecto a la responsabilidad social que debe asumir
la industria de la construccidn, la cual ha sido nula, dado que la explotacion de los recursos para
mantener esta linea del desarrollo constructivo ha sido bastante alta, teniendo en cuenta que tales
edificaciones consumen entre el 20% y el 50% de los recursos fisicos de su entorno directo, es
por esta razon que se presenta un fenémeno totalmente contradictorio a lo que se debe recalcar
en las nuevas generaciones (Banco Mundia , 2017)

“el impacto que esta area produce a nivel ambiental es de un 50% en recursos naturales empleados, 40%

en energia consumida y 50% del total de los residuos generados, esta problematica nos refleja una clara

falta de planificacion y conciencia por los recursos naturales de las generaciones futuras.” (Cabello, 2010,

pag. 52)

Dados los anteriores antecedentes que si bien tocan muy superficialmente temas de gran
importancia; es necesario tomar medidas inmediatas respecto a la forma como se esta
construyendo en la actualidad; esto se reduce a la seleccién minuciosa de materiales de
construccion y el control en la ejecucion de la obra, teniendo en cuenta que los disefios utilizados
para el desarrollo del proyecto tienen que ser acordes con los estudios realizados previamente en

el sitio. (Acosta, 2001)

La principal caracteristica de nuestro proyecto se centra en un plan de negocios para una

empresa de disefio de viviendas de interés prioritario con enfoque sustentable, el cual le brinda la



garantia al constructor de que cada uno de los elementos, espacios y materiales proyectados en
los disefios cumplen con el principio de la sostenibilidad y optimizacién de los recursos naturales

(Acosta, 2001).

Esto contribuira a un desarrollo sustentable en la industria de la construccion que sera
directamente proporcional a la conservacion de los recursos naturales propios del entorno y a

largo plazo un ahorro energético y de reduccion de costos (Acosta, 2001).

El valor agregado para Colombia y el mundo en el desarrollo de constructoras que buscan
satisfacer las necesidades del cliente, buscando un equilibrio con el medio ambiente, debido al
poco desarrollo de la arquitectura sostenible aplicada en las edificaciones de vivienda. (Lozano,

2010)



2. OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Disefar un plan de negocios que promueva la construccion masiva de viviendas de
interés social y prioritario con enfoque netamente sostenible por medio del disefio y proyeccion
arquitectonica de elementos constructivos con caracteristicas bioclimaticas, las cuales garanticen

la optimizacion de los recursos utilizados.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Desarrollar un estudio de mercado para la construccidn y comercializacion de viviendas de

interés social prioritario.

Estructurar el modulo técnico para la construccion de viviendas de interés social prioritario en su

infraestructura, tamafio y ubicacion.

Construir el estudio administrativo y legal para el plan de negocio que permita la construccion y

comercializacion de viviendas de interés social prioritario.

Configurar el estudio financiero que permita la viabilidad del plan de negocio para la

construccion y comercializacion de viviendas de interés social prioritario.



3. MARCO DE REFERENCIA DE LA INVESTIGACION

La siguiente ilustracion corresponde al marco de referencia que se tendra en el Plan de

negocios para una empresa de disefio de viviendas de interés prioritario con enfoque sustentable.

Grafica 1. Plan de Negocios de Viviendas de interés Prioritario

[‘MABCO\QE |

REFERENCIA -

Fuente: Elaboracion propia



MARCO TEORICO

Eventualmente en el proceso de desarrollo de las ciudades en Colombia y desde que la
poblacion urbana sobrepaso a la rural hace medio siglo, la construccién de vivienda se convirtio
en un reto para el gobierno nacional el cual ha sugerido mantener el proposito de ampliar el
fendmeno de las unidades habitacionales de interés social en Colombia, y su funcidn principal es
otorgar a la poblacién mas vulnerable o de bajos recursos econémicos, con el fin de garantizar un
techo y una vivienda digna a los sectores mas marginados del pais, inicialmente los proyectos de
vivienda solo era para familias campesinas, empleados solventes y familias urbanas de bajos
recursos, estos proyectos se destacaban porque a su vez fueron construidos equipamientos
complementarios para que estas modelos habitacionales fueran higiénicamente habitables y un

nivel de salubridad éptimo para sus residentes (Acosta, 2001)

Sin duda fué Frank Lloyd Wright el arquitecto que mejor supo comprender el entorno e
integrar las construcciones en el lugar...“Segun sus palabras, sus viviendas deberian ser parte de la
naturaleza y crecer “desde el suelo hacia la luz”. En su libro (2012) escribié como la casa debe construirse
“integrada en el lugar, integrada en el entorno e integrada en la vida de sus habitantes”. (The

Natural House , 2012)

Teniendo en cuenta las ponencias expuestas en la cumbre mundial sobre desarrollo
sostenible en johannes burgo el 2 de septiembre de 2002. Se tiene en cuenta que el tema de la
sostenibilidad no se ha de resolver de manera individual si no con la participacion de todos los

los estados...

Los gobiernos no lo pueden hacer por si solos... la sociedad civil tiene un paper criticon como socia,
propagandista y vigilante. Asi tambien las empresas vigilantes. Sin la participacion del estado, el
desarrollo sostenible solo quedara como un suefio lejano. Noestamos pidiendo a las corporaciones que



hagan algo distinto de sus actividades normales: pero les estamos pidiendo que hagan sus actividades
normales de manera diferente. (Lozano, 2010, pag. 32)

Segun JULIO CARRIZOSA, en la teoria de la sostenibilidad especifica que:

“El desarrollo sostenible es aquel que hace perpetua la elevacion de la calidad de vida en una sociedad
dada, con toda la complejidad que agrega el concepto de la calidad de vida, o expresar cosas muy
amplias y muy abstractas como decir que el desarrollo sostenible es aquel que asegura a perpetuidad la
vida humana en el planeta, con lo cual incluimos también en problemas que tienen que ver con la teoria
de la evolucidn™. (Carrizosa, 2010, pag. 22)

Segun Horst Rittel, tedrico en disefio y planificacion de viviendas sustentables, especifica:

El disefio y la planificacion —dice Rittel- es una actividad que apunta a la produccidn de un plan el cual
si se ejecuta se espera que conduzca a una situacion con propiedades deseadas y la cual permanezca sin
efectos colaterales, imprevistos o indeseados. (Rittel, 2013, pag. 12)

Enrique Leff plantea que para crear arquitectura la proyeccion constructiva ambiental debe

contemplar la subsistencia de las generaciones futuras:

“El desarrollo sustentable debe asegurar las condiciones de supervivencia para las futuras
generaciones...” (...) “debe ser planteado como un proceso que permita resolver los problemas del mundo

actual sin comprometer a las generaciones futuras...”” (Leff, 2001, péag. 28)

En este marco la Arquitectura Verde refiere a las teorias y las propuestas de disefio que
intentan reducir el impacto negativo de la urbanizacion en el ambiente humano. Denominada en
forma genérica Arquitectura Sustentable, también se identifica con los términos Arquitectura

Sostenible, y Eco Arquitectura. (Leff, 2001).

No es tarea facil lograr la conversion del sistema econdmico lineal a un sistema ciclico;
pero se puede empezar con un cambio social, de valores humanos basado en un verdadero
respeto por nuestro entorno natural y por las personas. La arquitectura actual se ha desarrollado
en el sistema de nuestra sociedad, en donde ocurren los mismo problemas, por eso es
indispensable que la arquitectura de vivienda tenga un equilibrio entre el lucro econémico y el

respeto medioambiental. (Correa, 2010)



Grafica 2. Emisiones de CO2 segln sectores productivos
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Fuente: http://www.greeen-loop.com/home.html

La arquitectura sostenible esta basada en delimitar el entorno arquitectonico que
deseamos para el futuro, en formalizar un conjunto de indicadores sostenibles, en ejecutar un
conjunto de estrategias y politicas arquitectonicas, y en evaluar las estrategias arquitectonicas

con la ayuda de los indicadores y, en sus caso, modificarlas. (Correa, 2010)


http://www.greeen-loop.com/home.html

MARCO CONCEPTUAL

Grafica 3. Mapa conceptual construcciones sostenibles

VIINOLIILINDYY
NOI2J3A0dd

I

‘|len1oe o Jesuad ap

OpoW OPEUIWIEISP JBIGUIED O JEDIPOL 5P Ul) [ U0D 0159 |«

‘SOpIIUSS SO| B S3|(ePEJFe S3[EUSS JIWSUEL) 9p pepiede)

odnoioud 2 p sapepuaqse] iqiuad

opejqey

ouloljus |eop Cﬂ_un_.m.u._mn_

%

S0oAI3ONARSU0D
SEWa]sIS soA3NU 3p Cﬂ_UMHCWEm_QE_

N,
ot

epuainin 3p sopadoad
50| 3p 52| IU3I5055001U0IINbae so3ngLe
Jewse|d B UBA 35 3pUOP | BUOIIUNS 0U3SIQ

(" ownans vepyausy
anb sougey ap olgwes

|e 53]q1dadsns SoAIdIIU0D

A1UBLW|BINYND SBIUBLIGEH

t

*SEpELILU| 31Uelseq
pepiun Jod sajeuolIElgEY
Seale Uod seale
U3 BAISELU UQIINIISLOD

&

o

~

Ve

HABITABILIDAD

*01021p
ousoua ns A aiguoy |2
aijua eaysod uoiaejal e Jod
| epianpoud Jelsaualg apelsiy |

- t

sopeyL|
auawewaidns sosinJal ap
EIIUEY BUN B JE1DAUSY eled
EpINIISU0D EpuaIAI B|jRnby

[
=0
@
£z
o g
a
[
a3

+

OI4VLIHOI4d
SIYILNI 3 SVANIIAIA) dIA

\'A 3p on2l00 [ U02S3|ea] S00WaN U S013aA0.d S0|
| 3P UODEINLWIS 2 USY|ide) Bipiensuenapse|fojouial \\..
f

-

TE6T '0B/=UN) Uspuirseilo]anb seiqoessa A SsuciensuEis
SEASMNU SIS LUS|0EsUEIU B35N] 'SaUoiden|ealszidold sns eUOIISSND
‘opeqeseu 0133A04d UNOWOI330U032. 35 DWSIW IS IPEIJUIIIU0D
B03 ‘Bsaudxa 35 S2u0i3do eniosa AS2I0|BAS0| 3UBIEIP 21qWOY
B B[R 2pS2Rn Y 0piR Woid Wwolawawena Aaua jeuonel
‘OUBLUNY J25 UN3gWoy [BPaley 3nb g S3 BINYNIET 0pUnW
|2 ua aseatiold 3p A OWSIW 1531005 JeUODER) 3p pepoeded
B 2U0W0L |2 2 BINY N 27 521303313 ASSUDINP R S2U0[BA 3D
SELUSEIS "OUBLUNL| J25 [2P SS|2IUBUEDUNLSOYIRE P ‘BpIAS P SOpoW

eqoj5ua Sen2| 52| Assue se| apsewsape ‘anb Apinos odrug un
0 PEp300S BUN UBZIR13RE2ND S0/113248 A SS[ENIISIRII SSjR13R W

8

\ Aszienundsa Ssoniusp sodsel sojapouniucd wenLInD

*

_

4

T,

\

'sougey ap olgwed A
uoIIEZNIURIDU0Y ‘Ende 3p uoliezInal
‘e1813ua ‘5051331 3p uoezIWNdD

U3 J3Ua1 B S0MUBWAIT

|

} ‘
+

sa|eLalewW
sojap nf

ap endojooe
B[Ny ap

Uo1EI1I3Y

he

0IWOUDIa \
J L)
A g
ey 101935 |3 U3 OJapeUIaAU]
) 017342 5588 ap |BIDUBISNS LDIINUILSIC
|e1a0g _ i
p
BIZ3|2INLEU B| U02
euang

s3|geSiwe sa|eua1eLW 3P UDIIEIUALWE|WI B] B 3131j3) 35

J19INILSOS NOIDDINYLSNOD

]

y,

=3

J

J

Fuente: Elaboracion propia con informacion tomada del libro Arquitectura verde de (Leff, 2001)



Importancia de la Construccidn sostenible

La importancia de construir masivamente viviendas de carécter sostenible, recae en la
optimizacion de recursos naturales y erradicar la dependencia a los recursos no renovables como
lo son el petrdleo y minerales los cuales se caracterizan por asumir un alto consumo energetico
en sus distintos procesos de transformacion. Aparte también contribuye a un elevado nivel de
desarrollo econémico, social y ambiental el cual esta garantizando la estabilidad de los recursos

de las futuras generaciones. (COLCIENCIAS, 2016)

Es por esta razén que cada uno de estos procesos debe ser examinado y en lo posible
replanteado, dado que su aplicacion es equivoca y resulta siendo ineficiente para el entorno,
cuando nos referimos a una construccién sustentable, esta debe trascender los paradigmas de los
sistemas constructivos tradicionales cambiado asi, la percepcion y el concepto de lo que es

habitar el espacio integrandose a el entorno de forma natural. (COLCIENCIAS, 2016)

Viviendas de interés social (VIP)

Los mddulos de viviendas conocidos como las VIP, son caracterizados por proporcionar
un conjunto de areas reducidas para la habitabilidad de personas de escasos recurso, son
construidas de forma masiva con materiales tradicionales con sistemas constructivos
tradicionales, de igual forma no alcanza un nivel estructural relevante para aplicar sistemas de
cimentacion profundos; esto quiere decir que su maxima altura es de 3 piso, lo que favorece la
aplicabilidad de sistemas constructivos reciclados, optimizados y/o con caracteristicas

sostenibles. (Min, 2006)



MARCO HISTORICO

El estado en que vivian algunas personas antes de las viviendas de interés social era con
ningun tipo salubridad oOptima, e higiénicamente habitable. Se encuentran viviendas con
materiales reciclados como tejas de zinc, madera, carton o bolsas, viviendas que no son dignas
para vivir. Muchas de estas personas viven aca sin saber si el terreno es apropiado para una
vivienda si se encuentra en alerta roja o0 posibles deslizamientos no tiene un seguimiento
constructivo de cimentaciones en cualquier momento la vivienda puedes venirse al suelo

ocasionando hasta la muerte.

Grafica 4. Hogares antes de viviendas de interés prioritario

Fuente: http://www.35milimtros.org/2011/05/lavivienda-social

Muchas de estas personas viven en estas viviendas sin temor, pero no saben el dafio que
les estan causando a sus hijos ya que sabemos que estas familias son muy numerosas y con nifios
de brazos. Estas viviendas cuentan con olores muy fuertes ya que son construidas cerca a los
cafios, estos olores son tan fuertes que pueden ocasionarles enfermedades respiratorias o alergias,
estas personas necesitan un espacio digno donde vivir y donde compartir tranquilamente con su

familia sin preocuparse de enfermedades ni infecciones.


http://www.35milimtros.org/2011/05/lavivienda-social

Pensando en estas condiciones de vida de estas personas sale a la luz la vivienda de

interés social (VIS) que es una vivienda con los espacios necesarios para Vvivir.

Viviendas otorgadas a las familias que devengan menos de 2 SMMLYV, con oportunidad de
ampliacion. (Ministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010)

-Ley 3 DE 1991-Sistema nacional de viviendas de interés social

-Decreto 554 de 2003- Decreto reglamentario del subsidio de vivienda

Grafica 5. Sistema nacional de viviendas de interés social

Fuente: http://casasdeplanos.blogspot.com/2012/09/planos-de-casas-de-interes-social.html

Grafica 6. Espacios arquitectonicos
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MARCO LEGAL

Tabla 2. Marco Legal

Leyes

Tema

Objetivo

Articulo 44 de la ley 9 de
1989

Vivienda de interés
social

Garantizar el derecho a la vivienda
de los hogares de menores ingresos

Ley 1537 del 20 de junio de
2012

Facilitar y promover
el desarrollo urbano y
el accesoa la
vivienda

Definir mecanismos que permitan el
trabajo conjunto del sector privado y
el sector publico, para que se
cumplan las metas en materia de
vivienda de interés social prioritario,
buscando reducir el deficit
habitacional en beneficio de la
poblacion mas vulnerable.

Articulo 51

Vivienda digna

Todos los colombianos tienen
derecho a vivienda digna. El Estado
fijara las condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y
promovera planes de vivienda de
interés social

Ley 1450 de 2011

Plan Nacional de
desarrollo

El proposito es generar condiciones
que faciliten la financiacién de
vivienda nueva, el Gobierno
Nacional, a través del Fondo de
Reserva para la estabilizacion de
cartera hipotecaria (FRECH),
administrado por el Banco de la
Republica, podré ofrecer nuevas
coberturas de tasas de interés a los
deudores de credito de vivienda
nueva y leasing habitacional que
otorguen los establecimientos de
credito”




Por el cual se establece la
transferencia de recursos del subsidio
familiar de vivienda urbana a cuentas
Decreto 3960 del 25 de Subsidio familiar de | de ahorro a favor de sus beneficiarios

octubre del 2011 vivienda en las bolsas de recuperadores de
residuos reciclables, afectados por
situacion de desastre, calamidad
publica o emergencia.

Por la cual se establecen criterios
para realizar redistribuciones de
cupos de recursos en el marco de
Programa de Vivienda Gratuita.

Resolucion 640 del 24 de Vivienda Gratuita
octubre del 2013

Por medio de la cual se instauro en el

territorio nacional la aplicacion del

Comparendo Ambiental a los

Ley 1466 de junio 30 de Comparendo infractores de las normas de aseo,
2011 Ambiental limpieza y recoleccion de escombros,

y se dictan otras disposiciones.

Elaboracion propia con informacion tomada del (Congreso de la Republica de Colombia, 2009)

El Derecho a la Vivienda:

“Ademas del espacio fisico que hace referencia a la interioridad o a lo privado y que satisface las necesidades
de proteccion, abrigo y descanso, a aquel que comprende la exterioridad o entorno préximo de uso publico,
que provee las bases para la adecuada satisfaccion de tales necesidades™. (Ministerio de Vivienda y

Desarrollo Territorial, 2010, pag. 02)



4. DISENO METODOLOGICO

El disefio metodologico presenta la estrategia con la cual se desarrolla el proyecto y con
la cual se pretende llegar al disefio de un plan de negocios como se planteé en los objetivos, de
esta forma muestra los elementos y herramientas a utilizar para el anélisis del tema principal, asi
obtener una respuesta al planteamiento del problema y formular las conclusiones y

recomendaciones pertinentes.
TIPO DE ESTUDIO

En el presente proyecto de investigacion se pretende disefiar un plan de negocios para una
empresa de construccion de viviendas de interés prioritario con enfoque sustentable, donde el

tipo de estudio a implementar sera de manera inductiva, es decir, partiendo de lo particular.

El método de investigacion que se va a utilizar sera cualitativo, debido a que la
investigacion cualitativa permite recoger informacién y discursos de otros disefios gerenciales
para posteriormente analizarlos e interpretar la manera en que estan estructurados para entender

y disefiar el modelo que se quiere lograr. (Sampieri, 1991)

Adicionalmente este tipo de investigacion permite un estudio de la realidad de las
viviendas de interés prioritario, nunca se basa en estadisticas si no que produce datos
descriptivos con los que se puede obtener una mejor experiencia al desarrollar temas gerenciales

y comparando con otras empresas que sirvan de ejemplo para el presente proyecto.



DEFINICION DE LA MUESTRA

Para realizar la investigacion se refirié a dos tipos de poblaciones; presentadas a
continuacion:

e Madres cabeza de familia y parejas en union libre de bajos recursos de la localidad de

Ciudad Bolivar.

El proyecto estara caracterizado por ser un lugar creado para el bienestar, confort y
plenitud de los ciudadanos que devengan entre 1 a 2 SMMLYV. Lo que se propone son viviendas
de interés prioritario sustentable, disefios que tengan en cuenta parametros de planeacion y
construccion bioclimatica los cuales contribuiran en gran medida a la optimizacion de recursos
no solo durante el proceso de construccion si no cuando tal edificacion ya esté en uso.

Teniendo en cuenta lo anterior, se busca hallar estrategias que sean rentables
financieramente para los disefios de las nuevas viviendas de interés prioritario sustentable y por
ende mas amigable con el medio ambiente.

Se puede apreciar que las viviendas de interés social que existen en Colombia no son
dignas en su mayoria ya que el hacinamiento es una constante y no se piensa en el confort ni en
la calidad de vida de las familias, encontramos tipologias de vivienda las cuales estan utilizando
materiales no aptos para los diferentes climas (DANE, 2009).

Estas viviendas vienen equipadas con hidrosanitarios eficientes, que permiten reutilizar el
agua para evitar su desperdicio. De igual forma las viviendas propuestas estaran pensadas con
base a las determinantes naturales (aprovechamiento de viento, asolacion y topografia) para no
tener que utilizar aparatos que nivelan la temperatura de forma artificial y de esta forma

estaremos mitigando un gasto energético.



5. PLAN DE NEGOCIOS PARA UNA EMPRESA DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO
CON ENFOQUE SUSTENTABLE.

Para el afio 2008, en la ciudad de Bogota, antes de la nueva reglamentacién de subsidio
familiar de vivienda, el 21,7% de los hogares estaba excluido de tal beneficio (2009), sin tener en
cuenta a quienes no tenian acceso al sistema financiero. Una vez expedida la reglamentacion
vigente del subsidio familiar de vivienda (SFV) y con la continuidad en la construccién de
vivienda de 50 Salarios minimos legales mensuales vigentes, la poblacion excluida del subsidio

seré de 20,6% o menos, teniendo en cuenta el incremento en el subsidio (Camacol, 2009).

En cuanto al avance en construccion de vivienda de interés prioritario (VIP) nueva y
entregada con servicios publicos se encuentran 14.364 unidades, las cuales se construyeron en 11
de las 20 localidades, presentandose un concentracién del 67,3% en dos localidades.
Adicionalmente en puntos necesitados como Rafael Uribe, San Cristébal y Ciudad Bolivar solo

se construyo el 1,7% (Camacol, 2009).

Se otorgaron licencias de construccion para 925.636 m2, que comparadas con el mismo
mes del afios anterior disminuyo en 273.362 m2, lo cual significa una reduccién anual del 22,7%

(DANE, 2009).

En cuanto a la capacidad de adquisicion de las familias, una de las determinantes finales
es la capacidad de endeudamiento. Para Bogota, el 6% de los hogares, correspondientes a
125.000 familias, reciben menos de 1 SMMLYV, mientras que el 22% (315.000 familias) perciben
ingresos inferiores a 2 SMMLV, lo que implica que estos hogares tengan una capacidad de

ahorro y endeudamiento que les impide lograr el cierre financiero (Camacol, 2009).



De acuerdo con los datos de los censos del (DANE), correspondientes a los afios de 1993
y 2005, el déficit habitacional de vivienda en Bogota ha disminuido a una tasa promedio de 2,8%

anua. (DANE, 2005).

Esta primera plana de la (Secretaria General ) encontramos enunciado que dice:

Construccién de vivienda de interés prioritario se dispar6 en 241% (Secretaria General , 2018).

En 2017 se inici6 la construccion de 8.258 unidades de vivienda de interés prioritario en
Bogota. Lo que significé un récord histdrico en la ultima década (Guillermo Herrera Castafio,

2017).

“En la segunda mitad de la administracién Pefialosa una de nuestras prioridades sera lograr que los
bogotanos puedan hacer uso de los subsidios restantes del Pacto por la Vivienda, en especial los del
programa Mi Casa Ya — Cuota Inicial para viviendas de interés social y prioritario, concluyo el
secretario.” (Guillermo Herrera Castafio, 2017, pag. 13)

La arquitectura y construccion sostenible buscan el desarrollo que satisface las
necesidades presentes, sin crear fuertes problemas medioambientales y sin comprometer la
demanda de las generaciones futuras. Existen cinco pilares basicos que enmarcan la arquitectura
sostenible y son indispensables para tener en cuenta en el desarrollo de un proyecto: los sistemas
energéticos que fomentan el ahorro, los materiales de construccion, la topografia en donde se
asienta el proyecto, el reciclaje y reutilizacion de los residuos y la movilidad (Medio

Ambiente, 2006).

Los proyectos de construccién y arquitectura sostenible tienen un 10% o un 15% mayor
costo que los proyectos tradicionales, sin embargo hay un proyecto de ley que el Consejo
Colombiano de Construccion Sostenible esta impulsando para otorgar incentivos tributarios

(reduciendo el VA en los materiales) a los constructores que sean amables con el ambiente y


http://www.bogota.gov.co/temas-de-ciudad/habitat/vivienda-de-interes-prioritario-en-bogota

busca crear un sello que valide el concepto de criterios ambientales y sostenibles en obras nuevas

(Lozano, 2010).

Claro estd, que este porcentaje de sobre costo que conlleva los proyectos sostenibles, se
veran superados en las facturas de los servicios, ya que por medio de este tipo de disefios se

reducira el uso de la energia y del agua.

Grafica 7.Comparacién entre Construccion
sostenible y no sostenible
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Fuente: http://www.green-loop.com/home.html
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Todo esto permite que la forma en que se esta construyendo en Colombia gire hacia un

escenario de sostenibilidad, con lo que esta tendencia seria a futuro la norma en el sector.

Por esto, como alternativa para reducir las emisiones y ahorrar recursos naturales, asi
como para mejorar la calidad de vida de quienes utilizan dichas construcciones, y aportar al
desarrollo del pais; por eso buscamos hacer un PLAN DE NEGOCIOS PARA UNA EMPRESA
DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO CON ENFOQUE
SUSTENTABLE vy asi colaborar con el medio ambiente por medio de la construccién verde o

sostenible.


http://www.green-loop.com/home.html

Estudio de mercado para la construccién y comercializacion de viviendas de
interés social y prioritario.

Generalidades del sector

Para esta generalidad es necesario estudiar el contexto en el que se desenvuelven sus
actividades e identificar las ventajas e inconvenientes en el sector de la construccion. El presente
estudio tiene como estudio preliminar el marco del sector de la construccién colombiana para
vivienda de interés social y/o prioritaria del que se tomaran los principales indicadores de
desempefio (materiales implementados, cantidad de m2 aprobados para construccion de
edificaciones), mediante las estadisticas y publicadas por las diferentes empresas que interviene
para el desarrollo de vivienda y entidades intermedias que facilitan su adquisicion. Se realizaran
los seguimientos correspondientes como DANE, CAMACOL y DNP; para comprobar si este

ofrece unas condiciones iniciales de crecimiento y demanda favorables.

Conforme las estadisticas de (DANE , 2018), La actividad econémica crecié a un mayor
ritmo durante el segundo trimestre del 2018, EI PIB total present6 un crecimiento del 2,8% anual
impulsado por el desempefio de los servicios profesionales, agricultura y administracion publica
que se expandieron a tasas del 6,6%, 5,9% Yy 5,3% respectivamente. En contraste sélo dos

sectores de la economia registraron variaciones negativas, como se aprecia en la imagen adjunta:



Grafica 8. Producto Interno Bruto 2018
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Por otro lado, constatando la importancia del sector de la construccion dentro de la
economia colombiana, en informe de las construcciones en el area urbana de Bogota las
estadisticas presentes por CAMACOL ponderan entre, obras culminadas 949.065, obras nuevas
896.942, obras que contintian en proceso 6.517.395, reinicio 29.173 y total proceso de
7.443.510; dando prioridad al sector de la construccion dentro de las dos categorias establecidas

(DANE, 2018).

Después de conocer algunas cifras y proyecciones macroecondémicas del sector de la
construccion, cabe resaltar cuales son las principales actividades que participan en este;
conforme lo establecido por el (Proyecciones macroeconomicas, 2018) este sector se compone

por dos grandes actividades:

e Construccién de edificaciones: Actividad que se ocupa para la construccién de
vivienda, hospitales, oficinas, bodegas y todas aquellas obras relacionadas con la

administracion publica, la industria, el comercio y la educacion.



e Construccion Pesada: esta actividad esta constituida por las empresas dedicadas a la

realizacion de obras civiles, vias y puentes.

Aclarado las actividades que se desarrollaron dentro del sector de la construccion, las
estadisticas que presentaron durante el segundo trimestre de 2018, para el sector de la
construccion presento una contraccion del -7,6% anual explicada principalmente por el subsector
de actividades especializadas para la construccion cuya variacion fue del -9,2%, edificaciones
que tuvo una variacion de -7,6% y el desempefio de las obras civiles que se contrajo a una tasa

anual del -5,7%; esto conforme a los analisis establecidos por (CAMACOL, 2018).

Datos sobre la construccion de vivienda en Bogota

Actualmente los precios establecidos por el Ministerio de vivienda actualmente, para una
vivienda de interés social (vis) debe tener minimo los elementos de habitabilidad, estandares de
calidad urbanistico, arquitectonico y de construccion, para el cual el valor determinado esta
maximo ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 SMLM) y para
la vivienda de interés social y prioritaria (VIP) debe estar maximo en setenta salarios minimos

legales mensuales vigentes (70 SMLM) (Ministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010).

Colombia presenta un alto déficit para adquisicion de vivienda y sus diferentes medios
hipotecarios en el transcurrir de los afios; sin embargo, una vez presentado los informes por parte
de (CAMACOL, 2018) desde una estadistica del 2012 hasta junio del 2018 se ha presentado un
aumento para cada afo en la colocacion de créditos hipotecarios para adquisicion de vivienda y
para este Ultimo afio con un corte a Julio de 2018 presento un aumento del 15,4% anual para un

total de 16,9 billones.



En relacion con la actividad edificadora las fuentes dieron a conocer el aumento dentro

del afio 2012 al 2018 para las diferentes intervenciones; como se visualiza en la imagen adjunta:

Julio 2012
Julio 2013
Julio 2014
Julio 2015
Julio 2016
Julio 2017

mVIS

B NO VIS

Fuente: Elaboracion propia con informacion tomada del (DANE, 2018).
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Grafica 9. Desembolsos Hipotecarios Adquisicion
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Definido entre las dos actividades iniciales se presenta una estadistica de la siguiente

manera: Para adquisicion de vivienda (VIS) mostro un aumento del 16,2% mientras que para

vivienda (VIP) crecié a una tasa del 12,5% respecto al mismo periodo 2017 (CAMACOL, 2018).

La clasificacion de los segmentos VIS y No VIS, y sus indicadores de actividad

generados antes de marzo de 2018 pueden contener proyectos que por su estructura de plazos de

comercializacion y entrega tienen precios de referencia diferentes a los establecidos en los

salarios minimos de la corriente anualidad. Asi, a partir de marzode2018 se realiza un ajuste

metodoldgico que permite la clasificacion de los proyectos en funcion de una variable de captura



directa. Esta modificacion implica una identificacion mas precisa en los volimenes de actividad

por segmento VIS y No VIS (DANE, Proyeccion trimestral ).

Grafica 10. Oferta disponible por rango de precio
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Fuente: Elaboracion propia con informacion tomada del (DANE, 2018).
El 36,2% de la oferta se concentra en los segmentos VIP y VIS, mientras que el segmento
no VIS concentra el 63,8% de la oferta disponible. Es importante mencionar que la mayor parte

de la oferta (44,0%) se concentra en viviendas cuyos precios estan entre 135 y 435 SMMLV
(DANE, 2018).

Definicion de mercados

En todo proyecto se debe generar un andlisis preliminar, esto conforme a un bien,
producto o servicios en venta, para el cual es necesario prever el estado de mercados que enfatice
a las decisiones de nuevos servicios. La obtencidn de informacidn debe ser clara y concisa de los

segmentos de mercado, competidores, entorno social y tecnoldgico; mediante estadisticas que

permitan intuir y realizar una planificacion estratégica.



Definicion del tipo de investigacion de mercados

El presente estudio tendra como finalidad realizar una investigacion de mercado para el
sector de la construccidn priorizado para la vivienda de Interés Prioritaria y su comercializacion.
Dentro de los conceptos para el proceso y toma de decisiones inicial se hara énfasis en los

diferentes aspectos, de acuerdo a las estadisticas e informes realizados.

Grafica 11. Estudio de Demanda y oferta
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Fuente: Elaboracion propia con informacion tomada de la Investigacion de Mercados de Thomas
Kinnear.
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Los tipos de investigacidn que seran usados en este estudio son de tipo exploratoria y
concluyente, por el cual se desarrollaran los estudios de demanda y oferta. Se dara como pauta
inicial la obtencion de informacion para una oportunidad de negocio mediante una investigacion

exploratoria, como el sondeo preliminar y procesamiento de datos.

Asimismo en verificacion y reconocimiento a las necesidades para poblacion referida, se
realizara un sondeo para los propietarios con vivienda de interés Prioritaria, los detalles de su
obtencién y estudio de las diferentes organizaciones que intervienen para construccién de
vivienda (VIP). Este seré el contexto para el desarrollo de la investigacion de mercados

concluyente, procedimiento definido en la imagen adjunta:



Grafica 12. Procedimiento, analisis e investigacion de
mercados
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Se utilizan las diferentes etapas para dicho proceso, discriminadas de la siguiente manera:

Necesidades de informacion para la investigacion de mercados exploratoria

Para esta metodologia se requerira el estudio de oferta y demandan, constatando la
necesidad de informacion para la construccion de viviendas de interés social y prioritario con
enfoque sostenible. La mayoria de la poblacién de Ciudad Bolivar no cuenta con los minimos
estandares de calidad de vida y acabados, que se requiere para un asentamiento humano. Sin
embargo, en este estudio se provee la importancia de adquisicién para la muestra definida y bajo

que variables econdmicas se generaria.

Se determinaran las variables para la obtencién de viviendas, decisiones para los
acabados, nivel de satisfaccion de los acabados propuesto como medida amigable con el medio
ambiente; es decir, los proyectos de mejoramiento para las viviendas propuestas, que tipos de
mercado son los que demandan, y bajo que entidades u organizacién contaran con el pago. Cabe
resaltar, que el plus para el sector tratado estara bajo el potencial de demanda para un proyecto

de servicios y acabados asequibles.

Sondeo Preliminar

Esta recoleccidon de datos tiene como objeto obtener una estadistica precisa en respuesta a
las diferentes necesidades para la poblacion referida estrato 1, 2 y 3 como investigacion de
mercados. Una vez accedido a las diferentes fuentes de informacién manejadas por las
organizaciones en anélisis y estado caracteristicos de los habitantes de Ciudad bolivar, tomara
base para el planteamiento de los objetivos de la investigacion de mercados, de los cuales se

podra concluir y guiar el presente trabajo.



Para la recoleccion de datos se considera pertinente abarcar las diferentes bases de datos
expedidas por las distintas organizaciones, realizadas en los Ultimos afios mediante instrumentos

de medicion caracteristicos de la investigacion cualitativa y cuantitativa a la fecha.

Las unidades de muestra corresponden a personas cabezas de familia residentes y futuros
residentes los cuales radicaron los papeles en solicitud de vivienda de interés social. El alcance
del muestreo tiene un alcance Unicamente a la localidad de Ciudad bolivar constatando las

problematicas humanas y referidas.

Estudio de las organizaciones que desarrollan vivienda de interés social (VIP)

Organizaciones que intervienen para desarrollo de vivienda de interés Prioritaria, las

cuales se caracterizan por:

e Ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo territorial tiene como objeto contribuir al
desarrollo y regulacién de adquisicidn de vivienda de interés prioritaria mediante
subsidios familiares de vivienda urbana que otorga el gobierno Nacional.

Subsidio familiar: es requisito que el hogar postulante no cuente con ingresos totales
mensuales superiores al equivalente a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales
vigentes y contar con recursos complementarios a ahorro, salvo que el hogar tenga
ingresas familiares inferiores a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes
(MINISTERIO DE VIVIENDA, 2018).

e Secretaria Distrital de Habitat es acreedor de 30 mil cupos para vivienda de interés
prioritario (VIP), interés social (VIS) mediante diferentes subsidios y modalidades de

pago los cuales se definen como:



Mi casa ya cuota inicial: programa dirigido a hogares con ingresos mensuales hasta 4
salarios minimos legales ($2.950.868) a los que el Gobierno les subsidiara la cuota inicial
de su vivienda, con valor superior a 70 Salarios minimos legales vigentes ($51'640.190) e
inferior o igual a 135 Salarios minimos legales vigentes ($99'591.795). Adicionalmente,
subsidiara la tasa de interés del crédito hipotecario pactada con el banco en 4 puntos
porcentuales. Es decir que si la tasa de interés pactada con el banco fue de 12,5%, esta
bajaria al 8,5% durante los primeros siete afios del crédito. Para acceder a este programa,
una vez haya identificado el proyecto de vivienda de su interés, debe acercarse a un
establecimiento financiero y solicitar ser beneficiario del programa Mi Casa Ya Cuota
Inicial (HABITAT, 2018).

Mi casa ya: Subsidios a la tasa de interés VVIP: Este subsidio facilita la adquisicion de
vivienda nueva, cuyo valor no exceda los 135 salarios minimos mensuales legales
vigentes, es decir ($99'591.795) noventa y nueve millones quinientos noventa y un mil
setecientos noventa y cinco pesos. Este programa esta disefiado para aliviar la cagar
financiera del costo del crédito hipotecario para comprar vivienda nueva. Recuerde que
este programa puede complementarse con el Subsidio Familiar de Vivienda de las Cajas
de Compensacion (HABITAT, 2018).

No VIS: Este subsidio a la tasa que hace parte de 'Mi Casa Ya - Subsidio a la Tasa de
Interés' puede ser utilizado para la adquisicion de viviendas nuevas urbanas con precio
mayor a 135 Salarios minimos ($99.591.795) y menor o igual a 435 salarios minimos
($320.906.895). El hogar recibira un subsidio a la tasa de interés del crédito hipotecario
de 2.5 puntos porcentuales. Es decir que si la tasa de interés pactada con el banco fue de

12,5%, esta bajaria al 10,5% durante los primeros siete afios del crédito. Para acceder a



este programa, una vez haya identificado el proyecto de vivienda de su interés, debe
acercarse a un establecimiento financiero y solicitar ser beneficiario del programa Mi
Casa Ya Subsidio a la tasa de interés NO VIS (HABITAT, 2018).

Mi casa ya ahorradores: Aportar para la adquisicion de la vivienda el ahorro equivalente
al 5% del valor de la vivienda, es decir aproximadamente ($2.582.000) dos millones
quinientos ochenta y dos mil pesos, suma que podra acreditarse como requisito para la
asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda.

e Constructoras Marval vivienda de interés social: una de las principales constructoras
lideres en procesos y desarrollo de vivienda de interés social la cual ofrece a los
habitantes bajo diferentes modos de financiacion (MARVAL, 2018)

Solicitar subsidios de vivienda familiar: compra de vivienda mediante subsidios de
vivienda es un auxilio econdmico que las Cajas de Compensacion Familiar, el Fondo
Nacional de Vivienda, el Banco Agrario de Colombia S.A. y otras entidades que otorgan
por una sola vez a tu familia al momento de completar la cuota inicial de la vivienda.
Opciones de pago para cuota inicial: En la oferta de compraventa la empresa estipula
unos valores que se pueden cancelar en la caja o en la entidad financiera asignadas con
anterioridad. Posteriormente, el original de la consignacion debera entregar en la oficina
principal o en la sala de ventas donde adquiri6 el inmueble (MARVAL, Estrenar

Vivienda, 2018).

Disefio de la investigacién de mercados

Se considera conveniente utilizar encuestas personales ya que es posible obtener los datos

directamente de la persona de la cual depende la decision de compra. Los encuestados y los datos



secundarios constituyen las dos fuentes basicas de las cuales se extractara la informacion

necesaria para la investigacion de mercados.

Procesamiento y analisis de datos

Se realiza una clasificacion para las encuestas que cuenta con la informacion suficiente y
consistente de las cuales se selecciona un total de 15 encuestas, conforme a la muestra de analisis
designada para personas madres cabezas de familia, parejas en unién libre y personas de la
tercera edad. Con ello se realiza una tabulacion para cada una de las preguntas enfocadas a los
medios de adquisicion e intereses para cada persona mediante calculos porcentuales y graficos en

respuesta general.

Disefio de la encuesta

El cuestionario contiene tipos de pregunta Abierta y cerradas en identificacion del perfil y
conocer la percepcion de futuros propietarios, con el fin de fomentar nuevos sistemas sostenibles
aplicables a la vivienda de interés Prioritaria (VIP). Los cuestionarios fueron disefiados de tal

manera que se tuvieran en cuenta los siguientes puntos:

A. Identificacion de caracteristicas y prioridad para la muestra determinada (estrato 1, 2 y 3):
- Necesidades, edad, ingresos y grado de escolaridad.
- Intencién y capacidad de compra.
B. Anaélisis de competidores
- Identificacion de las empresas y entidades como competencia directa e indirecta.
- Programas ofertados para la prestacién de servicios (requerimientos, cotizacion y
garantia de los proyectos).

- Modalidades de pago



- Descripcion de los beneficios mediante la implementacién de materiales amigables
con el medio ambiente, medios de ahorro de energia, medios de ahorro para
instalaciones y/o acabados.

C. Reconocimiento de necesidad de acabados en la vivienda de la poblacién objetivo:

- Preferencias en los sistemas sostenibles (materiales y tipos de ahorro en agua o
energia).

- Inversion inicial para los beneficios a largo plazo (Implementacién del sistema
hidrosanitario o de energia).

- Expectativas con los medios de servicio sostenibles ofertados.

Analisis de datos

A partir del sondeo realizado y con base a las necesidades de informacion establecidas, se
determinan la poblacion base de la investigacion la cual es en su mayoria del sexo femenino,

siendo el eje principal para el presente estudio.

Grafica 13.Tipo de Poblacion encuestada
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Fuente: Elaboracién Propia con datos tomados de las encuestas realizadas.



De las 15 encuesta seleccionadas, en general el nucleo familiar gira entorno a parejas en union

libre cuya cabeza de familia prima en las madres con edad promedio de 35 -43, como se observa
en la grafica No. 13. Posterior a ello, realizada la tabulacién correspondiente la mayoria cuentan
con una educacion entre secundaria como minimo y hasta técnico, con unos ingresos entre 1 a 2

SMLV:

Grafica 14. Estadistica de Salario
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Fuente: Elaboracion Propia con datos tomados de las encuestas realizadas.

En efecto, se determina que gran parte de la poblacidn vive en arriendo y presentan un
grado de vulnerabilidad para las madres cabezas de familia, que no cuentan con los medios para
adquisicion de vivienda; constatando que cuentan con unos ingresos entre 1 a 2 salarios

minimos.

Por otro lado, una vez encuestadas las personas de tercera edad se determina que la
mayoria son personas que viven solas, las cuales cuentan con una educacién hasta primaria o

menos y no tienen conocimiento alguno de como adquirir una vivienda (VIP).



Grafica 15. Conocimiento para adquisicion de vivienda
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Fuente: Elaboracion Propia con datos tomados de las encuestas realizadas.

Una vez constatado los resultados de cada una de las encuesta, se determina que gran
parte de la poblacion no cuenta con el conocimiento de cdmo o porque medios es posible
adquirir una vivienda (VIP), el porcentaje mas alto desconoce los programas ofertados en los
cuales prima el financiamiento con subsidio familiar por la cajas de compensacion o préstamos
bancarios. Se informa a la comunidad encuestada los medios de financiacion para la cual en un
90% optan por realizarlo mediante subsidio familiar; constando que gran parte la poblacion son

madres cabezas de familia con ingresos minimos, por lo cual es la opcion mas Veridica.

Grafica 16. Inversion para la implementacion de sistemas sostenibles
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Fuente: Elaboracion Propia con datos tomados de las encuestas realizadas.



Este tipo de investigacion nos permite reconocer y evaluar el curso a seguir una vez
identificado las necesidades e intereses en una vivienda, para lo cual prima el ahorro a los
servicios. El 97 % de los encuestados presenta un interés favorable para la implementacion de los
sistemas ofertados, permitiendo minimizar el nivel de consumo en energia o desperdicio de agua.
Asi mismo, se presenta un respuesta favorable para invertir una suma considerable inicial para la
implementacion de acabados que permitan un ahorro a largo plazo en energia natural,
reutilizacion de aguas lluvias, desperdicio de agua e implementacién de elementos

arquitectdnicos.

Se comprueba que el 95% de la poblacion esta de acuerdo en implementar diferente
mecanismo o sistemas que permitan tener un consumo moderado de servicios, sin interferir en
los acabados de la vivienda. De esta manera se indago la factibilidad de cobrar en su aporte

inicial el sistema sostenible de acuerdo a la preferencia del usuario.

Grafica 17. Preferencia en ahorro de servicios
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Fuente: Elaboracion Propia con datos tomados de las encuestas realizadas.

Se comprueba que el 97% por ciento de la poblacion para una suma de 13 personas

encuestadas demuestra un interés principal en el ahorro de agua, dando claridad a la importancia



de ella y la factura de recibo mas cara que llega segun lo indicado y verificado inicialmente
dentro de esta investigacién. Por lo cual en necesidad y preferencia se implementara los sistemas

de ahorro para desperdicios de agua y reutilizacion de aguas lluvias.

Se concluye que, una vez informado los medios sustentables en una vivienda tanto para
acabados, medios de energia, medios de instalacion o de consumo, la poblacion se muestra
favorable y abierta a cualquier opcién las cuales brinden un confort a sus vivienda y se genera en
cierta medida un beneficio o ahorro a largo plazo. Esto, conforme a la muestra designada madres

cabezas de familia y parejas en union libre.



Estudio administrativo y legal para el plan de negocio que permita la
construccion y comercializacion de viviendas de intereés social y prioritario.
Mision
Ser una empresa dedicada al desarrollo de proyectos inmobiliarios, mediante la
construccion y venta de vivienda de interés social y prioritario, en edificaciones sostenibles e
innovadoras; estaremos comprometidos con la calidad del producto ofreciendo servicios con alta

calidad bajo nuestro valioso talento humano.
Vision

Continuaremos en niveles de venta y utilidad operacional para
desarrollan proyectos inmobiliarios a nivel bajo los estdndares y calidad exigidos, buscando
satisfacer las diferentes necesidades y expectativas para un ahorro eficiente del cliente.
Estableceremos nuevas lineas de negocio que garanticen el desarrollo de nuevos proyectos de

vivienda, reconocidos como una compafiia seria y cumplida, que alcanza los mas altos estandares

de calidad y generara la mas alta valorizacion para los usuarios definidos.

Contaremos con una cultura organizacional sélida y unificada, centrada en el desarrollo
personal y profesional de nuestros colaboradores, para soportar el crecimiento de la

organizacion.
Valores Corporativos

RESPONSABILIDAD
HONESTIDAD
COMPROMISO

v
v
v
v PASION



Politica de Calidad

Ofreceremos un servicio efectivo de disefio, construccion, promocion, venta y postventa
de edificaciones al igual que coordinacion, administracion y supervision de proyectos de
construccion para vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritaria (VIP),
fundamentado en el desarrollo tecnoldgico y humano, buscando la completa satisfaccion y
relaciones de largo plazo con nuestros clientes, cumpliendo con los compromisos adquiridos

dentro de las mas estrictas normas técnicas y de calidad.

Para garantizar el crecimiento, la empresa cuenta con procesos de mejoramiento continuo
en el Sistema de Gestion de Calidad y un grupo idéneo de profesionales, técnicos, proveedores y

contratistas, altamente capacitados.

Organigrama

En AE. ASOCIADOS Tendremos un elevado nivel de comprensién del mercado
inmobiliario que nos permite integrar la experiencia y el conocimiento de distintos intérpretes
para crear y desarrollar proyectos innovadores de alto impacto para las ciudades y sus habitantes.
Buscamos entender las necesidades y expectativas de nuestros clientes y aliados estratégicos,

para construir relaciones de largo plazo que generen valor para todas las partes.

AE. ASOCIADOS contara con talento humano consciente de cumplir con satisfacer las
necesidades del cliente, sin olvidar el respeto al medio ambiente a partir de factores de la

arquitectura sostenible que logran darle valor agregado a nuestros proyectos



Grafica 18. Organigrama recurso humano
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La estructura organizacional de A.E ASOCIADOS cuenta con una Gerencia General la
cual se encarga de coordinar los tres departamentos fijos dentro de la organizacién. EI primer
departamento de construcciones encargado de toda la parte de licitaciones y de proyectos, el
segundo es el departamento financiero que se encarga de todo la contabilidad de la organizacion,
el tercero es el departamento de arquitectura y disefio que se hara por medio de un outsourcing®
con una firma dedicada a la arquitectura sostenible o verde, y que al mismo tiempo tenga

personal preparado.

! Practica empresarial que facilita la contratacion de servicios a profesionales externos generando una
mayor eficiencia. (subcontratacion)



Este outsourcing se llevara a cabo los primeros dos afnos a partir de la apertura de la
empresa, mientras AE. ASOCIADOS adquiere experiencia, conocimientos y utilidades para
lograr tener su propio equipo de arquitectos y disefiadores especializados en arquitectura

sostenible.

Por Gltimo se encuentra el departamento técnico, departamento moévil que solo aparece en
el momento que hay un proyecto en funcionamiento, en esta ultima area movil se encuentra el
director de obra que es el encargado de dirigir y coordinar el buen funcionamiento de la obra, a
cargo de este maestro de obra se encuentran los residentes, maestros, oficiales y ayudante y
operarios. En este departamento también entran los proveedores los cuales daran todos los

materiales y equipos necesarios para el proyecto al igual que los contratistas.

Como se menciond anteriormente, la empresa contara con un equipo reducido de
empleados, eficiente y productivo, suficiente para cumplir y llevar a cabo las metas y propositos,

pero en el momento de un proyecto el equipo crezca y avance la obra.

Tabla 3. Perfiles

CARGO PERFIL FUNCIONES

-Supervisar las funciones de los subalternos directos, para
que se lleven a cabo con excelencia.

-Representar a la sociedad y administrar su patrimonio,
GERENTE dando un trato equitativo a todos los socios y respetar el
PERSONAL ejercicio del derecho de inspeccién de todos ellos.

ADMINISTRATIVO -Actuar como vocero, comunicando los objetivos de la

organizacion y controlando la implementacién de la
estrategia.

-Proveer la infraestructura a los medios de produccién, con
Jefe Dpto. | ¢ fin de llevar a cabo la concepcion, disefio, construccion,

Construccion | gperacion y mantenimiento de las obras, centrales

hidroeléctricas, edificaciones, las cuales satisfacen las




necesidades humanas de salud.

-Conocimiento de las necesidades de infraestructura a nivel
nacional, ademas conocer todas las leyes y legislaciones
sobre la construccion y manejo de esta.

-Dirigir y supervisar que todos los empleados de su area
para que trabajen correctamente y segun sus funciones

PERSONAL
ADMINISTRATIVO

Jefe Dpto.
Disefio y
arquitectura

-Proyectar edificaciones o espacios urbanos, y velar por el
adecuado desarrollo de su construccién sostenible.

-Plasmar grandes rasgos, la idea general de la edificacion
en planos muy esquematicos y sostenibles.

-Seguir paso a paso cada procesos para cumplir con los
requisitos exigidos para la certificacion LEED.

-Dirigir y coordinar la intervencion de la empresa
constructora y de los técnicos que participen en algunas
fases, o durante toda la obra, de tal modo que el edificio
responda a las especificaciones del Proyecto y a la "buena
practica constructiva.”

Jefe Dpto.
Financiero

-Tener una excelente contabilidad y al dia todos los estados
financieros con el fin de expandir a futura la empresa por
medio de una proyeccion basada en los estados
financieros.

-Tener la ética profesional en la custodia y en el sigilo
profesional de la parte econdmica de la empresa.

PERSONAL DE
OFICINA

Personal de
Oficina

-El personal de oficina es aquel encargado de todas las
actividades de la empresa que tienen que ver con el
desarrollo macro de los diferentes proyectos de la empresa,
para nuestro caso como la empresa en este momento solo
tienen un proyecto que es la construccion de torres de
aptos para vivienda estrato 2, todos los gastos de este
personal se le cargaran al costos indirectos; Vale comentar
que los sueldos se han establecido en junta de socios para
este proyecto y en esta misma junta de socios se establecio
que a medida que vayan saliendo mas proyectos se iran
aumentando sus sueldos hasta un tope maximo determinado
en esta junta de socios. Para los demas empleados de
oficina como son el Arquitecto Proyectista y la Secretaria
quedan establecidos ya.




PERSONAL DE
OBRA

Ingeniero
Residente

-Es el jefe directo en la obra, el encargado de vigilar y
coordinar todas las actividades tanto técnicas como
administrativas de la obra asi: Velar por la correcta
ejecucion del presupuesto

-Coordinar con la oficina las diferentes contrataciones y
compras para el proyecto. La interpretacion y puesta en
practica de todos los proyectos tanto Arquitecténicos como
técnicos.

-Cumplir y hacer cumplir con los diferentes programas de
ejecucion de la obra.

-Vigilar el estricto cumplimiento de las diferentes
especificaciones del proyecto. Rendir y dar explicaciones a
los socios sobre todo lo referente al desarrollo y ejecucion
de la obra. Atender y dar solucion a las diferentes visitas
de las entidades publicas (alcaldias, ETB, Codensa, Gas
Natural etc.).

-Atenderd y dar toda la informacion necesaria a los nuevos
propietarios de apartamentos y posibles nuevos
compradores.

-En general es el responsable directo de todo lo referente
con el desarrollo hasta su total terminacion de la obra

Auxiliar
administrativ
0

-Es el enlace directo entre el departamento financiero y
administrativo de la oficina con la obra.

-Hacer todas las imputaciones de los gastos al presupuesto
general de la obra.

-Elaborar y alistar todos los documentos para las diferentes
licitaciones y compras.

-Coordinar con la oficina todo lo referente a las diferentes
contrataciones.

-Velar por el oportuno suministro de todos los materiales,
personal necesario de los diferentes contratistas, equipos.

-Vigilar ademas de las contrataciones el cumplimientos de
los programas de contratacion y suministros Velar y
ejecutar la parte contable y financiera de la obra




Maestro
general de
obra

-El recibe las diferentes instrucciones y 6rdenes del
Ingeniero Residente.

-Coordinar con el residente y almacenista el suministro a
tiempo de los diferentes materiales y herramientas para la
ejecucion de los diferentes trabajos.

-Estudiar e interpretar los diferentes planos y
especificaciones de la obra es el encargado directo de
vigilar la correcta ejecucion de las diferentes actividades de
la obra.

Almacenista
de obra

-Es el encargado general del manejo de los materiales,
equipos y herramientas de la obra y entre sus funciones
estan entre otras:

-Recibo y almacenamiento de materiales Manejo y control
de todos y cada uno de los elemento entregados a su
manejo, utilizacién y disposicion de los diferentes sistemas
de control imputacion presupuestal a cada una de las
entradas y salidas de materiales y demas elementos que
estan bajo su manejo Informar tanto al maestro, auxiliar
administrativo y residente de los saldos minimos y
materiales solicitados por el maestro de obra Pendiente de
los materiales y equipos por llegar a la obra.

Oficiales y
ayudantes de
obra

-Reciben instrucciones tanto del Ingeniero residente como
del maestro de obra.

-Ejecutar los trabajos no contratados ejecutar actividades de
remates de obra Construccion de obras adicionales no
contratados y de menor importancia Mantenimiento de las
obras preliminares (Campamentos, cerramientos puertas de
acceso, instalaciones provisionales), etc.

Personal
celaduria y
vigilancia

-Es el personal de vigilancia encargado ademas de la
seguridad de las instalaciones y de todo el personal que de
alguna forma tenga que ver con la obra, generalmente este
personal pertenece a una compafiia de seguridad
independiente a la compafiia constructora pero que esta
contrata para su tranquilidad.

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de una empresa de construccion (Ci

ambiental).




Mddulo técnico para la construccion de viviendas de interés social y
prioritario.
Las viviendas de interés social prioritario (VIP) son viviendas a muy bajo costo que estan
pensadas en ser sustentables y favorables con el medio ambiente, que ayuden a economizar

gastos al propietario como son agua y luz.

Es muy importante satisfacer las necesidades de las generaciones presente, sin

comprometer las posibilidades de las del futuro, para atender sus propias necesidades.

El sector de la construccion, se destaca por el aporte que le brinda a la sociedad en el
campo social, economico y cultural. Sin embargo, en el proceso de crear, transformar y finalizar
proyectos, la construccion no ayuda al manejo y eliminacidn residuos propios, ocasionado dafios

a los recursos naturales, ambientales y sociales (Lozano, 2010)

Procesos y técnicas que se aplicaran en la construccion de viviendas de interés social prioritario

para Ciudad Bolivar, aplicando conceptos de la arquitectura sostenible:

e Manejo de aguas lluvias: este sistema permite utilizar las aguas lluvias en aplicaciones
domesticas como en los sanitarios de los bafios, en el riego de jardines y zonas verdes, en

la limpieza o aseo en general; logrando minimizando el consumo del agua.

Es su construccidn se utilizaran canaletas y bajantes en polipropileno, material que es
totalmente reciclable, facil de desechar, tiene buena dureza y resistencia térmica, ademas del

impacto estético, tiene un comportamiento visco elastico lo que hace agradable al tacto.



Grafica 19. Bajantes en Polipropileno

Fuente: http://www.generadordepreus.info/rehabilitacio

Esta construccion tiene la responsabilidad social de apoyar el uso de este material con el
objetico de contribuir a la disminucion de la contaminacién en el medio ambiente; estas canaletas
seran conducidas hacia los filtros o desarenados necesarios para eliminar hojas e impurezas,
después de este proceso, el agua sera conducida hacia tanques con gran capacidad de
almacenamiento que esta ubicado en el sétano donde se almacenara, estos tanque tendran un
dispositivo de bombeo el cual controlara el volumen de agua suministrada. En el momento que
se acabe el agua, o simplemente no llueva, automaticamente se conectara al agua de la red del
acueducto. Este sistema de recuperacion de aguas lluvias reducira desde un 40% hasta 50% del

consumo de agua, beneficios que seran visto en la factura.


http://www.generadordepreus.info/rehabilitacio

e Topografia: A la hora de implantar el proyecto se escogié un lote en Ciudad Bolivar

amigable con las determinantes naturales, la topografia es un tema de vital importancia

dado que el proyecto esta disefiado para integrarse con el entorno, teniendo en cuenta las
caracteristicas fisicas y climaticas de cada territorio, cuando se escogio el lote se hizo un estudio
enfocado a la buena recepcion de las determinantes naturales (asolacién, vientos, humedad

relativa y vegetacion), es de esta manera que se implementa un disefio espacialmente funcional.

Grafica 20. Determinantes Naturales
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Fuente: Viviendas Bioclimaticas en Galicia; Ma. DOLORES GARCIA

Este proyecto adopta normativas urbanisticas con el objeto de lograr una construccion
sostenible (forma de los edificios, distancia de sombreado y orientacién de los edificios, etc.)
Aumenta el aislamiento, permitiendo a su vez su "transpirabilidad”. Orientacion sur, de manera
que la mayoria de las estancias con necesidades energéticas estén orientadas al sur, mientras que

las estancias de servicio lo estén al norte.

e Energia Natural: las proyecciones de los elementos arquitectonicos para disminuir el
gasto energético es relativamente sencilla y econdmica, sin lugar a duda aplicable a
cualquier tipo de vivienda y con la garantia de minimizar hasta en un 15% el consumo de

energia artificial, ya sea enfocada a la calefaccion o refrigeracion.



Grafica 21. Energia Natural
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Fuente: Viviendas Bioclimaticas en Galicia; Ma. DOLORES GARCIA

Estas viviendas estan disefiadas de tal modo que consuma la menor energia posible
durante su utilizacion (disefio bioclimatico, correcta ventilacion e iluminacion natural, facilidad

de acceso, reduccion de recorridos, facil intercomunicacion entre personas, etc.)

El exterior del edificio sera tratado correctamente, tanto las ventanas como los muros y
paredes. Y fomentara los sistemas de control y gestién para optimizar el uso de la energia.
La luz natural reduce la tension ocular y la irritabilidad, de ahi su consideracién de antidepresivo. Y, por
qué no considerarlo, mejora el aspecto de las plantas naturales para su mayor disfrute. (Espacio Solar ,
2016, pag. 12)
e Reutilizacién de agua: Uno de los cinco pilares basicos que enmarcan la arquitectura

sostenible es la reutilizacién, como nos podemos dar cuenta el inodoro es la mayor



preocupacion ya que desperdicia bastante agua en una vivienda; las viviendas de interés

social prioritario son pequefias y hay que tratar de ahorrar espacio.

Grafica 22. Inodoro Sustentable

Fuente: https://www.expoknews.com/cuida-el-agua-con-inodoros-ecologicos/

El agua que se malgasta en el lavamanos llega directo al tanque del inodoro, el tanque
tiene un dispositivo de bombeo el cual controlara el volumen de agua suministrada. En el
momento que se acabe el agua, o no se utilice mucho el lavamanos, automéaticamente se conecta

con el agua del acueducto.


https://www.expoknews.com/cuida-el-agua-con-inodoros-ecologicos/

Ubicacién del Lote
1.158.20 M2 Barrio: Ramirez

Grafica 23. Ubicacién Lote

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf

En el sector donde esta ubicado el predio quedan los siguientes elementos de vital importancia.

e Hospital vista hermosa de nivel 1

e Colegio juventud del futuro

e Cai vista hermosa

e Fundacion social de desarrollo e integracion comunitaria santo domingo
e Centro Educativo Distrital Rafael Uribe

e Parque illimani

De igual manera esta establecido uno de los paraderos del metro cable auspiciado por la
administracion distrital, en el lado oriental del predio en la parte alta el acueducto de Bogota
dispone de dos grandes tanques de agua potable uno ubicado en el barrio paraiso y el otro en

el barrio el recuerdo.


http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf

Este predio tiene tres vias de acceso, dos pavimentadas y una sin pavimentar, El predio
queda ubicado a dos cuadras del colegio distrital José Maria Vargas Vila, del barrio bella flor sur
el cual dispone de buen transporte masivo, 2 rutas del Sitp que llegan a directo al barrio, 5 rutas
del Sitp que llegan al barrio paraiso.

El predio tiene la disponibilidad de tener cerca la red de alumbrado publico y alcantarillado de la

ciudad de Bogota.

El predio colinda en el norte: con el barrio bella flor sur; por el sur: con la vereda Quiba;
por el oriente los dos tanques mencionados; por el occidente con la urbanizacion Guaval tierra

nueva verbenal y el eden.

Grafica 24. Ubicacion Lote 01

Fuente: https://www.google.com/maps



Inversién en Equipo Técnico

En las siguientes tablas se desglosara la informacién relacionada de gastos de Disefio,

costos directos de mano de obra y Gastos administrativos que debe realizarse para la

construccion de viviendas de interés prioritario, donde se tomara 6 meses que dura el proyecto y

el personal encargado para cada labor.

Tabla 4. Costo valor disefio

Personal Cant. Pago por persona | Pago Mensual | Meses Pago Total
Arquitecto Disefiador 1 S 4.050.000 | $ 4.050.000 6 $ 24.300.000
Arquitecto Junior 1 S 1.500.000 | $ 1.500.000 6 S 9.000.000
Dibujantes 2 S 900.000 | § 1.800.000 6 $ 10.800.000

VALOR DISENO S 44.100.000
Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros
Tabla 5. Costos directos mano de obra

Personal Cant. Pago por persona | Pago Mensual | Meses Pago Total
Director de obra 1 S 5.500.000 | $ 5.500.000 6 S 33.000.000
Residente de obra 2 S 2.000.000 | S 4.000.000 6 S 24.000.000
Siso 2 S 1.500.000 | $ 3.000.000 6 $ 18.000.000
Maestro de obra 2 S 1.100.000 | $ 2.200.000 6 S 13.200.000
Obreros 25 S 781.242 | $ 19.531.050 6 $ 117.186.300

VALOR COSTOS DIRECTOS MANO DE OBRA $ 205.386.300
Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros
Tabla 6. Costo personal administrativo

Personal Cant. Pago por persona | Pago Mensual | Meses Pago Total
Contadora 1 S 3.000.000 | $ 3.000.000 6 S 18.000.000
Auxiliar Contable 1 S 1.500.000 | S 1.500.000 6 S 9.000.000
Secretaria 3 S 900.000 | S 2.700.000 6 $ 16.200.000
Ventas 6 S 781.242 | S 4.687.452 6 S 28.124.712

VALOR COSTO PERSONAL ADMINISTRATIVO S 71.324.712

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros




Estudio financiero del plan de negocio para la construccién y comercializacion
de viviendas de intereés social prioritario
La vivienda de interés social prioritario (VIP), de acuerdo con la ley, es la que no supera
los 135 SMMLYV vy se encuentra enfocada en la satisfaccion de la necesidad de vivienda para las
familias de mas bajos ingresos, quienes pueden acceder al Subsidio Familiar de Vivienda (SFV)
a través de las cajas de compensacion para el caso de los empleados o a través del fondo nacional
para el caso de los trabajadores independientes o desempleados (Ministerio de Vivienda y

Desarrollo Territorial, 2010).

El valor tope segun el ministerio de vivienda para interés social prioritario es de 70
SMLM que para el 2018 corresponde a $54.686.940 y el area minima de construccion para estas

viviendas son de 42 m2 (Ministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010).

A partir de nuestra investigacion de la legislacion vigente y de los modelos de las fichas
de dimensiones minimas del Fondo Nacional del Ahorro, proponemos 4 torres de 6 pisos y en
cada piso dos apartamentos de 48 m2 que estan conformados por una sala, cocina comedor, patio

de ropas, un bafio social, dos habitaciones y la habitacion principal con su bafio privado.

Este conjunto de viviendas de interés social prioritario cuenta en total con 48
apartamentos, parqueaderos comunales, un area social de recreacién, salén comunal, gimnasio y

zona BBQQ.

Una vez definido el disefio 6ptimo para la vivienda (VIP) se procedid a realizar el analisis
de los costos directos, examinando dos alternativas de entrega; La primera alternativa en la que
se entrega la unidad de vivienda con todos los acabados y la segunda alternativa en la cual se

analiza la entrega de la unidad en obra gris.



Tabla 7. Cantidad de apartamentos

TORRES BUENAVISTA

4 Torres de 6 pisos
12 Apartamentos por torre
48 Apartamentos de 48m2

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros
Se cred una hoja de célculo con el listado de insumos, a partir de los cuales se definieron
los andlisis de precios unitarios (APUs) para cada una de las actividades definidas en la
estructura de descomposicion de trabajo. A partir de estos datos, se calculé el costo directo para

cada una de las diferentes alternativas y propuestas.

Posterior mente se calculo el precio de venta, lo cual se incluyeron los costos indirectos
que fueron calculados con el porcentaje que utilizan en el medio. Obteniendo los valores que se

presenta en la siguiente tabla:

Tabla 8.Precio de venta de viviendas de interés social prioritario

APARTAMENTO CON ACABADOS (A)

COSTO DIRECTO S 35.358.720
VALOR POR M2 S 736.640
VALOR DE VENTA POR M2 S 1.410.669

POR APTO POR TORRE % PRECIO DE VENTA

VALOR COSTOS DIRECTOS 35.358.720 424.304.640 55.63 %

AGREGADO SUSTENTABILIDAD 4.000.000 48.000.000 6.12%

VALOR URBANISMO 7.835.887 94.030.644 10.47 %

VALOR LOTE 4.897.430 58.769.160 8.42 %

VALOR ADMINISTRACION 7.595.110 91.141.320 13.06 %

VALOR DISENOS 916.667 11.000.004 1.58 %

ESCRITURACION 1.617.842 19.414.104 2.78%

DEVOLUCION DE IVA (-) 2.043.042 24.516.504 (-)3.51%

COSTOS FINANCIEROS 1.000.000 12.000.000 1.72 %

UTILIDAD 1.794.349 21.532.188 2.23 %

s s
s s
S s
S s
S s
S s
PUBLICIDAD $ 2.696.106 | $  32.353.272 4.64 %
S S
S S
S S
$ $
S S

TOTAL 67.712.111 812.545.332 100%




APARTAMENTO OBRA GRIS (B)

COSTO DIRECTO S 27.487.148
VALOR POR M2 S 572.648,92
VALOR DE VENTA POR M2 S 1.199.274,31

POR APTO POR TORRE % PRECIO DE VENTA
VALOR COSTOS DIRECTOS $ 27.487.148 S 329.845.776 49.41 %
AGREGADO SUSTENTABILIDAD $ 3.000.000 |S 36.000.000 4.12%
VALOR URBANISMO S$ 7.835.887 |S 94.030.644 13.81%
VALOR LOTE S 4.897.430 |S 58.769.160 9.88 %
VALOR ADMINISTRACION S 6.979.100 | S 83.749.200 12.08 %
VALOR DISENOS S 916.667 S 11.000.004 1.85%
PUBLICIDAD S 2361749 |S 28.340.988 4.77 %
ESCRITURACION S 1.439.367 |S 17.272.404 2.90 %
DEVOLUCION DE IVA (-) $ 1.506.907 | S 18.082.884 (-)3.04 %
COSTOS FINANCIEROS S 850.000 S 10.200.000 1.72 %
UTILIDAD $ 1.797.819 | $ 21.573.828 2.62 %
TOTAL $ 57.565.167 S 690.782.004 100%

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros
El valor promedio por metro cuadrado de la propuesta de interés social prioritario tanto
para la alternativa A como la alternativa B, se salen de los rangos del mercado, ya que esta
construccion tiene un plus que son apartamentos sustentables y que a futuro este incremento se

vera reflejado en sus servicios publicos.

Tabla 9.Calculo total de todo el proyecto

CALCULO TOTAL DE TODO EL PROYECTO

POR APTO 48 APTOS
COSTO DE APARTAMENTO (A) S 67.712.111 S 3.250.181.328
COSTO DE APARTAMENTO (B) S 57.565.167 S 2.763.128.016

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros

En cuento a la rentabilidad que ofrece la construccion de un proyecto de vivienda de
interés social prioritario, tomando como base las propuestas de la alternativa A y B y calculando
la rentabilidad como el cociente del margen (UTILIDAD) sobre el capital de riesgo, que para el

caso se tom6 como la suma del valor del urbanismo, el valor del lote, el valor agregado de




sustentabilidad, de los disefios y del apartamento modelo, se evidencia que la rentabilidad de

vivienda VIP en de un 9%.

Tabla 10. Calculo de rentabilidad para la propuesta (a)

CALCULO DE RENTABILIDAD

VALOR URBANISMO S 376.122.576
VALOR LOTE S 235.076.640
VALOR DISENOS S 44.000.016
VALOR APTO MODELO S 67.712.111
AGREGADO SUSTENTABILIDAD $ 192.000.000
TOTAL S 914.911.343
MARGEN DE UTILIDAD S 86.128.752
RENTABILIDAD 9%

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros

Respecto a la construccion y endeudamiento hay una constructora llamada boqGroup
SAS que estd empezando en el mercado y necesita reconocimiento y esta dispuesta a prestar
500.000.000 de pesos para esta construccion de viviendas de interés prioritario, bogGroup
solicita los 500.000.000 de pesos al finalizar la obra mas el 35% de la ganancia final de la

construccion.

Se invierte para este proyecto $ 480.000.000 de pesos, més los $500.000.000 que
boqGroup esta dispuesto o dar y en total para ejecutar esta obra hay $ 980.000.000 de pesos, que
seran utilizados para la comprar del lote que esta ubicado en Ciudad Bolivar, costar el pago del
disefio, hacer el apartamento modelo para ventas y hacer la construccion de la primera torre de

apartamentos.




Tabla 11. Calculos de construccion primera etapa

VALOR LOTE S 235.076.640
VALOR DISENOS S 44.000.016
VALOR APTO MODELO S 67.712.111
PRIMERA TORRE S  624.229.020
TOTAL PRIMERA ETAPA S 971.017.787

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros
La construccion empieza al afio siguiente de la venta de todos los apartamentos de la
primera torre. Puesto que la construccion sera muy facil y eficiente, anualmente entregaremos
una torre de apartamentos la cual sera subsidiada por la torre anterior subsidiara la torre siguiente

como lo vemos en la siguiente tabla.

Tabla 12. Calculo primera torre construida

CALCULO PRIMERA TORRE CONSTRUIDA
Subsidio S 281.247.120
Se apartd el Apto S 12.000.000
Pago mensual por el 1 afio S 153.600.000
Pago Bancario del 70% S 365.698.212
Total S 812.545.332

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros

Nos podemos dar cuenta que recibiendo el subsidio, con lo que se aparta cada
apartamento, el pago mensual por dos afios y el pago Bancario, podemos completar para la

construccion de la torre dos, que sera el mismo procedimientos subsidiando la torre tres.

Claro esta que a partir de la torre dos tenemos una ganancia del 30% ya que no tenemos

que contar la compra del lote, el disefio y el apto modelo.



Tabla 13. Calculo 2da, 3da y 4da torre construida

CALCULO 2, 3 y 4 TORRE CONSTRUIDA

Subsidio S 281.247.120
Se aparté el Apto S 12.000.000
Pago mensual por 2 afios S 307.200.000
Pago Bancario del 70% S 365.698.212
Total S 966.145.332

"Ganancia" 2, 3 y 4 etapa ’ S 341.916.312

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros

bogGroup SAS al inicial la obra destino $ 500.000.000 de pesos para la construccion de
estas viviendas, esta constructora solicitaba el pago total del préstamo y el 35% de la ganancia
final que serian $ 384.308.000; estos pago se hacen al culminar la torre cuatro, ya que se tiene la

ganancia que dieron las torres dos, tres y cuatro mas la venta de la Gltima torre.

Teniendo un margen de utilidad en cada torre de apartamentos y una ganancia aparte al

finalizar la construccién.

Tabla 14. Calculo ganancia

CALCULOS DE GANACIAS

966.145.332
341.916.312
Ganancia torre 3 341.916.312

Construccion torre 4 S
$
$
Ganancia torre 4 S  341.916.312
$
$
$

Ganancia torre 2

sub-Total 1.991.894.268

Total Ganancia 1.991.894.268
Total Margen de Utilidad 86.128.752

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros

Se hizo un célculo definitivo con la ganancia y restando el préstamo de boqGroup y el la

inversion que se hizo al principio de la obra, nos arroj6 un dato exacto de finalizacion de obra.



Tabla 15. Calculo finalizacién de obra

Total Ganancias fin de obra S 2.078.023.020
INVERSION S 480.000.000
PRESTAMO BoqGroup SAS S 500.000.000
TOTAL DE FINALIZACION OBRA S 1.098.023.020

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros

De esta ganancia definitiva el 35% le correspondo a bogGroup, restandole esto podemos

darnos cuenta la ganancia definitiva que tuvo la construccion de viviendas de interés social

prioritario.

Tabla 16. Ganancia Definitiva

TOTAL DE FINALIZACION OBRA $ 1.098.023.020
GANANCIA DE BoqGroup del 35% S 384.308.000
GANANCIA DEFINITIVA S 713.715.020

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros

ESTRUCTURA FINANCIERA

Respecto a la estructura de financiacion de compra de vivienda, el ministerio de vivienda

dice:

Las familias con ingresos menores a 2 salarios minimos mensuales equivalentes hasta $1.562.484 pesos; a
partir de este afio reciben un subsidio $23.437.260 pesos, para la cuota inicial de la vivienda,
correspondiente a 30 salarios minimos mensuales, que equivale a una disminucion en el valor de la cuota

del crédito hipotecario hasta en un 30%. (Ministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010, pag. 22).

Tabla 17. Acuerdos de Pago
ACUERDOS DE PAGOS, SUBSIDIOS ¥ FINANCIACION BANCARIA

Subsidio Apartarlo | Sub-Total 30%en Dos afios  |Cuota mensual|Financiacidn 70%

COSTO DEAPARTAMENTO {A) § fr7L S 2437260 | § 1.000.000 | § 432748515 12800000 | § 5333335 30474.851

COSTO DE APARTAMENTO (B) § 57565167 | § 23437260 | 5 1000000 | §  33.127.907 | § 9.800.000 | § 408333 |8 23327907

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros



El acuerdo que vamos a manejar con los compradores son:

Los apartamentos se van a vender sobre planos o sea antes de empezar la construccion, a
partir de eso se abona un millén de pesos al valor del apartamento, que es con el cual se asegura
el negocio y se firman papeles, como segundo paso se acepta el subsidio de vivienda que es de
$23.437.260 pesos como parte de pago, tercero es un pago mensual por dos afios hasta alcanzar

el 30% del apartamento que es la fecha estimada para entregar la primera torre de apartamentos.

Al entregar el apartamento el propietario debe pedir un préstamos al banco del 70% para
terminar de pagar su apartamento, ya el propietario debe hacer las diligencias y acuerdos de pago

con la entidad bancaria.

TORRES BUENAVISTA SOSTENIBLES

Esta construccion busca ser amables con el ambiente y crear un sello sostenible y
sustentable. La construccion de estos proyectos incrementa el costo a la hora de venta, pero este
sobrecosto se vera minimizado en las facturas de los servicios, ya que por medio de este tipo de

disefios se reducira el uso de la energia y del agua.

Tabla 18. Construccion sostenible

Construccion sostenible

Ahorro de Energia 35%
Ahorro de Agua 50%
Ahorro en emisiones CO2 35%

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado del Dane

Notamos que las viviendas de interés social prioritario que estamos ofreciendo se salen
del rango puesto por el ministerio de vivienda, pero el valor agregado que estamos ofreciendo
con las TORRES DE BUENAVISTA es que son viviendas sostenibles y que a futuro este valor

de mas lo van a recuperar.




Se hizo la comparacion con los apartamentos tipo B, que son los que se entregan en obra
gris y el rango puesto por el ministerio de vivienda y se sacO la diferencia de mas en las

TORRES DE BUENAVISTA.

Tabla 19. Calculo de diferencias

CALCULO DE DIFERENCIAS

Apartamentos tipo (B) S 57.565.167
El valor tope VIP S 54.686.940
DIFERENCIA S 2.878.227

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomado de los célculos financieros

Posterior mente se calcul6 el ahorro mensual que tendran estas viviendas con las facturas
de los servicios publicos; se tom6 como ejemplo la factura de agua y luz de una vivienda no

sostenible de Ciudad Bolivar. (Anexo 1y 2)

Nos pudimos dar cuenta que el ahorro mensual de estos dos servicios es de $45.448 pesos

mas el ahorro del 35% de emisiones CO2.

Tabla 20. Ahorro Mensual

ITEM Gastos Ahorro Pago mensual
luz S 61.710 | S 21.600 | $ 40.110
Agua S 47696 | S 23.848 | S 23.848
AHORRO MENSUAL S 109.406 S 45.448 S 63.958

Fuente: Elaboracion Propia con informacion tomada de los calculos financieros y
servicios publicos (anexo 1)

Ahora como paso final, se hizo un analisis para ver en cuanto tiempo estas personas que
adquieren estas viviendas de interés prioritario recuperan el dinero que pagaron de mas, y el
resultado fue que en 63 meses recobran esa diferencia; de ahi para delante tendran una ganancia

y una vivienda sostenible amigable con el medio ambiente.




Tabla 21. Calculo de recuperacion

CALCULO DE RECUPERACION

DIFERENCIA S 2.878.227
AHORRO MENSUAL S 45.448
RECUPERACION DIFERENCIA 63

Fuente: Elaboracién Propia con informacion tomado de los célculos financieros
PROYECTO DE VENTA

El proyecto Torres de Buenavista esta ubicado en el barrio Ramirez de Ciudad Bolivar, consta de
4 torres de 6 pisos, 12 apartamentos por torre para un total de 48 apartamentos con parqueaderos
rotativos, depositos, zonas comunes y de recreacion. Los apartamentos tienen 48 mt2, con un
valor del metro cuadrado que oscila entre $ 736.640 pesos. Uno de los éxitos en la venta es que
se puede comprar el apartamento con acabados o en obra gris donde el apartamento en obra gris
tiene un valor de $ 57.566.00 y en obra blanca un valor de $ 67.713.000. El proyecto esta
basicamente basado en la venta de los apartamentos sobre planos, se ira construyendo por torres

y hasta no finalizar la venta de esa torre no se inicia con las demas.

El valor total de la venta de todo el proyecto es de $ 2.078.023.020 de este valor se debe
desembolsar lo invertido y el préstamo realizado para sacar la utilidad del proyecto y asi mismo

de los accionistas que son los mismos socios.




6. CONCLUSIONES

Durante la elaboracion de este trabajo se logré aplicar gran parte de conocimientos
adquiridos en la carrera de arquitectura, y se tuvo en cuenta lo aprendido en materias como:
Costos y presupuestos, gestion de proyectos, matematicas, historia, talleres Il (agrupacién de
vivienda), entre otras. Se logré desarrollar objetivos especificos, para cumplir con el objetivo
general. Para lo anterior se logro identificar la importancia del medio ambiente en la elaboracion

de un proyecto de construccion.

Conforme al estudio de mercado realizado los usuarios en alcance de una vivienda de
interés prioritaria buscan soluciones y medios complementarios de ahorro en consumo, energia o
servicio, cuyos costos no excedan valores compatibles con el de su propia vivienda, donde se

involucre la facilidad, terminacion de los proyectos y la garantia que se ofrece sobre los mismos.

Con base en las necesidades establecidas, se determinan el curso a seguir una vez
identificado las diferentes prioridades para las madres cabezas de familia, parejas en unién libre
y personas de la tercera edad, de las cuales podemos determinar que el Unico factor en comun
esta entre los salarios que devenga los cuales ponderan entre 1y 2 (SMLV) y su principal interés
en el ahorro de agua como medida principal. Por lo cual se implementaran los sistemas de

reutilizacion de aguas lluvias y sistema de desperdicios en zonas de servicio.

En el modulo técnico se recopilo toda la informacion para una empresa de construccion
enfocada hacia la arquitectura sostenible, se escogi6 con el fin, de aportar a la sociedad
Colombiana, con el desarrollo de proyectos de infraestructura, generacién de empleo y vivienda,
y ayuda al medio ambiental; es decir aportes econémicos, sociales y ambientales que serviran de

ejemplo para nuevas empresas.



Finalmente se logré realizar un andlisis financiero para la construccion de viviendas de
interés prioritario con enfoque sostenible, debido a esto, se elevaron un poco los costos por metro
cuadrado en el momento de la compra, el valor que se incrementé por apartamento fue
$2.878.227 pero a corto plazo seran desembolsados a los clientes automéaticamente por medio de

la disminucion en el consumo de los servicios del agua y energia.

En este estudio financiero se demuestra la factibilidad y viabilidad econdémica del primer
proyecto TORRES BUENAVISTA. Ofreciendo una rentabilidad a la empresa de $ 713.715.020 y

muestra de compromiso, responsabilidad y nuevas ideas.
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8. ANEXOS

Anexo 1 Recibo de Servicio Publico de Energia de vivienda no sostenible




Anexo 2 Recibo de Servicio Publico de agua de vivienda no sostenible
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Anexo 3 Encuestas a madres cabeza de familia y parejas en unién

Mombre:___J0\nn Koz

ENCUESTA

Edad: 4]

Objetivo de Ia encuesta: Conocer 1a percepcitn de futuros propietarios, para fomentar nusvos
sistemas sostenibles apiicables a la vivienda de interés Prioritaria (WIP).

& continuacldn usted encontrard una serle de preguntas que pretenden dar a conocer su opinidn en
materia de preferencia, situacidn actual, acabados, medlos de pago para adqulsicidn de vivienda e
implementacion de sistemas sostenibles; con el fin de hacer posibile 13 creacién de una vivienda VIP
(Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un ahorro a nivel de consumo {energla o agua)
conforme a los slstemas implementadaos.

Las respuestas tomaran un poco de su iempo. |5 agradece la mayor sinceridad al respondar!
Por favor sefiale con una X segiin corresponda:

1. Sexp:

& Masculino

'B{Fﬂm.ﬁinu

&, otro, cual?

2. Nivel educativo finalizedo:
. Primaria

B Secundaria

c. Téenico

d. Univarsitario

e. Ningumno

3. estado civil :

a. Saltere
. Unién libre
€. casado

d. Divorciado
&. Otro, cudly
4. Cyenia usted con un salario det :

O, 1{SMLV}
b, Entre 1a 2 (SMLYV)




¢ Entre dos a tres {SMLY]
5. Cuenta usted con vivienda propla? :
a sl '
5. Mo
6. Conote attualmente |os programas que se ofertan peara sdquisicién da viviends [VIP)? :
a5
b. N
7. Cudl serla el interés principal al momento de compear una vivienda? :
&, Disefio
¥, Medios de pago
c. Servicios
d. Otra, eudl?
9. Para el financlamlento de su vivienda usted optaris por:
D(.\Suhﬂdlnfmﬁliaf
" b, Préstama Bancaria.
c. Otro, cual? '’

B. Estaifa dispuesto a invertir una gran suma Inicial con el fin de generar un beneficio a largo
plazo para su vivienda?

EAC |

b. N

9. Estd usted de acuerdo para implementar sistemas sostenibles que permitan un consumo
moderado de servicios?

a_i\
b Mo
10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar el consumo en:

#.fgua
_ b.Energia . /%o,?ﬁ



ENCUESTA

ombear___ LN D Sybree T T
Objetivo de la encuesta: Conocer la parcepcidn de futuros propietarios, para fomentar nueves
sigtemas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioritaria (VIP).

A continuacion usted encontrard una serie de preguntas que pretenden dar a conocer su opinidn en
materia de preferendia, situacion actual, acabados, medios de pago para adquisicién de vivienda e
implementacidn de sisternas sostenibles; con el fin de hacer posible |a creacion de una vivienda VIP
{Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un ahorro & nivel de consumo (energia o agua)
conforme a los sistemas implementados.

Las respuestas tomaran un poco de su tiernpo. [Se agradece la mayor sinceridad al responder!
Por favor sefiale con una X segilin corresponda:
1. Sexno:

&, Masculing
&, Femenino 4
€, otro, cudl?
2. Nivel educativo finalizado:
a. Primaria
b. Secundaria
*® Técnico
d. Universitario "

€. Mingung
3. estado civil ;
“ﬁ\Snltdm
b. Unién libre
c. casado
d. Diverclado
&, Otro, cual?
4. Cuenta usted con un salario de? ;
2.1 (SMLVY)
O!f, Entre 1a 2 [SMLV}




¢

c. Entre dos a tres (SMLV)

5. Cuenta usted con vivienda propla? :

asi -
‘f}:ﬁu

6. Conoce actualmente los programas que se ofertan para adquisicién de vivienda (ViP)? :
a.5i

B No

7. Cudl saria el interds principal al momento de comprar una vivienda? :

2, Disefio

Kmdrmn pago

¢. Servicios
d. Otra, cusdl?
9. Para el financlamiento de su viviends usted optaria por:
{w, Subsidio familiar

b, Préstamo Bancarlo,

¢. Otro, cual?

8. Estarfa dispuesto a invertir una gran suma inicial con el fin de generar un beneficio  largo
plamo pars su vivienda? ;

& &

b. No

9. Esté usted de acuerdo para Implementar sistemas sostenibles gue parmitan un consuma
mederado de servicios? :

a5
b. No
10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar 8l consumo en:
a. Agua
o, Energia



ENCUESTA

i et -
Nombre;__[brac| Vingagugion Bdad:___ 10

Objetivo de fa encvesta: Conocer la percepcion de futures propietarios, para fomentar nuevos
sistemas sostenibles aplicables a ls vivienda de interés Priritaria (VIP).

A continuacian usted encontrard una serle de preguntas que pretenden dar a conocer su oplnién en
materia de preferencia, situacion actual, acabados, medios de pago para adguisicidn de vivienda e
implernentacidn de sistemas sostenibles; con el fin de hacer posible 18 creaciGn de una vivienda VIP
(Vivienda de interés Prioritaria) la cual geners un ahoro B nivel de consumo (energia o agua)
confaorme a los sistemas implemenados.

Las respuastas tomaran un poco de su tiempo. |Se agradeca la mayor sinceridad al responder!
Por favar seflale con una X segin corresponda:
a, Masculino
‘wr.’!’mardm v
c. otro, cudl?
2, Nivel educativo finalizado:
a. Primaria '
b. Secundaria '
-q.-Téuiuu
d. Universitario
&. Minguno
3. estado divil ;
. Solters
b. Unién libre
¢. casado
d. Divorclado
e Omocubll
4. Cuerita usted con un salario de?:
G 1 (SMLV) '
b, Entre 1 a 2 [SMLY)



c. Entre dos a tres (SMLY)

5. Cuenta usted con vivienda propia? ;

a. sl .

ﬁP’.Hn g

6. Conoce actualmente los programas que se ofertan para adquisicién de vivienda (VIP)? :
a5

b. Mo

7. Cuil serla el interds principal al momento de comprar una vivienda? :

af\niseﬂo

b. Medios de pago

€. Servicios
d. Otra, cudl?
9, Para el financlamiento de su vivienda usted optaria por:
. Subsidio familiar

. Préstamo Bancarla.

€. Otra, cudl? TEEET

8. Estarfa dispuesto a invertir una gran suma inicial con &l fin de generar un beneficio @ largo
plazo pars su vivienda? ;

a st
b. No

9. Estd usted de acuerdo para implementar sistemas sastenibles que parmitan un consume
moderado de sarvidos? : ;

&
b. No

10. Cuando plensa en aharro, usted prafiere minimizar el consumo en:
(™ Agua
k. Energia




ENCUESTA

Nombre: ﬂlﬁ;uwm-h M LD edad:___ 40

Objetiva de la encuesta: Conocer |a parcepcidn de futuros proplatarios, para fomentar nuevps
sistemas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioriteria (VIP).

A continuacdén usted encontrard una serie de preguntas que pretenden dar a conocer su opinldn en
materla de preferencia, situacidn actual, acabados, medios de pago para adquisicidn de vivienda e
implementacidn de sistemas sostenibles; con el fin de hacer posible la creacion de una vivienda VIP
(Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un ahorro & nivel de consumo [energia o agua)
conforme a los sistemas implementados.

Las respuestas tomaran un poce d2 su tiempo. [Se agradece la mayor sinceridad al responder!
Por favor sefiale con una X segiin rorresponda: _
1. Sexo: :
L‘trl'uusmlmo :
b, Femening £
¢. otro, cudl?
2. me-ﬂm
a. Primaria -
b. Secundaria
(L Téenico
d. Universitario
e, Ninguno
2. estado civil
d. Saltero
;b\a"l.lniﬁn libre '
¢, casado
d. Divorciado
e.Otro,cudl?
4, Cuenta usted con un salario de? :
a. 1 (SMLV)
. Entre 13 2 (SMLV)



€. Entre dos a tres [SMLY)
5. Cuenta usted con vivienda propla? :
a.sl

bio

6, Conoce actualmente los programas que se ofertan pars adquisiclén de vivienda {VIP)? :

a. sl
K No
7. Cudl serfa el interéds principal al momento de comprar una vivienda? :
. Disefio
. Madios de pago
. Servicios
d. Otra, cudl?
9. Para &l financlamiento de su vivienda usted optaria por:
a, Subsidio familiar
_f*\.rrimmu Bancario,
¢. Otra, cudl?

8, Estaria dispuesto a invertir une gran suma nicial con el fin de generar un beneficio 2 largo
plazo para su vivienda? :

 Si
b. No

%. Esth usted de acuerdo para implementar sistemas sostenibles que permitan un consumo
moderado de serviclos? .

s

b. No

10. Cuando piensa en shorro, ustad preflere minimizar el consunio en:
%, AgUR
b. Enargia

J\\wﬂ oot “Q r



ENCUESTA

Mombra:_ i HJ!U'#: Hoan, Edad: 1

Objetivo de la encuesta: Conocer |3 perception de futures propietarios, para fomentar nuevos
sistemnas sostenibles aplicables a ia vivienda de Interés Prioritaria (WVIP).

A continuacion usted encontrard una serle de preguntas que pretenden dar a conooer sU opinidn en
materia de preferencia, situacidn actual, acabados, medios de pago para adguisiclén de vivienda e
implementacion de sistemas sostenibles; con el fin de hacer posible 1a creacion de una vivienda VIP
{Vivienda de interés Prioritaria) [z cual genera un ahomo 8 nivel de consumo (energia o agua)
conforme a los sistemas implementados.

Las respuestas tomaran un poco de su tiempo, ISIMIIWMH;HIIMI
Por favor sefiale con una X segin corresponda: 2

1. Sexo:

4. Masculino
C?:Femim 4 ‘
€. otro, cudl?
2. Nivel educativo finalizado:
a. Primaria

b. Secundaria
& Técnico
'd. Universitario
&. Ningung
3. estado civil ;
a, Softero
ch. Unién libre
c. casado
d. Divorciado ,
&, Otro, cusl? i
4, Cuenta usted con un salario dei :
a 1(sMLV}
:_P:Emi a2 [SMLV)



]

t. Entre dos a tres (SMLV)

5. Cuenta usted con vivienda propla? :

a sl
:LMTHWMHMHMMGUMIM]?:
a5 -
qa.lllr.l

7. Cudl seria el Interds principal al momento de comprar una vivienda? :

2, Disefio

4. Medios de pago

C. Servicios

d. Otra, cudl? (17 0

B.M:ﬂﬂnmdmﬁﬂmﬂmvmndgmdmmhw:

a. Subsidio familiar
- Préstamo Bancarlo.

r..l:tl:rn,.:uﬂ?

. Emﬂ-dmm-hmﬁrwpmmIMﬁHmdnnmmubm-w
plazo para su vivienda? : !

YN
b. No

5. Esté usted de acuerdo para Implementar sistemas sostenibles Gue parmitan un consuma
moderado de sarvidos?

S
b. No
10. Cuando plensa en ahorro, usted prafiers minimizar sl cansumo en:
a. Agua

ff-?. Energla
i

e

G nolrar I.f[ﬁ‘t} !



' ENCUESTA

Nomibre: E\le Viierr s Edad: ¥ o)

Dhbjetivo de la encuesta: Conocer la percepcion de futuros propietarios, para fomentar nuevos
sisternas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioritaria (VIP).

A continuackén usted encontrard una serte de preguntas que pretenden dar a conocer su opinidn en
materia de preferencla, sltuacidn actual, acabados, medlos de pago para adgulsicidn de vivienda e
implementacidn de sistemas sostenibles: con el fin de hacer posible la creacidn de una vivienla VIP
{Vivienda de interés Prioritaria) |8 cual genera un ahomo & nivel de consumo (energia o agua)
confarme a los sistemas implementados.

usmmmnmmdammlhmmmmmll responder!
Por favor seflale can una X segiin corresponda: e
1. Sexo:

a. Masculino
\,!fwmmm 5

€. otro, cual?
2. Nivel educativo finallzado:
a. Primnaria

?. Slmlndlria
. Técnico
_d. Universitario
&, Ninguna
3. estado civil:
a. Soltero
b. Unign libre
be;m:ln
d. Diverciado
&, Otro, cudl?
4. Cuenta usted con un salario de? :
a1 (sMLV]}

S Entra 1 a 2 [SMLV)



t. Entre dos a tres (SMLVY)

5. Cuenta usted con vivienda propla? :

i, 5

] No

6. Conoce actualmente los programas que se ofertan para adguisicién de vivienda (ViP)? :
2.5

BxNe

7. Cudl serfa el interds principal al momento de comprar una vivienda? :
2. Disefio

du’tmd[usdn pago

. Servicios

d. Otra, cusl? ;

9. Para el financlamiento de su vivienda usted optaria por:

a, Subsidio familiar

B Préstamo Bancario!

€. Dtro, cudl?

8. Estaria dispuesto a invertir una gran suma inicial con el fin de generar un banefitio & largo
plazo pare su vivienda? ;

:.EQI'
b No

9. EstS usted de acuerde para iImplementar sistemas sostenibles gue permitan un consuma
moderado de servicios?

i Q !

b No

10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar ¢ consumo en:
s Agua

t, Energia

C.li-“lr"f JLiwpresy



ENCUESTA

Nombre:__ (JDNIA P;Mn st Al

“or

Objetivo de la encuesta: Conocer l3 percepcion de futuros propietarios, para fomentar nueves
sistemnas sostenibies aplicables a is vivienda de interés Prioritaria (VIP).

A continuacton usted encantrard una serie de preguntas gue pretenden dar a conocer su cpinidn en
materia de preferencla, situacidn actual, acabados, medics de pago para adquisicidn de vivienda e
implementacién de sistermnas sostenibles; con el fin de hacer posible 1a creacion de una vivienda ViP
(Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un shommo & nivel de consumo {energla o agua)
conforme a los sistemas implementados.

Las respuestas tomaran un poco de su tlempo. |Se agradece la mayor sinceridad al responder!
Por favor sefiale con una X segln rorresponda: &
1. Sexo: '
a. Masculing
f*.’Fcnnnim
C. otro, cudl? ___
2. Nivel aducativo finalizado:
a. Primaria

wE

b. Secundaria
{f Técnico

d. Universitario

&, Ninguno

2. estado civil :

i, Soltaro
;ﬁ. Uinida libre .
¢ casado

d. Divorciade

e. Otro, cudl? :

4, Cuenta usted con un salarlo de? :
2. 1(sMLv)
‘13. Entre 1 a 2 (SWLV)



¢. Entre dos & tres (SMLV)
5. Cuenta usted con viviends propla? :
a. sl
s
& Conoce actuaimente los programas que se ofertan para adquisicidn de vivienda [VIF)? :
a.§i :
.ﬂ:ﬂu
7. Cudl seria el Interés principal 8l momento de comprar una vivienda? :
a. Disefio
5!5 Mudios de pago
¢. Servicios

d. Dtra, eudl?

9, Para &l financlamiento de su vivienda usted optaria por:
d. Subsidio familiar

B Prédstama Bancario.

€. Otro, eus?

B, Estaria dispuesto a invertir una gran suma inicial con ef fin de generar un beneficlo a lamgo
plazo para su viviendb? :

e
b. No

©. Estd usted de acuerdo para implementar sistemad sostenibles que parmitan un consume
moderado de serviclos? :

a4

b. No
10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar 8l conswmo en:

A gua

b. Energla 7
1 i "}
RV e Tl =T e Tl o



; ENCUESTA

e W ;
MI‘:-J-UC':_{: @{Jrﬁau@ Vingor  sdes x{é Cino s

Objetivo de la encussta: Conocer |a percepcién de futuros propletarios, para formantar nuevos
sistemas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioritaria (VIP).

& continuacidn usted encontrard una serie de preguntas que pretenden dar a conocer su opinldn en
materia de preferencia, situacion actual, acabados, medios de pago para adquisicidn de vivienda e
implementacidn de sistemas sostenibles; con el fin de hacer posible Ia creacion de una vivientla ViR
{Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un ahorro 8 nivel de consumo (energia o agua)
conforme a los sistemas implementados.

Las respuestas tomaran un poco de su tiempo. [Se agradece la mayor sinceridad al responder]
Por favor sefiale con una X segin corresponda:
1 Sewo: [
a. Masculino
< Femenino v
£. otro, cudl? !
2. Nival aducativo finalizado:
a. Primaria
b. SHI.I.HHII'II
c. Técnico
_#‘Hnivﬂrsitaﬂu
&. Ninguno
3. eztado chvil ;
i, Softero
b. Unidn libre
‘f._mndu
d. Divorciado
&, Otra, cudl?
4, Cuenta usted con un salario de?;
a. 1{SMLV)

—Entre 12 2 (SMLV)



c. Entre dos a tres {SMLV)

5. Cuenta usted con vivienda propia? :

7

b. No

&. Conoce actualmente los programas que se ofertan para adquisicidn de vivienda (VIP)? :
oA

b. No

7. Cudl serfa el interés principal al momento de comprar una vivienda? :

d. Otra, cudly

9. Para el financlamiento de suvivienda usted optaria por:
Subsidio familiar

b. Préstamo Bancaria!

c. Otre, cual?

#. Estaria dispuesto a invertir una gran suma inicial con &l fin de generar un benefico a large
plazo para su vivienda? :

i

9, Esté usted de acuerdo para implementar sistemas sostenibles gue parmitan un consumo
moderato de servicios?

.)( -
b. No
10. Cuando plensa en ahorro, usted preflere minimizar @) consumo en:

~agua

b. Energia




EMCUESTA

Nombre:_ gﬂh.ﬂﬁﬂj N fre %.'Jiam

Dbjetive de Is encuesta: Conocer la percepcion de futuros p}oﬁmﬁu, para fomentar nueves
sistemas sostenibles aplicables a ia vivienda de interés Priaritaria (VIP),

A continuaclon usted encontrard una serie de preguntas que pretenden dar a conocer su opinién en
imateria de preferencia, situacidn actual, scabades, medios de pago para adquisicidn de vivienda e
implernentacidn de sistemas sostenibles: con el fin de hacer posible la creaciom de una vivienda Vi
{Mivienda de interés Pricritaria) Iz cual genera un ahomo a nivel de consumo (energia o agua)

conforme a los sistemas implementados,

memhsmmanmpm&esuﬂmmthhmmmﬂml

Por favor seflale con una X segiin cormesponda:

1. Sexo:
‘nﬁtgnculina

b. Femenino ¥
€. ofro, cudl?
2. Nivel educativo finalizado:
. Primaria

{Sﬂ‘uhﬂaﬁa

¢, Técnico

d. Universitario

€. Ninguno

3. estado cvil :

a. Soltero

b. Unidn libre
casado

d. Divorciado

&, Ortra, cudl?

4. Cuenta usted con un salario de? ;

a.1(sMLV)

“B;ému a2 (SMLV)




¢. Entre dos & tres (SMLV)
5. Cuenta usted con viienda propla? :
6. Conoce actualmente los programas que se ofertan para adguisicidn de vivienda (VIP)?:
,
b, No
7. Cudl seria el interés principal al momento de comprar una vivienda? :
a, Disefio

-%_Mndlusdnma
€. Servicios
d. Otra, cudl?
9. Para el financlamiento de su vivienda usted optaria por:
a. Subsidio familiar
b. Préstamo Bancaria.

\;ﬁ:m,':um .

8. Estaria dispussto a invertir una gran suma inicial con el fin de generar un benefido a largo
plazo para su vivienda? : ¥

s

b. No

9. Esté usted de acuerdo para Implementar sistemas sostenibles gue permitan un consumo
moderado de servidos? :

s
b. No
10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar el consumo en:

= |
| {:w/ﬁ ks _‘]%}




Mombre: \{ﬁhm | A, Edad: ol

Objetivo de la encuesta: Conocer |a percepcidn de futuros propletarios, para fomentar nuevos
sistemas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioritaria (VIP),

A continuacion usted encontrard una serie de preguntas que pretenden dar a conocer su opinidn en
materla de preferancia, situacion actual, acabados, medios de pago pera adqulsicidn de vivienda e
implementacién de sistemas sostenibles: con el fin de hacer posible Ia creacion de una vivienda ViP
(Vivienda de interés Prioritaria) |a cual genera un ahormo & nivel de consumo (energla o agua)
confarme a los sistemas implementados,

Las respuestas tomaran un poco de su tiempo. [Se agradece la mayor sinceridad al respander]
Por favor sefiale con una X segiin cormesponda: b

1. Sewe: |

;. Masculino

b Femening i

. otro, cudl?

2. Nivel educative finalizado:

a, Primaria

b Secundaria P
e. Técnico

d. Universitario

&, Ninguna

3. estado civil ©

a, Softero

b. Unién libre
w-casado

d. Divorelado
e, Otro, cusl?
4, Cugnta usted con un salario de? ;
2. 1{SMLV) :

b. Entre 1= 2 [SMLY)




. Entre dos a tres (SMLY)

5. Cuenta usted con vivienda propia? :

- X

b. Wo g
i.cmmmmhmmpmmuquummupmﬂmﬂﬂuﬁnﬂmmmn
a/si

b. No

7 twmdlmmnmlﬂmhtwmrmﬂmn
3, Disefio

6, Medios de pago

c. Servicios

d. Dﬂtrn.rwil?
:.m.unmmwmwmw:

A, Subsidio familiar

b. Préstama Bancarl,

¢. Otro, cudly i .

8 Emmmm:hm“mnmlmumﬂﬂnmnm eneficio
run b
plazo para su vivienda? ; i) iy

akl
b. No

B.Etiumudeuwduwlhuphmmmmummm perm CONSLU
moderado de servidos? ' i = =

afi

b.No ,

10, Cuando plensa en ahorro, usted preflere minimizar el consuro en:
0 Agua

b. Energia

' o e

§



ENCUESTA

mombre:_ L Loxann PP | ;

Objetivo de la encuesta: Conocer |a percepeidn de futuros propietarios, para fomentar nuevos
sistemas sostenibles aplicables a la vivienda de imterés Prioritaria (VIP).

A continuacién usted encontrard ura serie de preguntas que pretenden dar a conocer su opinion en
fnateria de preferencia, situacidn actual, acabados, medlos de pago para adquisicidn de vivienda e
implementacidn de sistemas sostenibles; con el fin de hacer posible la creaclén de una vivienda ViP
(Vivienda de interés Prioritaria) ia cual genera un ahormo & nivel de consuro (energla o agua)
confarme a |os sistemas implementados.

‘Las respuestas tomaran un poco de su tiempo. [Se agradece la mayor sinceridad al responder!
Por favor sefiale con una X segiin corresponda: & i

1. Sewo: I

&, Masculino

J(menn i v

. otro, cual?
2. Nivel educativo finalizado:
. Primaria

b. Secundaria
c. Técnico
. Universitario
&, Minguing
3, estado civil :
a. Soltero
b. Unitn libre
[ 5 i::nqn
& Divorciado
&, Otra, cudl? .
4. Cuenta usted con un salario de? :
& 1{5MLV)
k. Entre 12 2 [SMILV)



€. Entre dos a tres {SMLY)
5. Cuenta usted con vivienda propla? :
a. sl
ZB_Ho
6. Conoce actualmente los programas que se ofertan para adquisicidn de vivienda (ViP)? :
a s
b. No *
7. Cuil serfa e interds principal al momento de comprar una vivienda? :
-Ii‘. Disefio
b. Medios de pago
¢. Servicios
d. Otra, cudl?
9, Para el financlamiento de su vivienda usted optaria por:
i, Subsidia familiar
b. Préstamo Bancaria.
¢. Otro, cudl?

8. Estaria dispuesto a invertir una gran suma inicial con el fin de generar un beneficio a largo
plazo para su vivienda?

a-sl ‘
b. No

9. Estd usted de acverdo para implementar sistamas sostenibles gue permitan un consumo
moderado de servicios? :

2y
b. No
10. Cuando piensa en ahorro, usted prefiers minimizar el consumo en:

(. Agua
b. Energla



EMCUESTA '

T e .
Nombre: I:Tﬂ{:ﬂ ,J-Olr;“'r-'a Ediad: Lb
Dbjetivo de fa encuesta: Conocer la percepcitn de futuros propistarios, para fomentar nuevos

sistemas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioritaria (WIF).

A continuacion usted encontrard una serie de preguntas que pretenden dar 8 conocer su oplnidn en
materis de preferenda, situacidn actual, acabadas, medios de page para adguisicidn de vivienda e
Implementacidn de sistemas sostenibles; con el fin de hacer posible 1a ereacidn de una vivienda Vip
{Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un shormo 2 nivel de consumo {energia o agua)
conforme a los sistemas implementados,

Las respuestas tomaran un poco de su tlempo. {5& agradeca la mayor sinceridad al responder]
Por favor sefiale con una X segin corresponda: £
‘_L Sawo:

-C‘.' Masculing

b. Femenino T
€. otro, cudl?
2. Nivel educativo finalizado:
a, Primaria

H, Secundaria
¢. Técnico
d. Universitario
e, Ninguno
3, estado cvil :

®, Soltero

b. Unidn libre
c. casado

d. Divorciade
e. Dtro, cudly
4. Cuenta usted con un salario de? :
a. 1 (5MLV)

(i Entre 13 2 (SMLV)




¢ Entre dos a tres {SMLV)

5. Cuenta usted con vivienda propla? :

as

Ao :

6. Conoce actualmente los programas que se ofertan para adquisicidn de vivienda (VIP)7 :
e

b. Na

7. Cudl seria el Interds principal 8l momento de comprar una vivienda? :
& Disefio

b. Medios de paga

c. Servichos

d. Otra, elil?

9. Para el financiamiento de su vivienda usted optaria por:
&Q%bﬂufﬂmmr

b. Prestamo Bancario.

& Otro, cusl?

8. Estarka dispuesto a invertir una gran suma inicial con el fin de genersr un beneficio a largo
plazo para su vivienda? ;

N
b. Na

9. Estd usted de acuerde para implementar slstemas sostanibles gue pdrmmnmr.nmm'
moderado de servicos? :

=1

b. Na
10. Cuando piensa en ahorro, usted préfiers minimizar el consumo en:

(il agua
b. Energla Aﬁé



ENCUESTA

Nombre:_ Ulr-m .“’{ﬁwu-;.' Kegir Edet D3

Dbjetivo de la encuesta: Conocer la percepcidn de futuros propietarios, para fomentar nuevos
sistemas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioritaria {vir),

A continuacidn usted encontrard una serle de preguntas que pretenden dar a conocer su opinidn en
materia de preferencia, situacidn actual, atabados, medios de pago para adquisiclén de vivienda e
implementacidn de sistemas sostenibles: con el fin de hacer posible la creacion de una vivienda ViP
{Vivienta de interés Prioritaria) |a cual genera un ahorro a nivel de tonsumo (energia o agua)
confarme a los sistemas implementados,

Las respuestas tomaran un poco de su tiempo. |Se agradece la mayor sinceridad ai responder!
Por favor sefiale con una X segiin corresponda:
1. Sexo:
TMIs:ann
b. Femening "
€. ofro, cudl?
2. Nivel educativo finalizado:
a. Privwarta
4, Secundaria
. Técnico
d. Universitario
&, Ninguno
3. estado civil ; :
a. Soltero
b Unisn libre

€. casado

d. Divorciade

&, Otro, cual?

4. Cuenta usted con un salardo de?:
71 (SMLV)

b, Entre 1 a 2 (SMLV)




¢. Entre das a tres {SMLV)

5, Cuenta usted con vivienda propla? :

a sl

-

&, Conoce actualmente los programas @ummmummp}n
sl

b. N

7. Cudl ;uh al Interds principal al momeanto de comprar una vivienda? :

8. Disefio

-fﬁf.‘idncﬂns de pago

€. Servicios
d. Otra, cudl?

9, Para el financlamiento de su vivienda usted optaria por:
a; Subsidio familiar

b. Préstamo Bancarlo.

oo cudl? .

8. Estarfa dispuesto a invertir una gran suma inicial con el fin de generar un beneficio a largo
plazo para su vivienda?

S sl
b.Ne °

B.Mmdd-:mﬂpmlwmmmunmﬂm“mm
moderado de servicios?

Cof 5
b, Mo
10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar el consurao en:

o Agua

b. Energia




EMNCUESTA

Nombre:;__ /> 'T'l:'ﬁfﬂ N J.Uﬂl-}m Edad: ju%

Objetivo de la encuesta: Conocer |a percepcicn de futuros propietarios, para fomentar nuevos
sistemas sostenibles aplicables a la vivienda de interés Prioritaria (VIP).

A continuacion usted encontrard una serie de preguntas que pretenden dar a conocer su opinidn en
materla de preferencia, situacién actual, acabados, medios de pago para adquisicién de vivienda e
implementacidn de sistemas sostenibles; con el Tin de hacer posible la ereacion de una vivienda ViP
(Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un ahorro a nivel de consumo (energia o agua)
confarme a |os sistemas implementados. ;

Las respuestas tomaran un poco de su tiempo. |5 agradece la mayor sinceridad al responder!
Por favor seflale con una X segin corresponda:

<. otro, cudl?
2. Nivel educativo finalizado: '
. Primaria
b. Secundaria
t. Técnico
d. Universitario
&, Ninguno
3. estado civil:
a. Soltero
b. Unidn libre
Tescasado
d. Divorclade
&. Otro, cudl?
4, Cuenta usted con un salario de? : :

-t:-1 (SMLV)

b. Entre 1 22 (SMLV)



. Entre dos a tres (SMLY)

5, Cuenta usted con vivienda propla? :

a. sl

.E.mmulmpmwum para adquisicién de vivienda (VIP)? :
4.5l

7. Cuidl serfa el interés principal al momento de comprar una vivienda? ;
8. Disefio

b. Medios de pago

c. Servicios

d. Otra, cual?

9, Para &l financlamiento de su vivienda usted optaria por:

8. Estarfa dispuasto a invertir una gran suma Inicial con el fin de generar un benefido a largo
plazo para su vivienda? ;

. a Sl
9. Esté usted de acuerdo para implamentar sistemas spstenibles que permitan un consuma
moderado de servicios? :

a. i

o

10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar el consemo en:

b. Energia Q![U} j 7#’1’ J'I-LC.. E‘ & f),-f[;f)



EMCUESTA

ombear__Kotac|  Aignig il st 3|

Objetivo de la encuesta: Conocer la perception de futuros propietarios, para fomentar nuevas
sistemas sostenibbes aplicables a la vivienda de Interds Prioritaria (VIP), ;

A continuacian usted encontrard una serle de preguntas que pretenden dar a conocer su opinidn en
materia de preferencia, situacidn actual, acabades, medios de pago para adquisicién de vivienda e
implementacidn de sisternas sostenibles; con el fin de hacer posible [a creacién de una vivienda Vip
(Vivienda de interés Prioritaria) la cual genera un ahorre & nivel de consumo (energia o agua)
conforme a los sistemas implementados.

Las respuestas tormaran un poco de su tiempo. |Se agradece la mayor sinceridad al responder!

Por favor sefiale con una X segin cormesponda:

1. Semo:
I#a, Masculing

b. Femenina v

¢. otro, cudl?

2. Nivel educativo finalizado:

2. Primaria

d!isaumdaria

€. Técnico

d. Universitaria

&, Ninguno

2. estado civil :

8. Soitero

b. Unidn libre
tif\madu

d. Divorciade

@, Otro, cudl?

4. Cuenta usted con un salario de? :
& 1{5MLV)

b. Entre 1 2 2 [SMLV)

,




€. Entre dos a tres (SMLY)
5. Cuenta usted con vivienda propia? :
EE
5%
6. Conoce actualmente los programas que se ofertan pare sdquisicidn da vivienda (VIP)? :
a5 I
:ﬂiﬁhdlm&whmﬂmmmﬂwrmﬂﬁ-ﬁ?:
a, Disefio
}.Mdusdnm&
€. Servicios
fj(gtra, cudl? Lridlies v
9. Para el financlamiento de su vivienda usted optarfa por:
a, Subsidio familiar
4. Préstamo Bancarla.
¢. Otro, cudl?

B. Estaris dispuesto a invertir una gran suma inicial con el fin de generar un benefido a largo
plezo para su vivienda? :

t.'ﬁ
b.Ne *

9. Esté usted de acuerdo para iImplementar sistemas sostenibles que permitan un consumo
moderado de servicios? :

u.q
b. No
10. Cuando plensa en ahorro, usted prefiere minimizar &l consurmo en:
X Agua
o, Energia
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