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INTRODUCCION

En la Gestion Predial se identifican los componentes Fisico, Juridico y Econémico
de cada predio con el fin de identificar, valorar, negociar y adquirir bienes inmuebles
a nivel rural para obras de infraestructura vial. El proceso de Gestién predial es uno
de los problemas mas importantes en la ejecucion de obras viales, retrasando las
construcciones y aumentando el periodo de entrega que asi mismo genera aumento
en costos.

Es un problema que se debe a la no completa adquisicién de predios afectados ya
gue se presentan inconvenientes con los propietarios de los inmuebles o franjas de
terrenos destinados para la obra de infraestructura vial, por la desactualizaciéon y
falta de la informacion Juridica, Fisica y Econdmica de cada inmueble.

Con el fin de optimizar los procesos de Gestion predial rural para obras de
infraestructura vial, se disefio una herramienta basada en Sistemas de Informacion
Geogréfica (SIG) que brinde una informacion diagnostica y actualizada de cada
inmueble. Para la obtencion de la informacion, se aplico un formato de recopilacion
de informacion que se suministré a cada propietario de los inmuebles afectados, se
tuvo en cuenta diferentes variables como: Nombre y datos juridicos del propietario,
como componente Juridico; direccion, fuentes hidricas, construcciones, uso y
mejoras del suelo y servicios publicos a disposicion, como componente Fisico; y uso
de las tierras y avaluo del predio como componente Economico.

La recopilacion de la informacion obtenida de los formatos complement6 la base de
datos de la herramienta SIG brindando una informacién diagnostica y actualizada
de cada uno de los componentes Fisico, Juridico y Econémico de los predios
destinados para dichas obras y podra ser utilizada como informacion base para las
empresas encargadas de avaluar los predios para la Gestion Predial de obras de
infraestructura vial.



1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Gestion Predial tiene como objetivo describir cada uno de los componentes de
tipo fisico, juridico y econémico necesarios para la identificacién, valoracion,
negociacion y adquisicion, de bienes inmuebles a nivel rural.

Para valorar los inmuebles rurales se debe determinar el precio de los cultivos
permanentes y el terreno en funcién de su capacidad productiva, esto como uso
actual del inmueble. El valor de los terrenos rurales se define en funcién de la
capacidad de uso de la tierra y la disponibilidad del recurso hidrico. Para esto se
debe establecer unarelacion entre el valor de mercado y la productividad de la tierra
dentro de un &rea econdmica y climatica determinada. Los métodos para medir la
productividad dependen de una clasificacién de la tierra basada en los factores que
influyen en un ambiente apto para el crecimiento de vegetacion y cultivos.

El proceso de Gestion Predial representa uno de los problemas mas importantes en
los proyectos de infraestructura vial, ya que retrasan la ejecucion de los mismos. La
falla en adquirir la totalidad de los predios aumenta el costo de los proyectos y
aumenta su tiempo de entrega. Esto se debe en su mayoria a que los propietarios
de los inmuebles o franjas de terrenos destinados para la obra de infraestructura
vial no estan conformes con las ofertas basadas en los avallos vigentes dados por
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC). El problema que existe con el IGAC
y que afecta directamente al propietario y al inicio de los proyectos, es que dicha
informacion comercial se encuentra muchas veces desactualizada a nivel rural, ya
gue el proceso de actualizacion catastral donde se establece la valuacion del predio
o inmueble se realiza cada quinquenio y no se registra una actualizacion del uso del
suelo o la productividad del terreno en zonas rurales.

A su vez, en el marco juridico también se presentan varios inconvenientes con la
adquisiciéon de predios rurales ya que debido a que el tiempo para actualizar los
avalluos por parte de las entidades correspondientes es de varios afos, los predios
no registran la identificacion del propietario actual; asi mismo existen predios sin la
documentacion juridica y esto genera informacién desactualizada que dificulta el
proceso de adquisicion predial para la ejecucion del proyecto de infraestructura vial.

El proyecto de la Perimetral Oriental de Bogota hace parte de un programa del
gobierno denominado Vias de Cuarta Generacion (4G). Este proyecto conectara a
los departamentos de Boyacd y Meta con el fin de disminuir los tiempos de
desplazamiento vehicular que evitan el ingreso a Bogota en el sentido Norte — Sur
y reducir la congestion vehicular en Bogota al re-direccionar el trafico pesado fuera
del centro de la ciudad. Las concesiones 4G se dividen en Unidades Funcionales
(en adelante UF) que conforman las bases de la concesién en términos de tipo de
trabajos a realizar, la programacién de los trabajos, y las obligaciones y
remuneracion del concesionario. La Perimetral Oriental de Bogota se dividié en 5
UF, la variante de Choachi se encuentra en la UF 05, la cual se disefi6 con el fin



de evitar el paso de vehiculos pesados por el casco urbano y reducir el tiempo de
viajel.

Actualmente en el municipio de Choachi no se tienen datos estadisticos sobre la
cantidad de predios titulados y avaluados por el INCODER en los ultimos afios, y es
una necesidad apremiante para el municipio la legalizacion de predios existentes
con el problema de tenencia. Un calculo aproximado indica que alrededor del 20%
de los predios existentes en el municipio no tienen legalizada su tenencia, ni el uso
potencial del suelo, las fuentes hidricas e infraestructuras del predio?.

La implementacion de la herramienta de Sistemas de Informacion Geogréfica
optimiza la Gestion de predios para obras de infraestructura vial al brindar
informacion diagnostica y actualizada sobre cada uno de los componentes de tipo
fisico, juridico y econémico de los inmuebles.

PREGUNTA DE INVESTIGACION

¢, Como optimizar los procesos de Gestion Predial rural para la construccion de la
variante de la Perimetral Oriental de Bogota en el municipio de Choachi mediante
una herramienta de Sistemas de informacién Geogréfica?

! BERGER, LOUIS. Estudio Ambiental Y Social — Corredor Perimetral de Oriente De Cundinamarca[Citado 20 mar.2016]
Disponible en: www.iadb.org/Document.cfm?id=39504533

2 MUNICIPIO DE CHOACHI, CONCEJO MUNICIPAL. Plan de Desarrollo Econdmico, Social Y de Obras Publicas 2012 —2015
Para El Municipio de Choachi - Cundinamarca[Citado 20 mar. 2016] Disponible en:
http://cdim.esap.edu.co/BancoMedios/Documentos%20PDF/choachi-pd-2012-2015.pdf


http://www.iadb.org/Document.cfm?id=39504533
http://cdim.esap.edu.co/BancoMedios/Documentos%20PDF/choachi-pd-2012-2015.pdf

2. JUSTIFICACION

La Gestion Predial es la caracterizaciéon del inventario de inmuebles descritos por
sus componentes de tipo fisico, juridico y econdmico necesarios para la
identificacion, valoracion, negociacion y adquisicion, de bienes inmuebles a nivel
rural.

El objetivo de este proyecto es disefiar una herramienta de Sistemas de Informacion
Geografica (SIG), que brinde informacion diagnostica y actualizada de los
componentes juridicos, economicos y fisicos de cada uno de los predios, para
reemplazar otros instrumentos de Gestibn como la sabana predial y el seméforo,
esto en busca de la unificacion de la informacién para optimizar el proceso de
gestion predial paralarealizacion de la variante de la Perimetral Oriental de Bogota
en el municipio de Choachi-Cundinamarca.

Este proyecto busca implementar una nueva metodologia para dar solucion a la
desactualizacion y brindar una informacion diagnostica permitiendo el
almacenamiento de informacion catastral , juridica y economica preliminar de los
predios que se van adquirir, realizando un levantamiento de informacion en campo
gue alimenta una base de datos que sera la herramienta diagnostica y de
seguimiento para el proceso de negociaciéon entre cada propietario y las empresas
gue tengan proyectos de infraestructura vial planteando una metodologia con
relacion al cronograma de adquisicion de predios y el plan de obras.

Asi mismo cumple con las obligaciones especiales en materia de Gestion predial
como herramienta diagnostica que da las directrices para el plan de adquisicion de
pedios.



3. OBJETIVOS

3.1. OBJETIVO GENERAL

Disefiar una herramienta de Sistemas de Informacion Geografica como
diagnostico para optimizar procesos de Gestion predial rural en la
construccion de la variante de la Perimetral Oriental de Bogota en el
municipio de Choachi-Cundinamarca.

3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar el inventario predial mediante el cual se identifican lo predios en
reserva para la construccion de la variante del municipio de Choachi de la
Perimetral Oriental de Bogota.

Identificar las variables fisicas, juridicas y econdémicas de los predios que se
utilizaran en el disefio de la herramienta de Sistema de Informacion
Geografica.

Disefiar una herramienta basada en Sistemas de Informacion Geogréfica que
brinde informacion diagnostica y actualizada dando directrices para el pan de
adquisicion de predios rurales.



4. ANTECEDENTES

En el trabajo de grado PROPUESTA METODOLOGICA PARA LA GESTION
PREDIAL PARA PREDIOS AFECTADOS POR LA EJECUCION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL de los estudiantes Andrés Mauricio Aguirre Cano y
Andrés Ivan Obando Patifio de la universidad Distrital Francisco José de Caldas en
el afio 2015, proponen una metodologia que identifique los criterios en los procesos
y procedimientos en la gestion predial para los insumos en la adquisicion de predios
afectados por las obras viales, en las fases del proyecto de construccion,
rehabilitacion, mejoramiento y en el mantenimiento durante la operacién de las
carreteras nacionales, departamentales y locales. Analizando el corredor del sur
fase dos de la ruta Santana-Puente Internacional San Miguel, considerando un
conjunto de procesos en la gestion predial de los inmuebles para la eficaz
adquisicion planteando procesos y procedimientos donde incorporan los elementos
de la gestion predial. Una vez identificadas las variables para la gestion predial
concluyeron que los avances de las concesiones se ha basado en la parte financiera
dejando a un lado la regulacion de los procesos que se derivan de la construccién
de infraestructura vial como lo es la gestion predial, donde se generan retrasos por
falta de personal idoneo por parte de la interventoria. También concluyen que el
estado colombiano no puede dejar a un lado a las personas que hacen pate de
zonas excluidas?.

Los comisionados Carlos Angulo, Juan Benavides, Martin Carrizosa, Martha Cediel,
Armando Montenegro, Hugo Palacios, Guillermo Perry, Jorge Pinzén, Bernardo
Vargas realizaron un informe sobre la Comision de la Infraestructura en la ciudad
de Bogota en el afio 2012. En este informe analizan el desarrollo de la
infraestructura Colombiana frente a la infraestructura de otros paises en el campo
del transporte. En el capitulo Il del informe analizan la disponibilidad predial: “Un
Cuello de Botella”, donde los proyectos de transporte publico requieren de una
disponibilidad para la construccion de obras viales. En Colombia el retraso de los
proyectos se debe a la falta de disposicion predial debido a la demoras de
adquisicién predial por parte de los contratistas, sobrecostos excesivos, etc. En el
informe la comisidon recomienda que para que lo retraso por gestion predial se bajen
el contratista cuente con una robusta oficina de gestion predial. Los comisionados
recomiendan en el ambito de adquisicion predial, una reforma en la ley de urgencia
para la infraestructura la cual cumpla con cada una de las falencias juridicas para
la iniciacion de proyectos viales*,

3 AGUIRRE CANO ANDRES MAURICIO Y OBANDO PATINO ANDRES IVAN. Propuesta Metodoldgica Para La Gestién
Predial Para Predios Afectados Por La Ejecucion De Obras De Infraestructura Vial. Trabajo de grado en la Modalidad de
Investigacion Inscrito

en el Grupo Giga. Universidad Distrital Francisco José de Caldas. 2015.185h.

4 Informe sobre la Comisién de la Infraestructura[Citado 3 abr.2016]Disponible en: http://www.fedesarrollo.org.co/wp-
content/uploads/2011/08/Comisi%C3%B3n-de-Infraestructura-Informe-Octubre-2012.pdf
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En el articulo UNA INVESTIGACION SOBRE LOS FACTORES QUE CAUSAN
RETRASOS EN LOS PROYECTOS DE CONSTRUCCION DE CARRETERAS EN
KENIA, realizado por Msafiri Atibu Seboru del Departamento de Educacion y
Estudios Externos de la Universidad de Nairobi, Nairobi, Kenia en el 2015, investigo
los factores que provocan retrasos en los proyectos de construccion de carreteras
en Kenia utilizando la técnica del muestreo intencional y disefio de una encuesta
para los constructores. Los datos fueron recogidos a través de cuestionarios
analizados con el indice de Importancia Relativa y de Spearman de correlacion de
rangos. Concluyo que existen 5 principales causas de los retrasos de en los
proyectos: retraso debido a la Adquisicién de Tierras; Las cuestiones ambientales
relacionadas con el proyecto; El cierre financiero; Las 6rdenes de cambio por parte
del cliente; y direccion de obra deficiente y supervision por parte del contratista®.

5 MSAFIRI ATIBU SEBORU. Una investigacion sobre los factores que causan retrasos en los proyectos de construccion de
carreteras en Kenia. American Journal of Civil Ingenieria. Vol. 3, No. 3, 2015, pp. 51-63. doi: 10.11648 / j.ajce.20150303.11.



5. MARCO DE REFERENCIA
5.1. MARCO CONCEPTUAL

5.1.1. Sistemas de Informacién Geogréafica
Un Sistema de Informacién Geogréfica (Geographic Information System) es una
integracion de Hardware, software y datos geograficos hechos para capturar,
guardar, manejar y analizar la informacién geografica con el fin de resolver
problemas de planificacion y gestion.

El Sistema de Informacién Geografica funciona como una base de datos con
informacion geogréfica que son datos alfanuméricos asociados a un identificador
comun alos objetos gréficos de un mapa digital. De esta forma, sefialando un objeto
se conocen sus atributos y se puede saber su localizacion en la cartografia.

Un SIG permite separar lainformacion en diferentes capas tematicas y las almacena
permitiendo trabajar de manera rapida y sencilla, facilitando la relacién de la
informacion existente a traves de la topologia de los objetos, con el fin de generar
otra nueva.

Las principales cuestiones que puede resolver un Sistema de Informacion
Geogréfica, ordenadas de menor a mayor complejidad, son:

1. Localizacion: preguntar por las caracteristicas de un lugar concreto.

2. Condicion: el cumplimiento o no de unas condiciones impuestas al sistema.

3. Tendencia: comparacion entre situaciones temporales o espaciales distintas
de alguna caracteristica.

4. Rutas: célculo de rutas 6ptimas entre dos 0 mas puntos.

5. Pautas: deteccion de pautas espaciales.

6. Modelos: generacion de modelos a partir de fendmenos o actuaciones
simuladas®.

5.1.1.1. Modelo Conceptual

Para definir un modelo conceptual para Sistemas de Informacion Geografica es
necesario definir los siguientes puntos:

- Espacio Geografico: Consiste en definir la matematica del espacio y definir
el sistema de referencia de coordenadas. En la matematica del espacio se
pueden determinar las propiedades de los espacios euclideos y espacios
topoldgicos. Un sistema de referencia de coordenadas consiste en una
aproximacion de la superficie terrestre mediante el geoide de referencia,
haciendo una transformacion de coordenadas desde el espacio matematico
a coordenadas sobre el geoide.

SLaboratorio Unidad Pacifico Sur Ciesas.[Citado 3 de abr.2016]. Disponible en:
https://langleruben.wordpress.com/%C2%BFque-es-un-sig/
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- Objetos Geograficos: son sub conjuntos del espacio que se usan para
representar la posicion o extension de otras entidades.
- Atributos del espacio: son funciones que asocian a cada punto un valor. ’

Los modelos conceptuales se dividen en dos: modelos conceptuales de entidades
y modelos conceptuales por atributos.

En los modelos conceptuales por entidades se considera la realidad como una
suposicion de objetos, moldearlos a la escala adecuada como un objeto extraido de
la geometria euclidiana. Se clasifican en funcion del nimero de dimensiones:

- Objetos Puntuales (ilustracion 1.): Geométricos, de dimensidon cero, se
representa su localizacién espacial por un par de coordenadas(X, Y).
- Objetos Lineales (ilustracién 1.): Geométricos de dimension uno,
localizados en el espacio como una sucesion de pares de coordenadas
llamados vértices. Se representan como lineas en los mapas.
- Objetos Poligonales (ilustracién 1.): Geométricos de dimension dos, se
representan con una linea cerrada. Se distinguen tres tipos fundamentales:
a. Poligonos aislados: El limite del poligono no es compartido con otro
poligono.

b. Poligonos adyacentes: Limite compartido con otro poligono.

c. Poligonos incluidos: (islas) Donde dos 0 mas poligonos estan dentro
de otro poligono®.

llustracion 1. Tipos de Objetos en Formato Vectorial A) Punto, B) Linea, C)
Poligono en Formato Oo, D) Poligono en Formato Arco-Nodo.

a)

b)

c)

Fuente: Modelos y estructuras de datos. Disponible en: http://www.um.es/geograf/sigmur/sigpdf/temario_3.pdf

En el modelo conceptual por atributos se describen los principales atributos de datos
de recursos terrestres:

7 RODRIGUEZ LUACES, MIGUEL. Sistemas de Informacion Geogréafica BD Espaciales BD Espacio-temporales. Laboratorio
de Bases de Datos Universidad de da Corufia. [Citado 12 abr. 2016]. Disponible en: http://docencia.lbd.udc.es/six/teoria/2.-
GIS-ModeloConceptual.pdf

8 Modelos y estructuras de datos. [Citado 12 abr.2016]. Disponible en: http://www.um.es/geograf/sigmur/sigpdf/temario_3.pdf
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- Atributos Fisicos: Son las caracteristicas geolégicas, geomorfoldgicas del
suelo, clima, ecosistemas, hidrologia superficial y sub superficial,
infraestructura, relaciones de produccion de cultivos, etc.

- Atributos Socioldgicos: Distribucibn de poblacion, servicios de
infraestructura, tenencia de la tierra, requerimientos y condiciones de
nutricion, distribucion de ingresos. Etc.

- Atributos Econdmicos: Son los costos de transporte por unidad de
distancia, costos de procesamiento, presupuestos, para sistemas de
produccion o tipos de uso de tierra, precios de produccion para la
exportacion, subsidios, etc.

- Atributos Espaciales: Se refieren al posicionamiento que puede ser
expresado con coordenadas espaciales, los atributos topoldgicos describen
las caracteristicas de proximidad y adyacencia®.

5.1.1.2. Modelo Légico
Un modelo légico hace referencia a un grupo de registros y archivos organizados
para minimizar la redundancia de los datos, facilita la localizacion y permite
compartirse entre varios usuarios. Una base de datos en un SIG se encarga de
almacenar los atributos de los objetos cartogréficos representados y deben
combinarse con las bases de datos que almacenan la topologia y la geometria de
los objetos.

Para el disefio de bases de datos existen los siguientes modelos |6gicos:

- Jerarquia: son datos almacenados en forma de arbol invertido.

- En Red: se establecen relaciones multilaterales entre los datos
almacenados, todos sus elementos estan representados mediante
relaciones. Evita la redundancia de datos.

- Relacional: es una coleccién de relaciones representadas en tablas.

5.1.1.3. Modelo Relacional
El modelo logico Relacional es una coleccion de relaciones normalizadas
representadas en tablas, compuestas por filas y columnas son faciles de entender,
permite almacenar datos y es flexible. En el modelo relacional cada fila debe ser
distinta, cada interseccion fila-columna debe contener un valor sencillo. El orden de
las celdas no es importante y cada fila debe tener un identificador unico.

9 JURADO GORDO, DIANA MARIA. Pasos para la Elaboracion de un Sistema de Informacion. [Diapositivas]Universidad La
Gran Colombia Facultad de Ingenieria Civil.



5.1.1.4. Modelo Fisico

En el modelo fisico se determina el procedimiento para el almacenamiento de los
datos dependiendo del software a utilizar®.

5.1.2. Gestion Predial

Es el proceso conducente a obtener la titularidad y disponibilidad del predio a favor
de la Agencia Nacional de Infraestructura, el cual comprende: a) La Investigacién
técnica, juridica, fisica y socio-economica, en la cual se identifique la relacion
existente entre los inmuebles requeridos para la ejecucién del Proyecto y sus
propietarios y /o terceros; los resultados obtenidos se incorporaran en los
documentos que conforman el Plan de Adquisicion de Predios y los documentos de
Gestion Predial; b) las actividades necesarias para iniciar y culminar la adquisicion
del Predio, sea a través de enajenacion voluntaria o expropiacion; c) las acciones
correspondientes para lograr la restitucién del espacio publico y la adjudicacién de
baldios y ejidos; y d) demés acciones tendientes a la obtencién de la titularidad de
los Predios requeridos para la ejecucion del Proyecto.!!

5.1.3. Afectacion Predial
Es una restriccion impuesta a uno o mas inmuebles especificos que limita o impide
el ejercicio de los derechos reales, la cual debe ser impuesta sobre los inmuebles
requeridos para la expansion de la infraestructura de transporte para el mediano y
largo plazo, de conformidad con lo previsto en el articulo 20 de la Ley 1682 de 2013
en concordancia con el articulo 37 Ley 9 de 1989.12

5.1.4. Inventario Predial
Corresponde al listado de los Predios que habran de ser adquiridos para la
ejecucion del Proyecto que en todo caso deberan permitir el desarrollo de las
Intervenciones en el Corredor del Proyecto. Los Predios del Inventario Predial
deberan ser identificados plenamente con el nimero de matricula inmobiliaria,
nomenclatura predial y nombre del propietario. Cada uno de los Predios recibira un
codigo consecutivo de identificacion para efectos de la Gestion Predial. 3

5.1.5. Cronograma de Adquisicién Predial
Corresponde al cronograma que, en armonia con el Plan de Obras, propondra el
Concesionario para la adquisicion de los Predios necesarios para la ejecucion del

10 |bid., p.15.
11 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI). Apéndice Técnico 7: Gestion Predial. [Citado 07 dic.2016].
12 |bid., p.10.

13 Ibid., p.10.

10



Proyecto. Los plazos previstos en el Cronograma de Adquisicion de Predios
deberan tener en cuenta que para el inicio de las Intervenciones, el Concesionario
debera (i) haber adquirido; o (ii) demostrar que se tiene disponibilidad sobre el
cuarenta por ciento (40%) (ya sea por (i), por (i) o por la suma de ambos) de la
longitud efectiva de los Predios necesarios para la ejecuciéon de la(s) Unidad(es)
Funcional(es) que deben acometerse al inicio de la Fase de Construccion.

5.1.6. Componente Juridico
Es la seccién de estudio donde se verificaran datos de folios de matriculas
inmobiliarias donde se informa el estudio de titulos por 20 afios, la identificacion del
propietario o poseedor inscrito en la legislacion. *°

5.1.6.1. Folio de Matricula Inmobiliaria
El folio de matricula inmobiliaria es la identificacion Unica de cada bien inmueble.
En sus cifras se sefiala la ubicacion, departamento y la oficina de registro que
asienta cada uno de los titulos donde el inmueble esta involucrado.*®

5.1.6.2. Matricula Inmobiliaria
Es el nUmero que identifica a cada predio en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.’

5.1.6.3. Cédula Catastral
Es el conjunto de numero y caracteres que identifican a cada inmueble dentro del
censo predial y que a su vez lo georreferencia. Es el documento con el que se
comprueba la informacion con que esta registrado un predio en el catastro.!®

5.1.6.4. Tenenciade Tierras
Es la relacion en forma juridica de las personas con las tierras. Es un conjunto de
normas que definen de qué manera pueden asignharse dentro de las sociedades los

% Ibid., p.10.

SAlcaldia Mayor de Bogota. Manual de gestién predial.[Citado 6 abr.2016] Disponible
en:https://www.idu.gov.co/html/ftpidu/entidad/manual_adquisicion_predial_06-04-15_final.pdf

16 GLC Consultores Abogados. Preguntas frecuentes, Folio de matricula inmobiliaria. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
http://www.decompraventa.com.co/folio-de-matricula-inmobiliaria

17 Catastro Bogota. Alcaldia Mayor de Bogota. Glosario Técnico Catastral. [Citado 6 de Abr.2016] Disponible en:
http://www.catastrobogota.gov.co

18 Ibid.,p.17
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derechos de propiedad de la tierra. La Tenencia de la tierra se divide en: privada,
comunal, de libre acceso o estatal. 1°

5.1.6.5. Propietario
Persona natural o juridica con facultad para disponer o gozar de un inmueble y
posee todos los derechos sobre el inmueble y se encuentra inscrito en el Registro
de Instrumentos Publicos y Privados.?°

5.1.6.6. Poseedor de Inmueble
Es la persona que ejerce un poder fisico no juridico directamente e inmediatamente
sobre un inmueble, para su aprovechamiento total o parcial. Tiene animo de sefior
y duefio del bien que posee, pero no tiene derecho de dominio sobre él. %

5.1.6.7. Usufructuario
Es la persona que tiene el derecho real de gozar de una cosa con cargo de
conservar su forma y sustancia, y de restituir a su duefio, si la cosa no es fungible.
Con cargo de volver igual cantidad y calidad o de pagar su valor si la cosa es
fungible.

5.1.6.8. Copropietario
Existe copropiedad cuando una cosa o un derecho patrimonial pertenecen a dos o
mas personas. Los copropietarios no tienen dominio sobre las partes de la cosa o
inmueble, sino un derecho de propiedad sobre todas las partes en cierta proporcion.
Son los inmuebles construidos en un mismo terreno de dominio comadn. %

5.1.6.9. Arrendatario
Persona que adquiere el derecho a usar un activo a cambio del pago de un
canon.?

19 Deposito de Documentos de La FAO. Tenencia de la Tierra y Desarrollo Rural. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
http://www.fao.org/docrep/005/Y4307s/y4307s05.htm

2 |bid., p.18.

2 bid., p.18.

22 En Colombia. Titulo IX: Del Derecho de Usufructo. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
https://encolombia.com/derecho/codigos/civil-colombiano/codcivillibro2-t9/

2 Concepto Juridico. Finca Raiz Bogota. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
http://definicionlegal.blogspot.com.co/2012/07/la-copropiedad. html

24 Gerencie.com. Derecho comercial. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en: http://www.gerencie.com/arrendador-y-
arrendatario.html
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5.1.6.10. Administrador
Persona que ejerce la accion de administrar un bien o conjunto de bienes que
generalmente constituyen intereses que son prioridad de otros individuos. Maneja
recursos, organiza. No puede disponer libremente del patrimonio del bien.?®

5.1.6.11. Estudio de Titulos
Es el analisis de la situacion juridica 'y de la tradicion del inmueble el cual determina
quién es el duefio actual, la existencia de posibles gravamenes como hipotecas,
administraciones y embargos. Mediante la revision del certificado de libertad y
tradicion y escrituras antecedentes de los Gltimos 20 afios.2®

5.1.6.12. Certificado de Tradicion y Libertad
Documento que informa la historia que un predio ha tenido a lo largo de su
existencia, el tipo de uso que tiene y los duefios por los que ha pasado, si tiene
hipotecas 0 embargos o cualquier tipo de proceso juridico. Es un importante
documento para la compra o venta de un inmueble.?’

5.1.6.13. Escrituras Publicas
Documento publico elaborado por un notario publico, para dar fe de un acto o
contrato juridico. En la escritura publica se expresa el lugar y la fecha que se otorga,
las partes que intervienen, al hecho al cual se deja constancia y las clausulas
formuladas. Deberd ser firmada por las partes interesadas, por el funcionario
autorizante y por los testigos requeridos. 28

5.1.6.14. Enajenacion Voluntaria
Es cuando el propietario acepta los términos de negociacion. Los documentos que
Se requieren son:

» Certificado de libertad y tradicion

* Certificado catastral

2 Definicion  ABC.  Definiciones  econémicas.  [Citado 6 de  abr.2016]  Disponible  en:

http://www.definicionabc.com/economia/administrador.php

26 MINHACIENDA, Fondo Adaptacién. Construccion de via de acceso: al municipio de gramalote ubicado en Miraflores
(tramo vial Miraflores-Via Lourdes en el departamento de Norte de Santander), Apéndice E. Predial. [Citado 6 de abr.2016].
27 Certificado Colombia. Certificados. [Citado 6 deabr.2016] Disponible en: http://certificadocolombia.com/certificado-de-
libertad-y-tradicion/

28 universoJus.com. Diccionario online general. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
http://universojus.com/definicion/escritura-publica
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* Certificado de cabida y linderos

« Escritura publica

5.1.6.15. Expropiacion Administrativa

Cuando el propietario no acepta los términos de negociacion y/o el predio tiene
problemas juridicos o de sucesiones iliquidas, etc. Si pasados 30 dias habiles a
partir de la notificacion de la oferta de compra no se llega a un acuerdo para la venta
voluntaria del predio, y luego de agotar los medios y posibilidades técnicas y
juridicas; la adquisicién se continta por medio de una resolucién mediante la cual
el Instituto de Desarrollo Urbano IDU ordena la expropiacion del inmueble, de la
siguiente manera:

El IDU envia una citacion para notificacion personal o por edicto, y luego de
notificada la Resolucién de Expropiacion, se procede a:

Resolver el Recurso de Reposicion que se haya presentado oportunamente contra
la Resolucién de Expropiacion. EI IDU tiene 10 dias para hacerlo. A continuacion, el
IDU efectia la consignacion del 100% del valor del predio segun el avalio
comercial. Una vez efectuado el pago, el IDU solicita la inscripcion de la Resolucion
de Expropiacion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente.

5.1.6.16. Expropiacion por Via Juridica
Cuando el propietario no acepta los términos de negociacion y acude a un juez para
demandar la expropiacion.?®

5.1.7. Componente Fisico
El componente fisico hace referencia a la identificacion de los linderos del terreno
y edificaciones del predio sobre los documentos geogréficos o fotografias aéreas u
ortofotografias y la descripcion y calificacion del terreno y las edificaciones.®°

2% INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. Cartilla Gestién predial y Reasentamiento social.[Citado 12 abr. 2016].

30 Manual de Reconocimiento Predial, Direccion de Sistemas de Informacién y Catastro. [Citado 6 de abr.2016] Disponible
en: http://www.ceppia.com.co/Documentos-tematicos/TERRITORIAL/MANUAL-DE-RECONOCIMIENTO-PREDIAL.pdf
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5.1.7.1. Area Total del Terreno
Area total del predio que debe ser coherente en la escritura, folio de matricula 'y
certificado catastral, expresada en metros cuadrados. 3!

5.1.7.2. AreaRequerida
Es la parte del predio que se necesita para la ejecucion de un proyecto, la cual se
determinara a partir de los Estudias de Detalle, y que sera objeto de adquisicion a
través del procedimiento establecido en la normatividad legal vigente.

5.1.7.3. Area Remanente
Es aquella area de un predio que se considera como un area sobrante, que quedaria
afectada en cuanto a su funcionalidad y su potencial desarrollo, por efectos del Plan
de Ordenamiento Territorial.

5.1.7.4. Area Sobrante
Se refiere a la porcidon de un predio que, por no ser requerida para el desarrollo del
proyecto, no requiere ser adquirida como parte de la Gestién Predial.

5.1.7.5. TiraTopografica

Corresponde a los planos en planta en los que se identifican lo linderos prediales,
vias, corrientes de agua, sitios de interés, y otros detalles relacionados con los
predios y su entorno; sobre estos se localiza el eje de la via, con los elementos
geomeétricos en planta, el abscisado de proyecto y el ancho de via requerido. La
escala de este plano debe ser 1:500,1:1000, 1:2000, segun se requiera por el
tamano de las areas comprometidas. Estos planos deberan entregarse mensual y
debidamente actualizados, en formato dwg (Auto Cad) y pdf (Acrobat). La Tira
Topografica debe mostrar con las debidas convenciones, el estado de avance de la
adquisicion en cada uno de los predios®2.

5.1.7.6. Estructura Vial
Constituye la via y todos sus soportes que conforman la estructura de las carreteras
y caminos. Asegura gue se mantenga en buena condicién y funcionamiento de
forma continua; y optimizar el uso de los recursos publicos invertidos en su

31 Metro Cali S.A. Licitacion publica, Disefio, suministro, construccidn, obra civil, montaje, puesta en funcionamiento, MIO
CABLE, para la comuna 20 de Santiago de Cali, que formara parte del SITM-MIO, movilidad llave en mano. ANEXO 3
GESTION PREDIAL.

32 Ibid., p.10.
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desarrollo y conservacion.

5.1.7.7. Fuentes Hidricas
Son todas las corrientes de agua subterranea o superficial de las cuales se hace
uso. Se pueden clasificar en: acueducto, arroyo, quebrada, canal, lago, laguna,
manantial, presa, rio.>*

5.1.7.8. Uso del Suelo Rural
Son los terrenos no aptos para el uso urbano, por su destinacién a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas,
asi como usos recreativos. Se clasifica como suelo rural el territorio delimitado como
tal en los planos de Clasificacion del Suelo. Al interior del suelo rural se delimitan
las clases de suelo de proteccion y suelo suburbano.

El uso del suelo puede clasificarse en los siguientes campos: habitacional,
comercial, industrial, agricola, ganadero, forestal acuicola, minero, salinero o
mixto.%®

5.1.7.9. Construcciones y Anexos
Son aquellas Construcciones no convencionales en su uso o destino diferente al
habitacional y relacionado en la mayoria de los casos con las actividades
agropecuarias. Como construcciones anexas se consideraran: los corrales (metros
lineales y nUmero de varas con su altura), estanques o lagos (metros cubicos o
metros cuadrados), tanques para almacenamiento de agua (metros cubicos), pozos
profundos (metros lineales y diametro de tuberia en pulgadas), portales de entrada
(unidades), vias privadas de acceso describiendo el tipo de rodadura o superficie
(ancho y metros lineales), cercas de piedra superpuestas o fijas con concreto
(ancho, alto, y largo en metros lineales), muros de cerramiento en piedra o ladrillo o
malla eslabonada (ancho, alto y largo en metros lineales), vallados (ancho, y largo
en metros lineales), sistemas de riego con sus especificaciones técnicas (diametro
en pulgadas y longitud en metros lineales). Las cercas en alambre de puas se
consideraran, solamente en los casos en que se adquiera la totalidad del Predio o
en los casos en que sean cercas internas divisorias de potreros afectados. También

33 VIAS. Definicion de estructura vial. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en: http://viasiv.blogspot.com.co/

34 Norma Técnica Para La Generacion, Captacion E Integracion De Datos Catastrales Y Registrales Con Fines Estadisticos
Y Geogréficos. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en: http://dof.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=5230767&fecha=16/01/2012
35 Diagnostico-Evaluacién y Seguimiento. Uso del Suelo Rural, Disposiciones POT 1999, Articulo 86. [Citado 6 de abr.2016]
Disponible en:
https://www.medellin.gov.col/irj/go/km/docs/documents/ServiciosLinea/PlaneacionMunicipal/ObservatorioPoliticasPublicas/re

sultadosSeguimiento/docs/pot/Documentos/usosDelSueloRural.pdf
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se consideraran en este grupo los pozos sépticos, mejoras piscicolas, jagieyes o
pozos de agua, cocheras o marraneras, establos, silos, beneficiaderos, trapiches,
hornos y / o cualquier tipo de construccién que se encuentre dentro del Predio
afectado.®

5.1.7.10. Conservacion
Estado fisico en la que se encuentra una edificacion. Puede clasificarse en: buena,
regular, mala.®’

5.1.8. Componente Econémico
Hace referencia a la identificacion de los avallos rurales de cada predio y al uso de
las tierras en cuanto a produccién que generan un aspecto econdmico para el
propietario.

5.1.8.1. Avaluos
Un avalulo es la estimacion del valor comercial de un inmueble que se refleja en un
dictamen dado por un profesional dependiendo las caracteristicas fisicas,
econdmicas Y juridicas que presente el predio o inmuebles a nivel urbano o rural.

Una vez recibidos los avaluos, el profesional encargado debera revisar los informes
técnicos en los siguientes aspectos:

» Aspectos Técnicos: Se debera verificar si los datos consignados en el avaluio son

y corresponde al inmueble objeto de la solicitud en cuanto a las areas consignadas
en el topografico y de construccion; que se haya avaluado cada uno de los items
gue comprende el registro topogréfico, la identificacion correcta del inmueble,
cedula catastral y demas informacion técnica que contenga y haya sido suministrada
por la entidad.

* Aspectos Juridicos: Se debera verificar que el folio de matricula inmobiliaria
indicado en el informe técnico sea el mismo proporcionado y de acuerdo al estudio
de titulos, La identificacion correcta del propietario y/o poseedor inscrito®e.

36 |pid., p.10.
37 pid., pg. 22.
38 Ibid., pg. 17.
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5.1.8.2. Avaluos Rurales

Para determinar con exactitud el valor de un inmueble rural hay que tener en cuenta
varios factores que los diferencian por su complejidad de los avaltos urbanos.

En la metodologia para determinar el valor de un inmueble rural se tienen en cuenta
varios factores:

e Desarrollo: Se trata del uso del suelo observado en la zona, de acuerdo a los
vecinos Y la actividad econdmica que realizan.

e Nivel socioeconémico: Nivel en que se encuentra el sector en los aspectos
sociales y econdmicos.

e Vias de acceso: El trayecto a seguir desde el predio hasta la poblacién mas
cercana y reconocida por su actividad econémica.

e Servicios publicos.

e Situacion de orden publico.

El objeto del avalio comercial es determinar el valor del inmueble en el estado
actual en que se encuentra, mediante el uso de un método tradicional de
investigacion y comparacion de mercado, ademas de la observacion y el andlisis
de sus caracteristicas particulares, asi como el andlisis del sector que ejerce
influencia.

Informacion minima para un avallo: Descripcion, Ubicacién, Caracteristicas
topograficas, Colindancias, Localizacién, Construcciones, Productividad,
Disponibilidad de Agua, Uso del predio®.

5.1.8.3. M¢étodo de Comparacién o de Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

5.1.8.4. Uso de Tierras
Son las tierras productivas e improductivas, de labor irrigadas o no irrigadas, con
pastos naturales, artificiales, mejorados, bosques y los distintos a cultivos y
sembrados que se encuentran en el predio separados asi: Cultivos permanentes,
semipermanentes y transitorios.*

39 Quantum Avaldos. [Citado 3 abr.2016] Disponible en: http://www.quantumavaluos.com/avaluos-rurales.html
40 Resolucién Nimero 620 de 2008. [Citado 3 abr.2016]
41 |bid., pg. 23.
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5.1.8.5. Mercado Inmobiliario
Son las diferentes acciones comerciales que pueden presentarse con los bienes
raices que pertenecen al sector de la construccion. De esta manera, se generan
relaciones en la que participan diferentes actores que intervienen en estas acciones
comerciales, son los oferentes, el bien inmueble y los demandantes. #?

5.1.8.6. Ofertade Compa
Acto Administrativo expedido por la Entidad, mediante el cual se dainicio al proceso
de adquisicién predial. La oferta de compra deberd ser dirigida a los titulares reales
del derecho de dominio o al poseedor inscrito. En ningln caso podra dirigirse la
oferta a personas que aparezcan en el folio de matricula inmobiliaria distintos a
estos.

5.1.8.7. Areas Homogéneas de Tierra
Son espacios de la superficie terrestre que presentan caracteristicas y cualidades
similares en cuanto a las condiciones de clima, relieve, material litologico y las
caracteristicas internas de los suelos, condiciones que expresan la calidad
productiva de las tierras.*?

5.1.8.8. ZonaHomogénea Fisica
Las Zonas Homogéneas Fisicas son espacios geograficos con caracteristicas
similares en cuanto a topografia, uso del suelo, de las construcciones, vias,
tipificacion de vivienda y otras.**

Las Zonas Homogéneas Fisicas se describen en la ilustracién 2:

42 Universidad Nacional Abierta y a Distancia. Unidad 1.Inmuebles —Bienes Raices, Leccion2, Componentes del Mercado
Inmobiliario. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
http://datateca.unad.edu.co/contenidos/102806/102806%20EXE%20MODULO%20ACADEMICO/leccin_2__componentes_d
el_mercado_inmobiliario.html

43 Metodologia para Elaborar y actualizar Areas Homogéneas de Tierras con fines Catastrales. Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi (IGAC).

a4 Especificaciones Técnicas del Servicio de Digitalizacion. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
http://www2.igac.gov.col/igac_web/UserFiles/File/Catastro/especidigi.pdf
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llustracion 2. Descripcién de las Zonas Homogéneas Fisicas.
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Fuente: http://www2.igac.gov.coligac_web/UserFiles/File/Catastro/especidigi. pdf

5.1.8.9. ZonaHomogénea Geoecondmica
Las zonas homogéneas geoecondémicas son espacios geograficos con
caracteristicas similares en cuanto a su precio dentro de las zonas homogéneas
fisicas segun el valor del mercado inmobiliario para los terrenos ubicados en ellas.*®

Los Rangos de valor para las Zonas Homogéneas Geoecondmicas, segun el
mercado inmobiliario se pueden observar en la Tabla 1.

4 Unidad Agricola Familiar, Promedio Municipal. Departamento Nacional Agrario. [Citado 6 de abr.2016] Disponible en:
http://www.dane.gov.co/files/dig/ManualUAF.pdf
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Tabla 1. Rangos de Valor para Zonas Homogéneas Geoecondmicas

ZONA
ouoSEen | VALORINTAR
GEOECONOMICA

1 1'100.000
2 1'000.000
3 900.000
4 800.000
5 750.000
6 600.000
7 500.000
8 450.000
9 300.000

10 150.000

Fuente: Elaboracidn propia a partir de la informacion de la Unidad Agricola Familiar, Promedio Municipal. Departamento
Nacional Agrario

5.1.8.10. Indemnizacion
Es el resarcimiento economico que se reconocera y pagara al beneficiario, en caso
de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial.

5.1.8.11. Lucro Cesante
Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como
maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.

5.1.8.12. Dafio Emergente
Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.*®

46 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Resolucién 898 De 2014[Citado 12 abr.2016].
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5.2. MARCO GEOGRAFICO

La variante de Choachi que hace parte de la Perimetral Oriental de Bogota, se
construird en la zona rural municipio de Choachi Cundinamarca ente las veredas
Resguardo Costado Norte, Resguardo Costado Sur, Resguardo parte Alta; con una
longitud aproximada de 4.85 Km, como se indica en la ilustracion 3 e ilustracion 4.

llustracion 3. Mapa Ubicacion Variante Choachi de la Perimetral Oriental de
Bogota

MUNICIPIO CHOACHI CUNDINAMARCA

Fuente: Elaboracién propia a partir del mapa de veredas del municipio de Choachi-Cundinamarca.
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llustracion 4. Mapa Unidades Funcionales Perimetral Oriental de Bogota.

s UF 1. Saltre-Guasca
Guasca-Sesquilé
w— UF 2, Sopd-LaCalera
UF 3. La Calera-Patios
Limete Bogotd-Choachi

. 'OGO}A UF 4. La Calera-Choachi
X S— UF S. Choachi-Céqueza
’ Varante de Choachi
' ’ ZONA DE ESTUDIO
Coomh
—

p)Pevje Bistente () Pedje Nuevo

Fuente: http://www.asorinoquia.org/noticias/todo-sobre-el-corredor-perimetral-de-oriente

5.3. MARCO LEGAL

LEY,
DECRETO, DESCRIPCION APLICACION
NORMA

Por la cual se establecen | Toda la Resolucion.
. los procedimientos para
RESOLUCION | |os avaltios ordenados
620 DE 2008
dentro del marco de la
Ley 388 de 1997

23


http://www.asorinoquia.org/noticias/todo-sobre-el-corredor-perimetral-de-oriente

LEY 9 DE 1989

Por la cual se dictan
normas sobre planes de
desarrollo municipal,
compraventa y
expropiacion de bienes y
se dictan otras
disposiciones.

Capitulo I11: De la adquisicién de bienes por
enajenacion voluntaria y por expropiacion.

Sefiala el procedimiento para la
adquisicién por enajenaciéon voluntaria y
por expropiacion.

Por la cual se dictan
disposiciones  bésicas
sobre el transporte, se
redistribuyen

competencias y recursos
entre la Nacion y las
Entidades Territoriales,
se reglamenta la

Articulo 34: Adquisicion de predios. En la
adquisicion de predios para la construccion
de obras de infraestructura de transporte,
la entidad estatal concedente podra
delegar esta funcion, en el concesionario o
en un tercero. Los predios adquiridos
figuraran a nombre de la entidad publica.
El maximo valor a pagar por los predios o

LEY 105DE | planeacién en el sector | por las mejoras, lo establecera la entidad
1993 transporte y se dictan | estatal contratante, de conformidad con las
otras disposiciones. normas vigentes sobre la materia, 0
mediante avallos comerciales que se
FunQamento de !OS haran por firmas afiliadas a las Lonjas de
avalios para  predios | proniedad Raiz, con base en los criterios
afectados ~ por  la| generales que determine para el efecto el
constr_gcm_o,n, Instituto Geografico Agustin Codazzi.
rehabilitacion o]
mejoramiento de una via
Por la cual se modifica la | CAPITULO VII: Adquisicion de inmuebles
Ley 9de 1989, ylaLey 2 | por enajenacion voluntaria y expropiacion
de 1991 y se dictan otras | judicial.
disposiciones. . .
Articulo 61°.- Modificaciones al
procedimiento de enajenacion voluntaria.
Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de
LEY 388 DE enajenacion voluntaria regulado por la Ley
1997 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor
comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad
que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de
1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallos
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expida el gobierno. El valor comercial se
determinar4d teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de
compra en relacion con el inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacion
economica.

Por la cual se definen los
instrumentos de gestiéon

gue el desarrollo de los proyectos de
concesion requiere que se adelanten

social  aplicables  a | actividades de adquisicion de terrenos y/o
proyectos de | mejoras que conllevan el traslado de la
infraestructura poblacién que habita o realiza actividades
desarrollados por el | econdmicas en los predios afectados”, el
Instituto  Nacional de | Instituto Nacional de Concesiones expidié
RESOLUCION | Concesiones y  se | la Resolucion 609 de 29 de diciembre de
545 DE 2008 | establecen criterios para | 2005 con el objeto de “definir los Factores
la aplicacion del plan de | Sociales y establecer sus criterios de
compensaciones aplicacion respecto a los procesos de
socioeconémicas adquisiciéon predial, voluntaria o forzosa
(expropiacion judicial o administrativa), en
desarrollo de los proyectos de concesién
de los cuales sea parte el Instituto Nacional
de Concesiones”
Por la cual se | Toda la resolucion
reglamenta
. técnicamente la
RESO(%L[J)CI;ION formacién catastral, la
actualizacion de la
FESEE?EOA' formacién_catastral y la
conservacion catastral.
CAPITULO l: DISPOSICIONES
. GENERALES.
Por medio de la cual se
fijan normas, métodos, | ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION.
parametros, criterios y | Esta resolucion es aplicable a los
RESOLUCION | procedimientos para la | proyectos de infraestructura de trasporte
DEL IGAC elaboracion de avalios | en el marco de los procesos de
0898 DE 19 DE | comerciales requeridos | enajenacion voluntaria y expropiacion,
AGOSTODE |en los proyectos de | judicial o administrativay, es de obligatorio
2014 infraestructura de |y estricto cumplimiento para los

transporte a que se
refiere la ley 1682 de
2013.

Avaluadores, propietarios y responsables
de la gestién predial a la que se refiere la
Ley 1682 de 2013.

ARTICULO 5. SOLICITUD DEL AVALUO
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6. DISENO METODOLOGICO

6.1. LINEA DE INVESTIGACION
Ingenieria civil con tecnologia apropiada para la infraestructura fisica regional
sostenible y el mejoramiento de la calidad de vida.

6.1.8. Sub linea De Investigacioén
Vias y transporte para el desarrollo de la infraestructura fisica regional sostenible y
la calidad de vida VITRA-UGC

6.2. ENFOQUE DE INVESTIGACION
El enfoque de la investigacion es cualitativo, debido a que se determinaron vy
cualificaron por medio de procesos fisicos, juridicos y econémicos las variables que
se plantearon, las cuales se determinaron de forma fisica mediante un
levantamiento de campo.

Estas magnitudes obtenidas en campo se sometieron a analisis segun las leyes y
normas técnicas que rigen el tema de investigacion.

6.3. TIPO DE INVESTIGACION

Esta investigacion es de tipo proyectiva, debido a que se levantaron datos de
campo, y fueron analizados. Sus resultados determinaron las variables de tipo fisico,
juridico y economico para identificar, valorar, negociar y adquirir los bienes
inmuebles a nivel rural de la gestion predial para la variante del municipio de
Choachi de la Perimetral Oriental de Bogota, elaborando una propuesta o un
modelo como solucion para optimizar los procesos de adquisicion predial para
obras de infraestructura vial.

6.4. DISENO MUESTRAL

6.4.8. Operacionalizacion de las variables
Tabla 2. Operacionalizacién de las variables

Variable Indicador Descripcion Medicion

Fisica Tira Se realiz6 un levantamiento | Formatos

topografica fisico de campo para | recoleccion de
determinar las diferentes | datos fisicos.
condiciones de los predios
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Juridica Relacion Se indagd sobre los datos y | Certificados

propietario- documentos que certifiquen el | judiciales 0
predio estado juridico de cada predio | escrituras de
cada predio.
Econdmica | Avallos Se identifico el valor de cada | Avallos

comerciales uno de los predios a partir de | existentes
un avalu6 comercial segun las | actualmente.
condiciones del predio

6.4.9. Poblacion
La poblacion de estudio para este proyecto fueron 100 predios que se ven
afectados por la variante de Choachi de la Perimetral Oriental de Bogota.

6.4.10. Muestray tipo de muestreo
Se tomo toda la poblacién afectada por el proyecto.

6.5. FASES DE INVESTIGACION
Fase 1. Realizar el inventario predial a partir del Disefio Geométrico en el cual se
identifican los predios en reserva para la construccion de la variante del municipio
de Choachi de la Perimetral Oriental de Bogota.

Actividadl1.1. Realizar un inventario predial, verificando cada uno de los
elementos fisicos, juridicos y econdmicos en cada uno de los predios
requeridos para la ejecucion de la variante del municipio de Choachi de la
Perimetral Oriental de Bogota.

Fase 2. Identificar las variables fisicas, juridicas y econémicas de los predios que
se utilizaran en el disefio de la herramienta de Sistema de Informacion Geogréfica.

Actividad 2.1. Realizar los Modelos Conceptual, LAgico y Relacional que se
utilizaran para determinar las variables y atributos de cada uno de los
componentes fisicos, juridicos y econdmicos de cada predio que se utilizaran
en el disefio de la herramienta.

Actividad 2.2. Realizar un Diccionario de Datos en el cual se describan las
entidades, atributos, dominios, tipo de variables y demas datos a utilizar para
realizar el Modelo fisico.

Actividad 2.3. Disefiar un formato de recoleccion de informacion que seréa
aplicado en cada uno de los predios afectados por la construccion de la
variante.
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Fase 3. Disefiar una herramienta de Sistemas de Informacién Geogréfica SIG en el
software ArcGis version 14.1, la cual se define como Modelo Fisico.

Actividad 3.1. Recopilar la informacion obtenida en el trabajo de campo para
complementar el inventario predial hecho en la actividad 1.1 de lafase 1.

Actividad 3.2. Con los Modelos y el Diccionario de datos, realizar el Modelo
Fisico, el cual consta del disefio de una herramienta de sistemas de
informacion geografica en el software ArcGis.

Actividad 3.3. Generar los mapas de resultados de la Geodatabase del
modelo fisico y realizar el andlisis espacial de cada mapa.

6.6. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE
INFORMACION

- Recorrido de campo: serealizo el recorrido por los 99 de predios afectados
por la construccion de la variante de Choachi del corredor perimetral de
Cundinamarca para realizar un levantamiento fisico.

- Recopilacion de documentos: se recopil6 la informacion existente sobre
los documentos juridicos de cada propietario para determinar la relacion
entre el predio y su duefio.

- Planos topogréficos: La cartografia de la zona rural del municipio de
Choachi Cundinamarca por donde se proyecto la variante de la perimetral
gue consta de 4.8 km.

- Formatos de captura de campo: Formatos que recopilaron registros
fotograficos, encuestas, evidencias sobre el levantamiento fisico de campo.

6.6.1. Software

- Formato camara digital

- Software ArcGIS
El Software ArcGIS en version 10.4.1. Es un programa que permite compilar
informacion geogréfica, crear mapas, realizar analisis y hacer trabajos SIG.
Uno de los componentes de este software es ArcGIS for Desktop, que
permite trabajar en Windows haciendo georreferenciaciones, mapas, hacer
bases de datos basicas, etc.*’

47 ArcGIS Resourses. ¢Qué es ArcGIS? [Citado 18 de oct.2016] Disponible en: http://resources.arcgis.com/es/help/getting-
started/articles/026n00000014000000.htm
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7.1.

1. DISCUSION DE RESULTADOS

INVENTARIO PREDIAL A PARTIR DEL DISENO GEOMETRICO Y
PREDIOS EN RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA
VARIANTE DEL MUNICIPIO DE CHOACHI DE LA PERIMETRAL

ORIENTAL DE BOGOTA

Se realiz6 un inventario predial utilizando la herramienta GEOPORTAL del
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC) y el Disefio Geométrico
y predios afectados por la construccion de la Variante de la Perimetral Oriental

de Bogot& en el municipio de Choachi Cundinamarca (Anexo A).

En este inventario se describieron los siguientes campos que se observan en la
Tabla 3.

7.1.1. Informacion Juridica
Cédula catastral del predio
Matricula inmobiliaria
Cadigos prediales
Nombre del predio

7.1.2. Informacién Fisica
Destino econémico
Area del terreno
Area construida
Cantidad de construcciones
Uso del suelo

7.1.3. Informacién Econémica
Zonas homogéneas de tierra
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Tabla 3. Inventario Predial IGAC

g:el:!eio C. Catastral Matricula Inmobiliaria Codigo Predial Nuevo Codigo Predial Anterior Etge:(}mic::o Direccion ?éz%gz Co%::ergida C;::Qttrigcagig:es Zona Fisica Geoe%:%];gmica Area (m2)
1 000000140330000 152-60849 251810000000000140330000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL MAIZALITO 2538 0 0 4 2 2538
2 000000140338000 152-7055 251810000000000140338000000000 25181000000140300000 Agropecuario ALBERQUERA 32999 80.0 1 11 9 32999
3 000000140329000 152-19913 251810000000000140329000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario MI CAPRICHO 2750 30.0 1 4 2 2750
4 000000140730000 152-42965 251810000000000140730000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario VILLA IDA 9000 0 0 11 9 9000
5 000000140328000 101039000506710000 251810000000000140328000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL RESGUARDO 26000 195.0 1 11 9 26000
6 000000140327000 101046601138710126 251810000000000140327000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA MARIA 1500 0 0 4 2 1500
7 000000130781000 152-19304 251810000000000130781000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SANTA ANA 131999 0 0 11 9 131999
X 11 9 76500
8 000000130458000 152-36735 251810000000000130458000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA SUIZA 88499 195 4
4 3 11900
9 000000140370000 152-22919 251810000000000140370000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario CAMPO ALEGRE 9000 42 1 11 9 9000
10 000000130460000 152-51718 251810000000000130460000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SAN MARINO 28700 0 0 1 1 28700
11 000000131352000 152-66953 251810000000000131352000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario CHORRO SECO 3330 0 0 11 9 3330
12 000000130528000 152-17923 251810000000000130528000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL GACAL HABITACION 17170 40 1 11 9 17170
1 1750
13 000000130529000 152-42381 251810000000000130529000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario HABITACION 4662 0 0 11 9 2012
14 000000130400000 152-39200 251810000000000130400000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LAS COLINAS LA LOMA 25000 17 1 11 9 25000
15 000000131197000 152-63644 251810000000000131197000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario CAMPO ALTO 2320 0 0 1 1 2320
16 000000130475000 152-41501 251810000000000130475000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LAS ESCALERAS 10000 84 2 11 9 10000
17 000000130729000 152-63851 251810000000000130729000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LO 1700 0 0 1 1 1700
18 000000130452000 152-52425 251810000000000130452000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario VILLA NUEVA 34035 378 4 1 1 34035
1 1 16499
19 000000130696000 152-6195 251810000000000130696000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SANTA MARTHA 55000 179 2 11 9 23500
9 8 15000
20 000000130697000 102034901104760000 251810000000000130697000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario BUENAVISTA 50000 74 1 1 1 50000
21 0 0 251810000000000130695000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario VILLA DE LEONES 30000 375 4 1 1 30000
22 000000131203000 152-65194 251810000000000131203000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LT 2 2708 0 0 1 1 2708
23 000000130503000 152-65193 251810000000000130503000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LT1 2602 0 0 1 1 2602
24 000000130505000 152-1963 251810000000000130505000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LOTE 2000 0 0 1 1 2000
25 000000130504000 152-2028 251810000000000130504000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL MANZANO 6247 0 0 1 1 6247
26 000000130502000 102030601274520000 251810000000000130502000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SAN MIGUEL 4250 0 0 1 1 4250
27 000000130506000 152-63632 251810000000000130506000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL RECUERDO 4934 0 0 1 1 4934
28 000000130535000 152-40875 251810000000000130535000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario HABITACION 7750 0 0 1 1 7750
29 000000130536000 152-69430 251810000000000130536000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LOTE1 925 0 0 1 1 925
30 000000131246000 152-69376 251810000000000131246000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LO2 784 0 0 1 1 784
31 000000131247000 152-69377 251810000000000131247000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LO3 849 0 0 1 1 849
32 000000131248000 152-69378 251810000000000131248000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LO4 798 0 0 1 1 798
33 000000131252000 152-69428 251810000000000131252000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LOS 960 0 0 1 1 960
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Areade

Area

N° de q - arm . p . . Destino . fa . Cantidad de _ Zona i
Predio C. Catastral Matricula Inmobiliaria Cédigo Predial Nuevo Caédigo Predial Anterior Econémico Direccion Te:rréno Corzf;rzlilda Construcciones Zona Fisica Geoeconémica Area (m2)

35 010000490001000 152-64390 251810100000000490001000000000 25-181-25-18-1010-0000-000 Habitacional LT1 435 86 1 2 7 435
36 010000490018000 152-64391 251810100000000490018000000000 25-181-25-18-1010-0000-000 Religioso LO2 326 0 0 2 7 326
37 010000490021000 152-64394 251810100000000490021000000000 25-181-25-18-1010-0000-000 Religioso LOS 569 0 0 2 7 569
38 010000490019000 152-64392 251810100000000490019000000000 25-181-25-18-1010-0000-000 Habitacional LT3 387 36 1 2 7 387
39 010000490002000 152-64393 251810100000000490020000000000 25-181-25-18-1010-0000-000 Religioso LT 4 412 0 0 2 7 412
40 000000130537000 152-67338 251810000000000130537000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SANLUIS 1439 62 2 1 1 1439
41 000000131098000 152-53128 251810000000000131098000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Religioso SAN FRANCISCO 110 0 0 1 1 110
42 000000131100000 152-52420 251810000000000131100000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Habitacional MI CABANA 198 135 1 1 1 198
43 000000131322000 152-36589 251810000000000131322000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SANTA ELENA 66204 0 0 1 1 66204
44 000000131110000 152-55286 251810000000000131110000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario VILLA MARCELA 191 0 0 1 1 191
45 000000130672000 152-15361 251810000000000130672000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL BOSQUE 27808 721 3 1 1 27808

1 1 6800
46 000000130671000 152-47721 251810000000000130671000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario STA ELENA 22240 101 2

11 10 15441
a7 000000130673000 152-70159 251810000000000130673000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LAS DELICIAS 5228 0 0 1 1 5228
48 000000131269000 152-70160 251810000000000131269000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL MANANTIAL 6085 0 0 1 1 6085

1 1 4251
49 000000130772000 152-70192 251810000000000130772000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario BUENAVISTA 16254 0 0

11 10 12003

1 1 4500
50 000000130792000 152-20581 251810000000000130792000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA SOLEDAD 9500 105 1

10 10 5000

1 1 1906
51 000000130791000 152-20582 251810000000000130791000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA ESPERANZA 4843 13 1

10 11 2937

1 1 3000
52 000000130790000 152-20583 251810000000000130790000000000 5-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL PARAISO 7500 0 0

11 10 4500

1 1 2500
53 000000130789000 152-20584 251810000000000130789000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL PAJONAL 6800 0 0

11 10 4300
54 000000131106000 152-54754 251810000000000131106000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario MONTE RIACHI 1056 52 1 11 10 1056
55 000000131045000 152-51272 251810000000000131045000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SAN SEBASTIAN 684 66 1 111 110 232
56 000000131265000 152-67861 251810000000000131265000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA CABANA 1146 0 0 111 110 ;22

1 1 171
57 000000131335000 152-69123 251810000000000131335000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA MINA 1073 0 0 1 10 902
58 000000131237000 152-54831 251810000000000131237000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA PROA 874 63 1 11 10 874

1 1 572
59 000000131048000 152-51275 251810000000000131048000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL BARCO 1098 0 0

11 10 526
60 000000131263000 152-65490 251810000000000131263000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA POPA 1031 0 0 11 10 1031

1 1 572
61 000000131050000 152-51277 251810000000000131050000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario VILLA JERUSALEN 1971 0 0

11 10 1400
62 000000131291000 152-69469 251810000000000131291000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LOS EUCALIPTOS 2204 0 0 1 1 1102
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Area

s:e%eio C. Catastral Matricula Inmobiliaria Codigo Predial Nuevo Codigo Predial Anterior Ec%e:gir:ﬁw Direccion Te:rréno Corzf;rzliida Cg::ttril?cagig:es Zona Fisica Geoe%:z::aémica Area (m2)
1 1 12898
63 000000131356000 152-69468 251810000000000131356000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario Lo1 21509 0 0 1 10 3111
6 5 5500
1 10 4796
64 000000130693000 152-63430 251810000000000130693000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario PERALONSO 11005 47 1 - - po—
1 10 700
65 000000130692000 | 104038701765750000 | 251810000000000130692000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA ESMERALDA 7000 13 1 - - pos
1 10 5800
66 0 0 251810000000000130691000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA ESPERANZA 6500 36 1 - : —
67 000000130643000 152-10168 251810000000000130643000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SAN ANTONIO 8000 0 0 u L pann
68 000000130641000 152-45102 251810000000000130641000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario Mugg;l\./ﬁlg EL 8000 0 0 1 0 2500
6 5 5500
69 000000130639000 | 200021300287350000 | 251810000000000130639000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario HABITACION 6000 0 0 6 5 6000
70 000000130638000 152-18659 251810000000000130638000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LOS CLAVELITOS 2550 192 1 2550
71 000000130636000 103014002138720000 | 251810000000000130636000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL CARF%'?T) AELLEESEUA LA 6000 0 0 6 5 6000
72 000000130637000 152-49775 251810000000000130637000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SAN AGUSTIN 5750 120 1 6 5 5750
73 000000130845000 152-18586 251810000000000130845000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA PRADERA 1800 0 0 6 5 1800
74 000000131190000 152-28042 251810000000000131190000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA PRIMAVERA 5000 455 3 6 5 5000
75 000000130896000 152-70595 251810000000000130896000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL CARISIMO 1950 0 0 6 5 1950
76 000000131278000 152-70596 251810000000000131278000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario FRANCISQUEL 1013 0 0 6 5 1013
77 000000130689000 152-12192 251810000000000130689000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL NARANJO 7000 0 0 6 5 7000
78 000000131317000 15272715 251810000000000131317000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario CLARO DE LUNA 1402 0 0 6 5 1402
79 000000131318000 15272716 251810000000000131318000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario BOUT DE TERRE 1401 53 1 6 5 1401
80 000000130857000 152-31623 251810000000000130857000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL PIMIENTO 5157 0 0 6 5 5157
81 000000130597000 | 102013300311620000 | 251810000000000130597000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario CUCUATE 2700 0 0 6 5 2700
82 0 0 251810000000000130596000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario CUCUATE 2900 36 1 6 5 2900
83 000000130595000 152-51564 251810000000000130595000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario HATO VIEJO 308 38 1 6 5 308
84 000000131156000 152-58667 251810000000000131156000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario VILLA DELFIN 1320 0 0 6 5 1320
85 000000130601000 152-2674 251810000000000130601000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA CUEVA 1370 0 0 6 5 1370
86 000000131126000 152-58668 251810000000000131126000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario VILLA DELFIN 1320 0 0 6 5 1320
87 000000130607000 152-7629 251810000000000130607000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario PIEDRA BLANCA 7150 82 1 6 5 7150
88 000000130610000 | 102009200313510000 | 251810000000000130610000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario PIEDRA BLANCA 2140 0 0 6 5 2140
89 000000130609000 152-12681 251810000000000130609000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA CASITA 2740 0 0 6 2 2740
9 000000130608000 152-37247 251810000000000130608000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL RECREO 2370 0 0 6 5 2370
a1 000000130611000 152-23466 251810000000000130611000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL RECUERDO PTE 5550 0 0 6 5 5550
92 000000130612000 | 102023201757710000 | 251810000000000130612000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL ESPERANZA 4250 60 1 6 5 4250
93 ) 0 251810000000000130613000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario 0 2460 0 0 6 5 2640
94 0 ) 251810000000000130614000000000 |  25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario 0 3000 0 0 6 5 3000
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Area

N° de . S - . AT F B Destino . " . Cantidad de - Zona A

Predio C. Catastral Matricula Inmobiliaria Cédigo Predial Nuevo Caédigo Predial Anterior Econémico Direccion Te:rréno Corzf;rzlilda Construcciones Zona Fisica Geoeconémica Area (m2)
95 000000130041000 152-56918 251810000000000130041000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA PRADERA 3800 0 0 6 5 3800
96 000000130616000 152-31863 251810000000000130616000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario ELALTO 3300 34 1 6 5 3300
97 000000130040000 152-35293 251810000000000130040000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario ELALTO 4580 0 0 6 5 4580
98 000000130039000 103043402016580000 251810000000000130039000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario EL CEDRO 5750 95 1 6 5 5750
99 000000130618000 152-7058 251810000000000130618000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario SAN PEDRO 1400 60 1 6 5 1400
100 000000130600000 152-15784 251810000000000130600000000000 25-181-25-18-1000-0000-000 Agropecuario LA LADERA 2800 96 1 6 5 2800

Fuente: Elaboracion Propia a partir de la informacién obtenida del IGAC.
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Los datos encontrados en el GEOPORTAL del INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI (IGAC), son pocos Yy desactualizados por lo cual es
necesario realizar un levantamiento fisico de cada predio para determinar a
través de un instrumento de recoleccion de informacion, datos fisicos, juridicos
y econdmicos reales y actuales.

7.2. VARIABLES FISICAS, JURIDICAS Y ECONOMICAS DE LOS
PREDIOS QUE SE UTILIZARAN EN EL DISENO DE LA
HERRAMIENTA DE SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA

Para identificar las variables fisicas, juridicas y econdémicas de los predios
afectados por la construccion de las variantes, se realizaron los Modelos
Conceptual, Loégico y Relacional que se utlizaran para el disefio de la
herramienta SIG.

7.2.1. Modelo Conceptual
El modelo conceptual hace referencia a todas las entidades y cada uno de los
atributos (ver llustracion 5) que se utilizaron en la base de datos del modelo
fisico. Se identificaron las llaves primarias para cada entidad las cuales optimizan
el proceso digitacion en el modelo fisico.

llustracion 5. Modelo Conceptual

PREDIO JURIDICO
CONSTRUCCIONES
* Cédula Catastral ,
Matricula Inmobiliaria PREDIO FISICO * 1d Construccion
Nombre del Predio " | MERCADO INMOBILIARIO Nimero de Construcciones
Nombre del Propietario * Cédula Catastral : Area Construida
Cédula del Pro;'aano Vereda FREDE0 EDONOMICO " 'nﬁd”é:f:rtawta‘ Uso de la Construccion
Municipio . lombre opietario i v
Lugar deé:;(edencla Plae Ter':eno * Cadula Catastral Cédula del ropietario Esﬁfﬁp Sglrmm
Genero Via de Acceso Avaluo Valor Nimero de Habitaciones
Teléfono del Propietario Fuentes Hidricas Valor gfel ent;valuo Mejoras Nimero de Pisos
Tenencia del Propietario Uso del Suelo U 05 i Uso de Tierras Otro
Tipo de Adquisicion Mejoras en el Suelo e Tipo de Oferta Edad de la Construccion
Tiempo de Adquisicion Servicios Publicos Rangos Edad de Construccion
Tiempo Viviendo Fotografia Avance de la Construccion
Documento Acredita al Propietario Fecha de Notificacion Conservacion
1d Documento Acreedita Mejoras/Acabados
Fecha de Radicacion
Antiguo Propietario
Tipo de Propietario
Matricula identificada
Rangos de Adquisicion
— FUENTES HIDRICAS VEREDA VARIATE CoCHl
) * Nombre de la Fuente Hidrica *1d Vereda Nonive ca @ Varns
* Nombre de la Via Tipo de Fuente o Tipo de Via
Tipo de Via Nombre de Vereda Longitud de a Via
Area Requerida
Ancho de la Via
ZONATHOMOGENE FESIEA ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA
. RS
ZonaDeH;rmggnea o * Zona Homogénea Geoeconomica
ripcion Rango

Fuente: Elaboracion propia
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7.2.2. Modelo Relacional
En el modelo relacional las entidades definidas en el modelo conceptual, se
representaron de manera gréfica a través de un diagrama entidad relacion (Ver
llustracion 6).

llustracién 6. Modelo Relacional

PREDIO JURIDICO MALLA VIAL CONSTRUCCIONES

* Cédula Catastral * Nombre de la Via * Id Construccion
Matricula Inmobiliaria Tioo de Via Numero de Construcciones

Nombre del Predio Area Construida

Nombre del Propietario Uso de la Construccion
Cédula del Propietario

Lugar de Procedencia

PREDIO FISICO Estrato Socioecondmico

; Numero de Bafios
* Cédula Catastral

Edad Vereda Numero de Habitaciones
Genero o M Nimero de Pisos
Tekéfono del Propietario  Municipio 1 Oto
Tenencia del Propietario Area Tereno »_ TIENE Edad de la Construccion
Tipo de Adquisicion i
Tiempo de Adquisicion T;";; rﬂ;ag Avance de la Construccion
i Viviend - Conservacion
Docurrml: 'IAEUedit:eaI Puuopiﬁzn i Mejoras en el Suelo . Mejoras/Acabados
1d Documento Acreedita Servicios Publicos FUENTES HIDRICAS
Fecha de Radicacicn Fotografia

* Nombre de la Fuente Hidrica
Tipo de Fuente

Fecha de Notificacion

Antiguo Propietario
Tipo de Propietario
Matricula Identificada
Rangos de Adquisicion

4|_1®4M
1
Via de Acceso Rangos Edad de Construccién
1
M
I;@—

M
M M VEREDA
>
i * 1d Vereda
Nombre de Vereda
PREDIO ECONOMICO M 1 ZONA HOMOGENEA FISICA
1 1 * Cédula Catastral * Zona Homogé'nea Fisica
Avaluo Descripcion
Valor del Avaluo MERCADO INMOBILIARIO
Oferta
Uso de Tierras 1 * Cédula Catastral
VARIANTE CHOACHE m| MNombre del Propietario
Cédula del Propietario
* Nombre de la Variante Valor
Tipo de Via Mejoras
Longitud de la Via 1 1 Uso de Tierras
Area Requerida M 4 ZONA HOMOGENEA GEQECONOMICA Tipo de Oferta
Ancho de la Via —
* Zona Homogénea Geoeconomica
Rango

Fuente: Elaboracion propia

7.2.3. Modelo Légico
Una vez definidas las entidades con cada uno de sus atributos en los modelos
conceptual y relacional se elabor6 el modelo l6gico donde se definen los
dominds o posibles respuestas de los atributos, también se define la geometria
gue tendra cada entidad como se observa en la Tabla 4.
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Tabla 4. Modelo Légico

Entidad Atributo o Campo Tipo Llaves Longitud Escritura Dominio Geometria
Ced_Catastral Alfanumérico
Mat_Inmobiliaria Alfanumérico
Nom_Predio Texto
Nom_Propietario Texto 60 Caracteres
Ced_Propietario Numérico
Lug_Procedencia Texto
Edad De 0 a 100 afios
Masculino
Género Texto 60 Caracteres
Femenino
Tel_Propietario Numérico 60 Caracteres
Propietario
Poseedor
Usufructuario
Tenencia_Propietario Texto 60 Caracteres
Copropietario
PREDIO Arrendatario 3
JURIDICO Ced_Catastral Texto Poligono
Otro
Tipo_Adquisicion Texto 60 Caracteres
Tiempo_Adquisicion Alfanumérico 60 Caracteres
Tiempo_Viviendo Alfanumérico 60 Caracteres
Escritura
Doc_Acredita_Propietario Texto 60 Caracteres Certificado de
libertad
Id_Doc_Acredita Numérico 60 Caracteres
Fecha_Doc_Acredita Alfanumérico 60 Caracteres
Nom_Antiguo_Propietario Texto 60 Caracteres
Identificado, No
Tipo_Propietario Texto 60 Caracteres . -
identificado
Identificada, N
Matricula_ldentificada Texto 60 Caracteres ?n : IFE.! 2 No
identificada
De 0 a 10 afios
Rangos_Tiempo_Adquisicion Texto 60 Caracteres de 20 a 40 afios
Més de 40 afios
Id_Vereda Numérico 60 Caracteres
VEREDA Id_Vereda Texto Poligono
Nom_Vereda Texto 60 Caracteres
Nom_Via_Acceso Texto 60 Caracteres
Camino
Carretera
MALLA VIAL Nom_Via_Acceso Texto Linea
Tipo_Via Texto 60 Caracteres Autopista
Otro
Ninguno
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Entidad

Atributo o Campo

Tipo

Llaves

Longitud

Escritura

Dominio

Geometria

FUENTES
HIDRICAS

Nom_Fuen_Hidrica

Texto

Tipo_Fuen_Hidrica

Texto

Nom_Fuen_Hidrica

60 Caracteres

60 Caracteres

Texto

Acueducto

Arroyo

Quebrada

Canal

Lago

Laguna

Manantial

Presa

Rio

Otro

Ninguno

Linea

PREDIO
Fisico

Area_Terreno

Numérico

Uso_Suelo

Texto

Mejo_Suelo

Texto

Serv_Publicos

Texto

Ced_Catastral

60 Caracteres

60 Caracteres

60 Caracteres

60 Caracteres

En m2

Habitacional

Comercial

Industrial

Equipamiento

Infraestructura

Especial

Agricola

Ganadero

Forestal

Acuicola

Minero

Salinero

Mixto

Texto

Otro

Ninguno

Cultivos

Sistemas de Riego

Pozos

Invernaderos

Monte

Otro

Ninguno

Electricidad

Agua potable

Drenaje

Teléfono

Alumbrado publico

Pavimentacion

Poligono
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Entidad Atributo o Campo Tipo Llaves Longitud Escritura Dominio Geometria
Sistemas de
television privada
(cableo antena)
Gas natural
Seguridad privada
Internet
Recoleccién o
depdsito de
Serv_Publicos Texto 60 Caracteres basuraprivado
PREDIO Ced_Catastral Texto Transporte pdblico Poligono
FISICO
Areas recreativas
Areas comerciales
Centros educativos
Centros financieros
Otro
Ninguno
Fecha_Notificacién Alfanumérico 60 Caracteres
Foto_predio Imagen
L. - #constrnombrepre
Id_Construccién Alfanumérico 60 Caracteres dio
Num_Construcciones Numérico De0Oal0
Area_Construida Alfanumérico En m2
Estrato_Socioecondmico Numérico De0Oal0
Uso_Construccion Texto
NUm_Bafios Numérico De0al0
60 Caracteres
Num_Habitaciones Numérico De0Oal0
NUm_locales Numérico De0al0
Num_Piso Numeérico De0Oal0
Otro Texto
Edad_Construccion Texto
CONSTRUCC . De0al0afios )
|ONES Id_Construccion Texto Poligono

Rangos_Edad_Construccion

Alfanumérico

Avan_Contruccion Texto
Conserv_Construccion Texto
Mejo_Construccion Texto

60 Caracteres

60 Caracteres

60 Caracteres

60 Caracteres

De 11 a 20 afios

De 21 afios 0 mas

Inconclusa

Terminada o
edificada

En proceso

Otro

Buena

Regular

Mala

Otra

Cuebierta

Muros
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Entidad Atributo o Campo Tipo Llaves Longitud Escritura Dominio Geometria
Estructura
Piso
Bafios
CONSTRUCC . » » Cocina )
|ONES Mejo_Construccion Texto Id_Construccion 60 Caracteres Texto Poligono
Acabados
Vetustez
Otro
Ninguno
Tipo_Producto Texto
. - Dias, Semanas,
Peri_Produccion Alfanumérico o
Meses, Afios
Area_Sembrada Alfanumérico En m2
Insumos Texto
PREPIO Valor_Insumos Alfanumérico En pesos i
ECON(;)MIC _ Ced_Catastral 60 Caracteres Texto Colombianos Poligono
Produccién Alfanumérico
. - E
Valor_Produccién Alfanumérico n pe}sos
Colombianos
Avaluo_Predio Texto Sl o No
En pesos
Valor_avaluo Alfanumérico P X
Colombianos
E
Valor Alfanumérico n pe'sos
Colombianos
Cercania al Casco
urbano
Area Total del
predio
Area total de
construcciones
MERCADO Calidad delas
INMOBILIAR Ced_Catastral 60 Caracteres Texto construcciones Punto
10 Tipo_Oferta Texto Fuentes hidricas
Malla vial
Precios del
mercado
Otra
Ninguna
ZONA Zona_Homo_Fisica Numérico 60 Caracteres
HOMOGENE Zona_Homo_Fisica Texto Poligono
A FiSICA Descrip_Zona_Homo Texto 60 Caracteres
ZONA, Zona_Homo_Geo Texto
HOMOGENE
A Zona_Homo_Geo 60 Caracteres Texto Poligono
GEOECONO Rango_Zona_Homo Alfanumérico
MICA
Nom_Variante Texto
60 Caracteres
Tipo_Via Texto
VARIANTE
p Longi_Variante Alfanumérico i 60 Caracteres Enm i
CHOACHI gi_\ Nom_Variante Texto Linea
Area_requerida Alfanumérico 60 Caracteres En m2
Ancho_Variante Alfanumérico 60 Caracteres Enm

Fuente: Elaboracion propia
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7.2.4. Diccionario de Datos
Con los Modelos se realiz6é un Diccionario de Datos (ver Tabla5) en el cual se
describen las entidades, atributos, dominios, tipo de variables y demas datos que
seran introducidos en una base de datos que se utiliza para realizar el Modelo

fisico.

Tabla 5. Diccionario de Datos

Entidad Atributo Descripcion Dominio Tipo Geometria
Cédula Catastral identifica al
Ced_Catastral edula Latastra ‘?“e' entitica a Alfanumérico
predio
Mat_Inmobiliaria Matricula inmobiliaria Alfanumérico
Nom_Predio Nombre del Predio Texto
Nom_Propietario Nombre del Propietario del predio Texto
. ’ Numero de identificacion del -
Ced_Propietario . . . Numérico
propietario del predio
Lug_Procedencia Lugar de Procedencia del Propietario Texto
Edad Edad del Propietario De 0 a 100 afios Alfanumérico
Masculino
Género Género del propietario Texto
Femenino
Tel_Propietario Teléfono del propietario Numérico
Propietario
Poseedor
Usufructuario
Tenencia_Propietario Tipo de tenencia del Propietario Texto
Copropietario
Arrendatario
PREDIO Poligono
JURIDICO Otro g
Tipo_Adquisicion Como Adquirid el predio Texto
Tiempo_Adquisicion Cuanto hace que adquirié el predio Alfanumérico
Tiempo_Viviendo Tiempo que lleva viviendo en el predio Alfanumérico
- . Escritura
. . . Documento juridico que acredita
Doc_Acredita_Propietario . X = Texto
como propietario Certificado de
libertad
Id Doc Acredita Nuamero del docurr!ento' que acredita al Numérico
- - propietario
Fecha_Doc_Acredita Fecha de radlc_auon del c_locumento Alfanumérico
- - que acredita al propietario
Nom_Antiguo_Propietario Nombre del antiguo propietario Texto
. . . Se identifica el propietario o no en el Identificado, No
Tipo_Propietario . . .
predio identificado
. . Se identifica la matricula o no en el Identificada, No
Matricula_ldentificada X . .
predio identificada
De 0 a 10 afios Texto
Rangos de tiempo en afios de
Rangos_Tiempo_Adquisicion adquisicion del predio por el de 20 a 40 afios
propietario
Més de 40 afios
Id_Vereda Identificacion de las Veredas Numérico
VEREDA Poligono
Nom_Vereda Nombre de la Vereda Texto
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Entidad

Atributo

Descripcion

Dominio

Tipo

Geometria

MALLA VIAL

Nom_Via_Acceso

Nombre de la via de acceso al predio

Texto

Tipo_Via

Tipo de via de acceso al predio

Camino

Carretera

Autopista

Otro

Ninguno

Texto

Linea

FUENTES
HIDRICAS

Nom_Fuen_Hidrica

Nombre de la fuente hidrica del predio

Texto

Tipo_Fuen_Hidrica

Tipo de fuente hidrica del predio

Acueducto

Arroyo

Quebrada

Canal

Lago

Laguna

Manantial

Presa

Rio

Otro

Ninguno

Texto

Linea

PREDIO FiSICO

Area_Terreno

Area total del terreno

En m2

Alfanumérico

Uso_Suelo

Clasificacion del uso actual del suelo del

predio

Habitacional

Comercial

Industrial

Equipamiento

Infraestructura

Especial

Agricola

Ganadero

Forestal

Acuicola

Minero

Salinero

Mixto

Otro

Ninguno

Texto

Mejo_Suelo

Mejoras del suelo

Cultivos

Sistemas de Riego

Pozos

Invernaderos

Monte

Otro

Ninguno

Texto

Serv_Publicos

Servicios publicos a disposicién del

predio

Electricidad

Texto

Poligono
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Entidad Atributo Descripcion Dominio Tipo Geometria
Agua potable
Drenaje
Teléfono
Alumbrado publico
Pavimentacion
Sistemas de television
privada (cableo
antena)
Gas natural
Seguridad privada
Serv_Publicos Servicios publ|c05§ disposicion del Internet
predio
P Recoleccién o
PREDIO FISICO seotecc
deposito de basura
privado
Transporte publico
Areas recreativas
Areas comerciales
Centros educativos
Centros financieros
Otro
Ninguno
Fecha de recopilacién de Informacion L.
P . Alfanumérico
Fecha_Notificacion en los Predios
Foto_predio Fotografias del Predio Imagen
Id_Construccién Identificacion de las construcciones #constrnombrepredio Alfanumérico
NUm_Construcciones Numero de construcciones en el predio De0al0 Numérico
P . Area total de las construcciones en el L.
Area_Construida . En m2 Alfanumérico
predio
Estrato_Socioecondmico Estrato Socioeconémico De0al0 Numérico
Uso_Construccion Uso de la Construccion Texto
NUm_Bafios Numero de Bafios en la construccion De0Oal0 Numérico
Numero de habitaciones en la
Num_Habitaciones s De0al0 Numérico
- construccion
NUm_locales Numero de locales en la construccion De0al0 Numérico
Num_Piso Ndmero de pisos en la construccion De0al0 Numérico
CONSTRUCCIONES Poligono
Otro Texto
Edad_Construccion Edad de la construccion Texto

Rangos_Edad_Construccion

Rangos de edad de construccion en
afios

De 0 a 10 afios

De 11 a 20 afios

De 21 afios 0 mas

Alfanumérico

Avan_Contruccion

Grado de avance de la construccién

Inconclusa

Terminada o edificada

En proceso

Otro

Texto
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Entidad Atributo Descripcion Dominio Tipo Geometria
Buena
Conserv_Construccion Conservacion de la construccién Regular Texto
Mala
Otra
Cubierta
Muros
CONSTRUCC .
|ONES Estructura Poligono
Piso
Mejo_Construccion Mejoras en la construccion Bafios Texto
Cocina
Acabados
Vesutez
Otro
Ninguno
Tipo_Producto Tipo de Producto que e_I propietario Texto
hace uso de la tierra
. ., Periodo de Produccion del cultivo o Dias, Semanas, -
Peri_Produccién ~ Alfanumérico
producto Meses, Afios
Area_Sembrada Area Sembrada del cultivo o producto En m2 Alfanumérico
Insumos utilizados por el propietario en
Insumos . Texto
PREDIO la produccién
o Valor monetario de los insumos - i
ECONOMIC Valor_Insumos . En pesos Colombianos Alfanumérico Poligono
o utilizados
Cantidad de productos o cosechas que
Produccién P X . q Alfanumérico
recoge el propietario
Valor_Produccién Valor monetario de la produccién En pesos Colombianos Alfanumérico
Avaluo_Predio Avaluo del predio Sl o No Texto
Valor_avaluo Valor del Avaluo En pesos Colombianos Alfanumérico
Valor Valor mor?etarlo que el prgpletarlo En pesos Colombianos Alfanumérico
estima para su predio
Cercania al Casco
urbano
Area Total del predio
Area total de
MERCADO construcciones
INMOBILIAR Calidad delas Punto
10 Tipo_Oferta Tipo de oferta que da el propietario construcciones Texto
Fuentes hidricas
Malla vial
Precios del mercado
Otra
Ninguna
ZONA Zona_Homo_Fisica Zona Homogénea Fisica Numérico
HOMOGENE . Descripcion de la Zona Homogénea Poligono
AFISICA Descrip_Zona_Homo Fisica Texto
ZONA
. Z H G
HOMOGENE Ran zn;Sn:n:;_mso Zona Homogénea Geoecon6émica
A 8O - Rango Zona Homogénea Alfanumérico Poligono
GEOECONO Geoeconémica
MICA
Nom_Variante Nombre de la variante Texto
Tipo_Via Tipo de Via Texto
VARIANTE Longi_Variante Longitud de la variante Enm Alfanumérico lnea
CHOACHI . Area requerida del predio por la
Area_requerida q ) P . P En m2 Alfanumérico
construccion de la variante
Ancho_Variante Ancho de la Variante Enm Alfanumérico

Fuente: Elaboracién propia
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Una vez definidas todas las entidades, los atributos, los dominios y las variables
para hacer la herramienta SIG, se diseid un formato de recoleccion de
informacion que fue aplicado en cada uno de los predios afectados por la
construccion de la variante. (Anexo B).

Este formato de recoleccion de informacion primaria se compone de 3 partes:
Componente Juridico, Componente Fisico y Componente Econémico. Dentro del
Componente Juridico se recopilaron datos como: informacion juridica de los
predios (Cédulas catastrales, Matriculas inmobiliarias, numeros de Escrituras,
tipo de propietario, tipo de adquisicidn, etc.) y datos del propietario del predio
(Nombres, Cédulas de Ciudadania, niumeros de contacto, edad, etc.), que sirven
para hacer un estudio de titulos y asi poder hacer la oferta de compra al
propietario. En el Componente Fisico se recopilaron datos como: Direccion, Vias
de Acceso, Fuentes Hidricas dentro del predio, Numero, uso y estado de las
construcciones que se encuentren en el predio, Uso y mejoras del suelo y
Servicios publicos a disposicion, para identificar las mejoras del inmueble las
cuales le dan un valor adicional a la oferta de compra y al avalto del predio. Por
altimo, dentro del Componente Econdémico, se recopilaron datos
correspondientes al Uso principal de las tierras, Produccion, Avalud y ofertas que
el propietario da por su predio actual.

En el levantamiento de campo se capturaron fotos digitales de cada predio donde
se observan las caracteristicas del predio. Estas fotos se recopilaron junto a las
observaciones hechas en campo, en el Anexo C en formato CD debido al tamafio
y namero de capturas hechas.

La informacion que se recopild6 da respuesta a la informacion faltante y
desactualizada que se obtuvo del Geoportal del IGAC. (Anexo D, Anexo E y
Anexo F).

7.3. DISENAR UNA HERRAMIENTA DE SISTEMAS DE
INFORMACION GEOGRAFICA SIG EN EL SOFTWARE ARCGIS
VERSION 10.4.1, LA CUAL SE DEFINE COMO MODELO FiSICO.

El Modelo Fisico se elaboro en la herramienta ArcMap de ArcGIS version 10.4.1.,
a partir de los modelos Conceptual, Relacional y Légico y de la informacion que
se obtuvo del IGAC y de la aplicacion de los formatos a los propietarios.

En ArcMap se georreferencio el disefio geométrico de la Variante las cuales se
obtuvieron de la oficina de la Perimetral Oriental de Bogota, donde se usaron las
coordenadas de los mapas para asignarles una ubicacién espacial. Las
coordenadas se pueden observar en las tablas de georreferenciacion como se
ve en las llustraciones 7 y 8.
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llustracién 7. Georreferenciacion

WAPECATAH

Disefio Geométrico 1

Enlace g x
B a4 & 4 Error Total RMS: Forward:0,600729
Enlace Fuente X Fuente Y Mapa X Mapa Y Residual x Residual y Residual
1 133,235687  -275,075682  1016590,00... 994315,000... -0,617828 -0,309856 0,691174
2 3172,326686  -277,989480 1017880,00... 994315,000... 0,618213 0,310049 0,691606
3 3169412888 -4545,893392 1017880,00.. 992332,000... -0,617031 -0,309456 0,690283
4 124,404294 -4045,803302  1016590,00... 992332,000... 0,616646 0,300263 0,689852
v

Ajuste Automatico

Grados Minutos Sequndos

Transformacian:

Polinomio (Affine) de 1er Orden

Forward Residual Unit : Unknown

ksl

4 |

Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS
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llustracién 8. Georreferenciacidon Disefio Geométrico 2

Enlace Bl =
[,'—j~ A 1.‘* Error Total RMS: Forward:1,38108
Enlace Fuente X Fuente Y Mapa X Mapa Y Residual » Residual y Residual
1 130,321889 -275,075682  1016195,00... 992600,000... -1,37367 -0,1756 1,38485
2 3152,417661 -280,060859 1017480,00... 992600,000... 1,37415 0,175662 1,38534
3 3173,948911 -4938,376081 1017482,00... 990620,000... -1,36618 -0,174643 1,3773
4 134,228157 -4935,014954 1016195,00... 990620,000... 1,3657 0,174581 1,37681
[] Ajuste Automético Transformacidn: Polinomio (Affine) de ler Orden b4
Grados Minutos Segundos Forward Residual Unit : Unknown

Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS

Una vez georreferenciado el disefio geométrico se dirigi6 a ArcCatalog que es
una libreria que ofrece ArcGIS donde se organizan y se administran los tipos de
informacion geografica de ArcGIS Desktop, para poder delimitar el area de
trabajo que en este caso son los predios afectados por la construccion de la
variante. Para esto, es necesario delimitar tnicamente los predios creando en
ArcCatalog una entidad llamada “Predio”, es una entidad con geometria de
poligono y sin atributos (Ver llustracion 9).

Una vez creada la entidad, se dirigio6 a ArcMap y se adicioné la entidad Predio,
delimitamos los predios creando poligonos como se observa en la llustracion 10.
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llustracién 9. Creacion Entidad “Predio”

ArcCatalog - C:\Users\julianaR\Documents\ArcGIS\WWARIANTE_SHAPES\Predio.shp

&
Archivo  Editar Vista Ir Geoprocesamiento Per
1LY LE: SEPNE General | Sistema de coordenadas XY | Campos | Indices | Extension de entidad
CUsers|jukanaRiDocuments\ArcGIS\VARIANTE_SHAPESY
3 Nombre: |
logo Alias: Predio

= £ Conexiones a carpetas
 £3 C\Users\julianaR\Desktop
£ CAUsers\julianaR\Documents\ArcGIS

# (3 GESTION_PREDIALmdb
[ AREA_COMPRA_VARIANTE shp
B Casco_urbano.shp
= LC_Ver3shp
[Ell Predioshp
@) VARIANTE.mxd

&l £3 EAVariante Choachi - copia
= 8 Cajas de heramientas

# @ Cajas de hemamientas del sistema
# Bl Mis cajas de herramientas

& B Servidores de base de datos

# B3l Conexiones de base de datos

) 6 Servidores SIG

& 5 Mis servicios alojadas

il [ Servicios listos para usar

Shapefile seleccionado(a)

= £ C\UsersyjulianaR\Documents\ArcGIS\VARIANT)

£ C\Users\julianaR\OneDrive\ Documentos
Fropiedades de geometria

Tipo
Tipa de entidades almacenadas en esta clase de entidad:

Poligono entidades

a guardar datos de rutas

das

(¥ Las coardenadas tendran valores M. Uts

Las coordenadas tendrén valores Z. Umiza ardar datos 30.

Aceptar Cancelar

Aplicar

Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS

llustracion 10. Delimitacién Area de trabajo con Entidad “Predio”

» L1

Editor-| »
Archivo  Editar Vista Marcador

O s AR x[90(d-

Geoprocesamiento  Personalizar

HEaneD )

Insertar  Seleccion

Ventanas Ayuda

Georreferenciacion - | ve2 4iff.jpg

QAT xiles HE-U 8@ BLINGS TR

Tabla de Contenidos
EE=

ax

£ < Capas
=SR] Predio
O
= M thsfjpg
RGB
M Rojo: Band_1
Il Verde: Band_2
= Azul: Band_3
= M ve2tiff.jpg
RGB
M Rojo: Band_1
I Verde: Band_2
W Azul: Band_3

Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS

Con los predios delimitados con poligonos se dirige a ArcCatalog paracrear una
Personal Geodatabase que se llame “GESTION PREDIAL”, esta personal
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Geodatabase es una base de datos donde se pueden almacenar, consultar y
administrar datos espaciales y no espaciales. El tamafio maximo de esta base
de datos es de 2GB. Aca se debe tener en cuenta el modelo ldgico para definir
las entidades, los atributos, la geometria y el tipo de escritura de cada atributo.
Ver llustracion 11 e llustracion 12.

llustracién 11. Personal Geodatabase

=

ArcCatalog - C:\Users\julianaR\Documents\ArcGIS\VARIANTE_SHAPES\GESTION_PREDIAL. mdb

4 BE B X

=N
CRESR RS

Arbol de catalogo

Archivo Editar Vista Ir Geoprocesamiento Personalizar Ventanas Ayuda
R Yzlal-—la s

C\Users\julianaR\Documents\ArcGIS\VARIANTE_SHAPES\GESTION_PREDIA v ¢

7 x | Contenido | Vista previa | Descripcién

[= E5 Conexiones a carpetas
£ C\Users\julianaR\Desktop

B 3 GESTION_PREDIALmdb
[ CONSTRUCCIONES
[=J FUENTES_HIDIRCAS
(=] MALLA_VIAL

[E MUNICIPIO

[E PREDIO_ECONOMICO
(& PREDIO_FISICO

[E PREDIO_JURIDICO
[=] VARIANTE_CHOACHT
[ VEREDA

(=) LC Ver3:shp
(& Predio.shp
@] VARIANTE.mxd

£3 E\Variante Choachi - copia
ajas de herramientas

Mis cajas de herramientas
7 Servidores de base de datos
Geodatabase personal seleccionado(a)

£ C\Users\julianaR\Documents\ArcGIS
(=] £ C\Users\julianaR\Documents\ArcGIS\WARIANTE_SHAPES

(=) MERCADO_INMOBILIARIO

(&) ZONA_HOMOGENEA _FISICA
() ZONA_HOMOGENEA_GEOECONOMICA
[E) AREA_COMPRA_VARIANTE.shp

£ C\Users\julianaR\OneDrive\Documentos

Cajas de herramientas del sistema

~ | Nombre

[E)CONSTRUCCIONES
[ZJFUENTES_HIDIRCAS
[=JMALLA VIAL
[=JMERCADO_INMOBILIARIO
EMUNICIPIO
[EPREDIO_ECONOMICO

[E PREDIO_FISICO
[EIPREDIO_IURIDICO
[EIVARIANTE_CHOACH(
[EIVEREDA
[EZONA_HOMOGENEA FIs..
[E)ZONA_HOMOGENEA _GE..

Tipo

Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
Geodatabase personal Clase de entidad
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Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS

llustracion 12. Entidades, Atributos y Geometria
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Fuente: Elaboracién propia Software ArcGIS
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Ya creadas todas las entidades con cada atributo que se determinaron en el
modelo conceptual y 16gico se empezo a alimentar todos los datos del inventario
predial y de la captura de informacion obtenida en campo. Para esto se debe
abrir ArcCatalog y a cada entidad cargar datos correspondientes a la capa o
entidad “Predio” que es el area de trabajo de nuestro proyecto (Ver llustracion
13). Al cargar lo datos en la entidad los poligonos de cada predio se adjuntan a
esta. A las entidades solo se les puede cargar datos que tengan la misma
geometria y a partir de una Personal Geodatabase.

llustracion 13. Carga Capa de datos a cada Entidad

a ArcCatalog - C:\Users\julianaR\Documents\ArcGIS\WARIANTE_SHAPES\GESTION_PREDIAL.mdb
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Fuente: Elaboracién propia Software ArcGIS

En ArcMap, se creé la entidad “PREDIO_JURIDICO” para empezar a introducir
los datos. Una vez activada la entidad se ven los predios en poligonos (Ver
ilustracion 14).

llustracion 14. Poligonos de Predios para cada Entidad
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Archivo Editar Vista Marcador Insertar Seleccién Geoprocesamiento Personalizar Ventanas Ayuda
O e | & Bx|o b [s:2]) B9 G () @) ) | 3, | Georreferenciacion |[vez it ipg vl Q- 1s
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B PREDIO_JURIDICO

thsf.jpg
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. Rojo:  Band_1
. Verde: Band_2
- Azul: Band_3
B ve2tiff.jpg
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Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS
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Para alimentar las entidades comenzar la edicion, seleccionando la entidad y el
poligono o predio a editar y abrir tabla de atributos. En la tabla de atributos se ve
el poligono seleccionado y los atributos en los cuales se introducen los dominios
y datos correspondientes a cada predio (Ver llustracion 15).

llustracion 15. Tabla Introduccion de datos para cada predio seleccionado

VARIANTE - Archap - O

~ Catilogo

PREDID_JURIDICO

U] —
| o v

Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS

Cuando se terminé de llenar todos los campos para cada predio se finalizara la
edicién guardando modificaciones y se observo todos los campos llenos esto se
hace para todas las entidades. Para las entidades “CONSTRUCCIONES”,
“FUENTES_HIDRICAS” y “MALLA_VIAL”, se georreferencio la cartografia de la
zona y fotos satelitales para delimitar las fuentes hidricas, las construcciones y
vias existentes en cada predio (Ver llustracion 16, 17 y 18).

Una vez delimitadas las zonas de trabajo de estas entidades se llenaron los
atributos con la informacion existente.

Alimentada toda la personal Geodatabase se crearon los mapas de resultados
donde se observaron todos los datos utilizados en cada entidad (Ver Anexo G
formato CD).

Los mapas de resultados se crearon en la opcion vista de compresion de mapas
y en la entidad que se desea visualizar se abren las propiedades y en la pestafia
simbologia se selecciono la opcion categorias donde se ven todos los campos
de valores de la entidad (Ver llustracion 19). Se escogid0 la escala
correspondiente y se inserto la leyenda de datos o convenciones.
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llustracién 16. Entidad “Construcciones”

Pe i Ayuda
v GEBE 3 | Georreferenciacion - |ve1jpg vigk g d s RBEQ- [ ] =
KR TR

Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS

llustracion 17. Entidad “Fuentes_Hidircas”

Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS
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llustracion 18. Entidad “Malla_Vial”
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Fuente: Elaboracion propia Software ArcGIS

llustracion 19. Propiedades de capa para mapa de resultados
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llustracion 20. Mapa de resultados
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7.3.1. Analisis Espacial

El andlisis espacial se realizé creando los mapas de resultados a partir de la
informacion en la base de datos del modelo fisico y se dividieron en los tres
componentes:

MAPAS DE RESULTADOS DEL COMPONENTE JURIDICO

1.

1.1.

2.1.

3.1.

MAPA IDENTIFICACION DE PROPIETARIO (Anexo H)
Objetivo: Mostrar los predios en los cuales se identificaron y no se
identificaron a los propietarios.

Andlisis de resultados
En el mapa de identificacién de propietarios se observé que en 65
predios se pudo identificar a los propietarios y en 35 predios no se
pudo identificar a los propietarios. Esto se debio a que en los predios
con propietario no identificado correspondian a inmuebles o lotes con
pastos en su areatotal y no se observaron construcciones ni viviendas.
En algunos predios, en las viviendas y construcciones observadas, no
se encontraban los propietarios pues eran inmuebles con fines de
descanso o inmuebles antiguos y vacios.

MAPA IDENTIFICACION DE MATRICULAS INMOBILIARIAS
(Anexo 1)

Objetivo: Identificar los predios que se poseen matricula inmobiliaria
para poder hacer un estudio de titulos.

Analisis de resultados

En los resultados arrojados en el mapa de identificacién de Matriculas
Inmobiliarias se observéd que en un 97% de predios se identificaron y
un 3% no se identificaron para poder hacer un estudio de titulos con el
folio y asi poder hacer la oferta al propietario actual. Se deben separar
los predios con matriculas no identificadas para darles un tratamiento
diferente.

MAPA RANGOS TIEMPO DE ADQUISICION DE PREDIOS (Anexo
J)
Objetivo: Determinar los rangos de tiempo de adquisicion de predios
por los propietarios.

Andlisis de resultados
Segun el mapa de resultados 70 de los predios muestran un campo
de no identificado, ya que estos predios correspondian a lotes de
pastos sin construcciones, viviendas para dias de descanso o0 con
administradores o arrendatarios. Por lo tanto esta informacién no se
pudo capturar en campo.
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Los predios con mas de 40 afios de adquisicibn son predios
correspondientes a tramites de herencia y los predios entre 0 y 40 afios
son predios adquiridos por medio de una compra. La identificacion de
estos tiempos de adquisicion muestra los predios que han tenido
cambios en el estudio de titulos en los Ultimos 20 afios o en lo folios
de las Oficinas de Registros Publicos.

MAPAS DE RESULTADOS DEL COMPONENTE ECONOMICO

4.

4.1.

5.

5.1.

MAPA PRODUCTOS EN USO DE TIERRAS (Anexo K)
Objetivo: Identificar la fuente de produccién principal que los
propietarios hacen en los predios para el calculo de la renta en la
realizacion del avalio comercial sobre el cual se hace la oferta de
compa.

Analisis de resultados
Seidentificaron diferentes tipos de productos agricolas en cada predio.
El mapa de resultados muestra que los propietarios usan las tierras
para cultivar productos para el consumo o venta como el maiz, tomate,
tomate de arbol y pepino. Crian animales para venta y consumo como
cerdos y pollos.
Los productos lacteos son otros productos que en los predios con usos
ganaderos y con pastos, son comercializados por lo propietarios, asi
como la produccién de huevos como producto de comercio que
generan un aporte econoémico.
En el mapa se observo que 56 predios corresponden a lotes de pastos
y 12 predios sin ningun tipo de produccion.

MAPA DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS (Anexo L)

Objetivo: Describir las zonas homogéneas fisicas correspondientes

a la zona de estudio en cada predio.
Analisis de resultados

Segln el IGAC en las especificaciones para el servicio de

digitalizacién, se describieron zonas homogéneas fisicas segun la

topografia, uso del suelo, construcciones, vias y viviendas, donde:

e 28 predios corresponden a una ZHF con guas abundantes, vias
buenas y vivienda.

e 10 predios corresponden a una ZHF con aguas abundantes, vias
buenas, vivienda, y pastos naturales mejorados.

e 2 predios cuentan una ZHF de aguas abundantes, vias buenas,
vivienda y pastos artificiales.

e 1 predio tiene una ZHF de aguas abundantes, vias buenas,
vivienda, pastos natrales mejorados y tierras de labor no irrigadas.
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1 predio tiene una ZHF con aguas abundantes, vias buenas y

pastos naturales mejorados.

e 5 predios se describen con una ZHF de aguas suficientes, via
regular y otras construcciones.

e 11 predios hacen parte de una ZHF de pastos naturales mejorados.

e 5 predios hacen parte de una ZHF con pastos naturales vy tierras
de labor no irrigadas.

e 1 predio cuenta con una ZHF sin aguas y pastos naturales
mejorados.

e 3 predios pertenecen a una ZHF sin aguas, sin vias, con cultivos
permanentes y semipermanentes.

e 33 predios hacen arte de una ZHF de tierras de labor no irrigadas.

Estas zonas homogéneas fisicas se utilizaran para establecer los
rangos econdmicos segun el valor en el mercado inmobiliario y asi
tener una guia para hacer la oferta de compra al propietario del
inmueble.

6. MAPA DE ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS (Anexo M)
- Objetivo: Identificar los rangos de valores econOmicos en las zonas
de estudio mediante las Zonas Homogéneas Geoecondmicas.
6.1. Analisis de resultados
El mapa de Zonas Homogéneas Geoecondmicas se realizé con el fin
de identificar los rangos de valor econémico existentes con base en
las zonas homogéneas fisicas y el mercado inmobiliario del sector,
donde se encontraron los siguientes rangos, segun el DANE en la
Unidad Agricola Familiar:
e $1.100.000 por hectarea
e $1.000.000 por hectarea
e $900.000 por hectarea
e $700.000 por hectéarea
e $500.000 por hectéarea
e $450.000 por hectéarea
e $300.000 por hectarea
e $150.000 por hectarea

25 predios tienen mas de un rango de valor, es decir varias ZHG, la
captacion detallada de estos predios debe ser adquirida en el IGAC
para verificar el area correspondiente a cada valor de ZHG y asi poder
hacer una oferta por el area afectada.
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MAPAS DE RESULTADOS DEL COMPONENTE FiSICO

7. MAPA USO DEL SUELO (Anexo N)
- Objetivo: Identificar el uso del suelo de cada predio dispuesto por
los propietarios.

7.1. Analisis de resultados

En la gestion predial rural se debe identificar el componente fisico de
cada predio, en este se incluye el uso del suelo el cual es un factor
importante para determinar el avalué del inmueble.
En el mapa de resultados se observo que el uso del suelo identificado
en el levantamiento de campo corresponde a lo siguiente:

e Uso Agricola en 1 predio.

e Uso Agricola y ganadero en 1 predio.

e Uso Agricola y de pastos en 1 predio.

e Uso Comercial, agricola y forestal en 1 predio.

e Uso Habitacional en 19 predios.

e Uso Habitacional y agricola en 15 predios.

¢ Uso Habitacional y comercial en 2 predios.

e Uso Habitacional y de pastos en 2 predios.

e Uso Habitacional, agricola y ganadero en 3 predios.

e Uso Habitacional, agricola y minero en 1 predio.

e Uso Habitacional, agricola, comercial y ganadero en 1 predio.

e Uso Habitacional, comercial y agricola en 1 predio.

e Uso Habitacional, agricola, comercial, ganadero y de pastos en

1 predio.

e Uso Pastos en 40 predios.

e Uso Pastos y ganadero en 2 predios.

e Uso de Pastos y religioso en 9 predios.

8. MAPA MEJORAS EN EL SUELO (Anexo O)

- Objetivo: Determinar los predios con mejoras en el suelo las
cuales puedan influir en los avallos rurales y para la oferta de
compra del predio.

8.1. Analisis de resultados

Laidentificacion de las mejoras ademas de otras caracteristicas en los

predios afectados, establecen un valor comercial. Las mejoras son

atributos adicionales al terreno que le agregan un valor como producto
de una intervencion antrdpica.

Se observo que un 70% de los predios no cuentan con ninguna mejora

en el suelo, un 28% presentan una mejora de cultivos, un 1% de

mejoras de cultivos y beneficiadero y un 1% de mejoras de cultivos,
beneficiadero y pozo.
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9.

9.1.

10.

MAPA USO DE LAS CONSTRUCCIONES (Anexo P)

- Objetivo: Determinar el uso de las construcciones en los predios
afectados.

Andlisis de resultados

Las construcciones presentes en un predio rural hacen parte de los
atributos adicionales que agregan un valor por intervencion antropica.
Del mapa de resultados se obtuvo que los propietarios de los predios
afectados usan las construcciones con fines habitacionales y
agricolas.

El uso de las construcciones con fines agricolas hace referencia a
establos, galpones, cocheras y bodegas.

Por otra parte el uso de las construcciones con fines habitacionales
hace referencia a, viviendas, caneyes,

También se observd el uso de las construcciones con fines
habitacionales hace referencia a, viviendas, caneyes, perreras, y
cabafias.

Como minoria se observo el uso de algunas construcciones como
comercial donde se ven talleres, locales y viveros.

MAPA RANGOS DE VETUSTEZ DE LAS CONSTRUCCIONES

(Anexo Q)

- Objetivo: Identificar los rango de vetustez de cada construccién en
los predios afectados.

10.1. Andlisis de resultados

11.

Los propietarios suministraron la informacion correspondiente a la
edad de las construcciones (estructura) clasificada en los siguientes
rangos establecidos en la resolucion 70 de 2011 del IGAC:

a. De 0 a 10 afios con 10 construcciones.

b. De 11 a 20 afios con 12 construcciones.

c. De 21 afos 0 mas con 12 construcciones

d. No identificada con 39 construcciones.

MAPA DE AREAS REQUERIDAS DE CADA PREDIO (Anexo R)
- Objetivo: Identificar las areas requeridas por la construccion de la
variante en cada predio.

11.1. Andlisis de resultados

En el mapa de areas requeridas por la construccién de la variante de
Choachi de la perimetral oriental de Bogota se determinaron los
valores por cada m2 segun el mercado inmobiliario actual de la zona.
Se observo que en 4 de los 100 predios se requeria mas del 90% del
terreno lo que significa que son areas remanentes y es necesario
adquirir la totalidad del inmueble.
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Tabla 6. Areas requeridas

Predio No: :L?odel Area Total AreaRequerida | AreaSobrante | Area Remanente Valor por m? Valor total Area Requerida
1 El Maizalito 2538 2538 0 0 S 190,000 S 482,220,000
2 Alberquera 32999 1489 31510 0 S 190,000 $ 282,910,000
3 Mi Capricho 21285 8745 12540 0 S 190,000 $1,661,550,000
4 Villa Ida 9000 0 9000 0 S 190,000 S -
5 El Resguardo 26000 0 26000 0 S 190,000 S -
6 La Maria 4200 438 3762 0 S 190,000 S 83,220,000
7 Santa Ana 31928 8481 23447 0 S 190,000 $1,611,390,000
8 La Suiza 88499 10874 77625 0 S 190,000 $2,066,060,000
9 Campo Alegre 12696 138 12558 0 S 190,000 S 26,220,000
10 San Marino 36995 400 36595 0 S 190,000 S 76,000,000
11 Chorro Seco 2112 1674 438 0 S 190,000 $ 318,060,000
12 Hzlbth:ziln 17170 5161 12009 0 $ 190,000 $ 980,590,000
13 Habitacion 4662 1654 3008 0 S 190,000 $ 314,260,000
14 Las Colinas 25000 8562 16438 0 S 190,000 $1,626,780,000
15 Campo Alto 3150 2891 259 109 5 190,000 $ 598,500,000
16 Las Escaleras 10000 3749 6251 0 S 190,000 $ 712,310,000
17 Lo 1875 1786 89 89 5 190,000 $ 356,250,000
18 Villa Nueva 34035 2017 32018 0 S 190,000 $ 383,230,000
19 Santa Martha 55000 2440 52560 0 S 190,000 $ 463,600,000
20 Buenavista 50000 8730 41270 0 S 190,000 $1,658,700,000
21 Villade Leones 30000 1500 28500 0 S 190,000 $ 285,000,000
22 Lote 2 2708 1000 1708 0 S 190,000 $ 190,000,000
23 Lot1 2602 1200 1402 0 S 190,000 $ 228,000,000
24 Lot e 2000 500 1500 0 S 190,000 S 95,000,000
25 EL Manzano 6247 3450 2797 0 S 190,000 $ 655,500,000
26 San Miguel 4250 2560 1690 0 S 190,000 S 486,400,000
27 EL Recuerdo 4934 3670 1264 0 S 190,000 $ 697,300,000
28 Habitacion 7750 1700 6050 0 S 190,000 $ 323,000,000
29 Lotel 925 200 725 0 S 190,000 S 38,000,000
30 Lo2 784 350 434 0 S 190,000 S 66,500,000
31 Lo3 849 159 690 0 S 190,000 S 30,210,000
32 Lo4 798 300 498 0 S 190,000 S 57,000,000
33 Lo5 960 450 510 0 S 190,000 S 85,500,000
34 Lt3 3426 1457 1969 0 S 190,000 $ 276,830,000
35 Lt1 435 150 285 0 S 190,000 S 28,500,000
36 Lo2 326 80 246 0 S 190,000 S 15,200,000
37 Lo5 569 290 279 0 S 190,000 S 55,100,000
38 Lt3 387 50 337 0 S 190,000 S 9,500,000
39 Lt4 412 90 322 0 S 190,000 S 17,100,000
40 San Luis 1439 950 489 0 S 190,000 $ 180,500,000
41 San Francisco 110 110 0 110 S 190,000 S 20,900,000
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Nombre del

Predio Predin Area Total AreaRequerida | AreaSobrante | Area Remanente Valor por m? Valor total Area Requerida
42 Mi Cabafia 198 198 0 198 5 190,000 S 37,620,000
43 Santa Helena 66204 5000 61204 0 S 190,000 $ 950,000,000
44 Villa Marcela 1091 900 191 0 S 190,000 $ 171,000,000
45 El Bosque 27808 2000 25808 0 S 190,000 $ 380,000,000
46 Sta Elena 22240 3000 19240 0 S 190,000 $ 570,000,000
47 Las Delicias 5228 1000 4228 0 S 190,000 $ 190,000,000
48 EL Manantial 6085 1500 4585 0 S 190,000 $ 285,000,000
49 Buena vista 16254 3500 12754 0 S 190,000 $ 665,000,000
50 La Soledad 9500 3400 6100 0 S 190,000 $ 646,000,000
51 La Esperanza 4843 1200 3643 0 S 190,000 $ 228,000,000
52 El Paraiso 7500 1500 6000 0 S 190,000 $ 285,000,000
53 El Pajonal 6800 1600 5200 0 S 190,000 $ 304,000,000
54 Monte Riachi 1056 500 556 0 S 190,000 S 95,000,000
55 San Sebastian 684 70 614 0 S 190,000 S 13,300,000
56 La Cabaiia 1146 95 1051 0 S 190,000 S 18,050,000
57 La Mina 1073 73 1000 0 S 190,000 S 13,870,000
58 La Proa 874 74 800 0 S 190,000 S 14,060,000
59 El Barco 1098 198 900 0 S 190,000 S 37,620,000
60 La Popa 1031 130 901 0 S 190,000 S 24,700,000
61 VillaJerusalen 1971 150 1821 0 S 190,000 S 28,500,000
62 Los Eucaliptos 2204 500 1704 0 S 190,000 S 95,000,000
63 Lol 21509 2000 19509 0 S 190,000 $ 380,000,000
64 Peralonso 11095 1700 9395 0 S 190,000 $ 323,000,000
65 La Esmeralda 7000 5000 2000 0 S 190,000 $ 950,000,000
66 La Esperanza 6500 4000 2500 0 S 190,000 $ 760,000,000
67 San Antonio 8000 4000 4000 0 S 190,000 $ 760,000,000
68 Murallas 8000 5000 3000 0 S 190,000 $ 950,000,000
69 Habitacion 6000 3000 3000 0 S 190,000 $ 570,000,000
70 Los Clavelitos 2550 550 2000 0 S 190,000 $ 104,500,000
71 EL Carrizo 6000 2700 3300 0 S 190,000 $ 513,000,000
72 San Agustin 5750 750 5000 0 S 190,000 $ 142,500,000
73 La Pradera 1800 800 1000 0 S 190,000 $ 152,000,000
74 La Primavera 5000 3000 2000 0 S 190,000 $ 570,000,000
75 EL Carisimo 1950 950 1000 0 S 190,000 $ 180,500,000
76 Francisquel 1013 500 513 0 S 190,000 S 95,000,000
77 EL Naranjo 7000 1700 5300 0 S 190,000 $ 323,000,000
78 Claro de Luna 1402 390 1012 0 S 190,000 S 74,100,000
79 Bout de Terre 1401 400 1001 0 S 190,000 S 76,000,000
80 El Pimiento 5157 200 4957 0 S 190,000 S 38,000,000
81 Cucuate 2700 700 2000 0 S 190,000 $ 133,000,000
82 Cucuate 2900 900 2000 0 S 190,000 $ 171,000,000
83 Hato Viejo 398 100 298 0 S 190,000 S 19,000,000
84 Villa Delfin 1320 1750 -430 0 S 190,000 $ 332,500,000
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Nombre del

Predio . Area Total AreaRequerida | AreaSobrante | Area Remanente Valor por m? Valor total Area Requerida
85 La Cueva 1370 1800 -430 0 S 190,000 $ 342,000,000
86 Villa Delfin 1320 1900 -580 0 S 190,000 $ 361,000,000
87 Piedra Blanca 7150 1800 5350 0 S 190,000 S 342,000,000
88 Piedra Blanca 2140 1890 250 0 S 190,000 $ 359,100,000
89 La Casita 2740 1200 1540 0 S 190,000 $ 228,000,000
90 EL Recreo 2370 1000 1370 0 S 190,000 $ 190,000,000
91 EL Recuerdo 5550 450 5100 0 S 190,000 S 85,500,000
92 La Esperanza 4250 347 3903 0 S 190,000 S 65,930,000
93 No identificado 2460 460 2000 0 S 190,000 S 87,400,000
94 No identificado 3000 1500 1500 0 S 190,000 $ 285,000,000
95 La Pradera 3800 2000 1800 0 S 190,000 $ 380,000,000
96 EL Alto 3300 1600 1700 0 S 190,000 $ 304,000,000
97 El Alto 4580 2000 2580 0 S 190,000 $ 380,000,000
98 El Cedro 5750 950 4800 0 S 190,000 $ 180,500,000
99 San Pedro 1400 100 1300 0 S 190,000 S 19,000,000
100 La Ladera 2800 1200 1600 0 S 190,000 $ 228,000,000
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8. CONCLUSIONES

En la Gestion Predial para obras de infraestructura vial, se deben identificar
los componentes fisico, juridico y econémico para identificar, valorar,
negociar y adquirir los predios o inmuebles rurales afectados por dichas
obras. Para identificar los componentes juridico, fisico y econémico se debe
hacer un reconocimiento predial para obtener disefios, levantamientos, tiras
topograficas e inventarios prediales con el fin de determinar un avalio para
hacer una oferta al propietario del inmueble para su adquisicion.

Para la identificacion de los componentes de la gestiéon predial se desarroll6
un estudio con una secuencia metodoldgica y conceptual, donde se generd
un formato de recoleccion de informacion que se ajustd de acuerdo a las
necesidades de la investigacion.

En los levantamientos prediales se hizo una verificacion de propietarios,
aspectos espaciales, linderos, datos juridicos y un inventario de areas y
mejoras en los inmuebles, aplicando un el formato de recoleccion de
informacion a cada propietario de los predios afectados, donde se daba
respuesta a los datos necesarios de cada uno de los componentes de la
Gestion Predial. Como resultado de la investigacion se concluye que no fue
posible identificar el 100% de los propietarios ya que en los predios en los
gue no se identificé un propietario, correspondian a lotes de pastos, arboles
o inmuebles con fines de descanso.

Se realizaron los modelos conceptual, relacional, l16gico y un diccionario de
datos, necesarios para el disefio de la personal Geodatabase de la
herramienta diagnostica a partir del analisis de la informacion primaria y
secundaria obtenida en la investigacion.

A partir del andlisis de la informacion obtenida en campo y de la identificacion
de las variables de la gestion predial se disefié una herramienta basada en
sistemas de informacién geogréfica que brinda una informacion diagnostica
y actualizada planteado una metodologia con relacion al cronograma de
adquisicion de predios y el plan de obras, cumpliendo con las obligaciones
especiales en materia de Gestion predial rural y que ayuda a administrar e
identificar mejor la informacion a través de una base de datos o
Geodatabase.
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9. HALLAZGOS Y RECOMENDACIONES

En el levantamiento de campo se observd que muchos predios
correspondian a lotes de pastos o a viviendas para fines de semana lo
cual impidio la identificacion de la informacion de los componentes. Se
recomienda que para procesos de Gestion predial el proceso de
levantamiento de campo cumpla con los objetivos propuestos.

Es indispensable contar con cartas o carnets que identifiquen a las
personas que realizaran el trabajo de campo para evitar inconvenientes
en los predios afectados.

La informacion diagnostica que brinda el modelo fisico puede
complementarse con levantamientos de campo mas precisos, informacién
secundaria, para poder hacer un proceso de gestion predial adecuado.

Existen entidades las cuales no fueron alimentadas debido a la falta de
informacion que no se pudo identificar en el levantamiento de campo. Se
recomienda que, en el proceso de gestidn predial, las entidades pueden
ser alimentadas por los encargados del trabajo de campo.

Se observé que el uso de esta herramienta puede evitar el redisefio de la

variante de Choachi ya que brinda una informacion diagnostica de los
predios afectados por esta.
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11. ANEXOS
ANEXO A. DISENO GEOMETRICO Y PREDIOS AFECTADOS VARIANTE
CHOACHI

VARIANTE CHOACHI

CJrmeow vamante




VARIANTE CHOACHI
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ANEXO B. INSTRUMENTO ENCUESTA INFORMACION PREDIOS
AFECTADOS POR LA VARIANTE CHOACHI

UNIVERSIDAD LA GRAN COLOMBIA

FACULTAD DE INGENIRIA CIVIL
FORMATO DE RECOPILACION DE INFORMACION DE LOS PREDIOS RURALES YERSIDA ‘_ﬁ' ‘
AFECTADOS POR LA VARIANTE CHOACHI :
PROYECTO DE GRADO: DISENO DE UNA HERRAMIENTA BASADA EN SISTEMAS DE

INFORMACION GEOGRAFICA PARA PROCESOS DE GESTION PREDIAL —PERIMETRAL
ORIENTAL DE BOGOTA VARIANTE CHOACHI

FECHADE NOTIFICACION
ENCUESTADOR: DiA__MES___ANO____
PERSONA A CARGO: N° DE FORMATO
1. COMPONENTE JURIDICO

NOMBRE DEL PREDIO ceputacatastRAL [ [ [ I T[T [T T T 1]
matRicutainmoBiuARiA | | | | [ [ T [ [ [ [ ] ] [weremo] | | | | |

ENCUESTADD
PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO
PRIMER NOMBRE SEGUNDO NOMBRE
IDENTIFICACION C.C.__ TJ.__ CEXT___ NIT__ OTRO NUMERO DE
LUGAR DE PROCEDEMCIA EDAD SEXO MAS FEM
NUMERO DE CONACTO

TENENCIA

TIPO DE PROPIETARIO I:' PROPIETARIO I:' POSEEDOR |:| LELFHI.ICI'UAIIIJI:’ COPROPIETARIO

|:| ARRENDATARIO OTRO
DATOS PROPIETARIO

PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO
PRIMER NOMERE SEGUNDO NOMERE
IDENTIFICACION C.C.___T.J.__ CEXT___ NIT__ OTRO NUMERO DE
LUGAR DE PROCEDENCIA EDAD SEXO MAS FEM
NUMERO DE CONACTO
2COMO ADQUIRIO EL PREDIO?

:CUANTO HACE QUE ADQUIRIO EL PREDIO?
ZCUANTO TIEMPO LLEVA VIVIENDO EN EL PREDIO?
Z0UE TIPO DE DOCUMENTO LO ACREDITA COMO PROPIETARIO?

Hﬁngmo DE DOCUMENTO
:QUIENES ERAN LOS ANTIGUOS PROPIETARIOS?
APELLIDOS NOMBRES
2. COMPOMNENTE FISICO

DIRECCION : VEREDA MUNICIPIO DEPARTAMENTO
ViA DE ACCESO

[ Jcammno [ Jcamrmrerera [ ] automsta otro [ ] nincuno
NOMBRE DE LA ViA DE ACCESO
FUENTES HIDRICAS: S NO NOMBRE DE FUENTE HIDRICA
TIPO DE FUENTE HIDRICA

[ Jacuebucto [ ] arrovo | ]auesrapa [ |camaL Dum [ ] tacuna
[ Imanana. [ eresa [ |rio OTRO [_] inGuno

USO DE LA FUENTE HIDRICA
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CONSTRUCCIONES

HI:IIIIEIID DE CONTRUCCIONES AIIEA TOTAL CONSTRUIDA ESTRATO
CONSTRUCCION 1. usn AREA BANOS HABITACIONES ____ LOCALES
PISOS EDAD

:::;:L;m“ﬁ nconclusa [ |Terminoa [ |enproceso  oTro
[ ] uena [[]recutar [ ] mata OTRO

[] cumerta [ ] mumos [ ] estrucrura [ ] eiso

[ ] safios E’ COCINA |:| ACABADOS D VESUTEZ

MEJORAS/ACABADOS

] OTRO ’ (] nmcuno
CONSTRUCCION 2. USO, AREA BANOS____ HABITACIONES____LOCALES
PISOS OTRO EDAD ESTRATO

AVANCE DE LA CONSTRUCCION
[ Imconciusa [ Jrermnoa [ ]enproceso otro

CONSERVACION
[ ] suena [ Jrecuiar [ maLa OTRO
MEJORAS/ACABADOS
|:| CUBIERTA |:| MUROS [ ] estrucrura [] mso
|:| BANOS [] cocma [ ] acasapos [] vesurez
) OTRO i _ |:| NINGUNO
CONSTRUCCION 3. usu AREA BANOS HABITACIONES LOCALES
PISOS EDAD ESTRATO
AVANCE DE LA
i INCONCLUSA || TERMINDA |:| ENPROCESO OTRO
CONSERVACION
[ ] uena [[]recutar [ ]maia OTRO
MEJORAS/ACABADOS
[ ] cuserta [ ] muros [ ] estrucrura [ ] miso
[ ] safios [ ] coana [ ] acasapos [[] vesurez
OTRO [ ] mincuno
CONSTRUCCION 4. USO AREA BANOS, HABITACIONES LOCALES
PISOS OTRO EDAD ESTRATO

AVANCE DE LA CONSTRUCCION
DINECNELUSA. DTERHIMZM Deurm OTRO

[ ] suena [ Jrecuar [ mata OTRO
[ ] cumerta [ ] muros [ ] estructura [ ] mso
Dm Dmuun |:| ACABADOS D VESUTEZ

OTRO I:] NINGUNO

COMNSERVACION

MEJORAS/ACABADOS
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SUELD

= Ml:nanmnm [Jcomeraar [ moustriaL [ Jeaueamento [ JnFRAesTRUCTURA

[ ] especia [] acmicora [ | canaoero || romestau [ acvicola

[ ] minero []saunero [ ] mxro  omro [ ] nmneuno
SI ES MIXTO U OTRO DESCRIBIR
MATj comvos || sistemaperieso [ |pozos [ | invernaperos [ ] monTe

OTRO [ ninsuno

SERVICIOS A DISPOCISION
[ ]eectricioan [ Jacuaporasie [ |omenae [ Jreifrono [ JinTerner

[ ] ALumerano poBLCO [] pavimentacion [ | SISTEMAS DE TELEVISION PRIVADA
[ Jsecurivap privapa || Recoreccion e easuray Basurero || TRANSPORTE POLICO

Dinsnsnzcnumns DMmuEncms_s Dmﬂmnsemm Dcmmnﬁmmn

OTRO [ ] minsuno
3. COMPONENTE ECONOMICO

USO DE LAS TIERRAS
TIPO DE PRODUCTO PERIODO DE PRODUCCION
AREA SEMBRADA
INSUMOS UTILIZADOS VALOR (5)
PRODUCCION VALOR(S})
25U PREDIO TIENE ALGUN AVALUO? SI NO VALOR

USTED COMO PROPIETARIO :EN CUANTO VENDERIA SU PREDIO?
EN QUE SE BASA PARA DETERMINAR EL VALOR DE SU PREDIO?
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ANEXO C. FOTOGRAFIAS Y OBSERVACIONES TOMADA EN EL
LEVANTAMIENTO DE CAMPO DE LOS PREDIOS AFECTADOS POR LA
CONSTRUCCION DE LA VARIANTE DE CHOACHI DE LA PERIMETRAL

ORIENTAL DE BOGOTA, EN FORMATO CD
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ANEXO D. RECOPILACION DE LA INFORMACION OBTENIDA AL APLICAR EL FORMATO EN LOS PREDIOS
AFECTADOS POR LA CONSTRUCCION DE LA VARIANTE EN EL MUNICIPIO DE CHOACHI CUNDINAMARCA,
COMPONENTE JURIDICO

o | o | recuaoe COMPONENTE JURIDICO
FORMAT | NOTIFICACIO icuLA EDAD | LUGARDE NUMERO DE N DE TpopE | TEMPODE!gog ANTIGUOS
PREDIO NOMBRE DEL PREDIO | CEDULA CATASTRAL MATR ENCUESTADO IDENTIFICACION GENERO TENENCIA  NOM PROPIETARIO ADQUISICI DOCUMENTO 1D ESCRITURA
® N INMOBILIARIA (ANOS) |PROCEDENCIA CONTACTO CONTACTO | ADQUISICION ¢ l(IAN os)| VIVIENDO PROPIETARIOS
001 049  13/10/2016 El Maizalito 000000140330000 152-60849
. . . - Rosa Marina ) .
002 050 | 13/10/2016 Alberquera 000000140338000 152.7055 Rosa Marina Varon 20482189 Choachi 64 Choachi Fem 3134922503  Propietario Varon 3134922503 Compra 35 25 Escritura protocolizada - -
003 051  13/10/2016 Mi Capricho 000000140329000 152-19913 No identificado
004 052  13/10/2016 villa Ida 7 000000140730000 152-42965 No identificado
005 053  13/10/2016 El Resguardo 000000140328000  101039000506710000 No identificado
006 054  13/10/2016 La Maria 000000140327000 101046601138710126 No identificado
007 055  13/10/2016 Santa Ana 000000130781000 152-19304 No identificado
y
008 056  13/01/2016 La Suiza 000000130458000 152-36735 Albert Brodbeck Santamaria 2999563  Fomeque 56 Fomeque  Mas 3192453773  Administrador - - Compra - - - - -
009 " 001  10/10/2016 Campo Alegre  ”000000140370000 152-22919 Yudy Marcela Henao Acosta 20384738  Choachi 33 Bogots Fem 3215475817  Arrendatario  Ines Conzalez 3112298151 - - 4 meses - - -
r r
) N . . o Victor Manuel ) : Pardo Jose
010 006 10/10/2016 San Marino 000000130460000 152-51718 Victor Manuel Sastoque Clavijo 2998144 Choachi 73 Choachi Mas 3133639975 Propietario Sastogue Clavijo 3133639975 Compra 40 40 Escritura protocolizada 1961 (13/10/09) lgnacio
011 " 004  10/10/2016 Chorro Seco 000000131352000 152-66953 Graciela Torres Rincon 20481111  Choachi 79 Choachi Fem 3004011771  Propietario Graciela T. 3004011771 Compra 12 12 Escritura protocolizada 3127 (18/08/04) -
v
Algeci
012 002  10/10/2016 | El Gacal Habitacion ~ 000000130528000 152-17923 Adalgisa Sanchez Quesada 55144855 iicl‘l;as 46 Algciras-Huila Fem 3138680893  Arrendatario Asuncion Martinez 3183588704 - - 2 - - -
013 " 005  10/10/2016 Habitacion 000000130529000 152-42381 Jose Angel Rivas Alayon 2998477  Choachi 68 Choachi Mas - Propietario JoseRivas - Herencia 27 44 Escritura protocolizada - Ignacio Rivas
014 ” 003  10/10/2016 Las Colinas ¥ 000000130400000 152-39200 Alba Maria Aguilar Castillo 20483542 Choachi 51 Choachi Fem 3114637071  Propietario Alba Aguilar 3114637071 Compra 10 10 Escritura protocolizada 265 (22/04/65)  Felix Pardo
015 " 021 10/10/2016 Campo Alto 000000131197000 152-63644 No identificado
v y
016 008  10/10/2016 Las Escaleras 000000130475000 152-41501 Blanca Aurora Castillo Riveros 20481450  Choachi 76 Choachi Fem 3115459522  Propietario  Blanca Castillo = 3115459522 Herencia 25 55 Escritura protocolizada - Jose Aguilar
017 7 007  10/10/2016 Lo 000000130729000 152-63851 Hector Ignacio Lopez Lopez 2998018  Choachi 77 Choachi Mas 3144020242  Propietario Hector Lopez 3144020242 Compra 30 10 Escritura protocolizada 1045 (30/12/06) -
v v
018 022  11/10/2016 Villa Nueva 000000130452000 152-52425 Angel Esteban Parrado Parrado 80392180  Choachi 36 Choachi Mas 3194371270  Propietario Angel Parrado 3194371270 Compra 30 40 Escritura protocolizada - -
v y
11/1 anta Martha 1 52-6195 elly Yonaira Chacon Tapiero Tolima Tolima Fem 5 ministrador ~ Fernando Alvares - - - 7 meses - - -
019 012  11/10/2016 s h 000000130696000 152-619 Kelly Yonaira Ch 1006020924 li 20 li 3002869541  Administrad do Al
020 7 023  11/10/2016 Buenavista r r 50 0
v
) 000000130697000 102034901104760000  Jose Guillermo Villalobos Alferes 201144  Caqueza 84 Choachi Mas 3123090538  Propietario  loseVillalobos 3123090538 Compra Escritura protocolizada - -
021 011  11/10/2016|  Villa de Leones 57 57
022 7 009  11/10/2016 Lote 2 000000131203000 152-65194 Edison Alexander Calderon Prieto 1068974931 Choachi 24 Choachi Mas 3123943129 Poseedor Anais Huerfano 3202053777 - - 12 - - -
023 " 010  11/10/2016 Lot1 000000130503000 152-65193 Anais Huerfano de Huerfano 20474606  Chipaque 73 Chipaque  Fem 3202053777  Propietario  Anais Huerfano 3202053778 Compra 40 40 Escritura protocolizada - -
024 " 013 11/10/2016 Lote 000000130505000 152-1963 Celestino Rivera 2999683  Choachi 55 Choachi Mas 3134731501  Propietario Cestino Rivera 3134731501 Compra 16 16 Escritura protocolizada - Gloria Torres
025 7 014  11/10/2016 EL Manzano 000000130504000 152-2028 Angelica Patricia Acosta 1074456642 Choachi 20 Choachi Fem 3219028251  Arrendatario  Jima Garzon - - - 10 meses - - -
02 " 024  11/10/2016 San Miguel 7 000000130502000  102030601274520000 Iglesia San Miguel
027 7 025  11/10/2016 EL Recuerdo 000000130506000 152-63632 Blanca Ligia Gonzales Rios 39664751  Soacha 48 Choachi Fem 3203822216  Arrendatario Rita Gonzalez - - - - - - -
y y
028 017  11/10/2016 Habitacion 000000130535000 152-40875 Blanca Ligia Gonzales Rios 39664751  Soacha 48 Choachi Fem 3203822216  Propietario  Blanca Gonzalez ~ 320822216 Compra 2 2 Escritura protocolizada 640 -
029 " 026  11/10/2016 Lotel 7 000000130536000 152-69430 Seminario Monfortiano de Choachi
030 " 027  11/10/2016 Lo2 000000131246000 152-69376 Adela Pinzon 20999234  Choachi 50 Choachi Fem - Arrendatario  Camilo Ramos - - - 10 meses - - -
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COMPONENTE JURIDICO

N°DE | FECHADE
| FoRvAT NOTFcAcCO MATRICULA EDAD | LUGARDE NUMERO DE N DE woDe | TMPODE| ) gos ANTIGUOS
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0 N NOMBRE DEL PREDIO | CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA ENCUESTADO (AOS) |PROCEDENCIA GENERO CONTACTO TENENCIA  NOM PROPIETARIO CONTACTO | ADQUISICION ::((I:FI‘S(I;;I) VIVIENDO DOCUMENTO ID ESCRITURA PROPIETARIOS

031 028  11/10/2016 Lo3 000000131247000 152-69377 Seminario Monfortiano de Choachi
032 " 029 11/10/2016 Lo4 000000131248000 152-69378 Seminario Monfortiano de Choachi
033 7 030 11/10/2016 Lo5 000000131252000 152-69428 Seminario Monfortiano de Choachi
034 7 o031 11/10/2016 13 000000131186000 152-64398 Noviciado Monfortiano de Choachi
035 7 o032 11/10/2016 Lt1 010000490001000 152-64390 Camilo Ramos 2445693 Choachi 72 Choachi Mas Propietario Camilo Ramos Compra 25 25 Escritura protocolizada - -
036 " 033 11/10/2016 Lo2 010000490018000 152-64391 Noviciado Monfortiano de Choachi
037 7 o034 11/10/2016 Lo5 010000490021000 152-64394 Noviciado Monfortiano de Choachi
038 " 035 11/10/2016 13 010000490019000 152-64392 Marina Cuesta Cuesta 21003484 Soacha 55 Bogotd Fem 3002495456  Propietario Marina Cuesta 3002495456 Compra 15 15 Escritura protocolizada - -
039 " 036 11/10/2016 Lt4 010000490002000 152-64393 Noviciado Monfortiano de Choachi

r r
040 015  11/10/2016 San Luis 000000130537000 152-67338 German Garcia 2999963  Choachi 53 Choachi Mas 3114483611  Propietario German Garcia 3114483611 Compra 10 - Escritura protocolizada - -
041 7 037 11/10/2016 San Francisco 000000131098000 152-53128 Noviciado Monfortiano de Choachi
042 " 016 11/10/2016 Mi Cabafia 000000131100000 152-52420 Ana Leonor Pefiuela 20532455  Fomeque 72 Fomeque Fem Propietario Ana Pefiuela Compra 17 17 Escritura protocolizada - -
043 7 038 11/10/2016 Santa Helena 000000131322000 152-36589 No identificado
044 " 039 11/10/2016 Villa Marcela 000000131110000 152-55286 No identificado

r r
045 040  11/10/2016 El Bosque 000000130672000 152-15361 No identificado

4 L4
046 041 11/10/2016 Sta Elena 000000130671000 152-47721 No identificado
047 7 018 11/10/2016 Las Delicias 000000130673000 152-70159 Bernardo Garcia Guerrero 2882522 Bogota 80 Pasto Mas 3128212797 Propietario Bernardo Garcia 3128212797 Compra 30 32 Escritura protocolizada - -
o8 7 o042 11/10/2016 EL Manantial 000000131269000 152-70160 Viky Ximena Gutierrez Clavijo 1068970872  Choachi 18 Choachi Fem 3223814154  Administrador  Marta Espinel 3138923710 - - - - - -

r r
049 019  11/10/2016 Buena vista 000000130772000 152-70192
050 " 043 11/10/2016 La Soledad 000000130792000 152-20581 German Herrera Rodriguez 220725 Choachi 78 Fomeque Mas 3138448832 Propietario German Herrera 3138448832 Compra 48 12 Escritura protocolizada - -
051 7 o044 11/10/2016 La Esperanza 000000130791000 152-20582
052 7 045 11/10/2016 El Paraiso 000000130790000 152-20583
053 7 046 11/10/2016 El Pajonal 000000130789000 152-20584 Viky Ximena Gutierrez Clavijo 1068970872  Choachi 18 Choachi Fem 3223814154  Administrador  Cecilia Espinel 3138923710 - - - - - -
054 7 047 11/10/2016 Monte Riachi 000000131106000 152-54754 No identificado
055 " 048 13/10/2016 San Sebastian 000000131045000 152-51272 No identificado
0s6 " 057 13/10/2016 La Cabafia 000000131265000 152-67861 No identificado
057 " 020 11/10/2016 La Mina 000000131335000 152-69123 Maria Consuelo Gonzalez Ramos 20483527  Choachi 51 Choachi Fem 3203547762 Propietario Maria Gonzalez ~ 3203547762 Compra 6meses - Escritura protocolizada - -
058 7 058  13/10/2016 La Proa 000000131237000 152-54831 No identificado
059 " 059 13/10/2016 El Barco 000000131048000 152-51275 No identificado
060 7 060 11/10/2016 La Popa 000000131263000 152-65490 No identificado

4 r
061 061  11/10/2016 Villa Jerusalen 000000131050000 152-51277 Maria Consuelo Gonzalez Ramos 20483527  Choachi 51 Choachi Fem 3203547762 Propietario Nestor Gonzalez Compra 6meses - Escritura protocolizada - -
062 7 062 13/10/2016 Los Eucaliptos 000000131291000 152-69469 No identificado
063 7 063  13/10/2016 lol 000000131356000 152-69468 No identificado

r r
064 064  13/10/2016 Peralonso 000000130693000 152-63430 Marco Fidel Lopez Diaz 19067611 Bogotd 67 Choachi Mas Arrendatario Raul Perez V. - - 3 - - -
065 7 065 13/10/2016 La Esmeralda 000000130692000  104038701765750000 Maria Ernestina Cortes 2998565  Choachi 55 Choachi Fem - Propietario Maria Cortes Compra 40 35 Escritura protocolizada - -
066 " 066  13/10/2016 La Esperanza No identificado Camilo Jose Ruiz Hernandez 1072460123  Bogotd 21 Bogotd Mas 3208652020  Arrendatario  Victor Gonzalez - - 7meses - - -
067 7 067 13/10/2016 San Antonio 000000130643000 152-10168 No identificado
068 " 068  13/10/2016 Murallas 000000130641000 152-45102 No identificado
069 " 069 13/10/2016 Habitacion 000000130639000 200021300287350000 No identificado
070 " o070 13/10/2016 Los Clavelitos 000000130638000 152-18659 Luis Enrique Pardo Lopez 2997545  Fomeque 72 Choachi Mas Propietario Luis Pardo Compra 40 40 Escritura protocolizada - Enrique Pardo
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071 071 13/10/2016 EL Carrizo 000000130636000  103014002138720000 No identificado
2 7 on 13/10/2016 San Agustin 000000130637000 152-49775 Clara Diaz Rojas 2999548  Choachi 51 Choachi Fem 3142858890  Administrador  Carlos Vaquero 2
073 7 o073 13/10/2016 La Pradera 000000130845000 152-18586 No identificado
r 4
074 074  13/10/2016 La Primavera 000000131190000 152-28942 Luis Martin Contreras Burgos 29653484 Bogota 50 Bogotd Mas 3022495456  Administrador  VicTor Sanchez 1
o075 " ors 13/10/2016 EL Carisimo ’ 000000130896000 152-70595 No identificado
r 4
076 076  12/10/2016 Francisquel 000000131278000 152-70596 Luis Armando Rincon Diaz 80390949 Choachi 44 Choachi Mas 3209628008  Propietario Luis Rincon 3209628008 Compra 15 13 Escritura protocolizada
o7 "o 12/10/2016 EL Naranjo 000000130689000 152-12192 No identificado
o078 " o078 12/10/2016 Claro deLuna 000000131317000 152-72715 No identificado
079 7 o079 12/10/2016 Bout de Terre 000000131318000 152-72716 No identificado
030 " 081 12/10/2016 El Pimiento 000000130857000 152-31623 No identificado
r r r
081 14 080 12/10/2016 Cucuate 000000130597000  102013300311620000 Carmen Cifuentes No recuerda 63 Choachi Fem Propietario ~ Carmen Cifuentes Herencia Escritura protocolizada
082 090  12/10/2016 Cucuate
083 " 082 12/10/2016 Hato Viejo 000000130595000 152-51564 No identificado
03 " 083 12/10/2016 Villa Delfin 000000131156000 152-58667 Cristina Diaz de Rincon No recuerda 65 Choachi Fem Propietario Cristina Diaz Compra 50 45 Escritura protocolizada
085 f 084 12/10/2016 La Cueva 000000130601000 152-2674 No identificado
03 " 085 12/10/2016 Villa Delfin 000000131126000 152-58668 Cristina Diaz de Rincon No recuerda 65 Choachi Fem Propietario Cristina Diaz Compra 50 Escritura protocolizada
087 " 086 12/10/2016 Piedra Blanca 000000130607000 152-7629
r "
088 087 1/10/2016|  PiedraBlanca | 0000010610000 | 102005200313510000 Efren Pardo Herrera 2999241  Choachi 61 Meta  Mas 3115724094  Propietario  EffenPardo 3115724094  Compra 30 20 Escritura protocolizada
089 088  12/10/2016 La Casita 000000130609000 152-12681
090 " 089 12/10/2016 EL Recreo 000000130608000 152-37247
091 " 099 12/10/2016 EL Recuerdo 000000130611000 152-23466 No identificado
092 " 098 12/10/2016 La Esperanza 000000130612000  102023201757710000 No identificado
093 " 097 12/10/2016 No identificado
09 7 096 12/10/2016 No identificado
095 " 095 12/10/2016 La Pradera 000000130041000 152-56918 No identificado
0% " 094 12/10/2016 ELAlto 000000130616000 152-31863 Javier Uclides Borbon Garzon 80390386  Choachi 4 Choachi Mas 3115203415  Propietario Javier Borbon 3115203415 Compra 20 17 Escritura protocolizada -
097 " 093 12/10/2016 El Alto 000000130040000 152-35293 Ligia Yanet Amortegui Martinez 20484681  Choachi 44 Choachi Fem 3115203415  Propietario  Ligia Amortegui 3115203415 Compra 16 Escritura protocolizada Pedro Borbon
r 4 r
098 092  12/10/2016 £l Cedro 000000130039000  103043402016580000 Parmenio Lopez Ofiate 2999353 Choachi 57 Choachi Mas 3214215246  Propietario  Parmeniolopez 3214215246 Herencia 10 Escritura protocolizada Crispiano Lopez
r r Asociacion- Jose Alberto
099 091  12/10/2016 San Pedro 000000130618000 152-7058 Doris Ofiate 20485030  Choachi 40 Choachi Fem 3133240938 Reore lezal Rodhi 3114715191 Compra 20 Escritura protocolizada
eprelega odriguez
100 " 100 12/10/2016 La Ladera 000000130600000 152-15784 No identificado
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ANEXO E. RECOPILACION DE LA INFORMACION OBTENIDA AL APLICAR EL FORMATO EN LOS PREDIOS
AFECTADOS POR LA CONSTRUCCION DE LA VARIANTE EN EL MUNICIPIO DE CHOACHI CUNDINAMARCA,

COMPONENTE FiSICO

COMPONENTE FiSICO
. N° ~ | HABIT
VEREDA VIA DE NOMBRE FEJENTE TIPO USO  [CONSTRUC uso AREASONSI EAREORY | ESTRA [ BANO ACION ol PISOS OTRO E?AD AVANCE CONSERVACION MEJORAS USO DEL SUELO MEJORAS SERVICIOS PUBLICOS
ACCESO HIDRICA (m) |[TOTAL(M?})| TO | S ES (ANOS)
CIONES ES
1 Bodega 20 2538 - 0 0 0 1 - 2 Inconclusa - Cubierta-Muros  Agricola-Ganadero-Pasto ~ Ninguna Electricidad-Acueducto
Resguardo Norte Camino Via Termales No . . Habitacional 80 1 4 0 1 cocina 25 Terminada Buena Todos . ) ) o )
3 Galpones 12 32999 3 0 0 0 1 - 25 Terminada Regular Ninguna Habitacional-Agricola Cultivos Electiricidad-Acueducto-TVprivada
Cocheras 12 0 0 0 1 - 25 Terminada Regular Ninguna
Resguardo Norte Camino Via Termales No - - 1 Habitacional 30 2750 - 0 0 0 1 - - Terminada Mala Vesutez Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Norte Carretera Via Termales No - - 0 - 0 9000 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Norte Carretera Via Termales No - 0 - 0 26000 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Norte Camino Via Termales No - - 0 - 0 1500 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Norte Carretera Via Termales No - 0 - - 131999 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Habitacional 190 1 4 0 1 cocina 40 Terminada Regular Todos
Resguardo Norte Carretera Via Termales Si Quebrada - 4 Establo 40 88499 3 0 0 0 ! . 10 Term}nada Regular N}nguna Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Cocheras 21 0 0 0 1 - 10 Terminada Regular Ninguna
Bodega 20 0 0 0 1 - 10 Terminada Regular Ninguna
Resguardo Norte Camino Via Termales Si Quebrada Desague 1 Habitacional 42 9000 1 1 2 0 1 cocina - Terminada Regular Todos Habitacional-Agricola Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Habitacional 70 3 6 1 1 cocina 25 Terminada Buena Todos
Resguardo Norte Carretera Via Termales si Nacimiento Riego 4 Taller 72 28700 ) 0 0 1 1 - 10 Termfnada Regular Cub—Muro—Pisos Habitaciona.\-tomercial- Cultivos Electricidad-Acueducto-Alumbrado-
Galpones 132 0 0 0 1 - - Terminada Buena Cub-Muro-Pisos Agricola Tvprovada-Basurero
Establo 90 0 0 0 1 - - Terminada Regular Cub-Pisos
Resguardo Norte Camino - Si Lago-Nacimiento Riego 1 Habitacional 70 3330 2 3 4 0 2 cocina 11 Terminada Buena Todos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Internet-Tv
Habitacional 50 1 4 0 1 cocina - Terminada Regular Vesutez
Resguardo Norte Camino - Si Quebrada Riego 4 Establo 48 17170 1 0 0 0 ! = - Terminada Mala N\.nguna Habltaaon?I»Gnandero- Cultivos Electricidad-Acueducto
Cocheras 60 0 0 0 1 - - Terminada Mala Ninguna Agricola
Cocheras 60 0 0 0 1 - - Terminada Mala Ninguna
Resguardo Norte Carretera - No - - 1 Habitacional 30 4662 1 1 2 0 1 - 47 Terminada Mala Vesutez Habitacional Cultivos Electricidad-Acueducto
Resguardo Norte Carretera - Si Nacimiento Consumo 1 Habitacional 36 25000 2 1 3 0 2 cocina 10 Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Internet-Tv
Resguardo Norte Camino - Si Quebrada - 0 - - 2320 - 0 0 0 0 - - - - - Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Norte  Camino - si Quebrada- Riego ,  [Mabitacional 51 0000 1 L 2 0 1 £orn 80 | Terminada Regular Todos Habitacional-Agricola  Cultivos Electricidad-Acueducto-Tuprivada
Nacimiento Caneyes 53 0 0 0 1 - - Terminada Regular Cubierta-Pisos
Resguardo Alto Camino  Camino Antiguo Si Quebrada Riego 1 Habitacional 75 1700 2 1 1 0 1 cocina 10 Terminada Regular Todos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto
Habitacional 450 4 7 0 1 - 40 Terminada Buena Todos
Resguardo Alto Carretera . si Nacimiento Riego 4 Establo 270 34035 3 0 0 0 1 - - Term?nada Regular Cub—Muro—P?sos Habital.ciona\—tomercialr Cultivos EIect—Acueduc.to—Te\eﬂ?no—lnter.net—
Bodega 84 0 0 0 1 - - Terminada Regular Cub-Muro-Pisos Agricola-Ganadero Alumbrado-Pavimentacion-TVprivada
Perrera 12 0 0 0 1 - - Terminada Buena Cub-Muro-Pisos
Habitacional 144 3 4 0 2 cocina - Terminada Buena Todos
Resguardo Alto Carretera  Via principal si Quebrada - 4 Hab\'tacw'onal » 55000 3 3 2 0 2 coc!na : Term}nada Buena Todos Habitacional-Pastos Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Habitacional 75 4 4 0 2 cocina - Terminada Buena Todos
Habitacional 85 1 2 0 1 cocina - Terminada Regular Todos
Camino - Si Nacimiento - 1 Habitacional 74 50000 2 1 3 0 1 - 20 Terminada Regular Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto
Cabafias 40 1 1 0 2 - 30 Terminada Mala Cub-Mur-Pis-Bafi
Resguardo Alto Carretera - Si Quebrada Riego- GE_" pc.nes 180 30000 2 0 0 0 ! -_ . Terminada Regular Cubi-Muro Habltaaon?I»Gnandero- Cultivos Electricidad-Acueducto-Tvprivada
consumo Habitacional 55 1 3 0 1 cocina 45 Terminada Regular Todos Agricola
Bodega 90 0 0 0 1 - 10 Terminada Regular Cub-Muro-Pisos
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CIONES ES
Resguardo Alto Camino - No - - 1 Habitacional 70 2708 2 2 6 0 2 cocina 7 Terminada Buena Todos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 1 Habitacional 55 2602 2 1 6 0 2 cocina - Terminada Regular Vesutez Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Pavime
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 1 Habitacional 50 2000 1 1 2 0 1 cocina - Terminada Mala Vesutez Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto
Resguardo Alto Camino - Si Quebrada - 1 Habitacional 64 6247 0 2 4 0 1 cocina - Terminada Mala Vesutez Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Alto Carretera - No - - 0 - - 4250 - 0 0 0 0 - - - - Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 4934 - 0 0 0 0 - - - - - Pastos Ninguna Electricidad-Acueducto
Habitacional 120 1 2 0 1 cocina 15 Terminada Regular Todos
Resguardo Alto Carretera  Via principal s Quebrada . 4 Salon 70 7750 2 4 0 1 1 - 15 Term}'nada Buena Cub-Estr-Piso-Bafi  Habitacional-Comercial- Cultivos EIectricidad-Acueducto-AIumF:rado-
Local 20 0 0 1 1 Smeses  Terminada Buena Cub-Estr Ganadero-Pastos Tvprovada-Basurero-Pavim
Caceta 20 1 1 1 1 15 Terminada Regular Cub-Estr-Piso-Bafi
Resguardo Alto Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 925 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 784 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Ganadero Cultivos Electricidad-Acueducto
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 849 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 798 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 960 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 3426 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera  Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 80 435 2 1 2 0 1 cocina 20 Terminada Buena Todos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 326 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 569 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 1 Habitacional 30 387 2 1 2 0 1 cocina - Terminada Regular Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 412 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera Via principal Si Quebrada Riego 2 \_/WETQ 244 1439 2 0 0 L ! - Term}nada Buena ngmfa " Habltaclonal—{&gncula— Cultivos-benefi Electricidad-Acueducto
Habitacional 42 1 2 0 1 - Terminada Regular Cub-Mur-Pis-Bafi comercial
Resguardo Alto Carretera Via principal No - - 0 - - 110 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos-Religioso Ninguna Ninguno
Resguardo Alto Carretera Via principal Si Quebrada - 1 Habitacional 135 198 1 2 3 0 1 cocina 17 Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 66204 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 1091 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 2 Hab!tac!onal 43 27808 . ! ! 0 2 . Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto
Habitacional 80 - 1 2 0 1 - Terminada Buena Todos
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 2 Habitacional 53 22240 - ! 2 0 2 . Term}nada Buena ,TOdOS . Habitaconal Ninguna Electricidad-Acueducto
Caneyes 48 0 0 0 1 - Terminada Buena Cubierta-Pisos
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas Si Manantial Riego 1 plataforma 160 5228 3 0 0 0 0 5 En Proceso - - Comercial-Agricola-Forestal Cultivos Electricidad-Acueducto
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas Si Nacimiento - 0 - - 6085 - 0 0 0 0 - - - - Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 2 Habitacional 54 16254 2 ! 3 0 ! corna 12 Term\»nada Buena Todos . Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Alumbrado
Cocheras 15 0 0 0 1 - Terminada Regular Cub-Mur-Piso
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 105 9500 2 1 2 0 1 - Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 1 Cocheras 13 4843 0 0 0 0 1 - Terminada Mala Ninguna Agricola Cultivos Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 7500 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 6800 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 52 1056 - 1 3 0 1 cocina - Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 684 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 1146 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 1073 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 874 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 1098 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 1031 - 0 0 0 0 - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas Si Nacimiento Riego 2 Oficina 24 1971 1 0 2 0 ! 2 En Proceso - N\.nguna Habltacm!wal-Agrlcola- Cultivos Ninguno
Bodega 48 0 2 0 1 8 En Proceso - Ninguna Minero
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 40 2204 2 1 2 0 1 cocina - Terminada Regular Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 21509 - 0 0 0 0 - - - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 2 Habitacional 70 11095 1 L 2 0 2 cocina 18 Term}nada Regular Todos . Habitacional-Agricola- Cultivos Electricidad-Acueducto
Cocheras 20 0 0 0 1 - Terminada Mala Cub-Mur-Piso Ganadero
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CIONES ES
Resguardo Sur Carretera ~ Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 13 7000 1 1 2 0 1 cocina 30 Terminada Regular Vesutez Habitacional-Pastos Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera ~ Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 36 6500 2 1 3 0 1 cocina Terminada Regular Todos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 8000 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 8000 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera  Via Bobadillas No - - 0 - - 6000 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Camino Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 192 2550 2 1 4 0 1 cocina Terminada Regular Todos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Camino Via Bobadillas No - - 0 - 6000 0 0 0 0 - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Camino Via Bobadillas No - - 1 Habitacional 120 5750 3 3 4 0 1 cocina 15 Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Camino Via Bobadillas No - - 0 - - 1800 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Habitacional 140 1 3 0 1 cocina 15 Terminada Regular Todos
Resguardo Sur Camino Via Bobadillas No - - 3 Caneyes 55 5000 2 0 0 0 1 - 15 Terminada Mala Vesutez Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Galpones 260 0 0 0 1 - 15 Terminada Regular cubi-muro-piso
Resguardo Sur Camino Via Bobadillas No - - 0 - - 1950 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Habitacional 144 2 4 0 1 cocina 13 Terminada Buena Todos
Resguardo Sur Camino Via Ubaque No - - 3 Cocheras 49 1013 2 0 0 0 1 - Terminada Buena cubi-muro-piso Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Galpones 10 0 0 0 1 - Terminada Buena Cub-Muro-Pisos
Resguardo Sur Camino Via Ubaque No - - 0 - 7000 0 0 0 0 - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Camino Via Ubaque No - - 0 - 1402 0 0 0 0 - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Camino Via Ubaque No - - 1 Habitacional 53 1401 2 1 2 0 1 cocina Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Camino Via Ubaque No - - 0 - - 5157 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 2700 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 1 Habitacional 36 2900 2 1 2 0 1 cocina Terminada Mala Vesutez Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 1 Habitacional 38 398 2 1 2 0 1 - Terminada Mala Vesutez Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 1 Habitacional 40 1320 2 1 4 0 1 cocina Terminada Buena Todos Habitacional-agricola Cultivos Electricidad-Acueducto
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 1370 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Cultivos Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 1320 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 1 Habitacional 82 7150 2 1 2 0 1 cocina Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - 2140 0 0 0 0 - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - 2740 0 0 0 0 - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 1 Habitacional 50 2370 2 1 2 0 1 cocina Terminada Buena Todos Pastos Ninguna Electricidad-Acueducto
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 5550 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos-Ganadero Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 1 Habitacional 60 4250 0 0 0 2 - Terminada Buena Todos Habitacional Ninguna Electricidad-Acueducto-Tvprivada
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 2460 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 3000 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 3800 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 1 Habitacional 34 3300 2 1 3 0 1 cocina Terminada Buena Todos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Tv-Recrea
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 4580 0 0 0 0 - - Ninguna Agrocola-Pastos Cultivos Acueducto
Habitacional 168 1 5 0 1 cocina-sotano 40 Terminada Regular Todos
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 3 Cocheras 60 5750 2 0 0 0 1 Terminada Buena Cub-Muro-Pisos Habitacional-Agricola Cultivos Electricidad-Acueducto-Tv-Recrea
Galpones 32 0 0 0 1 Terminada Buena Cub-Muro-Pisos
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque Si Quebrada Riego 2 Habitacional %0 1400 2 ! 1 0 ! cocna 100 Term!nada Mala Vesutez Habitacional-Comercial Cultivos Electricidad-Acueducto-Pavime
Bodega 60 1 0 1 1 - 10 Terminada Buena Todos
Resguardo Sur Carretera Via Ubaque No - - 0 - - 2800 0 0 0 0 - - Ninguna Pastos Ninguna Ninguno
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ANEXO F. RECOPILACION DE LA INFORMACION OBTENIDA AL APLICAR
EL FORMATO EN LOS PREDIOS AFECTADOS POR LA CONSTRUCCION

COMPONENTE ECONOMICO

DE LA VARIANTE EN EL MUNICIPIO DE CHOACHI CUNDINAMARCA,

COMPONENTE ECONOMICO
TIPO DE PERIODO DE AREA INSUMOS VALOR ($) PRODUCCION VLAOR ($) AVALUO AVALUO PERSONAL MOTIVOS
PRODUCTO PRODUCCION SEMBRADA
Leche Diario 1500 Medicamentos $50.000 5 botellas $25.000 No No tiene
Precio comercial-
Cerdos 4 meses 20 Concentrado $53.000 5 cerdo $2.500.000 No $300.000.000 Construccién-
Cercania al casco
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Precio comercial-
Consti ion-
Pastos 3 meses 4000 Lotes de Pasto $500.000 $150.000.000  $250.000.000 onstruccion
Cercania al casco
urbano
Ningino
Precio comercial-
53 bultos de iaal
Huevos de codorni;  Semanal 132 $2.900.000 50000 huevos $4.500.000 $56.000000  $1.000.000.000 ~ CeTcamaalcasco
Concentrado urbano-taller-
galpones
- - No No tiene Por fuentes hidricas
Cerdos 6 meses 120 Concentrado $3.000.000 5-8 cerdos $4.000.000 No -
- - $2.500.000 $500.000.000  Cercania-Valor come]
- - - No $300.000.000 Cercania-Valor come
Ningino
- - No $500000.000  saleconst
Cercania
- - No $250.000.000  Const-Tierra-Siembra|
Abonos- Construcciones-
Leche-Queso- . .
Ganado Diario Fungicidas- $2.000.000 30-25 quesos $5.000.000 $130.000.000 $34.000.000.000 area-Cerca al
Medicamentos Pueblo-Ganado
Ningino
- - No $400.000.000 Fuentes-Area-Paisajd
Vista-cercania-agua
Leche Diario Medicamentos $80.000 5 botellas $25.000 $56.000.000 $700.000.000 R g
via-valor comercial
- - No $100.000.000 Constru-cercania
- - - - - - No $200.000.000 Const-Via-Cercania
Maiz 1 afio 2000 Abono 60 Kilos $3.600.000 $5.000.000 -
Ningino
Ningino
Ningino
Arriendo- . . Ubicacion-Via-Area-
, mensual Pedido $2.000.000 20 ceramicas $500.000 $31.000.000 $1.000.000.000 )
Ceramica Construcciones
Ningino
Leche Diario Medicamentos $50.000 10 botellas $10.000 No -
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COMPONENTE ECONOMICO

TIPO DE PERIODO DE AREA INSUMOS VALOR ($) PRODUCCION VLAOR ($) AVALUO AVALUO PERSONAL MOTIVOS
PRODUCTO PRODUCCION SEMBRADA
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
- - - - - - - No $150.000.000 Cercania-Valor come]
Ningino
Ningino
- - - - - - - No $250.000.000 Cercania-Valor come]
Ningino
Vivero Diario 240 Abono Fungicidas $300.000 Plantas $400.000 No $80.000.000 Cercania-Valor come}
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
- - - - - - - $150.000.000 $170.000.000  Cercania-Valor come]
Ningino
- - - - - - - No $10.000.000 -
- - - - - - No $20.000.000 Por la Montafia
Cerdos 1 afio 13 Concentrado $45.000 1 Cerdo $250.000 No $15.000.000 Por la Montafia
- - - - - - No $15.000.001 Por la Montafia
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
- - - - - - - No $200.000.000 Valor Comercial
Ningino
Ningino
Ningino
vivero-arboles - - Abono $1.500.000 ViveroFrutas - No $650.000.000  Vlores Comerciales
fruales - culivos
Ningino
Ningino
Cerdos 6 meses 20 Concentrado $51.000 5 cerdos $2.500.000 No - -
- - - - - - - No $100.000.000 Area-Vista-ValorCom|
Maiz 6 meses 1000 Fungicidas Abono $100.000 3 bultos $2.100.000 No - -
Ningino
Ningino
Ningino
Pepino guizo 4meses 2000 Fungic- Semillas $2.000.000 1 tonelada $4.000.000 $15.000.000 $150.000.000 Valores Comerciales
Ningino
Ningino
Ningino
huevos Diario 260 Concentrado $2.250.000 50000 huevos $4.000.000 No - -
Ningino
R R R _ R R R No $250.000.000 Consturccio.n—Vanr
comercial
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Tomate 1 afio - Fungi-Abonos $500.000 10 canastillas $2.000.000 No - -
Pepino guizo Ninguno
Ningino
- - - - - - - No $250.000.000 Constr-Cercania
- - - - - - - No $200.000.000 Area-Pasto-Cercania
- - - - - - - No $150.000.000 Area-Pasto-Cercania
- - - - - - - No $150.000.000 Area-Casa-Cercania
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Ningino
Tomate de arbol fio 3000 Abono-Plantas $14.000.000 Tomate $25.000.000 No $400.000.000 Cultivos-Are-Cercan
Tomate de arbol fio 2000 Abono-Plantas $14.000.000 Tomate $25.000.000 No $400.000.000 Cultivos-Are-Cercan
. Vivienda-Area-
N Fungi-Abonos- N L R
Cultivos- Pollos 3 meses 4000 concentrado $3.000.000 Cultivos-pollos $3.000.000 $170.000.000 $270.000.000 Servicios-Precio
comercial
Vivero Semanal - Plantas-Abono- $600.000 Plantas $1.200.000 No $150.000000  Vivienda-Area-Via-
Fungi Precio comercial
Ningino
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ANEXO G. PERSONAL GEODATABASE Y MAPAS DE RESULTADOS
OBTENIDOS EN EL DISENO DEL MODELO FiSICO, FORMATO CD
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ANEXO H. MAPA DE IDENTIFICACION DE PROPIETARIOS

81



ANEXO |. MAPA DE IDENTIFICACION DE MATRICULAS INMOBILIARIAS
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ANEXO J. MAPA DE RANGOS TIEMPO DE ADQUISICION DE PREDIOS
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ANEXO K. MAPA DE PRODUCTOS EN USO DE TIERRAS
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ANEXO L. MAPA DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS
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ANEXO M. MAPA DE ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS
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ANEXO N. MAPA DE USO DEL SUELO
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ANEXO O. MAPA DE MEJORAS DEL SUELO
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ANEXO P. MAPA USO DE LAS CONSTRUCCIONES
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ANEXO Q. MAPA DE RANGOS DE VETUSTEZ DE LAS
CONSTRUCCIONES
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ANEXO R. MAPA AREAS REQUERIDAS DE CADA PREDIO
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