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Resumen

El proyecto ECO H20 es una propuesta de Redesarrollo y Reactivacion que se
implementa en la Localidad de San Cristobal Sur, exactamente en la cuenca alta del Rio San
Cristobal (Rio Fucha), con impacto en los barrios aledafios como La Gran Colombia,
Laureles | y Montecarlo entre otros que a lo largo del proyecto son intervenidos. Esta
propuesta empieza a partir de un estudio de problemas y criterios que se evidencian en la
zona y se plantea una solucion que se basa en la implementacién de un mejoramiento del
habitat y la estructura urbana del sector, la rehabilitacion de vivienda, sistemas viales y la
recuperacion de sectores afectados de la estructura ecoldgica principal que se compone del
Rio Fucha y los cerros orientales. Esta zona tiene una afectacion de la estructura ecologica,
principalmente en la cabecera del rio mostrando factores alarmantes de contaminacion y

deterioro que afecta al entorno urbano.

El proyecto brinda una vision urbana que se concentra en generar un progreso en la
calidad de vida de los habitantes, promoviendo la proteccién del Rio Fucha, su estructura
ecologica, con el plus de implementar nuevos sistemas de movilidad en los barrios
anteriormente descritos de esta forma se articula con los sistemas de transporte masivo de la
ciudad, ademas de generar un mejoramiento evidente en la calidad de espacio publico, que
se desarrollan a través de equipamientos culturales, educativos y de salud que integraran el

disefio del parque lineal junto al parque metropolitano de San Cristobal.

Palabras clave: Espacio publico; rio, vivienda, proteccion, recuperacion,

rehabilitacion
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Abstract

The project ECO H20 is an offer of Redevelopment and Reactivation that
implements in the Locality of San Cristobal South, exactly in the high basin of the Rio San
Cristobal (Rio Fucha), with impact in the bordering neighborhoods as La Gran Colombia,
Laurels I, and Montecarlo between others that along the project are controlled. This offer
begins from a study of problems and criteria that are demonstrated in the zone and there
appears a solution that is based on the implementation of an improvement of the habitat and
the urban structure of the sector, the rehabilitation of housing, road systems and the recovery
of affected sectors of the ecological principal structure that consists of the Rio Fucha and
the oriental hills. This zone has an affectation of the ecological structure, principally in the
head-board of the river showing alarming factors of pollution and deterioration that concerns

the urban environment.

The project offers an urban vision that centers in generating a progress in the quality
of life of the inhabitants, promoting the protection of the Rio Fucha, his ecological structure,
with the bonus of implementing new systems of mobility in the neighborhoods previously
described of this form is articulated by the systems of massive transport of the city, beside
generating an evident improvement in the quality of public space, which they develop across
cultural, educational equipments and health that were integrating the design of the line park

close to the metropolitan park of San Cristobal.

Keywords: public space, river, shelter, protection, recovery, rehabilitation
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Introduccion

Teniendo en cuenta los rios en Colombia, mas alla de ser las fuentes méas importantes
del pais que comunican los departamentos y demas son una de las mayores actividades de
relaciones culturales y ecoldgicas que complementan las estructuras del medio ambiente, donde
podemos observar con el paso del tiempo el deterioro de la rondas hidraulicas que en la mayoria
de las ocasiones es por las acciones cometidas por el hombre, la industria y la mineria, sin
embargo, en Colombia son actualmente un tema de poca relevancia en cuanto a la recuperacion
y proteccion de la mismas, dandose como un tema preocupante donde con los fenémenos
climaticos afectan en desabastecimientos de agua y la perdida de abundantes recursos. Un caso
principal es la ciudad de Bogota, el cual un documento por parte de la alcaldia en el 2008 se

evidencio que:

Calidad del sistema hidrico de Bogoté. -- 1a ed. -- Bogota: Editorial Pontificia
Universidad Javeriana: Alcaldia Mayor de Bogotd4, Secretaria Distrital de Ambiente:
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoté, 2008 (...) “En los rios de Colombia
se depositan, desde hace varias décadas, las aguas lluvias y la mayoria de las aguas
residuales domesticas e industriales, como resultado del crecimiento y desarrollo de la
ciudad de Bogota. Con el fin de conocer el grado de contaminacion del sistema hidrico
en el Distrito Capital, la Secretaria Distrital de Ambiente y la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota, han realizado diferentes proyectos de seguimiento de la
calidad del sistema con diversas metodologias, puntos de muestra, parametros,

frecuencias, jornadas y tipo de muestra segun el estudio” (2008)” (...)

De acuerdo con lo anterior, la propuesta del proyecto ECO H20 plantea mejorar el
estado actual la ronda hidrica y su estructura verde, donde Dicha cabecera se encuentra ubicada
en la cuenca alta del Rio San Cristébal (Rio Fucha) cerca de la reserva natural el Delirio, la cual
se compone de 4.545 hectareas en la parte (Protegida) rural que a lo largo de la falda de la
cordillera nos encontramos con la localidad de San Cristobal, que muestra los primeros factores
contaminantes que comienzan desde la primera urbanizacion que es el barrio Aguas Claras, y a

lo largo del redesarrollo en los barrios Laureles I y la Gran Colombia. (Rio Fucha).
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(...) “El Rio Fucha cuenta con una pendiente aproximadamente de 5,4% Yy 0,04%., con
base a los datos de la alcaldia “la red de alcantarillado de esta cuenca consta de tres
sistemas (combinado, pluvial y sanitario)” (...)” Estrategias de recuperacion del rio
fucha / tesis de grado de Diana Carolina Sicua y Juan Carlos Ariza (universidad
industrial de Santander) 2009

El Rio Fucha teniendo en cuenta lo anterior se compone de tres cuencas importantes,
marcando como el mas importante su cuenca alta, donde el disefio propuesto que interviene la
recuperacion de su sistema hidrico y ecoldgico, se complementa con un desarrollo de
renovacion de viviendas y sistema viales, implementando teorias de organizacion urbana y

desarrollo parcial de un sector,

En San Cristobal, aparte de ser una de las primeras localidades consolidadas de la ciudad,
cuenta con una gran riqueza historica que marca y trasciende a lo largo de sus afios. Aungue en
la actualidad mucho de sus principales lugares no se encuentran, en los documentos que guarda
la alcaldia se conoce los lugares donde hubieron asentamientos indigenas de lo cual apropiamos
eh implantamos rasgos importantes de esta cultura, que se reflejan a lo largo del proyecto con

un incentivo a la recuperacion de nuestra memoria y nuestra historia.



ECO H20 11

Antecedentes

En la ciudad de Bogota, y como en muchas otras su historia marca los cambios vy el
desarrollo que han sufrido a lo largo de los afios, trazando momentos y lugares que fueron y son
de gran riqueza cultural. Su sabana y sus cordilleras son sus mayores riquezas tanto histéricas
como ecoldgicas, y aunque con la expansion y el desarrollo de la ciudad muchas de sus riquezas
culturales y ecologicas se han perdido, en algunos lugares se conservan puntos o hitos que

representan lo importante que fue y es nuestra historia.

En San Cristobal sur a lo largo de su valle, que en la antigiiedad eran asentamientos de
los muiscas quienes consideraban sagrado el nacimiento del Rio San Cristébal (Rio Fucha),
como se conoce en muchas de las fuentes hidricas de la ciudad que marcan parte fundamental
del desarrollo de la ciudad, el que cruza por todo el casco urbano, era un lugar de encuentros
sagrados y de varios templos de adoracion. Que se toman en cuenta a la hora del disefio y la
propuesta, con base de la historia de la Cordillera de los Andes y ciertas determinantes
principales, se implementa simbolos, lugares y vias, que representan anécdotas y transcritos de
esta historia que aunque con el tiempo se halla perdido, son parte fundamental de nuestra

historia y desarrollo.

La dindmica de viviendas en la zona a intervenir, se encuentra una ONG FUNDACION
TECHO, esta genera ayudas y oportunidades a la comunidad dependiendo de la zona que se
maneja, que se puede mencionar es muy alta, ya que se encuentra sobre la rivera del rio San
Cristobal. En cuanto a los equipamientos, la zona a observar e intervenir se encuentra abastecida

por colegios que cubren primaria-bachillerato y jardines infantiles.

El desarrollo urbano que sacudi6 la ciudad, y el sector que colinda con los cerros
orientales de Bogota fue poblandose aceleradamente a principios de los afios 80°s, en lo que
actualmente es una localidad con méas de 448.000 habitantes que se descomponen de tres tipos
de comunidades que son los desplazados por la violencia, familias en proceso de reinsercién y
algunos residentes del sector, marcan el perfil de actuacion y traza un promedio, cual seria el

impacto social y urbanistico del proyecto.
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FIGURA 1: Entrada al barrio Laureles |

Fuente: Narvéaez Espejo -Martinez Zea- Martinez Forero

Como se evidencia en la figura 1, el contexto urbano informal se ha apropiado del
sector de una forma aleatoria, generando barrios informales que se han expandido en la

periferia de la capital.
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Formulacion

En Bogota los problemas por la falta de atencion hacia los rios y las cuencas hidraulicas
aledafas que la componen son un foco de gran preocupacion y alarma, dando cabalidad a una
pregunta. ;Qué planes de accion puntuales se estdn ejecutando frente al deterioro y la
contaminacion de los rios y rondas hidraulicas dentro del casco urbano? Y tomando la
informacion obtenida por la alcaldia y la Secretaria de Planeacion, no cuentan con un programa
consolidado de accion, estrategias de recuperacion y ejecucion del buen manejo de las rondas
hidraulicas y a su vez la conectividad regional y distrital de estas que pueden ser concertadas
entre los diferentes actores ya que existen predios rurales limitrofes entre el municipio de
Ubaque pero de igual forma hacen parte de las areas de la “Reserva Forestal Protectora del
Bosque Oriental de Bogot4”, tal como muestra el modelo de priorizacion de la conectividad

propuesto por Chisaca y Remolina

En el primero adicionalmente existen elementos como son el tipo de propietario y/o
habitante, las vias, las expectativas de expansion y los planes estratégicos de la ciudad, asi como
los usos proyectados y por otro lado el estado del paisaje, contiene elementos que interactdan
tales como (geologia, suelos, clima entre otros). La representacion del eco sistémica, la

fragmentacion del paisaje, el reconocimiento de los nodos y redes.

Ademas, el Rio San Cristobal (Rio Fucha) es reconocido por la llegada a la reserva el
delirio y que en su cabecera aun sus habitantes lo usan como lugar de actividades propias del
lugar, como son las salidas familiares y paseos de olla; Sin embargo, Unicamente en su dos
primeros kilometros el cauce no estd contaminado y presenta un estado natural, el resto de su
cauce medio y bajo se encuentra canalizado y con focos grabes de contaminacion debido a que

hace unas décadas lo utilizan como desahogue de aguas negras.

Conjuntamente dichos barrios que se encuentran en la parte oriental de su cabecera, son
barrios de construccion informal y que actualmente en Febrero del afio en curso se legalizaron

las areas urbanas como lo son los barrios Aguas Claras, Laureles | y Santa Cecilia, que ya hacen


https://es.wikipedia.org/wiki/Cauce
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parte del area urbana de la capital, sin embargo, cuentan con una deficiente en el estado de

estructura vial, dotacional y de vivienda.

Tomando como punto medio del proyecto al llegar parque San Cristobal este recibe el
canal de San Blas, en las calles Doce sur y Dieciocho sur, lo mismo que el Albinay el rio Seco,
presentando los dos puntos de contaminacion del cauce. Entre la desembocadura de Comuneros
y la avenida Boyaca el cauce medio del rio el problema se agrava, presentando malos olores,
albergando basuras, y recogiendo otras redes de aguas negras, asi como los interceptores Fucha

y Boyacd, y més adelante también el de Kennedy.

Dichos elementos problematicos generan un desorden y falta de un concreto plan de
manejo urbano y de intervencion adecuada del Rio San Cristobal (Rio Fucha), que ademas de
ser un abastecimiento de multiples cuencas, es uno de los cuerpos de agua mas importantes de
la ciudad y necesita una recuperacion e intervencion urgente, el cual debe iniciar desde la
integracion de la parte oriental, donde se encuentra la reserva natural, hasta la union con el rio

Bogota.


https://es.wikipedia.org/wiki/Parque_San_Crist%C3%B3bal
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Boyac%C3%A1_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Aguas_negras
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Justificacion

Debido a las afectaciones ecologicas de nuestro pais se ve necesario implementar nuevos
planes urbanisticos que beneficien tanto al sistema ecoldgico, como a las ciudades en general,
por consiguiente, en esta investigacion se quiere destacar el problema del inadecuado manejo
de planeacion urbana que tiene el corredor ecoldgico del Rio San Cristobal (Rio Fucha) que
desde su cauce mas alto ubicado en los cerros orientales, hasta la carrera séptima, no se

implementa un plan de accion inmediata frente a la degradacion de la estructura del rio.

La importancia y el concepto de hacer la propuesta de intervencion urbana es con el fin
de generar una mejor organizacion frente al corredor del rio y sus urbanizaciones aledafias, para
establecer un habitat sano, teniendo en cuenta que dependemos de un suelo aceptable donde se
pueden mantener los recursos ecologicos que se adecuen a espacios urbanos con el fin de
proveer a toda la ciudad los elementos naturales recuperando sus rondas hidricas desde escalas

locales a metropolitanos.

En esta investigacion se pretende plantear unas nuevas soluciones a la cabecera del rio
y la reserva donde podemos encontrar un fuerte impacto ecol6gico, gracias a las grandes areas

gue aun se conservan en su estado virgen y la gran riqueza de fauna y flora que yace en el lugar.

Dicha intervencién urbana abarcarad desde un parque lineal de mas de 2 kilémetros
lineales, el cual se integraran con el rio Fucha, abarcando el parque metropolitano, con el fin de
generar espacios urbanos amigables y coherentes con el contexto social existente, los cuales
seran pasos de actividad humana pasiva y activa que se conectan a traves de catalizadores
urbanos, dichos catalizadores consisten en una red de equipamientos seleccionados de acuerdo
a las necesidades contextuales, generando un hilo conector entre el parque, el equipamiento y
las actividades culturales, que a través del rio Fucha permiten integrarlo para que los habitantes

se apropien del sector y el proyecto.
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Hipotesis

Tomando en cuenta los problemas actuales que se aprecian y el estudio realizado a lo
largo del proceso de la investigacion se requiere de una intervencion inmediata, que concibe los
siguientes aspectos generar un cambio positivo tanto a la estructura del Rio san Cristébal como
al area urbanizada planteada en el proyecto, de igual forma se toma en cuenta las estrategias del
Plan de Ordenamiento Territorial (POT), el cual nos brinda unas directrices que hablan de la
recuperacion de zonas vulnerables y del alto riesgo que en su mayoria se encuentran, que son

las periferias y en las faltas de la cordillera en el caso especifico del Suroriente de la ciudad.

Dichos planteamientos de propuesta urbana contienen elementos de Redesarrollo
urbano, con el fin de un mejoramiento integral del paisaje urbano existente y las estructuras
ecologicas de los cerros orientales con las areas protegidas de la capital. Tomando a colacion a

que un paisaje natural es, segin Cubero (2009):

(...) “La Diversidad natural es determinante en la percepcion de la imagen de una
ciudad en particular, puede ser de tipo costero, montanioso, desértico, etc...ademas,
influye en las condiciones que determinan la configuracién de los recorridos, la silueta
de los bordes, las sensaciones perceptuales de dominio y control visual del lugar y la

Jjerarquia espacial entre otros (p.16). (...)Ké&fina, Rev. Artes y Letras, Univ. Costa Rica
XXXI11 (1): 39-64, 2009 / ISSN: 0378-0473

Por consiguiente, el proyecto generara inclusiones en el paisaje natural recuperando
valiosos terrenos y generando asi una mejor imagen de sector y la ronda del rio como objetivo
principal. Ademas de la intervencion paisajistica se plantea el redesarrollo en zonas de la
localidad San Cristobal que involucran la propuesta en una estructura urbana-arquitectonica que
integra a lo largo del proyecto equipamientos, culturales que tomarian parte importante ya que
ellos serian el detonante para que el proyecto no sea una propuesta de rehabilitacion de un rio,
sino el impacto social y de las maltiples estructuras de vivienda mixta, donde se involucra la

vivienda de interés social (V.1.P) Interés prioritario (V.1.P) y vivienda sin interés social.
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Objetivos

General

Disefiar un plan parcial con una estrategia de Reactivacion y Redesarrollo, el cual tiene

como objetivo la recuperacion de la cuenca del rio San Cristébal (Rio Fucha), con una nueva

propuesta de vivienda mixta, red de equipamientos dotacionales y culturales que se articulan y

de esta forma lograr complementar las deficiencias existente de la zona.

Especificos

Identificar las caracteristicas ambientales y culturales con respecto a la ciudad
de Bogota

Implementar planes de recuperacién, renovacién y reactivacion, que tengan
como prioridad la poblacion y el mejoramiento del sector

Recuperar la cuenca del Rio Fucha, generando ideas de la descontaminacion total
del mismo

Mejorar la calidad de vida de los habitantes del sector, por medio de
intervenciones urbanisticas, que solucionen en la totalidad la falencia de
servicios gque se presentan actualmente

Analizar las consideraciones econdmicas del disefio urbano propuesto y como se

sustenta monetariamente.
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MARCO HISTORICO

El proyecto ECOH20 contiene, ademas de elementos urbanos importantes, unos hechos
historicos que son de gran relevancia. Comienza con el elemento actual de la cordillera oriental
el cual se descompone a través de la sabana occidental de la capital, para desembocar en un
ordenamiento territorial que se evidencia en la zona de intervencién, donde se implementan las

determinantes naturales para generar un disefio coherente.

Sin embargo, el sector de intervencion cuenta con un plus, un item relevante que se
relaciona estrechamente con los cerros orientales, una leyenda de la antigua cultura Muisca
alrededor de la cordillera, los cuales se ubicaban en el valle que actualmente conocemos como
San Cristobal Sur donde dicha historia esta basada en la union de la cordillera, los muiscas y el
Rio San Cristdbal (rio Fucha), que consiste en que las aguas del rio Fucha eran sagradas para
los habitantes indigenas quienes cultivaban a las orillas del cauce, ademas, el cacique realizaba
actos de ofrenda para los Dioses quienes adoraban y creian en la bendicion de una tierra fértil.
Ademas se empieza a desarrollar una especia de composicion a través del serpenteado cauce del

rio que lo asimilaban con criaturas miticas como es el dragon.

Segun Rojas (2013) “(...)Para los muiscas pueblo indigena de Colombia, creian
en Chiminigagua , dios creador en forma de serpiente de fuego bajo a la sagrada laguna
Iguaque y creo a los padres de la humanidad Bachue y su joven acompafiante , vivieron
y tuvieron hijos , que después de un tiempo los dejarian hasta convertirse en dos
serpientes acudticas para vigilar a su pueblo , dentro de la laguna Iguaque , tiempo
después el primer Zaque de la sabana de Bogota , hijo de Sue o el sol era un hombre en

forma de dragon color verde “(...)”

Esta surge de la cultura muisca donde estd contemplaba tres templos sagrados en los

cuales desarrollaban rituales de curacion y de adoracion a los dioses, estos templos eran
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ubicados en lugares de esparcimiento, lugares donde se ubicara una gran cascada o laguna ya
que para ellos y aun hoy en dia el agua representa paz y tranquilidad. A estos templos solo
podian entrar los sacerdotes ya que ellos eran los voceros de los dioses, estos dioses ya
nombrado anteriormente, estos dioses tenian como nombre Ten Ten y Cai Cai Vilu estos dioses
tenian su propia leyenda ya que el viento que ellos soplaban salia del cauce més alto del rio San
Cristdbal (Rio Fucha) que para esta cultura era un viento de sanacién, Ellos se localizaban en la
boca del cauce para recibirlo,
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MARCO TEORICO

El disefio urbano en el siglo XXI ha tenido un crecimiento acelerado y critico debido a
factores como el crecimiento poblacional y las demandas que exigen los habitantes, generando
asi mismo un sintoma que se evidencia en las ciudades mas importantes de cada pais. Es acerca
de la densificacion de la ciudad, donde afecta y se determinan por maltiples factores modernos,
como afirma Campello (2008) que “(...) la ciudad de hoy, heredera de los procesos de
crecimiento industrial acelerado, debe responder a nuevas necesidades tanto urbanas como de
vivienda (...)” (p. 4), observando que, las ciudades necesitan cada vez mas ideas urbanas que

logren solventar dichas necesidades que surgen a medida que pasan los afos.

Dichos problemas que se generan actualmente, contienen secuelas que se presentan en
afios anteriores, en el siglo XX para ser exactos, donde la arquitectura moderna entraba en su
punto mas alto de comprension y auge con maestros como Le Corbusier y la escuela de la
Bauhaus donde proponian un disefio de ciudad basado en los 4 fundamentos de la vida humana,
el trabajar, recrearse, movilizarse y la vivienda, generando una ciudad rigida y homogénea en

cuanto a la predisposicién de las necesidades habitacionales.

Sin embargo, la arquitectura y el urbanismo, aunque varios conceptos y definiciones
conlleven a un fin similar, no se deben combinar ni mucho menos utilizar los conceptos de
disefio arquitectonico en el &mbito publico-urbano, debido a que en el campo urbano, tratamos

con personas diferentes, lugares distintos, espacios heterogéneos.

Dicha densificacion y caos urbano genera multiples problemas que se han reflejado en
las grandes ciudades Colombianas, donde la apropiacion urbana y arquitectonica irregular
complica los aspectos sociales principalmente. Como se aprecia en el articulo Espacio Publico
y Habitabilidad (s.f) que “(...)la ocupacion y uso del territorio urbano ha generado resultados
que son: escases de suelo de dominio y uso publico; falta de ordenamiento y planificacion, poca
accesibilidad, carencia de equipamientos, ocupacion irregular, pérdida o deterioro de los
recursos naturales por contaminacion, tala, ocupacion de rondas(...)” (parr. 4) y un sinfin de

problemas que se generan a raiz de la irregularidad e informalidad, atacando el espacio urbano
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de las metrdpolis, donde actualmente se busca de manera efectiva y contundente, soluciones
urbanas que eliminen de manera definitiva los problemas de densificacion descontrolada, tema

gue se ha convertido en determinante global para el nuevo urbanismo.

Por lo tanto, el uso del suelo en las grandes ciudades se vuelve un tema invaluable y
necesario para la expansion y prolongacion de un territorio mas ordenado, mas equilibrado, mas
diverso, mas heterogéneo, con el fin de mantener la estructura urbana, generando nuevas ideas,
nuevos conceptos y nuevas propuestas de disefios urbanos, pensados para los habitantes, como
afirma Badillo (2015)

“(...) Diversos criticos de la talla de Bernard Huet o Leon Krier; y mucho antes
Gordon Cullen y el “townscape” desde la década de los 60’s; se erigieron en los
principales defensores de la ciudad compacta y heterogénea, sembrando serias dudas
sobre la zonificacion, las normativas urbanas y sus planes de ordenacién, hasta
pretender tachar de erréneo o negativo cualquier elemento racional en la disposicion

de las ciudades que venian derivados desde esta linea de pensamiento. ”

Confirmando y concordando de que, la necesidad de generar nuevos espacios habitables
y de calidad se hace mas revelador y urgente para satisfacer las necesidades mas primitivas del

hombre, el habitar y protegerse, el recorrer un espacio urbano realmente disefiado.

Ademas, las nuevas tendencias urbanas contemporaneas, buscan que la calidad del
ciudadano, hombre, mujer, nifio que habiten en las metropolis sean favorables en cuanto al
concepto medio ambiental y de integridad social, con el fin de buscar espacios urbanos
agradables y habitables, que sean espacios distribuidos inteligentemente a través de
catalizadores urbanos, como asegura el articulo de Espacio publico y habitabilidad (s.f) que
“(...)el grado de habitabilidad urbana del espacio publico se estima a partir de la evaluacion de
aquellas condiciones favorables para el bienestar fisioldgico, fisico y psicologico de las
personas en el espacio publico(...)” (parr. 20) y dichas sensaciones positivas se logran con el

disefio adecuado donde se debe tener en cuenta la accesibilidad, la confortabilidad y espacios
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seguros, que ademas deben ser heterogéneos y que generen multiples actividades para el

transeunte.

Dichos espacios urbanos, son espacios que deben generar unas visuales que impacten
positivamente el ambiente del transelnte y el habitante (poblacion flotante y fija), dichas
relaciones se generan a través de actividades sociales, intercambios de actividades grupales y
apropiacion de los lugares de esparcimiento publico, los cuales no son colocados al azar, son
disefiados con base a las experiencias humanas, que se perciben principalmente las cuales son
la cohesidn y capital social, la visual percibida a no més de 100 metros y la percepcion de

seguridad.

En consecuencia, las propuestas urbanas deben contener elementos heterogéneos pero
que se basen en un orden de disefio con determinantes ordenadoras, dichos disefios pueden
poseer unos catalizadores urbanos que se pueden comprender desde el uso de la ciclo ruta hasta
los espacios arquitectonicos y urbanos de los equipamientos, generando sensaciones positivas
al realizar actividades fisicas que eliminan las presiones del diario vivir en la ciudad y donde la
gente puede dispersarse y realizar actividades diferentes, como el ejercicio, actividades
culturales y educativas extracurriculares, como se propone que “(...)Diversos estudios han
encontrado que la actividad fisica puede ser un catalizador de bienestar psicologico y social,
teniendo efectos positivos sobre la experiencia subjetiva de estrés y ansiedad (Mutrie &
Faulkner, 2004 citado en Jiménez, Mir0, Martinez & Sanchez, 2008)(...)” Trascendiendo de
cierta forma que los espacios publicos, con disefios adecuados y con catalizadores ubicados

estratégicamente, pueden generar experiencias unicas y de impacto positivo para la comunidad.

Los catalizadores se pueden generar a través de una red de equipamientos distribuidos
desde un parque lineal que busca integrar la cuenca de un cuerpo hidrico, conectando dicha red
de equipamiento con una implantacion de viviendas que lo acompafian con un detonante
arquitectonico con énfasis en la recuperacion del cuerpo hidrico y con un enlace con el parque
lineal natural, que busca integrar el contexto inmediato que se encuentra alrededor de dicho
espacio publico generando integracion y apropiacion por la poblacion que se encuentra,

impactando positivamente para la convivencia como evidencia Ferrer.
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(...)Segun Ferrer (2009) “el espacio publico en si es un sitio de tolerancia y
convivencia entre nos-otros que permite la presencia de diferencias y conflictos entre
sus partes, siendo un lugar de descubrimiento y encuentro para con sus ciudadanos y
ciudadanas; generador de sentido con respecto a las practicas desarrolladas dentro de

la ciudad, ademas de contar con un correlato de indole urbana directamente ”.(...)

Afirmando que los disefios urbanisticos con bases firmes y determinantes catalizadoras
de esparcimiento, de ocio y cultura generan una percepcion de impacto positivo que impacta de
manera gradual como una experiencia renovadora para los habitantes del sector zonal y de
escala metropolitana, impactando desde el indice de espacio publico urbano de la capital de la
republica que actualmente se encuentra en un promedio de 3.93 m2 por habitante, cuando un
minimo optimo debe ser de 10 m2 por habitante, concluyendo que el aprovechamiento de dichos
espacios verdes baldios y perdidos debido a la ocupacién de viviendas y linderos de cuerpos de
agua naturales son importantes para generar espacios publicos con disefios urbanos coherentes

al contexto de la metrépolis.
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MARCO CONCEPTUAL

El concepto central de habitat en el campo arquitectdnico, se concentra principalmente
en cdmo el ser humano se desenvuelve en un campo o entorno urbano el cual debe vivir, y en
el peor de los casos sobrevivir, a un ambiente hostil y poco agraciado para el ser humano,
generando viviendas de tipo irregular e implantandose en territorios con falta de intervencion y
atencién para la vida o para el seguimiento de una infraestructura urbana, como se puede

evidenciar en la nota de Gitaldez (2010) define que:

Los espacios entre la vivienda y la ciudad son claves para volver un entorno habitable:
Su escala humana genera sentimientos de apropiacion; es capaz de albergar sombras
que crean un filtro al clima extremo; su proximidad al ambito de lo doméstico y lo
publico da condiciones para transformarlo en un espacio social; su situacion en el
acceso a la vivienda le confieren condiciones espaciales excepcionales (dentro-fuera).
Estos espacios intermedios facilitan la vida urbana y contribuyen a crear tejido
(Parr4).

Reforzando asi mismo, que el habitat no solamente tiene que definirse como una accion del
hombre donde implanta su vivienda en un territorio aleatorio o conformado, sino que genera
tejidos sociales los cuales son vitales para la creacion de una ciudad coherente y funcional,
donde los habitantes no solo generen espacios de vivienda sino que forma un ser vivo que
mantiene conectada y funcional la ciudad, entendiendo que sin importar su ubicacion de su
vivienda (ya sea en la zona centro, de expansién o periférica) siempre generara un aporte para

el crecimiento de la ciudad en si.

Dicho concepto se encuentra entrelazado con el contexto urbano inmediato, debido, a que un
proyecto arquitectonico nunca se constituye y se implanta en un espacio vacio, por el contrario
se encuentra localizado en un espacio real y dindmico, donde se perciben determinantes
vitales para la integracion del espacio habitado e inhabitado, ademas del espacio percibido por

el hombre.
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Las determinantes naturales que rigen nuestros espacios urbanos son vitales e importantes,
principalmente los recursos hidricos y arboreos que son relevantes para el habitat de los
ciudadanos, debido al aporte de recursos que afectan de manera positiva en cuanto nos

referimos a espacios publicos verdes para el hombre.

Por consiguiente, el espacio de intervencion posee recursos de gran relevancia, que es el cuerpo
hidrico del rio San Cristobal con el plus de que se encuentra en un estado natural, rodeado de
una ronda tipo Alameda que remata en el parque metropolitano San Cristobal, lo que lo
convierte en un espacio urbano al aire libre que se puede integrar con la estructura ecoldgica
principal de la ciudad, lo que puede convertirse en un proyecto urbano metropolitano que puede
generar espacios urbanos determinados que logre integrar los espacios urbanos irregulares y
autoconstruidos, integrandolo y logrando mantener la ronda hidrica con el plus de que dicho
mantenimiento de la alameda generara un proyecto que busque la reserva del cuerpo hidrico y
un redesarrollo y una renovacion de aproximadamente 3.5 kilometros de ronda, la cual
permanece intacta, sin canalizacion y en un estado de belleza natural que plasma en ella la

importancia de los rios y sus nacimientos en los paramos bogotanos.
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MARCO GEOGRAFICO

El proyecto se encuentra ubicado en la capital de Colombia, en la parte suroriental de
Bogota, en la localidad nimero 5, San Cristobal, periferia urbana que se encuentra a no mas de

15 minutos del centro histérico de la ciudad, La Candelaria, como se muestra en la figura 2.

Figura 2: Mapa de localizacion de San Cristobal en Bogoté
Fuente: Wikipedia.org

Dicha localidad colinda con los cerros orientales de la ciudad, el cual presenta una topografia

compleja y una estructura urbana de contrastes, en una topografia quebrada que desciende.

Ademas, la localidad de San Cristobal se compone de 4 UPZ, y cuenta con varios equipamientos
de espacio publico que ayuda al impacto ecoldgico de la ciudad, entre los cuales se encuentran
el parque metropolitano San Cristobal Junto al Velodromo de la Primera de mayo, los cuales se
complementa con el nacimiento de uno de los rios mas importantes de la capital, el rio Fucha,

donde nace desde la reserva El Delirio, en los cerros orientales.

El proyecto acoge dichos elementos verdes importantes para su desarrollo urbano, que se
implanta dentro del area de intervencion. Con un recorrido de 3.5 kilometros rio abajo y una
morfologia irregular en la cabecera del proyecto, genera determinantes interesantes que

convierte el proyecto en una idea Unica para la intervencion metropolitana de la ciudad, con el
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fin de generar un recorrido verde-urbano con unos parametros de disefios claros, que se centren
en la idea de la proteccion fluvial de los rios bogotanos, acogiendo el rio Fucha como claro

ejemplo.

Figura 3: Mapa de localizacion del proyecto
Fuente: OpenStreetMap 2012 y editado con fines académicos.

Como se puede apreciar en la figura 3, el proyecto nace desde la parte oriental de la localidad,
colindando con los cerros orientales y el nacimiento del rio Fucha, que ademas se encuentra la
reserva el Delirio, puerta de proteccion a los cerros orientales y el nacimiento del rio

anteriormente mencionado.

El proyecto desemboca en la parte occidental, en la avenida 6ta, donde el nodo mas relevante
es el parque metropolitano San Cristobal, equipamiento urbano importante, debido a que recoge

el rio Fucha en su estado natural, sin canalizacion y con indices de contaminacion bajos.
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METODOLOGIA

De acuerdo al desarrollo de la investigacién, se decide manejar un enfoque de tipo mixto,
ya que este proceso recolecta, analiza y vincula datos cuantitativos y cualitativos en un mismo
estudio. Se eligio este enfoque puesto que para la investigacion se es necesario tener en cuenta
conocer la manera objetiva y subjetiva de la poblacion y el lugar en que se va a desarrollar el
proyecto. Inicialmente se presenta un estudio cualitativo en donde se realizara un seguimiento
de las caracteristicas del lugar mediante el acercamiento del sector, el registro de fotografias y
documentacion que permiten valorar la situacion del area a intervenir, asi mismo se determina
un enfoque cuantitativo a partir del desarrollo de una muestra general de estadisticas

desarrolladas donde se generan dinamicas de poblacion, equipamientos y viviendas.

En profundidad el enfoque cualitativo parte de la representacion de la cuenca alta del rio
y un seguimiento a las dindmicas urbanas, estableciendo puntos de observacion para la
recoleccion de informacién. En un mismo plano el tratamiento cuantitativo se centra en los
acondicionamientos de los procesos de intervencion y de realizacion durante el periodo del 2014

/2015 encaminado bajo la seleccidn de textos e informacion brindada por las entidades publicas.

El desarrollo de esta investigacion, se requeriran como base de investigacion las
perspectivas de fotografias y documentos generados, en donde se observaran las caracteristicas
que tiene cada dinamica para poder llegar a la solucion de la problematica del sector a intervenir.
En primera instancia, se reconocera el ambiente de la poblacién, en donde se evidencia una
cantidad de habitantes desplazados y reinsertados, ademas de una poblacién con nifios de
edades comprendidas entre 6 - 10 afios de edad, adolecentes entre 14-17 afios, mujeres jovenes

embarazadas, adultos entre los 35 - 50 afios de edad y adultos mayores entre 60 - 78 afios.
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Para la realizacion de la observacion de la zona a intervenir y el reconocimiento de las

caracteristicas de la poblacion se decide efectuar dos métodos:

e Encuestas: Estas tendran como objetivo tener en cuenta la opinién de los
habitantes a la zona de intervenir.
e Observacion participativa: Se realizard& una observacion detallada de la

problematica del sector por medio de fotografias y documentos.

Finalmente, el propdsito de esta investigacion es verificar y evidenciar que la conexién
adecuada entre el espacio publico, el rio San Cristobal y las viviendas sobre la rivera del rio
puede generar un progreso positivo de la comunidad. De igual manera, mejorando la union de
estos componentes se va a demostrar una permanencia ecologica para la ciudad de Bogota a
través del parque lineal, ademas se pretende intervenir arquitectonicamente con equipamientos

que abastezcan a la poblacién como lo es un centro cultural y viviendas VIS Y VIP.
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CAPITULO 1 BOGOTA, CIUDAD DE BELLEZA MONTANOSA
1.1 Ciudad multifacética

Capital de la republica, metrépoli destacada por ser una de las capitales mas grandes de
Suramérica y abastecidas por una gran poblacion que acoge diversas culturas que se evidencia
en el diario vivir de las calles capitalinas. Ubicada en la cordillera oriental de los andes, la capital
colombiana se erige en estructura ecologica, vial, transporte y cultural que son los destacados
de esta ciudad capital cuando es conocida como la sabana de Bogota, donde se conforma por 20

localidades.

Esta capital es destacada con
la parte de estructura ecologica en
algunos lugares de ella como lo son
los parques metropolitanos simon
bolivar, tunal, parque san Cristébal
entre otros, estos parques en gran
magnitud se desarrollan a través de

un sistema politico y un sistema

Figura4 Plaza de la concordia cultural donde estos juegan un papel para
Fuente: Narvaez Espejo -Martinez Zea- Martinez Forero
el desarrollo de las zonas verdes que se

integran y estan presentes en la ciudad.

“(...) Bogota cuenta con una Estructura Ecolégica Principal del cual se tiene que
preservar y proteger, ante los crecientes proyectos urbanisticos que se desarrollan y ante
los altos niveles de contaminacion que se presentan dia a dia. Esta realidad pone de
manifiesto el reto de generar un entorno armonico entre la ciudad y los ecosistemas que

alli se encuentran, mediante la vision sostenible del entorno. Por tanto, la Gestion
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Ambiental en el ambito urbano es un ejercicio destinado a generar esa vision sostenible
mediante un conjunto de acciones o actividades que logren solventar, o por lo menos
mitigar considerablemente, las probleméaticas ambientales por las que atraviesan. (...)”
Analisis de la gestién ambiental desde la perspectiva de la gobernabilidad ambiental en
los parques ecoldgicos distritales de humedal de la ciudad de Bogota d.c. /Angela maria
Hernandez/ Bogoté 2010

La parte ecologia a través del tiempo se ha invadido por implementar viviendas por parte
de los habitantes de la ciudad o ya sean de otras, la recuperacion de esta estructura también
requiere la participacion de la sociedad, dado que se considera un factor excelente para
determinar el cargo de la gestion ambiental. Dentro de esta herramienta de la estructura
ecologica y la vivienda, la problematica que se halla es la de construccion de viviendas ilegales

en esta estructura, también se destaca los residuos de basura.

Como perspectiva, la vivienda debe ser disefiada a modelo de desarrollo para una

necesidad de sociedad y de ecologia.
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1.2 Gestion ambiental y sistema urbano

Bogota cuenta con una Estructura Ecoldgica Principal del cual se tiene que preservar y
proteger, ante los crecientes proyectos urbanisticos que se desarrollan y ante los altos niveles

de contaminacion que se presentan dia a dia.

“(...) Esta realidad pone de manifiesto el reto de generar un entorno armonico entre la
ciudad y los ecosistemas que alli se encuentran, mediante la vision sostenible del
entorno. Por tanto, la Gestion Ambiental en el &mbito urbano es un ejercicio destinado
a generar esa vision sostenible mediante un conjunto de acciones o actividades que
logren solventar, o por lo menos mitigar considerablemente, las problematicas
ambientales por las que atraviesan. (...) "Andlisis de la gestion ambiental desde la
perspectiva de la gobernabilidad ambiental en los parques ecoldgicos distritales de

humedal de la ciudad de Bogota d.c. /Angela maria Hernandez/ Bogota 2010

La manifestacion del crecimiento urbano en el sistema estructural ecologico se ha dado
a causa de las nuevas edificaciones las cuales dan una poco visual a la ecologia, por otra parte
es imprescindible el deterioro de algunos instrumentos especificos para ejecutar una buena
gestion ambiental, la percepcion gue se requiere es de planificacion, recuperacion, reactivacion,
redesarrollo, regulacion entre otros, para una mejora en los ecosistemas y en la calidad de vida

de los habitantes.

El dilema para construir una aproximacién de la parte estructural ecolégica a los
habitantes de la ciudad, se permitiria un ejercicio colectivo por parte de la sociedad y del
gobierno para tener eficacidad en los fundamentos correspondientes al tema a exponer. La
importancia de la perspectiva ambiental es una combinacién de lo urbano y lo ecoldgico en
donde el wusuario pueda sentir un espacio de
tranquilidad, el disefio o antes mencionado una
combinacion de estas dos estructuras principales se

determinara por la misma sociedad.
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La infraestructura ecoldgica nos abastece con su riqueza, la estructura urbana incluye a
la sociedad sentirse comodo en un lugar donde las condiciones sean de habilidad y
conformidad, dandole a esta una ética espiritualidad y un compromiso de aportes y

soluciones a la ciudad.

Al tener estos puntos de vista de la cita a principio de este subcapitulo y la vista como
usuario es importante resaltar que en una ciudad como Bogota o en algunos casos ciudades
metropolitanas es necesario implementar las dos estructuras para una mejoria tanto de la ciudad

a intervenir como la de la sociedad para tener una mejor perspectiva de lo ambiental.
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CAPITULO 2. SAN CRISTOBAL LOCALIDAD DE ECOLOGIA

2.1 Territorio Verde

La localidad numero 4 de aproximadamente 410.000 personas posee una topografia
bastante interesante, debido a su proximidad y ubicacidon en las faldas de los cerros orientales,
y su cercania al centro histérico de la ciudad, la candelaria, ademas de poseer fuentes hidricas
numerosas e importantes, principalmente el nacimiento del rio San Cristobal que se denomina

también el rio Fucha, sin embargo dicha localidad no siempre fue un mar de contrastes sociales.

En la parte mas oriental de esta zona, por los lados del barrio Aguas Claras se localiza un
area de reserva forestal donde nace el cuerpo de agua llamado San Cristébal o comuUnmente
conocido como el rio Fucha. Dicha area de reserva hace parte de un area de recreacion y zona
de dispersa miento humano, con un paisajismo unico que se puede describir como una reserva

donde contiene varios recursos de valor natural:

Zonas con cobertura vegetal natural de los ecosistemas de subparamo, bosque alto andino
y zonas con plantaciones forestales con especies de Ciprés, Pino y Acacia, son las que abrazan
a la Reserva EI Delirio. Su extension aproximada es de 1.200 hectareas, la temperatura oscila

entre 1y 18 grados centigrados segun la época del afio.

Dicha zona de reserva es un punto vital
para la apreciacion urbana y nodo
importante para la proyeccién de una
intervencion de redesarrollo urbano,
debido a que, al ser el lugar donde nace
el rio Fucha, cuerpo de agua que cruza en
la zona central de Bogoté y desembocan

en ellas varias fuentes hidricas y esta

: P 5 B ) misma desemboca en el rio Bogota, es
|Figura 6 Rio Fucha en zona alta

Fuente: Narvéez Espejo -Martinez Zea- Martinez Forero importante en el contexto hidrico de la

metropoli.
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Ademas dicho rio atraviesa el parque metropolitano San Cristébal, otro nodo de
caracteristica verde, y espacio de recreacion humano y relevante para la malla urbanistica de la
ciudad, donde cabe resaltar que, desde la cabecera del rio hasta el parque San Cristdbal, se
encuentra el cuerpo hidrico en un estado natural y con indices de contaminacion bajas, debido
a que aun no se ha canalizado ni se han desembocado fuentes de alcantarillado y como paso de
aguas negras, lo cual, convierte dicho cuerpo de agua como icono de preservacion natural,
urgente a intervenir, pero con vision de mantener dicho cuerpo en estado natural, preservando
el patrimonio urbano de la ciudad y bienestar ecoldgico, tal como se aprecia en la Figura 7, es
una foto del estado actual del rio Fucha en la cabecera de los cerros orientales, a pocos

kilometros de la reserva El Delirio y cerca del barrio Laureles I.
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2.2. Abriendo puertas

Entrando en la época moderna de la capital, la zona suroriental tuvo un crecimiento de
asentamientos espontaneos y autoconstruidos de forma acelerada, generando sobrepoblacion y
densidad urbana que ejercia una presién en el casco urbano de la metrdpoli, con resultados que
en la actualidad podemos apreciar, como el hacinamiento espacial, falta de espacios publicos
verdes por habitante, generacion de barrios ilegales y asentamientos en zonas de riesgos altos y

que afecten la estructura ecoldgica de la ciudad.

Sin embargo dicho problema urbanistico se debe al error recurrente de un disefio y
zonificacion a espacios publicos con actividades humanas especificas, como se aprecia por
Garcia (2013)

“(...) un error recurrente ha sido la tendencia a zonificar el espacio para
albergar actividades concretas y especializadas. Esto no ha dejado de
representar una intencion de racionalizar el uso del espacio publico a través

del diserio como si se tratara de un espacio privado (...)" (p. 304)

Donde los espacios publicos, zonas verdes de vital importancia para el habitat humana,
han sido privatizados para espacios privados en propiedades horizontales, afectando las mismas
y generando el desorden urbano que afecta los propios recursos naturales, suceso que acontece

en la actualidad el rio Fucha.

Figura 7 Panoramica aguas claras
Fuente: Narvaez Espejo -Martinez Zea- Martinez Forero
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Al abordas estas zonas de intervencion se ve la necesidad de un espacio publico y un
proyecto de vivienda dando que estos dos aspectos sean de gran ayuda para la ciudad la

localidad y la zona a la que se piensa intervenir ,
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CAPITULO 3 EL PROBLEMA DEL ESPACIO PUBLICO
3.1 La contaminacion

En la actualidad, los cuerpos hidricos de Bogota se encuentran en una decadencia y con
afectaciones que preocupan debido a su estado ecoldgico en el que se encuentran, debido al
poco interés del tratamiento de aguas residuales y que se denigran actualmente a los rios de

Bogota como simple cafierias canalizadas de aguas sucias.

Sin embargo, se mantiene cierto estado de pureza y naturalidad en los rios mas
importantes de Bogota, como es el caso directo del rio San Cristébal como se evidencia en la
figura no 7, el cual nace en el paramo de Cruz Verde, el cual esta posicionado a 3.400 msnm y
ademas se encuentra aproximadamente a 4 kilometros lineales desde el barrio Aguas Claras
hacia el oriente de la ciudad, directamente en los cerros orientales, el cual atraviesa desde el
barrio Santa Cecilia, todo el borde de los barrios de intervencion mencionados, donde se localiza
un foco de contaminacién més fuerte en la canalizacion que se ubica a través del parque de San

Cristobal como se ilustra en la Figura No 9
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Figura 8: Plano de Focos de problematica, editado con fines académicos
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El factor de un rio sin canalizacion, en estado natural y con indices de contaminacion
bajo genera congregaciones sociales que integran diferentes familias para la realizacion de
actividades exteriores en espacios publicos, que evidentemente carecen de dichos espacios para

la realizacion de actividades fisicas y culturales.

3.2 La Autoconstruccioén

Uno de los fendmenos mas percibidos en las capitales latinoamericanas es la vivienda
autoconstruida o informal, dicho fendmeno se evidencia en la capital bogotana especialmente
en la periferia urbana se asientan en la mayoria de los casos personas afectadas por a

violencia, desplazados y reinsertados, como indica Campello (2008) como:

La periferia, es decir, aquellas zonas fronterizas entre lo urbano y lo rural. Estas
conforman un tipo de entorno que suele ser menos denso y que cuenta con un contexto
que en muchos casos no ha sido urbanizado. La densidad de los proyectos de vivienda
es relativa, ya que depende de la ubicacion dentro de los tipos de contexto determinados.
Asi, un proyecto sumamente denso en un entorno rural puede ser poco denso en una
ciudad consolidada. Por lo tanto, para entender la vivienda de alta densidad, es

indispensable conocer su ubicacion y los elementos que componen su entorno. (p. 7)

Dichas viviendas deben articularse a un sistema urbano con bases a unos disefio
coherentes gque logre integrar los espacios urbanos y zonas verdes que se encuentran alrededor
de las viviendas reafirmando el concepto de que una vivienda y su fachada debe tener
coherencia con respecto al espacio publico en el que se construyen, donde debe articularse a
una sociedad heterogénea con elementos urbanos multiples para el esparcimiento y la

actividad social.

En la zona alta (zona Suroriental de la zona de intervencion) se evidencia la
problematica de viviendas dispersas, en tierras aisladas, viviendas auto construidas que se
abastecen de materiales y recursos que estén al alcance de los pasos de los habitantes,
viviendas que son puestas en una localizacién semi-improvisada (teniendo en cuenta suelo y

ubicacion solar) como se aprecia en la Figura 10
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Sin embargo la cuenca del rio San
Cristébal se encuentra sin un
disefio urbano, es decir, cuenta con
espacios baldios y tierras de nadie,

ademas con viviendas ubicadas en

zonas de riesgo de inundacion
Figura9 Camino por Aguas Claras generando problemas tanto urbanos como
Fuente: Narvaez Espejo -Martinez Zea- Martinez Forero . .
problemas integrales para la vida de los
habitantes de dichas viviendas, por tal motivo se debe reubicar, generar un disefio urbano con
bases paisajisticas con fundamentos condicionados a una mejora en la perspectiva de

seguridad, espacios percibidos, mejoras en la integracion social y la actividad cultural.

Dicho problema se puede atacar al generar una red de catalizadores urbanos, proponer
cohesion social y apropiacion del espacio urbano a traves del rio, el cual busca integrar el
mismo con respuestas que logren resolver las necesidades del sector inmediato y que logre
una respuesta a nivel metropolitano a través de la red de equipamientos culturales,

comerciales y educacionales con énfasis en una determinante de jerarquia, el propio rio.

Como se aprecia en la figura 11,
el rio, ademas de ser fuente hidrica
importante para la ciudad, es un
importante catalizador social, como
elemento fundamental de cohesién e
integracion social, donde se realizan
actividades familiares, como el paseo de
olla.

Figura 10 Camino por el rio fucha
Fuente: Joselh Homez-14 de abril de 2011
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CAPITULO 4: PROPUESTA ECO H20

El proyecto H20 se ubica en la cuenca alta del Rio San Cristébal (Rio Fucha), la
propuesta se compone de dos limites principales entre la Reserva el Delirio y la Carrera 72, ya

que en esta zona la ronda hidraulica se encuentra en su estado natural.

El proyecto se disefia a partir de dos patrones fundamentales que son la rehabilitacién y
el redesarrollo del sector. Estos impactos urbanos se dan lugar en los barrios laureles I, monte
bello entre otros los cuales se plante aun mejoramiento de vivienda mixta, la articulacion de

equipamientos dotacionales y una mejor estructuracion del transporte de la zona.

El disefio inicial toma como referente la historia del sector, mas en especifico los

asentamientos indigenas de los muiscas, los cuales consideraban este sector un lugar sagrado.

Figura 11 Figura representativa de disefio
Fuente: http://puri-aprendiendovida.blogspot.com.co/ (2011)

caBEzA (B S%

Como se evidencia en la figura 12, se utiliza patrones a partir de una imagen o
simbologia que se implanta como base del disefio, que se puede evidenciar en el panel
especificamente su descomposicion y su desarrollo del concepto (ver anexos) y como se

desarrolla.


http://puri-aprendiendovida.blogspot.com.co/
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Dicha propuesta es base fundamental para la generacion de la red de equipamientos

catalizadores que se integran con las viviendas propuestas en la zona alta (ver anexos)

Figura 12 Disefio del proyecto
Fuente: Narvaez Espejo -Martinez Zea- Martinez Forero

Como se observa en la imagen anterior el disefio se marca a lo largo de la ronda
hidraulica y de igual forma teniendo un cubrimiento y un perimetro de accion a alrededor del

proyecto.

ECO H20, tiene como objetivo plantear soluciones frente a problematicas actuales de
la zona como lo son la falta de cobertura de equipamientos culturales, de movilidad y el
deterioro de la vivienda, contando que este sector al ser zona de invasion su morfologia es un
disefio empirico que se ha conformado a lo largo de los afios a través de la construccion

vernacula.
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Las areas de desarrollo del proyecto se presentan principalmente bajo el
desarrollo del parque lineal y los equipamientos que se desean presentar.

TABLA 1 Cuadro de areas del proyecto

AREAS VERDES
PAQUES AREA PORCENTAJE
PAQ. 1 186155 mt2 0.74%
PAQ. 2 ' 137946 mt2 C 010%
PAQ. 3 ‘ 66956.5 mt2 0.20% \
PAQ. 4 19177 miz 0.11% |
PAQ. 5 169048 mi2 0.81% |
| AREAS EQUPAMENTOS
EQUIPAMIENTOS AREA PORCENTAJE
| INS 1 . 5057.0 mt2 ‘ 2,70% ‘
INS. 2 5885.3 mt2 2,30%
INS. 3 1340.7 mt2 10,30%
| EQIP. 1 29565.5 mt2 4,.60%
EQP.2 |  960103m2 | 1.40%

TOTAL 15.576.6 mt2 21,30%
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CAPITULO 5 PRESUPUESTO Y COSTOS

A continuacién, se presentara un presupuesto del proyecto ECO H20 en cuanto a la

proyeccién del disefio urbano y de viviendas.

5.1 Reparto de cargas y beneficios del proyecto

El precio del suelo varia segln la zona donde se localice el predio, debido a que se
presentan variables entre $ 250.000 a $ 600.000 pesos el metro cuadrado se considera tener en
cuenta un promedio de precios, el cual es de $425.000 el metro cuadrado para el desarrollo del
diserio, el cual necesita directamente unos 540.000 metros cuadrados para el desarrollo urbano,

calculando un total de $229.500 millones de pesos.

5.2 Cargas generales

Consiste en la ponderacion de las cargas viales y peatonales, ademas del célculo de los
espacios verdes y para equipamientos, mostrando un valor de $1.836.402.800 millones como se

muestra en la Tabla 1

TABLA 2 Cargas Generales del proyecto

M2

CARGAS GENERALES TOTALES | TIPO | VALOR M2 TOTALEN $
AVENIDA PRIMERA DE MAYO 20857 V-3 $95.325 $ 1.988.193.525
CALLE 11 SUR 23679 V-3 $ 95.325 $ 2.257.200.675

CARRERA 7TMA 6903 V-3 $95.325 $ 658.028.475
PARQUES ZONALES 195362 $9.400 $ 1.836.402.800

AFECTACIONES

AMBIENTALES 348152 $9.400 $ 3.272.628.800
TOTAL $ 10.012.454.275
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5.3 Equipamientos

Como parte de la propuesta del proyecto se implementara como catalizadores urbanos
una red de equipamientos que se integraran con el parque lineal y posteriormente con las
viviendas propuestas, dichos equipamientos mostraron un valor de $ 27.676.000.000 repartidos

como se muestra en la Tabla 3

TABLA 3 Cargas Generales del proyecto

VALOR
EQUIPAMIENTO M2 TOTALES M2 TOTALEN $
INSTITUTO EDUCATIVO 3000 $ 2.200.000 $ 6.600.000.000
ESTACION INTERMODAL CENTRAL 2980 $ 2.200.000 $ 6.556.000.000
CENTRO DE TECNOLOGIA E INNOVA 1760 $ 2.000.000 $ 3.520.000.000
EQUIPAMIENTO DEL AGUA 2650 $ 2.000.000 $ 5.300.000.000
CENTRO DE SALUD DE II NIVEL 2850 $ 2.000.000 $ 5.700.000.000
EQUIPAMIENTO DEL VIENTO 3050 $ 2.000.000 $ 6.100.000.000
ESTACION INTERMODAL CENTRAL 2480 $ 2.200.000 $ 5.456.000.000
TOTAL $ 27.676.000.000
COMPENSACION DE ARGOS (50 %) $ 13.838.000.000

5.4 ;Como se paga el proyecto?

Al generar catalizadores de equipamientos a través del proyecto, proponiendo viviendas
econdmicas tipo V.I.P y V.L.S y zonas comerciales, de uso dotacional a través de la ronda
hidraulica, equipamientos culturales la cual la empresa ARGOS, interesado en la investigacion
e implementacion de cemento moldeable, implanta un equipamiento cultural que se dedique a
dicha actividad aportando el 50 % del total de la inversion de los equipamientos y las viviendas,
aportando materiales para la construccion, ademas, con la generacion de vivienda en altura, con

una inversion no mayor al 40 % entre entidades privadas, el proyecto se puede pagar a si mismo.
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7. RESUMEN

El proyecto ECO H20 es una propuesta de Redesarrollo y Reactivacion que se implementa en la
Localidad de San Cristdbal Sur, exactamente en la cuenca alta del Rio San Cristébal (Rio Fucha),
con impacto en los barrios aledafios como La Gran Colombia, Laureles I, Santa Cecilia y
Montecarlo entre otros que a lo largo del proyecto son intervenidos. Esta propuesta empieza a
partir de un estudio de problemas y criterios que se evidencian en la zona y se plantea una
solucion que se basa en la implementacion de un mejoramiento del habitat y la estructura urbana
del sector, la rehabilitacién de vivienda, sistemas viales y la recuperacién de sectores afectados de
la estructura ecoldgica principal que se compone del Rio Fucha y los cerros orientales. Esta zona
tiene una afectacion de la estructura ecoldgica, principalmente en la cabecera del rio mostrando
factores alarmantes de contaminacidn y deterioro que afecta al entorno urbano.

El proyecto brinda una vision urbana que se concentra en generar un progreso en la calidad de
vida de los habitantes, promoviendo la proteccion del Rio Fucha, su estructura ecolégica, con el
plus de implementar nuevos sistemas de movilidad en los barrios anteriormente descritos de esta
forma se articula con los sistemas de transporte masivo de la ciudad, ademas de generar un
mejoramiento evidente en la calidad de espacio publico, que se desarrollan a través de
equipamientos culturales, educativos y de salud que integraran el disefio del parque lineal junto al
parque metropolitano de San Cristobal.
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de apoyo a la investigacion y a la informacién académica, por lo cual expreso que puede ser
publicado en el Repositorio Institucional y disponer de la consulta publica en formato electrénico
del documento, conforme a la carta de cesién de derecho de autor firmada por los autores.

Por lo anterior, informo que el contenido de este trabajo es conforme a las normas legales de
derecho de autor.

Sin otro particular,

Vo. Bo. Decano o Delegado Autorizado Vo. Bo. Coordinador de Investigaciones
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No. Radicacion: 2-2016-07094No. Radicado Inicial: 1-2016-01742

No. Proceso: 1052739 Fecha: 2016-02-22 10:33

Tercero:LILIBETH XILENA NARVAEZ ESPEJO

Dep. Radicadora: Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de B".h?éé‘éé%“ B’%’?
Clase Doc: SalidaTipo Doc: Oficio de salidaConsec: SECRETARIA B PLANEACION

Bogota, D. C., 22 de febrero de 2016

Sefiorita:

LILIBETH XILENA NARVAEZ
Carrera 13 A Sur No. 6-34
Bogota

Referencia: 1-2016-01742 .

Asunte: Solicitud informacién urbanistica de los desarrollos Aguas Claras. La Cecilia y Los
Laureles Sur-Oriental Primer Sector

Sefiorita Narvaez:

Atendiendo la solicitud del asunto me permito informarle que tal como le comunique verbalmente
en atencion a publico la informacién que usted solicita para un ejercicio académico la puede obtener
del Sistema de Informacion de Norma Urbana — SINUPOT ya que este sistema tiene la informacion
oficial er temas como estratificacion, zonas de amenaza, desar8llos legalizados, licencias, bienes de
interés cultural , norma (POT -190) reservas viales (POT-190), afectaciones de rondas ( POT-190).

Estamos seguros que esta informacion sera la necesaria para la formulaciéon de su proyecto
académico, no obstante lo anterior le informamos que los desarrollos Aguas Claras. La Cecilia 'y Los
Laureles Sur-Oriental Primer Sector fueron legalizados a finales de diciembre de 2015 a través de las
siguientes resoluciones de legalizacion.

-Desarrollo La Cecilia - Resolucion 1566 del 18 de Dic/2015
-Desarrollo Aguas Claras - Resolucion 1567 del 18 de Dic/2015
-Desarrollo Los Laureles Sur Oriental Primer Sector - Resoluciéon 1669 del 30 de Dic/2015

En este momento estamos dando cumplimiento a lo establecido en las resoluciones de legalizacion
en lo pertinente a la Notificacion, Comunicacion y Publicacion de la resolucion en mencion por lo

cual una vez quede en firme esta usted podra adquirir o consultar las resoluciones en mencién en el
archivo general de esta Secretaria.

Cordial saludo,
%
%‘/{"“" Ya "ﬁ“-ﬂh Seladec.

Glenda Amparo Luna Saladen
Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios

Elabord: Arq. Irma Liliana Guzman C.
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Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es vilido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
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Los Laureles En tramite de legalizacién




Eoombe.

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCIONNo. 1 § 6 QPE 2015

Continuacién de la resolucion
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL

70 DIC. 7" Hoja No. 2 de 54

PRIMER

SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrifo Capital”

Que en cuanto al procedimiento aplicable, sefiala el paragrafo del articulo 3

4 del Decreto

Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria Distrital de

Planeacién con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn su

trémite bajo las

normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en esa medida, teniendo elf cuenta que el

Auto de continuacion del tramite de legalizacion fue emitido el 24 de julio de

2015, esto es

antes de la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de 2015, se evidencia que a la
presente actuacion le es aplicable el tramite previsto en el Decreto Distrital 510 de 2010.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.2 del Decreto Nacional
cuenta con aerofotografia 1582, 1583 vuelo No. R-1131 Faja 5 A del 01 de oc

1077 de 2015,
tubre de 1990,

certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC- que prueba la existencia del

asentamiento con anterioridad al 31 de diciembre de 1990.

Que el Acuerdo 6 de 1990 dividid el territorio del Distrito Capital en areas urbanas,

suburbanas, rurales y zonas de reserva agricola (articulo 161) siendo el 4rea sut
de los Sistemas Orograficos e Hidricos del Distrito, una categorfa del su
aplicable a la franja colindante con el area urbana, localizada en los Cer]
(articulo 186).

Que el articulo 191 del Acuerdo 6 de 1990 definié los sectores de las are

hyurbana dentro
>lo suburbano
ros Orientales

as suburbanas

susceptibles de ser incorporados como areas urbanas del “Distrito Especial de Bogotd”, entre

los que se sefialan: “f) Los terrenos correspondientes a los barrios residenciales y
ordend legalizar el Acuerdo 1 de 1986 y que no hayan sido legalizados hasta la fech

desarrollos que
n de expedicion

del presente Acuerdo” y “j) Los sectores del territorio distrital correspondientes a los asentamientos

humanos de viviendas de interés social que se legalicen en el futuro con arreglo.al A
Ley 9de 1989.”

rticulo 48 de la

Que el articulo 161 del Acuerdo 6 de 1990 “Por medio del cual se adopta el Estatuto para el
Ordenamiento Fisico del Distrito Especial de Bogotd, y se dictan otras disposiciones.” dividi6 el

territorio del Distrito Capital en areas urbanas, suburbanas, areas rurales y zonas de reserva
agricola, siendo el area suburbana dentro de los Sistemas Orograficos e Hidricgs del Distrito,
una categoria del suelo suburbano aplicable a la franja colindante con ell 4rea urbana,
localizada en los Cerros Orientales conforme lo sefiala el articulo 186 ibidem.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAUREL

|

SECTOR,

En ejercicio dd
articulo 478 de
1990, los articu
del Decreto Dis

Que mediante ¢l

Unico Reglament
siguientes del I
asentamientos h
presente acto a¢
2015.

U

Que el articulo
POT, define la
reconoce, apruebalp
clandestinamente qu
presente plan, cum

(<]
lanos, r

i
Que segun lo esta

los barrios, asentamientos y desarrollos e
el Acuerdo Distrital 6 de 1990, y que cuenten con orden de legalizacién

el articulo 237
proferida por el
esto es, el 28 delj
entonces Depa

Distrital de Plan

Que el desarrollc
cuenta con order
de 1994,
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ALCALDA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

et e
SECRETARIA DE PUANEACION

1669

RESOLUCION No. DE 2015 30 DIC. 20%

ES SUR ORIENTAL PRIMER

ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 5° del
I Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 238 del Acuerdo Distrital 6
0s
trital 16 de 2013, y,

de

5y 24 del Decreto Distrital 510 de 2010 y los literales h y n del articulo 4

CONSIDERANDO:

Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto
» se compilaron los articulos 122 y

a la legalizacién urbanistica de
manos, los cuales conservan los mismos textos, motivo por el cual en el

Iministrativo se hara referencia al mencionado Decreto Nacional 1077 de

458 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territoria] -

galizacién como “(.) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distrital
egulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos realizados

e sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion a la fecha de expedicion del
lan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional.”
i

blecido en el numeral 5° del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004,
n general, que de conformidad con lo dispuesto en

Icalde Mayor a la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial,
ulio del 2000, podrian iniciar y concluir el proceso de legalizacién ante el
mento Administrativo de Planeacién Distrital — Df\PD, hoy Secretaria

2acion — SDP, bajo las normas del Acuerdo 6 de 1990.

Los Laureles Sur Oriental Primer Sector de la localidad 04 de San Cristébal
de legalizacion de conformidad a lo establecido en el Decreto Distrital 483

SC-CER259292 CO-SC-CER250292  GP-CER259293




RESOLUCIONINoY 6 6 9 pr 5015

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA D.C.

e R
SECRETARM DE PLANEACION

30 DIC. 2015 Hoja No. 3 de 54

..Continuacion de la resolucién

“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIEN TAL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRIST: OBAL, en el Distrito Capital”

Que el desarrollp

Los Laureles Sur Oriental Primer Sector se encuentra localizado en el 4rea

suburbana de preservacién del sistema orografico, el cual fue reglamentado por el Acuerdo
Distrital 02 de 1997.

Que el articulo 17

del acuerdo 02 de 1997 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Fisico

del Borde Suroriental de la ciudad de Santa Fe de Bogotd, D.C., se establecen las normas

urbanisticas y las

medidas para la preservacion, proteccion y adecuado uso de las dreqs que

conforman dichos, sistemas y se dictan otras disposiciones”. Establecié que para la incorporacién

y reglamentacion

de los asentamientos humanos existentes en este borde se debe formular

planes de mejoramiento en donde se definan acciones, planes y programas de habilitacién.

Que en cumplimiento de lo anterior se adelant6 el estudio urbano zonal en el que se

determiné como
mejoramiento.

Que el Acuerdd

propuesta normativa, unas acciones e intervenciones necesarias para el

6 de 1990 en su articulo 236 establecié que: “La legalizacién es el

procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas encaminadas a
reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento o edificio, a dar la aprobacion a los
planos correspondientes y a expedir la reglamentacion respectiva.

La legalizacion implicard, cuando fuere el caso, la incorporacién al perimetro urbano de los
sectores del territorio distrital que comprendan las zonas, barrios, asentamientos,
desarrollos o edificios legalizados y la regularizacién urbanistica de los asentamientos

humanos, salvo
legalizacion.”

cuando expresamente se excluyan los usos urbanos en el acto de

Que en vigencia del Acuerdo 6 de 1990, se radicé el proceso de legalizacion del desarrollo
Los Laureles Sur|Oriental Primer Sector, ubicado en la Localidad de San Cristébal, fuera del

perimetro urbang

de Bogotd, en el area sefialada por este acuerdo como Suburbana de

Preservacion del Sistema Orografico.

Que el Decreto Di
el desarrollo Los

strital 190 de 2004 (compilacién POT) clasifico el area donde se encuentra
aureles Sur Oriental Primer Sector como suelo rural, dentro de la Reserva

Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARM DE PLANEACION

RESOLUCION No.| § § gDE 2015 70 DIC. 2015 Hoja No. 4 de 54

Continuacién de la resolucion
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIEN TAEL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

Que segun el articulo 147 del Decreto Distrital 190 de 2004 (antes articulo{91 del Decreto
619 de 2000, modificado por el articulo 117 del'Decreto 469 de 2003) el peruLletro urbano en
los limites con las reservas forestales coincide con los limites estableci los para dichas
reservas por la Resolucién 76 de 1977 del Ministerio de Agricultura _INDERENA-.

Que como autoridad competente, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial - MAVD, por medio de la Resolucion 463 de 2005, redelimito la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogota, adoptd su zonificacion y reglamentation de usos, y
estableci6 las determinantes para el ordenamiento y manejo de los Cerros Qrientales de la
Ciudad.

Que ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca se instaur6 la Accién Popular radicada
bajo el No. 2005-662, y dentro de dicho proceso se profirid el 1° de junio de 2005 un Auto en
virtud del cual ordené como medida cautelar la suspension provisional de 1¢s efectos de la
Resolucion No. 463 de 2005 solamente en cuanto a la exclusion de una patte del Area de
Reserva Protectora del Bosque Oriental de Bogota.

Que el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial expidio la
Resolucion 1582 del 26 de octubre de 2005, "Por la cual se interpreta el pardgyafo del articulo
quinto de la Resolucion 463 de 2005,

Que el 29 de noviembre de 2005, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, dentro del
mismo proceso No. 2005-662, ampli6 el decreto de medidas cautelares y er] consecuencia,
profirié un nuevo Auto ordenando principalmente la suspension provisional de la Resolucion
No. 1582 de 2005, "Por la cual se interpreta el pardgrafo del articulo quinto de lq Resolucién 463
de 2005".

Que el Consejo de Estado, en fallo de segunda instancia dictado dentro del praceso No 2005-
662, con ponencia de la Consejera Mara Claudia Rojas Lasso, ordené al Distrito Capital de
Bogota “4.3. Proceder, de forma inmediata, al trdmite de normalizacién de las urlanizaciones que
definitivamente queden excluidas del drea de reserva, a fin de garantizar que su poblacion pueda
acceder a una infraestructura de servicios publicos que garantice la salubridad publica.”

Que en la providencia citada dispuso igualmente que se levantara “ 9.( ...) L4 SUSPENSION

PROVISIONAL decretada por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca mediante autos de ° de
Junio y 29 de noviembre de 2005, respecto del articulo 1° de la Resolucién 463 de 2005 (14 de abril)
PBX 335 8000

Y & BOGOTA

HUC7ANA
Info.: Linea 195 SC.CER259292 CO-SC-CER250202 GP-CER259203

Carrera 30 N. 25-90
Caddigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

]
i
¥
;
{
1




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DB PLANEACION

RESOLUCIONNod 6 6 9 b 9015 30 DIC. 20 Hbja No. 5 de 54
Continuacién de la resolucion
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRIST OBAL, en el Distrito Capital”
;

y de la totalidad de la Resolucidn 1582 de 2005 (26 de octubre).”

Que en virtud de lo anterior el Alcalde Mayor expidié el Decreto Distrital 222 de 2014 “por
el cual se adoptan las medidas administrativas tendientes al cumplimient{) de las Srdenes
impartidas dentro de los procesos de accién popular de radicados No. 2500023240002011007460] ¥
25000232500020050066203 y se dictan otras disposiciones”.

Que en la citada providencia, se advierte la necesidad de agilizar el tramite;de normalizacién
de las urbanizaciones que definitivamente queden excluidas del area d& reserva. Asi lo
ordena en el numeral 4 de la parte resolutiva:

“(...) 4. ORDENASE al Distrito Capital de Bogotd:

(...) 4.3. Proceder, de forma inmediata, al trdmite de normalizacion de las urbanizaciones que
definitivamente queden excluidas del drea de reserva, a fin de garantizar que sy poblacidn pueda
acceder a una infraestructura de servicios piblicos que garantice la salubridad publica. (...)"

Que respecto de la normalizacion, el fallo tanto en su parte considerativa como resolutiva la
trata indistintamente de la legalizacién de asentamientos humanos; es asi que uno de sus
considerandos sefiala : “(...) las urbanizaciones ubicadas dentro de la franja dé adecuacion, cuyo
proceso de normalizacion se encontraba en trémite al momento en que se decretd la medida cautelar
(..)". Por tanto, se entiende que dicha disposicion hace referencia a los desarrollos que se
encontraban en proceso de legalizacion, lo cual corresponde a las actuaciones urbanisticas en
tramite al momento de decretarse la medida cautelar.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 sefiala en su articulo 2.2.6.5.1 gas'disposiciones
generales para la viabilidad del proceso y tramite de legalizacién de asentarhientos humanos
realizados clandestinamente.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 2015 ise faculté a la
Administracién Distrital para reconocer la existencia de los asentamiientos humanos
constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su reglamentacion
urbanistica. ' '

Que la Secretaria Distrital del Hébitat conforme al literal j) del articulg 17 del Decreto
Distrital 121 de 2008, tiene la funcién de coordinar la operatividadidel proceso de

T
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RESOLUCIONNo] 6 6 9 DE 2015

“Por la cual s
SECTOR, ubic

legalizacion y re
Distrito Capital, p

aprobacion o impr

Que los literales

DE BOGO‘;TD-Y%-R

3ooc o Hoja No. 6 de 54

Continuacion de la resolucion
e legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER
ado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

pularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el
revio a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién para su
obacién, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

a) v b) del articulo 10° del Decreto Distrital 016 de 2013 asignan a la

Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios la funcion de “a. Realizar los
estudios urbanisticas para la legalizacion y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos

de origen informal y presentarlos a la comunidad” 'y “b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de
- los desarrollos a legalizar y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen
informal y los respectivos proyectos de los actos administrativos”.

§

|
H

Que en cumplimiento con lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077

de 2015, se realizd

concordancia entre

visita técnica a terreno el dia 8 de abril de 2014, constatdndose que existe
lo existente y el levantamiento del plano de loteo del desarrollo “LOS

LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER SECTOR”, de la Localidad No. 04 de San Cristébal.

Que de acuerdo ca
Distrital de Plane

n el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
acion constatd que el desarrollo “LOS LAURELES SUR ORIENTAL

PRIMER SECTORY”, presenta una estructura urbana definida y una consolidacién del 40 %.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en
concordancia con ¢l literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital del Habitat aporté la documentacion necesaria para continuar el tramite de
legalizacion.

Que de conformidad con el numeral 4° del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015, mas del cm(;uenta y uno por ciento (51 %) de los propietarios y poseedores de los
inmuebles del desa&rollo manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de loteo del
desarrollo, para coﬁtmuar y culminar el tramite de legalizacion, mediante acta suscrita el 20
de noviembre de 2(?14

Que la Subsecretajrla de Planeaciéon Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién,
mediante Auto de1124 de julio de 2015, dio continuacién a la legalizacién del desarrollo, de
conformidad con 19 establecido en el fallo del Consejo de Estado dentro de los procesos de
accion popular de radlcado No. 25000232500020050066203 del 11 de diciembre de 2013 y
del 5 de n0v1embre de 2013 y con el Decreto Distrital 222 de 2014 y Resolucién 223 de

mlwmt \ & | ‘
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

et
SECRETARIADE PLANEACION

RESOLUCION No.1 6 6 9DE 2015 30 DIC. 20%5 Hoja No. 7 de 54
Continuacién de la resolucién

“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRIST OBAL, en el Distrito Capital”

2014.

Que el tramite deilegalizacion, para el desarrollo Los Laureles Sur Oriental Primer Sector, se
rige por lo establecido en el numeral 1 del articulo 458 de Decreto 190 de 2004
(Compilacién delPOT).

Que de acuerdo con el estudio juridico anexo al expediente urbano, se identificaron como
propietarios del éredio de mayor extension al sefior Carlos Eduardo Castro Agudelo con
escrituras publicas Nos. 5372 del 03/12/1963 de la Notaria 10 de Bogota D.C. con matricula
No. 508-251859§del lote El Bosque y 1243 del 18/05/1961 de la Notaria 2 de Bogota D.C.
con matricula 50S-398976 del lote Los Molinos.

Que en cumpliniento del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de
Planeacion informfé a través del aviso publicado en el periédico “La Republica” el dia 11 de
septiembre de 2015, sobre el proceso de legalizacién del desarrollo en mencioén, informando
sobre la continui(iad del proceso de legalizacion del Desarrollo Los Laureles Sur Oriental
Primer Sector y cénvocando ademds a los terceros determinados e indeterminados que tengan
interés en la actua¢ion administrativa bajo el siguiente tenor:

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

INFORMA:

Que en cumplimienzto del fallo del Concejo de Estado del 5 de noviembre del 2013 con Referencia
2500023250002005;0066203, se ha continuado el trdmite administrativo de legalizacion del
Desarrollo Los Laureles Sur Oriental Primer Sector, ubicado en la localidad No. 04 de San
Cristobal, en el Di}gtrt'to Capital, el cual fue radicado bajo el mimero 96-111283025 de 1996 y I-
2014-59445 del 2014-12-31, para que los(as) sefiores(as) Carlos Eduardo Castro Agudelo, como
Propietarios del Predio de Mayor Extension y todos los terceros que puedan estar interesados o
puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, puedan
formar parte y hacek valer sus derechos, de conformidad con lo dispuesto en el articulos 37 de la Ley
1437 de 2011, 2. 2.635.2‘2 del Decreto Nacional 1077 de 26 de mayo de 2015, 239 y 242 del Acuerdo
6 de 1990, 458 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y 5 del Decreto Distrital 510 de 2010.

Lo anterior, podrd|ser consultado en la Direccidn de Legalizacion y Mejoramiento Integral de
Barrios de la Secretaria Distrital de Planeacién Distrital —SDP-, ubicada en la Carrera 30 No. 25 -
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90, en el Piso 13, en horario de atencidn al publico de 7:00 am a 4:30 pm.

. . N
Que a la fecha, ninguno de los convocados, ni de los terceros determinados ha hecho
manifestacion alguna frente al tramite de la legalizacién del desarrollo “Los Laureles Sur
Oriental Primer Sector”. '

la viabilidad de

Que las Empresas de Servicios Publicos conceptuaron favorablemente sobre
la prestacion del servicio, en el desarrollo en mencion asi:

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB ESP.

La Empresa de Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogota — EAB-, Mediante Oficio

No. 34320-2014-1836-S-2014 del 25 de agosto del 2014, determiné:

(...) que el barrio en mencion actualmente, tiene posibilidad de prestacién de servi
teniendo en cuenta el fallo de la accién popular de Cerros
25000232400020110074601, La Empresa de Acueducto se encuentra adelantan
acciones, tendientes a dar cumplimiento al fallo:

e La Gerencia Zona 4 de la Empresa de Acueducto, Incluyé los disefios de
acueducto y alcantarillado Sanitario y Pluvial para el barrio Los Lq
Contrato de Consultoria No. 1-02-34100-1482-2013, adj

GOC-PROVER 2013.

El consultor evaluard la posibilidad real Y técnica para la prestacién de

vios, no obstante,
Orientales
do las siguientes

No.

redes locales de
ureles mediante

udicado al C onsult?r: CONSORCIO

los servicios de

Acueducto y Alcantarillado Sanitario y Pluvial para los predios que conforman el desarrollo

Los Laureles.

El desarrollo Los Laureles de la Localidad 4 de San Cristébal, se encuentra
Plancha M-31/M-41 de Alcantarillado y 247-1-4-10 / 247-1-A-11 de Acue
coordenadas EMax.=101.220 Emin=100.950 NMax=96.900 NMin=94
poligono enviado por la Direccidn de Apoyo Técnico, a continuacién
siguientes observaciones: ‘

Igualmente, se precisa aclarar que las entidades responsables, deben gara

presente en el sector, mds crecimiento Urbanistico, debido a la presentacion

de acueducto y alcantarillado.

localizado en la
ducto, entre las
.480 segun el
se definen las

§
;
ntizar que no se
de los servicios
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Codensa S.A. ESP.

Mediante oficio No. 03501789 del 13 de junio de 2014 emitié concepto técnicg sobre afectacidn
por Lineas de Alta Tensién para los desarrollos que adelantan proceso de legalizacion en
cumplimiento de la Sentencia Cerros Orientales.

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. — ESP.
Mediante Oficio No. GII 12458-2014 “La prestacién del servicio de telecomunicaciones para los

proyectos del asunto y que se relacionan a continuacion, puede hacerse desde las Centrales
Telefonicas incluidas en el mismo”.

Desarroll CENTRAL Desarroll CENTRAL
arrolo | 1 EFONICA TR0 | TELEFONICA
(...)
sk k% ¥ %k ok LOS
Laureles
Sur oriental | Las Cruces
Primer
Sector
Gas Natural S.A. ESP

Mediante concepto técnico CT No. 10150222-455-2014 del 22 de agosto de 2014 actualizado
mediante concepto técnico 10150224-606-2015 del 30 de noviembre de 2015, la empresa

Gas Natura] sefiala: i

H
“Gas Natural FENOSA S.A. E.S.P cuenta actualmente con la infraestructura conszjruida y disefiada
de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucidn del servicio en el drea urbana de la ciudad,
por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarrollo§ relacionados a
continuacion y son objeto del proceso de legalizacion urbanistica, de acuerdo a los estudios y
disefios que se realicen con base en ld ubicacion geogrdfica, uso del suelo y tipos cfe clientes que se
puedan generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccion urbanistica definida. Lo
anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del servicio
zona.
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DESARROLLO
LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER SECTOR

(.)

; Secretaria de Ambigente:

La Secretaria Distrital ;de Ambiente, mediante concepto técnico, radicado ante la Secretaria Distrital
del Habitat con el No. 2014EE139511 del 26 de agosto de 2014, concluye: '

“OBSERVA C[ONJ;;ES Y RECOMENDACIONES

De alguna manerq algunos predios que hace falta precisar del Desarrollo LOS LAURELES SUR
ORIENTAL PRIMER SECTOR se encuentran afectados por lo encontrado en el informe adjunto
realizado por la $'ubdireccién de Ecosistemas y Ruralidad Radicado SDA 2014EE115838 del
11/07/2014, el resiltado del andlisis de los cuerpos de agua sin alinderar que se encuentran en el
drea de influencia del Barrio Aguas Claras, La Cecilia y Los Laureles I Sector, identificado como
drenaje del Rio Fucha que debido a su importancia ambiental y al grado de conservacién se
requiere alineamiento oficial, por lo cual se informé a la Empresa de Acueducto y alcantarillado
de Bogotd para loide su competencia (articulo 101 del Decreto 190 de 2004) mediante radicado
SDA 20]4EE1214<?9 del 23/07/2014.

Por otro lado tal E;'omo lo evidencia la cartografia adjunta existe una imprecision cartogrdfica
debido al desplazc}miento de las dreas de alinderamiento de Ronda y ZMPA del Rio Fucha en
relacion con el cauce de este mismo cuerpo de agua, por lo cual se debe precisar con la EAB
para que aclare esta inconsistencia. Situacién que serd comunicada a la EAB.

En atencién a lo a%nterior el desarrollo ilegal del Barrio Los Laureles suroriental primer sector
invadié Area de Reserva Forestal de Cerros Orientales Yy presuntamente Ronda y ZMPA del Rio
Fucha y del Drengje del Rio Fucha. Por lo cual se deben realizar las precisiones para establecer
exactamente los predios que tienen esta problemdtica. Los cuales deben ser excluidos del proceso
de Legalizacion.

Ademds la disposicion de residuos sélidos y liquidos genera un impacto negativo sobre el suelo y
los cuerpos de agpa superficiales. Por lo cual el proceso de legalizacion debe garantizar la
mitigacion de estqs impactos mediante la presentacion de los servicios piblicos de aseo y
alcantarillado. ”

Que la Corporacién Auténoma Regional (CAR) expidi6 la Resolucién 1078 del 4 de Jjunio de
2015, “Por medio de las cual se determina la zona de proteccion de la quebrada Aguas Claras” en
este acto administrativo, entre otras, se adoptaron determinaciones respecto de: la
delimitacién de la zqna proteccion de la quebrada aguas claras y el régimen de usos de la
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zona de ronda.

Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climético:

El Fondo de Prevencion y Atencién de Emergencias — FOPAE, hoy El Instituto Distrital de
Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, expidid el concepto técnico No. CT-7901
de diciembre 15 de 2014, por el cual se actualiza y reemplaza el concepto Técnico CT-5231
de Abril de 2008, referente al desarrollo Los Laureles Sur Oriental Primer Sector, que
establece:

“9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

» El desarrollo Los Laureles Sur Oriental Primer Sector de la localidad de San Cristdbal, se
encuentra localizado en una zona de amenaza media y alta por fendmenps de remocion en
masa, tal como se presenta en el ANEXO 1.Los predios construidos dentr{o del desarrollo se
encuentran en una categorizacion de riesgo medio y alto por fendmenos de remocion en
masa (ANEXO 2).

Es importante indicar, como se anotd previamente, que para la elaboracion del concepto que
utilizo la base cartogrdfica predial del barrio, a escala 1:1000 de la Sectetaria Distrital de
Planeacién — SDP (antes Departamento Administrativo de Planeacion Distrital — DAPD
Tabla No 17).

Tabla No. 17 Distribucién de predios por manzanas en el desarrollo Los Laureles Sur Oriental
Primer Sector, de acuerdo con la base cartogrdfica predial de la SDP

2 lald4

3 lal6 23 las

4 la2l 24 lal3

5 lal8 25 lal4

6 la26 26 lal6

7 la26 27 la22

8 la26 28 la3s

9 la26 29 I a38

10 a9 30 Ta3s ]
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11 lall .31 4 la2l

12 la29 R 32 lal3

13 la2s 33 lald

14 la4

15 la3 ZV1, ZV2, ZV3, ZV4y ZV5 En la

16 lall zona verde 2 se encontraron 2
construcciones que no son

17 lall Zonas Verdes reconocidas en laqcartograﬁa

18 1al0 suministrada por la Secretaria

19 la9 Distrital de Planeacién

20 lall

: » Se recomiendla restringir los predios con amenaza alta Y/o riesgo alto por remocidn en masa
y continuar ¢on el proceso de legalizacién para los predios a los que se les definié amenaza
t media y/o riesgo medio por fenémenos de remocion en masa. Teniendo en cuenta lo anterior,
| los predios que se listan en la tabla No. 18 corresponden a los predios con restriccion de uso
por encontrarse ubicados en zonas de amenaza alta por fenémenos de Remocién en Masa —
FRM, que er?: el momento no presentan condicion de riesgo alto por no estar urbanizados y
por su esta‘fdo actual su uso urbano, debe quedar condicionado o restringido a las
recomendaci{mes especificas indicadas a continuacion en cada una de las citadas tablas:

!

Tabla No 18 Predios con restriccién de uso por encontrarse ubicados en la Zona de

Amenaza Alta fpor FRM |
|
; 2 8all Se recomienda no
i 3 11y13 urbanizarlos, por encontrarse
4 8 14 17v 18 ubicados en una zona de
LA TE 4 amenaza alta por fendmenos
J 11al8 de remocion en masa, que en
15 3 el momento no presentan
16 1,3y7 condicién de riesgo alto por
17 1alo no estar construidos y se
18 1a8y10 deben destinar como suelos de
proteccion por riesgo.
19 la7y9 .
20 1,2y4all
21 1,2,4al2y 14
22 1al0 13 14y16a22
23 la3 i
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24 4,357 8y10al3
25 lnl0yl4
26 1,2,5a7,10,15y16
27 la4,6a8 12,15 16y19a22
28 I a 35 (Toda la Manzana)
29 1,4,5 9 12a2l 24, 26, 27, 29,
30y35a38
30 la4,9all 13 16a19 21, 24,
25, 28a30y33a35
31 I,4a7, 11y12
32 8
33 5al0
Zonas Verdes ZV1, ZV2, ZV3, ZV4 y ZV5

» El IDIGER (antes FOPAE), ante la ocurrencia de procesos de inestabilidad en el desarrollo
Los Laureles Sur Oriental Primer Sector, ha recomendado en algunos documentos técnicos
la inclusion de varias familias en el Programa de Reasentamiento de farilias localizadas en
zonas de Alto Riesgo No mitigable, dado que se encontraba comprometz}da en el corto plazo
la habitabilidad, funcionalidad y estabilidad estructural de sus viviendas: En Consecuencia y

. considerando las condiciones fisicas del entorno y el estado actual de las construcciones, se
recomienda continuar y priorizar el proceso de reasentamiento de los predios sefialados en
la Tabla No. 19 y destinarlos como suelo de proteccidn por riesgo.

Lo anterior a excepcién del predio 8 de la manzana 6, el cual de acuerdoicon el C oncepto
Técnico CT-5231 de 2008, ya terminé el proceso; paralo cual sélo se recomienda destinario
como suelo de proteccion por riesgo. !
s

g
Tabla No 19 Predios incluidos en el “Programa de Reasentamiento de Familias en Zonas de Alto
Riesgo No Mitigable” de acuerdo con los infdrmes técnicos emitidos para el desarrollo Los
Laureles Sur Oriental Primer Sectory donde aun se identifican construcciones de acuerdo con la
visita técnica desarrollada. :

5
11
9
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31 2,3,809 10
32 . 6
33 1, 3y13
Zonas Verdes ZV 2 (2 construcciones)

» Se recomienda demoler las viviendas una vez se haya terminado el proceso de
reasentamiento, retirar los escombros y en cumplimiento del Articulo 140 del Decreto
190/2004 aislar y sefializar la zona mediante vallas informativas a fin de evitar que tales
predios seaniocupados nuevamente. Se deberd finalizar con su incorporacion al inventario
distrital de lds predios desocupados.

» Por otra parte se recomienda incluir dentro de la categoria de riesgo alto no mitigable los
predios que ise indican en la Tabla 20 y tener en cuenta las recomendaciones que se

especifican.

|
Tabla No 20 Predtos que se encuentran ubicados en la Zona de Riesgo Alto No Mitigable por
Fenbmenos de Rémocién en Masa

16 4 idad de incluir los predios en el Programa de
Reasentamiento de Familias en Alto Riesgo No Mitigable, y en caso de
22 12 que apliquen al citado programa asignarle prioridad Técnica 1 e
incorporarlos como suelo de proteccion por riesgo, de acuerdo con lo
30 8 estipulado en el Articulo 5 del decreto 255 de 2013.

En caso de que ya se encuentren incluidos en el citado programa se

recomienda verificar la etapa del proceso en el cual se encuentran,

33 2 continuar con el proceso, y si es el caso aislar y sefializar los predios

mediante vallas informativas a fin de evitar que tales predios sean
ocupados nuevamente

» Para los prédios sefalados en la Tabla No 21 los cuales se encuentran incluidos en el
Programa de Reasentamiento de Familias en Zonas de Alto Riesgo No Mitigable, se
recomienda |verificar la etapa del proceso en el cual se encuentran, continuar con el
proceso, y sies el caso aislar y sefializar los predios mediante vallas informativas a fin de
evitar que lales predios sean ocupados nuevamente, e incorporarlos como suelo de

BOGOTA |
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proteccion por riesgo, de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 5 del Decreto 255 de
2013.

Tabla No, 21. Pradios que se ranfmntran incluidos el &l "Progiama da Eeaiamaimenm de Famillas en Zones de

2013-4-14629 | 0300512013 Be 1 LERM
PP P , ‘ Vitmmaw?mmwm
2| H13-414830 | 03052013 1|7 foweer CABTILLO GERATID N
3 |a013.4-14631 | 03052013 2 | " [DHBT ISININFORMACION
| I C1-3787, CR- —— "
4 | 200242008 | 010912002 3 | 8 |25%4,CT4316, | BOHORQUEZ MENDOZA LUCRECIA
| N P - ﬁ:ﬁﬁéﬁ‘rssvﬁﬁzéasmwsa
6 | 2013414632 | (3052013 30| 10 [pLeerr RIVERA GONZALEZ ROGELIO
1LAALERY | eI U LONDORO INGRID PAOLA/ JIMENEZ
T |00044630 0606200 | 3| 12 [oean BRUYITH ADRIANA
8 | 2013414634 | 06082013 4 7 |oresr SIN INFORMAGION
PP T ‘ (_143|§3,‘§’;g‘ PR )
10 | 2000411078 [27oaizo00 | 4 | 10 |CT-5ent | YARA BOLARIOS CESAR AUGUSTO
1 |1e43004 Jowanese | 4 | our |EEMRREE | vara soLafios ava viee
12 | 200042700 |0WO12000 | 4 | 12 |CT-3143,CT-S01 | TORRES SUMREZ maom ISABEL
13 | 200941106 26042008 | 4 | 13 |CT623 ROSMBA |
" o5 4 anasy | ey ‘ 315, Ri H i Rh
M |2oratonrjsuoraon | 4 | " {7309, 021 | ARQUIMEDEBRODRIGUEZ MARIA
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HINFA |
16 2013414835 [OBOS202 | 4 | 18 |brewy BURANGO CARDONA JEFFERSON 1
18 | 20004-1481 | 020112000 6 & |CT-3757, CT-5131 | HERNANDEZ NOVA UREANG
17 | 2018-4-14556 | 080572093 14 A |DL6RTT AMARIS RIOS CELIA LORENA
18 12015414688 | 06i0672013 14 ¢ |oresry RICARDOLUIS
9 |1998-4-3080 | o104r000 1| -1 |eraacrsan [nope j0se Leonmas
20 |1vag-ea060 10041908 16 I Piiiats ROBERTO MARIA BENILDA
21 | 2013494663 | 08082013 16 2 |piLesy VERDUGO VICTOR MANUEL
22 [a013.4-14562 | 08/0512013 18 5 |preer? CRUZ MAYERLY
; . NIVIAYO LETANA 7 HINCAPIE
¥ | 20134-14560 | 0872013 18 6 |oesarr | FRANCISEO SAVIER
N P GT-3135 O
24 [190994-3058 |owoansse | 17 M leary Cresa | NVIAYO JOSE
bl 200%11&‘59 26/04/2004 14 9 CT-5231, DI4182 | GALLO TABORDA BEATRIZ CECILIA
4 | 215-4-14667 | 0710512013 18 8  |DI6H77 GONZALO
- el VELASQUEZ VALENCIA DSCAR
27 vzooé{wmm 2000472009 18 3 [CT-5231 EDUARDO
w |201t413573 (20102011 | 21 3 |CT-5231 EN VERIFICACION
20 2008411079 | 27/042008 21 13 e CONSTRUIDO SIN HARITAR
30 | 2009-4-11060 | 270412002 21 15 CT-8231 CONSTRUIDO SIN MABITAR
. CHAPARRO MONEALVE LAURA
N RO0S-4-11G7Y | 2540472000 2 i £"1.5231 LIUANANVASTUEZ HERNANDEZ
CHRISTIAN JULIAN
ARIAS VELASED YéE
; 52 | 2013414626 | 020612013 22 11 owssr? FLORESMIRG TORRES QUINTERG
t i FLOR.
i 33 | 200844-13072 | 26/0472008 22 16 |CT-5231 FRANKY
; 34 | 2008:4-11073 | 26004/2009 23 4 |crsai CORDUN GAONA FLOR LIGIA
s 35| 20084-11074 | 28/04r2000 23 5 |CT-5281 GOMEZ PACHON JULIOC OSWALDO
, ) CARDENAB ANA GIBELATORIUELA
38 | 20134a-44857 | oS0ty 24 1 |vrewr ROBINSON
37 | 2007ie-10128 | avozrenoy 24 2 |cvaas, crsan ?gﬁ’;:'ﬁ PEORO LUISISANCHEZ
3 faoorjetonze Joworgoor | 24 | 3 |ETSISCT igeypesa cuncermo
4p | 2007436450 | aviovRO0T 24 6 | CT-433,CT420 | GUILLERMO
0T " T3, CF. | GONALES PECRG NELRRAMILLS
40 |2007410131 | uATi007 | 24 ¥ Isam MARIA FIDELINA
43 | 20079010432 | 31072007 25 1t CHA318, CF-5230 W wa‘mm WEL
. R ATIE Y BARGINA B I -
42 | 2007410133 | 330772007 25 12 %“:3‘5"” Jgsﬁﬁi% A ECCENA/CASALLAS
' o ) TOBON SALDANA ALVARGIPERA
35 | 2008-4-11075 | 2800412009 25 13 |ersa | santos Loz samma -
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»  Para los predios presentados en la Tabla No. 22 los cuales habian gido recomendados
incluir en el "Programa de Reasentamiento de Familias en Zonas de Alto Riesgo No
Mitigable™ en diferentes documentos técnicos emitidos por el IDIGER {antes FOPAE), se
recomienda verificar dicha inclusion, que pese a la recomendacién realizada en los
respectivos documentos, no se encontraron dentro de la base de datos de predio en
reasentamiento.

Tabla 22. Predios recomendados incluir en el “Programa de Reasentamiento de Familias en Zonas
de Alto Riesgo No Mitigable” por el IDIGER (antes FOPAE), y que no figuran en Ja base de datos de

reasentamiento.
Manzana Predio Documento de Fecha de
Soporte Documento
3 8 DI-7027 Noviembre de 2013
33 12 DI-8877 Marzo de 2013!

Una vez verificada la inclusion de dichos predios igualmente se recomienda demoler las
viviendas una vez se haya terminado el proceso de reasentamiento, retirar los escombros y en
cumplimiento del Articulo 140 del Decreto 190/2004, aislar y sefalizar la zona mediante
vallas informativas a fin de evitar que tales predios sean ocupados nuevamente. Se deberd
finalizar con su incorporacion al inventario distrital de los predios desocupados.

»  Para mantener la categoria de amenaza media se recomienda a la entidad competente en el
corto plazo la construccién de las redes de acueducto y alcantarillado|que garanticen el
adecuado manejo y conduccion del agua potable y de las aguas servidas. Del mismo modo se
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recomiendaj implementar obras de infraestructura que contribuyan con el mejoramiento
integral del'sector entre otras; pavimentacion de vias y ejecucion de obras de urbanismo.

Del mismo modo debido a la presencia del Rio Fucha, se recomienda revisar la delimitacion,
condicionesy restricciones establecidas por la Empresa de Acueducto, alcantarillado y Aseo
de Bogotd - EAB para la zonas de Ronda y las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental
de dichos cuerpos, debido a que la EAB es la entidad competente de la definicion y por
consiguiente de la afectacion de las zonas de Ronda y las Zonas de Manejo y Preservacion
Ambicntal, de los cuerpos de Agua localizados en el Distrito Capital.

Se recomierz:da a la entidad responsable del mantenimiento y funcionamiento de la via que
conduce al barrio Aguas Claras, adelantar las labores y obras necesarias, de tal forma que
se garam‘ice; el adecuado manejo del agua de escorrentia que fluye por esta con el fin de
evitar infiltraciones que puedan en el mediano plazo ocasionar movimientos de cardcter
puntual.

Para los predios en riesgo medio, cada propietario de las viviendas o infraestructura
construida, (debe evaluar los sistemas estructurales, con el propésito de garantizar
condiciones ptimas de habitabilidad y llevar las edificaciones construidas al cumplimiento

de las actuales normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente (Decreto
926 de 2010).

Se debe acoger la normatividad vigente en cuento a trdmite de las licencias de construccion
en particular lo correspondiente a disefios estructurales, estudios de suelos y geotécnicos
previstos por la Ley 400 de 1997 (Decreto 926 de 2010-Reglamento Colombiano de
Construcciéh Sismo Resistente NSR-1 0) o la normatividad que se encuentre vigente;
igualmente, §e debe tener en cuenta los espectros de disefio incluidos en el Decreto 523 de
2010 (por el ;bual se adopta la microzonificacién sismica de Bogotd D.C).

Vigilar por parte de la Alcaldia Local que se dé cumplimiento a los articulos 1, 2 y 4 de la
Ley 810 de 12003, en el sentido de exigir licencia de construccion a los predios que la
reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, aplicar las sanciones previstas a
quienes estéri cometiendo esta infraccién urbanistica.

i

Se recomienéla implementar obras de infraestructura que contribuyan con el mejoramiento
integral del Sector, entre otras: dotacién de adecuadas redes de acueducto y alcantarillado,
obras de proteccion de laderas, pavimentacion de vias Y construccidn de obras de drenaje
para el manéjo de aguas lluvias y de escorrentia superficial. Para adelantar estas obras de
inﬁ*aestructh'a por parte de las entidades competentes, se deberd tener en cuenta la
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clasificacion -de amenaza de los predios a intervenir y predios aledaﬁ_[bs, en especial las
zonas calificadas con amenaza media y alta, que en concordancia coniel Articulo 32 del
Decreto Distrital 172 de 2014, se deben intervenir con base en estudios tébnicos y andlisis de
riesgo que incluya las medidas de prevencion y mitigacion, con el propésito de garantizar la
funcionalidad y estabilidad de dichas obras y evitar la afectacién de las condiciones del
sector. En consideracién a que el agua puede ser el factor detonane de procesos de
remocion en masa, se recomienda que las obras de infraestructura aqui sefialadas se
implementen en un plazo no superior a dos (2) afios.

10. Observaciones

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se yealizaron para la
legalizacion del desarrollo y estdn basados en los resultados de los estudios mencionados y
en las observaciones aqui descritas y que sirvieron de base para establecer las zonas y
recomendaciones son modificadas, se deberdn realizar los ajustes y modificaciones que sean
del caso.

El concepto es de cardcter temporal, ya que el factor antropico es una vatiable determinanie
en el sector y este es dindmico y muy sensible al cambio; adicionalmenffe a lo anterior, en
algunos sectores el proceso de urbanismo existentes pueden enmascarar pysibles procesos de
remocion en masa. ;

De acuerdo con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014 y de c?bnformidad con el
Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012 todas las entidades piiblicas o privadas, encargadas de la
prestacion de servicios piblicos, que ejecuten obras civiles mayores 'p que desarrolien
actividades industriales o de otro tipo, que desarrollen actividades en el %’erritorio Distrital,
que puedan significar riesgo de desastre para la sociedad, asi como las que especificamente
determine el IDIGER, deberdn realizar un andlisis especifico de riesgo'que considere Ios
posibles efectos de riesgo naturales y sociales, sobre la infraestructura expuesta y aquellos
que se deriven de los dafios de la misma en su drea de influencia, asi comd: los que se deriven
de su operacion. Con base en este andlisis el responsable del proyecto debe diseriar e
implementar las medidas de reduccion del riesgo, planes de emergencia y contingencia que
serdn de su obligatorio cumplimiento.” } =
i
Que mediante Memorando No. 3-2015-11990 del 2015-08-27 la Direcci(’)? de Ambiente y
Ruralidad, defini6 los “(...) lineamientos ambientales con el. mantenimiento y recuperacion de la
estructura ecoldgica principal que se encuentra en la zona, y a su vez los lineamientos de eco
urbanismo que con relacién a la Politica Publica de FEco urbanismo y constyuccion sostenible
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adoptada por el Dedreto Distrital 566 de 2014:

Lineamientos relacionados con el mantenimiento y recuperacion de la estructura ecoldgica
principal,

- Incorporacion de dreas de alto valor ecosistémico a la estructura ecolégica principal de
Bogotd, cor%z lo que se garantizara la conectividad ecoldgica entre la Jfranja de adecuacion,
reserva fonjestal y la ciudad, por lo que serd prioritaria su identificacion, proteccion, y
rehabilitacign ecoldgica.

- La estructura ecolégica actual deberd de integrar las coberturas vegetales distribuidas a lo
largo de la jﬁranja, con lo que se buscara la conectividad entre las quebradas y dreas de alto
valor ambie‘:ntal, por lo que estas dreas de alto valor deberdn ser identificadas y protegidas,
con fines de conservacion de la conectividad ecoldgica existente y aumento de la resiliencia
frente a Zas% amenazas naturales y anirépicas presentes en la franja de adecuacion, de la
reserva forezstal yde la ciudad.

- Renaturalizgcion de espacios naturales transformados por actividades antrépicas, con lo
que se aporlard a la capacidad de adaptacion del territorio frente al cambio climdtico yasu
vez al reconbcimienta por parte de los bogotanos como dreas estructurales de la ciudad.

- Restaurar Zc%s dreas tanto al interior de elementos de la estructura ecoldgica principal como
dreas bajo {coberturas vegetales que se encuentren afectadas por especies invasoras,
disminuyendo la vulnerabilidad de los ecosistemas Yy aumentando la capacidad de resiliencia
de la franja priental de la Ciudad frente al cambio climdtico

- El control de especies exdticas invasoras como el Retamo (Ulexeuropaeus L., y Genista
monspessuldna) Helecho marranero (Pteridiumaquilinum (L) Kuhn), mora silvestre
(RubusglaucusBenth.) entre otras especies deberd ser una estrategia complementaria al
aumento de }a composicion floristica de las coberturas vegetales existentes, permitiendo el
aumento de los indicadores de abundancia y densidad de las especies nativas.

= Intervenir aquellas dreas bajo plantaciones forestales exdticas que se encuentren tanto al |
interior de édlementos de la estructura ecolégica principal como en dreas identificadas de
alto valor ambiental con el Jfin de disminuir la densidad de las especies exdticas Y permitir el
establecimiento y paulatino repoblamiento bajo su dosel de especies nativas en las dreas no
ocupadas. |

- El manejo a‘fe los individuos adultos de especies como Eucalipto (Eucalyptusspp.), Acacia
(Acacia melc;!noxylon R.Br)., Pino Patula (PinuspatulaSchiede ex Schitdl. &Cham. ), y entre
otras especiés exdticas en la region andina, y que actualmente cumplen una funcién de
regulacion climdtica, control de erosion Y funcidn paisajistica, deberdn ser objeto de
mantenimienfo silvicultural, generando acciones que permitan el establecimiento Y paulatino
repoblamiento bajo su dosel de especies nativas en las dreas no ocupadas y de la estructura
ecoldgica de la franja de adecuacién.
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- Los procesos de restauracion ecoldgica, delimitacion de elementos de alto valor
ecosistémico y manejo de los recursqs naturales existentes, deberdn ser acompariados por
las comunidades con el fin de consolidar los procesos actuales de Gpropiacién por el
territorio. .

- Los cauces hidricos serdn los ejes de conectividad vertical entre la reserva forestal
protectora y la ciudad, convirtiéndose en ejes de integracion ambientally funcional, por lo
que deberdn ser delimitados, protegidos y recuperados con respecto a sus atributos
ecoldgicos y su funcidn de regulacion hidrica.

- Los espacios naturales de las rondas hidricas transformados por las actividades antrépicas,
deberdn ser recuperados y restaurados garantizando su funcion ecologica y principalmente
hidrica, y podrdn integrarse a infraestructura como alamedas o parques lineales que
aporten en el reconocimiento de las quebradas, drenajes o rios como elementos primordiales
de la ciudad.

- Reduccion de la vulnerabilidad de la ciudad fiente a fenomenos naturales como los
incendios forestales y la remocion en masa, en dreas identificadas con un nivel alto de
amenaza, siendo prioritaria la implementacion de estrategias dg¢ bioingenieria y
recuperacién ecoldgica, aumentando la oferta de servicios ecosistémicés generados en el
borde oriental de Bogotd.

- Conservar y realizar un manejo silvicultural a las coberturas boscosas en zonas con riesgo
de remocion en masa, licuefaccion, inundacion o deslizamiento, asi como en pendientes
superiores a 45 grados y suelos inestables.

Lineamientos generales para la implementacion de prdcticas de ecourbanismo y construccion

sostenible

- En la zona de consolidacion del borde urbano, se limitard la altura mdxima de las
construcciones de manera que no se afecte la contemplacion del paisaje de los cerros
orientales y sus montaiias circundantes. Igualmente, se limitard la p(/ ofundidad de las
fundaciones de las conmstrucciones ya que estas genmeran mayor movzmzento de tierra y
podrian llegar a afectar las dreas con alta escorrentia subsuperficial 0 con nivel fredtico
poco profundo. (

- Promover la recuperacién de la capa orgdnica del suelo que sea extrazda durante las
actividades constructivas, de tal manera que pueda ser usada parq recuperar zonas
degradadas dentro de la franja de adecuacion o la misma Reserva. !

- Dar prevalencia a la circulacién del peatdn y ciclista sobre otros médos de transporte
mediante medidas de sefializacion, demarcacion, control del trdfico, pasos peatonales o
enlaces peatonales a desnivel, para lo cual se deberdn de recualificar y/o mejorar el actual
sistema de espacios para el desplazamiento de peatones y ciclistas. ‘

- Aprovechar las aguas lluvias que se puede captar en el espacio publico, utilizando
materiales que garanticen la permeabilidad de la escorrentia y promovien;do la construccion

Bh 0TA

HUC/ANA
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]
de Sistemas; Urbanos de Drenaje Sostenibls, con lo que se podrdn usar las aguas lluvias en
riego, lavado de infraestructura, el mdntenimiento de zonas verdes, entre otros, con lo que
coadyuva d’ la disminucion de inundaciones y mejorar la calidad de agua del sistema
hidrico. |

- Incentivar él uso sostenible de los recursos naturales bajo principios de sostenibilidad,
aportando & la funcionalidad de las edificaciones existentes y de futuros procesos de
construccion.

- Incorporar imateriales ecoeficientes en el sistema del espacio piblico construido, del
subsistema {)ial, dreas libres privadas y techos de las edificaciones privadas y publicas.

- Incrementay las coberturas vegetales ubicadas tanto en el espacio piiblico como en el
espacio privado, privilegiando usar material vegetal que tenga bajos requerimientos de agua
en su mantepimiento, especies nativas con fines del aumento de la diversidad bioldgica de la
ciudad, y articulacién con corredores ecoldgicos formando transiciones e interconexiones
entre los eie%mentos del ambiente.

- Reconocer las condiciones fisicas y bidticas del entorno urbano y rural, en los disefios
paisajz’sticosz del lugar en el que se ubican los diferentes desarrollos urbanisticos,
aprovechando lus condiciones naturales del suelo para la implantacién de proyectos.

- Promover elLuso de energias y fuentes alternativas que disminuyan el impacto negativo que

pueden gengrar las actuales fuentes de energia utilizadas en el alumbrado piblico,
estaciones de transporte publico, puentes peatonales, parques, centros comerciales y
ediﬁcaciond*. :

- Incorporar él uso de residuos de construccion y demolicidn en los procesos constructivos y
Jomentar la; reutilizacion de capa orgdnica del suelo que se remueve en procesos de
Cconstruccion,

- Controlar Ia contaminacion luminica, garantizando un alumbrado publico disefiado para
reducir la cantidad de luz enviada al cielo y utilizar bombillas monocromdticas de sodio a
baja presion; no iluminar donde no se requiera.

- Vincular en &l disefio las condiciones climdticas del lugar para generar confort térmico y la
utilizacion df vegetacidn como estrategia de climatizacion de las edificaciones”.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion solicité ante el Comité Técnico de Legalizacion y
: Regularizacién de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat, conforme con el articulo 21
? del Decreto Distritdl 510 de 2010, la viabilidad de legalizar el desarrollo, el cual mediante
i Acta del Comité de Legalizacion de fecha 17 de julio de 2015, conceptu6 favorablemente.

Que la Direcciéon} de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios efectus el
i correspondiente estli1dio técnico con el fin de determinar la existencia de hechos generadores
Pisos 1,58y 13
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. |
de plusvalia, concluyéndose de conformidad con la ley 388 de 1997 y Acuéerdo Distrital 118
de 2003, que: ; |

{

|

“(...)Con relacion al hecho generador de cambio de clasificacion del suelo, esinecesario precisar
que si bien los barrios de origen informal localizados en la franja de adecud{cio’n de los cerros
orientales de la ciudad de Bogotd, son clasificados por el acuerdo 6 de 1990 conto suelo suburbarno,
al ser legalizados se incorporarian al suelo urbano de la ciudad, por lo tanto se éz’arz'a un cambio en
la clasificacion del suelo, sin embargo, dicho cambio no se encuentra expresamente tipificado en la
normativa aplicable antes transcrita. Por lo anterior, ante la ausencia de normd que expresamente
sefiale este cambio en la clasificacion del suelo como hecho generador de plusvalip, se considera que
este no le es aplicable.

En cuanto al hecho generador por el establecimiento o modificacién del régimen ¢ la zonificacién de
usos del suelo, previo al andlisis efectuado, a coniinuacién se muestra cuadro comparativo del
cambio de usos que se generaria con la propuesta normativa a incorporar en eljrespectivo acto de
legalizacion (...)

Teniendo en cuenta la anterior propuesta normativa, tenemos que la actividad definida en el drea
suburbana es de usos agricolas como los usos pecuarios, la zootecnia y zoocriaddros en general, los
usos forestales y la agroindustria. Asi entonces, al incorporarse al suelo urbano 'mediante los actos
de legalizacion se genera un drea de actividad que se deriva en el establecimiento\de usos del suelo y
en consecuencia configura un hecho generador de plusvalia. '

Ahora bien, el hecho generador dado por un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez;',' hecho el andlisis
para el caso en particular, se tiene que, los usos agricolas no contemplan edificabilidad alguna de
conformidad con las normas antes sefialadas, por lo que al asignar en los proyectos de actos
administrativos alturas de dos pisos en la zona sur y tres pisos para la zon(i; norte, se estaria
generando un mayor aprovechamiento del suelo tanto en el indice de ocupacion como en el de
construccion y en consecuencia se configuraria un hecho generador de participac%o’n en plusvalia.

En virtud del andlisis expuesto, se concluye que con la legalizacidn urbanistica d% barrios de origen
informal localizados en la franja de adecuacién de los cerros orientales de la ciudad de Bogotd, se
configurarian dos hechos generadores de plusvalia: I. El establecimiento o modificacion del régimen
0 la zonificacion de usos del suelo y II. La autorizacién de un mayor aprovechan‘ziento del suelo en
edificacion, por elevarse el indice de ocupacion y el indice de construccién. (...)” !

B

§

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto N
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2015, entre los diais 27 de noviembre al 14 de diciembre de 2015 se fijé en la cartelera de la
entidad un aviso in’fformando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico final.

Que a la actuac1o que nos ocupa le es aplicable el Decreto Nacional 1437 de 2011, Cédigo
de Procedimiento dmmlstratlvo y de lo Contencioso Administrativo.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial y en
el Decreto Nacional 1077 de 2015, se encontrd viable la legalizacion del desarrollo “Los
Laureles Sur Oriental Primer Sector” de la Localidad de San Cristdbal

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO I

ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. RecoxJocnmlento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Los
Laureles Sur Orzeﬁml Primer Sector” ubicado en la Localidad No. 04 de San Cristébal,
incorporar al perlmktro urbano y aprobar oficialmente los Planos Nos. SC 12/4-01 y 02 que
hacen parte integral de la presente resolucion, asi:

' LOCALIDAD | DESARROLLO | AREA (m2) Area % total existente | Vias (m2) No. Lotes
| de Zonas Verdes y/o
| Comunales (m2) i
| 04, San Los$ Laureles 73989.10 16360.47 21668,67 575
| Cristébal Sut Oriental
PrilLer Sector

!

Paragrafo. La Direccién de Informacioén, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital
de Planeacion, efectuard la incorporacion de los Planos Nos. SC 12/4-01 y 02 en la
cartografia oficial a escala 1:2000, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la
presente resolucion.

Articulo 2. Areas del Primer Nivel de Zonificacion.
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Las zonas catalogadas dentro del Primer Nivel de Zonificacion en el desarrollo “Los
Laureles Sur Oriental Primer Sector” son las siguientes:

- Ronda del drenaje Aguas Claras — Fucha. E
Segun resolucién No. 1078 del 4 de junio de 2015 de la Corporacién Auténoma Regional -
CAR- se localizan:

Manzana Lotes
24 10,11,12,13
22 i 9,10,11,12
25 9
Parcialmente Zona verde | y 3

Régimen de usos de Ia zona de ronda. El régimen de usos de la zpna de ronda de
proteccion determinada por la CAR mediante Resolucién 1078 del 4 de junio de 2015 es el
siguiente:

“Uso principal: conservacion de suelos y restauracién de la vegelacion adecuada lpara la proteccién
de los mismos.

Usos compatibles: recreacion pasiva o contemplativa.
Usos condicionados: captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no
afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre nacimientos Y/o construccion de linfraestructura de
apoyo para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagiie de
instalaciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo ¥ construccicn de
viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala y roceria de la vegetacion.

PARAGRAFO 1. Dentro de los usos principales de la conservacion y restauracio’rf contemplados en
el régimen enunciado, se enmarcan aquellos orientados a mejorar las condiciones 'y conocimiento de
la zona, siempre y cuando tales actividades se asocien a la conservacion recupbracién del medio
ambiente, tales como la investigacién cientifica y la instalacion y operacion de eqdipos de monitoreo
ambiental. : !

PARAGRAFO 2. La instalacion de infraestructura necesaria para la prestacion de'servicios piblicos
domiciliarios solo se permitird previa autorizacién de la CAR, e imposicicn afe las medidas de
i
[
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i
compensacion correspondientes.
i :
PARAGRAFO 3. La ; ala a la cual se refiere el presente articulo dentro de los usos prohibidos, hace
referencia a la vegetacion nativa, pues esta actividad se permitird tratdndose de vegetacion exdtica
(pino, eucalipto, aca"cia, ciprés, retamo, entre otras),; aprovechamiento de drboles aislados, cuando
se encuentren caz’dosg 0 muertos por causas naturales, o para el control de emergencias fitosanitarias
Y la prevencidn de riesgos, conforme a lo dispuesto en el Decreto 1791 de 1996 v el Acuerdo 28 de
2004, emanado de la:CAR y, en general, en aquellos casos en los cuales se ponga en peligro la vida y
bienes de las personc;!s, previa autorizacion impartida por parte de la CAR.
: :

PARAMETRO PARA LOS USOS CONDICIONADOS. La implementacion de los usos condicionados
enunciados en el articulo anterior, se sujeta al cumplimiento de los siguientes requisitos y
pardmetros:

a) Otorgamiento previo de los permisos ambientales y urbanisticos a que haya a lugar.

b) Autorizaciéniprevia por parte de la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca -
CAR

¢) No generar fragmentacién en la vegetacion nativa o de los hdbitats de la Jauna y su
integracion pyisajistica al entorno natural.

d) La incorporation de vertimientos implica la conduccion y descarga de los mismos, previo
otorgamientoidel permiso respectivo.

e) El desarrollo'de los usos previstos en el articulo anterior puede conllevar, en algunos casos,
la intervenciop dentro del cauce del cuerpo hidrico.

ZONAS DE ALTO ‘RIESGO NO MITIGABLE. Bajo ninguna circunstancia se permitird la
continuidad de las actividades econdmicas, asentamientos y ocupaciones de los predios localizados
en las zonas de altd riesgo no mitigable, aspecto que serd objeto de control por parte de la
Administracion de la ciudad de Bogotd, perteneciente a la cuenca, con la colaboracién de las

autoridades e instancias establecidas en el ordenamiento juridico vigente sobre la materia.

|

AUMENTO DE LA COBERTURA BOSCOSA. Los propietarios y poseedores de los inmuebles
localizados en la ronda de proteccion de la Quebrada Aguas Claras, deberdn desarrollar proyectos

de restauracion y/o paisajismo, orientados a la recuperacién ambiental. Para tal fin, ademds, se
! ‘
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PBX 335 8000 3 o

www.sdp.gov.co | i . - H U “7H N ﬂ

Info.: Linea 195 SC-CER250202 CO-SC-CER259202 GP-CER250203

Carrera 30 N, 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

pSuinsusiuofind vy
SECRETARIA DE PLANBACION

RESOLUCIONNo] 6 6 9 DE 2015 30 DiC. 755 Hoja No. 29 de 54
|

Continuacion de la resolucién i

“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRIST OBAL, en el Dl;strito Capital”

deberdn facilitar las labores de seguimiento, control y vigilancia por parte de las autoridades

competentes, so pena de las sanciones a que haya lugar.

La sustitucidn de los usos no forestales contara con el apoyo de la CAR, principalmente en lo
concerniente a la asesoria técnica, dirigidas a la reconversion de actividades compatibles con el

régimen de usos previstos en el presente acto.

DETERMINANTE AMBIENTAL. De conformidad con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 388

de 1997, este acto constituye una determinante ambiental de obligatoria inclusid
procesos de elaboracion y revision de los planes de ordenamiento territorial.
localizados dentro del dmbito espacial del mismo.

LIMITACION. La presente resolucion conlleva una afectacion del derecho de la Js
predios localizados en el dmbito de la ronda de proteccién de la Quebrada A
unicamente respecto del atributo del uso, en el sentido de que estos inmuebles
garantizar el cumplimiento de los propdsitos de conservaciones definidos en el art

De conformidad con lo anterior, la definicion de la ronda de proteccion de I
Claras no acarrea una prohibicion para que tales predios no puedan ser veng
arrendados, cedidos, donados rematados y en general para que puedan ser objet(
acto o negocio permitido en el ordenamiento juridico vigente”.

- Ronday ZMPA del rio Fucha:
Segun concepto técnico No. 34320-2014-1836-S-2014 del 25 de agosto del

de los respectivos
de los municipios

ropiedad sobre los
guas Claras, pero
deben orientarse a
iculo 3.

1 Quebrada Aguas
Jidos, hipotecados,
) de cualquier otro

2014 la Empresa

de Acueducto defini6 la ronda y ZMPA del rio San Cristobal - Fucha encdntrandose en esa

area los siguientes predios:

Manzana Lotes

24 4,56,7,89,10,11,12,13

25 3,4,56,78910,11,12,13,14

26 Totalmente

27 Totalmente

28 : 3,4,56,78910.11,12,13,14,1516,17, 18,19,20,21,22,23,24,25,26,27128,29,30

29 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27

30 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23

31 7.89,10,11,12,13,14,15
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Codigo Postal 111311 N T |
Pisos 1,5,8 y 13 SNt & i
PBX 335 8000 & g
www.sdp.gov.co w R H U (7 ﬁ N ﬂ
Info.: Linea 185 SC-CER259202 CO-SC-CER250202 GP.CER250293 '

i
i




ALCALD(AITYOR
DEBOGOTA D.C.

SECHETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION Nc".1- 6 6 9QDE 2015 3 0 DIC. 2075 Hoja No. 30 de 54

Continuacién de la resolucion
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

32 45,6,7,89,10
33 Totalmente

4 Totalmente

3 4,5,6,7,8910,11,12,13,14,15,16
2 3,6,7,891011,12,13,14

1 3,4,5,6,7

- Linea de alta tensién.
Mediante oficio No. 03501789 del- 13 de junio de 2014 CODENSA S.A. E.SP.
emiti concepto técnico sobre afectacion por Lineas de Alta Tensién para los
desarrollos gque adelantan proceso de legalizacién en cumplimiento de la Sentencia
Cerros Orientales. Encontrando en esta area los siguientes predios:

S ISR

LOCAL;J@AD DESARROLLO| PLANO | MANZANA | PREDIO | 1F° E%’;)u ON
SANE LOS SIN 9 3
CRISTOBAL | LAURELES | NUMERO 10 395
. SUR 24 11 50
\\\ ORIENTAL 12 50
] PRIMER 13 50
T~ SECTOR 7 25
InN 25 8 36
9 120,7
/ 50,24
2 50,29
3 50,15
4 50,1
5 20
6 2
i 9 8,75
j 26 10 27.5
11 41,28
12 50,07
13 50,11
14 50,15
15 50,2
16 47,24
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6 4
7 275
8 34,37
9 44
27 10 4975
11 5061
12 32,88
13 11,25
14 2
16 3,75
28 17 17,5

- Zonas de amenaza y riesgo:

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, expidi6 el
concepto técnico No. CT 7901 del 15 de Diciembre de 2014, por el éual se actualiza y
reemplaza el concepto Técnico CT- 5231 de abril de 2008, estableciendo que las

siguientes 4reas presentan condiciones de riesgo:

»  “los predios que se listan en la tabla No. 18 corresponden a los prediosi con restriccién de
uso por encontrarse ubicados en zonas de amenaza alta por fenémends de Remocidn en
Masa — FRM, que en el momento no presentan condicién de riesgo talto por no estar
urbanizados y por su estado actual su uso urbano, debe quedar condicionbdo o restringido a
las recomendaciones especificas indicadas a continuacién en cada una de las citadas tablas:

Tabla No 18 Predios con restriccidn de uso por encontrarse ubicados en:la Zona de

Amenaza Alta por FRM
2 8all
3 11y 13 ur
4 814,17y 18
5 11al8
15 3
16 1L3y7
17 lal0
18 1a8y 10
19 la7y9
20 ' 1L2y4all

rbanizarlos, por gneontrarse

amenaza alta por fendmenos
de remocion en masa, que en

condicion de riesgo alto por

deben destinar como suelos de

LIS

Se recomienda no

ubicados en una zona de

el momento no presentan
no estar constr ul dos’y se

proteccion por rtesgo
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Cadigo Postal 111311

‘ %% i

Pisos 1,58y 13- = [iNet = iz
PBX 335 8000 . ¢
www.sdp.gov.co  Qvidonten ; g
Info.: Linea 195

SC-CER269292  CQO-SC-CER259292  GP-CER259203

A&




i ALCALD[AIX\YOR
] DE BOGOTA D.LC.
; SECRUETARIA DE PLANEACION

RESOLUCIONNG.1 6 6 gDE 2015 30 DIC. 205 Hoja No. 32 de 54

Continuacién de la resolucion
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER

SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRIST OBAL, en el Distrito Capital”

21 L24al2yl4
22 1al0 13 14y l6a22
23 la3
24 4,57 8yl0al3
25 lalOyl4
26 1,2,5a7,10,15y16
27 la4,6a8 12,15 16y19a22
28 ! a 35 (Toda la Manzana)
20 1,4,5 9 12a2l, 24, 26, 27, 29,
30y35a38
30 la4,9all, 13 16al9, 21, 24,
25,28a30y33a35
31 L4a7 11y12
32 8
33 5al0
Zonas Verdes ZVI, ZV2, ZV3, ZV4y ZV5
|
(7 Ta 1Predios incluidos en el “Programa dehisemamiento de Familias en Zonas de
Alto Riesgo No Mitigable” de acuerdo con los informes téchicos emitidos para el desarrollo Los

o .1 . . . o .
Laureles Sur Oriental Primer Sector y donde aiin se identifican construcciones de acuerdo con la
visita técnica desarrollada.

16
; 17 11
-"- 18 9
30 22,28, 27 31y32
31 2,389 10
32 6
33 1,3y13
Zonas Verdes | ZV 2 (2 construcciones)

(...) Tabla No 20 Predios que se encuentran ubicados en la Zona de Riesgo Alto No Mitigable
por Fendmenos de Remocion en Masa
]
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1

16 4 Evaluar la viabilidad de incluir los predios en el Ptograma de
Reasentamiento de Familias en Alto Riesgo No Mmgable yencaso de
22 12 que apliquen al citado programa asignarle prtondaq Técnica | e
i incorporarlos como suelo de proteccion por riesgo, deacuerdo con lo
30 8 estipulado en el Articulo 5 del decreto 255 dei2013.

En caso de que ya se encuentren incluidos en el citadg programa se
recomienda verificar la etapa del proceso en el cual se encuentran,
33 2 continuar con el proceso, y si es el caso aislar y sefialitar los predios
mediante vallas informativas a fin de evitar que tales\predios sean
ocupados nuevamente

(..)
» Para los predios sefialados en la Tabla No 21 los cuales se encuentran incliidos en el Programa de
Reasentamiento de Familias en Zonas de Alto Riesgo No Mitigable, se recomienda verificar la etapa
del proceso en el cual se encuentran, continuar con el proceso, y si es el caso aislar y sefializar los
predios mediante vallas informativas a fin de evitar que tales predios sean ocupados nuevamente, e
incorporarlos como suelo de proteccion por riesgo, de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 5 del
Decreto 255 de 2013.

¥abla No. 21, Predios que sa encuemran mc%usdoa a1y ¢l “Programa de Reasenianvento de Famillas en Zones do
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Para los predios presentados en la tabla No.22, los cuales habian sido recomen dados incluir en el
“Programa de reasentamiento de Familias en Zonas de Alto Riesgo No Mztlgdzble " en diferentes

documentos técnicos emitidos por el IDIGER (antes FOPAE),

se recomzenda verificar dicha

inclusion, ya que pese a la recomendacion realizada en los respectivos documem‘os no se

encontraron dentro de la base de datos de predios en reasentamiento.

Tabla 22. Predios recomendados incluir en el “Programa de Reasentamiento de!Familias en Zonas
de Alto Riesgo No Mitigable” por el IDIGER (antes FOPAE), y que no figuran en'la base de datos de

reasentamiento.
Manzana Predio Documento de Fechaide
Soporte Documento
3 8 DI-7027 Noviembre de
’ 2013
33 12 DI-8877 Marzo dej2013

- Vias locales. Son las que aparecen sefialadas en el
mediante la presente resolucidn.
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Paragrafo. De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, estas: dreas
se destinardn exclusivamente a los fines legalmente establecidos para este tipo de 4rea.

CAPITULO II

REGLAMENTACION URBANISTICA

Articulo 3. Zonlficaclon y tratamientos. El area comprendida por el desarrollo “Los
Laureles Sur Orzental Primer Sector”, se reglamenta en el marco del Acuerdo 6 de 1990, por
lo tanto su zonificacion sera a51m11able al Tratamiento de Actualizacién Area de Actividad
Especializada, Zona Residencial General.

Articulo 4. Usos. Los usos permitidos son los que se sefialan en el siguiente cuadro resumen:

PARA TODOS LOS PREDIOS DEL DESARROLLO

TRATAMIENT | | AREA DE ZONA USO USoO
0] ACTIVIDAD PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO
Actualizacién, | ! .
. ) Comercio local clases

Zona . 1. Residencial . .

. . Especializada Residencial |IA
Residencial General ..

Institucional clase |

General 03

Articulo 5. Intensidad de los usos.
A. Uso Principal: l{esidencial

Desarrollable en edxﬁcacmnes unifamiliares, bifamiliares y trifamiliares, en la totalldad del

desarrollo. i

2 ;
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B. Uso Complementario.

1. Uso comercial Comercio local clases IA.

Se consideran como destinadas al comercio local de primera neces1dad las siguientes
actividades, siempre y cuando se desarrollen en un 4rea de ocupacién ncv mayor a 80 m2, en
primer piso, por predio, incluidos los anexos necesarios tales como banos de servicio, cuartos
preparacion, inyectologia, cuartos de depésito y similares. Pertenece{l a esie grupo los
siguientes establecimientos:

1.2. Venta de Bienes:

e Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad] sin produccién o
. . s . . . r !
fabricacion de tipo industrial o al por mayor tales como fruterias, panaderjas.

o Productos lacteos, expendio de carnes y pescado, salsamentaria, | rancho, bebidas y
licores, este tltimo sin consumo, tiendas de esquina, café Internet y suml‘?res

e Venta de Articulos varios de consumo doméstico tales como: drog’uerias, perfumerias,
papelerias y similares.

1.3. Venta de Servicios:

* Servicios personales tales como: Sastrerias, modisterias, peluquerlas, saloén de belleza,
agencias de lavanderia y tintorerias, remontadotas de calzado, y similares;

¢ Servicios alimenticios tales como: Cafeterias y similares.
e Elaboracién casera de galletas, ponqués, arequipes, cocadas y similares que no requieran

instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda avjsos, ni genere
molestias a los vecinos, ademads que forme parte de la vivienda
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2. Uso Institucional.
a. Clase I de Influencia local.
Corresponde a los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local que

atienden a {la comunidad de residentes y trabajadores de su zona de influencia
inmediata. .
Se consideran de bajo impacto urbanistico social y ambiental por cuanto se
desarrollan jen establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico ni
congestion notoria, ni ruidos ni efluentes contaminantes y no propician el desarrollo
significativo de usos complementarios. |

b. Asistenciales:
Sala cunas ¥ centros comunales

¢. Educativos:

Guarderias y jardines infantiles

Parigrafo 1. L0<; usos propuestos en la presente resolucion, estaran sujetos a las
disposiciones de los Planes Maestros y los actos administrativos que los modifiquen,
sustituyan y/o complementen.

Paragrafo 2. En los casos en que se adquieran o se cedan predios adicionales para zonas
publicas, éstos se ,destmaran a los sistemas recreacional puiblico y/o de equipamiento
comunal publico, y podran desarrollar los usos previstos en el articulo 429 del Acuerdo
Distrital 6 de 1990.

% :
Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.

Carrera 30 N. 25 - 90,
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,68 y 13

e'ubeé:&&

-\§§

N )
9%'67@5;"

- -
&
€

<

D=

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co “ Qileanten - HUC?H
Info.: Linea 195 i | SC.CER269202 CO-SC-CER250282  GP-CER259203




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARA DE PLANEACION

RESOLUCIONNoj' 6 6 9 DE 2015 30 DIC. 205 Hoja No. 41 de 54
Continuacién de la resolucion
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”
Articulo 6. Normas especificas.
A. Condiciones de edificabilidad.
1. Alturas
La altura méaxima permitida es de dos (2) pisos.

1.1. Altura de entrepiso.

En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura
planteada no debe superar la maxima altura permitida en pisos y en metros.

Se podran manejar 2 pisos, cada uno con altura maxima de 3.00 mts, la cubierta tendra como
minimo una dimensiéon de 0.80 medida entre el acabado ﬁnal del elemento estructural
horizontal a la parte superior de la cumbrera.

Las medidas que superen la altura sefialada, cualquiera que estas sean, se contabilizaran
como un piso adicional. Sin embargo, solo se considerard habitable si la altura minima entre
placas es de 2.20 metros.

Los elementos de remate, de puntos fijos sobre el nivel del dltimo piso, tales como tanques y
cuartos de méquinas, no serdn contabilizados como pisos y no se tendran en cuenta para
establecer las alturas antes definidas.
En los casos de edificaciones ya desarrolladas con alturas superiores a los dos (2) pisos estas
quedaran supeditadas a los lineamientos y obligaciones que se reglamenten en el Plan de
Manejo de la Franja de Adecuacion.

2. Antejardines.

No se exigen.
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3. Paramentacion:

Se reconoce como
siempre y cuando ¢
legalizacién No. SC:

4. Aislamientos.

No se exige
5. Voladizos.
Se permite con una d

publica, cuya dimens
fachada. ;

Se permite empatar ¢
existentes, sin superad

paramento el muro de la fachada de la edificacién en el primer piso,
bincida con la linea de demarcacién del lote indicada en los planos de
12/4-01 y 02.

imensién méxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, sobre via
i6n debe mantenerse en todos los pisos dentro del mismo plano de

on la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones colindantes
r 0.80 metros.

. i . '
No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

i
Ademas, se deberd |

dar cumplimiento a las especificaciones técnicas establecidas por el

Reglamento Técnicé de Instalaciones Eléctricas (RETIE), el Reglamento Técnico de

6. Rampas y escaleras:

Siempre deberan ser

edificacion en primer
7. Sétanos.

No se permite
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8. Semisotanos.

No se permite

frente del lote lo permiten
B) Condiciones de habitabilidad

1. Ventilacion e iluminacion.

exterior a través de cualquiera de las siguientes alternativas: .

a. Ventanas

servidumbre de vista

b. Patios:

a 2.00 mts.

¢. Ductos de ventilacion.

debera cumplir con las normas técnicas de la Empresa de Gas Natural.
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9. Estacionamientos. Se permiten en lotes individuales si las especificaciones de las vias y el

Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmerite, desde el

Abertura en un muro o pared, que sirve para proporcionar iluminacién y ventilacion en el
interior de una edificacion, desde el exterior o patios interiores. Se excluyen los muros
localizados sobre los linderos comunes con otros predios privados y que generan

Area descubierta a partir del segundo piso, con un drea minima de 6mts2 yisu lado no menor

Sistema que permite la ventilacion y la circulacion del aire desde y hacia el interior de la
edificacion para una adecuada calidad del aire y confort térmico. El di4metro minimo del
ducto no serd inferior a 4 pulgadas Para la ventilacién donde se encuentren gasoductos se
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i

i
d. Claraboyas dilatadas.

Vano localizado en el techo, ubicado en forma diagonal y opuesto a la puerta de acceso del
espacio a ventilar, 'en una dimension de érea tal, que permita la ventilacion y la entrada de
luz.

El 4rea de la claraboya debera ser como minimo el 2.3% del 4rea del espacio a ventilar e
iluminar, nunca podra ser inferior a 0,16 mts2.

|
La dilatacién de la, apertura de la claraboya debera ser como minimo, el 4rea de la misma,

sobre su perimetro.!
E

C. Condiciones deg lote.
1. Area y frente minimo:
A partir de la entrada en vigencia de este acto administrativo, se reconocen tnicamente los

frentes y areas de 1ds lotes registrados en los planos de loteo SC 12/4-01 y 02.

2. Englobes.

Se permiten inicamente para el desarrollo de proyectos para reasentamientos de familias o el
desarrollo de equipamientos y/o generacion de espacio publico.

3. Subdivisiones.

No se permite lajsubdivisién de predios a excepcion de que por requerimientos de
infraestructura urbana o el desarrollo de una accién urbanistica se requiera.

4. Cerramientos:

4.1. Contra predios Vecinos:
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Muro macizo con altura de 2.5 mts a partir.del nivel natural del terreno
4.2. Pisos Superiores:

Muro con altura de 1.20 mts, a partir del afinado del nivel superior de la placa.
4.3. Contra espacio piblico:

Cerramiento con una altura méxima de 1.80 mts, con un zdcalo macizo ide 0.60 mts y lo
restante en materiales transparentes.

5. Movilidad. Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial lodal se encuentran
sefialados en los planos No. SC 12/4-01 y 02 que hacen parte integral de la presente
resolucion y constituyen los elementos de conectividad y articulacién al espacio publico con

los demas desarrollos del sector. 2

5 .
La legalizacion urbanistica reconoce los trazados y perfiles viales existentes, garantizando los

requerimientos que las empresas de servicios publicos hagan para una adecq'ada prestacion de
los mismos. ;

Articulo 7. Zonas de uso piblico. Las zonas de uso piiblico son las que dparecen indicadas
en el plano aprobado en el articulo 1° del presente acto administrativo, copia del cual se
enviara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, con el fin que
se adelanten las acciones necesarias para la transferencia y titulacién de la;s zonas de cesion
al Distrito, de conformidad con el articulo 5 del Acuerdo Distrital 18 de 1999 y el Decreto
Distrital 138 de 2002. '

Articulo 8. Diagnéstico de servicios publicos. Para efectos de la presente resolucion, en el
siguiente cuadro se sintetizan los conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios
publicos, expedidos por las respectivas empresas:
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La Empresa de Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogotd — EAB-,
Mediante Oficio No. 34320-2014-1836-S-2014 del 25 de agosto del 2014,

determin:

(i..) que el barrio en mencion actualmente, tiene posibilidad de prestacién de
servicios, no obstante, teniendo en cuenta el fallo de la accion popular de
Cerros Orientales No. 25000232400020110074601, La Empresa de
Acueducto se encuentra adelantando las siguientes acciones, tendientes a dar
cfumplimiento al fallo:

o La Gerencia Zona 4 de la Empresa de Acueducto, Incluyé los disefios
de redes locales de acueducto y alcantarillado Sanmitario y Pluvial
para el barrio Los Laureles mediante Contrato de Consultoria No. 1-

2-34100-1482-2013, adjudicado al Consultor: CONSORCIO GOC-

EAB | PROVER 2013.

' ' e El consultor evaluard la posibilidad real y técnica para la prestacion
de los servicios de Acueducto y Alcantarillado Sanitario y Pluvial
para los predios que conforman el desarrollo Los Laureles.

o El desarrollo Los Laureles de la Localidad 4 de San Cristébal, se
encuentra localizado en la Plancha M-31/M-41 de Alcantarillado y
247-1-4-10 / 247-1-A-11 de Acueducto, entre las coordenadas
EMax.=101.220 Emin=100.950 NMax=96.900 NMin=96.480 segiin el
poligono enviado por la Direccion de Apoyo Técnico; a continuacién
se definen las siguientes observaciones:

e Igualmente, se precisa aclarar que las entidades responsables, deben
garantizar que no se presente en el sector, mds crecimiento
Urbanistico, debido a la presentacion de los servicios de acueducto y
alcantarillado.
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Mediante oficio No. 03501789 del 13 de junio de 20
técnico sobre afectacion por Lineas de Alta Tensidn para los desarrollos

14 emitid concepto

ETB

telecomunicaciones para los proyectos del asunto y qi
continuacion, puede hacerse desde las Centrales Telefonicas incluidas en el misino”,
£

CODENSA que adelantan proceso de legalizacién en cumplimiento de la Sentencia
Cerros Orientales.
]
Mediante Oficio No. GII 12458-2014 “La prestacion del servicio de

i

e se relacionan a

CENTRAL

Primer Sector

Desarrollo CENTRAL Desarrollo
e TELEFONICA TELEFONICA
(...) ;
seskok ook
Los Laureles
Sur oriental

Las Cruces
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Mediante concepto técnico CT No. 10150222-455-2014 del 22 de Agosto de 2014
actualizado mediante concepto técnico 10150224-606-2015 del 30 de Noviembre
de 2015, la empresa Gas Natural sefiala:

“Gas Natural FENOSA S A. ESP cuenta actualmente con la infraestructura
construida y diseitada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucién del
GAS iservicio en el drea urbana de la ciudad, por lo que. se certifica que la viabilidad de
NATURAL | 'redes es vigente para los desarrollos relacionados a continuacion y son objeto del
proceso de legalizacién urbanistica, de acuerdo a los estudios y diseflos que se
realicen con base en la ubicacion geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que
se puedan generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccicn
urbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o
necesaria para el cubrimiento del servicio zona.

DESARROLLO
LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER SECTOR

() a

Articulo 9. Licencias de urbanizacién y/o construccion. La presente resolucion hace las
veces de licencia de urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Las construcciones existentes deberan
ajustarse a las normas sobre construccién y las establecidas en la presente resolucién, y
respecto de ellas sei adelantara el tramite de reconocimiento, de conformidad con lo previsto
en el Decreto Nacional 1077 de 2015, y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente - NSR 10, adoptado mediante el Decreto Nacional 926 de 2010, modificado por el
Decreto Nacional 2525 de 2010; en esta misma materia, en el Distrito Capital se debera
acatar lo dispuesto% por el Decreto Distrital523 de 2010, por medio del cual se adopté la
microzonificacion sismica del Distrito Capital.

Parigrafo 1. Los titulares de derecho de dominio o poseedores de los predios legalizados,

estan en la obligacién de obtener el reconocimiento o la licencia de construccion, segun el
caso, en sus diferentes modalidades, ante las curadurias urbanas.

Pardgrafo 2. Los predios sefialados con condiciones de reserva por elementos del suelo de
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proteccion, no podran ser objeto de la expedicion de Licencias urbanisticas. No obstante lo
anterior, s1 llegasen a variar las condiciones mencionadas, dichos predios quedan amparados
por las normas y disposiciones contenidas en la presente resolucion.

Articulo 10. Acciones. De conformidad con la Resolucion 1078 del 4 {de junio de 2015
expedida por la CAR, debera tenerse en cuenta lo siguiente:

“SANCIONES. Sin perjuicio de los demds procedimientos y sanciones a que hayﬁz lugar, la violacion
de las disposiciones establecidas en la presente resolucion dard lugar, a la imposicion de las
sanciones y medidas preventivas de cardcter ambiental previstas en la Ley 1333 de 2009 y demds
normas concordantes sobre la materia.

INSCRIPCIONES. Solicitar a las oficinas de registro de instrumentos publicas correspondientes,

realizar la inscripcion de la decision adoptada mediante el presente acto, en los
inmobiliaria de los predios localizados en la ronda de proteccién de la Quebrada

Jolios de matricula
\Aguas Claras”.

Paragrafo: Las inscripciones en las oficinas de registro de instrumentos piiblicos de que trata
el inciso anterior, estardn a cargo de la Corporacién Auténoma Regional- CAR.

Articulo 11. Plusvalia: De conformidad con lo establecido en la Ley
Acuerdo Distrital 118 de 2003, la expedicion del presente acto administra
hechos generadores de plusvalia: 1. El establecimiento o modificacion

zonificacion de usos del suelo y II. La autorizacién de un mayor aprovech

en edificacion, por elevarse el indice de ocupacion y el indice de construcci

CAPITULO 11

LINEAMIENTOS AMBIENTALES

388 de 1997 y el
ivo configura dos
del régimen o la
lamiento del suelo
on.

i

Articulo 12. Las intervenciones en el desarrollo Los Laureles Sur Oriental Primer Sector,
deben estar acordes a los lineamientos ambientales establecidos en la resolucion 0463 de
2005, 1582 de 2005 del Ministerio de Medio Ambiente y las que se defipan en el Plan de
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Manejo de la Franja de Adecuacién.

Paragrafo. Se deberan acatar los lineamientos ambientales para el mantenimiento vy
recuperacién de la estructura ecolégica principal que se encuentra en la zona, y los
lineamientos de e$CO urbanismo acordes con la Politica Publica de Eco urbanismo y
construccién sostenible adoptada por el Decreto Distrital 566 de 2014 y todos los demés
aspectos enunmado% mediante memorando No. 3-2015-11990 del 2015-08-27 de la Direccién
de Ambiente y Rurahdad de esta Secretaria.

!

i

CAPITULO IV

DE LA HABILITACION

Articulo 13.Accimiies prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo en estudio, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:

A. Mejeramiento y condiciones de redes de servicio puablico. Es responsabilidad de
las respectiyas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, incluir el
desarrollo objeto del presente reconocimiento en sus programas de expansién, de |
acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal y con la elaboracion de disefios
y contratacu&n de la construccion de las redes definitivas, con el fin de garantizar el
derecho a los servicios piblicos domiciliarios, de que tratan los articulos 365 de la
Cons‘utucxor} Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994.

B. Mejoramiet&to de la infraestructura vial. Incluir el desarrollo objeto de este
reconommlento en la programacion de la pavimentacion o adoquinamiento de las vias
del desarrol;lo que carecen de esto, de acuerdo con la disponibilidad técnica y
presupuestal‘

C. Generacién| de zonas verdes y equipamiento comunal publico. Incluir en los
programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la adecuacién de
zonas verdes y comunales de acuerdo con el diagnéstico realizado en el estudio zonal
urbano y la disposicion de predios en el sector.
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D. Lineamientos para la regularizacion del desarrollo. Para;efectos de dar
cumplimiento al literal c) del articulo 250 del Acuerdo Distritdl 6 de 1990, se
recomienda emprender las acciones necesarias para mejorar las gondiciones de la
poblacion de este desarrollo con las del promedio del area urbana, es decir,
implementar condiciones como: dotacién adecuada redes de acueducto y
alcantarillado, pavimentacion y/o adoquinamiento de vias y construgcién de obras de
drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial.

Para adelantar estas obras de infraestructura, en especial para las vias peatonales por parte de
las entidades competentes, se deberd tener en cuenta la calificacién dej amenaza de los
predios a intervenir y predios aledafios, en especial las zonas calificadas con amenaza alta.

Parigrafo. Las acciones definidas anteriormente deben ser prioritarias en los planes de
desarrollo y deben tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parté de las entidades
responsables de la ejecucion de las obras.

CAPITULO V

DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 14. Programas de mejoramiento urbano. Comprenden el conjunto de acciones de
habilitacion y regularizacion en los que debe involucrarse a los urbanizadores o enajenantes
de predios, con el fin de dar cumplimiento a sus obligaciones urbanisticas.

Son obligaciones urbanisticas las cesiones gratuitas de las 4reas requeridas para el uso
publico, asi como las previstas como tales en las normas vigentes que regu]an el proceso de
desarrollo por urbanizacion. |

Articulo 15. Localizacion y déficit de espacio publico. Las zonas ver{ies y comunales
constituyen elementos que expresan las calidades habitacionales de los desatrollos, en el caso
de “Los Laureles Sur Oriental Primer Sector”, la situacion y porcentaje d¢ zonas verdes es
como a continuacion se describe:
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Area y % exigido|Zonas verdes|Area 'y %
Area total del|Area Neta [de zonas verdes o |y/o comunales | faltante de | No. de
desarrollo Urbanizable comunales  sobre | existentes en|zonas verdes o/ ]lotes
' ANU ANU comunales '
73989.10 m2 25,228.22 m2 6,307.06 (25%) 0 6,307.06 (25%) 1210

Por lo anterior dentro del programa de mejoramiento, se deberd adelantar acciones que
permitan generar ¥ adecuar las zonas verdes y comunales para la poblacién de este
desarrollo, considerando el estudio zonal del 4rea.

ii

i
Paragrafo 1. La lé}calizaci()n y éreas de las zonas verdes y vias que conforman el espacio
publico se encuentran sefialadas en el plano que forma parte integral de esta resolucion.

]
Paragrafo 2. El Urbanizador o la comunidad responsable del tramite de legalizacion, debera
coordinar la entreg? de las areas destinadas a las zonas verdes y vias que hacen parten del
desarrollo “Los Laureles Sur Oriental Primer Sector”, de conformidad con la identificacién
que de las mismas se hace en los Planos Nos. SC 12/4- 01 y 02.

Articulo 16. Obligaciones. Son obligaciones tanto del urbanizador como de los responsables
del tramite de la leéallzacmn como de los terceros determinados que se hicieron parte en la
actuacion, las siguiéntes:

Verificar la construccion y posterior cesion al Distrito de la malla vial local en el area objeto
de legalizacion, la ¢ual se debera ajustar a los requerimientos que las empresas de servicios
publicos hagan paja una adecuada prestacion de los mismos. Dichas vias se encuentran
consignadas en el piano del desarrollo que hace parte integral de la presente resolucion.

a

i
Cancelar los derechos de conexion de cada uno de los predios que conforman el desarrollo a
las redes.

Construir las obrag civiles necesarias para el tendido de las redes (excavacion, tape y

compactacion).

Entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del Departamento

www.sdp.gov.co A
Info.: Linea 195 SC-CER250292 CO-SC-CER250202  GP-CER250293
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SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCIONNo} 6 6 9DE 2015 30 DIC. 7055 Hoja No. 53 de 54

Continuacioén de la resolucion
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTA L PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Disti'ito Capital”
i
Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP), el dominip de los bienes
destinados al uso publico, o transferir al Distrito Capltal de Bogota los derecbos de posesion
sobre las dreas usadas en comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material deﬁmtlva de los
bienes destinados al uso publico. i

Adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
para la inscripcion de este acto administrativo en el respectivo folid de matricula
inmobiliaria.

Colaborar arménicamente con la Alcaldia Local de San Cristdbal, para que se dé
cumplimiento a los articulos 1, 2 y 4 de la Ley 810 de 2003, en el sentido dé exigir licencia
urbanistica a los predios que la reglamentacion del sector les permita o, en suidefecto, que se
apliquen las sanciones previstas a quienes estén cometiendo esta infraccion urbanistica.
Protocolizar y registrar la escritura piblica de constitucién del desarrollo legalizado, en las
condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 17. Efectos de la legalizacién. La expedicion de la presente resolu¢ién no ampara
ningtin derecho de propiedad relacionado con la tenencia de la tierra, sus efectos inciden
unicamente en el derecho publico, es decir, en relacién con la leg'a]idad urbana,
mejoramiento de servicios publicos y comunales y normas correspondientes al ordenamiento
fisico del sector.

En ningln caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de domlmo 0 modo
de adquisicion del derecho de propiedad. 5

Articulo 18. Notificacion, comunicacion y publicacion. La presente | resolucxon se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publlco DADEP, a
la Secretaria Distrital del Habitat, al responsable del tramite y a todas las personas que se
hicieron parte en el mismo en la forma prevista en el articulo 25 del Decreto I;)lstrltal 510 de
2010, y se comunicara a la Alcaldia Local de San Cristébal. ;

!
Asi mismo, el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra y se publicara un aviso en un diario de amplia cm;ulamdn nacional con

la anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria
Carrera 30 N. 25-90

Codigo Postal 111311 @ m g %ﬂ a
ng(s ;,aésy 13 = IONet = & :g-ﬁ
335 8000 150 9001 S 5!
www.sdp.gov.co w S ol C?ﬁ N ﬁ

Info.: Linea 195 SC-CER250202 CO-SC-CER250292  GP-CER250203

NG

R

i
E
E'
4




ITYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACKN

RESOLUCIONNo.1 6 6 9pE 2015 30 DIC. 205 Hoja No. 54 de 54

Continuacion de la resolucién
“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS LAURELES SUR ORIENTAL PRIMER
SECTOR, ubicado en la Localidad No. 04 SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

Distrital de Planeacién —SDP-, para que los terceros e interesados tengan la oportunidad de

H
H

intervenir conforme consideren en derecho.

i
i

Articulo 19. Vigencia y Recursos. La presente resolucién rige a partir de la fecha de
ejecutoria y contfa ella procede el recurso de Reposicion ante la Secretaria Distrital de
Planeacién, el cual debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o
dentro de-los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento
del término de publicacion, segin el caso.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y C
Dada en Bogot4, D.C., 3 DIC. 2075

Gerardo Ardila Calderon

3 Secretario Distrital de Planeacion.

Aprobo: AITH&;HdO Lozano Reyes, Subsecretario de Planeacion Territorial M

1]
Revision Juridica: /\nge}a Diaz, Subsecretaria Juridic:
Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin, directora de Analisis y Conceptos Juridicg
Joharia Montafio, abogada direccion de Analisis y Conceptos J uridicos
Revisd: Glenda Luna Saladen, directora de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios
Andr?s Ramirez Heméndez, directoy de Ambiente y Ruralidad

Jimmy Guzman Benito, Arquitecto
Proyecto: Irma Liliana Guzman, Arquitecta -Direcdién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrio%
1

Carrera 3C N. 25 - 90
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13
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e EQUIPAMIENTOS AREA PORCENTAJE
o 0% | ® INS 1 5057.0 mt2 2,70%
- SAN CRISTOBAL INS. 2 5885.3 mt2 2,30%
7\ 3 INS. 3 1340.7 mt2 10,30%
« f} EQIP. 1 29565.5 mt2 4,60%
§ NG % EQIP. 2 9691.03 mt2 1,40%
o TOTAL 15.576.6 mt2 21,30%
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VIVIENDAS AREA PORCENTAJE
VIVIENDAS AREA PORCENTAJE
NO VIP1 79588,9 mt2 0,17%
VIP1 2602.0 mt2 5,30% NO VIP 2 36699.7 mt2 0,35% REACTIVACION
o AREA PORCENTAJE
VIP 2 735.0 mt2 18.80% NO VIP 3 32493.2 mt2 0,40% 5805 D 8.70%
NO VIP 4 21833.2 mt2 0,60%
0
VP 620.3 mt2 22,30% NO VIP5 36329.3 mt2 0,38%
VIP 4 10026,6 mt2 1,30% NO VIP 6 17940.9 mt2 0,77%
NO VIP 7 122400.8 mt2 0,11%
VIP5 24740.0 mt2 0,50%
NO VIP 8 42616.1 mt2 0,32%
ViP 6 162563 mt2 0,80% NO VIP 9 45750.3 mt2 0,30%
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A 55155 2 cun _ AREAS EQUIPAMIENTOS
PAQ. 2 13794.6 M2 0.10% EQUIPAMIENTOS AREA PORCENTAE VIVIENDAS AREA PORCENTAJE VIVIENDAS AREA PORCENTAJE
PAQ. 66956.5 mt2 0.20% VIP1 2602.0 mt2 5,30% NO VIP1 79588,9 mt2 0,17%
2 2 INS 1 5057.0 mt2 2,70% ~ i
PAQ. 4 11977.7 mt2 0,11% > 309 VIP 2 735.0 mt2 18,80% NO VIP 2 36699 7 mt2 0,35%
. 0 INS. 2 5885.3 mt2 ,
'F;g(T)Ai 111?393 4‘;87mr:j2 ?’S;(y/" > T i VIP 3 620.3 mt2 22,30% NO VIP 3 32493.2 mt2 0,40%
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INS. 3 1340.7 mt2 10,30% VIP 4 10026,6 mt2 1,30% NO VIP 4 21833.2 mt2 0,60%
| AREAS COMERCIAL | EQIP. - 20565.5 mt2 4,60% VIPS 24740.0 mt2 0,50% NO VIS 36320.3 mi2 0,38%
COM AREA PORCENTAJE 0
ey EQIP. 2 9691.03 mt2 1,40% viP 6 162563 mt2 0.80% NO VIP 6 17940.9 mt2 0.77%
COM 1 7489.1 mt2 807 TOTAL 201.286.9 mt2 48,50% o119
COM 2 12079.5 mt2 1,10% TOTAL 15.576.6 mt2 21,30% NO VIP 7 122400.8 mt2 , ()
COM 3 10392.8 mt2 1,30% NO VIP 8 42616.1 mt2 0,32%
COM 4 5565.3 mt2 2,40% REACT]VAC]ON NO VIP 9 45750.3 mt2 0,30%
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ZOMS b414.7 mie 2,507 AREA PORCENTAJE TOTAL 353.652,4 mt2 3,40%
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