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Planteamiento del
Problema

Aumento en oferta de vivienda, pero a precios altos.
Inclemento en los materiales de construccion tradicional.
Ejecucion, finalizacion y entrega.

Formulacion del
Problema

¢ Es viable la construccion de vivienda multifamiliar usando contenedores
de carga como sistema no tradicional?
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Objetivo

Realizar un estudio para evaluar la factibilidad y viabilidad de |la
construccion de vivienda multifamiliar usando contenedores en la ciudad
de Bogota.
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Elaborar un
1 e estudiode
mercado

Hacer un
2 o ©studio

técnico

Realizar un

3. analisis

financiero

Objetivos Especificos

evaluacion al sector la oferta i,-‘__
se la construccion de s lademanda  construccion con | aceptacién del
vivienda contenedores mercado
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contenedor
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Metodologia

Se determinaran insumos para la factibilidad
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Estudio de Mercado

Evaluacion del La demanda

mercado - Vivienda Clasificacion de la vivienda
*Z27% unifamiliar || VIS VIP NO VIS
Vivienda 135 70 + 135
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La oferta

Segun Consultora
Inmobiliaria Tinsa

Proyectos nuevos
de vivienda

369

Bogota- unidades por rango de precios

Masde $1.127 Mill
$851 Mill-$1.127 Mill
$576 Mill - $ 851 Mill
$438 Mill - § 576 Mill

$369 Mill - § 438 Mill

$300 Mill - $ 369 Mill
$231 Mill - $ 300 Mill
$162 Mill - $ 231 Mill 2.704
$93 Mill - $ 162 Mill 2.602

$48 Mill-$ 93 Mill

Menos de $ 48 Mill

0 500 1000 1500 2000 2500 3000

Viviendas desde $S150 a $520 millones son el
rango de mayor oferta.

Estudio de Mercado

Situacion actual de
la vivienda

Precio promedio por M2 en
zonas de Bogota

Zona 1- @
Nororiente @

$5.685.714 -

Zona 2- (TM
Noroccidente
$ 4.475.700 @
Zona 3-
Occidente Zona 5- Centro -
$3.897.849 ST
Zona 4- Sur $ 5.346.900
$ 2.569.600
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Estudio de Mercado

Construccion con
contenedores

2013

Zona Container
Carrera 18c con calle 109

L) \ : 2012
b AL ol Ly - Container City
2 = ap— (] Calle 93 con carrera 12
Inbox — Ofi. Creativas ,
Carrera 13 con calle 79 Al
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Estudio de Mercado

Aceptacion en el
mercado

Arborizadora
Instrumento

Encuesta que consta de 8
preguntas cerradas

Q

68
Poblaciéon = 164.363 Habitantes

5
ooooo

Al analizar resultados de la encuesta, se puede deducir que el “Estudio de Factibilidad para la
construccion de viviendas multifamiliar utilizando contenedores en la ciudad de Bogota”, puede llegar
a representar una buena alternativa y solucién de vivienda.
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Estudio de Mercado

¢Cuando va a comprar vivienda le

¢Cree usted que se pueda construir ) }
es importante el precio?

viviendas sostenibles?

¢Sile decimos que esta vivienda es
mucho mas econdmica y
sostenible que la construccién

normal le interesaria adquirir?
¢Conoce usted las viviendas hechas

7.
® 69%
con contenedores?

«©
m ? o
. v éCree usted que los materiales
. /i il /‘\ a 7.
o ° ° 3 ) reciclables sean versatiles en su
F-o 04
\ ’ 4 uso en la construccion?

éDespués de ver las imagenes, usted ¢Cuf‘=mdo va a comprar \ilwenda_'l)e es 8 .
habitaria en una vivienda asi? importante el tamafio Mts2s ..'

. @D i )

?
®

1.

¢Cuando va adquirir vivienda le es
importante el disefio?




o UNTVERSIDAD

La Gran Colombia

Pros

(ventajas)

i, O m
I

Durabilidad, seguros Rapidezy Facilidad desmonte
y grandes fuerzas reduccion costos y ubicacion

v. [l W &

&
Ng

Favorece medio Facil transporte Habitabilidad Son baratos y
ambiente disponibles
Contras
(desventajas)

[+ -

Temperaturas

Reqlfleren Infectados
gruao Y oxidacién Especialistas
montacargas

N L, _
Estrechos + combinacion Obtener permisos

Estudio Técnico

Potencialidades de
un Contenedor

Los contenedores son ecoldgicos y
ambientalmente sostenibles por ser
reciclables.

Construidos sobre un marco de acero
estructural muy fuerte, con paredes
modulares intercambiables, asiladas térmica
y acusticamente, de gran resistencia y facil
adaptabilidad a diversas condiciones
climaticas que le proporcionaran seguridad y
comodidad.
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Estudio Técnico

Descripcion del proceso

Inicio

Y Y Y Y Y-

Estudio del Diescargue contenedor Aplcacién I-uulxnsn hmdﬂmnmr lrml-u-dnn.le
[proyecko en ¢l patio aislamnenios pisos
Esquomss de discio : Instalacifin Enssalacsfe do Enesalacitm Instabacidin caj Cimentscién, Tramspeone hacia ¢l instalaciin de
‘Bomncls Desinfeocdin s EFDAM . = i 3 —_— comstniciin bases po—— koo
Propaestas discfio, I - s Constnsceidn s
- nstalscide de Revestimicnios Dhescs encl Instalacitn de
protupassio y L I : £ Istatackdn ks argue
el stalaciin suelo coneviones elictricas tabiqueria paredes de haflo de ¥ emena cxcaloras
- Instalscién de ) . Instalacidn ¥ In.sllllt'l_érl verificacidn de
I'.'orrc-r;lcn_e A L comexidn TV y Inrlalncion falso Izsislacidn acometida de acoples uniones imstalaciones y
aprobacitn dulos pic sanitarie redes en contenedores redes
Aplicacion .
Cantrato Soldado aislamiendas Instalacion Levantamienio Amoblar
parcdes pucias estruciural

Hucsiraluma Al Insinlacide venianas Apslamienio :

Pulida axslamicmo tocho contenedores »
b .
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Conte: pucstss Aplicacion prinsra Seguridad e bos
uiccos mano de pantura dados de acople
Corie ventanas Colocacsin piso d¢
huecos cocina - enchape

|

Colocaciin piso
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Colocackim piso on
oonas e la vivienda

Colocacion del
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Costo de vivienda

100 Mts2
Sistema cargotectura

$179.331.310 Cop

Produccion

Pre-diseio, adecuacion del terreno, costo de
produccion, mano de obra y movimiento e
instalacion

Cronograma

32 dias
68 dias

Duracion
2,8 meses

Estudio Financiero

Costo de vivienda
100 Mts2
Sistema tradicional

S 245.209.490 Cop

Produccion

Pre-diseio, adecuacion del terreno, costo de
produccion, y mano de obra

Cronograma

32 dias
157 dias

Duraciéon
6,5 meses
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Conclusiones

Se concluye que el estudio es factible, conociendo que existe una demanda en la
ejecucion, entrega y adquisicion de vivienda en Bogotd, adicionando la oferta que el
sector presenta para los proximos anos.

Segun el analisis de las encuestas realizadas para el estudio de mercados, el 88% de los
encuestados manifestd su interés de vivir en las vivienda construidas con
contenedores, lo cual indica un gran nivel de aceptabilidad por parte de la poblacion.

El estudio financiero concluye que el proyecto es viable econdmicamente al ser mas
favorable los costos de produccidn, pues con el analisis entre las actividades de una
construccion tradicional, a una con el sistema cargotectura, mejora las oportunidades
para obtener y vivir en un hogar uUnico y seguro, por que los costos disminuyen
considerablemente, el rendimiento en la ejecucion y entrega de la construccion es un
beneficio para los inversionista y una atencién con el habitante de la vivienda.
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Conclusiones

Analizando los incrementos en los valores del metro cuadrado, se puede deducir que el

4. “Estudio de Factibilidad para la construccién de viviendas multifamiliar utilizando
contenedores en la ciudad de Bogota”. Puede llegar a representar una buena
alternativa y solucion de vivienda mas econdmica partiendo del hecho de que su
estructura principal el contenedor es reutilizado, lo cual impacta de forma directa en
los costos de produccion.

Al aplicar las encuestas se observo y se escucho que muchas de las personas no tenian

5 ° idea de lo que eran las viviendas en contenedores, y durante el proceso de la
investigacion se fue obteniendo la informacidn, datos y experiencias necesarias para
aportar a las personas sobre dichas viviendas, para darles a conocer los beneficios que
tiene el adquirir una vivienda con contenedores.
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“cuando construyamos, pensemos que

lo hacemos para siempre”
(John Ruskin, 1819-1900)
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