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Introducción
La vivienda en Colombia, a partir de la segunda mitad del siglo XX ha venido perdiendo área y calidad. 
Debido al rápido crecimiento de las ciudades, el suelo urbano se encareció, los predios se redujeron y la 
vivienda unifamiliar empezó a ser reemplazada por viviendas anodinas y en serie, localizadas en edifi-
cios multifamiliares en altura. Sin embargo, la vivienda unifamiliar o de baja altura representa mayores 
oportunidades para cumplir con los ideales de hábitat que pueden tener numerosas familias colom-
bianas, debido a que tiene más posibilidades de espacio libre, crecimiento y productividad económica. 
La proyección de este hábitat esencial, requiere entrar en sintonía con el desarrollo sostenible. Una de 
las metas de este desarrollo consiste en la generación de viviendas asequibles, seguras, resilientes, y 
eficientes en el manejo de recursos, es decir, viviendas sostenibles. 

Colombia, cuenta con cierta legislación nacional en materia de sostenibilidad como la Ley 1715 de 
2014, el Decreto 1285 de 2015 y la Resolución 0549 de 2015, junto con algunas políticas locales como 
la Política Pública de Construcción Sostenible del área Metropolitana Valle de Aburrá (2015) y la Políti-
ca Pública de Eco-urbanismo y Construcción Sostenible de Bogotá (2014), además de algunas actua-
ciones de carácter privado como las que adelanta el Consejo Colombiano de Construcción Sostenible. 
Sin embargo, si se compara con otros países de Latinoamérica como México y Chile, la normatividad y 
estandarización existentes son poco difundidas, demasiado genéricas e incompletas y no adecuadas 
del todo a la realidad nacional. A pesar de lo anterior, en la nación se prevé, en el futuro próximo, que 
todas las nuevas construcciones sean sostenibles. Debido a esto, se requiere que el complejo concep-
to de sostenibilidad sea asimilado y aplicado en consecuencia con la realidad nacional, principalmente 
en la vivienda que es el hábitat esencial del ser humano y que además representa el sector más amplio 
de la construcción, por lo que posee mayores consumos de recursos como energía, agua y materiales. 

A raíz de los hechos hasta aquí expuestos, surge un proyecto de investigación del cual se origina el 
presente libro, que tiene como objetivo dar respuesta al cuestionamiento sobre ¿cuáles son los prin-
cipios básicos de sostenibilidad aplicables al diseño y construcción de la vivienda unifamiliar urbana 
en Colombia? 
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La metodología de la investigación tuvo un enfoque cualitativo y contó con un primer objetivo espe-
cífico que consistió en la revisión bibliográfica y consideración de diversas declaraciones, políticas, 
estrategias y ejemplos acerca de la sostenibilidad en el hábitat humano que se consolidaron en una 
conceptualización sobre la sostenibilidad para el planteamiento de la vivienda. Otro objetivo se funda-
mentó en la observación de las características socioeconómicas, culturales y constructivas de la vi-
vienda unifamiliar urbana en la Nación, para establecer sus necesidades en materia de sostenibilidad, 
para lo cual también fue necesario observar la situación del medio ambiente en Colombia. 

A partir de la confrontación del marco conceptual con los aspectos de la vivienda y el medio ambiente 
considerados a nivel nacional, se hallaron falencias, en materia de desarrollo sostenible, que posee el 
país y que desfavorecen el crecimiento de la vivienda unifamiliar urbana; en consecuencia, se determi-
naron objetivos de desarrollo sostenible para la Nación que pueden suplir esta falencia y propiciar el 
avance de este tipo de vivienda. 

A partir de lo anterior, se pudo establecer los principios básicos de sostenibilidad para la vivienda uni-
familiar urbana acordes a las necesidades y realidad del país, desde la escala regional–urbana, hasta 
la escala de la agrupación y la vivienda. 

El libro ofrece principios de diseño, para la vivienda sostenible de baja altura, de tipo económico y 
funcional junto con otras pautas que obedecen a los conceptos de bioclimática, confort y eficiencia 
en el manejo de recursos como la energía, el agua y los materiales, así como lineamientos para su de-
sarrollo a futuro que deben fortalecerse a partir de políticas públicas y acciones gubernamentales de 
manera que se puedan proyectar viviendas asequibles, tecnificadas, eficientes, seguras, confortables 
y de bajo impacto ambiental que respondan a las necesidades y anhelos de la sociedad colombiana.
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Capítulo 1. 
Conceptualización de la sostenibilidad para 

el planteamiento de la vivienda. 

1.1 Hacia la meta del desarrollo sostenible en la vivienda.

El concepto del desarrollo sostenible surgió en el siglo XX a raíz de los fuertes cambios climáticos 
ocurridos en el planeta que despertaron una alerta en la comunidad mundial, cada vez más consiente 
de la necesidad de proteger el entorno natural. 

La preocupación global por el medio ambiente y el compromiso hacia su protección, se han hecho 
manifiestos a través de diversos acuerdos y cumbres internacionales, liderados principalmente por la 
Organización de las Naciones Unidas. El inicio de estos eventos se dio en 1972, en Estocolmo, Suecia, 
con la Declaración de la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente Humano. En 
esta declaración se establece que el medio ambiente en que se desenvuelve el ser humano tiene dos 
aspectos, uno natural y otro artificial. Ambos aspectos son esenciales para garantizar el bienestar de 
las personas y el ejercicio de derechos humanos fundamentales como la vida misma; por tal motivo, 
el medio ambiente debe protegerse y mejorarse, mediando el compromiso y participación de todos los 
gobiernos del mundo debido a que es un anhelo de los pueblos que afecta su bienestar y su desarrollo 
económico (Naciones Unidas, 1972).

En 1983 la Organización de las Naciones Unidas crea la Comisión Mundial sobre el Medio Ambiente y 
el Desarrollo. En 1987 esta comisión presenta el informe “Nuestro futuro común”, también conocido 
como Informe Brundtland. 




