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DESARROLLO PROPUESTA PLAN PARCIAL Area de Operación del Plan Parcial  
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El plan parcial tiene como fin regular las dinámicas 
de transformación territorial y direccionar las 
tendencias de desarrollo para la población actual 
y futura del municipio, ya que en muchos sectores 
tienen un tipo de vida precaria y con una gran can-
tidad de necesidades.

El plan parcial propuesto para el Municipio de Gi-
rardot, como proyecto estratégico busca oportu-
nidades para el debido desarrollo de la ciudad, 
con una distribución equitativa en los sectores 
más segregados y menos reconocidos del munici-
pio, donde se encuentran grandes áreas de ex-
pansión que pueden ser utilizadas para el apro-
vechamiento de un nuevo orden de desarrollo 
urbano.
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Equilibrio Rural Urbano

Cohecion social 
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Nucleo de la Regi
ón

Girardot

Habitantes
112.425

Distancia a 
Bogotá
134 km

Clima
20º/34º

Superficie
150 km2

El rio Magdalena, comunicador y generador 
de la actividad agrícola y comercial de la 
región.  

Censo del Dane para 1938 es de 25.307 ha-
bitantes.

El crecimiento urbano de Girardot esta en-
marcado por el desarrollo de los ejes viales 
terrestres

El desarrollo urbano de Girardot en esta 
época, se genera con el gran índice de 
construcción de proyectos de vivienda.

El desarrollo disperso y la poca planeación 
sobre los vacíos urbanos, trae la construc-
ción de condominios y barrios.  

Primeros hoteles y colegios desarrollados a 
partir del eje de comercio principal. El Puente 
real soluciona el transito entre los departa-
mentos de Cundinamarca y Tolima.

La posición estratégica de Girardot da inicio a 
la actividad comercial a través de la línea 
férrea.

Construcción de barcos a vapor y el naci-
miento del transporte fluvial.
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El posicionamiento de Girardot históricamente es catalogado como el cruce de caminos entre Bogotá y 
el occidente del país, ocasionando el crecimiento acelerado del municipio y su población, esto ha generado 
una serie de problemas debido a la falta de planificación del territorio y como resultado la conurbación 
del alto magdalena conformado por Flandes y Ricaurte . 
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Los tejidos social y empresarial se encuentran en 
formación, con el predominio de una organización 
micro empresarial dedicada al comercio y otros 
servicios.

En el transcurso del tiempo la Ubicacion del terminal de transporte en la centralidad del casco urbano de Gi-
rardot hizo que la actividad transportadora se concentre en una zona de congestión vehicular y gran afluen-
cia peatonal, debido a las actividades propias del transporte como es el acenso y descenso de pasajeros, 
cargue y descargue de equipajes y encomiendas. 

La alta concentración humana en inmediaciones de las empresas genero a su alrededor núcleos comerciales 
y de servicios complementarios como hoteles y restaurantes.

El crecimiento de la infraestructura del municipio no se articuló con la expansión demográfica que se ha ge-
nerado produciendo un déficit  de cobertura, esto indica una falla considerable en las prestaciones de servi-
cios para los pobladores de la región y aún más para la población flotante que asiste al sector.

Los atractivos naturales como zonas verdes y rios 
promueven un desarrollo sustentable en la region, 
ofreciendo ventajas para el desarrollo turistico.  

Los atractivos naturales como zonas verdes y rios 
promueven un desarrollo sustentable en la region, 
ofreciendo ventajas para el desarrollo turistico.  
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La creciente demanda de la ciudad-región de Bogotá 
por servicios turísticos ha generado  la ampliación 
de la oferta de servicios urbanos de Girardot, en 
comercio, finanzas, educación, salud y equipamien-
tos logísticos.

Descripción Diagnostico

Problematica

Red de Comercio Red de Equipamientos Red de Vivienda Estructura Ecologica

Terminal de Transporte Actual

Entrada y salida Vía Bogotá

Carrera 10 - Vía Tocaima
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Carrera 10 - Parque Central

Problemas Viales 
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Propuesta urbana – arquitectónica en la región del alto magdalena, enfocada en la movilidad y la articulación con “el proyecto de área metropolitana del sol”

TRANSPORTE

Modalidad de CiclorutasCiudad Universitaria Equipamiento Educativo Propuesta Terminal Intermodal

Tren turistico

Equipamiento Comercial

Readecuacion Terminal Actual

Modalidad de Transporte Regional y Nacional

Modalidad de Transporte Local

Modalidad de Transporte Local Metro
Densificacion de Vivienda
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