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1 Resumen

En Colombia la vivienda es declarada derecho fundamental en la constitucion de 1991,
por ende, el déficit habitacional ha tomado mucha relevancia en el pais, una muestra clara de esta
situacion es el municipio de Soacha-Cundinamarca que ha visto como sus déficits han superado
los nacionales. Esto es causado principalmente por dos razones, la llegada de miles de personas
desplazadas por la violencia y su cercania con Bogota, generando en las Gltimas décadas la
aparicion de barrios informales, con un alto porcentaje de déficit cualitativo y cuantitativo de
la vivienda, espacio publico, conexion vial, equipamientos y demas usos complementarios a
esta. Este es el caso especifico del barrio Altos de la Florida ubicado en la comuna 6 del
municipio, que presenta las condiciones descritas anteriormente, por ende, es el lugar de
intervencion. Es asi como se plantea un modelo de vivienda flexible, a través de dos tipos de
flexibilidad, transformacion y adaptabilidad que permita dar diferentes repuestas formales y
funcionales a las necesidades de los usuarios, reconociendo la diversidad de familias que existen
en el pais y especialmente en la zona de intervencion. El modelo es implementado en el disefio
de un plan parcial de renovacion urbana a través de la teoria de ciudad compacta para
mejorar el contexto urbano donde se implante, logrando cumplir con las caracteristicas urbanas y

arquitectdnicos tanto a nivel cualitativo como cuantitativo de una vivienda para el Siglo XXI.

Palabras claves: Edificio Adaptable, Edificio transformable, Flexibilidad, Plan Parcial,

Vivienda progresiva, Vivienda Social, Soacha- Cundinamarca, habitar.
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Abstract

In Colombia, housing is declared a fundamental right in the 1991 Political Constitution of
Colombia, therefore, the housing deficit has become very important in the country, a clear example
of this situation is the municipality of Soacha -Cundinamarca, which has seen how its deficits have
exceeded the national. This is caused mainly by two reasons, the arrival of thousands of people
displaced by violence and their proximity to Bogota, generating in recent decades the appearance
of informal neighborhoods, with a high percentage of qualitative and quantitative deficit of
housing, public space, road connection, equipment and other complementary uses to this. This is
the specific case of the Altos de la Florida neighborhood located in commune sixth of the
municipality, which presents the conditions described above, therefore, it is the place of
intervention. This is how a flexible housing model is proposed, through two types of flexibility,
transformation, and adaptability that allow giving different formal and functional responses to
the needs of users, recognizing the diversity of families that exist in the country and especially in
the intervention area. The model is implemented in the design of a partial urban renewal plan
through the compact city theory to improve the urban context where it is implanted, managing to
comply with the urban and architectural characteristics both at a qualitative and quantitative level

of a home for the XXI century.

Keywords: Adaptable Building, Transformable Building, Flexibility, Partial Plan, Progressive

Housing, Social Housing, Soacha - Cundinamarca, inhabit.
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2 Introduccion

La vivienda de interés social es uno de los temas de mayor importancia para la
arquitectura a nivel mundial, en Colombia desde los 50s se ha presentado una migracion a las
ciudades de las poblaciones campesinas, Segun el (Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica [DANE] (2000) citado por Canal Trece, 2019):

para el afio 2000 el 50% de la poblacion que emigraba decidia hacerlo hacia las capitales

regionales. (parr. 1) (...)

Actualmente el 98% de la poblacion desplazada vive por debajo del umbral de pobreza y

de estas el 82,6% en pobreza extrema (parr.9).

por ende, la necesidad de crear vivienda de interés social toma tanta fuerza en el pais, ya
que estas migraciones lograron hacer crecer a la ciudad de manera desordenada, con multiples
barrios de origen informal y por tal razén las viviendas no cuentan con estructuras urbanas
consolidadas carecen de servicios publicos, equipamientos, espacio publico. Por tal razén se
plantea un proyecto de vivienda que tiene en cuenta a los usuarios, sus necesidades y la
diversidad familiar de nuestro pais, ya que presenten componentes de flexibilidad para que el
usuario pueda transférmala segun lo necesite, Ademas, plantea una propuesta urbana integral que
le da un entorno de calidad.

Descrito lo anterior este proyecto estara bajo la linea de investigacion gestion del habitat
territorial trazando como objetivo fundamental los asuntos relacionados entre el disefio y habitat
territorial a partir del objeto arquitectonico y el conjunto de ciudad. La metodologia de
investigacion serd mixta donde lo cualitativo y cuantitativo debe complementarse ya que el
sustento del proyecto esta dado por las cifras de déficit habitacional y urbano y por la calidad que

debe tener la vivienda para lo cual se analizaran los tipos de usuarios y sus necesidades.



HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
13

3 Planteamiento del problema

Actualmente segun el estudio de Téllez et al. (2017), “en Colombia existe un déficit de
viviendas que asciende a 400.000 hogares sin casa propia (deficit cuantitativo) y 1,6 millones de
hogares requieren mejoras de vivienda (déficit cualitativo) para un total de déficit de vivienda de
2,2 millones de hogares”. (p.11) Lo que muestra la dimensidn que la problemaética tiene en el pais

y la necesidad de desarrollos inmobiliarios.

Dentro del déficit habitacional de Colombia el municipio de Soacha ubicado en el
departamento de Cundinamarca es uno de los mas afectados por los escases de vivienda, pues
actualmente sostiene un “déficit cualitativo de 15,66 % y déficit cuantitativo de 9,35%, para un
total del 25,1 % que supera al déficit nacional comprendido en 5,8%.” (Gobernacién de

Cundinamarca,2017).

Una de las principales causas es el arribo desmesurado de personas por el conflicto, segin
Gonzélez entrevistado por Revista Semana. (2017), “Soacha tiene 55.000 victimas del conflicto,
registradas en la Unidad Nacional de Victimas,” (parr.3). Por otro lado, el incremento de la
poblacion que segun Gonzélez “considera que son 533.000 habitantes y en realidad somos mas de
1.100.000” (Revista Semana, 2017, parr.2), es una clara evidencia del crecimiento de Soacha que
no se previod y por ende un déficit de presupuesto para la vivienda y los desarrollos urbanos en

funcioén a esta.

Este crecimiento estd dado por su cercania con Bogota, Segun la Alcaldia Municipal de
Soacha. (2018) Soacha esta: “sirviendo ademas de receptora del desborde poblacional de Bogota,
particularmente de la poblacion de bajos ingresos”, (p.173). Esto debido a que, en el precio del

suelo en Soacha, segun Construdata, (2012), “para el 2005 era de $14.000 y actualmente es de
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hasta $ 130.000, mucho menor que el de la capital”, (parr.8). Causando una gran cantidad de

problemas urbanos, segun la Alcaldia Municipal de Soacha. (2018):

una de las caracteristicas habitacionales del municipio, es la inexistencia de los estratos de
altos ingresos en su interior y la fuerte presencia de los estratos uno y dos, que se expresa
en la mancha urbana, por medio de altos indices de necesidades basicas insatisfechas
reflejados en la calidad de la vivienda y en la inexistencia de algun servicio basico

(acueducto, alcantarillado o energia) en ella. (p.177) ver figura 1

Figura 1. Nifios de la comuna 6 llevando caneca para recoleccion de agua. Tomado de:

Villegas (2020). Violencia Estructural, Cultural y Directa: determinantes en la interaccion entre nifios y nifias de Altos de la Florida,
Soacha. Recuperado de:
https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y



https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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Ademés de que estos barrios informales del municipio tampoco tienen redes viales y
equipamientos, elementos que, si bien son externos a esta, hacen parte de la calidad de la misma 'y
de la vida de las personas. Es asi como la calidad de la vivienda en el municipio muestra precarias
condiciones que representan el verdadero déficit cualitativo, como lo describe la Alcaldia

Municipal de Soacha. (2018) existe:

un faltante de vivienda de 13.868 viviendas, sino que, ademas alrededor del 20% del parque
habitacional con que cuenta, que representa cerca de 17.553 viviendas, tiene deficiencias
cualitativas. Ademas de ello, 20.649 hogares viven en condiciones de hacinamiento, entre

critico y moderado. (p.150).

Figura 2. asentamientos informales comuna 6 Altos de la Florida. Tomado de: Villegas (2020). Violencia Estructural, Cultural y
Directa: determinantes en la interaccion entre nifios y nifias de Altos de la Florida, Soacha. Recuperado de:
https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y



https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y

HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
16

Teniendo esto claro dentro del municipio, se puede identificar que uno de los principales
barrios con déficit de vivienda y problematicas urbanas en funcidon a esta es Altos de la Florida ver
figura 2. ubicado en el sector suroccidental del municipio, en lacomuna V1, que posee condiciones
de informalidad y de ausencia de planificacion urbana, producto del proceso de desplazamiento

por el conflicto armado interno. Ver figura 3

Figura 3. calles de acceso del barrio altos de la florida Tomado de

Villegas (2020). Violencia Estructural, Cultural y Directa: determinantes en la interaccion entre nifios y nifias de Altos de la Florida,
Soacha. Recuperado de
https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed =y



https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed
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Por ende, el territorio carece de cobertura de prestacion de servicios publicos domiciliarios,
en especial el acceso al agua potable, vivienda, saneamiento, transporte intra e interurbano, vias
pavimentadas y, ademas, carece de equipamientos y mobiliario urbano (espacios publicos y zonas
de recreacion pasiva), al igual que de centros de salud, colegios, jardines infantiles, comisaria de

familia, centros de desarrollo comunitario y estacion de policia, entre otros. Ver figura 4

Figura 4. calles de acceso del barrio altos de la florida Tomado de:

Villegas (2020). Violencia Estructural, Cultural y Directa: determinantes en la interaccion entre nifios y nifias de Altos de la Florida,
Soacha. Recuperado de:
https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y



https://repository.uniminuto.edu/bitstream/handle/10656/7563/TTS_VillegasLemusEmilyRoxan_2019.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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Teniendo en cuenta la situacion actual del municipio de Soacha y més exactamente la del
sector 1 del barrio altos de la florida descrita anteriormente, que no ha visto una solucién cercana
a su problematica de vivienda y déficit de calidad urbana, esta primera como problemética
principal y la Gltima tan importante y pieza clave de la vivienda, ya que la calidad de vida no solo
se alcanza con una unidad habitacional bien desarrollada si no que también con un buen urbanismo

que la acomparie, es oportuna preguntar:

¢ Coémo generar un modelo de vivienda de interés social, que brinde diferentes
respuestas formales y funcionales, a las necesidades de cada usuario, inmerso en un plan
parcial para la reestructuracion del barrio Altos de la florida en la comuna 6 del municipio

de Soacha-Cundinamarca?
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3.1 Justificacién

La arquitectura como disciplina tiene muchas responsabilidades con la sociedad, pero la
principal que debe cumplir es, ofrecerle al hombre una vivienda digna, donde pueda desarrollarse
como individuo y también como ser social. Para Aravena (2016) citado por Marie Chatel (2016):
“el objetivo principal del arquitecto es mejorar la forma de vida de las personas, evaluando tanto
sus necesidades sociales y deseos humanos, asi como las cuestiones politicas, econémicas y
ambientales,” (parr. 1). Por eso se vuelve necesario estudiar las probleméticas enfocadas al déficit
de vivienda presente en Colombia, ya que tener una vivienda digna constituye el primer paso para

conseguir una buena calidad de vida.

Como lo dice la vigente (Constitucion politica de Colombia [ Const. P.] art. 51, 1991)
Todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y

formas asociativas de ejecucidn de estos programas de vivienda.

consigna dada por el aumento del déficit de vivienda que sostiene el pais actualmente
y considerando que este es un problema que aqueja al pais hace mas de un siglo, donde el estado
permitié la privatizacion de la oferta creyendo que esto seria una mejor respuesta al déficit
habitacional investigar cémo producir nuevos modelos de vivienda debe ser uno de los principales

objetivos de los estudiantes de arquitectura y arquitectos del pais.
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Por otro lado, se hace necesario visibilizar las necesidades habitacionales de las
poblaciones méas vulnerables del municipio de Soacha, en especifico el barrio Altos de la florida,
que como se describié anteriormente esta dado por desplazados, en su mayoria con necesidades
bésicas insatisfechas, y en estado de pobreza, ademas Teniendo en cuenta que son de diferentes
departamentos y esa diversidad cultural es latente en el sector la vivienda no puede ser rigida
estatica, como es actualmente y debe plantear componentes de flexibilidad, donde se puede adaptar

y transformar la vivienda de acuerdo al usuario.

Por ultimo, se ve motivada por el interés y suefio de optar por el titulo de arquitectos, con
el &nimo de dar un paso grande al ser profesional, y de tal manera poder aportar desde la disciplina
a la sociedad colombiana que requiere de profesionales integrales como los formados en la

Universidad la Gran Colombia.

En conclusion, desarrollo de esta investigacidn permitira la produccion de un prototipo de
vivienda que de diferentes respuestas formales y funcionales a las necesidades de cada usuario y
demostrara que se pueden hacer disefios mas innovadores y acordes a las problematicas actuales
que lo que se estan construyendo en la actualidad, que no solo responda de forma basica a la
necesidad cuantitativa de vivienda si no a la necesidad de un 6ptima calidad de esta y ademas

responda a retos de sostenibilidad a los que se enfrenta la construccién y la disciplina hoy en dia .



HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
21

4 Objetivos
4.1 Objetivo General
Disefiar un modelo de vivienda de intereés social flexible, que brinde diferentes
respuestas formales y funcionales a las necesidades de cada usuario, dentro del desarrollo de un
Plan Parcial, que permita darle un entorno de calidad, en el sector 1 del barrio altos de la florida

en Soacha- Cundinamarca

4.2 Objetivos Especificos

1

Identificar las probleméaticas urbanas y arquitecténicas de la vivienda en el
sector 1 del barrio altos de la florida por medio de un analisis urbano
2- Plantear un plan parcial de renovacién urbana para complementar el desarrollo y
funcionamiento de las viviendas.
3- Determinar con base en las necesidades de 3 tipos de usuario qué categorias de
flexibilidad, son las correctas para el modelo de vivienda.
4- Establecer las estrategias proyectuales de disefio flexible a implementar en el

modelo de vivienda.

4.3 Hipotesis

El planteamiento de una propuesta urbana desarrollada a través del instrumento de
planificacion, plan parcial, disefiado con base en el modelo tedrico de ciudad compacta, permite
darle un urbanismo de calidad, al modelo de vivienda social flexible, que por medio de las
categorias de flexibilidad, adaptabilidad y transformacion da como resultado diferentes

respuestas formales y funcionales a las necesidades de los usuarios.
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5 Aspectos Metodoldgicos de la investigacion

Entendiendo que el proyecto tiene dos componentes uno netamente arquitectonico
enfocado a plantear un proyecto para el déficit cualitativo y cuantitativo de la vivienda y el otro
urbano plan parcial enfocado a dar respuesta a las necesidades urbanas y los servicios que deben
tener las viviendas para un 6ptimo funcionamiento, se plantea un enfoque metodolégico mixto.

(cualitativo y cuantitativo)

5.2 Tipo de investigacion Mixto (cuantitativo y cualitativo)

La eleccion del enfoque de investigacion mixto se determiné teniendo en cuenta las
necesidades de sustento de la investigacion, reconociendo que el problema principal es el déficit
de la vivienda y las problematicas urbanas causadas por este, por ende, en el aspecto
metodoldgico cuantitativo es esencial obtener la recopilacion de datos en cifras de los déficit
cualitativos y cuantitativos de la vivienda, en el lugar de intervencion. Datos poblaciones y

de crecimiento demografico y necesidades basicas insatisfechas para poder ubicar el
proyecto, en el lugar que mas se necesita.

En el aspecto cualitativo también toma importancia entendiendo que la tematica a trabajar
de la disciplina es la flexibilidad y para esto es necesario estudiar la poblacién objetivo y sus
diferentes necesidades, costumbres, formas de vivir y habitar, para con posterioridad poder

establecer las estrategias de flexibilidad que deben implementarse en el proyecto de vivienda.

Para la recopilacion de estos datos se utilizaron fuentes primarias de informacion, como

lo son los POT del municipio de Soacha, datos del DANE vy otras entidades encargadas de
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cuantificar cifras demograficas, de vivienda y necesidades basicas insatisfechas, ademas
documentos histdricos y escritos de investigacion sobre los temas descritos con anterioridad y
finalmente encuestas que permitieran conocer de primera mano la poblacion del barrio Altos de
la Florida. Se pregunto6 cuantas personas Vivian en el hogar, sus edades, a que se dedicaban y
que espacios y materiales tenian sus viviendas. Para esto se realizar un analisis multisecular
que permita justificar el lugar de intervencién, en el componente macro, ¢cudl deberia ser el
municipio donde se deberia plantear el proyecto? Identificando los principales déficits de
vivienda. logrando esto se pudo establecer que Soacha es el municipio indicado, asi en el
siguiente nivel (meso) se establece dentro del municipio cual es la zona que mas necesita un
proyecto de este tipo a partir de analisis de déficit de vivienda, caracterizacion poblacional y
deficiencias urbanas dando como resultado que la comuna 6 es la que mas necesita un proyecto
de este tipo.

Posteriormente en el nivel micro, se determina cuéles son las problematicas
arquitectonicas y urbanas del sector a intervenir a partir de tres grandes factores que se deben de
tener en cuenta para el desarrollo de un plan parcial que son el componente fisico- espacial,
socio-econémico y ambiental, recopilando datos en funcién a estos factores. Para la
aproximacion al disefio urbano y arquitectonico se tomaron los resultados del andlisis, para
plantear la propuesta de plan parcial, con base en el modelo tedrico de ciudad compacta,
buscando dotar a la zona de los usos que no presentaba y necesitaban y de reestructurar en
términos urbanos el sector a intervenir para asi darle paso a el disefio de la vivienda flexible y
modular apoyados del estudio de referentes para generar un modelo innovador diferente a los

desarrollados hasta ahora en el municipio.



HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
24

6 Marcos histérico

Para esta investigacion resulta de suma importancia el sustento desde los componentes
historicos que permitiran conocer las problematicas de la vivienda de interés social a lo largo de
su existencia en Colombia, para no repetir dichas equivocaciones o problematicas en el modelo
propuesto. Por otro lado, hacer un recuento de los principales momentos de la arquitectura
flexible con el fin de enriquecer el conocimiento en este aspecto e identificar posibles autores

que se puedan tomar como referentes para los marcos tedricos y conceptuales.

6.1 Histoérico de la VIS en Colombia

Se empieza hablar de vivienda social en el mundo, en la industrializacién, Castrillo (2014)

citada por Lozano (2015):

Establece el origen del concepto de vivienda social en la transicion del feudalismo a la
industrializacion, ... desde esta época datan los primeros avances en torno a la necesidad de
generar programas que pudieran atender a las clases obreras, ya que a mediados del siglo
XIX en Europa aumentan los “tugurios” de clases sociales populares aumentaron

significativamente en condiciones de vida muy precarias. (p. 26)

En concordancia a esto lozano (2015) dice que “En el periodo de la posguerra inicio la
institucionalizacion de la politica de vivienda de interés social, y a partir de la fecha fue

evolucionando hasta llegar a ser un asunto prioritario en todo el mundo” (p. 26) Ver figura 5.



HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
25

.\\
;.‘..\-.‘\- .

-
-

Tag
GRS

.
i’.

Figura 5. Vivienda obrera en la revolucién industrial en Europa. Tomado de: Viviendas Obreras. (Autor desconocido)

Recuperada de; http://www.historiacontemporanea.com/pages/bloquel/revolucion-demografica-y-revolucion-
industrial/fuentes_graficas/viviendas-obreras;

Segun la (ONU, 2018) para que una vivienda de interés social sea digna debe tener: “Seguridad
de la tenencia, disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura,

asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad, ubicacion y adecuacién cultural.”

A nivel nacional se puede establecer una cronologia de los hitos mas importantes de las
politicas habitacionales, para demostrar que este es un problema que ha aquejado al pais hace mas

de un siglo y que no ha visto una solucion cercana en la actualidad en Colombia, a continuacion,


http://www.historiacontemporanea.com/pages/bloque1/revolucion-demografica-y-revolucion-industrial/fuentes_graficas/viviendas-obreras
http://www.historiacontemporanea.com/pages/bloque1/revolucion-demografica-y-revolucion-industrial/fuentes_graficas/viviendas-obreras

HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
26

se mostrara una recopilacion historica realizada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

[Minvivienda] la primera etapa es la concepcion higienista que va desde 1918 a 1942 y seg(n

Minvivienda (2014) “esta concepcion fue impulsada por las denuncias de las organizaciones
médicas respecto de las condiciones de habitabilidad y salubridad de la poblacion en las ciudades
y especialmente, en el campo” (p. 26). En relacion a esto uno del primero pronunciamiento del
gobierno colombiano segun Saldarriaga (2003) fue: “en la ley 46: por la cual se dicta una medida
de salubridad publica y se provee la existencia de habitaciones higiénicas para la clase proletaria”

medida impulsada en gran manera” (p.27)

Pasados los afios y con la intervencion del estado en la demanda y la posible oferta de la
vivienda en el pais en 1950 se inicia en el pais la Mision Lebret, que se produce con base en la
recoleccion de cifras, condensadas en el programa nacional de Desarrollo de 1958 — 1962 en cual

se establecio entonces:

un déficit cuantitativo de 272.000 y uno cualitativo que separa lo urbano de lo rural
donde se detect6 que el 29,8% de las viviendas urbanas y un 88,7% carecian de
aparatos sanitarios y que un 50,6 % de las urbanas y un 97,6% de las rurales carecian

de bafio (Saldarriaga, 2003, p. 31)

primeras cifras alarmantes en la nacién que demostraban la problematica oculta que se traia desde
afios anteriores y todo esto dado segun Saldarriaga. (2003) por: “El atraso en las técnicas de
produccién, el bajo poder de compra, el elevado precio de la tierra urbana, las limitaciones de la
normativa urbana...y finalmente el fendmeno de urbanizacion que sorprendié desprevenido a las

ciudades” (p. 31)
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Dado esto con la formacidn del sistema nacional de vivienda en 1990 el estado privatiza la

oferta de vivienda, que derivé en grandes consecuencias como:

La pérdida de la dimension social y cultural en la percepcion del problema de la
vivienda y su conversion en un asunto puramente econémico, ... cambio en la
norma minima que dio campo a la reduccion de tamafio y de especificaciones en
toda la oferta de vivienda, ... la vivienda se defini6 mas como un objeto negociable

que como un lugar de habitacion. (Saldarriaga ,2003, p.32).

Por ultimo en la actualidad se da el establecimiento del libre mercado y en relacion a esto
el papel del estado es de generar subsidios de vivienda, y en relacion a esto el gobierno segundo

Lozano (2015):

incluye el tema en el Plan de Desarrollo Nacional, aspectos como: el déficit
habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones
de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector

financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda.

(p.30).

Demostrando que hay un interés del gobierno en generar un orden en temas economicos,
produccién y demanda de la vivienda para poder fijar metas a corto, mediano y largo plazo ya que
como se nombrd anteriormente la vivienda es un derecho fundamental y es indispensable para la

buena calidad de vida de los colombianos.
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6.2 Histdrico arquitectura flexible

Partiendo del axioma de que en fin de la arquitectura es construir un lugar para que el
hombre viva y que este por naturaleza esta en constante cambio, sus necesidades mutan o
cambian a lo largo de su vida, esa nocidn del lugar para habitar debe poderse crear segun
estos mismos cambios, en relacion a esto la arquitectura flexible se hace presente por
primera vez en las comunidades ndmadas segin Franco, Becerra, Porras, (2015) “ para
las civilizaciones ndmadas, el constante cambio era lo que permitia el sustento de una tribu”
(p- 12) Creando la necesidad de tener una vivienda movil, que sea facil de armar y desarmar
para transportarla a lo largo de los territorios en busqueda de recursos, un claro ejemplo es el

ger de los mongoles. (ver figura 6)

Figura 6. El ger vivienda de los mongoles.

Tomado de: La adaptabilidad arquitecténica, una manera diferente de habitar y una constante a través de la historia Franco,
Becerra, Porras (2015)

Recuperada de: https://expeditiorepositorio.utadeo.edu.co/bitstream/handle/20.500.12010/10247/1844.pdf?sequence=1



https://expeditiorepositorio.utadeo.edu.co/bitstream/handle/20.500.12010/10247/1844.pdf?sequence=1

HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
29

En el afio 1920 surge la llamada Arquitectura Cientifica con Richard Fuller. El fue un
gran pensador de la arquitectura en el siglo XX pues queria entender el mundo como un todo,

Segln Gutiérrez (2014):

se centra inicialmente en trabajar el tema de la vivienda, para solucionar un problema de déficit
de la misma existente en ese momento; de acé las duras criticas al Estilo Internacional que
segun él se preocupa solo por factores estéticos y no funcionales o de fondo para solucionar

una necesidad apremiante. (p.14)

Fuller responde con el proyecto Dymaxion House (ver figura 7), plantea una vivienda

donde:

Las unidades de piso a techo, o divisiones flexibles del espacio interior, albergaban diver-
sos servicios y al mismo tiempo proporcionaban lugar para el almacenamiento, mediante
un sistema de estantes y colgaduras giratorias. Se afiadieron al sistema lavaderos y
lavaplatos automaticos (que secaban y devolvian los objetos al lugar en donde se
guardaban), ademas de una unidad crematoria para la basura. Las puertas, plegables y de
tipo acorde6n y accionadas por células fotoeléctricas, eran neumaticas y silenciosas, lo

mismo que el piso. (Gutiérrez, 2014, p.14)

Empieza la preocupacion por volver a las viviendas objetos inteligentes y flexibles, este
arquitecto utiliza temas de movilidad, domética, portabilidad. Conceptos que luego son tenidos en

cuenta dentro del mundo de la arquitectura flexible.
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Figura 7. Casa Dymaxion house,
tomado de: Clasicos de Arquitectura: La Casa Dymaxion/ Buckminster Fuller. Fracalossi, I. (2013)

Recuperada de https://www.archdaily.co/co/02-288162/clasicos-de-arquitectura-la-casa-dymaxion-buckminster-fuller

Con posterioridad surge el movimiento metabolista en el afio 1959. Sus integrantes Segun
Gutiérrez (2014) “desarrollan una serie de postulados y reflexiones en torno a la vivienda, las

formas de habitar de la sociedad de ese momento y la arquitectura como respuesta a los


https://www.archdaily.co/co/02-288162/clasicos-de-arquitectura-la-casa-dymaxion-buckminster-fuller
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problemas presentes” (p.26). Este grupo busca plantear un disefio industrializado para poder
planificar ciudades y territorios (ver figura 8) de una manera méas idonea, segin Echavarria
(s.f.) citado por Gutiérrez (2014) “La filosofia de disefio metabolista se basa en la
intercambiabilidad: edificios modulares, partes prefabricadas y capsulas. Las unidades se
mueven, cambian o se expanden segln la necesidad del individuo, creando asi una evolucién

organica.” (p.26).

Figura 8. la ciudad en el aire.

Tomado de: La Ciudad en el Aire de Arata Isozaki. Gonzales, M. (2019)

Recuperada de; https://www.archdaily.co/co/912672/la-ciudad-en-el-aire-de-arata-isozaki

Finalmente, en 1960 inicia Archigram, en este grupo surge la inquietud y el deseo por
construir un modelo de ciudad para el futuro, platean una superestructura (ver figura 9) que

funciona segun Franco, Becerra, Porras, (2015)


https://www.archdaily.co/co/912672/la-ciudad-en-el-aire-de-arata-isozaki
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cComo una maquina gigantesca que conectaban pasarelas metélicas, cintas
transportadoras recogiendo todo el trafico de la ciudad, integrando lo mdvil y lo
dinamico. Este concepto influyd en un grupo de arquitectos que buscaban la analogia
entre el funcionamiento de la maquina y el funcionamiento de la ciudad que fueran
funcionales o visuales, encontraron relacion entre radiadores de Rolls-Royce o
armazones de turbinas para proyectar las futuras ciudades, pasando a un segundo plano

la escala humana. (p. 28-29)
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Figura 9. The walking city.

Tomado de: Archigram: el grupo de arquitectos britanicos que se adelanté al futuro. Herron, R. (1964)
Recuperado de: https://www.clarin.com/arg/arquitectura/archigram-grupo-arquitectos-britanicos-adelanto-futuro_0_m4zix2EHH.html

De esta manera se puede concluir que la flexibilidad no es un tema nuevo pero que, si
debe seguirse estudiando, por los aportes que este tema puede darle a la disciplina y debe

enfocarse en la vivienda como prioridad para mejorar la calidad de habitad de las personas.


https://www.clarin.com/arq/arquitectura/archigram-grupo-arquitectos-britanicos-adelanto-futuro_0_m4zix2EHH.html

HABITAT VIVA - VIVIENDA SOCIAL FLEXIBLE
33

7 Marco tedrico: La ciudad compacta y tipos de flexibilidad

la solucidn del problema Déficit cualitativo y cuantitativo del de la vivienda que ha
generado el déficit de la infraestructura y desarrollo urbano del sector 1 del barrio Altos de la
Florida en Soacha, se debe dividir en dos componentes, el primero de estos es el urbano, en el
cual, mediante la implementacién del instrumento de planeacion, Plan Parcial, se buscara
reestructurar la pieza urbana a intervenir, para desarrollar factores que se necesitan para el
6ptimo funcionamiento de la vivienda. El segundo es el arquitecténico donde se estableceran las
estrategias formales y funcionales que deberia tener las viviendas de interés social, para que

tengan una 6ptima calidad.

Teniendo en cuenta lo descrito anteriormente en el planteamiento del problema, cabe
recordar que la zona a intervenir es de origen informal, no posee una gran cualidad urbanistica,
existe déficit en la malla vial, red de equipamientos y servicios publicos, carencia de espacio
publico y diversidad de usos, elementos esenciales para el éptimo funcionamiento urbano, dado
esto se escoge la teoria de Ciudad Compacta de Richard Rogers que permite dar un desarrollo

sostenible, a la propuesta urbana, Como lo dice Rogers (2003):

Las ciudades actuales consumen tres cuartas partes de la energia mundial y provocan al
menos tres cuartas partes de la contaminacion total, Son lugares de produccion y
consumo de la mayoria de los productos industriales. Las ciudades se han convertido en

parasitos dentro del paisaje urbano. (p. 27)
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Caso que se puede evidenciar en el municipio de Soacha y problemética a la que no
escapa el barrio Altos de la Florida, Para esto mediante su modelo de Ciudad Compacta, Rogers
(2003) expresa que esta: “debe ser densa y socialmente diversa, donde las actividades sociales y
economicas se solapen y donde las comunidades puedan integrarse en su vecindario” (p.37) es
asi como el busca implementar el concepto de usos mixtos en las propuestas urbanas. (Ver figura

10)

- e lIN235 de transporte
masivo

m— i35 bicicleta y
peatonales

———— \ia para transporte
publico y privado

Vias peatonales

Figura 10. Esquema Ciudad compacta. Nota: reinterpretacién grafica.
adaptado de: Ciudades para un pequefio planeta. Rogers, R. (2003)

Recuperado de https://issuu.com/juanfelipezapatavelasquez/docs/ciudades_para_un_peque_o_planeta34m

En relacidn a esto, con su teoria busca disminuir la planificacion urbana entorno al
vehiculo privado, como se ha hecho hasta el momento, lo que va en contraposicion del desarrollo
sostenible, entendiendo que esto genera unos altos indices de contaminacién, por eso Rogers
(2003) dice que:

la creacion de la moderna ciudad compacta requiere la superacion de un
urbanismo de funcion unica y del predominio del automdvil (...) crece alrededor
de centros con actividad social y comercial conectados por transporte publico (...)
conforma una red de barrios con sus propios parques Yy espacios publicos donde se

integran toda la variedad de actividades publicas y privadas. (p.38)


https://issuu.com/juanfelipezapatavelasquez/docs/ciudades_para_un_peque_o_planeta34m
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Es asi como la creacion, de nodos compactos en este caso el plan parcial permitiria
reducir los desplazamientos, trasladarse caminando o en transportes limpios como la bicicleta, ya
que los servicios los encontraremos a la mano. En conclusion, la ciudad compacta busca crear
“urbanizacion sostenible de uso mixto, basada en una reticula integrada de sistemas de espacios
y transportes publicos” (Rogers. 2003, p. 47) por ende es importante que el plan parcial este
estructurado en funcidn a el sistema de transporte publico y a el espacio pablico efectivo e
implemente diversidad de usos.

Teniendo en cuenta que el anterior componente va en busqueda de darle una estructura
urbana a el modelo de vivienda de interés social, se puede proceder al componente
arquitectonico, entendiendo que el municipio posee un gran déficit habitacional en el aspecto
cualitativo y cuantitativo, y habiendo dicho ya, que el barrio fue generado principalmente de
forma ilegal, por personas de diferentes departamentos de Colombia se puede decir que el
planteamiento del modelo de vivienda debe prever esa multiculturalidad y plantear una
arquitectura flexible que pueda cambiar y adaptarse de acuerdo a las necesidades de los usuarios
por ende es importante en una instancia inicial entender que la arquitectura flexible segln
Kronoberg (2007) citado por Carboni (2015) es : “la que permite a la gente utilizar sus casas de
la manera que quieran y alterar su entorno segun sus propias necesidades.” (p.42). Es decir que

permite al usuario interactuar con su vivienda y mejorar el proceso de vivir en ella. Ver figura 11

Figura 11. Esquema de flexibilidad arquitecténica.

Elaboracion propia: Villamil y Carmona (2020)
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En relacidn a esto se establecen para la presente investigacion 2 tipos de flexibilidad en
los edificios el primero es la adaptabilidad. Para kronenburg (2007) citado por Gutiérrez (2014)
“Los edificios adaptables estan pensados para responder facilmente a diferentes funciones,

modelos de uso y necesidades especificas de usuario” (p.25) ver figura 12.

Figura 12. Esquema conceptualizacion adaptabilidad

Elaboracion propi: Villamil y Carmona (2020)

El segundo es la transformaciéon, Segun Kronenburg (2007) citado por Carboni (2015)
“es aquel que cambia de configuracion, volumen, forma o aspecto mediante la alteracion fisico
de la estructura, el revestimiento o la superficie interior para permitir una modificacion

importante en la forma de utilizarlo o percibirlo” (p. 44) ver figura 13.
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Figura 13. Esquema conceptualizacion edificio transformable.

Elaboracion propia: Villamil y Carmona (2020)

Estos tipos de flexibilidad se deben de tener en cuenta ya que responden a los aspectos
funcionales de la vivienda tan importantes al momento del disefio, debido a que las necesidades
de cada familia o usuario son diferentes, y poder adaptar su espacio interno y externo las veces
que se desee es la mejor respuesta a estas, asi de esta forma una habitacion podria ser
temporalmente una sala méas grande , o determinado espacio que no sea muy utilizado por la

familia podria reducirse para ampliar otro que se necesite con mayor urgencia.
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8 Marco conceptual: Urbanismo sostenible y Arquitectura modular

Teniendo en cuenta que el proyecto tiene dos componentes el urbano y el arquitectonico
el marco conceptual se divide en las mismas dos categorias y se busca que este tenga una
relacion directa con el marco tedrico por eso para cada teoria se plantearon una serie de

conceptos que permitirdn su desarrollo.

Para el componente urbano y en relaciona a la teoria de ciudad compacta se plantea como
concepto el desarrollo sostenible dado por la Organizacion de naciones unidas [ONU], (1987)
citado por Gomez (s.f.) que lo define como el que busca “asegurar que satisfaga las necesidades
del presente sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer las
propias” (p. 91) termino que va en funcion a lo que busca el modelo tedrico, por esto el

concepto debe aplicarse en todos los aspectos de la propuesta urbana.

En relacién a esto y al modelo tedrico de ciudad compacta el siguiente concepto es el de
usos mixtos esencial para el planteamiento de la propuesta, definido por la (ONU, 2017) como la
implicacion de diferentes tipos de usos que generan tres tipos de beneficios, sociales,

econdmicos y de infraestructura, asi los explica la ONU (2017):

Beneficios sociales, ya que el uso mixto mejora la accesibilidad a servicios y
equipamientos urbanos para un segmento mas amplio de la poblacion, e

incrementando las opciones de vivienda mediante tipologias diversas. Tambien
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mejora la percepcion de seguridad de una zona mediante el aumento del nimero

de personas en la calle.

Beneficios econdmicos, aumentando el potencial del comercio y los
negocios, ya que genera dinamismo entre diversas actividades lo que atrae a mas
clientes potenciales durante mas horas al dia. Esto se podra reflejar en un
incremento de los ingresos por impuestos a las actividades empresariales. La
existencia de usos comerciales en las proximidades de zonas residenciales a
menudo induce un alza en el valor de las propiedades, lo que contribuye al

incremento de los ingresos tributarios locales.

Beneficios de infraestructura, ya que el uso mixto atenda la demanda
general de transporte, acortando la distancia promedio de viaje y reduciendo el
uso del automavil. Ademas de minimizar los requerimientos de infraestructura
vial y reducir la cantidad de suelo asignado para el estacionamiento, el uso mixto
proporciona un mayor fundamento para el uso del transporte publico, caminar y

usar la bicicleta. (parr. 4,5y 6)

Por eso este ultimo concepto resulta tan importante para el plan parcial porque de
esta manera se lograra un desarrollo sostenible y como resultado una ciudad compacta en

este caso una pieza urbana compacta.
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Por Gltimo, se puede dar paso al componente arquitectonico donde surge la necesidad de
una estrategia de disefio para lograr y hacer mas dindmica la flexibilidad por este se utiliza el
concepto de arquitectura modular definido por Serrentino y Molina (s.f.) como el “disefio de
sistemas compuestos por elementos separados que pueden conectarse preservando relaciones
proporcionales y dimensionales.” (p. 264) lo que busca un desarrollo proporcional de la vivienda

y que se va a implementar mediante la teoria de los poli-cubos. Ver figura 14

D——"_”—O

Figura 14. Esquema de comprension teoria poli cubos

Elaboracion propia: Villamil y Carmona (2020)
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9 Analisis

9.1 Analisis de referentes

En concordancia con los anteriores marcos y para efecto de conocer que se ha desarrollado
a nivel nacional e internacional en los temas de vivienda social y plan parcial se tomaron dos

referentes uno para la categoria arquitectonica y uno para la urbana.

9.1.1 Componente arquitectonico

En relacion a la vivienda se tomé como referente el proyecto Quinta Monroy de vivienda
social en chile del arquitecto Alejandro Aravena desarrollado en 2003, en andlisis de este
proyecto se desarroll6 en funcion de los factores que tendré el proyecto, es decir la flexibilidad,
la modulacién y de vivienda como proceso que permite la apropiacion de esta. Se pudo
establecer que cumplia con el componente de modulacion (ver figura 15)que le permitia
aumentar su productividad a la hora de la construccién y dejar un area para que la vivienda
crezca a futuro, donde entra ese componente de flexibilidad, que le permite al usuario ir
adaptando su vivienda a sus necesidades (ver figural6) por ende la modulacién logra mantener
un equilibrio arquitectdénico asi el usuario construya a su gusto y la flexibilidad le permite dar
esa progresividad a la vivienda logrando que el usuario se apropie de su vivienda al tener la

posibilidad de transformarla.
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Figura 15. Fachada Quinta Monroy Vivienda social - IQUIQUE — Chile. Nota. Modificacién grafica que
muestra procesos de modulacion.

Adaptado de : Quinta Monroy/ Elemental (2003).Recuperado de https://www.archdaily.co/co/02-2794/quinta-monroy-elemental
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Figura 16. Planta Quinta Monroy Vivienda social - IQUIQUE - Chile Nota. Modificacion grafica que
muestra zona de adaptabilidad.

Adaptado de: Quinta Monroy/ Elemental. Aravena (2003).Recuperado de https://www.archdaily.co/co/02-2794/quinta-monroy-
elemental



https://www.archdaily.co/co/02-2794/quinta-monroy-elemental
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9.1.2 Componente urbano

En cuanto a el marco referencial urbano se toma el plan parcial Bavaria fabrica del cual

nos interesa,

-es su aspecto fisico espacial su movilidad como eje funcional dado que se genera una
permeabilidad de facil acceso a todo el proyecto gracias a su orientacion circular mediante diversas

conexiones en torno a un nodo central.

-en su aspecto social econdmica se toma su forma de reparticion de cargas en funcion a una
determinada vocacion por areas del proyecto, generando la diversidad de estratos sociales
-en su aspecto ambiental nos interesa sus principios de disefio dado que este factor es el eje
compositivo que se genera mediante un gran parque central un nodo estructurante que condiciona

todo el desarrollo del proyecto. (Ver figura 17)
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Figura 17. Plan parcial Bavaria fabrica

Nota. Adaptacion grafica que muestra procesos de configuracién espacial y funcional. Adaptado de: Plan Parcial Bavaria fabrica
documento técnico de soporte. Alcaldia Mayor de Bogota. (2019.)

Recuperado de: http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/dts_ppfb_final_.pdf



http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/dts_ppfb_final_.pdf
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9.2 Analisis Macro Cundinamarca, Déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda.

Se plante6 como zona de analisis de nivel macro el departamento de Cundinamarca, en
este nivel se busco identificar cual de los municipios era el que mas poseia déficit cualitativo y
cuantitativo de la vivienda y poder establecer las principales causas de este. Entendido esto se
pudo identificar que Soacha es el municipio con mas déficit de vivienda de 15% en comparacion
a los otros ver figura.18 Teniendo en cuenta que es uno de los méas pequefios en extension de
territorio, se pudo establecer que la principal causa del crecimiento desmesurado, fue el
desplazamiento forzado, ya que a Soacha llegaron miles de migrantes por la violencia interna
como se describio anteriormente en el problema.

Esto se dio principalmente porque Soacha esta conurbado con Bogota y vivir en el
municipio es mucho mas econémico que en la capital por eso también se desplazé mucha
poblacion vulnerable de Bogoté hacia Soacha. Como principal consecuencia se dio el

crecimiento poblacional hasta Ilegar a tener mas de 1 millos de habitantes. Ver figural9

Clastficacion deficit cuantitativo Clasificacion deficit cualitativo

Figura 18 Déficit habitacional departamento de Cundinamarca.
Elaboracion propia: Villamil. y Carmona (2020) Con datos tomados de: Poblacién segln escala territorial: Localidades de Bogot4,
municipios y provincial de Cundinamarca, departamentos de Colombia y Paises del mundo. Cdmara de Comercio de Bogota (2019)

Recuperado de: https://bibliotecadigital.ccb.org.co/handle/11520/2331



https://bibliotecadigital.ccb.org.co/handle/11520/2331
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POBLACION 2016

Figura 19. Niveles poblacionales departamento de Cundinamarca

Elaboracion propia: Villamil y Carmona (2020) Con datos tomados de: Poblacion segun escala territorial: Localidades de Bogota,
municipios y provincial de Cundinamarca, departamentos de Colombia y Paises del mundo. CAmara de Comercio de Bogota (2019)

Recuperado de: https://bibliotecadigital.ccb.org.co/handle/11520/2331

9.3 Analisis meso- Soacha, Factores urbanos y comuna a intervenir

Como se establecié en el en el analisis macro el municipio a intervenir el Soacha por esto
esté sera la zona de analisis meso, aqui se quiso identificar las problematicas en los 3 factores
urbanos en el fisico espacial se logré identificar que la malla vial, donde se pudo establecer que
la autopista sur es un eje longitudinal repartidor, y que la propuesta debe procurar estar cercano a
esta. por otro lado, se analiz6 la ubicacidn de los macroproyectos de vivienda para identificar la
zona que carecian de esta, estableciendo que las comunas 4 y 6 no han tenido el desarrollo de
este tipo de proyectos y que los necesita. ya que en el analisis socio econémico se evidencio que

tienen una alta tasa poblacional y de desarrollos informales.


https://bibliotecadigital.ccb.org.co/handle/11520/2331
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por ultimo, en el componente ambiental se quiso identificar donde estaban ubicadas las
zonas de riesgo por movimiento de masas evidenciando que estan ubicadas en la comuna 4y 6,
comunas que presentan la mayor parte de los barrios de asentamiento informal. Asi mediante una
matriz de evaluacion se pudo concluir que la comuna a intervenir deberia ser la comuna 6, ver
figura 20 entendiendo que tiene suelo para urbanizar y la comuna cuatro no presenta esta

posibilidad. Ver tabla 1

Figura 20. Mapa comuna 6 municipio de Soacha Cundinamarca. Nota: Modificacién grafica de color.

Adaptado de: Sistema de georreferenciacion, SIG, (2020.)

Comuna Riesgos Servicios publicos Infraestructuravial Viviendas
o Cuentacon Viasenbuen Estabilidad en
comuna 1 Sinriesgo servicios estado viviendas
}
Sin i Cuentacon Viasenbuen Estabilidad
in riesgo servicios estado enviviendas
comuna 2 |
T
B Riespo por Cuentacon Viasenbuen Estabilidad
comuna inundacién servicios estado enviviendas

Cuentacon Viasenbuen viviendasen
Sinriesgo servicios estado tramite de
legalizacion

Tabla 1. Matriz de evaluacién seleccion de comuna

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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9.4 Analisis micro — Comuna 6, condicién urbana y seleccién del poligono.

En el andlisis micro se siguieron tomando los mismos 3 factores de andlisis urbano, para
esto se dividio la comuna 6 en cuatro zonas ver figura 21, en el componente fisico espacial en
cuanto a la red vial se identifico que tendia a disminuir a medida que se alejaba de la autopista
sur, y que la zona 4 era la que mas requeria de un desarrollo vial, en cuanto a la red de servicios
publicos se pudo identificar que hacia la parte alta es decir zona 4 y 3 también tendia a
desaparecer la red de servicios publicos. esto dado por que la mayoria de sus barrios son de
origen informal., en relaciona esto en el componente socio econémico se evidencio que las zonas
cuatro presentaba una concentracion de estratos 1 y que los usos del suelo perdian su diversidad
y solo se presentaba vivienda en las mismas zonas asi que estas poblaciones no cuentan con
zonas de comercio o equipamientos que le den una calidad éptima a la vivienda en aspecto

externos

Altos de la Florida

Figura 21. Mapa zona 4 seleccion del poligono

Nota: Modificacién grafica para corema

Adaptado de: Sistema de georreferenciacion, SIG, (2020.)
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por ultimo, en el componente ambiental se identificd las zonas de riesgo por movimiento
de masa donde se establecio que la zona 4 poseia la mayor cantidad de desarrollos urbanos en
estas zonas y que la mayoria de estos desarrollos no tuvieron en cuenta este facto. por esto y
después de desarrollar la matriz de evaluacion teniendo en cuenta los factores analizados se
puedo llegar a la conclusion de que la zona 4 de la comuna 6 debe ser el lugar para desarrollar

el proyecto de vivienda junto con la propuesta de plan parcial. Ver tabla2

Riesgo deslizamientos Servicios publicos movilidad viviendas

Zonal 10 % zona con riesgo optimo Optima | Optima
Zona 2 sinriesgo optimo Optima | Optima
Zona3 30% zona conriesgo optimo Optima |Aceptable

Tabla 2. Matriz de evaluacion seleccién zona comuna 6

Elaboracién propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

para la creacién del plan parcial la primera fase debe ser la de diagnostico por eso se
procede al analisis del poligono de intervencion, en el componente fisico espacial se pudo
establecer que la malla vial existente es deficiente ninguna via cumple con estandares minimos
de calidad. por otro lado, las construcciones de las viviendas han sido desordenadas y por eso no

existe una morfologia urbana adecuada
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para el componente socio econdmico se identificd que la poblacién no era nativa del
municipio de Soacha si no que venian de diferentes departamentos de Colombia. como
desplazados por la violencia. por otro lado, los ingresos econémicos de estas poblaciones estan
dados en su mayoria por la actividad del reciclaje como forma de trabajo. por ultimo, en el
componente ambiental se pudo establecer que al ser desarrollos informales las construcciones no
tuvieron en cuenta los aspectos naturales como el sol o los vientos y muchos menos la topografia

a la hora de implantarse, generando poco confort en las viviendas. Ver figura 22

1T T
ot

Pologino se encuentra ubicado
en el barrio altos de la florida

Figura 22. Plano poligono de intervencion.

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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10 Argumentacion y propuesta urbana: plan parcial y unidad de actuacion # 3

La propuesta del proyecto se dividira en 2 etapas la primera sera a nivel de planificacion
del territorio donde se elabora el disefio de un plan parcial de renovacion urbana en el sector 1
del barrio altos de la florida, con el fin de crear una estructura urbana en sus componentes
generales, que le brinde un urbanismo de calidad a la vivienda, ademas se profundizara con una
propuesta urbana puntual en la unidad de actuacion urbanistica nimero 3 donde se creara un
espacio publico teniendo en cuenta los habitantes del sector y disefiado en relacion a las

viviendas.

De tal manera en la 2 etapa se realizara la propuesta arquitectonica puntual profundizara
en el modelo de vivienda flexible ya que la unidad de actuacion urbanistica numero 3 esta
destinada a la vivienda de interés social, por ende, se planteara el modelo de vivienda unifamiliar

aqui.

10.1 Composiciony propuesta del Plan parcial Altos de la florida

Ya establecido en poligono de intervencion, se divide la propuesta del plan parcial en 2

factores generales la definicion de los sistemas publicos y la definicidn de los sistemas privados

(unidades de actuacion urbanistica). Teniendo esto claro el primer paso en definir es los
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elementos estructurales existentes y que segun el anélisis urbano deberian mantenerse (ver figura
23) para poder plantear unos ejes de composicion, relaciones formales y funcionales que
determinaran las forma y la estructura urbana que tiene el plan parcial, buscando integracion con

el paisaje y entorno urbano. (Ver figura 24)

1-Integracion con el contexto paisajistico

Zona wurbana con via longitudinal existen-
cierto orden que se tes que permanecenen la
conserva funcionan- propuesta.

do como centro para
a partir de este
generar el plantea-
miento urbano

via transversal existen-
te que permanece en
la propuesta como
elemento ordenador

via longitudinal
existentes que
permanecen en
la propuesta.

curvas de nivel a las que se
debe adaptar la propuesta

Figura 23. Esquema de elementos existentes estructurantes
Nota: Muestra de lo que se conserva para que funcionen como ejes estructurantes

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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2-1a topogralia como punto de partida de la planificacion

Planteamiento de ejes de
composicion en relacion
alas curvas de nivel

Planteamiento de ejes de
composicion en relacion
con las estructura urbana
conservada.

Figura 24. Esquema ejes segun de los elementos estructurantes
Nota: Muestra lo que se conserva para realizar la adecuada implantacion.

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Se comienza con el planteamiento de los sistemas publicos el primero que sirve como
principal estructurador de la forma urbana es la movilidad que busca tener en cuenta a la
topografia y plantea ejes viales de forma paralelas a las curvas de nivel para facilitar el
desplazamiento en la propuesta. Tambien se busca reestructurar algunas vias que si bien no
tienen condiciones Optimas para su funcionamiento, tienen una importancia y sentido dentro de

las prexistencias del sector, ya que funcionan de manera correcta.
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Posteriormente se plantea el sistema de circulacion peatonal teniendo en cuenta que el
modelo teodrico busca incentivar este modo de circulacion se plantean ejes de conecten toda la
propuesta de forma longitudinal y transversal para que los habitantes no necesiten de vehiculo
privado para moverse dentro de la propuesta urbana.

Pol ulitmo se genera el sistema de espacio publico efectivo, que va en relacion a los dos
anteriores especialmente a el peatonal por esto las zonas de espacio publico conectan la
porpuesta desde la parte baje hasta la zona alta a travez de los ejes peatonales y se crean nucleos

para la permanencia,

se plantean las relaciones vehiculares y peato-
nales como ejes organizadores, brindando
recorridos con sucesiones de cambios de

direccién y de puntos de vista, es decir una Reestructuraciony union De
serie de sensaciones distintas de espacios la via de la zona alta
cerrados, abiertos, estrechos. y con constan- \ i tido lonaitudinal

. . as en sentido longitudinal
tes cambios de nivel. —

paralelas a las curvas de
nivel, para fécil circulacién

Reestructuracién de la via
transversal que van en senti-
do diagonal a las curvas y
permite subir de manera
mds éptima .

union De la via de la zona
baja

'
! Ejeque busca unir anivel de
V' circulacién peatonal toda la
| propuesta

'

v Nucleos de remate o transi-
\  cién para eje peatonal

'
+ Calles peatonales entre
manzanos para incentivar
este medio de circulacién.

Figura 25. Esquema planteamiento sistemas espacio publico

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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encuentro y creacion de tejido social factor sumamente importante teniendo en cuenta el

tipo de poblacién que fue victica del conflicto armada desde las dos partes.(ver figura 25).

Por otro lado surge un factor importante que es pensar que la pieza urbana debe preever
lo que pasara en su area perimetral para que funcione como un nucleo de desarrollo urbano en la
comuna 6 entiendo que la teoria de ciudad compacta busca la generacion de nodos que permitan
conectarse con otro. Por ende se plantea la extension de algunas vias por el costado occidental
hacia los sectores urbanos existentes y los que podrian surgir en un futuro.

Tambien se propone la reforestancion en la zona oriental del proyecto, debido a la gran
inclinacion que tiene esta zona, con esto se lograra disminuir el riesgo por remocion de mazas
que posee, se evitara la reaparicion de invaciones ilegales, y se mejorara la calidad ambiental del

sector. ( ver firura 26)

Vias que parten del poligono de
rervencion y se conactan con las
zonas urbanas existentes y deja
glanteado peosibles lugare: cara una
nueva proguesta urbana.

Jona de re-forestacion, para mejorar
a calidad del ambiente, y evitar los
re-asentamientos informalos en osta
zona, con pendientes que superan ol
S05 ¢ ne san aplas para ke
ronsruccion

Figura 26. Esquema propuesto de manejo areas perimetrales al poligono

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Teniendo establecido los sistemas de espacio publico se procede a la creacion de los
sistemas privados, se plantea un manzaneo que vaya en relacion al existente y se adapte a la
topografia, asi se inicia el planteamiento de los usos del suelo, buscando la mixticidad de estos
, Y entendiendo la necesidades de los usuarios para determinar cuales debian ser y terminar de

complementar la propuesta urbana en relaciona el modelo teorico.(ver figura 27)

Vivienda
Equipamiento de salud
® Mixto
A ® Equipamiento educativo colegio
J ‘ @ Comercio
‘ ® Industria ® Equipamiento de transporte

Figura 27. Esquema propuesto de usos

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Los usos del suelo buscan generar una porpuesta urbana compacta donde los pobladores
de esta encuentre la mayor parte de servicios que necesitan para suplir sus necesidades en el
proyecto y puedan trasladarse a los lugares caminando ya que se encuentran cerca, los
equipamientos se complementan con el espacio publico para generar esa conexion de la parte alta
con la baja y ademas permiten amarrar la propuesta a su contexto inmediato ( ver fugura 28).Para
la delimitacion de las unidades de actuacion se tomo los sectores que generaron los usos del

suelo (ver figura 29)
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Nucleos de equipamientos

Eje de conexion de los nicleos
Tensiones de influencia de los
ntcleos de integracién

Centros de acopio para material
reciclado

Tensiones que generan los centro

de acopio como érea de influencia

Figura 28. Esquema de equipamientos en relacion con la vivienda

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

0 Sector para multifaliares del sector
privado y equipamiento publico

@ Sector para multifaliares del sector
privado y equipamiento publico

© sector de Vivienda de interes social

| © Sector de comercio y equipamiento
publico
4 @ Sector de industria y vivienda del
¢ sector privado
) @ Sector de pre existencia y vivienda
{. con comercio del sector privado
J

Figura 29. Esquema usos generadores de sectores

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Ya teniendo esto claro surge el cuadro de areas generales del plan parcial, por
consiguiente se procede a generar la norma urbana de las unidades de actuacion urbanistica
donde se establecen, areas generales, usos , estructural predial, volumetria, alturas, estandares

urbanisticos y lugares de parqueo entre otras cosas, (ver anexo 1). Partiendo de esto, se pudo
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realizar un reparto de cargas y beneficios esquematico, donde se le dio mas inidice de ocupacion
y contruccions a las unidades de actuacion urbanistica que tenian mayores cargas por espacio

publico y equipamientos publicos Esto se profundizara en el capitulo de gestion.

N2 2
Mgas W 7929 |Cergss = 8597 [Cargas m 8845 |Cargas n 7668 | Cargas ] w400 | Cargas ] 1317
Benehcics 22773 |Benshicios 22284 |8enzidios 21312 IBewl; o5 8862 | Benahicics 10721 | Benehcios 3N

Tabla 3. Reparticién de cargas y beneficios de la propuesta plan parcial

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Teniendo esto se definen las zonas de espacio publico , por unidad de actuacion , cuales
son para la recreacion pasiva, cualeas para la pasiva dependinedo de los usos y se establece la
normtaiva general del espacio publico para el pan parcial , (ver figura 30 y anexo 2) asi se
concluye el componente de planificacién dando como resultado la propuesta de plan parcial ver

figura 31y 32)
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Zonas Duras Zonas Blandas Actividades permitidas

@ Circulacion principal ©® Permanendias o s (s
®Zonas blandas © Receaciénactiva @ Recreacion Pasiva

Figura 30. Esquema de diferenciacién zonas duras y blandas del espacio publico

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Figura 31. Esquema 3D planteamiento plan parcial

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 32. Esquema del imaginario de la propuesta de plan parcial

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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10.2 unidad de actuacién #3

Para el componente a nivel urbano se tomd la unidad de actuacion urbanistica numero 3
entendiendo que esta fue la seleccionada para tener la vivienda de interés social dentro del plan
parcial. Permitiendo profundizar en la propuesta de ciudad que debe acompariar a las viviendas
entendiendo que su 6ptimo funcionamiento depende en gran parte del urbanismo que las

acompanie.

Se plantean viviendas unifamiliares entendiendo que en el analisis urbano los pobladores
del sector eran en su mayoria campesinos desplazados por la violencia y que las viviendas en el
sector eran de maximo 2 pisos de altura, por eso se toma la opcién de generar unidades
habitacionales de baja densidad. Para esto se crea una ocupacion a modo de volumetria de las
viviendas (ver figura 33) para determinar la posible ocupacién y poner darle forma a la propuesta
urbana. Se busco generar una tipologia de viviendas aisladas, para plantear huertas urbanas y
devolverle en cierta medida su forma de habitar a las poblaciones campesinos y disminuir las

necesidades econdmicas de estas poblaciones vulnerables.
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1-Disposicion viviendas en pendienie

adecuado funciona-
miento y cohesion
de la vivienda

Se da la distribucion de la
vvienda por su cota mas larga

para una adecudada continui- .
dada y permeavilidad “1"'

permeabilidad
peatonal y vehicular

se disponen las vivien-
das de tal forma que
acentian la fotografia

se disponen las viviendas de manera
que se relacione directamente con
las curvas de nivel por si cutas mas
larga esto en el fin de optimizar la
especialidad de la vivienda y el
adecuado procesos de interaccién
con el entorno inmediato y accesibi-

lidad.
permeabilidad visual

Figura 33. Esquemas de ocupacién implantacién modelo de vivienda en la propuesta urbana

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Teniendo lo anterior definido en el espacio publico se plantearon circulaciones que
permitieran acender de una manera mas accequible y van bordeando las curvas de nivel. la
udiad de actuacion posee en la parte alta unas zonas para la recreacion activa donde se
propusieron zonas deportivas , como gimnasios biosaludables , cancha multiple y zonas de
recreacion para la primera infancia, ademas de zonas de parqueo para cumplir con la normativa
de cajones de parqueo para la vivienda social, y tambien tiene una zona de recreacion pasiva
donde priman los espacios de contemplacion para el esparcimiento y una plazoleta para enventos
culturales u otro tipo de actividades. Esto teniendo en cuenta que existe cierta poblacion de edad

avanzada y necesita que la propuesta tenga unas areas adecuadas para este tipo de poblacion.

2%

N T e Nitey b0, O
e AN (0 5
e ? X '.’A‘ ) ’l" %" S f’,l’;@'

e

Figura 34. Esquemas espacio publico de la unidad de actuacién desarrolla

Muestra Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 35. Esquemas de desarrollo de la unidad de actuacién a intervenir

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Gradearias para la
actividad de
contemplacion

Circulacion principal como
Plazoletas para ciertas conectora de la parte baja

recreacion activa y algunas con la alta del poryecto
actividades ludicas y artisti-

cas

Deck en material recilado Zonas blandas para recreacién
para generar zonas duras de activa con arborizacién y que
recreacion pasiva. disminuyen la inersia termica

Circulacion principal como
conectora de la parte baja con
la alta del poryecto.

Figura 36 imaginarios del escoci6 publico de la unidad desarrollada

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 37. Zona de espacio publico con viviendas

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Figura 38. Esquemas de espacio publico plazoletas

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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10.3 La bioclimatica, sostenibilidad y tecnologia de la propuesta urbana.

Para temas biocliméticos se toman en cuenta dos factores naturales fundamentales a la hora
del disefio y la propuesta de implantacion. EI primero de ellos en la trayectoria solar que tiene
inicio por oriente y puesta por el occiedente, favoreciendo en gran medida la captacion solar de las
viviendas y huertas por igual dado que las calles formadas se encuentran con una orientacion de
norte sur y teniendo en cuenta que es un clima frio y de estar ubicado en montafa se necesita que
las viviendas puedan recibir la mayor cantidad de incidencia solar para mantener su confort térmico
en las noches por ende la parte longitudinal de la vivienda estara recibiendo por su costado oriental
la incidencia de la mafiana y por su parte occidental que es donde se encuentran los espacio de
estancia y habitaciones la incidencia de la tarde que es mas fuerte y puede crear una inercia termina

en los materiales para la noches frias. Ver figura 39 Y 40

Figura 39. Esquemas asolacion urbana

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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CAPTACION SOLAR

MANANA TARDE
S

Figura 40. Esquemas de asolaciéon U.A.U 3

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

La Incidencia del viento este con una trayectoria del nor-este con mayor velicada, donde incide
en mayor magnitud en el planteamiento urbano localizado en la parte central donde por medio de la
utilizacion de la arborizacion se busca que se genere el efecto barrero el cual disminuye y direcciona el
viento para generar confort en los espacios de permanencia del desarrollo urbano funcionando como un

conducto para que no se genera mayores afectaciones a las viviendas donde. Ver figura 41 y 42

Figura 41. Esquemas de vientos U.A.U. 3

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Efecto barrera

. dvisiones en un espacio urbano para |
Efectos en la calidad de aire urbano . t . ;
prorecnon <on respccro al viento

Reduccion de la velocidad del viento

?nnro de.
stancamiento

Figura 42. Esquemas ventilacion espacio publico

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
En cuanto al componente tecnolégico se plantearon 4 detalles que relinen la generalidad de los
factores urbanos en cuanto a este tema, como parte inicial se plantea la forma de contencién de los muros
debido a que es una topografia inclinada y al terrazear es necesario contener el terreno con arborizacion

y principalmente con los muros de contencidn ver figura 43

Grava

Armadura de Reparto
Canal de drenaje

Puntera
[l — A -2 dira de Reparto

Figura 43. Detalle muro de contencion

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Para la iluminacion se plantea postes de iluminacién vertical que presentara paneles
solares de 60 * 60 con el fin de disminuir el consumo energético dependiente de la red publica
para los espacios urbanos teniendo en cuenta que estas redes en el sector de intervencion son
escasas Y esta es una Optima solucion para dicha problemética. También se plante unas escaleras
con ladrillos trillados para poder disminuir costos entendiendo que al ser una montafia con una
inclinacion del 30% se tendran que hacer una gran cantidad para poder circular en la propuesta

urbana. Ver figura. 44

__________________________________ Panel solar de alta eficien-
; cia. de 60 x 60

fommmmmmmemeeoseoeoooos Estructura para panel
! solar a poste.

pedestal union arma-
dura montaje panel
solar

Lampara Luminaria
| T e Led Solar Alumbra-
do Publico 100w

Tubo de aluminio--------------- ‘

0.07 m Borde en concreto
- T claro

Viga aérea en concreto claro

Tubo pve sap 01 . |

Planch, cali ‘ pooee Subrasante granulado
ancha metalica ----------- » P
i [ L Borde inferior viga en

M i concreto gris
Tubo de aluminio -, \ lf Triturado de ladrillo o adoquin
fibra de vidrio----. . —--Rejilla matalica galvanizada

color gris

i Y B B

Figura 44. Detalle iluminacion y escaleras

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Uno de las més importantes tecnologias del espacio urbano es la recoleccion de aguas
lluvias, para esto se plantea el sistema Aquacell que tienen tanques tormenta que permiten
almacenar una gran cantidad de litro de agua para con posterioridad utilizarlos en el
mantenimiento de las zonas verdes y areas del espacio publico entendiendo que la red de agua es

escasa en el sector y no se puede depender de esta en un alto porcentaje. Ver figura 45

5
X

8
{
|

MOTOBOMBA :

Motobomba centrifuga 2HP en hierro
fundido - bombeo y distribucién del agua
siendo esta distribuida a pequerios o
medianos tanques para el vaciado o para
lairrigacion de jardines o huertos

SUMIDERO:
Save 45 L en prolipopileno- retenedor
con

capacidad de almacenamiento de 45 L
de sedimientos y material particulado

CAJA DEVENTILACION :
-rejilla
-Capuchon

L]

TUBERIA :

Tuberia PVC novafort 1 pulgada
[ j -2.54cm
TUBERIA: TANQUE TORMENTA : sistema TUBERIA:  FILTRO:
Tuberia corrugada PVC alcantari- Aquacell con capacidad de 185  Tyberia PVC nova- Filtraor de agua sub terraneo elimina el
llado litros de agua por unidad fort 1 pulgada - 2.54 agua hasta 85% de los solidos disueltos
novafort 6 pulgadas - 15.24 cm - & suspendidos y microorganismos

Figura 45. Sistema aquacell

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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11 Argumentacion y propuesta arquitectonica: vivienda flexible

Con lo anterior se puede puntualizar en el desarrollo de vivienda para la cual se realizara un

proceso compositivo con base en la modulaciéon que permite conservar proporciones formales y

funcionales en la vivienda y determinaran las categorias que se utilizaran de disefio dadas por

kronenburg, (transformacion, adaptabilidad, movilidad, interaccion,) para con posterioridad poder

establecer las estrategias de disefio flexible y dar como resultado el modelo de vivienda social

flexible. Para poder determinar estas categorias de flexibilidad, se toman 3 tipos de usuarios (ver

figura 46)

1 Yo soy mi familia

-individuo que decide vivir libremente y de
forma independiente de caracter individualis-
ta, con la opcién de poder formar una familia,
con edades entre 1a 30 anos, esta unidad fami-
liar puede ser conformada por un hombre y
una mujer de manera grupal o individual, una
mujer y un menor o un hombre y un menor

2 lafamilia de dos

-induvudviduos que cohabitan en pareja,
buscando la relacion personal, con edaes
entre 1 y 40 anoa, con al posivilidda de
anadir un nuebo integrante, ya sea un
hijo u otro externo.

3 la familia negociadora

- individuos colectibos con hijos, de
caracter grupal . con edades entre 1 a 60
anos, con la posividade de ser formada por
la pareja mas 2 hijos o la pareja un hijoy
una persona externa.

necesidades del usuario
o £(s)]
-economicas @

-independencia y libertad %‘
-trabajo r*
a

-ocioso vy

.y

necesidades del usuario

46

=

economicas.

espaciales %

-funcionales Qé}

Figura 46 tipos de usuario

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

necesidades del usuario

consolidacion entre la
vida familiar y laboral

-espaciales

-economicas

8 B

Teniendo en cuenta que las necesidades varian, debido a que las familias tienen una

composicion distinta y la misma puede cambiar a través del tiempo, la primera categoria que se
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toma es la transformacion que va ligada a la forma de la vivienda vy la segunda es la
adaptabilidad que permitira a los distintos usuarios poder adaptar los espacios segun lo prefiera
es decir si una persona vive sola pueda tener mas espacios sociales o si una familia es numerosa
pueda tener mas espacios privados para habitaciones o dejar un espacio para tareas productivas
que generen ingresos dentro de la vivienda.
11.1 Composicion de la vivienda flexible
Como se describi6 anteriormente una de las estrategias que se utilizaran para la
composicion formal de la vivienda es la modulacion, especificamente de cubos de 3 x 3 x 3 que
permiten distribuir diferentes actividades como la estancia la cocina, habitaciones y

funcionan perfectamente. (Ver figura 47)

Figura 47 modulacién 3 x 3 x 3.
Tomado de: Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI. Montaner, J. y Martinez, Z. (2010)

Recuperado de: https://issuu.com/dearg/docs/dearq06/101
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En este punto se hace presenta la categoria de transformacion de la vivienda, que va
ligada a la forma que tendra la misma y sus posibilidades de cambios, En funciéon a esto se
plantearon lotes de 12 x 7 que serian dos filas de cuatro modulos a partir del modulo de 3*3
teniendo en cuenta que segun la modulacion y el esquema mostrado anteriormente se puede
generar una vivienda de optimas calidades espaciales. y un espacio de un metro para
circulaciones que funcionara como espacio articulador de las dos hileras de modulos. (ver figura

48).

basado en sistemas compuestos por elementos separados de iguales
longitudes que al conectarse forman un todo manteniendo relaciones
proporcionales en su forma y funcién.

Modulo de 9m2 = 3*3 Lote en funcién del modulo 12*6

%‘ Separacion de los modulos para
espacio complementario de circula-

cién, nuevo lote 12%7

Figura 48. proceso de implantacién

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Posteriormente se planted una sustraccion de volimenes para generar zonas de
iluminacion y ventilacion de la vivienda, cumplir con los pardmetros establecidos en la ficha
normativa de la unidad de actuacion urbanistica # 3, mejorar las calidades de confort y

habitabilidad. (ver figura 49)
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Vivienda como proceso
transformable

Sustraccion

Sustraccion

Figura 49. sustracciones

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Esto nos permitira tener un patio posterior y una antejardin que demarcara el acceso a las
viviendas. Reconociendo que la vida de las personas no es estéatica y que los nicleos familiares
con el tiempo tienden a crecer y el area inicial de la vivienda puede quedarse corta en algun
momento. Para esto se plante6 un area extensible de la vivienda donde el usuario la pueda ir
construyendo segln a su necesidad y posibilidad esto de dara en la segunda planta, dando como
resultado que la vivienda sea concebida como proceso, un objeto perfectible y no como un objeto

estatico y definido.

También se plantean unos muros plegadizos que permitan generar una transformacién

temporal en las fachadas para llegar al concepto de transformacion visual que van a las huertas
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con el fin de poder generar una relacion del interior con el exterior y brindarles a los usuarios que
en su mayoria son campesinos que recuperen algo de su identidad al tener contacto con areas

naturales en este caso cultivables. (ver figura 50)

Vivienda como proceso Vivienda como proceso
extensible transformable Vivienda con transformacién
Adicion para puntos fijo que visual

permite conexion a nuevos ambi-
tos futuros

fachada
transformable

Sustraccién para
ventilacion e
iluminacién

Adicién de médulos |
Sustraccién para para aumentar area
ventilacion e dela vivienda

iluminacién

relacioney
visuales

Area extensible
crecimiento
porgresibo

Figura 50. Esquemas de transformacion

Elaboracién propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Teniendo definida la forma, en el aspecto funcional de la vivienda entra a tomar partida
la categoria de adaptabilidad, ligada a la funcion y distribucion espacial que pueda tener la
vivienda en su interior. Como primer paso se hace necesario definir la relacién de ambitos que
tendrd , que relacién funcional tendran los &mbitos especializados ( cocina, bafios , cuarto de
ropas ) , los &ambitos no especializados ( estancia, habitaciones y comedor) con los ambitos
complementarios internos ( circulaciones verticales y horizontales) y externos ( patios, antejardin
y huertas) en lo cual se definid que los ambitos especializados deben tener una relacion
inmediata, al igual que los &mbitos no especializados , estos dos estaran conectados a través de
las circulaciones es decir el ambito complementario y tendran una relacién contigua. (ver figura

51)
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1- Relacion ambitos de la vivineda

Ambito especializado

Ambito no especializado

00

Ambito complementario interno

Ambito complementario externo

Relacion Inmediata
—  —Relacion Contigua

_____ Relacién posible

Figura 51. relacion de ambitos de la vivienda

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Este esquema se ve reflejado en la planta por zonificacion de la siguiente manera: en la
parte derecha estaran los ambitos especializados concentrados, por temas de instalaciones, en la
izquierda los ambitos no especializados, y como espacio articulador en el medio el ambito
complementario. (ver firugra 52 y 53)

Ambitos Adaptable 1-Ambitos especializados

funcionamiento, con agua,
desague, gas. se llevan acabo
actividades como preparacion,

almacenaje, lavado , higiene. @

planta modelo vivineda
inicial

Figura 52 Ambitos especializados

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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2-Ambitos no espedializados 3-Ambitos Complementarios
Son espacios preparados para fun-::ic?nan aslociados a otros
la estancia , actividad y espacios, existen tres espa-

descanso social e individual. cios complemetarios @

Figura 53. Ambitos no especializados

Elaboracién propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

De esta forma se plante6 una tipologia inicial de vivienda unifamiliar que pudiera ser
modificada en el tiempo segun el usuario que la habita es decir que si una persona vive sola
pueda tener mas espacios sociales o si una familia es numerosa pueda tener mas espacios
privados para habitaciones. las viviendas tienen un area de ocupacion aproximada de 66 m2. La
superficie destinada a la transformacion es de 25m2 en la segunda planta en decir que la vivienda
finalizada si se llega a requerir tendra 92 m2 construidos y se entregara solo con estructura y
cubierta El area destinada a la adaptabilidad sera solo los médulos destinados para &mbitos no
especializados que suman 27 m2 lo que nos da como resultado que el 41% de la vivienda puede

ser adaptada. (ver figura 54)
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Figura 54. tipologia inicial

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

La tipologia inicial presentara una mayor cantidad de areas sociales en el ambito no
especializado y los muros moviles se concentraran a un costado de la vivienda como se

representa en la figura 54
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Figura 55. Esquemas adaptacion tipologia inicial

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

De esta forma la tipologia siguiente son adecuadas segun el usuario como se vera mas
adelante en los planos de las siguientes tipologias se presentaran mas areas privadas que sociales
si el usuario lo necesita debido a que su familia crezca. De igual forma estos muros permiten
devolver la vivienda a su estado inicial a continuacion se veran las plantas y sus respectivos
esquemas para explicar la modulacién interna de los espacios a través de los muros méviles (ver

figuras 56, 57 ,58, 59,60) . Por otro lado, se plantea una propuesta arquitectdnica para la segunda
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planta teniendo en cuenta la modulacién de la vivienda, teniendo en cuenta que esta puede

adaptarse a las necesidades de los usuarios. (ver figura 56)

Figura 56. Evolucién tipologia inicial a tipologia 2

Elaboracién propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Figura 57. Esquemas de adaptacion paso a tipologia 2

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 58. Evolucién tipologia 2 a tipologia 3

Elaboracioén propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Figura 59. Esquemas de adaptacion a tipologia 3

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 60. Esquemas propuesta tipologia 3

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Las fachadas de las viviendas estan pensadas para que funcionen como una interfaz del
interior con el exterior por ende presenta muros plegadizos, la iluminacién natural es un factor de
suma importancia y por ende la gran cantidad de vanos en las paredes y materiales tradicionales
que brinden una imagen agradable y tenga un lenguaje acorde a las edificaciones que existen en

su entorno urbano. (ver figura 61, 62 y 63)
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Jl.ll

Figura 61. Fachadas principal y lateral izquierda modelo vivienda

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 62. Imaginario modelo de vivienda.

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

La vivienda tendra una altura libre de 2.70 para mejorar las calidades de ventilacién natural
confort térmico e iluminacion poder instalar los sistemas de rieles para los muros moviles y lograr
que las instalaciones de la vivienda funcionen correctamente, ademas de futuras adecuaciones

estéticas que deseen hacer los usuarios como cielos rasos. (ver figura 63 Y 64)

.

Figura 63. Corte longitudinal modelo vivienda

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 64. Imaginario relacion areas de huertas con modelo de vivienda

Elaboracién propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

11.2 Lasostenibilidad y tecnologia desde la vivienda

En cuanto al aprovechamiento solar se logré garantizar iluminacién natural en la vivienda
de un 90% en los diferentes momentos del dia dado a las aberturas y uso de muros plegables,
donde de igual forma se puede controlar la entrada de radiacion solar, logrando gue la casa
genere una inercia térmica en el dia para que en las noches se mantenga el confort térmico de los

espacios privados y sociales. (ver figura. 65)
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Figura 65. Esquemas ventilacion natural y confort modelo de vivienda

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Por otro lado, en la ventilacion natural se planted que recorra toda la vivienda y la refresca
a su paso gracias a que no existen limitantes que impidan su paso, debido a que tiene un muro
plegable que se puede abrir para que penetre en toda la vivienda de una manera mas fécil y
debido a que estos vientos pasan antes por las huertas, se generan micro brisas que pueden
disminuir la temperatura durante el dia en caso de que la incidencia solar sea muy alta. (ver
figura 66 Y 67)

Al tener una ventilacién cruzada planteada se proponen ventanas en la parte superior de la

de la cocina y bafios para que el viento frio que entre desde las huertas empuje el caliente y lo

expulse por estas.
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APORTAR HUMEDAD
AL AIRE El aite fresco recorre toda
la vivienda y la refresca a

su pase- cumple funciones de barrera u obstructor ante el dima

¥ a su vez puede converticse en un complemento
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ializadora de la circulacion del viento al mterior

El aire caliente escapa por
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ventanas.
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s
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Figura 66. Esquemas ventilacién natural y confort modelo de vivienda

Elaboracién propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

El aire fresco recorre toda la
vivienda y la refresca a su paso.
gracias a que no existen limitantes

Figura 67. Esquemas ventilacion modelo de vivienda

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Desde el componente tecnoldgico se plantea una estructura de porticos con una
cimentacion de zapatas aisladas y con estructura metalica que permita su prefabricacion y rapida
construccion en sitio de las viviendas, tendra un entrepiso en lamina colaborante para disminuir
los costos y peso de la vivienda , para el segundo piso como se explico antes se dejara planteada
la estructura para que los usuarios termine de modificar su vivienda segln su necesidad de esta
forma se asegura que la misma resista y se guarden proporciones formales y funcionales. (ver

figuras 68 y 69)

0 Cimentacion Placa de contrapiso y columnas

. s

¢

‘\f .‘»

D .
«_ < 4
- 1
r’
e Placa entrepiso y vigas de coronacién 9 Estructura de cubierta

&

N

RS

Figura 68. Esquema proceso constructivo

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Figura 69. Corte fachada modelo de vivienda

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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En cuanto a los sistemas que permitiran el desarrollo adaptable de la vivienda se propone
se utilizar una tecnologia de sistemas de rieles en el techo de las viviendas y unos muros
plegables multidireccionales que permitan la adaptacion dentro de esta. Los muros moviles
tendrén una materialidad de madera de pino con una tela acustica que se desplazara como se dijo
antes por una guia anclada al techo fabricado en aluminio que tiene sistema de bloqueo para su

seguridad. (ver figura 70)

o LOSA ALIGERADA @ VIGA DE ANCLAJE

@TAQUETE DE EXPANSION o \“/AAERTIFL“LCAAR]OSCADA
0

e CARRO PANELES e NERVADURA
@ unTADECAUCHO © RiELPERFIL DE ALUMINID

© Vuromovi @ rooarie RoDATECHO

Figura 70. Detalle contractivo para la adaptabilidad de los mauro méviles

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Por ultimo, se plantean sistemas de aprovechamiento de los recursos naturales renovables
entendiendo que al inicio puede subir el costo de la vivienda, pero en el tiempo se vera el
beneficio econdmico y sostenible de implementar estos. El primero de los sistemas es el de
recoleccion de aguas lluvias para el cual se plantea recoger el agua lluvia a través de una cubierta

inclinada donde el agua seré dirigida por las canales hasta las bajantes donde pasaran por un
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filtro para quitar sedimentos y ciertas suciedades, y llegar a el tanque de almacenamiento que
esta conectado a una bomba que inyecta el agua a los inodoros y huertas urbanas asi se
disminuird el consumo de agua potable. (ver figura 71)
——
\
(1]
" |
@ Canal: © BAJANTE:
e canal amazona pavco pve blanca Bajante pavco pvc - blanca
© rILTRO: O TANQUE:
(;5_—/7 Y Filtro de piedras, arena gruesa,are- Tanque de reserva de 1100 L de
\_" J T T na fina y carbon capacidad cuello borella
M ‘ i + - © MOTOBOMBA :
- - Motobomba centrifuga 2HP en hierro
1 fundido - bombeo y distribucion del
agua
siendo esta distribuida a pequefios o
medianos tanques para el vaciado o para
la irrigacion de jardines o huertos
N\
N
? e i§ N
! N \\i \\
AR
— NN
o N N\
NN
1

Figura 71. Esquemas recoleccion y aprovechamiento aguas lluvias modelo de vivienda

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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El segundo es el de aprovechamiento de la energia renovable solar que se tendré a
través de paneles fotovoltaicos y estaran en la cubierta inclinada para aprovechar el sol de
la tarde al méaximo, la energia recolectada pasara por un regulador de energia que
permitird cargar la bateria. Esta atreves de un inversor dejara pasar la energia indicada a

los tableros de distribucion que reparte a los puntos de luz. (ver figura 72)

@ PANELES FOTOVOLTAICOS
T ® REGULARIZADOR DE ENERGIA
; — © BATERIA
% ©® INVERSOR

s © TABLERO DE DISTRIBUCION

: @ PUNTODELUZ

© TOMA DOBLE
© NINTERRUPTOR CONMUTADOR

@ INTERRUPTOR PULSADOR CON LUZ

|

i 0|
|
1

of
©

Figura 72. Esquemas suministro eléctrico modelo de vivienda

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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12 Etapa de gestion

Para la etapa de gestion del presente proyecto de plan parcial lo primero a saber es cuales
son los principales actores a intervenir, encargados de los componentes de financiacion y
ejecucidn, supervision y finalmente la gestion. En una segunda medida se identifica cual es el
valor del metro cuadro a construir, para determinar los beneficios de cada unidad de actuacion y
el valor del metro cuadrado de espacio publico, con el fin de establecer las cargas que de la
misma manera tendrén las unidades de actuacion urbanistica. Por otro lado, enfocado en el
componente meramente arquitectonico se establecio el valor final de la vivienda de interés

social implementada en la unidad de actuacién urbanistica # 3.

Empezando por el componente de financiacién y ejecucion se plantea unas alianzas
publico privadas con las constructoras que tienen mas presencia en el municipio ver tabla 4, la
principal empresa de transporte de Bogota que tiene conexién con Soacha que es Transmilenio,
también la empresa llamada Bio-circulo y por Gltimo la Alcaldia Municipal de Soacha con su
secretaria de educacion y cultura. Estas empresas y entidades fueron escogidas teniendo en
cuenta los usos planteados dentro de la propuesta de Plan Parcial, que van desde las viviendas,

equipamientos de transporte, educacion, cultura, zonas industriales y comerciales.
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ACTORES

Financiacion y Ejecucién, pubico privada

CONSTRUCTORA ﬁg‘ Constructora Bolivar
BOLIVAR 55/

(0'5“ bSidio Constructora Colsubsidio

Con tada le que te mereces

Constructora Amarilo

AMARILO

/ Transmilemio

dedicamos a la produccion de materia prima reciclada para la
B I O L industria plastica utilizando residucs pesconsumoe recolectados
por la cadena de reciclaje (Asociaciones de Recicladores)

q ecretariade Alcaldia Municipal De Soacha, Secretaria de educacion,y cultira

Tabla 4. financiacion y ejecucion del plan parcial.

Elaboracidn propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

En el factor de supervisidn que permitiran llevar a cabo las fiscalizaciones de todo el
proceso de ejecucién y financiacion del proyecto en general se tomaron dos entidades.
Entendiendo que proyectos tan grandes necesitan de una supervision en factores econémicos y

regularizacion de los entes privados. Ver tabla 5
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Supervision
La superintendencia de sociedades es un organismo técnico,
adscrito al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, mediante
el cual el Presidente de |a Republica ejerce la inspeccion,
Y-y vigilancia y control de las sociedades mercantiles.

El Sistema de Monitoreo, Seguimiento, Control y Evaluacién
(SMSCE) es un mecanismo encargado de velar por el uso eficiente
y eficaz de los recursos del Sisterna General de Regalias

Tabla 5. Supervision plan parcial

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Finalmente, los actores del componente urbano se pueden cerrar con las entidades
encargadas de la gestion, que son los dos principales actores uno a nivel nacional y el otro a nivel
municipal que seran los encargados de gestionar de inicio a fin todo el proceso de construccion y
posterior entrega si fuese el caso. Ver tabla 6

EI DNP es una entidad eminentemente técnica que impulsa la
implantacion de una vision estratégica del pais en los campos

Deportomento . . w . . . . .
D N P Nacional social, econdmico y ambiental, a través del disefio, la orientacion
de Planeacién y evaluacion de las politicas publicas colombianas, el manegjo y

asignacion de la inversion publica y la concrecion de las mismas

Q Alcaldia Municipal De Soacha, Secretaria de planeacion e
- infraestructura

Tabla 6 Gestion plan parcial

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Para poder lograr identificar el precio que deben de tener el m2 a construir se hizo un
andlisis del costo de la vivienda, comercio y equipamientos de las principales constructoras
(Constructora bolivar, Constructora Colsubsidio y Amarilo) sacando un promedio de estas para

la vivienda privada fue de $1.800.602 m2, (ver tabla 7) para el comercio fue de $1.200.000 m2, y
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para los equipamientos fue de $1.500.000 m2. Por ultimo, se tomd el valor promedio de espacio

publico de $1.000.000 m2.

VALOR M2 CONSTRUIDO

et P I CONSTRUCTORA -\

! Colsubsidio wstrucrons (A9
Cen todo lo que te mereces AMAR"—O BOLIVAR ('/)

Ocafialyll - Soacha. El huerto- Soacha. Albahaca ciudad verde- Soacha.

area contruida 46,98 m2 area contruida 55 m2 area contruida 62 m2

precio de $102.000.000 precio de $105.000.000 precio de $112.700.000

M2=%2171.136 M2 = $1.909.000 M2 =$1.930.000

PROMEDIO M2 : & 1.800.602

Tabla 7. Valor promedio de la vivienda privada

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

De la misma manera se hizo un analisis del costo y presupuesto que tiene la vivienda de
interés social flexible a implementar en la unidad de actuacion urbanistica, este presupuesto se
hizo teniendo en cuenta todos los costos directos e indirectos de la obra dando como resultado

que el valor total de la vivienda es de $ 66.301.770. Ver tabla 8

ANALISIS COSTO MODELO DE VIVIENDA

TOTAL PREUMINARES CIMENTACION ¥ ESTRUCTURA 28.711.750
TOTAL MAMPOSTERIA ¥ ACABADOS 5.970.696
TOTAL INSTALACIONES 6.473.699
TOTAL VENTANERIAS Y EQUIPOS 11.874.700
TOTAL CUBIERTA 3.734.369

TOTAL COSTO DIRECTO ACTIVIDAD | § 56.765.214,00

5. COSTO INDIRECTO DE OBRA

DESCRIPCION PORCENTAJE TOTAL
ADMINISTRACION 8.00% F 3.405.912.84
IMPREVISTOS 5.00% § 2.838.260.70
UTILIDADES 5.00% F 2.838.260.70
VA S0BRE UTILIDAD 16% FRELCAFNEE $§  9.536.556,00

VALOR TOTAL $ 66.301.770,00

VALOR M2 H 920.857

Tabla 8. Costo total de la vivienda social flexible

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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Teniendo lo anterior claro y descrito se puede dar paso a uno de los pasos mas
importantes para demostrar la factibilidad de un proyecto de la indole de plan parcial, que es el
reparto de cargas y beneficios por unidad de actuacion. Recordando que el proyecto esté dividido
en 6 unidades de actuacion, se tomd el valor del metro cuadrado de espacio publico nombrado
anteriormente y el valor del metro cuadro construido dependiendo el uso (vivienda, comercio,
equipamiento) y se multiplico cada uno por el &rea que tenia cada uno en las unidades de
actuacion para poder determinar el costo de la carga y el costo del beneficio siempre buscando

que este ultimo sea mayor al primero. Ver tablas 9, 10,11,12,13,14.

UNIDAD DE ACTUACION NUMERO I

Cargas [ |

Beneficios

Indices walumetria

A

i I7.684 Vivienda mulrifarniliar| 63302 & pisos
30.083 Wias
Py 44876 EP Equipamiento de 07 No aplica
‘mansporte
11818 |EQ.T|
I"o aplica

PRECIO M2

Tabla 9. Cargas y beneficios U.A.U # 1

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 2

gooo
1000

Cargas [ ]

Beneficios

Indices volumetria
L.Alnra maxima

permirida

) Ancejardin
3. Paties
44,568 Vias
2. TELE42 EP Equipamiento Educative 07 Mo aplica
I5.854 E,QED
3. 55.603 El resto 3,6 INo aplica

PRECIO
CONSTRUCCION

S 50.422.000.000
§ 360.429.143.845)

Tabla 10. Cargas y beneficios U.A.U # 2

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 3

Cargas [

Beneficios

Indices volumetria
I Alrura maxima

. e a
2.In P

2.Antejardin

pacion

3.In. Construccion

3.Patios
1 32375 Vivienda Unifamiliar| 12.607 2 pisos
66.521 Vias .
2. Comercio 0,75 12 m2
98.370 EP
3. 12,607 El resto 13 om2

PRECIO
CONSTRUCCION
164.891 $ 164.891.000.000) $ 1.000.000
16.389 $15.092.017.459 $920.857|

PRECIO M2

Tabla 11. Cargas y beneficios U AU # 3

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 4

Indices

Cargas

Beneficios

volumetria

maxima

A; 19.250 Comercio Tipo I 45969 3 pisos
54075 Vias Equipamiento de

y 66.234 EP | deportivo y comunal - 0,7 I2m2
25.235 EQD)| vivienda

3. 459690 El resto 12 9m2

PRECIO
CONSTRUCCION

CARGAS $ 145.544.000.000

BENEFICOS $ 143.030.273.735)

Tabla 12. Cargas y beneficios U AU # 4

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 5

Cargas

Beneficios

Indices wolumetria

40,955 Vias

2 61,4140 EP | Vivienda bifamiliar 07 I2m2
27.532 EQI

EY 31.307 El resto L2 Sm2

PRECIO M2

| 4 67.645.961.587

Tabla 13. Cargas y beneficios U.A.U #5

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 6

h EXISTENTE

Cargas [}

Beneficios

1 I7.710 “Vivienda existenze 06267 2
08340 Wizs : i ;
2 Vinierda Bifamil o7 Mo aplica a existencia-
21965 EP omz
3. 2605 El resto - X . : A : “
smnea - 1.l Sal

PRECIO
COMSTRUCCICN
21.965 4 21.965.000.000] 4 1000000
213,934 |_s3ms.211 271872 $ 1.800.608]

PRECID M2

Tabla 14. Cargas y beneficios U.A.U # 6

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

Teniendo en cuenta el reparto de cargas y beneficios de todas las unidades de actuacion
se procede al paso final que es definir las etapas de ejecucion del proyecto entendiendo que es
necesario que primero se desarrollen las etapas que mas beneficios van a generar para que estas

sirvan de soporte a las que con posterioridad de desarrollaran.
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En el componente de ejecucion la etapa 1 y 2 seran de las unidades de actuacion

urbanistica #1, #2 y # 6 que estaran ejecutadas por la constructora Bolivar y Colsubsidio en

102

cuanto a los multifamiliares de vivienda privada, de Transmilenio en cuanto a el equipamiento de

transporte y la secretaria de educacion y cultura del municipio que llevaran a cabo el
equipamiento educativo. En la etapa 3 y 4 las constructoras a intervenir serdn Amarilo y
Colsubsidio que efectuaran las viviendas familiares privadas y el comercio de las unidades de
actuacion #5 y #4 para finalizar el plan parcial con la unidad de actuacion # 3 que sera la

destinada a la vivienda social flexible y se llevara a cabo por las tres constructoras nombradas

anteriormente Ver figura 73. Para los tiempos de ejecucién se estima que el proyecto se cumpla

en un limite de 15 afios, el tiempo por etapa es especificado en la figura 74.

ETAPAS DE EJECUCION

=

CONS TRLCTORA \
BOLIVAR ¢25

AMARILO

lunioao's }
BIC
AMARILO
 Colsubsidio
Q [ETAPA 5
SOACHA UNIDAD! 3
Viviend: Equipami de salud @ Equipamiento de transporte
® Mixto @ Equipamiento educativo colegio @ Comerdio ® Industria

Figura 73. Etapas y actores de ejecucion

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)

+ Colsubsidio

o
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TIEMPOS DE EJECUCION

DE 5 A I0 ANOS

DE 10 A I5 ANOS

© Vivienda  Equipamiento de salud @ Equipamiento de transporte

® Mixto @ Equipamiento educativo colegio ~ ® Comercio @ Indusiria

Figura 74. Tiempos de ejecucidn por etapa.

Elaboracion propia: Villamil, S. y Carmona, J. (2020)
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13 Conclusiones

Segun los expuesto a lo largo de este trabajo y teniendo en cuenta que el problema de la
presente investigacion pasa por el déficit de vivienda tanto cualitativo como cuantitativo ademéas
del déficit de infraestructura urbana que acomparie a esta en el barrio Altos de la Florida y
recordando que en relacion a esto la pregunta problema esta encaminada a identificar el como
generar un modelo de vivienda que brindara diferentes respuestas formales y funcionales a las
necesidades de la multiplicidad de usuarios que pueden acceder a ellas y que esta debe de
implementarse en una propuesta urbana coherente y que brinde todos los servicios necesarios

para un optimo habitar ,se puede llegar a las siguientes conclusiones:

1. En cuanto al municipio de Soacha después de realizar un analisis
multisecular se puede concluir que debido a su proceso de urbanizacion informal
presenta un fuerte atraso en infraestructura de servicios que acompafien la
propuesta de vivienda, y también presenta un gran déficit habitacional en factores
de calidad y cantidad. Por lo que todas las propuestas para nuevos proyectos de
vivienda deben contar con planteamientos urbanos que no solo vayan destinadas a
los usuarios nuevos, sino que también tejan el contexto urbano y ayuden a mejorar

las cualidades urbanisticas de las zonas aledafas a estos.
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2. Desde la calidad de la vivienda de interés social es importante que los proyectos
reconozcan el tipo de usuario que se va atender ya que en los ultimos afios solo se
han desarrollado proyectos de alta densidad en el municipio, sin tener en cuenta
que la poblacién objetivo de estos son en su mayoria campesinos desplazados por
la violencia y sus formas de habitar son distintas a las de la ciudad actual, por
ende deben presentarse proyecto de vivienda de baja densidad como el
desarrollado en el presente proyecto de grado, que les permita recuperar en
alguna medida su forma de habitar logrando que se apropien del lugar donde
viven a través de estrategias como las huertas urbanas y la flexibilidad en la

vivienda.

3. Desde el aspecto formal que va ligado a la capacidad de transformacion de la
vivienda, se puede concluir que para que la vivienda flexible brinde diferentes
respuestas formales, se debe plantear la modulacion como estrategia proyectual de
disefio, para poder mantener proporciones espaciales y volumétricas, que a su vez
permiten plantear los posibles médulos que pueden aparecer o desaparecer en el
tiempo y en concordancia se debe dejar delimitada el area especifica para dicha
accion, de tal forma que el usuario segun lo indique su necesidad, entienda su

vivienda como un proceso Y la pueda transformar como el desee.
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4. Desde el aspecto funcional que va ligado a la capacidad de adaptacion de la
vivienda en su funcién interna, y partiendo de la modulacion descrita
anteriormente como estrategia inicial, como segunda estrategia proyectual de
disefio se debe concentrar todos los &mbitos especializados (zonas hiumedas) en
maodulos contiguos preferiblemente a un costado de la vivienda , para poder
utilizar el resto de médulos como adaptables que de igual forma deben ser
contiguos, a través de elementos tecnoldgicos como lo son los muros moviles y
plegadizos, que permiten compartimentar los espacios para independizar los
ambitos no especializados ( habitaciones, estancia, comedor, estudio u otros que
apliquen). Asi el usuario puede adaptar su vivienda en el tiempo las veces que

desee 0 segun lo indique su necesidad.

5. Teniendo en cuenta los dos puntos anteriores desde el factor tectonico para lograr
tener una vivienda flexible en su totalidad se debe plantear una estructura
prefabricada que permita una construccion sin maquinaria pesada, ademas de
entrar proyectada para poder admitir cargas mayores a las iniciales entendiendo
que en el futuro se van agregar nuevos modulos a la vivienda y por ende las
cargas muertas y vivas aumentaran. Asi la flexibilidad también se extiende hasta

la estructura.
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