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RESUMEN EJECUTIVO

JD INGENIEROS SAS, es una empresa constituida en la ciudad de Bogota —
Colombia, la cual esta especializada en la construccion de casas prefabricadas en
PVC, la cual tiene como objetivo cubrir las necesidades de vivienda a las
poblaciones més vulnerables o personas que desean adquirir vivienda en este tipo
de material aplicando la Norma Sismo Resistente vigente y cumpliendo estandares
de calidad de acuerdo a la NTC ISO 9001 para generar confianza y seguridad en

nuestros proyectos, esta empresa se establecio siguiendo los siguientes pasos:

Figura 1. Pasos fase No. 01

Fuente: Propia



Figura 2. Pasos fase No. 02
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Fuente: Propia

Figura 3. Pasos fase No. 03
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Fuente: Propia




Figura 4. Pasos fase No. 04

"

Fuente: Propia

Con esta aplicacion de pasos para la creacion de la empresa, se establecié que mas
del 73% del total de la poblacion de la comuna 6 de San Humberto - divino nifio

parte baja de la localidad de Soacha se encuentra sin una vivienda digna.

Como en Colombia se habla del derecho de vivienda para las personas mas
vulnerables, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial indica que
los colombianos tienen el derecho a una vivienda adecuada, es asi como en este

caso figuran dos conceptos:

- Vivienda de Interés Social (VIS); “la cual es la que retne los elementos que
aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico,



arquitectonicos y de construccion cuyo valor maximo es de 135 salarios

minimos legales vigentes™..

- Vivienda de Interés social Prioritaria: “La cual es la vivienda de interés social

cuyo valor debe ser de 70 salarios minimos legales vigentes maximo™.

Estas viviendas deben tener las siguientes prioridades:

- Titulo de propiedad

- Servicios publicos

- Materiales de construccion estables
- Gastos ajustados a su presupuesto
- Debe ser habitable

- Debe tener vias de acceso

Adicionalmente el estado debe respaldar a la comunidad con un subsidio para
ayudar a adquirir esta vivienda, este subsidio se puede generar por cajas de
compensacion, por el Fondo Nacional de Vivienda o el Banco Agrario solo para las

zonas rurales.

Debido a la necesidad de construir estas casas de interés social o prioritario, en
Colombia se han venido implementando en los Ultimos afios las diferentes tipos de
material que permiten remplazar algunos materiales antiguos, ya sea el drywall y el
bahareque encementado para reducir costos, pero a nivel mundial se presentan

varias empresas con materiales constructivos como el metal impreso en tres

I MINISTERIO DE VIVIENDA, Aspectos generales (En linea). <
http://www.minvivienda.gov.co/viceministerios/viceministerio-de-vivienda/vis-y-vip > (Citado en 14
de abril de 2017).

2MINISTERIO DE VIVIENDA, Aspectos generales (En linea). <
http://www.minvivienda.gov.co/viceministerios/viceministerio-de-vivienda/vis-y-vip > (Citado en 14
de abril de 2017).
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dimensiones, cartones a prueba de aguas, ademas de cimientos de hormigén,

cocinas y bafos prefabricados con materiales ecoldgicos.
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FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL
INFORMACION BASICA DEL PROPONENTE

1. NOMBRE DE LA EMPRESA

JD INGENIEROS SAS

2. SECTOR AL QUE PERTENECE LA EMPRESA

Construccion

3. TIPO DE EMPRESAS

Sociedad por Acciones Simplificadas (SAS)

4. AUTOR

- Diana Paola Chaparro Reyes
- Julian Andrés Sanabria Pefa

5. DATOS DE UBICACION

Direccion: Calle 140B# 112 - 34

Teléfono / Fax 3214552256/ (1) 6 87 58 09
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1. Fase No.- 01: Estudio de Mercadeo.

Este estudio contempla los primeros cinco (5) pasos que contienen el modelo de

creacion de empresa para desarrollar una idea de emprendimiento para surgir como

Empresa:

Figura 5. Presentacion Estudio de Mercadeo.

1.4 Sistema de
comercializacio
n

1.2 Definicion
del producto

1.3 Andlisis de

la oferta ‘ ‘

Fuente: Propia

1.1 Anélisis de la demanda.

Debido a la gran demanda que tiene Colombia con respecto al tema de vivienda, el
Gobierno hace varios afios ha venido implementado un beneficio para las familias
vulnerables, el cual es dar una vivienda de interés social para cada una de estas
familias, ya que Colombia ha sido afectada por temas como la violencia,

desplazamiento y crecimiento demografico descontrolado de la sociedad.
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Es por esto que este beneficio ha servido para garantizar un acceso de vivienda a
la poblacibn mas fragil cumpliendo unos parametros de calidad y seguridad
adecuada, apoyada de materiales de uso sostenible, ya que segun la Organizacion
de los derechos Humanos de las Naciones Unidas este es un derecho fundamental
para todo hombre, mujer, joven y nifio de acceder y mantener un hogar seguro
donde se pueda vivir en paz, ya que este es un elemento fundamental para la

dignidad humana.

1.1.1. Generalidades

Como dice Arango?, la garantia efectiva de los derechos sociales fundamentales es
por excelencia, el criterio para evaluar la consolidacion del Estado social de Derecho
en Colombia, segun este segmento en este pais debe ser un principio fundamental
del Estado corregir las desigualdades que existen en la poblacion e incrementar el

acceso a la educacion, la salud y vivienda.

Teniendo en cuenta que la vivienda es uno de los problemas mas relevantes del
pais, Colombia ha estado implemento la vivienda de interés social ya que ha sido
una necesidad basica pero esta a su vez se ha vuelto un bien insostenible con el
ritmo de crecimiento de la poblacion, es por esto que el Estado debe crear politicas
para fortalecer este sector, creando una reglamentacion nacional para que esta
poblacién mas vulnerable pueda acceder a este instrumento, es asi como nacen las
viviendas de interés prioritario para la poblacion mas fragil del pais, es decir,
entregarle una vivienda digna a miles de familias que viven una situacion de pobreza

extrema.

Colombia carece de la cantidad de viviendas suficientes para suplir esta necesidad,

ya que en nuestro pais existe una alta tasa de pobreza debido a problemas de

3 Arango, Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018, Colombia — Pag. 41.
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desplazamiento o falta de recursos econdémicos en las familias, ya que la condicion
al nacer de la poblacion mas vulnerable es del 23.6% de desigualdad, en nuestro
pais y existen amplias diferencias de ingresos ya que los mas adinerados de la
poblacion reciben 17,3 veces el ingreso del mas pobre.

Por esta razon, Colombia debe incentivar a las nuevas generaciones a capacitarse,
ya que la educacion es la mejor arma para combatir la pobreza por que un pais
educado es un pais mas desarrollado, por lo tanto, el indice de la falta de vivienda

en el pais va a disminuir.

Es asi como el objeto de nuestra empresa se enfoca principalmente al Barrio Divino
Nifilo parte baja en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) de Soacha ya que se
observa una mayor demanda de familias vulnerables al no tener acceso a una

vivienda digna.

1.1.2 Caracterizaciéon Municipio de Soacha — Cundinamarca.

El municipio de Soacha esta ubicado en el departamento de Cundinamarca, con un
area de 184 km2 y una poblacién de 533.000 habitantes aproximadamente. Esta
localidad limita al norte con Bojaca y Mosquera, al sur con Sibaté y Pasca, al este
con Bogota y al oeste con Granada y San Antonio de Tequendama, su principal
acceso es la Autopista Sur con la que se comunica con Bogot4, no cuenta con una

cobertura del 100% en el tema de transporte publico.
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Figura 6. Localizacion Municipio de Soacha
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Fuente: Ubicacion municipio de Soacha:
https://www.google.com.co/search?gq=mapa+soacha+por+comunas&espv=2&source=Inms&tbms=is
ch&sa=X&ved=0ahUKEwjry5mZs6rTAhWCOSYKHekbDpwQ AUICCgB&biw=780&bih=336#tbm=i

sch&qg=ubicacion+de+soacha&imgrc=9f2-kQzy3QubIM.

En Soacha residen 444.612 personas, la mayor parte de ellas clasificadas en los
estratos 1 (44%) y 2 (33%). El restante 27% pertenece al estrato tres. El municipio
esta dividido en 6 comunas compuestas por 368 barrios y 2 corregimientos. Su
poblacién se ha cuadruplicado en los dltimos 5 lustros, debido esencialmente a
procesos migratorios y de desplazamiento forzado, lo que hace que el 79% de los
habitantes provengan de otras regiones del pais y Unicamente el 21% haya nacido
en la localidad. 4

44 DANE - SPD. Proyecciones de poblacion localidad Soacha. Recuperado el 15 de marzo de
2016,dehttp://www.saludcapital.gov.co/DSP/Diagnosticos%20Locales/Locals%20Preliminares/11_
Soachapdf.pdf
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Adicionalmente existen terrenos en los que se presentan procesos activos de
erosion que se pueden visualizar en pendientes agresivas que alcanzan varios
metros de profundidad. Su desarrollo no ha sido posible debido a la falta de
cobertura vegetal, el desarrollo anti técnico de la explotacion minera (canteras), al
clima seco y agresivo que caracteriza la zona y a la inestabilidad de la tierra que

histéricamente se ha registrado en esa zona de Soacha.

Por otra parte, la malla vial no sélo se encuentra completamente deteriorada, sino
gue en ciertos lugares no existe. La vegetacion natural de estos cerros fue talada
completamente para dar paso a las canteras y asentamientos subnormales. El
déficit de sitios de recreacion es preocupante, ya que los nifios y los jévenes no
cuentan con espacios adecuados para el deporte y la distraccion.

El municipio de Soacha, presenta el porcentaje de dedicacién a los establecimientos
existentes en el municipio a actividades comerciales, industriales y otros servicios
asi:

Figura 7. Actividades Comerciales de Soacha

Actividades Comerciales

M Establecimiento
dedicados a la industria

M Establecimiento
dedicados al comercio

Establecimiento
dedicado a servicios

M Establecimiento
dedicado a otra
actividad
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Fuente: Soacha,l.d. Cartillas pedagégicas dl potacuerdos para construir ciudad agosto de 2006isbn
958-8310-00-8,2007. Disponible en internet:
http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/InformacionEnLinea/InformacionDescarbleUPZ/Localidad
9%2011%20Soacha/cartillas%20UPZ.pdf.

e Servicios publicos:

Tabla 1. Cobertura Servicios Publicos Soacha

SERVICIOS PUBLICOS
[1 Cobertura de energia eléctrica 97,80%
[J Cobertura de Alcantarillado: 73,80%
[ Cobertura de Acueducto: 82,90%
[0 Cobertura Suministro de Gas Natural: 77,60%
[0 Cobertura Telefénica: 80,90%

Fuente: Soacha,l.d. Cartillas pedagdgicas dl potacuerdos para construir ciudad agosto de 2006isbn
958-8310-00-8,2007. Disponible en internet:
http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/InformacionEnLinea/InformacionDescarbleUPZ/L ocalidad
%2011%20Soacha/cartillas%20UPZ.pdf.

Nuestra comuna corresponde a la Numero 6, la cual tiene:

e Cobertura de Alcantarillado 33,8%
e Cobertura de Acueducto: 25.3%

Los indices Demograficos del sector son:

Tabla 2. indices Demograficos Soacha.

Poblacién 398,295
Cabecera 393,006
Resto 5,289
Hombres 194,17
Mujeres 204,125
Hogares 105,1
Viviendas 97,843
Unidades Econémicas 18,766
Unidades Agropecuarias 952

18


http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/InformacionEnLinea/InformacionDescarbleUPZ/Localidad%2011%20Soacha/cartillas%20UPZ.pdf
http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/InformacionEnLinea/InformacionDescarbleUPZ/Localidad%2011%20Soacha/cartillas%20UPZ.pdf
http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/InformacionEnLinea/InformacionDescarbleUPZ/Localidad%2011%20Soacha/cartillas%20UPZ.pdf
http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/InformacionEnLinea/InformacionDescarbleUPZ/Localidad%2011%20Soacha/cartillas%20UPZ.pdf

Fuente: Soacha,l.d. Cartillas pedagégicas dl potacuerdos para construir ciudad agosto de 2006isbn
958-8310-00-8,2007. Disponible en internet:
http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/InformacionEnLinea/InformacionDescarbleUPZ/Localidad
9%2011%20Soacha/cartillas%20UPZ.pdf.

1.1.3 Cuantificacion y estado de las viviendas de la Comuna No. 06 — Barrio Divino
Nifio parte baja.

En Soacha habitan 105.100 hogares, y se evidencia un déficit total en vivienda del
35,08%, lo que significa una afectacién para 36.867 hogares, de los cuales tienen
déficit cuantitativo 17.552 y déficit cualitativo 19.315°

El déficit cuantitativo esta relacionado con la cantidad de hogares que no tienen
vivienda propia y viven en hacinamiento o en sitios totalmente inadecuados y

precarios que se deben reponer.

El déficit cualitativo se refiere al estado de los materiales en que esta construida la
vivienda, el hacinamiento y la ausencia de uno o varios servicios publicos basicos
que impiden el desarrollo de unas buenas condiciones de habitabilidad, pero que
son variables susceptibles de ser corregidas.

Las comunas mas precarias son la Comuna IV y la VI; la comuna IV se divide en

tres grandes territorios con caracteristicas fisicas y socioeconémicas diferentes:
1) Ciudadela Sucre, que consta de 11 barrios.
2) Altos de Cazuca con 17 barrios.

3) Corintos con 11 barrios ubicados en aproximadamente 1.800 Ha.

Esta comuna presenta una densidad de 18.000 habitantes por kilémetro cuadrado.

5 Soacha,l.d. Cartillas pedagoégicas dl potacuerdos para construir ciudad agosto de 2006isbn 958-
8310-00-8,2007.
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Alli estan asentadas 17.227 viviendas, el 82,67% de las cuales son casas, el 7,33%

apartamentos, el 5,73% cuartos y el 4,27% de otro tipo.

En la UPZ Soacha, se realizaron 57 encuestas para sondear lo que la Comunidad
estaria dispuesto a pagar y que opcion escogeria; 35 personas estarian de acuerdo
a adquirir la opciébn 1 la cual corresponde a tres habitaciones y tendria
aproximadamente 67.5 m2 y 22 de personas escogieron la opcion 2 la cual
corresponde a casas con dos habitaciones y tendria aproximadamente 45 m2, el

consolidado de las encuestas se puede observar en el anexo No. A.

1.1.4 Visita Técnica — Registro fotografico.

Al realizar la primera visita de campo se realizé una inspeccion visual y apoyada por
los argumentos de algunos habitantes de la comunidad se logré identificar algunas
falencias del barrio Divino Nifio parte baja localizado en el Municipio de Soacha,

dichas falencias son:

- Falta de infraestructura vial debido a que las calles son vias terciarias sin
ningun tipo de recubrimiento asfaltico.

- Carencia de servicios publicos tales como telefonia, gas natural y recoleccién
de basuras. cabe resaltar que los servicios vitales (agua, luz y alcantarillado)
se encuentran a disposicion de los habitantes.

- Falta de vivienda para un gran porcentaje de habitantes los cuales no
cuentan con los recursos suficientes para construir una edificacion en

materiales del comun (hormigén, bloque, ladrillos)
De esta visita realizada se presenta el Anexo B, en la cual el registro fotografico

evidencia el estado actual de las viviendas en el barrio Divino Nifio — Parte Baja en

Soacha.
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1.1.5 Propuesta para la construccion de casas prefabricadas.

Para facilitar el acceso de vivienda de interés social el Gobierno ha difundido la ley
1537 del 20 de Junio de 2012 -"POR LA CUAL SE DICTAN NORMAS TENDIENTES
A FACILITAR Y PROMOVER EL DESARROLLO URBANO Y EL ACCESO A LA
VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”; segun esta ley tiene como
objeto sefnalar las competencias, responsabilidades y funciones de las Entidades de
orden Nacional y territorial, y la confluencia del sector privado en el desarrollo de los
proyectos de vivienda de Interés Social y proyectos del desarrollo territorial, asi
como incentivar el sistema especializado de financiacion de vivienda, esta ley tiene

los siguientes objetivos:

- Establecer y regular los instrumentos y apoyos para que las familias de
menores recursos puedan disfrutar de vivienda digna.

- Definir funciones y responsabilidades a cargo del as entidades de orden
naciones y territorial.

- Establecer herramientas para la coordinacién de recursos y funciones de la
nacion y las Entidades territoriales.

- Definir los lineamientos para la confluencia del sector privado en el desarrollo
de los proyectos de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario.

- Establecer mecanismos que faciliten la financiacion de vivienda.

- Establecer instrumentos para la planeacion, promocion y financiamiento del
desarrollo territorial, la renovacion urbana y la provision de servicios de agua
potable y saneamiento basico.

- Incorporar exenciones para los negocios juridicos que involucren la vivienda

de interés prioritario.
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Es asi como con estos objetivos de esta ley, las construcciones de las casas de
vivienda de interés social o prioritario se deben desarrollar teniendo en cuenta las

poblaciones que se presentaran para este beneficio con el Estado.

En Colombia también se puede hablar del decreto 0075 de 2013, que es POR EL
CUAL REGLAMENTAN EL CUMPLIMIENTO DE LOS PORCENTAJES DE SUELO
DESTINADO A PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA LOS
PREDIOS SUJETOS ALOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO
Y RENOVACION URBANA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES, en la cual
define la vivienda de interés social y prioritaria en la vinculacion de los tratamientos

urbanisticos previstos en los Planes de Ordenamiento Territorial.

1.1.6 Justificacion de la Demanda.

En relacién a la cuantificacién e inspeccion de las viviendas que se encuentran en
la comuna 6- barrio divino nifio parte baja se evidencia un déficit total en vivienda
del 35,08%, lo que significa una afectacion para 36.867 hogares debido a la pobreza
extrema que se vive en el sector y adicional a ello el crecimiento excesivo generado
por familias de otras regiones del pais debido al desplazamiento forzoso. Por esta
razén es necesario atender las necesidades de la poblacién en esta zona especifica
de la ciudad, teniendo en cuenta que estas familias tienen solamente acceso a
trabajos informales y de baja remuneracion y que una de las Unicas posibilidades
que tienen es conseguir una vivienda de bajo costo acorde a su capacidad de
endeudamiento para poderlas adquirir. Asi pues, la intervencion de una empresa
especializada en la construccién de viviendas de bajo costo, ayudara a mitigar esta
problematica en la comuna 6 — barrio divino nifio parte baja y adicional a ello
contribuird al desarrollo de la localidad, sin dejar de lado el trasfondo social y

ambiental que tiene una obra civil.
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El Municipio de Soacha limita al Norte con los municipios de Bojaca y Mosquera, al
Sur con los municipios de Sibaté y Pasca, al Oriente con Bogota Distrito Capital y al
Occidente con los municipios de Granada y San Antonio del Tequendama, la

comuna 6 se ubica en la siguiente coordenada, como se muestra en la imagen:

Coordenadas:
Norte: 4°34°18.89”" ESTE: 74°13'19.49”. Coordenadas Geograficas Elipsoide
WGS84

Figura 8. Localizacion Barrio Divino Nifio — Parte Baja.

€ - C |8 httpsy/ .google.com.c ps/@4.5718471,-74.2217554,206m/data='3m1!1e3 & =

P e —

Buscar en Google Maps

Calle 6 #1-121-51
Soacha, Cundinamarca
4,571910,-74 222072

Fuente: Tomada de: Google Earth.

1.2 Definicién del producto.

Con base a la demanda dicha anteriormente del Barrio Divino Nifio — parte baja, JD
INGENIEROS SAS es una empresa que se encuentra en la rama de la construccion
teniendo como objetivo el desarrollo de casas prefabricas en PVC.

JD ingenieros es una empresa comprometida con el medio ambiente y en pro a ello

es que utiliza este tipo de material (paneles extruidos en PVC), el aprovechamiento
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del plastico para ser transformados en paneles extruidos en PVC, mediante un
proceso quimico en parte contribuye para la conservacion del planeta. El PVC es
un material con propiedades altamente benéficas para la construccion de dichas

viviendas.

Figura 9. Propiedades del PVC.

Adaptable a Construccion
cualquier disefio limpia

Bajo
mantenimiento

Fuente: Propia

El Sistema Constructivo a utilizar esta compuesto por:

- Localizacion y replanteo

- Cimentacion

- Instalaciones Hidrosanitarias
- Instalaciones Eléctricas

- Estructuras de los muros

- Ensamble de Muros

- Instalacién de marcos

- Estructura de Cubierta
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Ensamble de cubierta

Remates y acabados.

JD Ingenieros utiliza un plan de ejecucion de obra presentado a continuacion:

Excavacion y replanteo: En este item se da el inicio de la obra determinando
los niveles topograficos y la ubicacion de la vivienda como tal, posterior
mente se inician los trabajos de descapote del material vegetal y
conformacion de terraza para inicio de excavacion manual.

Cimentacién: En este item se da inicio a la excavacion manual de las vigas
para posteriormente instalar los aceros de refuerzo, cabe resaltar que la
cimentacion utilizada es una cimentacion superficial con vigas descolgadas
ya que el peso de la edificacion es liviano y el tipo de suelo en esta zona de
estudio segun su geologia es suelo rocoso. La losa de cimentacion utilizada
es una losa de contra piso.

Las columnas utilizadas seran tipo dovelas y seran utilizadas para rigidizar la
estructura y adicionalmente para soportar la cubierta metélica que sostendra
la cubierta de la vivienda.

Instalaciones hidrosanitarias: Las instalaciones sanitarias seran instaladas
de acuerdo a la ubicacion arquitectonica y técnica dispuesta en los disefios,
y los descoles de las tuberias seran instaladas por debajo de las vigas de
cimentacion de tal manera que las vigas de cimentacion no sean
interrumpidas por dicha tuberia.

Las instalaciones hidraulicas seran instaladas entre la placa de contra piso
segun los disefios arquitecténicos y técnicos.

Instalaciones eléctricas: Las instalaciones eléctricas seran instaladas de
acuerdo a la ubicacion arquitectonica y a los disefios técnicos.

Estructuras y fijacion de muros en PVC: El sistema de muros esta compuesto
por paneles extruidos de PVC, disefiados para ensamblarse faciimente y

adaptarse a cualquier tipo de proyecto.
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Dependiendo del proyecto puede utilizarse con espesor de muros de 100 mm
o 64 mm. Relleno en concreto reforzado para construcciones permanentes.
El sistema de fijacion de los muros se realiza por medio de perfiles metalicos
los cuales estaran localizados segun los planos arquitectonico, posterior
mente los paneles de PVC se fijan unos con otros por medio de conectores,
asi creando paneles de 1,0 m de longitud.

- Instalacién de marcos de ventanas y puertas: Los marcos de ventanas y
puertas seran fijados por medio de perfiles modulares, segun sea el disefio
arquitectonico.

- Estructura y ensamble de cubierta: La estructura de la cubierta se realiza con
perfiles metalicos que son anclados a las columnas tipo dovelas hincadas a
la cimentacion general mente se utilizan perfiles de 2*4" segun sea el disefio
técnico, posterior a la estructura, la cubierta se fija de una manera muy similar
a los muros con paneles extruidos que se entrelazan entre si por medio de
conectores

- Acabados: La vivienda sera entregada con un sobre piso para que el cliente
seleccione el tipo de piso que va a utilizar en su vivienda y se entregara con

accesorios de bafio y cocina respectivamente.

1.2.1 Alternativas de producto

Con el fin de ofrecer a estas poblaciones vulnerables una vivienda digna de alta calidad,
se manejaran dos tipos de disefio para las casas prefabricadas en PVC las cuales se
presentaran como tipo 1 de 67,5m2 aproximadamente y otra tipo 2 de 45 M2
aproximadamente, nuestras viviendas se construian con la condicion de que el grupo
familiar o el beneficiario ya tenga un terreno propio para la construccion de esta vivienda.
Cabe resaltar que, al comparar la casa de 67,5m2 con un valor aproximadamente de
(cuarenta y nueve millones de pesos) $49.000.000 es mas econdémica que una casa
hecha con material de paneles de concreto que puede llegar a costar aproximadamente
sesenta y cuatro millones de pesos 64.000.000=.
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Figura 10. Casa Prefabricada PVC
Opcidn: Casa Prefabricada en PVC

Figura 11. Casa Prefabricada Normal

Opcidn: Casa Prefabricada Concreto

Tomada de:
https://www.google.com.co/search?g=imagenes+casa+p

refabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved
=0ahUKEwjJ4-

fOg9NSAhWaxVOKHTpBDfAQ AUIBigB&biw=888&bih=
511#tbm=isch&g=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc
+60+metros&*&imgrc=nakKstxeA557ACM:

Tomada de:
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+p

refabricada+en+pvc&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved

=0ahUKEwjJ4-

fOg9NSAhWaxVOKHTpBDfAQ AUIBigB&biw=888&bih=

511#tbm=isch&g=imagenes+casa+prefabricada+en+con

creto+&*&imgrc=Gm7sXvL

Es como en estas imagenes se pueden observar las diferencias de cada casa, la

opcién 1 fabricada en PVC y la opcion 2 fabricada en concreto, la diferencia méas

marcada es el terminado de las casas ya que los paneles de PVC vienen en color

blanco mate y la de concreto tiene acabado rustico de construccion.

1.3 Anaélisis de la oferta.

Mediante un analisis de empresas dedicadas al objeto de construccion de casas

prefabricadas, se puede obtener un comportamiento referente al desarrollo de este

objeto, para desarrollar este andlisis se tomaron las siguientes empresas dedicadas

al objeto de la construccion de casas prefabricadas:

1. Prefabricados SU CASA LTDA.
2. FABRICASAS Constructora.

3. Casas Prefabricadas 24.

Para el analisis de estas empresas se realiz6 una matriz DOFA comparativa de cada

una, revisando sus procesos constructivos, materiales, calidad de proyectos, mision

y vision.
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https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc+60+metros&*&imgrc=naKstxeA557ACM
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc+60+metros&*&imgrc=naKstxeA557ACM
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc+60+metros&*&imgrc=naKstxeA557ACM
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc+60+metros&*&imgrc=naKstxeA557ACM
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc+60+metros&*&imgrc=naKstxeA557ACM
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc+60+metros&*&imgrc=naKstxeA557ACM
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+concreto+&*&imgrc=Gm7sXvL
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+concreto+&*&imgrc=Gm7sXvL
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+concreto+&*&imgrc=Gm7sXvL
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+concreto+&*&imgrc=Gm7sXvL
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+concreto+&*&imgrc=Gm7sXvL
https://www.google.com.co/search?q=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjJ4-fOq9nSAhWqxVQKHTpBDfAQ_AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&q=imagenes+casa+prefabricada+en+concreto+&*&imgrc=Gm7sXvL

1. DOFA de la empresa Casas Prefabricadas 24.
Tabla 3. Matriz DOFA Casas Prefabricadas 24

COMPARACION MATRIZ DOFA

EMPRESA

DESCRIPCION

Debilidades

- No han realizado proyectos de viviendas de
interes social.
- El sistema de pago de proyectos
correspondiente a vivienda.

Oportunidades

- Las construcciones de las casas se manejan
en varios materiales como lo son de acero,
madera, hormigon y pvc, para el cliente.

/ CASAS
PREFABRICADAS 24

Foratelzas

- Sus construcciones tambien son el material
PVC.
- Su portafolio de servicios y productos por la
experiencia.

Amenazas

- Esta empresa tiene una gran compentencia
por ofrecer los mismos servicios y garantias
para el cliente.

2. DOFA de la empresa Fabricasas Constructora.
Tabla 4. Matriz DOFA Fabricasas Constructora.

COMPARACION MATRIZ DOFA

DESCRIPCION

- No han realizado proyectos de viviendas de
interes social.
- El sistema de pago de proyectos
correspondiente a vivienda.

- Establecer excelentes parametros de calidad
en su servicio y producto.

- El manejo de entregas rapidas de proyectos
en casas prefabricadas.

EMPRESA
Debilidades
Oportunidades
_ll FABRICASAS
I CONSTRUCTORA
Fortalezas
Amenazas

- Esta empresa tiene una gran compentencia
por ofrecer los mismos servicios y garantias
para el cliente.
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1. DOFA de la empresa Prefabricados Su Casa LTDA.
Tabla 5. Matriz DOFA Prefabricados Su Casa Ltda.

COMPARACION MATRIZ DOFA

EMPRESA

DESCRIPCION

=

PREFABRICADQOS

SU CASA LTDA.

CONSTRUIMOS EN TODA COLOMBIA

- No han realizado proyectos de viviendas de
interes social.

Debilidades .
- El sistema de pago de proyectos
correspondiente a vivienda.
. - Proxima certificacion de calidad para el
Oportunidades . . P .
mejoramiento de procesos cosnstructivos.
- Latecnica de construccion de casas pre
Fortalezas ) . .
fabricadas con materiales varios.
- Esta empresa tiene una gran compentencia
Amenazas por ofrecer los mismos servicios y garantias

para el cliente.

Segun el andlisis realizado de las matrices DOFA de las empresas con el mismo

objeto de desarrollo de nuestra empresa se realiza el siguiente estudio de nuestra

matriz:

- Anédlisis de la matriz DOFA de JD INGENIEROS S.A.S:

Tabla 6. Matriz DOFA JD INGENIEROS SAS.
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MATRIZ DOFA DE JD INGENIEROS SAS

DEBILIDADES

OPORTUNIDADES

- La empresa cuenta con poca experiencia en La
construccion de casas prefabricadas en PVC.

- No cuenta con La comercializacion directa de los
paneles para las casas prefabricadas.

- Mejorar en las estrategias de marketing con
ayudas para la poblacion vulnerable de la ciudad.

- Mejorar los procesos constructivos de casas
prefabricadas.

- Demanda alta en el mercado de la construccion
de casas prefabricadas.

FORTALEZAS

AMENAZAS

- Calidad en la construccion de las casas con un
material certificado.

- Mantener satisfecho al cliente con los precios,
productos y servicios.

- Disponer de los mejores procesos constructivos.

- Riesgos en el mercado de la construccion de
casas prefabricadas.

- Aparicion de nuevo material y/o maquinaria en el
mercado.

- Creacion de empresas nuevas enfocadas en la
construccion de las casas prefabricadas.

JD Ingenieros ofrece una ventaja a sus clientes que el 80% de las deméas empresas

que construyen casas prefabricadas no ofrecen, se debe a la construccién de la

cimentacion, redes hidrosanitarias y eléctricas, ya que la mayoria de empresas

solamente realiza el ensamble de muros y de cubierta, adicional a ello se cuenta

con estudios previos para ejecutar dichas actividades muy importantes para el buen

funcionamiento y duracién de la vivienda.

Por otro lado, la utilizacién del PVC como material innovador contribuye a que la

obra tenga menos tiempo de ejecucion, que los instaladores no sea personal

calificado, que la obra sea mas limpia y que la economia prevalezca frente a otras

empresas.

1.4 Sistema de comercializacion.
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Para el sistema de comercializacion de JD INGENIERQOS SAS, se tiene en cuenta

los siguientes parametros:

1. El publico: El cual corresponde a las poblaciones vulnerables con la falta
de vivienda.

2. Competencia: Se debe tener en cuenta el sistema de comercializacion de
las demas empresas en el ambito de construccion de casas
prefabricadas.

3. El entorno: Aqui se mediran los factores que pueden influir en el
funcionamiento de la venta de casas prefabricadas y reconocer el
ambiente demografico al que se va a dirigir, el ambiente sociolégico y
tecnoldgico.

4. Objetivos: En este parametro se debe establecer con claridad los
objetivos, que sean medibles, realistas, realizables ajustados a las
caracteristicas de JD INGENIEROS SAS, y asi poder cumplir con el

proceso de construccion.

Teniendo en cuenta estos parametros se desarrollaran las siguientes tacticas para

dar a conocer los servicios y productos de la empresa:

5. Impresion de volantes: Los cuales se repartiran en los diferentes puntos
de comercializacion.

6. Brochure: El cual es una herramienta de funcion informativa, publicitaria
e identificadora de los productos y servicios a ofrecer.

7. Redes sociales: Esta es una herramienta para promocionar los datos de
contacto y promocionar los productos.

8. P&gina Web: Un portal donde se podra encontrar toda la informacién de
la empresa con sus politicas, mision, vision, proyectos realizados,
experiencia, procesos constructivos, materiales y datos de contacto.

9. Blog: Esta herramienta apoyara la pagina web con los mismos datos

expuestos.
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10.Salones y ferias: JD INGENIEROS SAS participara en ferias, congresos,
seminarios y adicional de cualquier evento de construccion para darse a
conocer con los productos y servicios para dar informacion de la empresa.
11.Tarjetas de presentacion: Este parametro apoyara a las ya anteriores
actividades ya que se presentara los datos de contacto para realizar la

cotizacion y responder alguna inquietud de la compafia.
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2. Fase No.- 02: Estudio Técnico.

Para la realizacion de la fase de estudio técnico se tuvieron en cuenta los siguientes

conceptos:

Figura 12. Presentacion Estudio Técnico

(@)

) g

Fuente: Propia

2.1Localizacion

La UPZ de Soacha limita al Norte con los municipios de Bojaca y Mosquera, al Sur
con los municipios de Sibaté y Pasca, al Oriente con Bogota Distrito Capital y al
Occidente con los municipios de Granada y San Antonio del Tequendama, y la
comuna 6 la cual es la escogida para la identificacion de nuestra demanda se ubica

en la siguiente coordenada, como se muestra en la imagen:

Coordenadas:
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Norte: 4°34°18.89” ESTE: 74°13°19.49”. Coordenadas Geograficas Elipsoide
WGS84.

Figura 13. Localizacién Comunidad Divino Nifio

€ - C | httpsy//www.google.com.co/maps/@4.5718471,-74.2217554,206m/data=!3m1!1e3 w2 =

s 7L L —

=  Buscar en Google Maps

Fuente: Tomada de: Google Earth.

2.2Ingenieria del proyecto

Para hacer posible la construccion de nuestras casas es preciso resaltar que la
vivienda descansara en una placa de cimentacion construida en concreto reforzado
donde intrinsecamente deben estar fijados aceros de arranque para confinamiento
de columnas con el fin de que el sistema sea adecuado y brinde una buena
resistencia (De acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 de la Ley 400 de 1997,
SISTEMAS PREFABRICADOS NSR-10 Titulo A 1.4.2) los muros de la edificacién
seran construidos con una mezcla polimérica de alta tecnologia de policloruro de
vinilo (PVC) los cuales seran paneles prefabricados que se conectaran entre si para
generar &areas mas grandes, estos muros seran de 100mm de espesor relleno de
concreto en sus orificios el cual ayudara a rigidizar la estructura y adicional a eso
llevara las redes hidraulicas y eléctricas de la casa, los colectores sanitarios de la

vivienda seran instalados por debajo de la placa de cimentacién de la vivienda y
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descargaran en las cajas principales de aguas residuales y de aguas lluvias

respectivamente, adicionalmente la casa contara con ventanearia hecha en PVC la

cual se ajustara a las laminas de los muros, la cubierta sera realizada en PVC la

cual sera soportada en perfiles metalicos tipo cercha para garantizar la resistencia

y durabilidad, en su interior el cielo raso sera construido en laminas de PVC de 12

mm la cual ayudara a mantener un ambiente célido dentro de la vivienda.

Cabe resaltar que las casas se disefiaran teniendo en cuenta los siguientes items

del reglamento colombiano sismo resistente NSR-10:

Tabla 7. Reglamento Colombiano Sismo Resistente NSR-10

A.1.4.2 — SISTEMAS
PREFABRICADOS

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 de la
Ley 400 de 1997, se permite el uso de sistemas de
resistencia sismica que estén compuestos, parcial o
totalmente, por elementos prefabricados, que no
estén cubiertos por este Reglamento, siempre y
cuando cumpla uno de los dos procedimientos
siguientes:
a) se utilicen los criterios de disefio sismico
presentados en A.3.1.7, 0
b) Se obtenga una autorizacibn previa de la
Comision Asesora Permanente para el Régimen
de Construcciones Sismo Resistentes, de
acuerdo con los requisitos y responsabilidades
establecidas en el Articulo 14 de la Ley 400 de
1997.

A.3.1.7 — SISTEMAS
ESTRUCTURALES
DE RESISTENCIA

SISMICA

PREFABRICADOS —

Pueden construirse edificaciones cuyo sistema de
resistencia sismica esté compuesto por elementos
prefabricados. El sistema prefabricado debe
disefiarse para las fuerzas sismicas obtenidas de

acuerdo con este Reglamento usando un coeficiente
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de capacidad de disipacion de energia basico, tal
como lo define el Capitulo A.13 igual a uno y medio
(RO = 1.5). Cuando se demuestre con evidencia
experimental y de andlisis, que el sistema propuesto
tiene una resistencia, capacidad de disipaciéon de
energia y capacidad de trabajo en el rango inelastico
igual o mayor a las obtenidas con la estructura
construida utilizando uno de los materiales prescritos
por este Reglamento, deben cumplirse los requisitos
de los Articulos 10y 12 de la Ley 400 de 1997, pero
en ningun caso el valor de Ro podra ser mayor que
el fijado por el presente Reglamento para sistemas
de resistencia sismica construidos monoliticamente
con el mismo material estructural. Al respecto debe

consultarse A.1.4.2

E.2.1.4 — SISTEMA
DE CIMENTACION

La cimentacién estard compuesta por un sistema
reticular de vigas que configuren anillos
aproximadamente rectangulares en planta, como se
ilustra en la figura E.2.1-1, y que aseguren la
transmision de las cargas de la superestructura al
suelo en forma integral y equilibrada. Debe existir
una viga de cimentacion para cada muro estructural.
Ningun elemento de cimentacibn puede ser
discontinuo.

Figura 13. Sistema reticular de vigas

UNIONES MONOLITICAS

S - S M ———— b=
N,

VIGAS DE CIMENTACION
—
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Fuente: Norma Sismo Resistente capitulo E - Figura E.2.1-1 —

Sistema reticular de vigas que configuran anillos cerrados y

continuos

El proceso constructivo de la vivienda prefabricada en PVC, se puede observar en

el registro fotografico correspondiente al anexo No. C.

- Establecimiento de controles:

Para JD Ingenieros es fundamental el control de calidad en la ejecucion de sus
obras, es por ello que la empresa cuenta con profesionales calificados (director de
obra, residente de obra y maestro de obra) para que todas las actividades sean
supervisadas y verificadas de acuerdo a los planos y las normas que los rige, debido
a ello JD Ingenieros cuenta con formatos de inspeccion y liberacion de actividades,

los formatos utilizados serén los siguientes:

e Localizacion y replanteo

e Excavacion

¢ Cimentacion

¢ Instalaciones hidraulicas

¢ Instalaciones sanitarias

e |Instalaciones eléctricas

e Muros en PVC

e Prolongaciones hidraulicas
e Prolongaciones eléctricas
e Aparatos eléctricos

e Cubiertas

Los formatos se pueden observar en el anexo No. G.
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2.3 Andlisis de precios.

Para la construccion de casas prefabricadas se deben tener en cuenta el
conocimiento de varios materiales que se encuentran en el mercado, para nuestra
empresa se realizar con el material de PVC ya que es un material durable.
Resistente y a bajo costo, como ya se mencioné en el item de alternativas la opcion
o alternativa 1 de 67.5M2 aproximadamente, tiene el siguiente valor de cuarenta y
ocho millones quinientos treinta y cinco mil pesos. $48.535.000 como se puede
observar en el anexo No. 01. Y para la alternativa No. 02 se tiene el siguiente valor
treinta 'y nueve millones seiscientos ochenta mil pesos $39.680.000,

correspondiente a 45 m2, como se observa en el anexo No. 02.
Cabe aclarar que nuestra empresa no suministrara el predio para la construccion de
la vivienda, y la condicion inicial es tener acceso a redes de acueducto y

alcantarillado. A continuacion, se muestran los planos de las opciones de las casas:

Alternativa 1: Para esta alternativa El disefié de la casa tendra aproximadamente
67.5m2, los cuales se distribuiran de la siguiente manera: (Veri figura 14)

OPCION 1:

Figura 14. Plano opcion A.
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Tomada de:
https://www.google.com.co/search?g=imagenes+de+casas+pvc&biw=1132&hbih=408&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=0
ahUKEwiwpsCcnOrPAhVBGT4KHbQCBs4Q AUIBigB#tbm=isch&g=imagenes+de+casas+pvc+prefabricadas+planos&imgr

c=UEEZUG6KEIh3LM%3A

OPCION No. 02
Figura 15. Plano opcion B.
+
w
=
7.4
Tomada de:
https://www.google.com.co/search?g=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKE
wjJ4-

fOg9NSAhWaxVOKHTpBDfAQ AUIBigB&biw=888&bih=511#tbm=isch&g=imagenes+casa+prefabricada+en+pvc+60+metro
s&*&imgrc=7IMvHkuysfA43M:
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2.3.1 Materias primas e insumos:

En este apartado se hace referencia a la particularidad de los componentes del
producto que seran utilizados para la ejecucién de nuestros proyectos, en este caso

la construcciéon de casas en PVC.

Para a construccion de dichas viviendas los materiales primordiales que se deben
tener en consideracion son los agregados, es importante reconocer la procedencia
y calidad de estos, debido a ello es necesario realizar ensayos de laboratorio
pertinentes con el fin de establecer sus propiedades fisicas y mecénicas. De igual
manera el acero y la tuberia de PVC deben ser certificada por " ICONTEC avala que
el Sistema de Gestion de la Calidad de Mexichem Colombia S.A.S ™.

En cuanto a las laminas de (PVC) se derivan de una mezcla polimérica de alta
tecnologia de policloruro de vinilos estos seran utilizadas para la construccion de
muros modulares, cielo raso, ventanearia y cubierta, este material tiene ventajas

Optimas para la construccion de las viviendas, algunas de estas son:

Tabla 8. Ventajas del PVC.
VENTAJAS DEL PVC

Fabricacion a la medida de cada proyecto, optimizando materiales y

evitando generar desperdicios.

Permite cualquier tipo de acabado, dando libertad para crear disefios
anicos.
Es termo-acustico, por lo que provee espacios confortables.

Construccion rapida y eficaz.

No genera escombros.
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La ficha técnica correspondiente al PVC indicando sus caracteristicas, se encuentra

en el Anexo No. D.

2.3.2 Prestacion del Servicio

Este aspecto aborda la manera como se va a desarrollar la ejecucion de las -
viviendas, se debe tener en cuenta el sistema constructivo empleado para garantizar
altos estandares de calidad, tempos de ejecucion, recursos humanos y transporte a
el lugar de la obra, lugar de acopio de materiales que se van a emplear y los

procedimientos durante la construccion de la vivienda en este caso.

Es importante en la prestacion del servicio garantizar la calidad de la construccion
por medio de listas de chequeo que permitan verificar la buena labor de cada

actividad que se realiza paulatinamente en la ejecucién de la obra.

Estas verificaciones en el proceso constructivo garantizan la calidad del proyecto

por lo tanto brindan a nuestros clientes un producto 6ptimo.

2.3.3 Seleccion y descripcidon de la maquinaria y equipo.

En este aspecto abordamos los equipos necesarios para la ejecucién de la obra, en
este caso por ser casas de un solo piso y haciendo hincapié en que las
excavaciones son superficiales, no es necesario ningun tipo de maquinaria, debido
a que las excavaciones de cimentacion se realizan manualmente, sin embargo, en
lotes que por su topografia sea necesaria una explanacion mediana seria necesario

una retroexcavadora para la conformacion de la caja de cimentacion de la vivienda.

No obstante, cabe resaltar que por ser obras pequefias solo se utiliza herramienta
manual y algunas herramientas eléctricas, herramientas manuales de excavacion

como picas, palas, barretones y palines.
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Herramienta técnica como cimbras, escuadras, niveles, plomada de centro,
plomada de muros, manguera de niveles, martillos, macetas, cinceles, etc.
Herramienta eléctrica como vibrador para concreto, pulidoras, taladros,

mezcladoras, etc.

2.3.4 Tecnologia constructiva

Con la implementacion de la tecnologia se nos permitira mejorar las condiciones del
producto a entregar, y se mejoraran los tiempos de entrega de los proyectos,
ademas de comparar los procesos constructivos de antes y de ahora para mejorar

su desatrrollo.
De igual manera se deben establecer procesos de calidad en los procesos y

productos de la construccion de casas prefabricadas para mejorar los indices de
confiabilidad entre nuestro grupo de clientes.

3. Fase No.- 03: Estudio Administrativo

Para la realizacion de la fase de estudio administrativo se tuvieron en cuenta los

siguientes conceptos:

Figura 16. Presentacion Estudio Administrativo
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3.1 Estructura Organizacional

El organigrama de la empresa se elabora de acuerdo a los lineamientos de la Norma

ISO 9001:2015 y corresponde al siguiente:

Figura 17. Estructura Organizacional de JD INGENIEROS SAS.
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} Gerente

Gerneral
‘ Contadora ‘ ______
Publica
f |
Area de Area
Recursos Area Tecnica Financiera y
: Humanos Comercial
Profesional de )
Recurso Humanos | | Director de Proyectos Profesional Profesional
Financiero Comercial
Secretaria Residente Obra L
Auxiliar

Maestro de Obra

Oficiales de obra

Ayudantes

Fuente: Propia

3.1.1 Manual de Funcionesy perfiles:

Ya disefiado el cronograma respectivo de JD INGERNEROS SAS, se presentan los
respectivos manuales de funciones de cada unidad de trabajo para desarrollar una

linea funcional de la empresa teniendo en cuenta cada perfil del cargo.

Luego de verificar cada perfil se verifica que cada manual de los perfiles cumpla con

el desarrollo de los objetivos de la empresa. Ver anexo E.

3.1.2 Proceso de seleccion de personal:

Garantizando el cumplimiento de los objetivos de JD INGENIEROS SAS, se
contempla una seleccion de personal en los siguientes pasos:

Figura 18. Proceso de Seleccién del Personal.
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‘ ‘

Contratacion

/,

Fuente: Propia

- Identificacion del personal: En este item se describe la descripcion y analisis
del cargo disponible, el cual nos permite identificar el puesto que se va a

ocupar teniendo en cuanta la experiencia, salario y tipo de contratacion.

- Reclutamiento: En este item se identificara a los posibles candidatos para el
cargo disponible y se iniciar la busqueda del personal que cumpla con el

perfil seleccionado.

- Preseleccion: Este item estd enfocada al analisis, verificacion y estudio de
las hojas de vida que se tengan de los aspirantes al cargo a desempefar,
buscando el personal que mas se ajuste al perfil seleccionado basandonos

en los documentos aportados por los aspirantes.
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- Entrevista: En este item se busca mediante algin medio con el profesional
seleccionado evaluar las capacidades identificando su experiencia y

aptitudes necesarias.

- Contratacion: Luego de haber superado los items mencionados, se realizara
una vinculacion de aspirante a través de un contrato correspondiente al cargo

que vaya a desempefiar.

- Incorporaciéon: En este item la empresa busca un acercamiento con el
empleado, en donde se le explica el sistema de gestion de calidad de la
empresa, una induccion al cargo, conocimiento con el personal de la

empresa, y el conocimiento de los procedimientos de calidad.

- Seguimiento: Mediante este proceso la compaifia busca realizar una
medicion del desempefio de cada profesional para obtener informacion de

cada empleado y evaluar su seguimiento.

3.1.3 Capacidad Operativa

JD INGENIEROS SAS tiene la obligacién de tener una contrataciéon del personal
idobneo para cada area que se requiera especificamente en los proyectos a
desarrollar, cabe resaltar que se requiere en su mayoria profesionales que hayan
finalizado su carrera profesional. Las labores que ofrezca el profesional deben ser
eficaces y productivas para trabajar con empresas competitivas en el mercado de

la construccion de casas prefabricadas en PVC.

3.1.4 Plany estrategia de mercado:

De acuerdo a lo expuesto, JD INGENIEROS SAS es una empresa del sector privado

dedicada a la construccién de casas prefabricadas con el material de PVC
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brindando excelente calidad, supervision de cada uno de los proyectos, por esto
como estrategia la empresa tiene como estrategia ofertar casas de 45m2 y 65m2 a
un precio justo para inicialmente las poblaciones vulnerables en Soacha esto con el

fin de brindar comodidad en lo técnico y financiero al cliente.

De acuerdo a los establecido en el sistema de gestion de calidad la planeacion
estratégica es un proceso en el cual se debe analizar la situacion externa e interna
en la cual se deben tener en cuenta la mision, vision, valores, objetivos a largo plazo
y formular estrategias que permitan alcanzar dichos objetivos, es por esto que JD
INGENIEROS SAS define los siguientes parametros para el desarrollo de la

empresa.

3.2 Estructuras por procesos
En JD INGENIEROS SAS, se tendran en cuenta los siguientes procesos para llevar

a cabo un control de calidad en la empresa:

- Proceso Administrativo: Este proceso debe medir el desempefio de toda la
parte administrativa de la empresa; teniendo en cuenta las areas financiera,

comercial, técnica y juridica.

- Proceso Técnico: Este proceso controlara la calidad de las materias primas
y los procesos constructivo de capa proyecto, y tendra a su vez controles en

las estrategias que se esta implementando actualmente.

- Proceso Financiero: Este proceso evaluara todos los procesos contables con
el fin de llevar un control a las operaciones financieras, este se evaluara
mensualmente para identificar paradmetros de rentabilidad y crecimiento de la

empresa.
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3.3 Planeacion Estratégica

JD INGENIEROS SAS, presenta los siguientes items de acuerdo a él plan

estratégico del sistema de calidad:

3.3.1 Misién:

JD INGENIEROS SAS es una empresa del sector de la construccion dedicada al
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y/o construccién de casas con
material de PVC con una alta calidad en materiales y mano de obra apoyada por un
grupo de profesionales calificados que aseguran los estandares de calidad

cumpliendo con el resultado esperado por el cliente.

3.3.2 Visién

Para el afio 2028 JD INGENIEROS SAS busca ser una empresa lider en el sector
de la construccidén en casas prefabricadas en PVC, y ser reconocida por su alta
calidad cumpliendo con las expectativas de los clientes teniendo una
responsabilidad social con la comunidad.

3.3.3 Valores Corporativos:

Los valores que se distinguen en JD INGENEIROS SAS:

- Respeto: La empresa reconoce los derechos del personal y los clientes
reconociendo la dignidad y buscando armonia en las relaciones tanto con los
clientes internos como externos.

- Honestidad: La empresa actla con la transparencia y actia conforme a la ley
creando confianza con clientes externos e internos.

- Responsabilidad: La empresa trabajara como eficacia y eficiencia.
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3.3.4 Politica:

Las politicas en las que se basara JD INGENIEROS SAS son:

- Politica de mercadeo: Mediante el estudio de las distintas empresas que
ofrecen el producto de la construccion de casas prefabricadas en PVC, JD
INGENIEROS SAS buscar fortalecer estrategias de acuerdo a las
debilidades de las demas empresas, teniendo en cuenta el servicio a la
comunidad logrando satisfacer las necesidades de los clientes con la mejora
calidad mejorando el proceso constructivo.

- Politica de productividad: Esta politica estd enfocada en mejorar dia a dia los
procesos constructivos, contribuyendo con un excelente desarrollo de
personal proporcionando el mejor ambiente laboral y ofreciendo
capacitaciones para superar las necesidades del personal.

- Politica de finanzas: Esta politica esta ligada con el gerente financiero ya que

debe tener un seguimiento constante a los egresos e ingresos de la empresa.

- Politica de personal: Esta politica se dedica solo para el grupo de recursos
humanos el cual tendra como responsabilidad estudiar los perfiles a cargo
cumpliendo los estandares de calidad, cumpliendo la seguridad industrial,
cumpliendo con la salud en el trabajo fortaleciendo el ambiente laboral.

- Politica de calidad: Esta politica es la mas importante de la empresa ya que
demuestra la capacidad de la entrega del producto mediante una gestién,
estudio, asesoria y construccion de las casas prefabricadas. Esto con dar un
cumplimiento a los requisitos de calidad, mejorando los procesos tanto con
los clientes internos como los externos utilizando la infraestructura e

implementado el sistema de gestién de calidad con la norma ISO 9001.
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3.3.5 Obijetivos:

Para alcanzar los lineamientos ya dichos, se presentan los siguientes objetivos:

- Satisfacer la necesidad de los clientes o poblaciones vulnerables.

- Realizar el seguimiento adecuado al cumplimiento de los proyectos
desarrollados por la compafia.

- Garantizar el mejoramiento continuo de la compainiia.

- Identificar la eficacia de cada entrega de los proyectos ofertados.
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4. Fase No.- 04: Estudio Legal

Para la realizacidon de la fase de estudio legal se tuvieron en cuenta los siguientes
conceptos:

Figura 19. Presentacion Estudio Legal.

Fuente: Propia

4.1 Tipo de Empresa

Debido a la necesidad que se presentan en el mercado colombiano, se tomé la
decision de crear la empresa bajo la siga SAS Sociedad por Acciones Simplificadas,
ya que esta sociedad es mas econémica y flexible que las demas que se presentan
en el mercado. Tomando esta decisidén se presenté que esta sociedad es mucho
mas agil con menos costos, se puede constituir por una o varias personas mediante

documento privado o publico.

Esta sociedad presenta una legalidad con las camaras de comercio las cuales

realizan una verificacion de los requisitos que exige la ley para la constitucién de la
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empresa, este tiempo de empresa nos permite una facilidad para entrar al mercado
qgue es un principal objetivo del hacer facil a las personas regirse por un método

tributario del pais.

Con la Sociedad por acciones simplificadas es presentar algunas ventajas como lo
son una autonomia contractual, una sociedad de capitales, tiene un societario
autdénomo, los accionistas responden hasta el monto de sus aportes, los tramites de

constitucién son simplificados y no tiene prohibicion de acceder algun mercado.

4.2 Requisitos legales de constitucion

Segun la Camara de Comercio, se necesitan el siguientes paso a paso para la

creacion de empresa se siguieron los siguientes pasos:

Establecer la idea de negocio que se requiere desarrollar.

- Documentacion para registro como persona juridica ante la Camara de
Comercio de Bogota.

- Expedicién del numero de identificacion tributaria (NIT).

- Elaboracion del documento de constitucion de la sociedad.

- Registro Matricula Mercantil Camara de Comercio de Bogota.

Idea de negocio: Este es el primer paso para la creacion de empresa, en la cual se

debe escoger una idea que sea una oportunidad en el ambito empresarial.

La Documentacion que se debe presentar en la Camara de Comercio de Bogota
para el registro de una persona juridica: Es la consecuciéon de toda la
documentacion y de la realizacién de las consultas virtuales previas al registro de
persona juridica, en cuanto a los documentos se deben presentar el original del
documento de identidad, el formulario del registro Unico Tributario (RUT), formulario
Registro Unico Empresarial y Social (RUES).

e Registro Unico Tributario (RUT):
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e Formulario Registro Unico Empresarial y Social (RUES).

Red de Camaras de Comartio

PORMUIARIO DEL REGISTRO UNICO
EMPRESARIAL Y SOCIAL 0 Conf

HOJA 1 DE 2

- CoMgarcn @ (depan 0 lot ek s e,
- En e Caags

INFORMACION DEL REGISTRO
| e =
1 | seowatn [ | nevomatw ]| scnomzaceon (]
TRASLADO D DOKICILI [J | maswaco ce comoun [] | rewouactm 1
ACTOMIZACICN PO T o 0
L e ] ) — -

PRI AR TS l_
wommcconne | | | L L L ] ] 1 R o L o L o ) —
NIT. Mo, [I[rlll]l]“j

) [y SHO SOLO & S ALTIVIOAD ECONOMICA LA DESASROLLA BN LA & [T
FINANCIERA
En los términos de ln Ley debe tomarse del belonos de apertura 0 con core s 31 de dioemtee del 50 antenos
ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO ESTADO DE RESULTADOS
Comlente § Pasivo Corriente § Ingresos C s
AvoFp $ Largo Plazo § Tngresos No s
L — Pasivo Toeal § Gos. $
Otros § Neto § Ghos. No C 3
5 $ Pasive + $ Costo do Vertas $
$ ¥ $
Utilicad / Pérdic C ]
Activo Total Utiidad [Piedica Neta 5
wancam o xses  owcarmoon [ ] oo [ |mmn~4m I‘.
S1 ES EMPRESA ASOCIATIVA DE TRABAIO
TRGRTED LARORALES TS ACTIVOR T AONTES AROWRES ADTIDVAES | APORTE EN GO0 ToRA AORTES.
. . . . -
- - - 4
il ot GaGTEOGR ey SOLO PARA PERSONAS JURIDICAS - oo:‘;_alnanm i
1 e i
| CLLLIGLIGT) CELLCIAGTT  ome

ESTADO ACTUAL DE LA EMPRESA

o et [55] ] e e ) | omo =0 s

(T

7 TAMANO DE LA EMPRESA
O confirmaged con of aiosk 2 de i Ley 990 de mmno.ﬁ-ouhwma 2011 ¥ S GOOMI00 rOJMTETIT0S & e TTIaS Jue ks modfaun
(Margue con v ogus {X) de 80000 & b cartifiaacon del Contador PUINco 0 Revsr Fecy que se aderta)
Lo ervgrass o5 ceads por Mveras serores e 0 alos Mo oS - w0

& 0 roapunts arteror 1 AN TatVE, N o SOrOentiane (%) e tw DErtIEactn o0 of Gapdal s de B orgree %

Fuente: Tomado de http://www.ccb.org.co/Inscripciones-y-renovaciones/Matricula-

Mercantil/Registro-Unico-Empresarial-y-Social-RUES



http://www.ccb.org.co/Inscripciones-y-renovaciones/Matricula-Mercantil/Registro-Unico-Empresarial-y-Social-RUES
http://www.ccb.org.co/Inscripciones-y-renovaciones/Matricula-Mercantil/Registro-Unico-Empresarial-y-Social-RUES

Para constituirse la empresa se puede por una 0 varias personas; mediante

documentos privados por sus signatarios (paragrafo 1 articulo 5 ley 1258 de 2008).

O por escritura publica (Paragrafo 2 articulo 5). Y se deben relacionar los siguientes

documentos:

Camaras de comercio: Expedir la cAmara de comercio de acuerdo al articulo
5 de laley 1258.

Documento de constitucion:

A) nombre, documento de identidad, domicilio de cada integrante.

B) Razon social seguida de las palabas SAS - JD INGENIEROS SAS.

C) Domicilio principal y las sucursales si las hay.

D) Termino de duracion.

E) Enunciacion de las actividades principales.

F) Capital autorizado, suscrito y pagado.

G) Forma de administracion

H) Nombre, identificacion y facultades de los administradores designando un

representante legal.

A este documento se debe anexar las cartas de aceptacion indicando nimero

de identificacion.

Caracteristicas del Registro y certificacion. El registro es constitutivo, una vez
inscrita, forma una persona distinta de los socios. Mientras no se inscriba, Si
es pluripersonal, funciona como sociedad de hecho y si es unipersonal, el
accionista responde personalmente por las obligaciones contraidas.
Efectuado el registro EN DEBIDA FORMA no podra impugnarse el contrato.
La existencia de la S.A.S. y las clausulas estatutarias se probaran con

certificacion de la Camara de Comercio.

Las actividades econémicas en las que estard inscrita la empresa son:
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- Actividad principal

Seccion F: Construccion

Division 41: Construccion de edificios residenciales.
Grupo 410: Construccion de edificios.

Clase 4100: Construccion de edificios.

Division 43: Actividades especializadas de construccion.

- Actividad secundaria:

Seccion M: Actividades profesionales, cientificas y técnicas.
Division 71: Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis técnicos.
Grupo 711: Actividades de arquitectura e ingenieria y otras actividades conexas de

consultoria técnica.
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5. Fase No.- 05: Estudio Financiero

Para la realizaciéon de la fase de estudio Financiero se tuvieron en cuenta los
siguientes conceptos:

Figura 20. Presentacion Estudio Financiero.

77N

am

Fuente: Propia

5.1 Inversiones y fuentes de financiacion.

JD INGENIEROS SAS, presenta el siguiente cuadro en el cual se explica las fuentes

de financiacién de la compafiia por cada uno de sus integrantes.

Cada socio de la compafiia realizo un aporte de 70.000 acciones cada una con valor
nominal de $1000. Las acciones fueron suscritas y pagadas ante camara de
comercio.

Tabla 9. Fuentes de Financiacion.

Socios Nro Acciones Valor Accion Valor Aporte
Diana Chaparro 70.000 1.000 | 70.000.000
Julian Sanabria 70.000 1.000 | 70.000.000

Total 140.000.000

Fuente: Propia
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Los activos fijos relacionados a continuacion fueron entregados por los socios como

un aporte en especie para la compafia:

Tabla 10. Activos Fijos.

1 Computador Lenovo 1.500.000
2 Computador Lenovo 1.500.000
3 Telefono inalambrico 250.000
4 Taladros percutores 800.000
5 Mezcladora Electrica 1.400.000
6 Pulidoras 9" 900.000

Total 6.350.000

Fuente: Propia

5.2 Presupuestos de ingresos y costos

El siguiente es el presupuesto de ventas a presentar por JD INGENIEROS SAS:

Tabla 11. Presupuesto de Ventas.

Presupuesto de Ventas

Item Unidades Precio Presupuesto Mes
Mes Valor Unitario
Casa Opcion A 2 48.507.190 97.014.380
Casa Opcion B 1 39.652.500 39.652.500
Total 136.666.880

Fuente: Propia

En base al anterior cuadro se presentan los presupuestos de las alternativas 1y 2:
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Tabla 12. Presupuesto Opcion A.

PRESUPUESTO OPCION A
PREL IMINARES UNIDADUNIT | VALORUNITARIO | CANTIDAD VALOR
LOCALIZACION Y REPLANTEO GLB $ 50.000 1 $ 50.000
DESCAPOTE MANUAL INCLUY E RETIRO e=0.10 (OPCION 2 - 67,5 M2) M2 $ 8.000 70 $ 560.000
CERRAMIENTO PROV/ISIONAL DE OBRA CON POLISOMBRA Y CERCOS DE MADERA h=2.00m DONDE SE REQUIERE ML $ 6.000 40 $ 240.000
INSTALACIONES DE SERVICIOS PROVICIONALES
RED ELECTRICA PROVISIONAL - SUMINISTRADO POR EL PRIORITAARIO NA $ - NA $ -
RED AGUA PROVISIONAL - SUMINISTRADO POR EL PRIORITARIO NA $ - N/A $ -
EXCAVACION, RELLENOS Y REEMPLAZOS
EXCAVACION MANUAL Y RETIRO EN MATERIAL COMUN (32*0,25) PARA VIGAS DE AMARRE M3 $ 60.000 4,56 $ 273.600
RELLENOS RECEBO CAPA DE 15 CM M3 $ 100.000 10 $ 1.000.000
INSTALACIONES HIROSANITARIAS
PUNTO HIDRAULICO DE 1/2" UND $ 35.000 8 $ 280.000
PUNTO SANITARIO DE 2" UND $ 35.000 6 $ 210.000
PUNTO SANITARIO DE 4" UND $ 50.000 2 $ 100.000
TUBERIA PVC PRESION 1/2" INCLUY E ACCESORIOS M $ 8.200 12 $ 98.400
TUBERIA PVC PRESION 3/4" INCLUY E ACCESORIOS M $ 10.200 8,5 $ 86.700
TUBERIA SANITARIA PVC DE 4" INCLUY E ACCESORIOS M $ 36.000 14 $ 504.000
TUBERIA SANITARIA PVC DE 2" INCLUY E ACCESORIOS M $ 24.000 10 $ 240.000
CAJA DE INSPECCION DE 60*60 CM UND $ 95.000 1 $ 95.000
INSTALACIONES ELECTRICAS
TUBERIA CONDUIT DE 1/2" * 3M PAQUETE DE 10 UNIDADES PAQUETE $ 23.400 5 $ 117.000
ACOMETIDA INTERNA ELECTRICA PARA CONTADOR MONOFASICO UND $ 225.000 1 $ 225.000
CAJA CIRCUITOS DE 6 PUESTOS UND $ 150.000 1 $ 150.000
AUTOMATICOS DE 15 Y 20 AMPERIOS UND $ 15.000 2 $ 30.000
SALIDA PARA ILUMINARIA UND $ 35.000 9 $ 315.000
SALIDA PARA TOMA CORRIENTE UND $ 35.000 9 $ 315,000
SALIDA PARA INTERRUPTORES UND $ 35.000 9 $ 315,000
ACCESORIOS (TOMAS - INTERRUPTORES - ROSETAS). PAQUETE $ 240.000 1 $ 240.000
ESTRUCTURAS DE CIMENTACION
MIXTO DE RIO M3 $ 115.000 8,00 $ 920.000
CEMENTO GRIS BULTO $ 21.500 80,00 $  1.720.000
TABLA BURRA (FORMALETA DE BORDE PLACA) DE 3m*0,30 m UND $ 12.000 12,00 $ 144.000
VIGA DE CIMENTACION f'c 21 Mpa -INCLUYE ACERO DE REFUERZO M3 $ 350.000 3,52 $  1.232.000
MALLA ELECTROSOSLDADA 15*15 CM ESPESOR 5mm 6*2,35m UND $ 54.000 6,00 $ 324.000
PLACA DE CONTRAPISO (=0.08m) M3 $ 104.000 5 $ 561.600
VARILLA DE 1/2" - REFUERZO PARA COLUMNAS UND $ 12.000 44 $ 528.000
COLUMNAS
COLUMNAS DOVELAS EN CONCRETO f'c 21 Mpa ML $ 12.000 44 $ 528.000
MUROS
CIMBRA PARA MURO ML $ 2.000 50 $ 100.000
MUROS DE 64 mm HECHOS EN PANELES DE PVC A LA VISTA (EXTERIOR E INTERIOR) M2 $ 107.300 113 $  12.124.900
BASES Y AFINADOS
ARENA DE POZO M3 $ 75.000 1,50 $ 112.500
CEMENTO GRIS BULTO $ 21.500 10,00 $ 215,000
AFINADO PISO MOTERO 1:3 e=0.02m $ 5.500 67,00 $ 368.500
VENTANERIA
VENTANA MARCO EN PVC M2 $ 80.000 11,22 $ 897.600
CUBIERTA
PERFILES METALICOS (5"*2") PARA FIJACION DE PANELES ML $ 18.300 150 $  2.745.000
CUBIERTA TRAPEZOIDAL M2 $ 20.400 60 $  1.224.000
CUBIERTA TRASLUCIDA M2 $ 55.000 75 $ 412500
TAPA TRAPEZOIDAL PAQUETE $ 64.000 4 $ 256.000
ACABADOS DE BARO
COMBO ACUAPLUS ULTRA CORONA (INCLUY E LAVAMANOS, SANITARIO Y ACCESORIOS) UND $ 162.000 2 $ 324,000
ACOPLES PARA SANITARIO Y LAVAMANOS UND $ 10.000 2 $ 20.000
ACABADOS COCINA
MESON EN CONCRETO DE 10 CM CON CONCREMALLA Y ORIFICIO PARA LAVAPLATOS UND $ 200.000 1 $ 200.000
LAVAPLATO VITAL SOCODA DE 0.80M * 0.40M UND $ 63.000 1 $ 63.000
GRIFERIA GRIVAL LAVAPLATOS PISIS SENCILLA UND $ 30.000 1 $ 30.000
SIFON CANASTILLA STRRETTO UND $ 16.000 1 $ 16.000
TOTAL COSTO DIRECTO $ 30.511.300
ADMINISTRACION 7% $ 2135791
IMPREVISTOS 8% $  2.440.904
UTILIDAD| 15% $  4.576.695
TOTAL CASA OPCION A $ 39.664.690

Fuente: Propia
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Tabla 13. Presupuesto Opcion B.

PRESUPUESTO OPCION B
UNIDADUNIT | VALOR UNITARIO CANTIDAD VALOR
LOCALIZACION Y REPLANTEQ GLB $ 50.000 1 $ 50.000
DESCAPOTE MANUAL INCLUY E RETIRO e=0.10 (OPCION 2 - 45M2) M2 $ 8.000 50 $ 400.000
CERRAMIENTO PROV/ISIONAL DE OBRA CON POLISOMBRA Y CERCOS DE MADERA h=2.00m DONDE SE REQUIERE ML $ 6.000 50 $ 300.000
INSTALACIONES DE SERVICIOS PROVICIONALES
RED ELECTRICA PROVISIONAL - SUMINISTRADO POR EL PRIORITAARIO NA $ NA $
RED AGUA PROVISIONAL - SUMINISTRADO POR EL PRIORITARIO NA $ NA $
EXCAVACION, RELLENOS Y REEMPLAZOS
EXCAVACION MANUAL Y RETIRO EN MATERIAL COMUN (32*0,25) PARA VIGAS DE AMARRE M3 $ 60.000 3,72 $ 223.200
RELLENOS RECEBO CAPA DE 15 CM M3 $ 100.000 7 $ 675.000
INSTALACIONES HIROSANITARIAS
PUNTO HIDRALICO DE 1/2" UND $ 35.000 5 $ 175.000
PUNTO SANITARIO DE 2" UND $ 35.000 4 $ 140.000
PUNTO SANITARIO DE 4" UND $ 50.000 1 $ 50.000
TUBERIA PVC PRESION 1/2" INCLUY E ACCESORIOS M $ 8.200 8 $ 65.600
TUBERIA PVC PRESION 3/4" INCLUY E ACCESORIOS M $ 10.200 8,0 $ 81.600
TUBERIA SANITARIA PVC DE 4" INCLUY E ACCESORIOS M $ 36.000 14 $ 504.000
TUBERIA SANITARIA PVC DE 2" INCLUY E ACCESORIOS M $ 24.000 6 $ 144.000
CAJA DE INSPECCION DE 60*60 CM UND $ 95.000 1 $ 95.000
INSTALACIONES ELECTRICAS
ACOMETIDA INTERNA ELECTRICA PARA CONTADOR MONOFASICO UND $ 180.000 1 $ 180.000
CAJA CIRCUITOS DE 6 PUESTOS UND $ 150.000 1 $ 150.000
AUTOMATICOS DE 15 Y 20 AMPERIOS UND $ 15.000 2 $ 30.000
SALIDA PARA ILUMINARIA UND $ 35.000 6 $ 210.000
SALIDA PARA TOMA CORRIENTE UND $ 35.000 7 $ 245.000
SALIDA PARA INTERRUPTORES UND $ 35.000 6 $ 210.000
ACCESORIOS (TOMAS - INTERRUPTORES - ROSETAS). PAQUETE $ 240.000 1 $ 240.000
ESTRUCTURAS DE CIMENTACION
CEMENTO GRIS BULTO $ 21.500 38,00 $ 817.000
MALLA ELECTROSOSLDADA 15*15 CM ESPESOR 5mm 6*2,35m UND $ 54.000 4,00 $ 216.000
TABLA BURRA (FORMALETA DE BORDE PLACA) DE 3m*0,30 m UND $ 12.000 12,00 $ 144.000
MIXTO DERIO M3 $ 114.000 5,30 $ 604.200
VIGA DE CIMENTACION f'c 21 Mpa -INCLUYE ACERO DE REFUERZO M3 $ 350.000 3,76 $  1.316.000
PLACA DE CONTRAPISO (e=0.08m) M3 $ 104.000 3,6 $ 374.400
VARILLA DE 1/2" - REFUERZO PARA COLUMNAS INCLUY E INSTALACION UND $ 5.000 40 $ 200.000
COLUMNAS
COLUMNAS DOVELAS EN CONCRETO f'c 21 Mpa ML $ 12.000 40 $ 480.000
MUROS
CIMBRA PARA MURO ML $ 2.000 35,00 $ 70.000
MUROS DE 64 mm HECHOS EN PANELES DE PVC A LA VISTA (EXTERIOR E INTERIOR) M2 $ 107.300 76,00 $  8.154.800
BASES Y AFINADOS
CEMENTO GRIS BULTO $ 21.500 5,00 $ 107.500
ARENA DE POZO M3 $ 75.000 0,60 $ 45.000
AFINADO PISO MOTERO 1:3 €=0.02m M2 $ 5.500 40,00 $ 220.000
VENTANERIA
VENTANA MARCO EN PVC M2 $ 80.000 3,64 $ 291.200
CUBIERTA
PERFILES METALICOS (5"*2") PARA FIJACION DE PANELES ML $ 18.300 85 $  1.555.500
CUBIERTA TRAPEZOIDAL M2 $ 20.400 40 $ 816.000
CUBIERTA TRASLUCIDA M2 $ 55.000 5,0 $ 275.000
TAPA TRAPEZOIDAL PAQUETE $ 64.000 3 $ 192.000
ACABADOS DE BANO
COMBO ACUAPLUS ULTRA CORONA (INCLUY E LAVAMANOS, SANITARIO Y ACCESORIOS) UND $ 162.000 2 $ 324.000
ACOPLES PARA SANITARIO Y LAVAMANOS UND $ 10.000 2 $ 20.000
ACABADOS COCINA
MESON EN CONCRETO DE 10 CM CON CONCREMALLA Y ORIFICO PARA LAVAPLATOS UND $ 200.000 1 $ 200.000
LAVAPLATO VITAL SOCODA DE 0.80M* 0.40M UND $ 63.000 1 $ 63.000
GRIFERIA GRIVAL LAVAPLATOS PISIS SENCILLA UND $ 30.000 1 $ 30.000
SIFON CANASTILLA STRRETTO UND $ 16.000 1 $ 16.000
TOTAL COSTO DIRECTO $ 23.700.000
ADMINISTRACION 7% $  1.659.000
IMPREVISTOS 8% $  1.896.000
UTILIDAD 15% $  3.555.000
TOTAL CASA OPCION B $ 30.810.000

De acuerdo al consolidado presentado anteriormente se presenta los gastos que

JD INGENIEROS SAS presentara:
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Tabla 14. Costos Directos Alternativas 1y 2.

Costos Directos de Materiales

Costo
Unidades | Directos de | Presupuesto
Item .
Materiales Mes
Mes Valor Unitario
Costo directo Casa Opcion A 2 30.511.300 61.022.600
Costo directo Casa Opcion B 1 23.700.000 23.700.000
Total 84.722.600
Tabla 15. Costo de mano obra directa.
COSTOS MANO DE OBRA DIRECTA
Cargo Basico No Total Sueldo Mes Pre.s,tacmnes I-}portes Total MOD Mes
Empleados Sociales Mes Parafiscales Mes
Director de Proyectos [ $ 3.800.000,00 1 3.800.000 720.390 545.226 5.065.616
Residente de obra $ 2.300.000,00 1 2.300.000 502.090 380.006 3.182.096
Maestro de obra $ 1.800.000,00 1 1.800.000 392.940 297.396 2.490.336
Oficial de obra $ 1.000.000,00 4 4.000.000 873.200 660.880 5.534.080
Almacenista $ 1.100.000,00 1 1.100.000 240.130 181.742 1.521.872
Auxiliar -ayudante $ 750.000,00 9 6.750.000 1.473.525 1.115.235 9.338.760
$ 10.750.000,00 $ 19.750.000,00 | $ 4.202.275,00 | $  3.180.485,00 | $ 27.132.760,00

Tabla 16. Costos Indirectos.

Costos Indirectos
Rubro Valor Unitario| Total Mes
Servicios publicos 300.000 300.000
Transportes, fletes y acarreos 500.000 500.000
Total 800.000

Tabla 16. Gastos Administracion

Presupuesto Gastos de Administracion

Rubro Ao 1 Total Mes

Arriendo 520.000 520.000
Servicios publicos 300.000 300.000
Depreciacion de Activos Fijos 80.000 80.000
Total 900.000
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Tabla 17. Costos de Operacion Administrativo.

Presupuesto Sueldos de Administracion
. Total Sueldo Prestaciones Aportes
Cargo Basico . . Total Mes
Mes Sociales Mes Parafiscales Mes
Gerente General $ 4.500.000,00 4.500.000 982.350 743.490 6.225.840
Profesional RRH $ 2.000.000,00 2.000.000 436.600 330.440 2.767.040
Profesional Financiero $ 2.000.000,00 2.000.000 436.600 330.440 2.767.040
Secretaria $ 750.000,00 750.000 163.725 123.915 1.037.640
9.250.000 9.250.000 2.019.275 1.528.285 12.797.560
Tabla 18. Gastos de Ventas
Presupuesto Sueldos de Ventas
Total Aportes
Sueldo |Prestaciones|Parafiscales
Cargo Basico Mes Sociales Mes Mes Total Mes
Profesional Comercial $ 2.300.000,00 | 2.300.000 502.090 380.006 3.182.096

5.3 Balance General

De acuerdo a lo presentado, a corte de 01 de enero de 2017, se presenta el balance

general inicial - proforma:

Tabla 17. Balance General Inicial

JD INGENIEROS SAS
NIT 900.000.001-2

BALANCE INICAL
A 01 DE ENERO DE 2017

Expresado en millones de pesos

ACTIVO Nota 2017 PASIVO Notas 2017
S

DISPONIBLE 140.000.000
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 140.000.000 TOTAL PASIVO CORRIENTE [ ]
ACTIVOS FIJOS 6.350.000
Menos: depreciacién acumulada
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 6.350.000 TOTAL NO PASIVO CORRIENTE [ ]
I
[ [ [ [ PATRIMONIO [ [
[ | | | [cAPITAL sociAL [ [ 146.350.000 |
146.350.000
TOTAL ACTIVO 146.350.000 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 146.350.000

DIANA CHAPARRO

REPRESENTANTE LEGAL

LIZETH PENA

CONTADOR PUBLICO TP
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5.4 Estado de resultados

JD INGENIEROS SAS, presenta el estado de resultados a 31 de marzo de 2017.
Tabla 18. Estado de Resultados.

JD INGENIEROS SAS
NIT 900.000.001-2
ESTADO DE RESULTADOS
MES

Expresado en millones de pesos

MES
VENTAS 136.666.880
COSTOS DIRECTOS - 111.855.360
(-) Costos Directos de Materiales - 84.722.600
(-) Mano de Obra Directa - 27.132.760
COSTOS INDIRECTOS - 800.000
COSTO DE VENTAS - 112.655.360
UTILIDAD BRUTA 24.011.520
GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Administracion - 13.697.560
Gastos de Ventas - 3.182.096
UTILIDAD OPERACIONAL 7.131.864
INGRESOS (GASTOS) NO OPERACIONALES
Ingresos no operacionales -
Gastos no operacionales -
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 7.131.864
| IMPUESTO DE RENTA B 2.353.515 |
UTILIDAD NETA 4.778.349
DIANA CHAPARRO LIZETH PENA

REPRESENTANTE LEGAL

CONTADOR PUBLICO
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Con el presupuesto inicial con el cual se refleja que JD INGENIEROS SAS debe
vender 2 casa tipo A y una casa tipo B, se presenta el siguiente balance del primer

mes:

Tabla 19. Balance General del primer mes de ejecucion.

JD INGENIEROS SAS
NIT 900.000.001-2
BALANCE INICAL

MES
Expresado en miles de pesos

ACTIVO Nota 2017 PASIVO Notas 2017
S

DISPONIBLE 10544.984 [ [ IMPUESTOS POR PAGAR 2.353515
CLIENTES NACIONALES 136.666.880
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 147.211.864 TOTAL PASIVO CORRIENTE 2.353515
ACTIVOS FIJOS 6.350.000
Menos: depreciacion acumulada - 80.000
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 6.270.000 TOTAL NO PASIVO CORRIENTE [ ]
TOTAL PASIVO 2.353515
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 146.350.000
UTILIDAD NETA 4.778.349
TOTAL PATRIMONIO 151.128.349
TOTAL ACTIVO 153.481.864 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 153.481.864
DIANA CHAPARRO LIZETH PERA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR PUBLICO TP

5.5 Flujos de caja.

JD INGENIEROS SAS, presenta el flujo de caja a cinco afios:
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Tabla 20. Flujo de caja a cinco afos.

JD INGENIEROS SAS

Efectivo disponible al inicio

Estado de flujo de efectivo
En millones de pesos

ARO 1 ARO 2 ARO 3 ANO 4 ANO 5

T s 140.000.000 10.544.984 97.087.352 186.225.991 278.038.789 373.524.099

Ingresos

Ventas - 1.640.002.560 1.689.202.637 1.739.878.716 1.809.473.865 1.881.852.819

Cobranza N

Créditos /otros ingresos -

Total Ingresos - 1.640.002.560 1.689.202.637 1.739.878.716 1.809.473.865 1.881.852.819
e o Total Disponible 40.000.000 650 .54 A 86.289.989 026.104.70 08 654 6.919

:’AZ?;;;S;OS Directos 84.722.600 | 1.016.671.200 | 1.047.171.336 | 1078586.476 | 1.121.729.935 | 1.166.599.133
Pago Mano de Obra Directa 27.132.760 325.593.120 335.360.914 345.421.741 359.238.611 373.608.155
Pago Costos Indirectos 500.000 6.000.000 6.180.000 6.365.400 6.620.016 6.884.817
Transporte

Pago Costos Indirectos 300.000 3.600.000 3.708.000 3.819.240 3.972.010 4.130.890
Servicios Publicos

Gastos Nomina Administracion 12.797.560 153.570.720 158.177.842 162.923.177 169.440.104 176.217.708
Arrendamiento 520.000 6.240.000 6.427.200 6.620.016 6.884.817 7.160.209
Senvicios publicos 300.000 3.600.000 3.708.000 3.819.240 3.972.010 4.130.890
Gastos de Ventas 3.182.096 38.185.152 39.330.707 40.510.628 42.131.053 43.816.295
SUBTOTAL 129455016  1553.460.192  1.600.063.998 1648065918 1713988554  1.782.548.097
Reserva y/o en dep6ésito

Retiro de los accionistas -

Total Egresos

Saldo de Efectivo (fin de mes)

129.455.016
10.544.984

1.553.460.192
97.087.352

1.600.063.998
186.225.991

1.648.065.918
278.038.789

1.713.988.554
373.524.099

1.782.548.097
472.828.822

Conclusiones:

1. EIl porcentaje de inflacion esta sujeto al incremento anual que presente el

gobierno nacional, se vera reflejado en los rubros de egresos.

2. 2. Los ingresos tendran un incremento del 3% para el afio 1,2,3 y el 4% para

los aflos 4y 5.

3. 3.Con este flujo de caja podemos visualizar la recuperacion del capital

invertido después de 28 meses de operacion con tan solo 3 viviendas

ejecutadas mensualmente.

Adicionalmente se puede apreciar el crecimiento de la compafiia a través del tiempo

con la ejecucion de las obras.
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5.6 Forma de Pago de las viviendas.

JD Ingenieros S.A.S, tiene como primera opcion el pago de contado para la

construccion de las casas, teniendo en cuenta los porcentajes de:

- 70% antes de iniciar la obra.

- 30% al finalizar la obra.

O se ofrece la opcién Leasing Habitacional: Como segunda opcién para la
adquisicién de las viviendas de interés social JD ingenieros ofrece una alianza con
Bancolombia, presentando a sus clientes la opcién de compra por medio de leasing
habitacional, el cual tiene como objetivo acceder a la compra de la vivienda
cancelando el canon de arrendamiento que a la vez se ve reflejado en la inversion
del capital y los intereses del inmueble, esto se lleva a cabo en un plazo determinado
el cual es pactado por la entidad bancaria y el cliente, una vez finalizado el contrato

del leasing el cliente puede acceder a la opcion de compra del bien.

El leasing habitacional tiene las siguientes caracteristicas:

« Tipo de contrato: contrato financiero.

«Tienes la posibilidad de ceder el contrato o subarrendar el inmueble previa
autorizacion de Bancolombia.

« El canon estd compuesto por capital e intereses.

«L0s seguros son un gasto asociado a la operacién y se cancelan junto con el
canon mensual.

«El cliente es el responsable del pago de la obligacién financiera y de las
demas obligaciones que se derivan de la tenencia del inmueble.

«Una vez finalice la vigencia de la operacion de Leasing Habitacional y ejerzas
la opcion de compra para transferir el inmueble, este sera parte de tu

patrimonio.
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Beneficios

e Financia una vivienda nueva, usada o sobre planos.

«Accede a desembolsos anticipados al proveedor durante la etapa de
construccion.

«El inmueble es inembargable durante el contrato de leasing.

«Plazo de financiacién entre 5y 20 afios.

«Los pagos realizados por cuentas AFC disminuyen la base de retencién en
la fuente.

«Posibilidad de deducir del impuesto de renta el gasto de intereses pagados
por la obligacion financiera.

«Accede a las polizas colectivas para asegurar la vivienda y tomar un seguro
de vida, con condiciones preferenciales.

« Sin costos de constitucion de hipotecas ya que el inmueble queda a nombre

de Bancolombia S.A.

Tasas y tarifas

«Para el canon fijo la tasa es en E.A.
«El canon variable se determinara en DTF (T.A.) + puntos TA o IPC (E.A.) +
puntos (E.A.)

El valor de la tasa se determinara en el momento que se firme el contrato de leasing.

Planes

«Canon constante: con tasa fija, se pacta una cuota fija durante el plazo del
contrato. Con tasa indexada, cada periodo cambiaréa el valor del canon de
acuerdo a las variaciones de la tasa de indexacion.

«Capital constante: se determina un valor fijo de abono a capital durante el
plazo del contrato y se paga intereses sobre saldo de acuerdo a la tasa
pactada.
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Modelo Contrato:

CONTRATO DE LEASING HABITACIONAL FAMILIAR N° (incluir el nUmero del
contrato) Entre los suscritos, BANCOLOMBIA S.A., representada en este contrato
por la persona indicada en la Parte 1l Datos Generales, sociedad identificada con el
NIT. 890.903.938-8, quien en lo sucesivo se denominara BANCOLOMBIA, y EL
LOCATARIO sefalado(s) en la Parte Il Datos Generales, se ha celebrado un
contrato de Leasing Habitacional que se regira por las siguientes clausulas y en lo
no previsto en ellas por las disposiciones legales, en especial a lo establecido en el
articulo 2.28.1.1.3., del capitulo 1, del titulo 1 del libro 28 del Decreto 2555 de 2010
o cualquier otra norma que lo aclare o modifique. PARTE | CONDICIONES
GENERALES 1. ANTECEDENTES. Las partes declaran como antecedentes a la
celebracion del presente contrato, los siguientes: a. EL LOCATARIO, persona(s)
natural(es) que suscribe(n) con BANCOLOMBIA S.A. (en adelante BANCOLOMBIA
) el presente contrato de leasing, manifestdé (aron) a BANCOLOMBIA su voluntad
de celebrar una operacion de Leasing Habitacional, la cual se regula por el presente
contrato, en los términos del articulo 2.28.1.1.3., del capitulo 1, del titulo 1 del libro
28 del Decreto 2555 de 2010 o de cualquier otra norma que llegue a sustituirlo o
modificarlo, sobre el (los) inmueble (es) que constituye(n) el objeto de este contrato
el(los) cual(es) se indica en la Parte Il Datos Generales del presente contrato, asi
como el(los) vendedor(es), constructor(es) y/o fabricante(s), en adelante “el (los)
proveedor(es)” y las condiciones materiales y financieras en que BANCOLOMBIA
realizara la adquisicion del(los) inmueble(s) que desea tener para su uso. Por lo
tanto, EL LOCATARIO, autoriza bajo su absoluta responsabilidad a
BANCOLOMBIA para contratar, pagar y realizar los actos y contratos tendientes a
su adquisicion. b. En consecuencia, BANCOLOMBIA no ser& responsable por la
idoneidad o caracteristicas del(los) inmueble(es) ni por sus calidades fisicas y/o de
funcionamiento, habida consideracion de que éste(os) fue(ron) adquirido(s) del(los)
proveedor(es) seleccionado(s) de acuerdo con las caracteristicas técnicas,
estudios, planos y proyecto suministrados por EL LOCATARIO, quien es el
responsable de su calidad, estado, condiciones y especificaciones. Por tal razon EL

LOCATARIO declara que conoce y acepta el estado del(los) inmueble(es) y los
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servicios que puede(n) prestar, por lo cual exonera a BANCOLOMBIA de toda
responsabilidad en los eventos en que el(los) proveedor(es) despachen o entreguen
de forma incompleta el(los) bien(es), asi como por los dafios, averias, desperfectos
o vicios redhibitorios u ocultos que por cualquier causa presente(n) el(los)
inmueble(es) e imposibilite su uso en forma parcial o total. c. En caso que EL
LOCATARIO haya solicitado para su uso un(os) inmueble(s) que requiera(n) de un
proceso de construccion o legalizacion de la propiedad, la duracion de dicho
proceso no superara seis (6) meses contados a partir de la fecha del desembolso
del primer anticipo. 2. OBJETO. En virtud del presente contrato, BANCOLOMBIA se
obliga a entregar a titulo de arrendamiento financiero Leasing Habitacional no
Familiar a EL LOCATARIO y éste a recibir de aquella por el mismo titulo el(los)
inmueble(es) descrito(s) en la Parte |l Datos Generales. 3. OPCION IRREVOCABLE
DE COMPRA: Para propdsitos tributarios, las partes se comprometen a una opcion
irrevocable de compra. 4. ETAPA DE ANTICIPOS. Es aquella etapa comprendida
entre la fecha de suscripcidon del 2 | 13 V092016 contrato de ARRENDAMIENTO
FINANCIERO LEASING y el inicio del plazo del mismo. En esta etapa,
BANCOLOMBIA entregara a EL(LOS) PROVEEDOR(ES) sumas de dinero
denominadas anticipos, tendientes a hacerse propietaria del(los) bien(es) y a
ponerlo(s) en las condiciones requeridas por EL LOCATARIO. Estas sumas seran
parte del valor de adquisicion del(los) bien(es) y sobre éstas se cobraran intereses
a una tasa que sera determinada con la periodicidad sefialada en la Parte Il Datos
Generales, de acuerdo con la tasa de interés vigente al momento de la
determinacion. Los intereses causados seran liquidados y cobrados mensualmente.
En caso que para la fabricacion o construccién del(los) bien(es), o para hacerse
duefio del(los) mismo(s) BANCOLOMBIA deba realizar anticipos a EL(LOS)
PROVEEDOR(ES) que superen el valor de financiacion aprobado, EL LOCATARIO
se obliga a pagar un canon extraordinario por una suma que cubra la diferencia. Lo
anterior con el fin de que el(los) bien(es) queden completamente terminado(s). La
etapa de anticipos no podra exceder el término de seis (6) meses contados a partir
de la firma del contrato. PARAGRAFO PRIMERO: Para realizar el desembolso de
los anticipos, EL LOCATARIO debera aportar a BANCOLOMBIA, el certificado de
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metro cuadrado expedido por la Constructora y/o Desarrolladora del proyecto
inmobiliario. Una vez construido el inmueble objeto de la operacion de Leasing EL
LOCATARIO debera aportar a BANCOLOMBIA un avalio comercial expedido
segun los requerimientos que para el efecto haya establecido BANCOLOMBIA,
como requisito previo a la firma de la Escritura Publica de Compraventa por parte
de BANCOLOMBIA. PARAGRAFO SEGUNDO: La tasa sera determinada con la
periodicidad sefialada en la Parte Il Datos Generales de acuerdo con la tasa de
interés vigente al momento de la determinacion. Mensualmente a partir de la fecha
del primer desembolso se procederd a sumar los diferentes pagos realizados, con
la finalidad de efectuar un cobro de intereses en el mes. 5. VIGENCIA Y PLAZO. La
vigencia del contrato esta comprendida entre la fecha de suscripcion del mismoy la
fecha en que las partes cumplan con todas las obligaciones a su cargo derivadas
del presente contrato, y se haya realizado la transferencia del(los) bien(es) o la
restitucion del(los) mismo(s), segun el caso. El plazo es el periodo convenido por
las partes para el pago de los canones y/o de la opcion de compra en caso de
haberla ejercido, momento(s) en el(los) cual(es), segun corresponda, se entiende
finalizado el contrato, sin perjuicio del cumplimiento de la(s) obligacion(es) que se
genere(n) durante la vigencia del mismo. El plazo inicia en la fecha indicada en el
Anexo 1- Iniciacion del Plazo, en donde ademas se hara constar: 6. ENTREGA. La
entrega del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato la realizara el (los)
proveedor(es) del(los) mismo(s), en los términos sefalados para la adquisicion
del(los) mismos y EL LOCATARIO. El(los) proveedor(es), o en su caso EL
LOCATARIO comunicara(n) a BANCOLOMBIA que se ha entregado el(los)
inmueble(es) objeto del contrato. 7. CESION DE DERECHOS Y GARANTIAS: A.
EN ETAPA DE ANTICIPOS: En caso de terminacién del presente contrato por
cualquier causa en la etapa de anticipos, BANCOLOMBIA cederd a EL LOCATARIO
los derechos y garantias correlativos a la posicién contractual frente a EL(LOS)
PROVEEDOR(ES), previo pago por parte de EL LOCATARIO de los valores
indicados en el literal B.1 de la clausula 26 del presente contrato. Por tanto, EL
LOCATARIO para efectos de ejercer sus derechos acepta dicha cesion. B. UNA
VEZ INICIADO EL PLAZO DEL CONTRATO: EL LOCATARIO queda subrogado en
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los derechos de BANCOLOMBIA, frente a EL(LOS) PROVEEDOR(ES) de EL(LOS)
BIEN(ES), 3 | 13 V092016 pudiendo EL LOCATARIO presentar directamente a
dicho(s) proveedor(es), cualquier reclamacion relacionada con el(los) mismo(s). EL
LOCATARIO seréa responsable de las reclamaciones realizadas en virtud de lo aqui
establecido y notificard por escrito a BANCOLOMBIA el resultado de las mismas. 8.
CANONES. Son los pagos que se obliga a realizar EL LOCATARIO durante el plazo
del contrato en las fechas pactadas establecidas en el Anexo de iniciacion del plazo.
Este se determina por la sumatoria de los pagos realizados por BANCOLOMBIA
durante la etapa de anticipos y/o la adquisicién del(los) bien(es), y en consideracién
al plazo, la modalidad de pago, la periodicidad de pago, el valor de la opcion de
compra y la tasa de interés determinada en la fecha de iniciacion del plazo del
contrato. En caso de que el canon este sujeto a una tasa variable, su valor se
reajustara de acuerdo a la tasa basica de referencia y a la periodicidad sefialada en
la Parte Il Datos Generales. Los abonos extraordinarios que realice EL LOCATARIO
al valor del presente contrato de leasing habitacional, salvo que expresamente elija
otro orden de aplicacion, se reflejaran de la siguiente forma: a. Un menor valor del
canon periodico b. Una reduccién del plazo del contrato. c. Un menor valor de la
opcion de compra, EL LOCATARIO se obliga a pagar en donde BANCOLOMBIA lo
indique o a través de los medios habitados para tal fin, los canones determinados
durante la vigencia del contrato. Con la finalidad de mantener el equilibrio
econoémico del contrato, el canon para el segundo periodo y los siguientes, sera
determinado conforme a la periodicidad sefialada en la Parte 1l Datos Generales y
el nuevo canon sera el resultado de: 1°) Descontar el valor de la opcién de compra
y los canones faltantes a Valor Presente a la tasa de interés vigente para el contrato
antes de la determinacién del nuevo canon. 2°) Distribuir el Valor Presente calculado
en el punto anterior en el plazo restante y en la opcién de compra con las
condiciones iniciales de periodicidad y modalidad de pago, canones faltantes,
canones extraordinarios, valor absoluto de la opcion de compra y tasa de interés
vigente al momento de la determinacion; para lo cual se utilizaran los métodos
financieros de tasa de interés compuesto. De darse los presupuestos para la

determinacién del nuevo canon, ello seré informado por BANCOLOMBIA indicando
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el nuevo valor, con anterioridad al periodo para el cual rige el nuevo canon.
PARAGRAFO: Si algin dia de pago no fuere habil, éste debera efectuarse el dia
habil inmediatamente posterior al aqui sefialado. Los pagos se haran en horario
bancario el dia de cada vencimiento. El valor del canon no sera modificado por
deterioro, destruccion, o pérdida del(los) inmueble(es). Los canones a cargo de EL
LOCATARIO se seguiran pagando aun cuando cese temporal o definitivamente por
cualquier causa, el uso del(los) inmueble(es). 9. IMPUTACION PARA EL PAGO. El
pago de cualquier cantidad de dinero que EL LOCATARIO haga a BANCOLOMBIA,
tendra el siguiente orden de imputacién, a menos que las partes acuerden otro: 1 A
lo adeudado por concepto de comisiones, impuestos, timbres, primas de seguros y
otros gastos a su cargo, y a los intereses por mora derivados de los mismos,
respecto de cualquier obligacion con BANCOLOMBIA. 2 a los canones o cuotas
vencidos de arrendamiento vencidos, en orden de antigiedad, respecto de
cualquier contrato celebrado con BANCOLOMBIA. 3 a los intereses de mora del
canon o cuotas y las penalidades causadas respecto de 4 | 13 V092016 cualquier
obligacién pendiente con BANCOLOMBIA. 4 a los intereses de mora de las
opciones de compra vencidas, en orden de antigledad, respecto de cualquier
contrato celebrado con BANCOLOMBIA. 5 a las opciones de compra vencidas en
orden de antigledad, respecto de cualquier contrato celebrado con
BANCOLOMBIA. En el evento de encontrarse vencidas varias obligaciones con la
misma antigiedad, BANCOLOMBIA elegir4 a cuél de ellas imputara el pago, y
comunicard a EL LOCATARIO su aplicacién. 10. PAGARE. EL LOCATARIO
suscribirhA como otorgante y a la orden de BANCOLOMBIA, un pagaré,
conjuntamente con el(los) avalista(s) en caso de ser aplicable. 11. OBLIGACIONES
DE BANCOLOMBIA. En desarrollo del presente contrato, ademas de las
obligaciones contenidas en el mismo, BANCOLOMBIA se obliga a: a. Permitir el uso
y goce del(los) inmueble(s) materia del contrato, durante el plazo, siempre que EL
LOCATARIO esté cumpliendo debidamente sus obligaciones, y, en consecuencia,
se compromete a librarlo(s) de toda perturbacion ilegitima por el uso y goce del(los)
inmueble(s), imputable a BANCOLOMBIA. b. Ceder y/o transferir a EL LOCATARIO,

cuando éste lo solicite, el(los) documento(s) en los que consten las obligaciones a
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cargo del(los) proveedor(es) del(los) inmueble(s). c. Permitir a EL LOCATARIO
ejercer la opcion de compra del(los) inmueble(s) objeto del contrato, en los términos
del numeral 24 del presente contrato. d. Suministrar a EL LOCATARIO Ila
informacion aplicable y sefialada por las leyes y las autoridades competentes. Para
el efecto EL LOCATARIO declara que con anterioridad a la celebracion del presente
contrato recibi6 de parte de BANCOLOMBIA informacion adecuada y completa
sobre las condiciones del mismo y que en efecto las conoce y acepta. e. Mantener
a disposicion de EL LOCATARIO todos los comprobantes que soportan la
celebracion y ejecucion del presente contrato. f. No realizar cobros a EL
LOCATARIO que no estén pactados por ambas partes. 12. DERECHOS DE
BANCOLOMBIA. En desarrollo del presente contrato, ademas de los derechos
contenidos en el mismo, BANCOLOMBIA tiene derecho a: a. Como propietaria que
es del(los) inmueble(s) objeto del contrato, tiene sobre éste(os) todos los derechos
y prerrogativas inherentes a esa calidad, salvo los que aqui, de manera temporal,
cede a EL LOCATARIO. b. Realizar visitas de inspeccion y ordenar el(los) avaluo(s)
gue estime conveniente(s) del(los) inmueble(s) objeto del contrato para verificar su
estado y hacer recomendaciones por escrito para prevenir su deterioro.
BANCOLOMBIA no seré responsable de ningun costo y/o gasto imputable a estas
actividades a menos que el(los) inmueble(es) objeto del presente contrato sufra(n)
dafio imputable directamente a la persona que efectla la visita por cuenta de
BANCOLOMBIA. Los gastos y costos que generen las visitas y/o los avallos seran
por cuenta de EL LOCATARIO, los cuales seran informados previamente por
BANCOLOMBIA. c. EL LOCATARIO concede a BANCOLOMBIA el derecho o la
facultad de a informar, registrar y mantener actualizados en las bases y/o sistemas
integrales de datos de las entidades publicas y/o privadas los datos relativos a el
(los) bien(es) objeto del presente contrato, asi como a la informacién de El
LOCATARIO 5|13 V092016 que esté relacionada con dicho contrato, todo ello con
el fin de reflejar la guarda material y juridica del (los) bien(es). 13. OBLIGACIONES
DE EL LOCATARIO. En desarrollo del presente contrato, ademas de las
obligaciones contenidas en el mismo, EL LOCATARIO se obliga a: a. Aportar a
BANCOLOMBIA el certificado de metro cuadrado del inmueble objeto de la

73



operacion, expedido por El Constructor y/o Desarrollador del proyecto, antes de
iniciar la etapa de anticipos. b. Aportar a BANCOLOMBIA el avalio comercial del
inmueble objeto de la operacidén, antes de la firma de la Escritura Publica de
trasferencia, segun las especificaciones que sean impartidas por BANCOLOMBIA.
c. Mantener el (los) bien(es) en buen estado, de acuerdo con las recomendaciones
impartidas por BANCOLOMBIA y/o EL(LOS) PROVEEDOR(ES), salvo el desgaste
natural, asi como realizar a su cargo, todas las reparaciones necesarias y locativas.
d. Responder por los gastos de mantenimiento y reparacion, al igual que los costos
de reposicion por pérdida, destruccion, dafio irreparable o delitos contra la
propiedad. e. No entregar a terceros bajo cualquier modalidad contractual el(los)
inmueble(s) sin previa autorizacién escrita de BANCOLOMBIA. f. Comunicar por
escrito a BANCOLOMBIA, de manera inmediata aportando la documentacion
necesaria, la iniciacion de cualquier proceso, incidente, medida preventiva, tramite
sancionatorio u otra accién en que se involucre(n) el(los) inmueble(es) objeto del
contrato, de la misma forma que cualquier siniestro total o parcial sobre dicho(s)
inmueble(es). g. Ser el Unico responsable de los dafios y de toda clase de perjuicios
o lucro cesante que se causen a terceros por o con el uso del(los) inmueble(s)
entregado(s) en Leasing Habitacional; por lo tanto, para todos los efectos
relacionados con la responsabilidad civil que frente a terceros pueda originarse en
razén de la existencia, uso, explotacion o funcionamiento del(los) inmueble(s)
entregado(s) en Leasing Habitacional se entendera que la guarda material y juridica
de ellos esta radicada exclusivamente en la persona de EL LOCATARIO. h. EL
LOCATARIO se obliga a reembolsarle todas las sumas, al igual que los gastos y los
honorarios profesionales que BANCOLOMBIA hubiere pagado como consecuencia
de cualquier proceso en el que haya sido condenado judicial o administrativamente
o0 si decidio extrajudicialmente pagar suma alguna de dinero. El reembolso se hara
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que BANCOLOMBIA
comunique a EL LOCATARIO la realizacion de tales pagos. Igualmente,
BANCOLOMBIA, notificado del auto admisorio de una demanda iniciada por
terceros con el propésito de cobrar los perjuicios antes mencionados, podra llamar

en garantia a EL LOCATARIO segun lo establecen las normas que regulen la
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materia. En todo caso, BANCOLOMBIA se obliga a comunicar a EL LOCATARIO
de la ocurrencia de estos eventos de manera previa a cualquier erogacion que, en
virtud de los mismos, vaya a realizar. i. Solicitar autorizacion expresa a
BANCOLOMBIA para: i) Realizar mejoras o construir sobre el(los) bien(es), las
cuales estardn a cargo de EL LOCATARIO. A la finalizacién del contrato de
Arrendamiento Financiero Leasing estas podran ser retiradas por EL LOCATARIO
siempre y cuando su retiro no cause detrimento en el(los) bien(es) objeto del
contrato, ya que en tal caso estas se entenderdn incorporadas en el(los) bien(es)
sin que por esto EL LOCATARIO tenga derecho a compensacion alguna ii) Realizar
o coordinar algun tramite de 6 | 13 V092016 exportacion y reimportacion del (los)
bien(es), iii) Entregar a terceros el(los) bien(es) bajo cualquier modalidad contractual
y/o para cambiar el lugar de operacion de los mismos. j. Pagar todos los costos y
gastos, tales como y sin limitarse a: estudios de titulos, avalios, notariales,
registros, enajenacion, conservacion, mejoras, transporte, parqueo, bodegaje,
seguros, importacion, cuotas de administracion, servicios publicos domiciliarios,
infracciones, multas, foto multas, y sanciones, gravamenes, impuestos, tasas,
contribuciones, participaciones canones extraordinarios pactados contractualmente
y demas sumas que recaigan sobre el(los) bien(es) en el presente o en el futuro, asi
como enviar a BANCOLOMBIA, los soportes de dichos pagos dentro de los 5 dias
siguientes a la fecha en que se realicen los mismos. EL LOCATARIO se obliga a
presentar anualmente ante BANCOLOMBIA o en la oportunidad que ésta lo requiera
el ultimo de cada uno de los recibos por estos conceptos debidamente cancelados.
Para aquellos eventos en los cuales sea necesaria la suscripcion de documentos
por parte de BANCOLOMBIA, EL LOCATARIO se obliga a solicitar los mismos,
previo a la realizacion del trdmite respectivo. k. En caso de que sobre el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato se encuentre sometido al régimen de propiedad
horizontal, asistir a las reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquellas a las
gue sean citados los copropietarios para votar y decidir sobre los diferentes asuntos
de interés general que sean sometidos a su consideracion por la propiedad
horizontal. BANCOLOMBIA autoriza a EL LOCATARIO para que asista a las

reuniones ordinarias y extraordinarias y todas aquellas a las que sean citados los
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copropietarios para votar y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general
gue sean sometidos a su consideracion por la propiedad horizontal. Para el
desarrollo de la presente autorizacion EL LOCATARIO podra intervenir con voz y
voto en las deliberaciones que se realicen en las reuniones y EL LOCATARIO tendra
todas las facultades necesarias para tomar las decisiones en todos los asuntos que
se discutan en dichas reuniones, no obstante, cualquier multa, perjuicio o costo que
se genere como consecuencia de la presente autorizacion o por las decisiones que
se tomen en las reuniones seran responsabilidad y a cargo de EL LOCATARIO. EL
LOCATARIO se obliga a mantener informada a BANCOLOMBIA de las decisiones
gque se tomen y que afecten la propiedad del(los) inmueble(es) objeto de la
operacion de leasing. |. Constituir oportunamente las garantias reales o personales
exigidas por BANCOLOMBIA. m. EL LOCATARIO se obliga a implementar las
medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para el ocultamiento, manejo,
inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes
provenientes de actividades delictivas o para dar apariencia de legalidad a estas
actividades. n. En lo ambiental: Cumplir con la normatividad ambiental, de seguridad
industrial y disposiciones de autoridad competente. Igualmente, se obliga a
responder por las afectaciones al medio ambiente, por el incumplimiento de la
referida normatividad, por los pasivos ambientales y por las consecuencias de otros
ordenes que se generen por el(los) bien(es) y actividad referidos. En consecuencia,
saldra en defensa de BANCOLOMBIA y la mantendra indemne de toda pérdida,
demanda, dafio, o responsabilidad de cualquier clase que sufra o que se le atribuya
por cualquiera de los eventos antes mencionados. EL LOCATARIO informara a
BANCOLOMBIA, aportando la documentacién soporte que ésta le solicite, 7 | 13
V092016 sobre cualquier incidente medioambiental generado por el(los) bien(es) o
actividad desarrollada, asi como sobre el inicio en su contra de medidas preventivas
y/o de tramites sancionatorios ambientales u otras acciones que se inicien por
dichos incidentes. 0. Sera responsabilidad de EL LOCATARIO, acordar con el(los)
proveedor(es) las garantias de calidad del(los) inmueble(es), asi como su plazo y

demas condiciones. p. EL LOCATARIO se obliga a i) Cumplir la normatividad en
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materia de Anticorrupcion; ii) No ofrecer o pagar ningun tipo de soborno a favor de
servidor publico o funcionario del Estado Colombiano, iii) A mantener informado a
BANCOLOMBIA sobre cualquier situacion que pueda denotar un hecho plausible o
consumado de violacion a los derechos contra la administracion puablica q. EL
LOCATARIO comunicara por escrito a BANCOLOMBIA minimo con treinta (30) dias
de antelacion a la fecha pactada para el pago de la opcién de compra indicada en
la Parte Il Datos Generales y en el anexo 1 — Iniciacion del plazo, su intencidon de
no ejercerla, de lo contrario se entendera que hara uso de su derecho y se obligara
al cumplimiento de lo establecido en el numeral 24. r. Suministrar informacion y
documentacion completa y veraz a BANCOLOMBIA, cuando BANCOLOMBIA o la
ley lo requieran. s. Cumplir con las obligaciones establecidas por las normas
vigentes. 14. DERECHOS DEL LOCATARIO. EL LOCATARIO tendra derecho a: a.
Que se le atiendan sus dudas, quejas y reclamos respecto de la ejecucion del
contrato de acuerdo con el procedimiento previsto por BANCOLOMBIA el cual se
encuentra publicado en la pagina web: www.leasingbancolombia.com b. Que se
emplee la debida diligencia en el ofrecimiento y en la prestacion de los servicios
objeto del presente contrato por parte de BANCOLOMBIA para que EL LOCATARIO
reciba la informacién y la atencién debida, respetuosa y con estandares de
seguridad y calidad, de acuerdo con las condiciones ofrecidas en el presente
contrato. c. Recibir informacion transparente, cierta, suficiente y oportuna. 15.
SOLIDARIDAD. Cuando sean varios locatarios, éstos seran solidarios en el ejercicio
de sus derechos como en el cumplimiento de sus obligaciones. 16. DE LOS
SEGUROS: PROTECCION DE(EL) LOS INMUEBLE(S) OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO. EL LOCATARIO se obliga a contratar y mantener siempre vigente(s)
durante toda la vida del contrato la(s) poliza(s) de seguro de incendio, terremoto,
AMIT y las demas que lleguen a ser necesaria(s) para la debida proteccion del(los)
inmueble(s) objeto del mismo, descrita(s) en la Parte Il Datos Generales del
presente contrato De la misma forma EL LOCATARIO debera tomar un seguro de
vida con el objeto de garantizar el cubrimiento del monto no pagado de las
obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato de Leasing Habitacional,

bien sea por fallecimiento o incapacidad total y permanente, en los términos y
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condiciones definidos por la Compafia de Seguros. EL LOCATARIO se obliga a
cubrir totalmente las primas generadas al contratar dichas polizas. BANCOLOMBIA
podra rechazar la poliza individual ofrecida por EL LOCATARIO invocando las
causales objetivas consagradas en la normatividad. En el evento en que EL
LOCATARIO no acredite a BANCOLOMBIA la contratacion y vigencia de las
anteriores polizas, BANCOLOMBIA estaré facultada para incluir el(los) inmueble(es)
objeto de este contrato en la 8 | 13 V092016 pdliza colectiva que tiene contratada
para el efecto. En el evento en que EL LOCATARIO no acredite a BANCOLOMBIA,
la contratacion, renovacion y vigencia de las pélizas, BANCOLOMBIA, como
propietaria del(los) bien(s) estara facultada durante la vigencia del contrato para
incluirlo(s) en la pdliza colectiva que tiene contratada para el efecto y cuyas
caracteristicas se encuentran publicadas en la pagina
www.leasingbancolombia.com, siempre y cuando EL LOCATARIO Yy o el(los) bien(s)
cumpla(n) con los requisitos exigidos por la aseguradora. BANCOLOMBIA podra
cubrir con cargo a EL LOCATARIO el valor de la(s) prima(s) y desde el momento
del pago EL LOCATARIO debera reembolsarle dicho valor a BANCOLOMBIA, y
este lo pagard en la fecha informada en la cuenta de cobro. EL LOCATARIO
mantendra actualizados los valores del(los) bien(es) durante la vigencia de la(s)
poliza(s) para evitar el infraseguro. EL LOCATARIO tendr& derecho en cualquier
momento a contratar otra aseguradora, cumpliendo con los requisitos previamente
mencionados, no obstante, debera dar aviso inmediato a BANCOLOMBIA sobre
cualquier cambio. El Beneficiario Unico de la(s) poliza(s) debera ser
BANCOLOMBIA. EL LOCATARIO mantendra actualizados los valores del(los)
inmueble(s) durante toda la vida del contrato para evitar el infraseguro.
PARAGRAFO PRIMERO: - RESPONSABILIDAD FRENTE A DEDUCIBLES,
FRANQUICIAS Y FALTANTES. En caso de siniestro parcial o total EL LOCATARIO
guedara obligado a pagar el deducible y la franquicia cuando haya lugar a ello,
ademas el exceso que represente el costo de las reparaciones frente al valor de la
indemnizacion y/o la reposicion del(los) bien(es) o sus partes, lo mismo que el valor
no cubierto por infraseguro. PARAGRAFO SEGUNDO: - IMPUTACION DE
INDEMNIZACIONES. En caso de pérdida total BANCOLOMBIA imputara la
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indemnizacion recibida al saldo que en virtud del presente contrato estuviese(n)
pendiente(s) de pago. Si efectuada esta operacion EL LOCATARIO quedare
debiendo alguna suma de dinero a BANCOLOMBIA, debera pagarsela de
inmediato, si sobra alguna suma de dinero, BANCOLOMBIA podra aplicarla de
conformidad con el numeral 9 de la Parte | del presente contrato en caso de existir
otras obligaciones pendientes de pago a favor de BANCOLOMBIA. En caso de no
existir obligaciones pendientes de pago se le entregaran dichas sumas de dinero a
EL LOCATARIO. PARAGRAFO TERCERO: - RESPONSABILIDAD EN CASO DE
OBJECION O NO PAGO POR LA ASEGURADORA O AUSENCIA DE SEGURO.
En caso que la aseguradora no estuviera obligada a pagar el valor de las pérdidas
o dafios, u objetare la reclamacion, o que el(los) bien(es) no se encuentre(n)
asegurado(s), estara a cargo de EL LOCATARIO la reposicién o reparacién del(los)
bien(es) y/o la indemnizacion de terceros. En caso de pérdidas totales, la reposicion
del(los) bien(es) se hara pagando el saldo a capital incluyendo el valor de la opcién
de compra, mas los intereses causados pendientes de pago a la fecha del siniestro,
liquidados a la tasa indicada en el Anexo de iniciacion del plazo. 17. GASTOS DEL
CONTRATO. Todos los gastos, impuestos, costos, valorizaciones, sanciones,
multas, intereses, honorarios y demas contribuciones que ocasione la iniciacion,
desarrollo, terminacién anticipada del contrato, restituciéon de(el) los inmuebles(es)
objeto del mismo o el ejercicio de la opcién de compra, correran por cuenta de EL
LOCATARIO, asi como los que causen la adquisicion, enajenacion, y registro
del(los) inmueble(s). De la misma forma lo seran los gastos relacionados con la
cobranza extrajudicial y judicial, y los pagos que judicialmente deba hacer o le sean
reclamados a BANCOLOMBIA por dafios y perjuicios ocurridos por o con ocasion
del uso del(los) inmueble(s) entregado(s) en Leasing Habitacional. 9 | 13 V092016
18. CAUSALES GENERALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. El presente
contrato terminara por cualquiera de las siguientes causas: a. Por vencimiento del
término de vigencia del contrato. b. Por incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones aqui consignadas. c. Por mutuo acuerdo entre las partes. d. Por
pérdida total del (los) bienes, caso en el cual aplicara lo indicado en la clausula 16
‘DE LOS SEGUROS” del presente contrato. PARAGRAFO: En los eventos

79



anteriores BANCOLOMBIA enviara a EL LOCATARIO wuna comunicacion
informando esta situacion”. 19. DEVOLUCIONES: Cuando las partes decidan dar
por terminado el presente contrato de Leasing Habitacional por mutuo acuerdo, o
EL LOCATARIO decida no ejercer la opcién de compra pactada a su favor, o cuando
con anterioridad al vencimiento del plazo previsto en el contrato para ejercer la
opcion de compra pactada a favor de EL LOCATARIO se presente el incumplimiento
por parte de este, se aplicara lo establecido en el articulo 2.28.1.2.4, del capitulo 2,
titulo 1, libro 28 del Decreto 2555 de 2010 y/o las normas que lo modifiquen y/o
complementen. 20. CAUSALES DE TERMINACION UNILATERAL POR JUSTA
CAUSA POR PARTE DE BANCOLOMBIA: BANCOLOMBIA podra dar por
terminado este contrato antes del vencimiento del término, sin necesidad de
declaracion judicial y a exigir la devolucién del(los) inmueble(es) asi como las demas
prestaciones a que hubiese lugar, incluyendo y sin limitarse a las sumas
establecidas en numeral 26, en cualquiera de las siguientes situaciones: a. El no
pago oportuno del canon, por un periodo o mas. b. El uso indebido del(los)
inmueble(s) materia del contrato. c. Si EL LOCATARIO grava con cualquier clase
de cargas o garantias el(los) inmueble(es) y cuando éste(os) sea(n) afectado(s) por
cualquier accion judicial o medida(s) cautelar(es) por hechos extrafios a
BANCOLOMBIA. d. Por presentarse la muerte de EL LOCATARIO. e. Por
incumplimiento de EL(LOS) PROVEEDOR(ES) en la etapa de anticipos. f. Si se
presenta variacion negativa o deterioro material en la situacion financiera, juridica o
comercial de EL LOCATARIO o en el esquema de propiedad o administracién con
respecto a aquellas sobre las cuales fue aprobada la operacion, de manera tal que
afecte la capacidad de pago de EL LOCATARIO durante el proceso construccion o
legalizacion de la propiedad del(los) inmueble(s) o ponga en peligro el pago
oportuno de los canones y demas prestaciones a que haya lugar, durante la vigencia
del contrato. g. Por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones consignadas
en este contrato o por el incumplimiento de la normatividad que le sea aplicable
tanto a EL LOCATARIO como a el(los) bien(es) objeto del contrato. h. En virtud de
la obligacion a cargo de EL LOCATARIO consignada en el literal k de la Clausula

Décimo Tercera del presente contrato , BANCOLOMBIA podra terminar de manera
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unilateral e inmediata el presente contrato en caso que EL LOCATARIO llegare a
ser: (i) vinculado por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,
financiacion del terrorismo y administracion de recursos relacionados con dichas
actividades sin que se limiten a estas (ii) incluido en listas para el control de lavado
de activos y financiacion del terrorismo administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos en el
Exterior 10 | 13 V092016 OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados
Unidos de Norte América, la lista de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras
listas publicas relacionadas con el tema del lavado de activos y financiacion del
terrorismo, o (iii) condenado por parte de las autoridades competentes en cualquier
tipo de proceso judicial relacionado con la comision de los anteriores delitos, sin que
se limiten a estos y relacionados con actividades que afecten la seguridad publica.
i. En caso de que EL LOCATARIO suministre o haya suministrado informacion falsa
o incompleta a BANCOLOMBIA, o por negarse a actualizar o documentar la
informacion existente cuando BANCOLOMBIA o la ley lo requieran. j. Cuando
existiendo entre las partes varias obligaciones, EL LOCATARIO se encuentre en
mora de cumplir al menos una de ellas. k. En caso de que BANCOLOMBIA reciba
orden judicial de embargo de la opcién de compra decretada en proceso en contra
de EL LOCATARIO. |. Por vencimiento del término maximo establecido para la etapa
de anticipos, caso en el cual EL LOCATARIO pagara los valores desembolsados
por BANCOLOMBIA a EL(LOS) PROVEEDOR(ES) mas los intereses causados a
la fecha en la cual se efectué el pago. m. En caso de que la garantia otorgada por
EL LOCATARIO sufriere alguna desmejora, desvio o deprecio, cualquiera que sea
la causa, tales que, ya no sea garantia suficiente, o no diere el cumplimiento
acordado al manejo de la misma, a no ser que EL LOCATARIO la sustituya o
complete a satisfaccion, previa autorizacion de BANCOLOMBIA 21. CAUSALES DE
TERMINACION UNILATERAL POR JUSTA CAUSA POR PARTE DE EL
LOCATARIO. EL LOCATARIO podra dar por terminado este contrato antes del
vencimiento del término, en los siguientes eventos: a. Por el incumplimiento de

alguna de la obligacion a cargo de BANCOLOMBIA gue hayan causado dafio o
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perjuicio demostrado a EL LOCATARIO. b. Por la modificacion de las estipulaciones
contractuales por parte de BANCOLOMBIA sin existir acuerdo previo entre las
partes. c. Cuando BANCOLOMBIA efectue cobros a EL LOCATARIO gue no estén
expresamente previstos en este contrato o sus modificaciones posteriores. 22.
TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO SIN EJERCICIO DE LA OPCION
DE COMPRA. ElI LOCATARIO podra terminar anticipadamente el contrato sin
ejercer la opcidn de compra siempre y cuando ya se encuentre determinado el valor
del canon y se encuentre a paz y salvo por todo concepto con BANCOLOMBIA,
para lo cual se le dara aplicacion a lo establecido en el articulo 2.28.1.2.4, del
capitulo 2, titulo 1, libro 28 del Decreto 2555 de 2010 y/o las normas que lo
modifiquen y/o complementen. Este pago no libera a EL LOCATARIO de restituir el
(los) inmueble(es) objeto de este contrato conforme al numeral 25. 23.
TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO CON EL EJERCICIO DE LA
OPCION DE COMPRA. EL LOCATARIO podréa ejercer anticipadamente la opcion
de compra, siempre y cuando ya se encuentre determinado el valor del canon y se
encuentre a paz y salvo por todo concepto con BANCOLOMBIA. Para tal efecto,
debera pagar el saldo a capital incluyendo el valor de la opciéon de compra, mas los
intereses causados pendientes de pago a la fecha de la terminacién anticipada,
liquidados a la tasa para el contrato, vigente al momento de realizarse el pago. Para
el ejercicio anticipado de esta facultad se dara aplicacion al procedimiento
establecido en el numeral 24 sobre la legalizacion del(los) traspaso(s) de la
propiedad del(los) inmueble(es) objeto de este contrato 11 | 13 V092016 24.
EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA. EL LOCATARIO podra ejercer la opcion
de compra, en la fecha indicada en la Parte Il Datos Generales y para tal efecto,
deberd pagar de contado la suma definida como valor de la opcion de compra
establecida en el Anexo 1 — Iniciacién del plazo, el cual corresponde a un porcentaje
definido en la Parte Il Datos Generales. Para el ejercicio de esta facultad sera
condicion indispensable que EL LOCATARIO se encuentre a paz y salvo, en el pago
de todas las obligaciones que le incumben en razén de este contrato. Cuando la
tradicion del(los) inmueble(es) requiera cumplir con una solemnidad, las partes

realizaran las diligencias necesarias para legalizar el(los) traspaso(s) de la
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propiedad del(los) Inmueble(es) objeto de este contrato, para lo cual EL
LOCATARIO, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha establecida para
el pago de la opcion de compra, suministrara a BANCOLOMBIA los documentos
requeridos para tramitar el traspaso de la propiedad. Una vez aportada esta
documentacion BANCOLOMBIA le indicara el lugar y fecha en la cual debe
comparecer para efectuar el traspaso del dominio. BANCOLOMBIA, podra recurrir
a la jurisdiccion ordinaria para ejecutar por la obligacion de suscribir documentos
siempre que EL LOCATARIO no cumpla con sus obligaciones en el plazo sefialado
en el parrafo anterior. No obstante, EL LOCATARIO suscribird al momento de la
firma del presente contrato, un poder irrevocable, para que BANCOLOMBIA pueda
realizar, en nombre de EL LOCATARIO, los trdmites necesarios para legalizar
el(los) respectivo(s) traspaso(s). En cualquier evento, EI LOCATARIO debera
reembolsar los valores que BANCOLOMBIA haya desembolsado para el efecto,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes contados a partir del envio de la
respectiva cuenta de cobro por concepto del(los) referido(s) tramite(s). 25.
RESTITUCION. Terminado, resuelto o resciliado el contrato por cualquier motivo,
excepto en el evento que EL LOCATARIO ejerza la opcion de compra, éste restituira
a BANCOLOMBIA el(los) inmueble(s) que constituye(n) su objeto, en iguales
condiciones en las cuales lo(s) recibié y en condiciones 6ptimas de funcionamiento,
gue no impliquen intervenciones de cualquier tipo, salvo el desgaste natural por el
uso y goce legitimos; esta obligacion no se entenderd cumplida mientras no se
hayan pagado los impuestos, sanciones, intereses y demas gastos que de acuerdo
con lo establecido en el presente contrato son de su cargo. La restitucién se hara
en el sitio indicado por BANCOLOMBIA dentro de los tres (3) dias siguientes
contados desde establecida para el pago de la opcién de compra indicada en la
Parte Il Datos Generales y en el anexo 1 - Iniciacién del plazo y todos los gastos
asociados a esta restitucion deberan ser asumidos por EL LOCATARIO tales como
y sin limitarse a; desmonte, desinstalacion, transporte, entre otros. 26. EFECTOS
DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Las partes de comun acuerdo
establecen que, en caso de incumplimiento, EL LOCATARIO pagara a

BANCOLOMBIA, lo siguiente: a. Por el no pago oportuno del canon o de cualquier
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otra suma de dinero a cargo de EL LOCATARIO de conformidad con lo establecido
en el presente contrato se pagara a titulo de interés moratorio, una suma
equivalente a la tasa maxima que para este tipo de intereses autoricen las
disposiciones legales. En caso de que sean dos o mas los canones atrasados, EL
LOCATARIO pagara la suma aqui indicada para cada uno de dichos canones. Las
partes convienen que por el pago del interés moratorio no se entiende extinguida la
obligacion de pagar el canon, pues dicha pena se estipula por el solo retardo, e
igualmente que la tolerancia de BANCOLOMBIA al recibir los canones atrasados no
implica su prorroga ni la condonacion del retardo, sin perjuicio de que
BANCOLOMBIA por el mismo hecho pueda dar por terminado el contrato. 12 | 13
V092016 b. En caso de que BANCOLOMBIA asuma los costos de devolucion
del(los) inmueble(s) o el de las primas causadas para el aseguramiento del mismo,
0 en general cualquier otro rubro a cargo de EL LOCATARIO y éste no proceda a
su reembolso dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al recibo de la cuenta
correspondiente, debera cancelar a titulo de pena la suma adeudada con intereses
comerciales moratorios liquidados a la maxima tasa permitida por la ley. c. Por cada
dia de retardo en el cumplimiento de la obligacion de restituir oportunamente el(los)
inmueble(s), por el simple retardo en la ejecucion del hecho debido, pagara una
pena equivalente al valor del canon que se encontraba vigente al momento de la
restitucion, dividido por el nimero de dias de la periodicidad de pago definida en la
Parte Il Datos Generales. d. Por el no pago oportuno del valor de la opcién de
compra se pagara a titulo de interés moratorio, una suma equivalente a la tasa
maxima que para este tipo de intereses autoricen las disposiciones legales. Las
partes convienen que por el pago del interés moratorio no se entiende extinguida la
obligacion de pagar el valor de la opcion de compra, pues dicha pena se estipula
por el sdélo retardo. e. En caso que BANCOLOMBIA termine el presente contrato de
conformidad con el numeral 20, EL LOCATARIO, adicional a lo establecido en los
literales anteriores, pagara a titulo de pena a BANCOLOMBIA una suma equivalente
a traer a valor presente los canones vencidos y no pagados y los canones no
causados, descontados a la tasa basica de referencia definida en el presente
contrato mas el uno por ciento (1%). 27. CESION DE LA POSICION
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CONTRACTUAL POR EL LOCATARIO. EL LOCATARIO podra hacer cesién de
este contrato con la aceptacion previa y por escrito de BANCOLOMBIA. 28.
DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO. EL LOCATARIO tendré la facultad
de acudir ante el Defensor del Consumidor Financiero para que este atienda y
resuelva en forma gratuita y objetiva sus quejas y reclamos, y en general para la
proteccion de sus derechos. El procedimiento para la presentacion de quejas y
reclamos se encuentra publicado en la pagina web: www.leasingbancolombia.com
29. RENUNCIA A LOS REQUERIMIENTOS. EL LOCATARIO renuncia a la
formalidad del requerimiento para constituirlo en mora en caso de retardo,
incumplimiento o cumplimiento deficiente de cualquiera de las obligaciones por él
asumidas en virtud del presente contrato. 30. MERITO EJECUTIVO. Las partes
reconocen y aceptan que el presente contrato presta mérito ejecutivo para la
exigencia judicial del cumplimiento de todas, alguna o algunas de las obligaciones
de dar, hacer o no hacer que de él se derivan. 31. LLAMAMIENTO EN GARANTIA:
BANCOLOMBIA, notificada del auto admisorio de una demanda iniciada por
terceros con el propédsito de cobrar perjuicios, ocasionados por o con el(los)
bien(es), podra llamar en garantia a EL LOCATARIO segun lo establecen las
normas que regulen la materia. 32. DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Forma parte
integrante de este contrato la carta de aprobacion emitida por BANCOLOMBIA y
enviada a EL LOCATARIO, la Parte | Condiciones Generales, Parte Il Datos
Generales, el pagaré, los poderes otorgados por y a BANCOLOMBIA, los anexos y
demas documentos que se generen durante el contrato. 33. MODIFICACIONES A
LAS CONDICIONES DEL CONTRATO. Los cambios posteriores que se pretendan
en las condiciones en que se celebra el contrato referente a plazo, porcentaje de la
opciébn de compra, tasa, modalidad, periodicidad y fecha de pago, deben ser
previamente solicitados por escrito a BANCOLOMBIA, la cual en caso de no aceptar
informara por escrito a EL LOCATARIO dentro de los treinta (30) dias siguientes a
la solicitud. 13 | 1 3 V092016 PARAGRAFO: Cuando la tasa basica de referencia
definida en el contrato en la Parte Il Datos Generales sea variable, EL LOCATARIO
podréa solicitar a BANCOLOMBIA por cada periodo gravable la tabla de amortizacion

estimada incluida en el Anexo 1 -lniciacion del Plazo actualizada. 34.
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BANCOLOMBIA le ha informado a EL LOCATARIO las condiciones del presente
contrato. Por lo tanto, EL LOCATARIO declara que conoce la normatividad que lo
regula incluyendo, pero sin limitarse al tratamiento contable y fiscal que él debe dar
al mismo. 35. SARLAFT. EL LOCATARIO se obliga a implementar las medidas
tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento como instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversion o
aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes de
actividades delictivas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades. 36.
ANTICORRUPCION: EL LOCATARIO se obliga a: (i) Cumplir la normatividad en
materia de Anticorrupcion (ii) No ofrecer o pagar ningun tipo de soborno a favor de
servidor publico o funcionario de cualquier Estado, (iii) A mantener informada a
BANCOLOMBIA sobre cualquier situacién que pueda denotar un hecho posible o
consumado de violacion a los derechos, contra la administracion publica. 37.
GARANTIAS: El desembolso de cualquier suma de dinero, bajo el presente
Contrato, esta sujeto a la debida constitucion y registro de la(s) garantia(s)
exigida(s) por BANCOLOMBIA, tal como consta en la carta de aprobacién enviada
a EL LOCATARIO. 38. FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: Sera la
sefalada en la Parte Il Datos Generales. EL LOCATARIO declara que conoce la
normatividad que regula el presente contrato, incluyendo, pero sin limitarse al

tratamiento contable y fiscal que él debe dar al mismo.
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7. Anexos

A. Listado de personas encuestadas Barrio Divino Nifio parte Baja.

PERSONAS INTERESADAS EN EL PROSDUCTO

CUANTO ESTA DISPUESTO A PAGAR

FORMA DE PAGO

OPCION

1[BEDOYA LOPEZ JULIETH KATHERINE $ 20.000.000,00 2 1

2|BOHORQUEZ FORERO ALVARO MAURICIO $ 25.000.000,00 2 T

3[BOLANOS BARON SANDRA $ 18.000.000,00 2 1

4|CHARRY RICO ANDRES CAMILO $ 23.000.000,00 2 1

5|CRUZ JAIME $ 30.000.000,00 2 1

6|ESPITIA PENA RAFAEL ALFONSO $ 25.000.000,00 2 1

7|[FAGUA CORTES BARBARA $ 25.000.000,00 1 T

8[FORERO HECTOR $ 15.000.000,00 1 2

9[FRADE JIMENEZ ERICK ESTEVEN $ 14.000.000,00 2 2
10|GOMEZ VALERO FREDY GIOVANNI $ 32.000.000,00 1 1
11|GONZALEZ GARCIA JUAN FELIPE $ 20.000.000,00 2 1
12|GONZALEZ HORMIGA DIANA KATERIN $ 17.000.000,00 2 T
13[GUILLEN RANGEL JAVIER HUMBERTO $ 25.000.000,00 T 2
14|GUTIERREZ IVON $ 25.000.000,00 1 2
15|HERNANDEZ GALINDO MARCELA ALEJANDRA $ 18.000.000,00 1 2
16]LEMUS ACURNA NATHALY $ 20.000.000,00 1 2
17|MARIN CARRILLO ERICK JOHAN $ 18.000.000,00 2 2
18[MARTINEZ GALINDO LUIS EDUARDO $ 25.000.000,00 2 2
19|MELLIZO BOHORQUEZ ROMULO ALEXANDER $ 22.000.000,00 1 2
20[MORA GINA $ 21.000.000,00 2 2
21|MUROZ ORTIZ MONICA $ 25.000.000,00 2 2
22|NEIRA SABALA JENIFFER PAOLA $ 23.000.000,00 2 T
23|PENA PADILLA JOSE LEONARDO $ 24.000.000,00 1 T
24[PINEDA SALGADO JUAN CAMILO $ 22.000.000,00 2 T
25[PIRAJAN LOZANO YIMI $ 20.000.000,00 2 1
26|RAMIREZ USUGA LUIS ALONSO $ 20.000.000,00 2 1
27[RODRIGUEZ CHAGUALA CARLOS ANTONIO $ 21.000.000,00 2 T
28[ROJAS GOMEZ JOSE ALEJANDRO $ 23.000.000,00 2 T
29[SALAMANCA JIMENEZ DIEGO ANDRES $ 18.000.000,00 2 2
30[SALAZAR MUNOZ CARLOS ANDRES $ 23.000.000,00 2 1
31[SEGURA ORTIZ JONATHAN $ 21.000.000,00 2 1
SZ[SUAREZ SUAREZ KAREN JULIETE $ 23.000.000,00 T T
33[TORRES CASASBUENAS MARIA CAMILA $ 25.000.000,00 T T
34|VANEGAS DEVIA JHONATAN FABIAN $ 21.000.000,00 2 T
35|VELOZA DIAZ ROGER $ 23.000.000,00 2 1
36[ZAMBRANO ZAMBRO ALIETH CAROLINA $ 18.000.000,00 2 2
37|BERMUDEZ JARA JEISSON JAVIER $ 20.000.000,00 2 2
S8[BETANCOURT CLAVIJO WILLIAM $ 23.000.000,00 2 T
39[FORERO CASTRO JONATHAN DAVID $ 21.000.000,00 2 T
40[FORERO VELASCO DARIO JORDAN $ 15.000.000,00 2 T
41[GAMEZ LUZ $ 17.000.000,00 1 2
42|GONZALEZ BUENHOMBRE MIGUEL ANGEL $ 24.000.000,00 2 1
43[GONZALEZ ORTIZ YEISON FERNANDO $ 21.000.000,00 2 1
44|HERNANDEZ GALVIS GLORIA ISABEL $ 18.000.000,00 2 2
45[MATALLANA ARDILA CARLOS ANDRES $ 23.000.000,00 2 T
46|MENDEZ LEIVA BRAYAN STEVEN $ 20.000.000,00 1 2
47MURCIA LEON CRISTIAN DAVID $ 23.000.000,00 1 2
48|OSPINA VARGAS JUAN CAMILO $ 19.000.000,00 2 T
49[PENAGOS CARLOS $ 21.000.000,00 2 1
50[PINEDA MATIZ DAVID ANDRES $ 17.000.000,00 2 2
51[RAMIREZ ABREU NATALIA $ 22.000.000,00 2 2
52|RODRIGUEZ GARCIA JUAN SEBASTIAN $ 18.000.000,00 2 2
53[ROMERO CASTANEDA LUIS FELIPE $ 16.000.000,00 1 2
54|RUBIANO ALDANA FREDDY ALBERTO $ 20.000.000,00 1 1
55[SEGURA GUEVARA DIANA CAROLINA $ 21.000.000,00 1 T
56| TORRES BELLO CRISTIAN DAVID $ 25.000.000,00 1 1
57|VELASCO BERNAL FAUSTO DAVID $ 28.000.000,00 1 1

[y

OPCION1 |TRES HABITACIONES

N

OPCION 2 DOS HABITACIONES

[y

CONTADO

N

CREDITO

Fuente: Propia.
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B. Registro fotografico — Visita.

Barrio Divino — Nifio parte baja:

L\ I

Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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Fuente: Propia

Fuente: Propia
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C. Proceso Constructivo

- Instalaciones electricas, hidrosanitarias y armadura de cimentacion

Evry i | A
- Fuente: Portafolio de Servicios —
Empresa Azembla Ltda. Empresa Azembla Ltda.

- Fundicion de losa de contrapiso con arranques de acero para dovelas

Fuente: Portafolio de Servicios — Empresa Azembla Ltda.

- Replanteo de muros y demarcacion.
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F‘uente: Portafolio de Servicios — Empresa
Azembla Ltda.

- Ensamble de muros

Fuente: Portafolio de Servicios —
Empresa Azembla Ltda.

- Fundida de dovelas en muros

Fuente: Portafolio de Servicios — Empresa
Azembla Ltda.

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

P 7

Fuete: Portafolio de Servicios —
Empresa Azembla Ltda.
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By W
Fuente: Portafolio de Servicios — Empresa Azembla Ltda.

- Estructura de cubierta

—am
-— .o

Fuente: Portafolio de Servicios — Empresa Fuente: Portafolio de Servicios —
Azembla Ltda. Empresa Azembla Ltda.

- Ensamble de techo

- -

t'\

B

5

.n
Fuente: Portafolio de Servicios — Empresa Azembla Ltda.
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Producto final

Fuente: Portafolio de Servicios — Fuente: Portafolio de Servicios —
Empresa Azembla Ltda. Empresa Azembla Ltda.
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D. Ficha técnica del PVC.

CASA UNIFAMILIAR UN PISO BOGOTA
ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. UNIDAD DE MEDIDA | m2-Metro cuadrado

2. DESCRIPCION

El PVC es un polimero termoplastico amorfo cuyas propiedades varian en funcion
del grado de polimerizacion, del proceso de produccién y del contenido plastico.
Las dos clases mas diferenciadas son el PVC rigido (PVC-U) y flexible (PVC-P),
cuyas caracteristicas pueden combinarse empleandolos juntos mediante el
proceso de extrusion. EI PVC es un material duactil, tenaz, versatil y muy
resistente. Este material posee una gran estabilidad dimensional debido a su
minima absorcion de agua, es reciclable y puede fabricarse en multiples acabados
y colores.

3. CARACTERISTICAS TECNICAS

Ductilidad Elevada

Resistencia a traccion 450-500 Kg/cm2

Resistencia a compresion 610 kg/cm?2

Temperatura max. trabajo 50-75°C

Temperatura min. trabajo -20°C

Médulo elastico 30.000 kg/cm2 Densidad 1,4 g/cm-3

Resistencia al fuego M2 segun UNE 23-727-90 Inflamabilidad moderada
Resistencia agentes quimicos Excelente UNE 53-029-82 (*ver aptdo.
ensayos)

Reciclable Si

YV VVVVVVVYVY

4. APLICACIONES

El PVC es uno de los materiales plasticos mas extendidos y utilizados del mundo.
Sus excelentes caracteristicas estandar, mejorables y adaptables mediante
diversos aditivos, hacen que sea apropiado para multiples sectores. Es frecuente
encontrar PVC en productos médico-hospitalarios, embalaje de alimentos, piezas
de alta tecnologia, productos de construccion y saneamiento, juguetes,
revestimientos de pared, carcasas de productos electronicos, tejidos etc.

En este caso la aplicacion mas importante, serd en los paneles de la construccion
(Muros), ventanearia y puertas.

5. EQUIPOS

> Niveles.

» Plomadas.

» Cintas métricas.

» Herramienta menor.

6. DESPERDICIOS 7. MANO DE OBRA

Incluida SI __ NO X Incluida SI X NO

8. _MEDIDA Y FORMA DE PAGO
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Se medira y pagara por metros cuadrados (m?2) debidamente ejecutados y
recibidos a satisfaccion por la residencia de obra. El valor sera el precio unitario
estipulado dentro del contrato e incluye:

- Materiales descritos en los presupuestos.
- Equipos y herramientas descritos en Maquinaria y Equipo.
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E. Manuales de Funciones

Nombre del cargo:
Division/ Departamento:
Superior inmediato:
Cargos que lidera:

Gerente General

Asamblea Accionistas

Gerente Técnico, Gerente Administrativo y
Financiero, Director de Contratacion y Control,
Division de Estudios y Disefos, Divisién de Gerencia
de Proyectos e Interventoria y Division de
Construccion.

Relaciones de trabajo internas

Con:

Para:

Representante de la
Gerencia ante el Sistema
de Gestion de la Calidad

Conocer el avance de las actividades relacionadas
con el Sistema de Gestion de la Calidad de la
organizacion

Coordinacién de Calidad

Guiar las actividades de esta dependencia hacia el
logro de los objetivos de la organizacion

Gerencia Técnica

Coordinar la participacion de la organizacién en la
realizacién de proyectos afines a su objeto social,
controlar y evaluar el desarrollo de los mismos

Gerencia Administrativa y
Financiera

Conocer el estado financiero de la organizacion y
establecer estrategias de apoyo para el 6ptimo
desarrollo de la division

Contratacién y Control

Controlar la preparacion y presentacion de
propuestas y el control sobre el desarrollo de los
proyectos

Division de Estudios y
Disefios

Controlar el desarrollo de los proyectos de esta
division

Division de Gerencia de
Proyectos e Interventorias

Controlar el desarrollo de los proyectos de esta
division

Division de Construccion

Controlar el desarrollo de los proyectos de esta
division

Divisidbn Administrativa y
Financiera

Conocer el desarrollo de las actividades de cada uno
de los departamentos de esta division

Relaciones de trabajo externas

Con:

Para:

Clientes

Negociar la participacion de la organizacion en
proyectos afines a su objeto social y satisfacer todas
las demandas e inquietudes de los clientes

Autoridades competentes

Representar a la organizacion en cualquiera de sus
solicitudes
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Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacion y Verificacion de

Perfil.

Académicos

Experiencia Laboral

Personal de Proyectos:

Personal Administrativo:

Profesional en areas de
ingenieria y alta Gerencia

Experiencia de 10 afios
en ejercicio profesional

Habilidades:

Analisis numérico
Aptitud verbal

Capacidad de negociacion

Comunicacion efectiva
Comunicacioén escrita

Conocimiento organizacional

Creatividad-innovacion
Credibilidad técnica

Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informéticos

Escucha

Interpretacion

Liderazgo

Pensamiento analitico
Pensamiento conceptual
Pensamiento estratégico
Planeacién y control

Planificacion y organizacion

Relaciones interpersonales

Solucion de problemas
Tolerancia a la presion

Formacion:

Alta Gerencia.

Entrenamiento

SGC, Software Docunet,

Condiciones Ambientales:

De oficina

OBJETO DEL CARGO

Planificar, organizar, dirigir, evaluar y reestructurar la
gestion de los procesos que desarrolla la
organizacion y servicios en que se especializa.

FUNCIONES Y
RESPONSABILIDADES

Administrar efectivamente las operaciones de la
organizacién conforme a planes, politicas, objetivos

y metas fijados.

Comunicar a la organizacion la importancia de
satisfacer tanto los requisitos del cliente como los

legales y reglamentarios.
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Asegurar la disponibilidad de recursos necesarios
para implementar el Sistema de Gestion de la
Calidad en la organizacion.

Establecer la politica y objetivos de la calidad de la
organizacion.

Revisar el Sistema de Gestion de la Calidad para
asegurar su consistencia con los objetivos de calidad
de la organizacion.

Comprometer a la Empresa., en proyectos rentables
acordes con su objeto social.

Representar legalmente a la organizacion, en todos
los actos administrativos, comerciales y judiciales
pertinentes.

Identificar nuevas posibilidades de trabajo idoneas
con el objeto social de la organizacion.

Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion de
Calidad al desarrollo de sus actividades.

Nombre del cargo:
Division/ Departamento:

Superior inmediato:

Cargos que lidera:

Director de Gestion Humana y Logistica
Direccién Administrativa y Financiera/Departamento
Gestion Humana

Gerente Administrativo y Financiero

Relaciones de trabajo Internas

Con:

Para:

Gerencia General

Participar en las actividades del proceso de Gestion

Humana.

Gerencia Administrativa y

Financiera

Planificar actividades de Gestiéon Humana y Compras.

Direccion de Contratacion

y Control

Conocer los requerimientos de personal profesional

en preparacion y presentacion de propuestas.

Division Administrativa y

Financiera

Coordinar las actividades de la dependencia hacia el
logro de los objetivos de la organizacion.

Todo el personal

Desarrollar programas guiados a conseguir

empleados calificados, satisfaccion y seguridad en el
trabajo.
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Coordinar las actividades requeridas para el

adecuado proceso de compras.

Relaciones de trabajo externas

Con:

Para:

Entidades Contratantes

Retroalimentar el desempefio de los servicios de la
organizacion.

Atender requerimientos de personal.

Entidades de Salud,
Fondo de pensiones,
Administradora de

Riesgos Profesionales,
Cajas de Compensacion

Familiar

Atender y Coordinar todos los aspectos relacionados
con la seguridad social Integral y el bienestar de los

empleados.

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacion y Verificacion de

Perfil.

Académicos Experiencia Laboral

Personal de Proyectos:

Personal Administrativo:

Profesional en areas de |Experiencia de 2 afio en el

Administracién o afin area o Experiencia de 1

ano en areas

administrativas.

Habilidades:

Analisis numérico

Aptitud verbal

Capacidad de negociacion
Comunicacion efectiva
Comunicacion escrita
Conocimiento organizacional
Creatividad-innovacién

Dominio de software especializado dentro del area
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Dominio recursos informaticos
Escucha

Interpretacion

Liderazgo

Pensamiento analitico
Pensamiento conceptual
Planificacion y organizacion
Relaciones interpersonales
Solucion de problemas

Tolerancia a la presion

Formacion:

Manejo de herramientas Ofimaticas

Entrenamiento:

SGC, Software Docunet, Contratacion de Personal,

Prestaciones Sociales.

Condiciones Ambientales:

De oficina.

Objeto del Cargo

Evaluar las necesidades y solicitudes de las
diferentes Areas para la asignacion de los cargos a
ocupar. Establecer las estrategias, politicas vy
procedimientos de la organizaciébn en materia de
recursos humanos para consequir la
profesionalizacion, adecuacion y motivacion del
personal. Establecer y mantener la ejecucion del
Programa de Salud Ocupacional a nivel de la
Organizacion y sus Proyectos. Responder por los
servicios generales y las compras requeridas por la

organizacion.

Funciones y

Responsabilidades.

e Ejecutar los procesos de reclutamiento, seleccion,
induccién y entrenamiento de todo el personal con
el fin de dotar a la empresa de personas

competentes.
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Adquirir y entregar la dotacién personal requerida
a todos los empleados de la organizacion.
Elaborar los contratos del personal y garantizar el
cumplimento de las renovaciones o terminaciones
contractuales acorde al marco legal.

Gestionar las afiliaciones y desafiliaciones ante
las EPS, ARP, Cajas de Compensacion y demas
entidades establecidas acorde con la Ley.
Coordinar con las entidades los permisos de
ingresos del personal a las obras en ejecucion.
Identificar las necesidades de entrenamiento y
capacitacion del personal que labora en la
empresa

Establecer el programa de capacitacion y velar
por el cumplimiento de este.

Coordinar las actividades logisticas requeridas
para el desarrollo de las capacitaciones del
personal.

Establecer el Sistema de evaluacion de
desempeiio del personal administrativo y de
proyectos.

Coordinar la ejecucion de las evaluaciones de
desempefio del personal.

Evaluar y analizar las habilidades y desempefio
del personal.

Promover las actividades de bienestar individual y
colectivo de los trabajadores, asi como las buenas
relaciones interpersonales.

Liquidar los contratos del personal saliente de la

organizacion.
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Elaborar la nédmina del personal incluyendo pago
de salarios, seguridad social, primas, vacaciones,
licencias y liquidaciones segun el caso.

Asegurar que la contratacion de personal en la
organizacion este acorde con la Legislacion
Colombiana

Mantener actualizadas las hojas de vida del
personal activo e inactivo de la organizacion.
Mantener actualizado y organizado el archivo
fisico y magnético de personal activo e inactivo.
Mantener actualizado el registro de asignacion de
personal y verificacion de perfil.

Mantener actualizado el archivo de contratos del
personal y de servicios.

Elaborar cartas, carnés, certificados, afiliaciones
a EPS y cajas de compensacion familiar, entre
otros, verificando la presentacién y el contenido
de cada documento.

Redactar actas, acuerdos, informes y la
documentacion relacionada con la administracion
de personal.

Coordinar gastos de viaje solicitado por el
personal de JD INGENIEROS S.A.S. controlando
los montos relacionados y su uso.

Apoyar en la elaboracion de propuestas.
Coordinar el mantenimiento de las instalaciones y
equipos de la empresa, con el fin de prevenir
fallas en la operacion de los equipos y deterioro
de las instalaciones de JD INGENIEROS S.A.S.
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¢ Responder por el programa de Salud Ocupacional
y las actividades que se requieran para Su
desarrollo y cumplimiento.

e Realizar la seleccion, evaluacion y reevaluacion
proveedores.

e Garantizar el adecuado proceso de compras.

e Atender los requerimientos de las entidades
competentes en lo relacionado a seguridad social
y bienestar.

e Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion

de Calidad al desarrollo de sus actividades.

Nombre del cargo: Secretaria
Divisién/ Departamento: |.....
Superior inmediato: Profesional de Recursos Humanos.

Cargos que lidera:  |.....

Relaciones de trabajo internas

Con: Para:

Gerencia General Atender sus solicitudes

Representante  de  la|Atender sus solicitudes

Gerencia

Relaciones de trabajo externas

Con: Para:

Clientes Atender sus solicitudes

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacion y Verificacion de
Perfil.
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Académicos Experiencia Laboral

Personal de Proyectos:

*k% *k%k

Personal Administrativo:

Conocimientos de|6 meses en cargos

Secretariado General similares

Habilidades:

Aptitud verbal

Comunicacion efectiva

Comunicacion escrita

Creatividad-innovacion

Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informéticos

Escucha

Relaciones interpersonales

Tolerancia a la presion

Formacion:

Manejo de herramientas Ofimaticas

Entrenamiento:

SGC, Software Docunet

Condiciones

Ambientales:

De oficina

Objeto del Cargo.

Apoyar las acciones de Gerencia General conforme
a sus requerimientos del personal administrativo y de

proyectos.

Funciones y

Responsabilidades.

e Atender a los clientes externos e internos con
base en sus solicitudes.

e Guiar a los clientes hacia las personas o lugares
requeridos por ellos dentro de la organizacion.

e Respondery hacer llamadas telefonicas a clientes
prestando atencion a sus requerimientos.

e Enviar y recibir fax manteniendo comunicacién

entre los clientes.
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Nombre del cargo:
Division/ Departamento:

Superior inmediato:
Cargos que lidera:

Director de Proyectos

Divisibn de Gerencia de Proyectos e Interventoria,
Division de Estudios y Disefios, Division de
Construccion

Gerente Técnico

Grupo interdisciplinario escogido para el proyecto

Re

laciones de trabajo internas

Con:

Para:

Gerencia Técnica

Evaluar estrategias dirigidas a la mejora de los
proyectos

Ingeniero Residente

Coordinar sus actividades

Rel

aciones de trabajo externas

Con:

Para:

Entidad contratante

Solucionar dudas e inquietudes referentes a la
realizacion de los trabajos

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacion y Verificacion de

Perfil.

Académicos Experiencia Laboral

Personal de Proyectos:

Definida en el proyecto o
Profesional en Ingenieria
en el area especifica del
proyecto

Definida en el Proyecto o
5 afios de Experiencia
Laboral en el area de
Ingenieria

Personal Administrativo:

Habilidades:

Andlisis numérico

Aptitud verbal

Capacidad de negociacion
Comunicacion efectiva
Comunicacion escrita
Creatividad-innovacion
Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informaticos
Escucha

Interpretacion

Liderazgo

Pensamiento analitico
Pensamiento conceptual
Planificacion y organizacion
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Relaciones interpersonales
Solucion de problemas
Tolerancia a la presion

Formacion: Manejo de herramientas Ofimaticas
Entrenamiento: SGC, Software Docunet
Condiciones De oficina y campo

Ambientales:

OBJETO DEL CARGO Responder por la administracion global de los
proyectos controlando que se desarrollen de acuerdo
a los plazos, costos y condiciones establecidas.

FUNCIONES Y

RESPONSABILIDADES |e Dirigir y coordinar las actividades del grupo
interdisciplinario escogido para la realizacion del
proyecto.

e Responder por el control, manejo, calidad técnica,
administrativa, financiera y ambiental del
proyecto.

e Coordinar las relaciones Entidad Contratante —
Contratista, asegurando el desarrollo de las obras
con las especificaciones, tiempo y recursos
previstos.

e Asistir a reuniones programadas por la Entidad
Contratante con el Contratista para exponer los
resultados de su gestion y el estado del proyecto.

e Responder ante la Entidad Contratante por el
cumplimiento de las condiciones contractuales
adquiridas por las partes.

e Revisar el desarrollo y avance global del proyecto.

e Revisar los procedimientos administrativos que
sean necesarios para el correcto desarrollo del

proyecto.
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Supervisar la elaboracion de los informes que
demande el proyecto.
Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion

de Calidad al proyecto que dirige.

Nombre del cargo:
Division/ Departamento:

Superior inmediato:
Cargos que lidera:

Residente de Obra

Division de Gerencia de Proyectos e Interventoria,
Division de Construccion

Director de Proyectos

Auxiliares de Ingenieria, personal técnico

Re

laciones de trabajo Internas

Con:

Para:

Director del Proyecto

Informar acerca del desarrollo de los proyectos

Auxiliares de Ingenieria

Coordinar sus actividades

Personal Técnico

Supervisar sus actividades

Rel

aciones de trabajo externas

Con:

Para:

Entidad Contratista

Supervisar y controlar el desarrollo de los trabajos

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacion y Verificacion de

Perfil.

Académicos Experiencia Laboral

Personal de Proyectos:

Definida en el proyecto o
Profesional en areas de
Ingenieria o Arquitectura

Definida en el proyecto o
Experiencia en el area de
la Ingenieria o afines

Personal Administrativo:

Habilidades:

Analisis numérico

Aptitud verbal

Capacidad de negociacion
Comunicacion efectiva
Comunicacion escrita
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Credibilidad técnica

Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informaticos
Escucha

Interpretacion

Liderazgo

Pensamiento analitico
Pensamiento conceptual
Planificacion y organizacion
Relaciones interpersonales
Solucion de problemas
Tolerancia a la presion

Formacion:

Manejo de herramientas Ofimaticas

Entrenamiento

SGC, Software Docunet, Gestion De Calidad.

Condiciones
Ambientales:

De oficina y campo

OBJETO DEL CARGO

Supervisar las actividades técnicas y administrativas
del proyecto de tal forma que se realicen de acuerdo
con las especificaciones y los controles de calidad

exigidos.

Funciones

Responsabilidades:

e Revisar los disefios e informaciéon de la Entidad
Contratante y Contratista preliminar al desarrollo
de los proyectos.

e Exigir al contratista la iniciaciéon de los trabajos y
la ejecucion oportuna del contrato.

e Supervisar la ejecucion de las obras desarrolladas
por el Contratista.

e Supervisar el control de personal, equipos y
materiales de acuerdo a un programa de
utilizacién preestablecido por el Contratista.

e Supervisar la toma de muestra para el control de
los materiales y de la obra terminada.

e Elaborar las actas de inicio, obras adicionales,

acuerdos y finalizacion de contratos.
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e Determinar las cantidades de obra para
establecer los avances reales para efectos de
pago.

e Exigir que las obras se realicen teniendo en
cuenta las normas de seguridad industrial y
ambiental de acuerdo a la legislacion
Colombiana.

e Informar las No Conformidades y Productos No
Conformes gue se presenten durante la ejecucion
del proyecto y tomar Acciones Correctivas y
Preventivas.

e Revisar peridodicamente el programa de anticipo
e inversiones del contrato.

e Elaborar periédicamente informes de avance del
proyecto.

e Revisar, controlar y supervisar el estado
financiero del contrato de obra.

e Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion
de Calidad al desarrollo de sus actividades.

Nombre del cargo:
Divisién/ Departamento:

Superior inmediato:
Cargos que lidera:

Profesional Financiero

Direccion Administrativa y Financiera/Departamento
Administrativo

Gerente General

Administrador, Director de Gestion Humana vy
Logistica, Contador, Auxiliar Administrativo y Técnico
de Sistemas.

Relaciones de trabajo Internas

Con:

Para:
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Departamento Obtener informacion necesaria para ejercer control
Administrativo sobre las actividades financieras

Departamento de | Obtener informacion periédica de la contabilidad de
Contabilidad las operaciones de la organizacién

Departamento de Personal

Coordinar las actividades de la dependencia hacia el
logro de los objetivos de la organizacion

Relaciones de trabajo externas

Con:

Para:

Entidades bancarias

Posibles inversores y aportadores de capital

Proveedores

Realizar alianzas y convenios que ayuden al
desarrollo de la organizacion

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacién y Verificacion de

Perfil.
Académicos Experiencia Laboral
Personal de Proyectos:
Personal Administrativo: | Profesional en el &rea|Experiencia laboral de 2
administrativa y/o|afios  en el area
financiera administrativa

Habilidades:

Analisis numérico

Aptitud verbal

Capacidad de negociacion
Comunicacion efectiva
Comunicacion escrita
Conocimiento organizacional
Creatividad-innovacion
Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informéticos
Escucha

Interpretacion

Liderazgo

Pensamiento analitico
Pensamiento conceptual
Pensamiento estratégico
Planeacién y control
Planificacion y organizacion
Relaciones interpersonales
Solucién de problemas
Tolerancia a la presién planificacién y organizacion
Relaciones interpersonales
Solucién de problemas
Tolerancia a la presion

112




Formacion:

Manejo de herramientas Ofimaticas

Entrenamiento:

SGC, Software Docunet, SIIGO ,Gestion de calidad

Condiciones Ambientales:

De oficina

Objeto del cargo.

Optimizar los flujos financieros de la empresa y
disponer de informacién fiable concerniente al
cumplimiento  de  obligaciones legales vy

negociaciones con clientes y proveedores.

Funciones y

Responsabilidades.

e Diseflar las estrategias, puesta en marcha,
direccion y control de todos los aspectos
financieros de la organizacion.

e Gestionar y disponer de los recursos financieros
necesarios para alcanzar los objetivos de la
empresa.

e Evaluar el flujo de caja de la organizacion.

e Gestionar las firmas y legalizacién de contratos
con entidades estatales y privadas.

e Asignar el centro de costo de cada uno de los
proyectos.

e Mantener actualizado y organizado el archivo de
contratos de cada entidad.

e Gestionar las novedades de los contratos de
clientes, tales como prorrogas, adiciones,
suspensiones, reinicios y las que den a lugar.

e Ejercer control sobre la realizacién, emision y
envio de las actas de costo.

¢ Identificar y controlar las cuentas por cobrar de la
organizacion.

e Gestionar los cobros necesarios para la

recuperacion oportuna de cartera.
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e Establecer y evaluar indicadores de gestion de
caracter financiero.

e Mantener relaciones Yy negociaciones con
entidades financieras.

e Estudiar diferentes alternativas de inversion y su
modo de financiacion.

e Controlar las compras de bienes y/o servicios.

e Revisar los informes de la gestion de compras.

e Realizar control del Presupuesto general de
Ingresos y egresos de la Organizacion.

e Supervisar las actividades de los departamentos
de la division.

e Ejercer seguimiento al control fiscal, pago de
impuestos de renta, patrimonio y vehiculos entre
otros.

e Realizar Gestion Comercial acorde con los
servicios ofrecidos por la organizacion.

e Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion

de Calidad al desarrollo de sus actividades.

Nombre del cargo:
Divisién/ Departamento:
Superior inmediato:
Cargos que lidera:

Auxiliar Financiero
Divisidon Financiera
Administrador

Relaciones de trabajo internas

Con:

Para:

Departamento
Administrativo

Apoyar las operaciones del departamento

Departamento Contable

Apoyar las operaciones del departamento
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Departamento de Personal

Apoyar las operaciones del departamento

Relaciones de trabajo externas

Con: Para:
Entidades Financieras; | Solicitar servicios
Bancos, Corporaciones de
ahorros, Entidades de
Salud
Proveedores Solicitar suministros de materiales y equipos

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacion y Verificacion de

Perfil.

Académicos Experiencia Laboral

Personal de Proyectos:

Personal Administrativo:

Conocimientos en
Contabilidad General,
Procesos de Oficina vy
Sistemas

Experiencia laboral de 6
meses en cargos afines.

Habilidades:

Andlisis numérico

Aptitud verbal

Capacidad de negociacion
Comunicacion efectiva
Comunicacion escrita
Creatividad-innovacion
Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informéticos
Escucha

Interpretacion

Pensamiento analitico
Relaciones interpersonales
Solucién de problemas
Tolerancia a la presion

Formacion:

Manejo de herramientas Ofimaticas.

Entrenamiento:

SGC, Software Docunet, SIIGO

Condiciones Ambientales:

De oficina

Objeto del Cargo.

Apoyar las actividades de la division garantizando

efectividad de sus operaciones.

la
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Funciones y
Responsabilidades.

e Realizar y recibir pedidos de materiales para
proyectos y suministro de papeleria y Utiles de
oficina.

e Atender llamadas de proveedores prestando
atencibn a sus requerimientos y solicitar los
propios.

e Llevar control del almacén de papeleriay utiles de
oficina.

e Contactar a clientes para el cobro de facturas y
causarlas en el sistema contable.

e Pedir saldos bancarios diariamente registrandolos
y reportdndolos a Administracion.

e Conservar actualizados y organizados los
archivos de contabilidad para garantizar la
obtencion de informacién rapida y oportuna.

e Entregar cheques a Proveedores y
Subcontratistas de la organizacion.

e Apoyar en la elaboracion de propuestas.

e Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion
de Calidad al desarrollo de sus actividades.

Nombre del cargo:
Divisién/ Departamento:

Superior inmediato:
Cargos que lidera:

Administrador

Direccion Administrativa y Financiera/ Departamento
Administrativo

Gerente Administrativo y Financiero

Auxiliar Administrativo y Personal Apoyo Logistico

Relaciones de trabajo internas

Con:

Para:

Gerencia Administrativa y
Financiera

Informar las actividades de la dependencia, presentar
documentos e informes financieros
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Departamento de

Contabilidad

Interpretar y valorar la informacion atil para el
desarrollo de la division

Auxiliar Administrativo y
Financiero, Archivista,
Digitalizador

Coordinar las actividades del auxiliar

Apoyo Logistico

Coordinar las actividades del personal de servicios
generales

Relaciones de trabajo externas

Con:

Para:

Entidades contratantes

Intercambiar informacién concerniente a costos de los
contratos

Empresas en consorcio

Coordinar aspectos relacionados con los costos de
los contratos

Entidades Financieras y
de suministros

Solicitar servicios

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacion y Verificacion de

Perfil.

Académicos Experiencia Laboral
Personal de Proyectos:
Personal Administrativo: | Profesional en areas |Experiencia especifica en

administrativas o estudios
técnicos 0 experiencia
especifica en el area
mayor de 5 afios

el area mayor de 5 afos,
0 experiencia en areas
administrativas a 2 afios.

Habilidades:

Andlisis numérico

Aptitud verbal

Capacidad de negociacion
Comunicacion efectiva
Comunicacion escrita
Conocimiento organizacional
Creatividad-innovacién
Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informaticos
Escucha

Interpretacion

Liderazgo

Pensamiento analitico
Pensamiento conceptual
Pensamiento estratégico
Planeacién y control
Planificacion y organizacion
Relaciones interpersonales
Solucién de problemas
Tolerancia a la presion
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Formacion:

Manejo de herramientas Ofimaticas

Entrenamiento:

SGC, Software Docunet, SIIGO, Programas
contables y actualizaciones.

Condiciones Ambientales:

De oficina

Objeto del cargo.

Gestionar los recursos de la organizacion tendiendo

siempre al logro de los objetivos de la misma.

Funciones y

Responsabilidades

Revisar estados y documentos de compafias en
consorcio y oficinas de campamento cuando
éstas se establezcan, para conocer su nivel de
ingresos y egresos.

Dar a conocer la compafia mediante
herramientas visuales en conferencias.

Asegurar contra todo riesgo las instalaciones y
equipos de la organizacion, garantizando la
renovacion oportuna de las pdlizas o la
cancelacion de las mismas.

Ejercer control sobre la chequera de la empresa.
Elaborar y revisar cheques.

Legalizar, coordinar y controlar gastos de caja
menor a través del Reglamento Interno de Caja
Menor.

Elaborar informes mensuales financieros para la
Gerencia General y la Gerencia Administrativa y
Financiera.

Coordinar las actividades del personal de apoyo
logistico.

Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion
de Calidad al desarrollo de sus actividades.
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Nombre del cargo:
Divisiébn/Departamento:

Superior inmediato:
Cargos que lidera:

Contador

Division Administrativa y Financiera / Departamento
de Contabilidad

Gerente Administrativo y Financiero

Relaciones de trabajo Internas

Con:

Para:

Gerencia Administrativa y
Financiera

Presentar e informar acerca de la contabilidad de la
organizacion

Administrador

Interpretar y valorar la informacién atil para el
desarrollo de la division

Relaciones de trabajo externas

Con:

Para:

Auditores

Responder ante sus solicitudes

Requisitos del Cargo: Cumplimiento al Registro de Asignacién y Verificacion de

Perfil.

Académicos Experiencia Laboral

Personal de Proyectos:

Personal Administrativo:

Profesional Contador

publico

Experiencia de 5 afios en
el area

Habilidades:

Analisis numérico

Aptitud verbal

Comunicacion efectiva
Comunicacion escrita
Credibilidad técnica

Dominio de software especializado dentro del area
Dominio recursos informéticos
Escucha

Interpretacion

Planificacion y organizacion
Relaciones interpersonales
Solucién de problemas
Tolerancia a la presion

Formacion:

Manejo de herramientas Ofimaticas

Entrenamiento:

SGC, Software Informacion

Exégena

Docunet, SIIGO,
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Condiciones Ambientales:

De oficina

Objeto del Cargo

Garantizar el control y registro de las operaciones

econdmicas de la organizacion.

Funciones y

Responsabilidades.

Controlar el cumplimiento de normas tributarias e
informar cualquier anomalia a Gerencia General y
Gerencia Administrativa y Financiera.

Revisar todos los documentos contables que
genera la empresa.

Elaborar e interpretar los balances y cuentas de
resultado.

Revisar cheques elaborados por el Administrador.
Facilitar la informacién financiera que le sea
solicitada por auditoria o por Gerencia General y
Gerencia Administrativa Y Financiera.

Revisar las operaciones del departamento de
Personal.

Programar y guiar las actividades del equipo
humano a su cargo.

Asegurar el pago oportuno de impuestos y
contribuciones parafiscales y presentar una
relacion de los mismos a Gerencia Administrativa
y Financiera.

Aplicar las disposiciones del Sistema de Gestion

de Calidad a sus actividades.
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F. Cotizacion Azembla — Opcion A.

Bogota D.C.,
5 de abril de 2017

Sefiores
DAMIEL GOMEZ
cindad

De acuerdo con su solicitud, & continuacion presentamos para su consideracion la cofizacion
para el suministro de materiales del sistema constructive AZEMELA, comespondiente al proyecto
de la referencia de acuerde a los planos suministrados.

ALCANCE DE LA PROPUESTA.
El Kit AZEMELA esta compuesto de los siguientes elementos:
* Muros en Sistema AZEMBLA 64mm

* Marcos Andinoz para puertas
* Conframarces Andinos para Ventanas

* Cubierta Trapezaoidal

DESCRIPCHON KIT AZEMBLA

DESCRIPCION CANT Valor Parcial

Muros AZEMELA M2 99.00 39,149 540
Soldadura Marco Andino Puertas v Ventanas UM 2.00 £25,000
Marco Basico para simbrar muros ML 34.00 5135922
Marco de Puertas, Closets y Vanos ML 924 §79 950
Cubierta Trapezoidal ML 205.00 33,603,080
Cubierta Traslucida ML 32.00 31,759,552
Tapa Trapezoidal PAQUETE 5.00 5331, 440
Tornillo de Neopreno de 12 x 2 1/2 UM 428.00 3220 548
Tapa de pendiente ML 34.00 $166,707
Pintura de Reparacion UM 1.00 363,660
SUBTOTAL VALOR KIT AZEMELA $15,550,900|

SUBTOTAL VALOR KIT con descuento 15% $ 13,208,149

Film de proteccion mz2 99.00 $185,100
EMPAQUE [(OPCIONAL) [NE] 1015 $253 643
IVA 16% 32,183,983

TOTAL $15,833,375

Esta ofarta sobe induya el valor del matarial del siskema constructive AZEMELA, v no & valor de la estructura, instalaciones y
placa de dmentacion, NO INCLUYE TRANSPORTES
5i despues de 30 dias de Tabricade ol material no 4@ ha retirado de |la planta, o cobrara un bodegaje de $1000 por M3 por dia

Planta y sede administrativa
Wia Mamanal Km 5

Cartagena de Indias- Colombia
Tel: (575) 3424550

Plants y sede administrativa
“ia Mamonal Km.5

LA
Cartagena de Indias- Colombia _— ”g'; Q
Tel: (575) 6424550
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G. Formato de Calidad.

LOCALIZACION Y REPLANTEQ
PROYECTO:
UBICACION: casa
FECHA INICIO: FECHA TERMINACION:
FECHA INSPECCION Y LIBERACIGN:
] CRITERIO DE VERIFICACION ]
DESCRIPCION ACEPTACION ”tz)l“' o ONTROL OE EALICAS OBSERVACIONES REINSPECCION
comapie | cusanie | prmaee
Ejes Segun localizacion
Niveles Segun planos
Otros

W* B® ENCARGADO

W* B® Dpto CALIDAD

W* B* RESIDENTE

NOMBRE: NOMBRE: NOMBRE:
FIRMA: FIRKMA: FIRMA:
Fuente: Propia.
EXCAVACION
PROYECTO:
|UBICACION:
FECHAINICIO: FECHA TERMINACION:
FECHA INSPECCION Y LIBERACION:
: CRITERIO DE VERIFICACION
DESCRIPCION ACEPTACION EJECUTOLontRoL DE caLDal  OBSERVACIONES | REINSPECCION
E4] NO |
CHMPIF } CUMPIF | CHMPILE
Ancho segn estudio de suelos
Largo segun estudio de suelos
Profundidad  |segun estudio de suelos
Acceso segun estudio de suelos

Elementos de Sequridad:

Casco |t0d0 el personal
V*B* ENCARGADO V*B° Dpto CALIDAD V*B* RESIDENTE
NOMBRE: NOMBRE: NOMBRE:
FIRMA: FIRMA: FIRMA:

Fuente: Propia.
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PLACAS EN CONCRETO

PROYECTO:
FECH# IMICIO: FECH# TERMIMACION:
FECHA INSPECCION Y LIBERBCION:
VERIFICACION
CRITERIO DE FITTUTS
DESCRIPCION ACEPTACION gy ponmmot ox oatinay OBSERVACIONES [REINSPECCION

cuMelE | cuMelE | cuMELE

Hiveles de formaletas

segun planos

Acero Refuerzo:

Tipao de acero

Segln planos de disefio

Diametro Segln planos de disefio
Longitud Segln planos de disefio
Traslapo segun planos
Figuracion segun planos
Distanciadores segun planos
Localizacion segun planos

Fecubrimiento

segun planos y NSR 10

Limpieza

No se deben encontrar
residuos para la fundida

Ejes

segun localizacidn

W' B ENCARGADD
MOMBRE:

W' B Dpto CALIDAD
MOMERE:

W' B RESIDEMTE
MOMBRE:

FIRMA:

FIRMA:

FIRMA:

Fuente: Propia.

MUROS EN FPVC

PROYECTO:

FECHA INICIO:

FECHA TERMINACION:

FECHA INSPECCION ¥ LIBERACION:

VERIFICACION
CRITERIO DE

5 EJECUTO[, 5
DESCRIPCION ACEPTACION & -DHTSI'-I!DL DE C.:.‘I‘.::DA[ OBSERVACIONES | REINSPECCION
CIIMPIF CIHMPLF CIIMPIF
Trazos respecto a ejes
Replanteo segiin planos
Miveles + 6 - 0,2% de la longitud
Hilamiento + 6 - 0,2% de la longitud
Boguillera + 6 -0,2% de la altura
A plome + 6 - 0,2% de la
Plomos altura
Angulos y Segln disefios
escuadras
Dimensiones segln
Vanos planos.

W B® ENCARGADOD
NOMBRE:

W B° Dpto CALIDAD
NOMBRE:

W B® RESIDENTE

NOMBRE:

FIRMA:

FIRMA:

Fuente: Propia.

FIRMA:
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ALISTADO DE PISOS

Gidiqn: F-GH-20
Fecha: Abril 16 4e 2009
Morritin 03

PROYECTO:
FECHA INICIO: FECHA TERMINACION:
FECHA INSPECCION Y LIBERACION:
VERIFICACION
DESCRIPCION CRITERIO DE |EJECUTO L qyrror pE caunal OBSERVACIONES | REINSPECCION
ACEPTACION —5& T —
CHMPIF | CIIMPIF | CHMPILE
Espesor decm+d-1
Nivel + (- 0,2% de la longitud
Boquillera + G- 0,2% de la longitud
Acabado de la
superficie superficie_uniforme
Otros

V* B® ENCARGADO

W* B° Dpto CALIDAD

V* B° RESIDENTE

NOMBRE: NOMBRE: MNOMBRE:
FIRMA: FIRMA: FIRMA:
Fuente: Propia.
INSTALACIONES HIDRAULICAS
PROYECTO:
FECHA INICIO: FECHA TERMINACION:
FECHA INSPECCION ¥ LIBERACION:
VERIFICACION
DESCRIPCION CRITERIO DE | EJEGUTO L onrRoL DE CALIDALOBSERVACIONES| REINSPECCION
ACEPTACION
21 51 NO
CUMPLE | CUMFPLE | CUMFPLE
Verificacidn calidad de segln
tuberia especificaciones

Localizacion redes de

acueducto

segln planos

Localizacion puntos

hidraulicos

+0 -1 cmsegln
planos

Localizacidn de registros

=eqln planos

Prueba Hidrostatica

durante 24 horas
varia 0,3cm aprox.

Otros

W* B* ENCARGADO V* B° Dpto CALIDAD W* B° RESIDENTE
NOMBRE: NOMBRE: NOMBRE:

FIRMA: FIRMA: FIRMA:

Fuente: Propia.
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INSTALACIONES SANITARIAS - POR PLACA

PROMECTO:
FECHA IMICIO: FECH#A TERMINACION:
FECHA INSPECCICN'Y LIBERACION:
VERIFICACION
DESCRIPCION CRITERIDDE  [cacoure], 00, oe caunad BSERVACIONES REINSPECCION
ACEPTACION = o -
GUHFLE | CUHFLE | CGUHFLE
Verificacidn calidad de =egdn
tuberia especificaciones
Localizacidn redes de
desagues ALLIAN seqgln planos
Localizacidn puntos
sanitarios =segln planos
Localizacidn puntos de
ventilaciones ambientales | segin planos
Localizacion y dimension [+&-0.2: dela
de ductos longitud
durante 24 horas
Prueba Hidrostatica waria 0.3cm apros.
Verificacidn de desniveles |14 de lalangiud
Diros
W' B EMCARGADD W' B DOpro CALIDAD W' B RESIDEMTE
MNOMERE: NOMEBRE: MNOMERE:
FIRMA: FIRMA: FIRMA:
Fuente: Propia.

INSTALACIONES ELECTRICAS POR PLACA

PROYECTO:
FECHA INICIO: FECHA TERMINACION:
FECHA INSPECCION Y LIBERACION:
VERIFICACION
- CRITERIO DE |[EJECUTO i
DESCRIPCION ACEPTACION R [FONTROL DE CALIDAD OBSERVACIONES |[REINSPECCION
sl 51 NOD
CUMPLE | CUMPLE | CUMFPLE

Verificacion calidad y

didmetro de tuberia segln planos

Localizacion redes segln planos

Localizacion salidas  |segln planos

Verificacion de

negativos en salidas  |segln planos

Otros

V®B® ENCARGADO
NOMBRE:

NOMBRE:

V* B® Dpto CALIDAD

V* B® RESIDENTE
NOMBRE:

FIRMA:

FIRMA:

FIRMA:

Fuente: Propia.
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PROLONGACIONES ELECTRICAS

tGdigu: FCHANE

SROWECTD:
FECHA INICIC: FECHA TERMIMACICN:
“ECHA INSPECCICIN Y LIBERACICIN:
CRITERIO DE VERIFICACION
DESCRIPCION EIECUTE [ ¢ omrroL ne cavman DBSERVACIONEREINSPECCION
ACEPTACION 3 = =
RADU Y CUMFLE | CUMPLE | CUMFLE
REODE ALORMB
LOMACORRIENTE
o, punkos Segin planos

Sondeo tuberia
areinstalada
Jbicacidn de salidas
“apliques, interruptores, Segin planos
altura, ejes, nivel]

Sin obstruccidn

Verificacion de didmetras Seqln planos

Verifizacion de materiales
‘miarca, calidad)
—olocasion de uber 3
‘zoportes, pegante,
thirarifing

Zolocacion de aceesorios
‘uniones, kerminales,
suplementos)
Taponamiento cafas con

Seqdn planos

2apel

B ENCARGADO W B Dpra CALIDAD W' B RESIDENTE
YOMBRE: NOMERE: MNOMERE:
“IRME: FIRM#&: FIRMA:

Fuente: Propia.

PROLONGACIONES HIDRAULICAS

Cédige: F-CN-03
Fecha: Mayo 25 de 2003
Wersidn: 00

CONTRATISTA:
FECHA INICIO: FECHA TERMINACION:
FECHA INSPECCION Y LIBERACION:

CRITERIO DE VERIFICACION
DESCRIPCION ACEPTACION | EJECUTO I onTROL DE cALIDAN OBSERVACIONES | REINSPECCION
—& oI "o
CUMPLE | CUMPIE | CHMPIE
LOCALIZACION
Salidas de duchas Segln planos de disefio
Salidas hidraulicas Segun planos de disefio
Salidas lavaplatos Segun planos de disefio
Otros
W* B® ENCARGADO W* B° Dpto CALIDAD V*B® RESIDENTE
NOMBRE: MNOMBRE: MNOMBRE:
FIRMA: FIRMA: FIRMA:

Fuente: Propia.
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APARATOS ELECTRICOS
Cadigo: F-CN-07
Fecha: Mayo 258 de 2003

Warzidn: 00
PROYECTO:
FECHA INICIO: FECHA TERMINACION:
FECHA INSPECCION ¥ LIBERACION:
CRITERIO DE VERIFICACION
} p CONTROL DE CALIDAD '
DESCRIPCION ACEPTACION EJECUTOR DBSERVACIONES| REINSPECCION
51 CUMPLE | 1 CUMFPLE (NO CUMFPLE

RED DE ALUMERADO Y TOMACORRIENTES

Diebe estar limpia, con las
tuercas paralog tornillos
rotas

Werificacion de limpieza de
cajas

Werificacion de marca,
especificacion y referencia de
los aparatos

Segln especificaciones
de disefio

EqUn plancs ge disenor
especificaciones de
£k

Werificacion de la correcta
conesidn de aparatos

Confirmacicn de la correcta
fijacidn y nivelacidn de las
aparatos

Debidamente Mivelados,
Flomadas y Asequrados

Verifizacidn de adecuada

habitacula paralas balas Segln planos de dizehic

W B® ENCARGADO
NOMBRE:

V* B° Dpto CALIDAD
NOMBRE:

V= B RESIDENTE
HOMBRE:

FIRMA: FIRMA:

FIRMA:

Fuente: Propia.

ESTRUCTURA DE CUBIERTA METALICA

2ROWMECTO:
“ECHA IMICIC: FECHA TERMINACION:
“ECHA INSPECCION Y LIBERACIEN:
VERIFICACION
CRITERIO DE EJECOT L
DESCRIPCION ACEPTACION um::m DE c::m.« OBSERVACIONES REINSPECCION
CUMPLE | CUMPLE | CUMPLE

_ocalizacidn '\u"igﬂS + & - Zem segln planos

Anclajes seglin especificaciones
giin esp:
nmunizacion 2 manos de durman
endientes +& = 1+ segiin planos
=quipo de seguridad
Casco todo el personal
p
i en perfectas condiones
Manilas perf d
i en perfectas condiones
Cinturones perf d

Demarcacion de zonas |1m al perimetro de trabajo

Andamios y.l"D escaleragen perfectas condiones

Dtros

W' B ENCARGADO W' B Dpto CALIDAD

HOMERE: HNOMERE:

W' B RESIDEMNTE

HNOMERE:

“IRMA: FIRMA:

FIRMA:

Fuente: Propia.
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