OPERACION ESTRATEGICA TIERRA BOMBA

Desarrollo urbano en la isla Tierra Bomba,

Cartagena de indias Distrito Cultural y Turistico

ANDRES GARCIA DUARTE

MIGUEL ROBERTO MUNOZ TORRES

UNIVERSIDAD

La Gran Colombia

Universidad La Gran Colombia

Facultad de Arquitectura
Bogota, Colombia

2014



@ Operacion Estratégica de Tierra Bomba

OPERACION ESTRATEGICA TIERRA BOMBA

Desarrollo urbano en la isla Tierra Bomba,

Cartagena de indias Distrito Cultural y Turistico

ANDRES GARCIA DUARTE

MIGUEL ROBERTO MUNOZ TORRES

Tesis presentada como requisito parcial para optar al titulo de:

Arquitecto

Director:

Arg. Mg. CESAR AUGUSTO HENAO TRUJILLO

Linea de Investigacion:
Ordenamiento Urbano Regional

Grupo de investigacion:
Disefo y gestion del habitat territorial

Universidad La Gran Colombia
Facultad de Arquitectura
Bogota, Colombia

2014



OPERACION ESTRATEGICA TIERRA BOMBA

Desarrollo urbano en la isla Tierra Bomba,

Cartagena de indias Distrito Cultural y Turistico

Bogota D.C

Director del Trabajo

Arg. Mg. Cesar Augusto Henao Trujillo

Jurado invitado interno

Arq. Esp. Camilo Hernandez

Jurado invitado externo

Arg. Sergio Andrés Martinez






(Dedicatoria o lema)

De la mano de Dios todo es posible, sin importar
las circunstancias, debemos afrontar nuestros
rectos y compromisos para alcanzar las metas

trazadas para de esta manera fijar un futuro
prometedor, estas sabias palabras las recuerdo
desde cuando era un nifio, que en bulsqueda de

respuestas han sido inculcadas por mis padres.

Miguel Roberto Mufioz Torres

La felicidad no es un sentimiento momentéaneo... es

una decision de un estilo de vida.

Alicia Atencio



Agradecimientos

Le doy gracias a Dios por este logro, agradezco y
dedico este triunfo a mis padres Salatiel y Stella a

mis hermanos Gabriel y Miguel Angel.

Andrés Garcia

Las palabras vienen y van pero siempre seran

palabras sabias, agradezco inmensamente el apoyo de mis
padres Angela Torres y Elibardo Mufioz, que me han
permitido Ilegar a cumplir este suefio de ser Arquitecto en
una realidad, mi hermano Ivan Andrés orientarme durante
el como formarse como profesional sin importar los
tropiezos, a mi compafiero de trabajo Andrés por trabajar
arduamente para consolidad y hacer realidad este trabajo

el cual nos ha llevado varias noches de trasnocho.

Miguel Roberto Mufioz Torres






@ Operacion Estratégica de Tierra Bomba

Resumen

La Operacion Estratégica isla de Tierra Bomba (Cartagena de Indias Distrito
Turistico y Cultural) denominada OET, recoge diferentes planteamientos de analisis
realizados para la zona, asi como el disefio territorial en consecuencia de las decisiones
politicas acerca del traslado de la base militar ARC Bolivar a la isla de Tierra Bomba.
Proyecto OET (Operacion Estratégica Tierra Bomba)surge a razon de observar la falta de
identidad urbana en el distrito turistico y cultural de Colombia, respaldados por los
distintos analisis espaciales, socio-economicos y politicos que en la actualidad presenta la
ciudad, de igual modo se recopilan los distintos marcos normativos aplicables a este
instrumento articulador, asi como los objetivos determinados en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) en funcién de los modelos de ocupacion en Cartagena. Cartagena de
Indias Distrito turistico y cultural como principal exponente de la arquitectura militar y

contemporanea vista desde diferentes angulos, refleja que con el pasar del tiempo se ha



visto identificada como una fortaleza militar de atractivo turistico, el Castillo de San
Felipe, la ciudad Amurallada y la propia bahia de Cartagena recopilan en su morfologia
algunos de los acontecimientos histéricos que marcaron la nacion, por tal motivo el
urbanismo se ha desarrollado segun las necesidades de sus habitantes, mostrando como
una ciudad direccionada al turismo, se mueve en la realidad con ingresos econémicos
provenientes de la industria su actividad portuaria. EI contexto a nivel mundial de turismo
segun la agencia OMT (organizacion mundial del Turismo) nos muestra cifras donde el
continente Americano se posiciona como el tercer atractivo turistico a nivel mundial,
antecedido por el continente Europeo y Asia anualmente, en un contexto rezagado se
encuentra Oceania y Africa segun estadisticas recopiladas en 2012. Al centrarnos en
Colombia, el contexto turistico brinda cifras donde se determina que las personas
provenientes de paises extranjeros ingresan a nuestro pais utilizando principalmente el
medio aéreo, terrestre y medio maritimo segun estadisticas (ministerio de comercio Nov.
2012), Bogota por ser la capital del pais y contar con uno de los aeropuertos mas
importantes y activos de América Latina es el mayor atractivo turistico desbordando las
expectativas frente a ciudades como Cartagena de Indias y Medellin que para 2013 se
caracterizd como la ciudad mas innovadora a nivel mundial, presentando en comin
aeropuertos internacionales segun (Proexport Colombia 2013). Proyecto OET (Operacion
Estratégica Tierra bomba) nace a causa de la decision politica firmada en el 2013 por el
presidente Juan Manuel Santos, en la cual surgen interrogantes de cual es la estrategia y
oportunidades que se pueden brindar el instalar un complejo militar como lo es la base
naval ARC Bolivar en predios con los que se cuentan sobre la isla de Tierrabomba. De

esta manera durante la ejecucion de la Operacion Estratégica se plantea formular una
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propuesta de desarrollo urbano estratégico para la isla de Tierra bomba solventando

problematicas que se presenta actualmente la isla, ideada por alianzas publico - privadas,
donde el desarrollo a escala regional se transformara en un icono de progreso e identidad
cultural que pueda ser replicada en toda la nacion, como una potencia turistica capaz de

competir a nivel internacional.
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Abstract

Strategic Operation Tierra Bomba Island (Cartagena de Indias Cultural District and
Turistico) called OTS collects analyzes different approaches to the area as well as the
design accordingly territorial policy decisions about the relocation of the military base
ARC Bolivar the island of Tierra Bomba. OET Project (Strategic Operation Tierra Bomba)
arises because of the observed lack of urban identity in the tourist and cultural district of
Colombia, supported by the different spatial , socio- economic and political analyzes that
currently presents the city , just as different regulatory frameworks applicable to this
instrument are collected articulator and objectives identified in the Land Use Plan (POT )
models based on occupancy in Cartagena. Cartagena de Indias tourist and cultural district
as the main example of military architecture and contemporary view from different angles

, shows that with the passage of time has been identified as a military fortress of attraction
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, the Castle of San Felipe, the walled city and own Cartagena bay morphology collected at
some of the historical events that shaped the nation , therefore, the planning has been
developed according to the needs of its inhabitants , showing how a city addressed to
tourism , moves into reality with income industry from its port activity. The context of
tourism worldwide agency by the WTO (World Tourism Organization ) figures shows
where the American continent as the third posciona attraction worldwide, preceded by the
European continent and Asia annually, is a lagging context Oceania and Africa segfiun
statistics compiled in 2012. By focusing on Colombia , the tourism context provides
figures where it is determined that people from foreign countries enter our country mainly
means using air , land and marine environment according to statistics ( Ministry of
Commerce Nov. 2012 ) , as the capital Bogota the country and having one of the most
important and active Latin American airports is the biggest attraction was overflowing
expectations compared to cities like Cartagena and Medellin 2013 was characterized as the
most innovative global city , presenting common international airports as ( Proexport
Colombia 2013). OET Project ( Strategic Operation Tierrabomba ) arises because of the
political decision signed in 2013 by President Juan Manuel Santos, in which questions
arise of which is the strategy and provide opportunities to be installing a military complex
as the ARC Bolivar naval Base in properties with which counted on the island of
Tierrabomba . Thus, during the execution of Operation Strategic arises formulate a
proposed strategic urban development for the island of Tierra bomb by solving problems
that the island , created by public partnerships is currently presented - Private, where

development on a regional scale was transformed into an icon of progress and cultural
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identity that can be replicated across the nation , as a tourist power able to compete

internationally .
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Introduccion

La Isla de Tierra Bomba se muestra como un elemento que no ha sufrido
transformacion alguna dentro de su perimetro urbano, debido a que se encuentra aislada de
la estructura urbana de la ciudad de Cartagena, fomentando el deterioro de sus pequefios
centros poblados, de esta misma manera se condiciona la erosion costera que mientras

pasan los dias, el mar le sigue ganando territorio al borde maritimo.

Su ubicacidn geoestratégica configura un sistema natural, que presenta la
posibilidad de ampliar el tejido urbano de la ciudad, induciendo la mezcla de usos
combinados con la naturaleza, preservando los recursos hidricos y forestales a largo plazo,
requiriendo el disefio y formulacion de la Operacién Estratégica isla de Tierra Bomba
(Cartagena de Indias) en adelante denominado OET, la cual recopila los planteamientos de

distintos andlisis realizados para la zona, asi como el disefio territorial en consecuencia de
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las decisiones politicas acerca del traslado de la base militar ARC Bolivar a la isla de

Tierra Bomba.

El desarrollo de la OET (Operacion Estratégica de Tierra Bomba) se da en primer
lugar por los andlisis espaciales, socio-econémicos y politicos que afectan el inicio de una
propuesta urbana en la Isla la cual cuenta con el sistema de paisajes estratégicos que
influyen directamente, marcando una pauta para la formulacion de estrategias y
complementos, de igual modo se contemplan los diferentes marcos normativos aplicables a
este instrumento de planificacion, como también los objetivos determinados segun el Plan

de Ordenamiento Territorial (POT) en funcion de los modelos de ocupacion en Cartagena.

Seguidamente se hace la comparacion de proyectos internacionales con
aproximaciones y caracteristicas similares, lo que permite comparar y concluir las
fortalezas y debilidades que llegaria a producir OET en Cartagena. En el tercer segmento
se plasma el disefio de expansion urbana y las condiciones de ordenamiento de su
estructura fisica, finalmente en un cuarto capitulo se proyectan los mecanismos o reparto

equitativo de cargas y beneficios producidos por los instrumentos de gestion del suelo.
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Antecedentes

Los principales antecedentes con respecto al interés de urbanizar la Isla de Tierra
Bomba, se da en la década pasada con el interés de construir la Base Naval en la zona
insular contenido por el Decreto 121 de 18 de enero de 1950, “Por el cual se optaba a la
isla como suelo estratégico para las operaciones de defensa militar; decreto posteriormente
anulado por una demanda sobre unos terrenos privados; seguido a esto el decreto Nacional
2181 de 2006, complementado por el Decreto 4300 del 2007 que subroga los articulos
1,5,12 y 16 y deroga los articulos 13,14,15 y 17 del decreto 2181, establece el esquema
para la elaboracion del plan parcial para Tierra Bomba, asi mismo el decreto Nacional

4065 de octubre 28 de 2008 actualiza los términos de la actuacion urbanistica.

El plan parcial preliminar de la isla de Tierra Bomba desarrollado en el 2009 por el
Arg. Alberto R. Fulleda, continua con la pauta de intervenir la isla con relacién a los

espacios institucionales de la Base Naval y el atractivo turistico de la Bahia, dado que en el
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documento CONPES 3397 se plantea una estrategia para el desarrollo de la Isla, la cual se
asume por el Distrito de Cartagena como una politica del sector turistico, donde su
objetivo principal es "Garantizar el desarrollo sostenible de la Isla de Tierra Bomba,
mediante la conservacion del patrimonio cultural inmueble, la identidad y los valores de
la poblacién y sus recursos naturales de alto valor ambiental para permitir que los
ingresos que reciba el distrito por el desarrollo turistico sostenible de la Isla sean
invertidos en obras destinadas a desarrollo social." (Fulleda, 2009), dado como el hecho
mas reciente la firma de aprobacion para el traslado de la Base Naval ARC Bolivar a
Tierra Bomba por el presidente de la Republica Dr. Juan Manuel Santos firmado en el

2013.
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Formulacion

(...) "En las ciudades latinoamericanas, la dindmica urbano-rural origina espacios
periurbanos heterogéneos, cuya forma de ocupacion no es urbana ni tampoco rural. Las
areas periurbanas pueden analizarse desde diferentes miradas (Zulaica, 2010)
naturalmente el gesto esencial que las caracteriza son los procesos de urbanizacion
derivados del crecimiento de la ciudad actual®(...); para el objeto de estudio del presente
trabajo, el traslado de la Base Naval ARC Bolivar de la Armada Colombiana ubicada en
Bocagrande - (Cartagena de Indias), hacia la Isla de Tierra Bomba, localizada al sureste de
la Bahia de Cartagena, lugar aprobado por la nacion bajo el mandato del presidente de la
republica Dr. Juan Manuel Santos, como estratégico para los mecanismos de defensa y
soberania que brinda la Base Naval; ofrece la oportunidad de generar un metabolismo
acelerado de la ciudad sobre la Isla, sin antes mencionar que las circunstancias de
expansion urbana estan sujetas a proveer servicios publicos y etapas de ejecucién

planeacion adecuada.
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La dinamica que se plantea sobre el paisaje estratégico de Cartagena identificando
a la ciudad como elemento Urbano, el elemento periurbano que contextualiza a la Isla de
tierra Bomba y el &mbito rural enmarcando el sector de Baru y la bahia de Barbacoas
sintetiza la estructuracion de conectar a futuro este sistema regional conservando su
ambito, reflejado durante la ejecucion del proyecto, es aqui donde se hace la formulacion
de como ¢ Cuél es el elemento determinante para la ejecucion de esta Operacion
Estratégica sobre el elemento Insular? Y ¢COomo se organizaria el desarrollo urbano en

Tierra Bomba en condicion de paisaje estratégico de Cartagena de Indias?
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Justificacion

Este Trabajo se apoya en la necesidad de proporcionar un documento que sirva de
guia para el disefio urbano de la Isla de Tierra Bomba, el trasladar el complejo militar
brinda la oportunidad de convertir este suelo desde lo concertado en la ley de
ordenamiento territorial 388 de 1997, en el cual las ciudades en este caso Cartagena
declarada por la UNESCO como Patrimonio Cultural de la Humanidad en 1984,
incremente su tejido hacia la Isla de Tierra Bomba, el cual (...)"considerado suelo
suburbano del distrito en el que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo Yy la ciudad... puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad
ocupacion y densidad"(...) (Distrital, 2001)lo que efectivamente condicionara la
construccion hotelera sobre predios que limiten hacia mar abierto salvaguardando la
estructura ambiental, de esta manera se permite el generar un cambio urbano sobre los
corregimientos y centro poblados de la Isla, previendo servicios publicos de primera

necesidad por medio de instrumentos de planificacion que dentro del plan de ordenamiento
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se tienen contemplan como herramientas urbanisticos segun dicta la ley 388 de 1997. Para

ello se hace referencia a los planes parciales...

(...) “instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las
disposiciones de los Planes de Ordenamiento, para areas del suelo urbano y
para areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macro
proyectos u otras operaciones urbanas espaciales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las norma urbanisticas generales, en los términos

previstos en la presente ley.” (Mininterior, 1997)
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Hipotesis

El intervenir el territorio explica una afectacion de indole urbana y paisajistica,
correspondiente a materializar herramientas de planeacion donde se zonifique y adapte la
implantacién de elementos urbanisticos que se complementen con el progreso y desarrollo

de este elemento Periurbano como lo es la Isla de Tierra Bomba.

Al instalarse la Nueva Base Naval ARC Bolivar de la Armada, es la oportunidad de
generar un cambio, que llega acompafiado de desarrollo en su estructura periurbana dando
paso a una nueva composicion del territorio, enmarcando nucleos donde la relacion entre
lo urbano y lo ecoldgico se vuelve mas estrecha evidenciando el progreso para el
corregimiento de Tierra Bomba, puesto que la conexidn del viaducto se configura a llegar
sobre su ubicacion, convirtiéndose en una fuente de ingreso a partir del Turismo que
Ofrece la Isla.

En la actualidad en la ciudad de Cartagena se evidencia la confrontacion de
mejoramiento de la estructura urbana que limita caracteristicas de representacion a nivel

mundial, en relacién a ello se hace una comparacion suscita de Otredad Urbana donde se
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asume el reconocimiento por el otro que citando la obra del artista Radcliffe Bailey con su
Obra Windward Coastdonde se aprecia la sobresaturacion que representa la ciudad
aquejada por distintas situaciones ambientales, sociales y econdmicas sin importar la que

significa la Isla de Tierra Bomba para la ciudad.

IHustracion | Otredad Urbana (Bailey, 2014)

Con la Operacion Estratégica y la entrada en marcha de los instrumentos que
mecanicen el ordenamiento territorial, aportando soluciones espaciales y funcionales
expandiendo el suelo urbano de la ciudad malogrando establecer una identidad urbana a
nivel nacional, para asi incursionar dentro de las ciudades con mejor oferta de servicios

tanto a nivel comercial como turistico.
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Objetivos

Objetivo General

Disenfiar el uso de la Operacion Estratégica para la Isla de Tierra Bomba.

Objetivos especificos

Formular la conexion vehicular y de servicios entre Bocagrande, Isla de Tierra

Bomba y Baru por medio de viaducto.

Contextualizar los precedentes que han incursionado sobre la ciudad, en el cual

prevalece los diferentes tipos de arquitectura y urbanismo.

Estudiar el desarrollo urbano en Cancun para asi esclarecer determinantes sobre la

Isla de Tierra Bomba
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4. Elaborar la propuesta urbana para la isla de Tierra Bomba en relacion a los sectores

econdmicos detonantes en la region.

5. Disefiar elementos que permitan reconocer e identificar el espacio publico de la

isla.

6. Presupuestar y gestionar los costos determinados por el urbanismo generado sobre

el territorio
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Marcos Referenciales

Marco tedrico

El urbanismo es un sistema que reine las condiciones adecuadas para el desarrollo
econdmico, comprendiendo dimensiones de infraestructura de redes y servicios,

transporte, espacio publico y vivienda, lo que permite un uso integral del territorio.

Dentro del trabajo se expone el concepto de "Los Tres Imanes (The Three
Magnets) es una didactica que representa a la ciudad y al campo, cada uno como un iman,
con sus virtudes y defectos y a las personas como alfileres. A partir de esta analogia,
Howard plantea un tercer iman (campo-ciudad) que recoge las virtudes de los anteriores, lo
suficientemente atractivo como para atraer a las personas. El empez6 a desarrollar
entonces una nueva clase de ciudad que traeria mas vida a las reas rurales y combinaria la

belleza y salud del campo con el trabajo en una moderna oficina o en la industria. Empez6



@ Operacion Estratégica de Tierra Bomba

pidiendo al lector que se imaginara un espacio de 2400 hectareas que se compraria por
bonos asegurados con una hipoteca en la propiedad. Esta propiedad perteneceria a un
fideicomiso, que construiria una comunidad para 30,000 personas en una sexta parte de la
tierra, dejando el resto libre para continuar como tierra agricola " Tarea 4: Modelos
Teoricos de sociedad y ciudad. (Moreno,Salas,Gutiérrez). Taller de Ejercitacion Moris-
Lopez. ler semestre 2009. En la siguiente tabla se definen los conceptos bésicos de

desarrollo para la comprension de la investigacion como y su resultado final

ACTUAL

MECANISMO

PROYECTADO

Expansion urbana

Planes parciales

Densificacién

Zona urbana- rural

POT

Transicién urbana-rural

Morfologia urbana no planificada

Estructuras funcionales

Morfologia urbana sostenible

Malla ortogonal

Estructuras ambientales

Disefio conforme al lugar

Infraestructura limitada

Avrticulacion de sistemas

Infraestructura desbordada

Maxima ocupacion

Gestion del suelo

Minima ocupacion

alto energético

Energia renovable

bajo consumo energético

Contaminacion del medio

ambiente

Participacion social

Revitalizacion del medio ambiente

Aumento de la contaminacion

Energia renovable

Reduccioén de la contaminacion

Desplazamiento largo

Estructuras funcionales

Desplazamiento corto

Construcciones de beneficio

privado

Normativa

Construcciones

estratégicas

Tabla 1 Estados del Urbanismo.

Elaboracion propia
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Marco Contextual

Los sistemas urbanos con los que cuenta Cartagena determinan los componentes
que estructuran y articulan el perimetro urbano de la Ciudad, conformando los sistemas
estructurantes de desarrollo, enfatizando en la necesidad de expansion del suelo hacia

suelo suburbano, como es el caso de la Isla Tierra Bomba.

Para la definicién y delimitacion del area de intervencion se debe hacer un barrido
de la constitucion de la estructura urbana de la ciudad, usos, identificacion de las redes de
servicios, la infraestructura que ofrece para asi determinar el posterior desarrollo,
focalizdndose directamente sobre la Isla de Tierra Bomba como se relaciona a
continuacion, tal es el desarrollo de la Tabla 2, donde se expresan las areas urbanisticas de

la ciudad de Cartagena.
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N® DESCRIPCION M2 HECTAREAS % BRUTA AREA NETA URBANIZABLE
1 AREA BRUTA 1398264594 139.826 100 100
2 AFECTACIONES 275,750,000 36.043 25,6 100
2,1 AMBIENTALES 275,750,000 27.575 100
21,1 BAHIA DE CARTAGENA 82,000,000 82 29,5
21,2 LINEA DE COSTA 193,000,000 193 69,5
2,13 PARQUES NACIONALES 750,000 75 1
2,2 TECNICAS 503,580,000 50.358 36 100
2,21 IAS ARTERIALES O PRINCIPALEY 4,200,000 420 0,9
2,22 RED DE SERVICIOS 499,380,000 49.938 99,1
3 AREA NETA URBANIZABLE 9,934,594 993 7 100
3,1 ESPACIO PUBLICO 5.129.976 512.9 53
311 PARQUES LOCALIDADES 448,618 441 3,28
3,111 HISTORICA Y DEL CARIBE 306,778 30 1,89
3,1,1,2 VIRGEN Y TURISTICA 23,059 2,3 0,06
3,113 INDUSTRIAL Y DE LA BAHIA 118,771 11,8 1,33
3,1,2 EQUIPAMIENTOS 2,516,000 251 25,2
3,2 VIAS LOCALES 1,840,000 184 18,5
4 AREA UTIL 609,000,000 60,900 31,4 100
41 RESIDENCIAL 328,860,000 32.886 54
4,2 COMERCIAL 18,270,000 1.827 3
4,3 INSTITUCIONAL 24,360,000 2.436 4
4,4 INDUSTRIAL 73,080,000 7.308 12
4,5 TURISCO E HISTORICO 36,540,000 3.654 6
4,6 MIXTO 127,890,000 12.789 21

Tabla 2 Cuadro de Areas Urbanas de Cartagena

Fuente: Elaboracion propia con base a informacion de la Alcaldia de. Cartagena. Secretaria de planeacion.

De esta manera se hace la determinacion sobre Cartagena donde se expresa un alto
indice en afectaciones ambientales, los cuales no alcanzan a estipular la extensién de la
ciudad, es por esto que la saturacion turistica de Bocagrande se encuentra limitada,

enfatizando en ello como una oportunidad de generar la expansion de la ciudad.

Las determinantes de la Isla proyectan el desenvolvimiento urbano encaminado a
estructurar enfoques econdmicos que beneficien la comunidad, estimando que la
intervencion abarque una gran porcion del territorio priorizando el uso turistico,

cambiando la dindmica que se presenta hacia el sector de Bocagrande.
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Marco Legal

Segun el entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (hoy
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), en Colombia no existe actualmente una
normativa que rija la relacion costera con los desarrollos urbanos, solo existen unos
pequefios entes que se encargan de regular de manera especifica la pesca y la acuicultura,
mineria, el turismo, entre otros, que estdn acompafados de conflictos internos por la falta
de integridad lo que hace perder la efectividad de ordenar el territorio. Esta falta de
coordinacion pierde la certidumbre de dar solucidn a los problemas y actividades que

permitan abordar el empefio de ampliar las zonas urbanas en el &mbito insular y costero.

Por consiguiente se estima tener en cuenta las siguientes reglamentaciones y
decretos que permiten involucrar un desarrollo pasivo, sobre los asentamientos humanos
de tal manera que las intervenciones a realizar determinen instrumentos de regularizacion

urbana, tal es caso de la Ley 388 de 1997.
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En esta ley se promociona de tal manera que los municipios sean auténomos de
ordenar su territorio, teniendo como base la preservacion ecoldgica y cultural que esté
presente en los asentamientos que se encuentren directamente beneficiados por una
intervencion que genere desarrollo, de tal manera que en cumplimiento de las funciones de

planificacion se dé un mejoramiento a la calidad de vida de los pobladores.

En funcion del ordenamiento del territorio, el medio por el cual se genera
desarrollo de un sector, se posibilita el acceso a los servicios basicos, incluyendo en
primera medida el cambio del uso del suelo constituyendo la equidad urbanistica,
adecuando zonas para el esparcimiento y preservacion del &mbito ambiental, para que los
procesos de desarrollo se den a plazos que consideren el fomento y la concertacion que se
sefialen para ordenar el territorio. Por otra parte se debe dimensionar estrategias que
aplicadas en base al proyecto promocione aspectos y condiciones conlleven a la
mitigacion sobre el cambio climatico y la erosidn costera, que para este caso se acude al

documento Conpes 3700.

En Colombia se han trazado tacticas que articulan y previenen la afectacion a
causa del cambio climético, factor importante y de gran preocupacién para los intereses y
desarrollos sobre las costas Colombianas. En la Gltima década los impactos y estragos
causados por el cambio climatico en el pais ha evidenciado que se acrecenta los riesgos de
sufrir grandes problemas bien sea por la ola invernal y el deshielo de los glaciares que
aumentan dia a dia el nivel del mar, produciendo la perdida de playas y centros turisticos

que se asientan sobre los bordes costeros.
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Metodologia

Vincular el sistema de paisajes estratégicos de Cartagena de Indias en su ambito
urbano, periurbano y rural.

Establecer parametros de intervencién, donde se presenten la articulacion de lo
ambiental y lo urbano.

Determinar un nuevo atractivo en Cartagena y el pais integrando la isla de Tierra
Bomba como potencial hotelero y prestacion de servicios.

Analizar el contexto urbano ambiental de Cartagena y de la Isla de Tierra Bomba
para adaptar el disefio urbanistico a condiciones topogréficas y ambientales y
sociales.

Conectar la zona insular con la ciudad y el continente, previendo ademas la llegada
de los servicios basicos generales, (Energia eléctrica, Agua potable, saneamiento,

entre otras).



@ Operacion Estratégica de Tierra Bomba

v Analizar la estructura y desarrollo de proyectos con caracteristicas similares, para
aplicarlos en nuestra zona de intervencion como referente urbano costero.

v" Desarrollo del proyecto urbano donde se estimen las necesidades de sus habitantes
y visitantes.

v' Estipular los beneficios que conllevarian las cargas urbanas en pro del proyecto

urbano.
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CAPITULO | — Cartagena y su Contexto de Crecimiento

El area urbana de Cartagena ha ido incrementado a lo largo de su historia tal y
como se muestra mas adelante en la grafica 1 sobre la tendencia al Crecimiento urbano de
Cartagena de Indias D.T.C., tras su fundacion en 1533, partiendo del hecho de la
construccion de la murallas como instrumento de defensa militar, el cual delimito el
crecimiento urbano hasta mediados de 1886, tras la (...)"inauguracion del Canal de
Panama en 1914 genero en las ciudades portuarias el interés por adecuarse a las
condiciones exigidas para posicionarse en las rutas del transporte maritimo: ser una
ciudad salubre y tener un puerto tecnificado. Como Cartagena no cumplia con ninguna de
las dos, las autoridades locales pidieron al gobierno nacional su apoyo en la ejecucion de

obras orientadas a cumplir dicha meta”(...) (Regional, 2010, pag. 7),

Mediante las obras de dragado del canal del Dique y paralela construccién del
terminal maritimo que hasta 1938 se elimind el cordon que enmarcaba la ciudad de
ambito militar y colonial dando a las murallas un imaginario de barrera urbanistica, para
que de esta manera se dé posteriormente la conurbacion de terrenos cercanos como El

Cabrero, Manga y Pie de Popa (...)"El aumento de la poblacién, hasta ese momento
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contenida en el centro amurallado, origind la construccion de nuevos barrios en los
extramuros, dando fin a la convivencia en un mismo territorio de grupos de origen étnico
diferente y favoreciendo la polarizacion racial y social en el espacio urbano de la

ciudad"(...) (Regional, 2010, pag. 7),

Con el pasar de las décadas mas precisamente para el periodo de 1939 a 1984 se
desarrolla parte del sur oriente de Cartagena como efecto de la construccion de la base
naval ARC Bolivar en los campos de la machina, (...)" en 1965, se preparoé el Plan Piloto
de Desarrollo Urbano del IGAC, enmarcado por el acelerado proceso de urbanizacion en
América Latina. En ese momento la ciudad contaba con 250.000 habitantes y las
proyecciones indicaban que para 1980 la poblacién ascenderia a 676.325 habitantes. En
cuanto a la estratificacion socio - econémica 7,5% de la poblacion correspondia a la
clase alta, 27,71% a la media y la gran mayoria, equivalente a 74,69% pertenecian a la
clase baja, composicion porcentual que se ha venido deteriorando en Cartagena a lo

largo del tiempo "(...) (Regional, 2010, pag. 10).

De esta manera entre 1964 a 1983 se da inicio a la construccién del barrio El
Laguito y la Av. Santander, proceso urbano que consolida el sector dentro del perimetro
turistico para el sector de Bocagrande, de 1983 a 2000 continua su crecimiento moderado,
significando que la ciudad sea en 1984 declarada como patrimonio de la humanidad por
la UNESCO y en 1991 se le concede el mérito de constituirse como Distrito Turistico,
Historico y Cultural segin como se contempla en la Constitucion politica de Colombia, ya

transcurrido varios afios por decreto y autorizacion del presidente de la Republica Dr.



Juan Manuel Santos se firma el traslado y construccion de la Base Naval ARC Bolivar y
la conexidn entre el sector de Bocagrande con la Isla de Tierra Bomba, a través de un
viaducto, este hecho enmarca la posibilidad para la ciudad de comprender y entender el
desarrollo territorial, significando el dar una identidad urbana que se posicione tanto a

nivel nacional como extranjero.

1.1 Crecimiento Urbano

Periodo 1533 — 1886 Periodo 1886 - 1938

e

a D I

[ . Yurns
Fuente: Elaboracion propia con base de Fuente: Elaboracidn propia con base de
plano de periodos de crecimiento, plano | plano de periodos de crecimiento, plano

diagnostico urbano 2 de 7 nov. 2001, diagnostico urbano 2 de 7 nov. 2001,
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Secretaria de planeacion

Secretaria de planeacién

Periodo 1939 - 1964

Periodo 1964 - 1983

Fuente: Elaboracion propia con base de
plano de periodos de crecimiento, plano
diagnostico urbano 2 de 7 nov. 2001,
Secretaria de planeacién

Fuente: Elaboracion propia con base de
plano de periodos de crecimiento, plano
diagnostico urbano 2 de 7 nov. 2001,
Secretaria de planeacién
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Periodo 1993 - 2000

Periodo 2001 - 2013

Fuente: Elaboracion propia con base de
plano de periodos de crecimiento, plano
diagnostico urbano 2 de 7 nov. 2001,

Secretaria de planeacién

Fuente: Elaboracion propia con base de
plano de periodos de crecimiento, plano
diagnostico urbano 2 de 7 nov. 2001,

Secretaria de planeacién
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Grafica 1 Crecimiento Urbano de Cartagena de Indias D: Cy T

Se evidencia como las influencias econémicas internacionales conforme a las
decisiones militares y comerciales que se ejecutan directamente en el territorio han
marcado una pauta en el incremento de la pieza urbana de Cartagena, donde hoy en dia no
se evidencian instrumentos de planificacion para las futuras actuaciones de defensa

nacional y fortalecimiento econémico.

1.1.1 Cartagena vy su sistema vial general.

Cartagena se conforma de tres estructuras de movilidad tal y como se muestra en la

Grafica No. 2 Sistema vial

1.1.2 Sistema vial principal.

Se conforma de las siguientes vias: Av. el Retorno, Av. Santander, Av. San Martin,
Av. Sucre, Av. Blas de Lezo, Av. Venezuela, Av. Daniel Lemaitre, Av. Rafael NUfiez,
Calle Real, Calle 30, Av. Pedro de Heredia, datos tomados de la oficina de planeacion
distrital - P.O.T. (...)"el recorrido principal del tramo de corredor Bocagrande desde el
Sector del parque de la marina hasta el Sector de la Base Naval, esta localizado sobre la
Avenida San Martin. Esta zona se caracteriza por ser el acceso al sector turistico de
Bocagrande, También es importante destacar que en esta zona se encuentra el Hospital

Naval de Cartagena y la Base Naval A.R.C. Bolivar, asi como la estacion de bombeo de
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aguas residuales, estacion de bomberos, estaciones de servicio "(..) (Transcaribe S.A.,

2009).

1.1.3 Sistema vial colector.

Se compone de las siguientes vias: carrera 8, Av. Del Arsenal, Calle Larga Calle de
la Media Luna, Av. Lacidez Segovia, Cordon San Léazaro, Av. Campo Alegre, Av. del
lago, Calle real del Espinal, Carrera 17, Av. Alfonso Araujo, Carrera 25, Calle 29, Av.
Buenos Aires, Av. Pedro Vélez, Paseo Bolivar, Carretera de Torices, Av. Daniel Lemaitre,
Calle 60, Marginal del Sur eje 1 y Calle Miguel Suarez.

Datos tomados de la oficina de planeacion distrital - P.O.T.

1.1.4 Sistema vial local.

Av. Girardot, Av. Pedregal, Calle real del Cabrero, Av. Benjamin Herrera, Carrera
14, Calle Bogota, Calle 43, Calle el Progreso, Calle Nueva del Espinal, Calle Santander,
Callejon de los chivos, Calle Camino Arriba, Tv 23, Av. del Puente, Av. Miramar, Calle
25, Av. de la Asamblea, Calle Colonia Primera, datos tomados de la oficina de planeacion

distrital - P.O.T.
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Sistema vial principal Sistema vial colector

Sistema vial local

Gréfica 2 Sistema vial

Fuente: Elaboracion propia con base a informacion de la Alcaldia de. Cartagena Secretaria de
planeacion.
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1.1.5 Cartagena y su sistema de proteccion ambiental.

Grafica 3 Estructura Ecoldgica Principal

Fuente: Elaboracion propia con base a informacion de la Alcaldia de. Cartagena Secretaria

de planeacién.

1.1.6 Poblacién.

La poblacién Cartagenera para el censo realizado por el DANE en 2005 determino
para el afio 2007 existiria un promedio de 921.614 habitantes, en su para el afio 2010 se
proyectd un total de 944.481, para un total de 1.057.445 para el 2020. Ver Tabla No. 3

(DANE, Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, 2007).
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Afio 2005 2010 2015 2020

Cabecera 842632 899358 959594 1016599
Resto 50401 45123 42161 40846
Total 893.033 944.481 1.001.755 1.057.445

Fuente: DANE 2007

Tabla 3 Proyeccion de Poblacion

Las personas asentadas sobre la ciénaga de la virgen, la bahia ver grafica 9 y zonas

altas de la ciudad son reconocidas como mulatas o de raza negra.

Gréafica 4 Poblacién reconocida como Mulata o de Raza Negra

Fuente: La mayoria de ellas provenientes de municipios aledafios, tomado de LA

ECONOMIA Y EL CAPITAL HUMANO DE CARTAGENA DE INDIAS, 2008
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1.1.7 Economia.

La estructura econdémica en relacion a los mandatos politicos reflejo que (...)"En el
afio en estudio, Cartagena presentd una caida en los precios al pasar de 4,17% en 2011 a
2,98% en 2012, luego de permanecer al alza en los Gltimos 2 afios, ademas, se ubico por
encima de la nacional en 0,54 puntos porcentuales, comportamiento que se ha presentado
desde el afio 2001 a excepcion del 2005, afio en el que Cartagena fue la segunda ciudad
con la inflacion mas baja con relacion a las 13 ciudades y areas metropolitanas de

Colombia. "(...) (Comercio, 2012, pag. 17),. tal como se ve en la grafica numero 10

90
80
70
60

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012
Cartagena || Colombia

Grafica 5 Inflacion Cartagena Colombia 2000 — 2012

Fuente: elaboracion propia con base en calculo CEDEC con base en estadisticas DANE.

De la anterior grafica se deduce la relacion que existe entre la demanda del sector
turismo con respecto al segundo periodo presidencial del Dr. Alvaro Uribe Vélez ex
presidente de la republica de Colombia, con la ejecucién del proyecto Vive Colombia

Viaja por ella.
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1.1.8 Estructura Empresarial.

En Cartagena se ubican el 87,13% de las empresas (19.971) y concentran el
97,43% de los activos ($23,85 billones). Excluyendo a Cartagena, Turbaco lidera los
activos con més del 94% y en unidades productivas con més del 28%, seguida por Arjona
que representa el 16% del total de empresas. EI Carmen de Bolivar con el 2,5% es el

segundo municipio que mas activos genera. (Comercio, 2012, pag. 38) ver grafica 11-12

Otros” |

©
g
+
173
=
R~
=

Construccion
Comercio
Hoteles y

restaurantes

Transporte

Inmobiliarias
Servicios

comunitarios

No empresas [l Activos
22.922 24.489.113,8

Grafica 6 Estructura empresarial

Fuente: elaboracion propia con base en calculo CEDEC conforme al registro mercantil de la

Camara de Comercio de Cartagena
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Ocupacidn de la poblacidn por actividad econdmica

Comercio Hoteles ' ‘ ‘ " ' ' ' 31%
Servicios Eomunales! ' ' " 24%
Tranporte 5 i n @ 14%
y comunicaciones ‘ ' ‘

Industria ' ' ' 1%
Construccion ' ' 9%

& * &
Otros ! ' ' 1%

DANE - GEIH

Grafica 7 Ocupacion de la Poblacién

Fuente: elaboracion propia con base DANE - GEIH

Los anteriores graficos muestran los principales motores econdmicos de la ciudad,
por un lado la industria con aproximado el 50% de activos ver grafico 12,y el sector
comercial con un 45% del nimero total de empresas registradas en la Cdmara de Comercio

de Cartagena en relacion al capital humano que cada uno requiere.
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Comextun 2.06 %

Tubo Caribe 3.34%

Propilco 14.55%

Reficar 61.78%

Mexichem10.54%

Lamitech 1.25%

Cabot 1.33%

Ajover 1.25%
Dow 1.63%

Americas Styrenics 2.27%

00000

US$ 2.856.857.001 100%

Gréfica 8 Principales empresas exportadoras del departamento del Bolivar

Fuente: elaboracion propia con informacion de CEDEC - con base en LEGISCOMEX

1.1.9 Puertos.

Movilizacién de carga por puerto

El puerto de Cartagena moviliza un 71% del total de toneladas movilizadas en por
los puertos colombianos, seguido por Buenaventura con un 23% y Santa Marta con un 5%

2012. Ver gréfica 9
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[ Cartagena [ Buenaventura [ SantaMarta

Grafica 9 Movilizacion de carga en toneladas puertos Colombianos 2012

Fuente: Elaboracion propia con base a registros de la comandancia de puertos y transporte.

Como lo muestra la grafica el puerto de Cartagena moviliza la mayor parte de

toneladas a nivel nacional.

1.1.9 Puertos Turisticos nacionales.

Cartagena mantuvo la oferta turistica a la presentada durante el 2012, el principal
medio que dio ingreso de pasajeros fue el arribo de cruceros, ya que el puerto de la ciudad

es el unico acondicionado para recibir este tipo de barcos, ver grafico 10
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98%

Cartagena SantaMarta [l San Andres

Grafica 10 Puertos Turisticos

Fuente: Elaboracidn propia con base a registros de la comandancia de puertos y transporte.

¥

Vacaciones, recreo y ocio Negocios y motivos profesionales
B Trabajo M Transito [ Educacion y formacion
Bl Salud y atencion medica Otros motivos

Grafica 11 Viajeros extranjeros con motivo de viaje

Fuente: Elaboracidn propia con base (Minicomercio, 2012).

Los principales destinos turisticos se encuentran el continente europeo delos cuales

se tiene la mayor demanda en hoteleria y prestacion de servicios
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Grafica 12 Principales destinos turisticos a nivel mundial

Fuente: Elaboracion propia con base a (Minicomercio, 2012)

Colombia se a convertido en uno de los destinos mas visitados de sur America pero
aun no alcanza los estandares habituales dentro de sus ciudades principales para una gran
demanda turistica, esta llegada de personas de otros paises se debe a la politica de
seguridad que se implemento desde el afio 2002 con le entreda en vigencia del mandato
presidencial del expresidente Alvaro Uribe con su plan de gobierno de seguridad
democratica. en la siguiente grafica se hace relacion a los principales medio de transportes

que utilizan los extranjeros para arrivar al pais.
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Grafica 13 Arribd de viajeros a Colombia anualmente

Fuente: Elaboracion propia con base a (Minicomercio, 2012)

Las ciudades que presentan mayor de manda turistica son aquellas que cuentan con
aeropuertos internacionales como se aprecia en la grafica 14 en Bogota con el aeropuerto

el Dorado, seguido por cartagena y Medellin ciudad innovadora en el afios 2013

Bogota
969.001
Cartagena
229.756
Medellin
195.075

Cali 124.358

Barranquilla 54.261

San Andrés 54,022

Santa Marta

22.141
Bucaramanga

20.063
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Grafica 14 Viajeros extranjeros principal ciudad de destino 2012

Fuente: Elaboracién propia con base a (Minicomercio, 2012)

Los destinos turisticos que ofrece Colombia sonde &mbito maritimo en su
representacion se encuentran las islas del rosario, San Andrés y Providencia, Nevados y

parques naturales al interior del pais.

Atractivo
Turistico

UAEPN. Calculos OEE - MCIT 2012

Gréfica 15 Atractivos turisticos en Colombia.

Fuente: Elaboracién propia con base a (Minicomercio, 2012)

Segun la posicién ocupacional que se dio entre 2011 y 2012 registro que el
comercio y los hoteles fueron los de mayor acogida con 109.573 y 120.811
respectivamente de personas ocupadas y los cuales marcaron ese factor de empleo para los
Cartageneros. Tomado de (DANE, Ocupados en Cartagena por posicién Ocupacional

2011-2012, 2012).
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Gréfica 16 Comportamiento ocupacional/empleo en Cartagena

Fuente: Elaboracion propia con base a (DANE, Ocupados en Cartagena por posicion Ocupacional

2011-2012, 2012).

1.1.9 Red de acueducto y Alcantarillado

Cobertura de acueducto total es del 76.7 % y la Cobertura de alcantarillado total es
de 89,6% en el territorio urbano y rural comprendido por el Distrito de Cartagena, tomado

de DANE y Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios (SSPD), ver tabla No. 3
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Grafica 17 Red de acueducto vy alcantarillado

Fuente: Elaboracion propia con base a informacién de la Alcaldia de Cartagena. Secretaria

de planeacion

Actualmente la mayor oferta de los servicios se encuentra en el sector de
Bocagrande, lo que causa el colapso de las estructuras de evacuacion, principalmente en el

alcantarillado y aguas pluviales relacionado con el uso de suelo.
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En la gréfica 18 se muestra como se concentra la actividad comercial en el sector

de Bocagrande lo que deduce un elevado flujo de poblacién flotante.

Grafica 18 Usos del Suelo

Fuente: Elaboracidn propia con base a informacion de la Alcaldia de. Secretaria de

planeacion.

1.1.10 Movilidad

1.1.10.1 Fluvial:

El ingreso de embarcaciones de gran calado se realiza por una sola ruta (linea roja),
con llegada al puerto de carga y de la base naval A.R.C Bolivar, a diferencia de la
embarcaciones mas pequefias (linea amarilla) tienen un acceso demas por el fuerte de

Bocachica y la escollera (linea azul).
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Grafica 19 Trayectos Fluviales

Fuente: Elaboracion propia con base a informacién de la Alcaldia de Cartagena. Secretaria
de planeacion

1.1.10.2 Terrestre:
Lared vial es ineficiente en los sectores del centro histérico y la base naval en
Bocagrande, a causa de contener el mayor porcentaje de establecimientos comerciales y

empresariales (grafica 20)
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Grafica 20 Trayectos principales y secundarios en la ciudad

Elaboracion propia con base a los sistemas de movilidad dados por planeacion distrital

1.2 Isla de Tierra Bomba

1.2.1 Estructura ambiental.

Se encuentra afectada por contaminacion de la bahia, deforestacion, residuos
provenientes del canal del dique, erosién de las costas, manejo inadecuado de basuras,
aguas residuales entre otras (fundaciébn Mamonal, diagnostico Socioeconémico UCGR

Caiio del Oro 2009)

Grafica 21 Estructura Ecol6gica de Tierra Bomba

Elaboracion propia con base a los sistemas de movilidad dados por planeacion distrital
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1.2.2 Desarrollo urbano y movilidad local.
En la Actualidad la Isla de Tierra Bomba consta de tres corregimientos, Tierra
Bomba, Cafio del Oro y Bocachica, articulados por vias locales que responden a la

topografia y condiciones ambientales de la isla.

Grafica 22 Corregimientos y centros poblados

Elaboracion propia con base a los sistemas de movilidad dados por planeacion distrital

Las cifras por falta de educacién desbordan considerablemente las expectativas,
puesto que dentro del litoral, se encuentran unos pequefios centro educativos los cuales se

encuentran a grandes distancias para movilizarse la comunidad estudiantil.
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13.6%

0.2%

Grafica 23 Analfabetismo en Tierra Bomba

Fuente: Elaboracion propia con base (DANE — SDP, 2007)

i
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Datos tomados: DANE 2005

Gréafica 24 Limitaciones de las personas de Tierra Bomba

Fuente: Elaboracién propia con base (DANE — SDP, 2007)
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Las viviendas en estado de ocupacion se encuentran sobre las cotas de nivel que
superan los 5 M.S.N.M, las demas viviendas estan desocupadas o en total deterioro por la

erosioén del borde costero

93%

2%

Gréafica 25 Ocupacion de vivienda en Tierra Bomba

Fuente: Elaboracion propia con base (DANE — SDP, 2007)

Con base a ello, se puede apreciar que la isla dentro de su contexto general se
encuentra limitada, por una parte la oferta turistica que recibe es muy pocay esto se da
solo cuando algunos botes o lanchas provenientes de la Islas de Rosario y San Bernardo
arriban de manera inesperada, en el mayor de los casos lo hacen solo por tomar los

alimentos que se ofrecen alli.
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Media )
academica No informa
12.4% 0.2%

Grafica 26 Nivel de estudio

Fuente: Elaboracidn propia con base (DANE — SDP, 2007)

Los cuatro corregimientos cuentan con el servicio de energia electrica que llega por via
submarina, la cual es conducidad desde la ciudad de Cartagena por u ducto que atravieza la

bahia

Datos tomados: DANE 2005

Gréafica 27 Energia Eléctrica

Fuente: Elaboracién propia con base (DANE — SDP, 2007)
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Se refleja que un pgefio porcentaje de la poblacién de la isla consta de personas
extranjeras, lo que incentiva a producir una propuesta urbana con donde se involucre a la

comunidad en general en haras de un futuro productivo.

93%

5%

2%

Grafica 28 Tipo de Vivienda

Fuente: Elaboracion propia con base (DANE — SDP, 2007)

Estado conyugal No casado con 17%
2 0 mas anos

No casado 1%
menos de 2 anos

Separado

Divorciado 7%

Viudo 4%

Soltero 43%

Casado 26%

No informa 1%

Grafica 29 Estado conyugal

Fuente: Elaboracidn propia con base (DANE — SDP, 2007)
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Lugar de nacimiento

72%

25%
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Grafica 30 Lugar de Nacimiento

Fuente: Elaboracidn propia con base (DANE — SDP, 2007)

Los corregimientos que cuentan con mayor poblacion demuestran los indices mas altos de
pobreza que supera el 50% de esta poblacidn, que diariamente se transporta al sector de

Bocagrande ofertando sus productos.

Poblacion Tierra Bomba Bocachica
54%

Tierra Bomba
2%

Cano del Oro

19%

Punta Arena

6%

Gréafica 31 Poblacion en la Isla de Tierra Bomba

Fuente: Elaboracidn propia con base (DANE — SDP, 2007)
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CAPITULO Il — Relacion de Marcos de Referencia

2.1 La planeacion urbana en Cancin

Urb. Carlos Ajisch Veloz Avilés

Este proyecto se desarrollo con base a un decreto presidencial, particularmente
como lo que sucede en Cartagena con relacion a la Base Naval ARC, (...)"El presente
articulo se comenzd por una breve recuento sobre la historia y el trasegar de su
urbanismo bajo el concepto de Centro Integralmente Planificado (CIP), Infratur que se
conoce hoy en dia como Fonatur, entidad que desarroll6 el proyecto para convertirlo

en un modelo exitoso, funcional y de gran rentabilidad.”(...)(Avilés, 2011)

[ZONA APTA PARA EL DESARROLLO URBANCOEL 31,253 Has.
ICENTRO DE POBLACION DE CANCON

SUPERFICIE (HAS) %

[EJIDO DE ALFREDO V. BONFIL B,640.28 26%
JIDO DE I5LA MUJE 72707

PROPIEDAD PRIVADA 7,844.79 25%
[FOTAL 23,756.15 76%

llustracién 1 Origen de la tenencia de tierra

Fuente: (Avilés, 2011)
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Programas Parciales continuaron vigentes..

1970 1980 1990 2000 2010 2020
1985 1995 2005 2015| 2025
Programa Programa
Parcial de Parcial de
Desarrollo Desarrollo
Urbano de | Urbano centro
la Reserva de la
Norte, poblacion de
2000 Cancun
Programa
Nuevo | parcial de
Plan Desarrollo
Maestro | yrpano | Programa de
de Puerto | Ordenamiento
Cancln Canctn Ecoldgico
2020 2001 local, 2006
Programa
Plan |\ . alizacion Parcial de | Programa
Plan Director del Plan Desarrollo | Parcial de
Maestro Desgrerollo Director de Urbano Desarrollo Horizonte de
de Urbano de | Desarrollo Tercera Urbano del | Planeacion Actual
Cancn | " . | Urbanode Etapa complejo
Canctn 1993 Fonatur, urbano sur
1985 2003 2006
Programa
Parcial de
Desarrollo Programa
Programa | Urbano Parcial de
Parcial de del Desarrollo
Desarrollo | Poligono Urbano
Urbano de 11, Malecén
La Mapa de
Reserva | tendencias | Modificacion
Sur 1998 de del Programa
Expansion Parcial de
de la Desarrollo
Mancha Urbano del
Urbana de | Poligono 11,
Cancun, 2009
2003

Tabla 4 Cronologia de los instrumentos de planeacién en Cancun, Quintana Roo

Fuente (Avilés, 2011)
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Mancha Urbana
17,940 Has.

INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

llustracion 2 Evolucion de crecimiento

Fuente (Avilés, 2011)
Finalmente en el afio 2009 se llevo a cabo la modificacion sobre el plan parcial de
desarrollo urbano sobre el poligono 11 "zona hotelera” a fin de ampliar su superficie como

se muestra en la siguiente imagen.

llustracion 3 mapa de tendencia de expansion de la mancha urbana en la ciudad de
Cancun Poligono 11

Fuente: (Avilés, 2011)
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Por consiguiente al desarrollo urbano que se le ha dado a la ciudad se puede decir
que cuenta con planes Parciales vigentes los cuales estan anexos al Programa de
Desarrollo Urbano. Se podria decir que es una cifra extrovertida, pero al contemplar la
demanda y la oferta que muestra la ciudad, permite apreciar la necesidad de llevar una

linea base sobre cada uno de las zonas.

ACTUALIZACION PLAN DE DESARROLLO DE 20005

CARTA URBANA
|NS1RUM[NTOS DE PLANEACION |TABLA| Documento cartografia

Plan Director

Zona Urbana Zona Urpanay ZH

lan Parcial de D.U. Reserva Sur X X Ix
Plan Parcial de D.U. Reserva Norte X X X

-Plan Maestro de Zonificacién de

Puerto Cancun - - -

-Plan Parcial del Poligono 885.05
Ha (3ra Etapa) - - L

-Plan Parcial de P.U. Poligono 11 - - -

2005 Puerto Juérez X

lHustracion 4 Ambito de regulacion de los Ordenamientos Territoriales urbanos de
Cancun

Fuente: (Avilés, 2011)
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No obstante la ciudad no presenta un proceso ordenado de su crecimiento

magnificando una situacion que aqueja los asentamientos irregulares sobre los limites de la

ciudad llegando a representar cifras del 24% de la poblacion total, debido a la llegada de

migrantes en busca de trabajo, acelerando el crecimiento desmedido de Cancin. Hoy en

dia se puede decir que las reservas territoriales de Cancun se estan agotando, este hecho

marca la preocupacion por conseguir nuevos territorios que faciliten ampliar la densidad.

Dentro de estudios realizados se dice que solo se puede contar con cerca de 4,777

hectéreas para un futuro desarrollo.(Avilés, 2011)

2.2 METAS DE POBLACION POR PROGRAMA

Descripcion
Saldo
% Disponible
Instrumento Saturaciéon | (Hectareas)
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Poligono 11 del
Mapa de tendencias de Expansion de Cancln 77 521
Programa parcial de Desarrollo Urbano del Complejo Urbano
Sur Cancin 2003-2015 17 1.805
Programa Parcial Mafecon de Cancun 62 107
Ampliacion al Programa parcial de Desarrollo Urbano del
Poligono 11 del Mapa de Tendencias de Expansion de Cancun 25 2.344
Total Cancun 39 4777

Tabla 5 Poblacién por programa

Fuente (Avilés, 2011)
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Reservas urbanas disponibles para urbanizar. Fuente: Municipio de Benito Juarez.
Esta cifra demuestra que el espacio puede ser ocupado por cerca de 648,245 habitantes,
aunque la tasa de crecimiento urbano desde 2005 indico que 616.4 hectareas son

urbanizadas por se determin6 que en 8 afios se daria la cobertura del 100% del territorio.

2.3 Ventajas y desventajas del sistema masivo

Tabla de Comportamiento Demogréafico de Cancun 1971-2010

Incremento Incrementos

Poblacion (p) | de Poblacion Relativos TCMA
Afio Habitantes (A) P(t+10)/P(t) TCMA A/P(t) (%)
1975 25.000
1980 33.273 8.273 1,33 0,059 0,33 588%
1985 99.656 66.383 3,00 0,245 2,00 2453%
1990 170.554 70.898 1,71 0,113 0,71 1135%
1995 302.897 132.343 1,78 0,122 0,78 1217%
2000 405.942 103.045 1,34 0,060 0,34 603%
2005 540.523 134.581 1,33 0,059 0,33 589%
2010 628.306 87.783 1,16 0,031 0,16 306%

Tabla 6 Desarrollo habitacional

Fuente (Aviles, 2011)
La tendencia que marco el acosar el desarrollo de la ciudad, dio la demostracion
que Cancun se nego a la incorporacion de la naturaleza dentro de su desarrollo urbana,

limitando la zonificacién, que fuera el limite entre lo urbano construido y el espacio




81

publico afectando la integracién de una planificacion, que habia sido planeada, cabe
resaltar como una ciudad que cuenta con los suficientes instrumentos de planificacion, se
asemejo a perderse dentro de un proceso de densificacion llegando a su maximo limite

durante el presente afio.

Se podria decir que se incurrié en el beneficio particular se sobre urbanizar la
ciudad, en el cual no se tomo la consideracion que los paradigmas de una buena
planificacion demanda el hecho de contener la ciudad dentro de un limite que no permita
que sea urbanizada totalmente, para ello se debe tomar conciencia social por encima de la

econdmica, para asi estructurar una buena planificacion territorial.(Avilés, 2011)

@ Pozos de Captacion

@ Tanque de Agua

@ Tanque Hiperbdlico

- Planta

I Red Primaria de Agua Potable
Infraestructura - Drenaje Sanitario
- Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales
Carcamo y Estacién de Bombeo
@ Pozo de Visita de Colector

mmm Red Primaria de Drenaje Sanitario
Infraestructura Energética

A Subestacion Electrica en operacion
@ |inea de Transmision Electrica

llustracién 5 Infraestructura de Agua Potable

Fuente (Avilés, 2011)
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CAPITULO 111 —PROPUESTA URBANISTICA

3.1 Identidad Urbana de Cartagena de Indias

Proceso consecuente de disefiar la OET (Operacidn Estratégica de Tierra Bomba)
parte dela insercion de atractivos ambientales, turisticos, socio-econémicos e
institucionales (Base Naval) se delimita bajo criterios de responsabilidad, necesidad y
espacios de oportunidad que aporta la Isla para generar un urbanismo que inserte entre
estas piezas el sistema de paisaje estratégico con disposicion y capacidad especificas de
constituir un paisaje consecuente y paisaje atractivo. Para lograr el involucrar esta
estrategia se debe diferir la intervencion en el tiempo del espacio en aspectos que
involucren a la comunidad que sera la principal beneficiada en un contexto de corto,

mediano y largo plazo de consolidacion de la zona insular.

En la actualidad se aprecia como la ciudad carece de identidad urbana, malogrando
y delimitando su progreso, se puede considerar como desde su fundacion ha

experimentado diferentes tipos de arquitectura y urbanismo que dentro de un contexto de
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regién gque no se asimila como un hecho del porque es representativa tanto para el

habitante local, como para el turista.

3.2 Zona de intervencion

El hecho de trasladar la Base Naval ARC Bolivar por la reglamentacién que
demanda el decreto 2731 del 23 de noviembre de 2013 a los predios que se encuentran en
la Isla de Tierra Bomba, nos marca una pauta hacia la oportunidad de disefiar e
implementar un nuevo estilo de urbanismo y Arquitectura para Cartagena, que llevado a un
contexto mundial, permite que la ciudad se catalogue no solo como un destino turistico por
excelencia, sino conllevaria a desarrollo macroeconémico para la poblacién que habita en
sus alrededores, sintetizando la articulacion del medio urbano, periurbano y rural a través

del sistema de paisajes estratégicos de Cartagena de indias.
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Grafica 32 Paisajes Estratégicos de Cartagena
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Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacién Estrtagica de la Isla Tierra
EN la gréfica 32 se aprecia el sistema de paisajes estratégicos que involucra parques
naturales de San Bernardo, cienagas, Bahia de cartagena contando con elementos urbanos,

periurbanos y rurales.

3.3 Aspectos demograficos

Los aspectos que se tienen en cuanta para el disefio y ejecucion de la operacion
estan contemplados de tal manera que se involucren aspectos que difieran la condicién
ambigua del suelo periurbano, permitiendo una articulacion de la estructura urbana. Es
por ello que se permite la integracion y actuacion de cinco (5) planes parciales resaltando
los corredores ambientales. Dadas esta condicion de oportunidad la intervencion sobre la

Isla estard condicionada a través de los siguientes aspectos.

Cartagena

Tierrabomba

&

Bary

— . -~

Islas del rosario
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Grafica 33 Sistema de paisaje estratéqgico - conexidén urbana - periurbano — rural

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla

Tierra Bomba.
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Gréfica 34 Estructura Ecolégica principal

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico.

El disefiar la OET para este territorio implica el reconocer la estructura ambiental

enfatizando los puntos mas altos sobre el nivel del mar que se debe salvaguardar,
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delimitando por barreras urbanas impidiendo que en un futuro sufra la transformacion del
suelo como se presenta hacia la parte baja del cerro de la popa.

Esta preservacién da paso a la constitucion de parque de indole eco turistico de los
cuales se puedan apreciar las especies nativas y de migracion que utiliza la isla como

refugio.

Gréafica 35 Plan parcial 1 Base Naval de La Armada ARC Bolivar y puerto turistico.

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico.
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Contara con modernas instalaciones militares, ademas estara equipado de amplias
zonas de entrenamiento para la fuerza de la Mariana de Cartagena.

Se promovera el desarrollo de unidades habitacional y la construccion del nuevo
puerto Maritimo de Turismo, priorizando el desplazamiento de las personas a invertir en la

isla 'y sus alrededores.

Grafica 36 Sistema vial estructurante del territorio

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico
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Se proyecta el mejoramiento vial en el sector de Bocagrande acompaiiado de
infraestructura de transporte masivo, que estara conectado con la Isla de Tierra Bomba,
donde se involucra una movilidad sustentada por un circuito de movilidad dentro de la

Isla, con una proyeccion a futuro hacia el sector de Bard.

Gréafica 37 Plan Parcial Desarrollo Hotelero Etapa |

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico
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Gréfica 37 Plan Parcial Desarrollo Hotelero Etapa 11

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio urbanistico

Dinamizar las estructuras sobre mar abierto estimulando la oportunidad
inmobiliaria de inversion, para de esta manera suplir los costos generados por las cargas
generales y locales que deben ser asumidas por el urbanizador. Para ello el desarrollo
urbano contara con una moderna infraestructura hotelera que albergara una gran cantidad

de turistas permitiendo asi ser la primera impresion de arribo a la Isla. Este plan parcial
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contara con equipamientos a escala Metropolitana como Zonal, donde se implementara la

segunda etapa y consolidacion de la Infraestructura Hotelera

Grafica 38 Estructura complementaria sector de punta arenas

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico
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Fortalecer las infraestructuras hoteleras existentes, proveyendo el abastecimiento

de servicios de acueducto, alcantarillado, vias y sectores comerciales e institucionales.

Grafica 39 Conservacion del patrimonio

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico

Consolidar el corregimiento de Bocachica como una de los sitios emblematicos de
la ciudad, promoviendo y salvaguardando la restauracidn y conservacién patrimonial de la

Isla.
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Gréafica 40 Estructura complementaria

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico

Se da la implementacidon de sistema y estructuras que complementen la proteccion
de borde mitigando la erosion costera y la prevencion ante eventos antropicos a través de

la insercion de plataformas portuarias y de acuicultura de pequefia escala.
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3.3.1 Suelo de Expansion Urbana.

La isla de Tierra bomba cuenta con aproximadamente 1984 ha, de las cuales se
prioriza la conservacion de 489 ha de proteccion ambiental, restringiendo el suelo como
elemento urbano construible, derogando la creacion de parques ambientales de &mbito
metropolitano, zonal y local, considerando la implementacion de un parque eélico, que
dentro del desarrollo de la Isla entraria a definir caracteristicas de sostenibilidad y

autosuficiencia.

Por otra parte la Base naval cuenta con cerca de 900 ha para el desarrollo de la
Base, lo cual causaria un impacto normativa de segregacion que divide la isla fomentando
el territorio disperso, negando de esta manera la comunicacion directa con los
corregimientos asentados desde la colonia. De esta manera la Operacion Estratégica para
la Isla de tierra Bomba reglamenta el suelo apto para el desarrollo de este equipamiento

institucional destinado para salvaguardar y proteger la soberania de nuestro pais.

El complejo militar consta con una extension de 1632 ha, incrementando el area
que se tiene destinada para su traslado, esto se da debido a la estructura ecoldgica de
preservacion que se incluye en su perimetro de accién, que se encuentran ubicadas en la
zona suroriental de la Isla, dentro de la cuales existen superficies acuaticas que deben ser

respetadas dentro de parametros ambientales, de esta manera se responde a condensar el
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territorio compacto permitiendo un anillo de movilidad conectando los diferentes puntos

de interés para la comunidad y el turista.

El componente ambiental que nos brinda la isla, permite disefiar un elemento
conector que prioriza una red de movilidad, es asi como del sector de Bocagrande
recorremos la bahia de Cartagena proyectando una conexién a futuro de los paisajes

estratégicos, dentro de los cuales estan la isla de tierra Bomba, Bard, Islas del Rosario.

3.3.2 Planteamiento de la propuesta.

Delimitando el territorio por unidades de actuacién urbanistica se hace la
proyeccion de cinco (5) elementos fundamentales para el desarrollo urbano, contemplando
asi mismo la consolidacion de planes parciales que se estructuran a partir de la conexion
Isla — Continente por medio de un viaducto que proveera servicio publicos de primera
necesidad, contribuyendo a la accesibilidad vial y un circuito de interconexién lo que
implica que el usuario se sienta mas identificado con la naturaleza, es por ello que la
franja ubicada sobre mar abierto comprendera el desarrollo de unidades hoteleras que
proyectadas a un largo plazo, integrando servicios comunales, zonales y metropolitanos de

primera necesidad.

La construccion de un borde maritimo que mitigue los fuertes oleajes que
erosionan la costa y que en la actualidad el mar le ha ganado gran terreno a la Isla,

afectando directamente a los habitantes apostados en las cercanias a la playa como es el
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caso del corregimiento de Tierra Bomba. Para ello se implementa la construccion de
espolones y sistemas de acuicultura que permitiran la reduccion de la fuerza inclemente de

las olas y por ende recuperar ese terreno en constante erosion.

El borde costero contara con un malecén en el cual se podré dar disfrute de
diferentes actividades vy sitios de estar en el cual se puede apreciar la maravilla que nos
brinda el Mar Caribe. En la siguiente pagina se relacionan las estructuras de desarrollo
mediante las unidades de actuacion urbanistica que determinaron la implantacion del
proyecto y de los cuales se destaca la conservacion de la mancha verdad presente en los

picos que superan los 10 m.s.n.m.
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3.3.3 Desarrollo Urbanistico

3.3.4 Zonas de Proteccion ambiental.

Elemento estructurante del territorio, indispensable para consolidar un urbanismo

sostenible el cual mitigue las fuertes corrientes de viento provenientes del Mar.

Gréafica 41 Desarrollo urbanistico Isla de Tierra Bomba

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra

Bomba.
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Grafica 42 Sistema Vial Principal - secundario y Terciario

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra
Bomba.

El sistema vial que se establece dentro de la operacién Estratégica dinamiza el
coémo y por donde circular la Isla de tierra Bomba, permitiendo que se establezca una
relacion con el desarrollo urbano complementado la movilidad a través del servicio

publico y en los bordes ambientales la implantacion’ de ciclo rutas y senderos peatonales
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Gréfica 43 Estructuracion de Supermanzanas

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra
Bomba.
Urbanizacion de Supermanzanas y predios que comprende un desarrollo peatonal,

el cual integra diferentes actividades desde el alcance comercial como de ocio.
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Grafica 44 Unidades de Actuacion Urbanistica - Planes Parciales

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra

Bomba.

Se constituyen cinco (5) planes parciales, que permitiran un desarrollo coherente
frente a la demanda urbana de la Isla de Tierra Bomba, acompafiados de la construccion de

elementos que protegeran el borde costero de la erosion producida por el fuerte oleaje.
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Grafica 45 Sistema de Pargues a escala metropolitana - zonal - local

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra
Bomba.

Parques Metropolitanos, Zonales y locales: integran un sistema de areas de
esparcimiento en los cuales se permite la interaccion directa no solo con otras personas, Si
no con la propia vegetacion de la zona, de esta manera se incrementan las Zonas de
proteccion ambiental del sistema de paisajes estratégicos del cual hace parte la reserva de

San Bernardo.
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Grafica 46 Red de Equipamientos

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra
Bomba.

Se consolida una red que complemente las necesidades de la comunidad en
educacion, salud, cultura, recreacion, ocio entre otras, segun lo establezca la demanda

urbana de la Isla de Tierra Bomba
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Grafica 47 Sistemas Estructurantes

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra

Bomba.

Mediante la ocupacion del territorio se requiere la reubicacion y consolidacion de
unidades habitacionales en constante deterioro, para ellos se establecen parametros que

contribuyan al mejoramiento de su lugar de residencia, de tal manera que se pueda
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fomentar la econdémica desde alcances que solucionen gran parte de sus necesidades, de
esta manera se han disefiado métodos de sustento que no sobre vengan de la parte hotelera,
sino que se implemente capacitaciones donde la comunidad pueda experimentar el dar a
conocer sus costumbre, sitios emblematicos de la Isla hasta el cultivar peces que definirian

un sustento equitativo frente a la demanda comercial.

Gréafica 48 Predios y propietarios

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra
Bomba.
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Grafica 49 Disefio Urbanistico

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estrtagica de la Isla Tierra

Bomba.

El disefio Urbano de la OET se enfatiza en resaltar el desarrollo hotelero sobre la margen isquierda

de la isla propiciando espacios de interaccion que refuerzen y consoliden zonas de ausostenimiento

para los habitantes de CCartagena de Indias Distrito Cultural y Turisitico.
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CAPITULO IV —-PLANTEAMIENTO Y EJECUCION

El desarrollo de la propuesta urbana planteado para la Isla de Tierra Bomba, se
establece por medio de parametros donde se arraigue una movilidad constante, en la cual
el vehiculo se muestre como el Unico autor del método de movilizacion, para ello los
perfiles plantados contaran con corredores de movilidad lenta involucrando directamente

la movilizacion en bicicleta, promoviendo el libre esparcimiento.

4.1 Modelos de desarrollo para la zona primaria de urbanizacién

El estado actual del territorio permite involucrar caracteristicas secuenciales de
disefio que dentro de un medio urbano se caracterizaran por la condensacion de diferentes

tipologias de urbanismo, para ello el proyecto se centra en resaltar los siguientes aspectos.
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Imagen 1 Estado actual

Elaboracion propia con base a los planes parciales que se contemplaron para el disefio
urbanistico.

En la actualidad el territorio se encuentra en estado de deterioro principalmente sobre la
linea costera, con erosion que afecta directamente el corregimineto de Tierra Bomba.

4.2 Sistema ambiental
Priorizar la preservacion de las especies nativas, de tal manera que se involucre

acciones de conservacion, determinado la no desaparicion de la estructura ecologia del

sector y la conservacién y mitigacion de la erosién costera.

Imagen 2 Conservacion de especies arbolearas
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Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba.

La afectacion vial del proyecto plantea el traslado de arboles que se encuentran
sobre la trayectoria de la via, para asi fortalecer los corredores verdes por toda la isla sin

salvaguardando las aves que habitan este territorio.

L o

Fuente (Proexport, 2014)

llustracion 6 Aves

4.3 Ocupacion del territorio

Destinar el suelo apto para la construccion de Parque que se integren al sistema de

paisajes estratégicos de la bahia de Cartagena.

Imagen 3 Consolidacién de zonas verdes
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Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba.

La ocupacion del territorio se plantea por etapas que dinamice un cremiento sobre

el borde costero.
4.4 Crecimiento equilibrado

Proporcionar el menor impacto sobre las zonas de reserva que dinamicen las

actividades socio — econdmicas.

Imagen 4 Desarrollo progresivo

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba

El modelo de ocupacién se caracteriza por su construccion en altura permitiendo

liberar espacio publico y zonas ambientales.
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Imagen 5 Crecimiento equilibrado

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba.

4.5 Tipologias de desarrollo

La estructura urbana se concibe partiendo de incursionar en el posicionamiento

turistico, para de esta manera darle una identidad a la ciudad.

Imagen 6 Crecimiento en altura - hoteleria - integraciéon de servicios

complementarios
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Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba

4.7 Viaducto — Conexién Isla continente para la provision de servicios
publicos.

La construccion del viaducto permitira el transporte de elementos vitales para la
poblacion como el agua potable y ademas generar la conexion directa entre la Isla 'y el
continente.

Imagen 7 Conexion Isla - Continente

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla
Tierra Bomba

Segun el disefio propuesto para la urbanizacién compacta se delimita los perfiles

viales para movilidad rapida como movilidad secuencial.
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4.8 Malecon turistico.
Permite realizar un control sobre el litoral, en caso de presentarse un evento de la

naturaleza

Imagen 8 integracion con el borde costero

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla
Tierra Bomba.

El delimitacion de la construccion se enmarca por la construccion de un malecén que

conecta los corregimientos de la Isla.

4.9 V3- Anillo de Movilidad
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Imagen 9 Integracion urbana y aprovisionamiento de agua potable y alcantarillado

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la

Isla Tierra Bomba

4.10 V4- Integracion de la estructura ecoldgica principal con la movilidad.

Imagen 10 Sistema vial interno

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba.

Consolidacion de la estrucutra ecologica en la Isla respectando los parametros al
momento de construir las vis que conectaran los corregimientos y con el

aprovisionamiento de los servicios publicos de primera necesidad.
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4.11 V5 V7- Integracion con la naturaleza a través de los corredores

ecoldgicos que rodean las zonas de vivienda

Imagen 11 Sistema vial terciario

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba

Imagen 12 Consolidacién estructura urbana

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba.
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4.12 Estructuras Complementarias de desarrollo maritimo

Se implementa la construccion de plataformas portuarias que se involucren en el
desarrollo urbano, proporcionando espacios de contingencia frente a eventos antrépicos,
simulando la barrera frente a la fuerte inclemencia del mar, estas estructuras se conectan
directamente con el malecon turistico que se implementa como columna vertebral del

sistema de proteccién del borde maritimo.

Imagen 13 Etapa | de apropiacién sobre borde costero

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacidn Estratégica de la Isla Tierra Bomba.

Sobre el plan parcial contemplado para cafio del oro se determina la construccion
y consolidacién del nuevo puerto turistico, que recibira los grandes cruceros provenientes
del extranjero, solventando la mezcla de usos como se da en la actualidad sobre el

puerto de Manga.
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Imagen 14 Etapa |l de apropiacion sobre borde costero

Elaboracidn propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba

Imagen 15 Etapa Ill de apropiacidn sobre borde costero consolidacién de la plataforma

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba



117

Imagen 16 Etapa IV de apropiacion sobre borde costero esparcimiento ludico

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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4.13 Implementacién de puertos deportivos a través del litoral costero

La construccion de los puertos deportivos, asimila el interés por el turista de
invertir sobre este territorio donde los diferentes escenarios maritimos se convierten en los
campos de entrenamiento y competicion por el ofrecimiento que dan sus aguas en el

trascurso del dia, de manera que son inclementes y fuertes olas.

o N N
e N = g |‘ W
=Y ot -
* A % .
Imagen 17 Puerto deportivo tipo | Imagen 18 Puerto deportivo tipo |l

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba.

El aprovisionamiento de los puertos se anexa a la preservacion y conservacion del

borde maritimo, conceptualizando y promocionando el esparcimiento.
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Imagen 19 Puerto deportivo tipo |11 Imagen 20 Puerto deportivo tipo 1V

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba

La permanencia y viaje del turista extranjero en yates, contara con la espacialidad
para atracar sobre la ciudad de Cartagena, sin involucrarse dentro de los parqueaderos de

carga como es la situacion actual.

4.14 Insercion de acuiferos prolongando la conservacion del borde costero.

Consolidar el consumo del alimento tradicional de la costa caribe, como lo es el
pescado, para ello dentro de la plataforma maritima se construyen acuiferos, destacando el

cultivo a nivel de criadero, fomentando el fortalecimiento comercial.
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Imagen 21 consolidacion del area

Imagen 22 Instalacién de cerramiento

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla

Tierra Bomba.

La replicacion de los acuiferos conformara una cadena productiva, en la cual el

producto pesquero por su constante productividad, se proyecta constituir un mercado

nacional donde el producto local se pueda conseguir en las diferentes ciudades del interior

del pais.
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Imagen 23 Insercidon de especies

Imagen 24 Atractivo pesquero comercial

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacidn Estratégica de la Isla

Tierra Bomba
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4.15 Plataformas ecoldgicas

El preservar la estructura ecoldgica principal de la Isla de Tierra bomba, demanda
el mezclar el recurso hidrico con forestal, influenciando que las personas tengan acceso a
mar abierto sin necesidad de transportarse en una embarcacion para admirar la
recuperacion del sistema corales y arrecifes que han sido afectados por la contaminacion

presente en la bahia de Cartagena.

Imagen 25 Conformacion de circuito Imagen 26 Complemento Ecoldgico

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba

Imagen 27 Fortalecimiento ambiental Imagen 28 Espacios interactivos

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacién Estratégica de la Isla Tierra Bomba



@ Operacion Estratégica de Tierra Bomba

4.15 Fortalecimiento del borde costero a través de la consolidacion de puertos

exponenciales a la demanda turistica

Intervenir este territorio sitla la demanda turistica sobre la mejor zona de la isla,

ofertando servicios de calidad que seran atendidos por la comunidad local.

Imagen 29 Apropiacion del terreno Imagen 30 Elongacién de plataformas

Elaboracidn propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba

Imagen 31 Extraccion de segmentos Imagen 32 Consolidacion turistica

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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4.16 Areas Urbanizables en la zona Insular de Tierra Bomba

A continuacion se hace relacion a los espcaios y areas utiles dentro de la OET, para
el desarrollo y ejecucion de los 5 planes parciales determinados para la consolidacion de la
zona insular, como elemento urbano, que se contempla en el paisaje estrategico de
Cartagena (Periurbano) areas de seccion determinadas por el urbanizador segin como lo
rige la normay la espacilada que se comtempla para la cosolidacion de la nueva Base

Naval ARC Bolivar sobre este territorio.
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4.17 Cuadros de Areas Urbanisticas

[AREA 1

171¢, 310c, 311c, 312¢ 313c, 314c, 315¢, 316¢, 317, 318c, | 29598174 ml
488c, 507¢, 319¢, 525¢ 86.788,522 m2

465¢, 4660, 472c, 471c, 480c, 481c, 492c, 491c, 492, 501c

MALLA VIAL INTERMEDIA V4 504, 503c, 502, 523¢, 522c, 508c, 508c. 490c. 489, 505c, | 6424981 ml
506, 484c, 485¢ 124.134,9582 m2

MALLA VIAL INTERMEDIA V7 03231108
822005574 m2

TOTAL CESION VIAS ETAPA I 293.124,0376 m2

CESION PUBLICA
PARQUES
[127C, 129C, 130, 131G, 132C , 133C, 134C, 137C, 136C.
PARQUES \Tﬂac 127 ‘
107C, 110C, 112, 113C, 114C, 143C, 144C.145C, 146C, ‘
PROTECCION AMBIENTAL ‘tlasc 134C. 133C, 116C, 115C. 108C, 107C |
TOTAL PARQUES I I

408,060,31812

EQUIPAMIENTOS ) A
|EQUIPAMIENTO MZ 58 4726, 473C. 4BAC, 465C [ 1oz
| TOTAL EQUIPAMIENTOS | 162012728

imncsuonr(lluu(i’mosqj \ 2330629705

Tabla 6 Etapa | Seccion Vial

[TIPO DE CESION |MOJONES
CESION VIAS PRINCIPALES ETAPA |
VIAS VEHICULARES

[ ootq 023C, 006C, 034C, 030C, 007C, 022C, 031C, 021C, |

|VIA PRINCIPAL 32C. 033C, 020C, 037C, 019C, 039C, 038C. 018C, 040C 36735 ml
1u1c 043C, 016C. 044C 035C, 072C, 036C, 071C, 074C

073C, 122C, 121C, 119C, 120C, 117C, 118C, 114C, 115C 110205 m2

200c, 147¢, 382¢, 379,

‘ C005C, 006C, 066C, 007C, 030C, 031C, 026C, 029C, 078C,

| 027C, 076C, 103C, 075C, 104C, 105C, 113C, 204C, 129C, 34870ml
MALLA VIAL INTERMEDIA V4 128C, 144C, 143C. 127C, 126C, 125C, 124C, 123C, 067C.

068C, 70C, 069C. 042C. 041C, 040C, 043C. 043C. 017C. 76.714.0m2
188C, 014C, 013C

050c, 060c. 042c, 069, 041c, 070c, 036¢, 07 1c, 035c, 072¢

MALLA VIAL INTERMEDIA V5 028c, 029¢, 077c, 078c, 207C, 079C, 388C, 387C, 050C. 2787 mi
342C, 051C, 341C. 066C. 141C, 067C. 124C, 073V, 122C, 50,166 m2
074C. 121C, 075C, 104C,

MALLA VIAL INTERMEDIA V7 379¢, 048c, 0496, 050c, 3426, 341c, 051c, 052c, 053¢, 054c, | 2aaz 5 mi
058c, 057, 056¢, 059¢, 060c, 061c, 062c, 063c, 064c, 065C, ‘
066c, 132, 133c 134c, 135¢, 136¢, 137, 138c, 139, 140c 39.080 m2

TOTAL CESION VIAS ETAPA | 276.166 m2.

CESION PUBLICA

PARQUES

[pancues :zg 129G, 30C, 131G, 1326, 133, 134C, T37C, 138C. | 500 768.6741

[ 107C, 110C, 112G, 113C, 114C, 143C, 144C. 145C, 146C,

PROTECCION AMBIENTAL 135C, 134C, 133C, 116C, 115C, 108C, 107C [EPA 315
[TOTAL PARQUES 3260207989 |

_EQUIPAMIENTOS
JE Mz

irow. CESION PUBLICA (PARQ + EQ)




125

AREA ]
| 1410187 mi
VIA PRINGS 147C. 200C, 219C, 148C, 220C, 152C, 222C, 153C, 223C,
e 156C, 233C, 162C, 239C, 163C. 240C, 172C, 171C, 310C 42570m2
144C, 143C, 149C, 150C. 151C, 157C, 158C, 154C, 155C,
158C, 160C, 161C, 164C, 165C, 173C, 166C, 204C, 203C,
208C, 209C, 218C, 217C, 226C, 227C, 224C, 224C, 225C
MALLA VIAL INTERMEDIA V4 237C, 236C. 241C, 242C, 243C, 244C. 306C, 307C, 305C, | 10.997.0373 ml
231C. 215C, 216C, 228C, 229C, 231C, 232C, 234C, 235C.  241.934,8206 m2
245C, 250C, 261C, 253C, 254C, 256C, 257C. 258C, 259C
303C. 302C, 304C, 301C, 162C, 163C, 239C, 240C, 241C.
242C, 243C, 244C, 256C, 257C, 258C, 259C, 261C. 262C
266C, 283C, 282C, 281C, 280C, 278C.
149C, 151C, 148C, 152C, 220C, 221C. 218C, 217C, 226C. 500,
MALLA VAL INTERMEDIA V5 227C, 226C, 154C, 155C, 153C, 151C, 223C, 238C, 224C joide
225C. 237C, 236C, 234C, 235C, 266C, 265C, 278C, 279C 89.945,82 m2
MALLA VIAL INTERMEDIA V7 35468711 mi
46.109,3243 m2
TOTAL CESION VIAS ETAPAII 1420.559,9649 m2
CESION PUBLICA
PARQUES
PARGES 127, 129C, 130C, 131C, 132C., 133C, 134C, 137C, 136C, | g15 16060747
128C, 127C gtny
107C, 110C, 112C, 113C, 114C, 143C, 144C.145C, 146C. | 2237 103,861
PROTECCION AMBIENTAL 135C, 134C, 133C. 116C, 115C. 108C, 107C
TOTAL PARQUES 3.052273,468

|155C, 156C, 162C, 161C

TOTAL CESION PUBLICA (PARQ + EQ)
ul

[TIPO DE CE:!

[MOJONES

| AREA

TIPO DE CESION
CESION VIAS PRINCIPALES ETAPA |
VIAS VEHICULARES

VIA PRINCIPAL

MALLA VIAL INTERMEDIA V4

382C, 379C, 381C, 380C, 388C, 387C, 394C, 400C, 393C
/401C, 410C 414C, 413C, 414C, 416C, 417C, 419C, 440C,
444C, 445C, 446C, 457C, 456C, 460C, 461C

388C, 375C, 389C. 374C, 391C, 368C, 392C, 367C, 402C,
403C, 408C, 407C, 420C, 421C, 439C, 438C, 447C, 432C
448C, 431C, 455C. 454C, 452C. 453C, 465C, 466C

31121558 ml
93.364,674 m2

2.833,7962 ml
62.343.5164 m2

MALLA VIAL INTERMEDIA V§

384C, 385C, 381C, 386C, 380C, 387C, 376C, 388C, 395C
399C, 394C, 400C, 383C, 401C 392C, 367C, 402C, 403C,
366C, 404C. 365C, 314C, 363C, 442C, 458C, 443C, 457C
446C, 456C, 448C. 455C, 454C, 431C, 430C, 439C

MALLA VIAL INTERMEDIA V7

2750 mi
49.500 m2

10.800,9544 mi
140.412,4072 m2

TOTAL CESION VIAS ETAPAII

365.620,5976 m2

|PROTECCION AMBIENTAL
[TOTAL PARQUES

127C, 129C, 130C, 131C, 132C , 133C, 134C, 137C, 138C,

128C, 127C

107C, 110C, 112C, 113C, 114C, 143C, 144C,145C, 146C,
116C, 115C, 106C, 107C

883.119,0865

467.747,6289

1.350.946,715

CamaE |

[

TOTAL CESION PUBLICA (PARQ + EQ)%

I 1.419.837.558 J

Tabla 9 Etapa IV Seccién vial




@ Operacion Estratégica de Tierra Bomba

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba

CESION VIAS PRINCIPALES ETAPA |

CESION PUBLICA

TOTAL CESION PUBLICA (PARQ + EQ)

Tabla 10 Etapa V seccion vial

Elaboracidn propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba

Las areas de seccion vial permite delimitar el &rea util que permitira el desarrollo

urbano util sobre el territorio de la Isla de Tierra Bomba.
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4.18 Area (til urbanizable

Tabla 11 Etapa | Area (til

TIPO DF CESION IMOJONES LAREA
eug En oL

TAZC, 143G, T80, VATC, T86C, VEOC TB0C YRS TS ||
MANZANA 15 174C;, 175C, 176C. 177C, 176C, 179C, 180C. 181C. 182C 359 405 6320

183C, 1B4C, 185C. 186C. 187C, 18AC, 185C, 190C.191C
192C, 193G, 194C. 195C, 196C, 197C, 198C, 199C

[MANZANA 18 144C, 145C, 146C. 147C, 148C, 149C 26297.8373
MANZANA 17 151C.152C. 153C. 154C 51294574
” 200C, 201C. 202, 203C. 218C, 219, 220, Tvesmcon
MANZANA 19 2010, 205C, 206, 2070, 2110, 2126, 214C, 2150, 228C | a3.511 e
MANZANA 20 221C, 222C, 223C. 224C, 226C 162231269
MANZANA 21 208C, 209C. 213C. 216C. 217C 571216083
MANZANA 22 227C, 228C. 232C. 24C. 225C km R

236C, 235C, 242C, 256C. 253C, 245C, 245C, 247C, 248C

[WARXANS 2. 249C, 250G 252455,5952
MOJONES | MANZANA 24 236C, 237C, 241C. 239C 199.911.3354
1091C, 002 C. 003 C, 004 C. 005 C. 005 C MANZANA 25 1560,1980, 1850, 1010 53.164 8364
- MANZANA 26 184C, 183C, 172C, 171C, 166C, 167C, 1B8C, 166C, 170C  46.334 4357
MANZANA 2 022C, 023 C. 024 C, 025 C, 026C, 027 C, 028 C 107 062 9382

B B I S 240C, 243C, 307C. 308C. 309C, 310 181,627,746

O76c C. 080 C. 081 C.082.C, 083.C 0S4 C, 085 C, 06 C VAN,

uc 080 C. 091 C.0N2C. 083 C. 004 C.095C, 096 C 1.004 655 3255

C.0RC.00C. W0C. 101, 142G, 10C + MANZANA 28 244C, 266C. 303C. 304C. HSC, 222507.2155

08¢, 008, 010C, 011 C. 012C, 013 C. 04 C,

<
015C, 016017 C.018C. 80947618

281C, 252€, 254G, 255C. 257G, 260C, 263G, 264C. 265G,

MANZANA 29 266C 234.164.0992
IMANZANA 5. 40 6957082
036G, 007 .0 C. 0 C. 00 . 001 2500, 261C. J02C. Z83C, 7810, 279C, 209G, 785G, 2866, ||
A 0. 285C. 287C. 286C. 209C. 290C, 281C, 202C. 295C. 2MC 350952,8017

029C.030C, 031 C,002C. 033C, 634 C.035 C |285C, 206, 207C. 296C, 266C, 300C, 01C

2620 27, 2880, 200C. 200G 2T1E, 2726, 2796, TG

MANZANA 31 276G, 277C, 276C. 280C. 282 160.101,0683
072,073 €. 074 C.075 €. 076 C !
104C. 105 C, 106 C. 107 C, 108 C, 100C, 110C. 11 C,
+ MANZANA 32 112C. 113C, 14 C. 117C, 119C, 121C 413.101,1853
088.C.070C. 071 C.OT3C
104 C. 105C. 106 C. 107G, 108G 109 C, 110C. 11 C,
014 C. 015C. 016C.0T7C MANZANA 33 112C. 113C, 114C. 117C. 119C, 121C 42.890,0006
13.260.678.4290
C. Cos C. 086 C, 047 C. 046 C. MC
MANZANA 10 gggcmumuﬂc 0s5C.056C.057C  le00us.1268

101C. 100C. 118C. 123C, 125C, 142G, 141C.

WO AT C T mcIRc e IRe |
133C, mcmc.mc 137C138C.139C 575965417
e I

864557547

necanc
267.812.1323

2133074 5788

Tabla 12 Etapa Il Area (til Tabla 13 Etapa Il Area (til

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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IMOJONES TAREA

[TIPO OF CESION MOJONES [ AREA
emoni«u(m.
1C, 342G, IC, IUC, MEC. J40C, UTC, M48C 2065846 9265 MANZANA 57 A66C, 467C, 468C, 466C. ATOC, 471G | 1037020011

(190 3020, 3830, G, 088 472, 473, 464C, 465G |00 508 9734

a7ec, 377G, 378C, 379G, 380 474G, ATOC, 482C. 483G |48.008 g336

385C. 386C, 304C. 395C, 396C. ITC, 308C 83.399.3625 ATTC, ATHG, 4DAC, 496C. 400 | 178.000.208
S —— ™ v J [Fp——  ——
Amc 374G, 375C | 103374047 ‘ .Alm. 482C, 483C, 484G, 490, CANC .m 5835160
ﬁ 391C. 302C, 3650, 304C. 305C, 3. 367C. 06C | e | | | ———— :..,,..m

340, 350G, 361C,82C., 3836 o, 508C. 507C, 5236, S09C. | 194 310,01

55C. 396C. I57C, 356C, 399C, 360C 1. 262C 549049385 504C. 505C. 50IC. BO6C. 833073202

1 4H0C, 501C, 502C, 515G, $17C, 822C 148,204,571
357C, 3363C, 304C, 305C

T 497C, 498C, 500C, 510C. 511C, 516C. 512C, 513C. 514C 641212999

518C, 810G, 520G, 521C. 5240, 521C, 5220, 523C. 54 74
401C, 402C, 406C, 409C, 410C 689008425 s

1 + TOTAL CESION VIAS VEHICULARES. 11.868.670 6632 m2
DU, 400C, 411C. 412G, 413C 581800829 '

-mum: aec [ o 53221792
-nlc 441, £42C, 43C, 844C [ 100,103,501
.unc 417C, 418C. 420C, 439C | 122.623.6005 |
-mc. 422C, £23C. 437C. 436G [ 34478816
-%':ﬁ.u‘x{tmmm.tﬂc P I
| Ep——— | “ersoansus |
‘4579. 458C, 459C. 460C | 43.597 7857
Fp——

44, 48500, 451, 454

MANZANA 56 452c, 453c. 454c, 467c
| TOTAL CESION ViAS VEHICULARES |

Tabla 14 Etapa IV Area Util Tabla 15 Etapa V Area Util

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba

El area util determinado para la planeacion y construccién de los diferentes planes

parciales implementa la proteccion de los mangles y partes altas del territorio.
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4.19 Afectaciones
ETAPAS laV ETAPA | i ETAPAS |aV ETAPA I
Ha. o m2 % % . Ha. M2 % %

Area Bruta Del Terreno | 282750 2.327.508,0294 100% | Area Bruta Del Terreno | 491707 |4.917.074,161 |100.00%
Afectaciones Plan Vial Arterial . 1 . | Afectaciones Plan Vial Arterial | |
VIA PRINCIPAL | 8678 se788522 ot ‘ VIA PRINCIPAL 11020 | 110205  206% \
MALLAVIAL INTERMEDIAV4 | 12413 124.134.9582 s3% \ MALLA VIAL INTERMEDIA V4 7671 | 767140 | 1ss% | |
MALLA VIAL INTERMEDIA V5 | : | | MALLA VIAL INTERMEDIA V5 5016 | 50.166 0% |
MALLA VIAL INTERMEDIA V7 I | MALLA VIAL INTERMEDIA V7 3908 39080 | 70%
Total Afectaciones Plan Vial Arterial 29.312  293.1 24‘0375‘ 9.0% | Total Afectaciones Plan Vial Arterial | 27616 276.166 “ 156.0%
Area Neta Urbanizable 163.224 1.632.241,2725 70% | Area Neta Urbanizable | 207.566 |2.075.667,0250 142.00%
Cesion Publica | ) | | Cesion Publica [ | [ [

Parques 60.838  698.388,4333 30% | Parques | 326020 13.260.207.989 g600% |

Equipamientos | 163.224 |1.632.241.2725 70% | Equipamientos | 5740 | 57.407.5527 1100y
Total Cesién Publica 233.062 2.330.629,705 | 100% | Total Cesion Pablica | 331761 | 3317.615,542 | 67.00%
Cesion Vias Locales | Cesion Vias Locales | | | |

Cesion Vias Vehiulares 293.124,0376 | Cesidn Vias Vehiculares 27626 | 276.166.00 | 500% |

Cesion Vias peatonales | | | Cesién Vias peatonales | |
Total cesion Vias Locales | 29.312 | 293.124,0376 | Total cesion Vias Locales 27626 | 276.166.00 | s00% |
Controles Ambientales 69.526 6952667569 3.1% ‘ Gontroles Amblentales 80978 | 809781959 1600%

|

TOTAL CESIONES | i TOTAL CESIONES | 108.594 |1.085.947,959 | 21.00% |
Area Util 1 ) 1 | Area Util | | |

Area Util Desarrollable en comercio 11.425 114.256,8890 7.0% | Area Util Desarrollable en comercio | 20756 | 207.566,7025 10%

Area Ut Desarrollable en base naval 151.798 1.517.984,3834 93% | | Area Ut Desarrollable en uso Hotelero | 134.918 13491835660 65%

- | | Area Util Desarrollable en viv. Mulifamiliar 18,681 | 1868100023 gv
I | Area Utl Desarrollable en viv. Unifamiliar 12454 | 124.540,0215 %

Total Area Util 163.224: [1.632.241.2026 100.00%) Total Area Uil | 207566 | 2.075.667,0250 | 100.00%

ETAPAS laV ETAPA I

Ha. m2
Area Bruta Del Terreno
Afectaciones Plan Vial Arterial | |
VIA PRINCIPAL 11.020 110.205
MALLA VIAL INTERMEDIA V4 7671 | 76.7140

| 491707  4.917.074,161 |

ETAPAS |a V

Area Bruta Del Terreno
Afectaciones Plan Vial Arterial
VIA PRINCIPAL

MALLA VIAL INTERMEDIA V4
MALLA VIAL INTERMEDIA V5

: 363.247 3.532.476,3463

ETAPA IV

Ha. m2

9.336 |
6.234

93.364,674
62.343,5164
49.500.00 |

MALLA VIAL INTERMEDIA V5 5016 | 50.166 4.950
MALLA VIAL INTERMEDIA V7 3908 | 39.080
Total Afectaciones Plan Vial Arterial 27.616 | 276,166
Area Neta Urbanizable 207.566 | 2.075.667,0250 Area Neta Urbanizable
Cesion Publica | | | | Cesion Publica ! |
Badias 326020 |3.260.207.989 6000% | Parques 135,094 1.350.946,715
Equipamiontos 5740 | 67.407.8627 11 ooy, | Equipamientos | 6.889  68.890,8425
Total Cesion Pablica 331761 | 3317.615542 Total Cesién Publica 1141.983 1.419.837,558
Cesion Vias Locales ‘ | | [ Cesion Vias Locales | | ‘
Casion Vias Vohicularos | 27626 | 276.166.00 | s500% | Cesidn Vias Vehiouiares
Cesion Vias peatonales Cesion Vias peatonales
Total cesién Vias Locales 27.626 Total cesion Vias Locales
Controles Ambientales 80.978 Controles Ambientales

MALLA VIAL INTERMEDIA V7 | 14.041 | 140.412,4072

Total Afectaciones Plan Vial Arerial  36.562 366.620,5976
1335.166 | 3.351.661,9170

| 27616600 | s00%
809.781,959 16.00%
108,694 | 1.085.947,959

| 36.562  365.620,5976
11192 111.923,6870

TOTAL CESIONES
Area Util | | |
Area Util Desarrollable en comercio 20.756 | 207.568,7025i 0%
Area Util Desarrollable en uso Hatelero 134918 | 1.340.183,5660, 65%
Area Nl Desarrollable en viv. Multifamiliar 18,681 | 186.810,0323 gy,
Area Ut Desarrollable on viv. Unifamiliar 12454 | 124.540,0215 6% |
Total Area Util 207.566 | 2.075.667,0250 100.00%

TOTAL CESIONES

Area Util [ |
Area Utll Desarrollablo en comercio 50.274  502.749,2876
Aroa Ul Desarrolablo on uso Hotoloro  234.616 | 2.346.163,3420
Aroa Ut Dasarrollablo an viv. Multtamitar ~ 30.164  301.649,5725
Area Ul Desarrollable en viv. Unifamiliar ~ 20.109 | 201.099,7150

Total Area ULl 335,166  3.351.661,9170

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba



@ ET Operacion Estratégica de Tierra Bomba

ETAPAS |aV ETAPA V
| Ha. M2 % %

Area Bruta Del Terreno | 222.364 2.226.343,8936 | 100%
Afectaciones Plan Vial Arterial | |
VIA PRINCIPAL 12.541 125411478 56%
MALLA VIAL INTERMEDIA V4 | 8072 60720823 7%
MALLAVIAL INTERMEDIAVS | 4.027 |  40.274,8074 1%
MALLA VIAL INTERMEDIAV7 | 2824 | 28240078 12%
Total Afectaciones Plan Vial Arterial  25.465 254 656,1864 | 1o%
Area Neta Urbanizable | 157.797 1.577.974,6900 708% |
Cesion Publica | | |

Parques 41714 4171426658 18%

Equipamientos | 9059 905959734 a0%
Total Cesién Publica | 426233 4.262.338,638 I
Cesion Vias Locales | | |

Cesion Vias Vehiculares | | 254.656,1864

Cesion Vias peatonales | | |
Total cesion Vias Locales | 25465 | 254.656,1864 11%
Controles Ambientales §5.777 | 557.773.2304 25%
TOTAL CESIONES
Area Util | | |

Area Util Desarrollable en comercio | 23369 | 2336962035 15%

Area Util Desarroliable en uso Hotelero | 86.788 | 8678860795 5%

Avea Util Desarroliable en viv. Mulifamiiar | 31.559 | 3155049380 2%

Area Util Desarroliable en viv. Unifamilar |~ 15.779 | 157.797.4690 0%, | |
Total Area Util 157.797 | 1.577.974.6900 100.00%

Elaboracidn propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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CAPITULO V — Presupuesto y Gestién del Proyecto

Los indicadores presupuestales para el proyecto Operacion Estratégica de la Isla Tierra
Bomba se estipulan a partir del disefio urbanistico que se proyecta, teniendo en cuenta los indices

de ocupacion y construccion permitidos por el plan de ordenamiento de Cartagena de Indias.

La OET al desarrollarse por medio de 5 planes parciales, permite la discriminacion de
factores que enmarcan los costos y las ganancias netas por la venta del suelo construido para la
parte comercial, hotelera, la dotacidn de equipamientos, construccion de parques y sectores de
vivienda, también se tiene en cuenta la construccion de dos planta de tratamiento de aguas
residuales (PTAR), las cuales seran instaladas sobre las desembocaduras de la bahia de Cartagena
y la desembocadura de Barbacoas, las cuales seran las encargadas de descontaminar de manera
paulatina el recurso hidrico, permitiendo la regeneracion de los sistemas marinos presentes en el

territorio.

S la implementacion de estos sistemas de venta significan una ganancia por encima de las
expectativas que puede producir el ejecutar cada zona de futuro desarrollo. De esta manera  se
estipula una utilidad del 83.5% aproximadamente, cifras que ponen en consideracién que el

desarrollo sobre la zona insular s de gran beneficio para la ciudad de Cartagena.
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Los costos que se generan por la construccion de puertos de apropiacion, ecoldgicos,
deportivos, de pesca, deportivos y turisticos ademas del puesto turistico que recibira los cruceros
no se tienen contemplados dentro de la ejecucion de esta operacidn puesto que se asume que es

responsabilidad del ente pablico como lo es la alcaldia de Cartagena en pro de mejorar la economia

y llegada de los extranjeros.

A continuacién se muestran las cifras por etapa de desarrollo discriminadas en la primera

parte por los costos que generan las cagas generales.
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5.1 Reparto equitativo de cargas y beneficios

5.1.1 Cargas generales

ica retiro 0,68 86.789 $10.367.669.182
base granular (recebo) B-200 124.135 $14.829.036.730
Base granular (recebo) B-600 m3 0.2
dadura MDC3 (1350) e=Scm Compacto m2 1
Rodadura MDC3 1350 e=3¢cm Compacto m2 1
25.196.705.912 7559011774 $32.755.717.686
concreto comin 3000 psi Gr=1 m3 0,15 2959,6174 249.836.132 $262.327.939
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts 131 5642,4981 476.311.534 $500.127.110
Asfalto 190 Caneca=55gl Gl 0,35
Formaleta Sardinel (45*240) mid 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65 $762,455.049
1417142,666 precio m2
9400 18.424 $26.109.436.475
Ce i6n y/o inistro de i
equipo, software y hardware para el
proyecto
(actividades directas)
8602,115 25379000000
32.992.701.918 $32.992.701.918
Adgquisicion de predios, iento de
habitantes, establecimiento de
servidumbres, elaboracion de estudios y/o
disefios, ejecucion de interventorias para el
royecto (actividades complementarias) 4869000000 $4.964.432.400

5.073.839,66 $440.409.282.488,00 $528.491.138.986

72935188370

$771.946.259.253

Tabla 16 Cargas generales Etapa |

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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retiro 110.205 $13.164.977.993
base granular (recebo) B-200 76.714 $9.164.176.959
Base granular (recebo) B-600 m! D,ZD
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Comp m2 1,00
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Comp, m2 1,00
22.329.154.952 $6.698.746.486 $29.027.901.437
comiin 3000 psi Gr=1 0,15 22,041 1.860.591 $1.953.621
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts mI 131 20,922 1.766.131 $1.854.437
Asfalto 190 Caneca=55g] Gl 0,35
F leta Sardinel (45%240) mid 2,00
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65 $3.808.058
560768,6741 precio m2
9400 18.424 $10.331.602.052

Construccién y/o suministro de maquinaria,
equipo, software y hardware para el
proyecto
(actividades directas)

6233 25.379.000.000

37.902.170.440 $37.902.170.440

$610.721.053.372

Tabla 17 Cargas Generales Etapa Il

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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excavacion mecanica retiro m3 0,68 v3 42.570 m2 $5.085.369.204
base granular (recebo) B-200 m3 0,4 v4 241.935 m2 $28.901.289.315
Base granular (recebo) B-600 m3 0,2
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Compacto m2 i
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Comp m2 1
33.986.658.519 10195997556 $44.182.656.075

concreto comin 3000 psi Gr=1 m3 0,15 1419,187 119.800.685 $125.790.719
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts ml 1,31 10997,0373 928.315.014 $974.730.764
Asfalto 190 Caneca=55gl Gl 0,35
Fi leta Sardinel (45*240) mid 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65 $1.100.521.483

815169,6075 m2 precio m2
9400 18.424 $15.018.684.848

12416,2243 ml 25379000000

32.992.700.000 $32.992.700.000

$98.258.994.806

Tabla 18 Cargas Generales Etapa |1

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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retiro m3 0,68 v3 93.365 m2 $11.153.249.658

base lar (recebo) B-200 m3 0,4 va4 62.344 m2 $7.447.493.502
Base granular (recebo) B-600 m3 0,2
Rodadura MDC3 (1350) e=Scm Comp m2 1
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Comp m2 1

18.600.743.160 5580222948 $24.180.966.108

concreto comun 3000 psi Gr=1

0,15

3112,1558

262.712.663

$275.848.296

Mad Ord Listén Teja TabBu 3mts ml 131 2838,7862 239.636.165 $251.617.974
Asfalto 190 Caneca=55g| Gl 0,35
Formaleta Sardinel (45*240) mid 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 He 0,65 $527.466.270

883119,0865

precio m2

9400

18.424

$16.270.586.050

5945,952

ml

25379000000

32.992.700.000

$32.992.700.000

$78.936.150.827

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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excavacion mecanica retiro m3 0,68 v3 125.411 m2 $14.981.528.496

base granular (recebo) B-200 m3 0,4 v4 60.730 m2 $7.254.723.318
Base granular (recebo) B-600 m3 0,2
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Comy m2 1
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Compacto m2 1

22.236.251.815 6670875544 $28.907.127.359

concreto comin 3000 psi Gr=1 m3 0,15 4180,3826 352.887.039 $370.531.391
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts ml 1,31 2760,4465 233.023.119 $244.674.275
Asfalto 190 Caneca=55g| Gl 0,35
Formaleta Sardinel (45*240) mld 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65 $615.205.666

1417142,666

m2

precio m2

9400

18.424

$26.109.436.475

6940,8291 ml 25379000000
32.992.700.000 $32.992.700.000
Adquisicion de predios, reasentamiento de
habitantes, establecimiento d
servidumt laboracién de estudios y/o
disefios, ejecucion de interventorias para el
proyecto (actividades 1 ias) 4869000000 $4.964.432.400
= $239.459.278.640

Tabla 20 Cargas Generales Etapa V

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacidn Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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En la siguiente apreciacion se muestran el costo para el desarrollo y ejecucion de las cargas locales por etapa de construccion.

5.1.2 Cargas Locales

excavacion mecanica retiro m3 0,63 v5 0 m2 S0
base granular (recebo) B-200 m3 0,4 v7 82.201 m2 $9.344.357.974
Base granular (recebo) B-600 m3 0,15
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Compacto m2 1
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Compacto m2 1
$9.344.357.974
concreto coman 3000 psi Gr=1 m3 0,15 0 0 30
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts ml 1:31 3323,1198 268.560.951 $281.988.998
Asfalto 190 Caneca=55gl Gl 0,35 $281.988.998
Formaleta Sardinel (45*240) mid 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65
ml valor total
6323,1198 ml 12458000000 mas 10%
9.557.158.533 $9.557.158.533
TOTAL $19.183.505.505
$791.129.764.758

Tabla 21 Cargas Locales Etapa |

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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excavacion mecanica retiro 0,63 v5 5.066 $575.890.468
base granular (recebo) B-200 m3 0,40 v7 3.908 m2 $444.251.865
Base granular (recebo) B-600 m3 0,15
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Compacto m2 1,00
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Compacto m2 1,00
$1.020.142.334
concreto comuan 3000 psi Gr=1 m3 0,15 16722 1.351.403.647 $1.418.973.829
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts ml 1,31 14655 1.184.357.161 $1.243.575.019
Asfalto 190 Caneca=55g| Gl 0,35 $2.662.548.848
Formaleta Sardinel (45%240) mid 2,00
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65

ml valor total
27029,5 ml $12.458.000.000 mas 10%
13.703.800.000 $13.703.800.000
TOTAL $17.386.491.182

$628.107.544.555

Tabla 22 Cargas Locales Etapa Il

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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excavacion mecanica retiro m3 0,63 v5 89.946 m2 $10.224.820.450
base granular (recebo) B-200 m3 0,4 v7 46.109 m2 $5.241.595.019
Base granular (recebo) B-600 m3 0,15
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Compacto m2 1
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Compacto m2 1
$15.466.415.469
concreto comun 3000 psi Gr=1 m3 0,15 4996,99 403.836.294 $424.028.109
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts ml 1,31 3546,8711 286.643.616 $300.975.796
Asfalto 190 Caneca=55gl Gl 0,35 $725.003.905
Formaleta Sardinel (45*240) mld 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65
ml valor total
8543.8611 ml 12458000000 mas 10%
13.703.800.000 $13.703.800.000
TOTAL $29.895.219.374
$128.154.214.180

Tabla 23 Carqgas Locales Etapa Il

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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excavacion mecanica retiro m3 0,63 v5 49.500 m2 $5.627.038.725
base granular (recebo) B-200 m3 0,4 v7 140.412 m2 $15.961.738.440
Base granular (recebo) B-600 m3 0,15
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Compacto m2 1
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Compacto m2 1

$21.588.777.165

concreto comin 3000 psi Gr=1 m3 0,15 2750 222.243.753 $233.355.940
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts ml 1,31 10800,9544 872.888.959 $916.533.407
Asfalto 190 Caneca=55gl Gl 0,35 $1.149.889.347
Formaleta Sardinel (45*240) mld 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65

ml valor total
13550,9544 ml 12458000000 mas 10%
13.703.800.000 $13.703.800.000
TOTAL $36.442.466.512
$115.378.617.339

Tabla 24 Cargas Locales Etapa 1V

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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excavacion mecanica retiro m3 0,63 v5 40.275 m2 $4.578.341.432
base granular (recebo) B-200 m3 0,4 v7 28.240 m2 $3.210.262.879
Base granular (recebo) B-600 m3 0,15
Rodadura MDC3 (1350) e=5cm Compacto m2 i
Rodadura MDC3 1350 e=3cm Compacto m2 1
$7.788.604.311
concreto comun 3000 psi Gr=1 m3 0,15 2237,4893 180.824.734 $189.865.971
Mad Ord Liston Teja TabBu 3mts ml 1,31 2172,3137 175.557.508 $184.335.384
Asfalto 190 Caneca=55g| Gl 0,35 $374.201.354
Formaleta Sardinel (45*240) mld 2
Mano de Obra: cuadrila Ag 1:2 Hc 0,65

ml valor total
4409,803 ml 12458000000 mas 10%
13.703.800.000 $13.703.800.000
TOTAL $21.866.605.665
$261.325.884.305

$1.799.321.736.898

$856.819.875
$124.774.288.238
$59.416.328
$1.924.952.845.012
$916.644.212
Puente Barii $26.644.004
5.073.839,66 ml $135.187.404.196.399,00 $162.224.885.035.678

Tabla 25 Carqgas Locales Etapa V

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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5.2 Costo Hoteleria

Los costos que acarrean las cargas generales y locales, se sustentan en la venta de suelo y edificios construidos, el precio

promedio de m2 que oscila para este proyecto esta en 6°000.000 seis millones de pesos moneda corriente, cubriendo de esta manera

los costos asumidos por el urbanista. Dentro de la gestion que enmarca la OET al momento de firmarse el decreto 2731, se menciona

la construccion del viaducto, para ello se comprende que sera costeado por la nacion. A continuacion se hace la relacion de las

ganancias por etapas de construccion.

25% cesion indice de indice de cons nimero de precio por m2 construido precio total Vivienda/
descripcion area m2 publica e de ocupacion 44 construccion 4,2 2,4 pisos hoteleria comercio / serivicios
$6.000.000 $5.000.000
manzana 1 490.080,2120 367560 161726 5586914,417 35 $33.521.486.500.800
manzana 2 1.070.629.382,00 802972037 353307696 1927132888 5 $9.635.664.438.000.000
manzana 3 1.004.655,3255 753491 331536 1808379,586 5 $9.041.897.929.500
manzana 4 60.947,618 45711 20113 557670,7047 28 $3.346.024.228.200
manzana 5 40.695,7082 30522 13430 524974,6358 39 $3.149.847.814.680
manzana 6 123.549,0907 92662 40771 222388,3633 5 $1.111.941.816.300
manzana 7 200.019,1853 150014 66006 360034,5335 5 $1.800.172.667.700
manzana 8 57.407,5527 43056 18944 103333,5949 5 $516.667.974.300
manzana 9 243,6284 183 80 767,42946 10 $4.604.576.760
manzana 10 60.095,1368 45071 19831 549870,5017 28 $3.299.223.010.320
manzana 11 37.805,9451 28354 12476 68050,70118 5 $340.253.505.900
manzana 12 57.516,5417 43137 18980 103529,7751 5 $517.648.875.300
manzana 13 86.455,7547 64842 28530 726228,3395 25 $4.357.370.036.880
manzana 14 247.612,1323 185709 81712 445701,8381 5 $2.228.509.190.700
! $47.678.556.167.640 $9.651.221.529.959.700
DOLARES $22.704.074.366 $4.595.819.776.171

Tabla 26 Etapa Il Costos por venta de suelo construido
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25% cesion indice de indice de cons nimero de precio por m2 construido
descripcion area m2 publica e de ocupacion 44 construccion 4,2 2,4 pisos hoteleria precio total vivienda
$6.000.000 $5.000.000
manzana 15 350.405,6329 262804 115634 630730,1392 5 $3.153.650.696.100
manzana 16 26.297,9373 19723 8678 82838,5025 10 $497.031.014.970
manzana 17 51.294,574 38471 16927 353932,5606 21 $2.123.595.363.600
manzana 18 176.514,0031 132386 58250 317725,2056 5 $1.588.626.027.900
manzana 19 93.511,6863 70134 30859 168321,0353 5 $841.605.176.700
manzana 20 162.231,269 121673 53536 292016,2842 5 $1.460.081.421.000
manzana 21 57.121,6063 42841 18850 102818,8913 5 $514.094.456.700
manzana 22 184.001,571 138001 60721 331202,8278 5 $1.656.014.139.000
manzana 23 252.455,5952 189342 83310 454420,0714 5 $2.272.100.356.800
manzana 24 199.911,3354 149934 65971 359840,4037 5 $1.799.202.018.600
manzana 25 53.164,8364 39874 17544 446584,6258 25 $2.679.507.754.560
manzana 26 46.334,4857 34751 15290 284957,0871 19 $1.709.742.522.330
manzana 27 181.627,7467 136221 59937 326929,9441 5 $1.634.649.720.300
manzana 28 222.597,2155 166948 73457 400674,9879 5 $2.003.374.939.500
manzana 29 234.164,0992 175623 77274 421495,3786 5 $2.107.476.892.800
manzana 30 352.952,60 264714 116474 635314,6831 5 $3.176.573.415.300
manzana 31 160.101,0683 120076 52833 288181,9229 5 $1.440.909.614.700
manzana 32 413.101,17 309826 136323 743582,0975 5 $3.717.910.487.700
manzana 33 42.890,0006 32168 14154 77202,00108 5 $386.010.005.400
! $7.009.876.655.460 $27.752.279.368.500
DOLARES $3.338.036.503 $13.215.371.128

Tabla 27 Etapa 111 Costos por venta de suelo construido

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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25% cesion indice de indice de cons niimero de precio por m2 construido
descripcion area m2 publica e de ocupacion 44 construccion 4,2 2,4 pisos hoteleria precio total Vivienda
$6.000.000 $5.000.000

manzana 36 152.205,1966 114154 50228 2077600,934 41 $12.465.605.601.540

manzana 37 83.399,3825 62550 27522 450356,6655 16 $2.702.139.993.000

manzana 38 164.496,2883 123372 54284 1998629,903 37 $11.991.779.417.070

manzana 39 10.337,4947 7753 3411 18607,49046 5 $93.037.452.300

manzana 40 83.217,6695 62413 27462 149791,8051 5 $748.959.025.500

manzana 41 112.091,6348 84069 36990 201764,9426 5 $1.008.824.713.200

manzana 42 54.994,9385 41246 18148 98990,8893 5 $494.954.446.500

manzana 43 30.916,7598 23188 10203 55650,16764 5 $278.250.838.200

manzana 44 13.236,9941 9928 4368 23826,58938 5 $119.132.946.900

manzana 45 68.890,8425 51668 22734 733687,4726 32 $4.402.124.835.750

manzana 46 58.188,6929 43642 19202 532426,54 28 $3.194.559.240.210

manzana 47 11.523,21792 8642 3803 88152,61709 23 $528.915.702.528

manzana 48 180.103,5501 135078 59434 2728568,784 46 $16.371.412.704.090

manzana 49 122.623,6085 91968 40466 1673812,256 41 $10.042.873.536.150

manzana 50 36.447,6616 27336 12028 65605,79088 5 $328.028.954.400

manzana 51 117.634,3383 88226 38819 211741,8089 5 $1.058.709.044.700

manzana 52 47.303,4344 35478 15610 432826,4248 28 $2.596.958.548.560

manzana 53 43.597,7857 32698 14387 497014,757 35 $2.982.088.541.880

manzana 54 79.721,3227 59791 26308 1207778,039 46 $7.246.668.233.430

manzana 55 85.237,0233 63928 28128 153426,6419 5 $767.133.209.700

manzana 56 99.245,0429 74434 32751 178641,0772 5 $893.205.386.100
H $74.525.126.354.208 $5.790.236.017.500

DOLARES $35.488.155.407 $2.757.255.246

Tabla 28 Etapa IV Costos por venta de suelo construido

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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25% cesion indice de indice de cons nimero de precio por m2 construido
descripcion area m2 publica e de ocupacién 44 construccion 4,2 2,4 pisos hoteleria precio total Vivienda
$6.000.000 $5.000.000
manzana 59 48.098,6335 36074 15873 548324,4219 35 $3.289.946.531.400
manzana 60 178.098,298 133574 58772 1362451,98 23 $8.174.711.878.200
manzana 61 221.766,495 166325 73183 1862838,558 25 $11.177.031.348.000
manzana 62 144.583,5158 108438 47713 260250,3284 5 $1.301.251.642.200
manzana 63 41.304,1272 30978 13630 74347,42896 5 $371.737.144.800
manzana 64 194.310,01 145733 64122 349758,018 5 $1.748.790.090.000
manzana 65 83.307,3202 62480 27491 149953,1764 5 $749.765.881.800
manzana 66 148.204,571 111153 48908 1022611,54 21 $6.135.669.239.400
manzana 67 68.121,2399 51091 22480 776582,1349 35 $4.659.492.809.160
manzana 68 346.387,4528 259791 114308 623497,415
$33.436.851.806.160 $4.171.544.758.800
DOLARES $15.922.310.383,89 $1.986.449.885,14

TOTAL CARGAS

|

$162.650.410.983.468 $9.688.935.590.104.500
DOLARES $77.452.576.659 $4.613.778.852.431
$ 23.018.599.835.192
DOLARES $ 10.961.238.017
139.631.811.148.276
GANANCIA 14% 100%

Tabla 29 Etapa V Costos por venta de suelo construido
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CONCLUSIONES

El disefiar la OET (Operacion estratégica de Tierra Bomba), se presenta como la
oportunidad de avanzar en materia de infraestructuray preservacion ecologica sin afectar el
entorno inmediato, asimilando y mostrando la tendencia a fortalecer el paisaje estratégico para
Cartagena de Indias Distrito Cultural y Turistico, de tal manera que en un futuro a largo plazo, se
reconozca como un hito por excelencia, que ofrece servicios de hoteleria y turistico, sino que sea
ejemplo de consideracion por la estrategias que se han plantado, por una parte el descontaminar
la bahia de la ciudad, permitiendo las regeneracion y recuperacion de la vida acuatica submarina
como lo son los corales y arrecifes que han sido afectados en la actualidad por las aguas que
desembocan del canal del dique, provenientes del interior del pais y las cuales transportan

desechos y materia organica.

La materializacion y conexion de la isla con el continente permite y determina que la
planificacion de estructurar la operacion a traves de 5 planes parciales, permite estructurar un
ambiente cargado de sostenibilidad y autosuficiencia en cuanto al cubrir los costos generados por
la urbanizacion. El plan parcial de la base naval ARC se constituye como el primero en

ejecucion, porque a traves de esta construccion se abre el camino y la oportunidad de asemejar y
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consolidar el proyecto a en toda su magnitud, asumiendo y concretando la igualdad social de las
personas que habitan este territorio, solventando brechas que en la actualidad son dificiles de
componer. La comunidad asentada por décadas sobre la zona insular tendréa el privilegio y la
oportunidad de sentirse identificado como Cartagenero, donde se apropia del territorio abarcando
tierray mar de tal manera que supla sus necesidades que actualmente solo se ven sustentadas

por medio de la pesca artesanal y la venta de articulos sobre las playas de Bocagrande.
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ANEXOS
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ANEXOS 1 Alcance General de Proyecto Operacion Estratégica Tierra Bomba

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 2 Perspectiva General OET

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 3 Puerto de Apropiacion

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba




@ Operacién Estratégica de Tierra Bomba

ANEXOS 4 Nuevo Puerto Turistico para grandes embarcaciones

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 5 Aspecto del puerto Ecoldgico

Elaboracién propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 6 Perspectiva puerto pesquero

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacién Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 7 Implementacion de puerto deportivos

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 8 Esqguema puerto Turistico

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
En coloboracion Base de Fotografia Oscar Ciendua

Ediccion autores.
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ANEXOS 9 Apropiacion desde la Playa

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 10 Interaccion cinematografica sobre el borde costero

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 11 Puerto deportivo v pesquero

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacién Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 12 Puerto deportivo desde Hotel

Elaboracion propia con base a el planteamiento de la Operacion Estratégica de la Isla Tierra Bomba
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ANEXOS 13 Presentacion exposicion
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ANEXOS 15 Panel 1 Concurso de Arquitectura

Elaboracidn propia con base a la planeacion de la operacion estratégica de la Isla Tierra Bomba
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