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RESUMEN
PALABRAS CLAVE: Bahareque tradicional, patologias, cimientos, sobre-

cimientos, pisos, entrepisos, muros, cubiertas.

Este proyecto consiste en el analisis de las edificaciones construidas en bahareque
en el municipio de manzanares (caldas), con el objetivo de lograr caracterizar e identificar
las construcciones con mayor deterioro, que son parte de un bien de interés patrimonial,

tanto para el municipio como para sus habitantes.

Partiendo del analisis de las edificaciones de interés patrimonial, con un numero de
26 edificaciones. Se realizo la seleccion de las edificaciones con mas deterioro, sacando un
total de 3 edificaciones (la casa de Carlos Giraldo, la finca el Edén y la carcel el municipal).
Con la informacién obtenida en el analisis, se identificaron una serie de patologias
clasificadas en cuatro tipos (antropicas, fisicas, bioldgicas y mecanicas), siendo la finca el

Edén con mayor numero de fallas y las de tipo mecéanicas las mas predominantes.

Con el analisis que se le realizo a cada edificacion en el mes de mayo del 2018,
mediante un exhaustivo registro fotografico y una toma de datos, se disefiaron una serie de
fichas, representando el analisis y el estudio de las patologias de cada edificacion. Con esta
informacidn obtenida se prosigui6 a realizar una comparativa, con una segunda visita que
se realizo en el mes de octubre del 2018, ejecutando de igual manera un registro fotografico
y una toma de datos, con el fin de lograr evidenciar frente a la primera visita, los avances y
cambios de cada edificacion. Para ello se disefiaron unos cuadros en los cuales se
seleccionaba cada falla y se hacia la comparativa entre las dos visitas, para asi lograr

determinar el avance y los cambios producidos en ese lapso de tiempo.
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Frente a la comparativa realizada, se evidencio, un gran avance en las fallas
analizadas, en la edificacion mas deteriorada, que es la finca el Edén, en donde el
propietario y la alcaldia no tuvieron ningun interés de intervencion. Con diferencia a la casa
de Alberto Giraldo, donde el propietario intervino en una serie de las fallas y otras que
continuaron avanzando. el caso particular es el de la carcel municipal, en donde la alcaldia
no tuvo ningun interés de intervencion, y la comunidad tampoco penso6 en su conservacion.
especialmente por motivos economicos, prosiguiendo a que la carcel fuera demolida,

logrando asi plantear un proyecto diferente para el municipio.
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INTRODUCCION

Las primeras culturas colombianas en todo el territorio se destacaron por construir
con los materiales que tenian a la mano y con el paso de los afios se perfeccionaron técnicas
con las cuales construyeron municipios enteros y muchas de estas construcciones siguen en
pie hoy dia. Entre estas técnicas se destaca una que consiste en levantar muros con
entramados de madera y recubiertos o rellenos con barro, esta técnica denominada
“Bahareque” predomina entre las construcciones que caracterizan muchos municipios y

veredas que del pais.

Bajo este contexto se decidio realizar como trabajo de grado un estudio orientado a
analizar las principales caracteristicas y patologias constructivas del bahareque tradicional
en el Municipio de Manzanares (Caldas) para mostrar la importancia que tuvo esta técnica

en la historia del municipio y que se evidencia en sus construcciones mas antiguas.

En las visitas realizadas al municipio de Manzanares se evidencio una falta de
interés en la conservacion y preservacion de las construcciones en bahareque y, por parte de
la alcaldia, solo se ve un interés en establecer un inventario de las construcciones que
podrian ser de interés patrimonial pero no se establecen politicas municipales para una

correcta evaluacion e intervencion.
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OBJETIVOS
Objetivo General

Analizar las construcciones patrimoniales en bahareque del municipio de

Manzanares (Caldas) para diagnosticar las patologias desde su origen.
Objetivos Especificos

« Caracterizar las construcciones de Manzanares (Caldas) seleccionadas como objeto
de estudio, segun su tipologia de construccién y estado de conservacion para

establecer el inventario de sus deficiencias.

» Identificar las patologias que presenten las construcciones de interés patrimonial
mas deterioradas en Manzanares (Caldas) para clasificarlas segun el tipo (fisico,

bioldgico, antropico y mecénico), lesiones y causas.

» Realizar un comparativo en la evolucion de las lesiones mas relevantes de cada

construccién en un periodo de 7 meses.
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MARCO CONCEPTUAL

El presente trabajo analiza y determina las lesiones y patologias de las
construcciones patrimoniales en bahareque, ubicadas en el municipio de Manzanares,

Caldas. En ese sentido es preciso aclarar algunos conceptos.

Construccién en bahareque

La técnica del bahareque también llamado bajareque y pajareque, consiste en la
construccién de una trama formada por tallos de cafias, que sirve de soporte para mezclas
plasticas de tierra en forma de barro y paja, como elemento cohesivo, que se adosa al

entramado para formar paredes e involucra, ademas.

“los tallos de Cafia Brava o Amarga (Gynerium Sagittatum) y de Guadua
(Guadua Latifolia), otros materiales como el barro, mezclando agua y tierra con paja
picada, estiércol seco de ganado vacuno 0 equino, y mas recientemente con

aglomerantes como cal o cemento” (Orozco 2005. p.46).

Tipos de bahareque

Estas edificaciones se pueden encontrar en el mundo entero, con la diferencia de los
materiales vegetales que utilizan en cada region. En Colombia por ejemplo, Cundinamarca,
utiliza el chusque, mientras que Antioquia usa la cafia brava y en el antiguo Caldas, la
guadua.

Inicialmente se desarrollo un sistema constructivo denominado "estilo temblorero”, que era
la combinacion de un primer piso en tapia pisada 0 mamposteria de ladrillo y los pisos

superiores en bahareque de tierra.
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Con la aparicion de nuevos materiales de construccion, se comenzd a dar una evolucion y
optimizacion de las técnicas constructivas del bahareque, de tal manera que se conocen

cuatro tipologias:

e Bahareque embutido o en tierra
e Bahareque encementado
e Bahareque en madera o en tabla

e Bahareque metalico

SISTEMA SUB-SISTEMA REVESTIMIENTO
CONSTRUCTIVO

TAPIA Lechada de cal y tierra como paiete y cal para pintar

Esterilla y malla o
de gallinero para
dar adherencia al

Paiiete de tierra, cagajon y cal
HUECO

BAHAREQUE
revoque
Revoque de cemento con pintura

Tabla parada — pintada o a la vista

Metal — pintado o a la vista

Paiete de tierra, cagajon y cal

EMBUTIDO Lata de guadua Revoque de cemento con pintura

[Tabla 1] J. Pineda (2017) Tipos de bahareque y revestimiento.

e Bahareque embutido o en tierra: El entramado o estructura de la pared de
bahareque embutido estd recubierto con latas de guadua de 4 cm. promedio de
ancho, clavadas horizontalmente con el lado externo hacia adentro y con una
separacion promedio de 8 cm. para facilitar el relleno de su interior con arcilla
himeda o barro, en algunos casos previamente mezclada con paja. A medida que se
va rellenando la pared en su interior se va presionando la arcilla con los dedos hasta
que esta quede a ras de la parte externa de las latas de guadua. Una vez relleno el

muro se deja secar durante un mes 0 mas, luego se aplican dos capas de pafiete de
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tierra y bofiiga en proporcion 1: 2 6 de cemento y arena en proporcion 1: 5 en las
areas de mayor trafico se protegen los zocalos haciendo un recubrimiento con tablas

u otros materiales. Asi como se observa a continuacion:

Detalle de lo estructura del muro Elevacién tipo para muro
120 - 150 m &
& 1 | solera
7 4 _ & o
solera - R
. | . o o ; :F ‘“,- posicién de
R - f’ la trama de
| - varas
; parantes
/—> de
1) @15 cm

1 T /—> contraviento

afinado B |
sobrecimiento 'l
relleno de herra

y paja en M
a2 e 1

primera capa cimiento

[Figura 1] Detalle estructural muro en bahareque.

e Bahareque encementado: EI bahareque encementado se compone de una
estructura en guadua o madera aserrada, forrada en esterilla o malla metélica que
luego es recubierta por un revoque de cemento.

El proceso constructivo para este tipo de bahareque comprende las siguientes
etapas: El primer paso comprende la instalacion y tendido de tuberias de redes que
van dentro de los muros, asi mismo las cajas para salidas eléctricas.

El segundo paso es la instalacion del soporte para el revoque; si el soporte es
esterilla de guadua, esta se instala de manera horizontal, permitiendo un
espaciamiento entre las cintas (para que penetre el mortero). Por ultimo, se procede

a recortar con serrucho los sobrantes de esterilla en esquinas y vanos.
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Para la aplicacion del mortero, la esterilla se humedece para que tenga buena
adherencia y se le aplica una lechada. Para el caso en que el soporte del revoque es
malla de vena o de gallinero, esta puede clavarse directamente sobre la estructura de
apoyo con firmeza y deben tenerse las mismas consideraciones anteriores al

momento de aplicar el revoque. Asi como se observa a continuacion:

= Pafete de
/5 ¥ ¢ recubrimiento
A L (revoque)

Acabado final
(pintura)

[Figura 2] Detalle revoque muro en bahareque.

Bahareque en madera o en tabla: Este tipo de bahareque se refiere a aquel en que
la estructura o entramado es forrada con tablas, esto como consecuencia del uso de
las maderas como material de construccion disponible de primera mano.
Generalmente la estructura o entramado se construye con cuartones de madera (2" x
4") con los parales situados a distancias promedio de 30 cm. Adicionalmente, se
instalan parales horizontales a una altura modular promedio de 90 cm. que se
constituyen en el soporte para el anclaje vertical de las tablas.

El recubrimiento del entramado se hace con tablas de forro (1/2" x 10"), localizadas
verticalmente y ancladas a los parajes y/o parajes horizontales con puntilla de 2".

El acabado final se puede dar con aceite de linaza y color mineral, o pintura esmalte

de aceite.
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Vista general del sistema ‘{""? L
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|
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FIGURA 15: PROCESO DE CONSTRUCCIdN:
MURO EN BAHAREQUE DE TABLA

[Figura 3] Detalle muro bahareque en tabla.
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e Bahareque metdlico: Para este tipo de bahareque, el entramado generalmente se

construye con cuartones de madera (2" x 4") con los parajes separados cada 30 cm.

promedio y con un entramado de para les horizontales modulados a una altura

promedio de 30 cm.; formando un "esqueleto” de soporte que permita una fijacion

optima de las Id&minas metalicas de recubrimiento. Las I&minas metalicas (de hierro

dulce, galvanizadas o de zinc) que pueden ser lisas u ornamentales se fijan al

entramado por medio de clavos.

Finalmente se aplica pintura de esmalte de aceite para el recubrimiento y proteccion

ambiental. Generalmente este recubrimiento se

utiliza en fachadas, por esto, en la

mayoria de casos, el muro tiene un lado recubierto con lamina metalica y el otro con

algun tipo de bahareque diferente.
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IParales verticales
= (cada 0.45 m aprox.)
f [ - Uff 7)) I |
! A :
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o ‘\\ N l
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BAHAREQUE METALICO

[Figura 4] Detalle muro bahareque metélico.

Estudio patoldgico.

El segundo término de abordaje es la clasificacion de las patologias dependientes de
factores bioldgicos, quimicos, mecanicos, fisicos o por efectos de intervencion antrépica.
En este sentido, afirma Hernandez (2014) que el estudio patoldgico ademas de identificar y
evaluar fallas presentes en cualquier tipo de edificacion al igual que establecer parametros
de intervencion orientados a renovar la vida util del elemento afectado, permite definir las

acciones pertinentes para corregirlas y prevenir su repeticion.

10
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TIPOLOGIA DE LA

SINTOMATOLOGIA

AGENTE PATOLOGICO

LESION
FISICAS - HUMEDAD - PRESENCIA DE AGUA EN MAYOR PROPORCION A LA NORMAL
- HUMEDAD CAPILAR - AGUA QUE ASCIENDE DEL SUELO
- HUMEDAD POR FILTRACION - AGUA DEL EXTERIOR QUE PENETRA POR MUROS O CUBIERTAS
- SUCIEDAD/PUDRICIGN/GUADUA/MADERA | - EXCREMENTOS ANIMALES/ VEGETACION/ HONGO/MOHO
MECAMICAS - DEFORMACIONES - CARGAS Y SOBRECARGAS
- AGRIETAMIENTOS Y FISURAS - ASENTAMIENTO DEL SUELO
- HUMEDAD
- VIBRACIONES
- ESBELTEZ
- FALTA DE AMARRE ENTRE MURDS
- DILATACIONES
- DESPREMDIMIENTOS - DILATACIONES
- RETACCIOMES
- PANDEOS - ESBELTEZ DE ELEMENTOS
- FLEXIOMES
- ALABEOS _ ROTACION POR ESFUERZOS HORIZONTALES
- APLASTAMIENTO _ INFILTRACION DE AGUA A MUROS
_ESTRUCTURAS COLINDANTES EN MAMPOSTERIA
- FLECHAS - FLEXIGOMN DE ELEMENTOS HORIZONTALES, POR EXCESO DE
CARGAS VERTICALES.
~ VOLCAMIENTO DE VIGUETERIA EN MUROS - DEFICIENCIAS EN CIMENTACION.
- DESPLAZAMIENTO O DESPLOME DE MURDS - FILTRACION DE AGUA.
BIOLOGICAS - PUDRICION PARDA - PRESENCIA DE HONGOS
- DETERIORO DE MATERIALES - ORGAMNISMOS ANIMALES O VEGETALES
- LESIOMES EROSIVAS - PRESENCIA DE ROEDORES, AVES O MAMIFEROS
- DESINTEGRACION - PRESENCIA DE XILOFAGOS
ANTROPICAS - ESBELTEZ - PILARES DE MAYOR LONGITUD QUE LA ALTURA

- COLAPSO PARCIAL O TOTAL DE MUROS

- FALTA DE CIMEMNTACION O COLINDANCIA EN MAPOSTERIA

[Tabla 2] J. Pineda (2017) Patologias del Bahareque.

11
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Patrimonio.
“El termino patrimonio suele definirse como nuestro legado del pasado,
nuestro equipaje en el presente y la herencia que les dejaremos a las futuras
generaciones para que ellas puedan aprender, maravillarse y disfrutar de él”

(Unesco; 2005)

“El patrimonio cultural de la Nacion esta constituido por todos los bienes
materiales, las manifestaciones inmateriales, los productos y las representaciones de
la cultura que son expresion de la nacionalidad colombiana, tales como la lengua
castellana, las lenguas y dialectos de las comunidades indigenas, negras y creoles, la
tradicion, el conocimiento ancestral, el paisaje cultural, las costumbres y los habitos,
asi como los bienes materiales de naturaleza mueble e inmueble a los que se les
atribuye, entre otros, especial interés historico, artistico, cientifico, estético o
simbdlico en ambitos como el plastico, arquitectonico, urbano, arqueoldgico,
linguistico, sonoro, musical, audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario,
bibliografico, museolégico o antropoldgico.” (Ley 1185 de 2008, articulo 1°, que

modifica el articulo 4° de la Ley 397 de 1887)

Una de las premisas que establece nuestro trabajo es que los bienes que estudiamos
tienen relevancia para el municipio no solo porque hacen parte de su inventario de posibles
bienes de interés cultural, también por que representan su historia y cultura, buscando que
no queden en el olvido o que sean demolidas. La proteccion de estos bienes comienza con
declararlos como Bienes de Interés Cultural; en el ambito nacional el Sistema Nacional de

Informacion Cultural (SINIC) define como Bienes de Interés Cultural (BIC) a:

12
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“El conjunto de inmuebles, areas de reserva natural, zonas arqueologicas,
centros historicos, sectores urbanos y bienes muebles que, por sus valores de
autenticidad, originalidad, estéticos, artisticos y técnicos, son representativos para la

Nacion, constituyéndose ademas en testimonio vivo de su historia y de su cultura.”

La declaratoria de un bien como BIC esta reglamentada por las leyes 397 de 1997 y 1185

de 2008, las cuales establecen que la declaratoria segun los siguientes ambitos:

— NACIONAL

— DEPARTAMENTAL

DISTRITAL

F

SEGUN AMBITOS
|
|

— MURNICIPAL

BIEN DE INTERES CULTURAL

| TERRITORIOS INDIGENAS O
COMUNIDADES NEGRAS

[Figura 5] BIC segun ambitos.

13
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La declaratoria se realiza de la siguiente manera:

1. La alcaldia debe incluir el bien a una Lista Indicativa
de Candidatos a BIC.

2. Se definira si el bien requiere un Plan Especial de
Manejoy Proteccion.

3. Una vezcumplido el procedimiento descrito en los
dos numerales anteriores el Consejo Departamental
emitira su concepto sobre la declaratoriay el Plan
Especial de Manejoy Proteccion si el bien lo requiriere.

4. Si el concepto del respectivo Consejo de Patrimonio
Cultural fuere favorable, la autoridad efectuara la
declaratoriay en el mismo acto aprobara el Plan
Especial de Manejo y Proteccion si este se requiriere

[Figura 6] Resumen procedimiento para la declaratoria de los bienes de interés

cultural.

14
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ANTECEDENTES

Del Bahareque en Colombia.

“Mientras los primeros rascacielos causaban asombro y transformaban los
conceptos funcionales y técnicos de la arquitectura occidental, en la region
de la “colonizacidon antioquefia” se reinventaba una técnica milenaria, el

bahareque” Robledo, J. (1993) Un siglo de bahareque en el antiguo Caldas.

[Figura 7] Robledo, J. (1993) Agrupacion
de viviendas en Aguadas, Caldas.

La construccion con barro y entramados en madera se remonta a la época precolombina
pero con la llegada de los colonizadores espafioles desaparecen las culturas indigenas y sus
conocimientos. Los espafioles construyen, con los sistemas que conocen, viviendas con

muros en tapia de grandes espesores y asi erigen sus asentamientos.

15
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“Entre 1885 y 1925 la arquitectura del bahareque vivio su esplendor en
territorios de la “colonizacion antioquena™ Robledo, J. (1993) Un siglo de

bahareque en el antiguo Caldas.

La colonizacion antioquefia se extendio a los departamentos de Caldas, Risaralda, Quindio
y Tolima, en sus asentamientos construian con bahareque de manera provisional pero
fendmenos naturales como los sismos evidenciaron su resistencia a diferencia de la tapia y
asi empezO la construccion de ciudades enteras en bahareque lo cual resulto en la

reinvencion del mismo.

i : 2
FASES DE EXPANSION DE LA
COLONIZACION ANTIOQUENA

CONVENCIONES

...... Limite departamental

Rios
Cludad capital de departamento
e Puebloimportante y fecha de fundacion 5”
ntioquefio

¢ j‘ i s ".>

[Figura 8] (s.f) Fases de expansion poblacional de la colonizacion antioqueiia.

16
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17

“El desastre ocasionado por el temblor de Popayéan el 31 de marzo de 1983,
evidencio la necesidad de estudiar una reglamentacion que regulara el disefio
y la construccion de edificaciones resistentes a los sismos. Por esta razon, se
inicid un importante trabajo que concluyd con la expedicion del decreto
1400 de 1984, por el cual se adopta el Cddigo Colombiano de

Construcciones Sismo Resistentes para todo el territorio nacional.

Colombia cuenta con un importante patrimonio de edificaciones construidas
en tierra, principalmente en adobe, tapia y bahareque, que constituyen
nuestra tradicion cultural y que responde a unas claras caracteristicas de
ocupacion del territorio y a otras climaticas, geograficas y ambientales. Por
lo tanto, es importante hacer una reflexién de esta arquitectura desde el
punto de vista estructural y compararla con los parametros de construccion
sismo resistentes establecidos por la NSR-98 y con las recomendaciones de
trabajos de investigacién que se han dedicado a estudiar el impacto de un
sismo frente a una construccion en tierra, especificamente en adobe,
teniendo en cuenta que en Colombia, el 86% de la poblacion se encuentra
localizada en zonas de amenaza sismica alta e intermedia.”

Vargas, J., Martinez, R., Delgado, M. (2005) Caracteristicas Fisicas y de

Habitabilidad del Adobe en el Altiplano Cundiboyacense, Bogota
(Colombia).
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[Figura 9] Mufoz, J. (2005) Proyecto
Casa Santander — Bajo tablazo,

Manizales.

Del estudio de patologias del bahareque.

La asociacion colombiana de ingenieria sismica — AlS y el Fondo para la reconstruccion y
desarrollo social del eje cafetero — FOREC publicaron en el 2002 el Manual de evaluacion,
rehabilitacion y refuerzo de viviendas de bahareque tradicionales construidas con

anterioridad a la vigencia del decreto 052 de 2002:

“Este manual es una guia técnica idonea, Gtil para los propietarios de
edificaciones de bahareque tradicional que decidan intervenirlas a raiz de
dafos por agentes ambientales (como humedad, insectos, y otros), cargas de
servicio (como el peso propio, carga normal de los usuarios y sus muebles y
accesorios), movimientos sismicos u otro fendmeno, sea natural o causado

por el hombre, cuyos efectos sobre la estructura asi lo amerite.”

18
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[Figura 10] AIS (2002) Flexion de
elemento por longitud excesiva

para el tamafio de la seccion.

En publicaciones anteriores la AIS especifico caracteristicas generales y especificas y
tipologias del bahareque enfocadas al sistema constructivo, en esta publicacion explica la
evaluacion, rehabilitacion y refuerzo y las deficiencias patoldgicas que sufren las

construcciones en bahareque, esto se expone de manera mas extensa en el capitulo tal.

La Enciclopedia broto de patologias de la construccion, publicado en el 2005 por Carles
Broto, es un material en el que retnen todas las patologias en la construccion de todos los

materiales que se puedan utilizar en la misma y define el estudio patol6gico como:

“El andlisis exhaustivo del proceso patolégico con el objeto de
alcanzar las conclusiones que nos permitan proceder a la consiguiente

reparacion”
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CAPITULO I: MANZANARES Y LA CARACTERIZACION DE SUS

CONSTRUCCIONES DE INTERES PATRIMONIAL.
1. GENERALIDADES.

Municipio ubicado en la subregion alto oriental del departamento de Caldas, desde se
fundacion se dedico al comercio y a la atencién de los arrieros provenientes de Salamina,
Aguadas, Medellin, entre otras, que se dirigian al centro del pais, razon por la cual es
conocida como la ciudad cordial. En la época precolombina el territorio de la actual
manzanares estaba ocupado por culturas indigenas que usaron la alta variedad de maderas
para construir sus viviendas, a la llegada de los colonizadores provenientes de Espafia se
desplazaron a los indigenas y se construyé una aldea llamada Villa el Edén. El 12 de
octubre de 1864 se bautiz6 como Manzanares. La colonizacion antioquefia desarrollo la
vivienda en manzanares como lo hizo en el resto de caldas, haciendo casas con muros en
tapia de grandes espesores para representar su estabilidad econémica y social las cuales
fallaban cuando ocurrian sismos a diferencia de las viviendas en madera que representaban
pobreza pero resistian este fendmeno natural, entonces se empez6 a construir solo con

madera o con tapia y madera.

20



Analisis Patologias de Bahareque en Manzanares

[Figura 11] Robledo, J. (1993) Casa

con sistemas combinados, el muro
del primer piso en el lado izquierdo
es de tapia, al lado derecho de
bahareque de tabla y el muro del
segundo piso en bahareque de tierra

relleno.

Los municipios de Caldas que hacen parte del Paisaje Cultural Cafetero (PCC) son
Aguadas, Anserma, Aranzazu, Belalcazar, Chinching, Filadelfia, La Merced, Manizales,
Neira, Pacora, Palestina, Riosucio, Risaralda, Salamina, San José, Supia y Villamaria; en el

afio 2011 el PCC fue inscrito por la UNESCO en la lista de patrimonio mundial.

La ley 397 de 1997 cataloga los BIC segun su ambito, pueden ser nacional, departamental,
distrital, municipal, o de los territorios indigenas o de las comunidades negras. Las
declaratorias de Bienes de Interés Cultural pueden ser realizas por el Ministerio de Cultura
y el Archivo General de la Nacion. La alcaldia municipal de Manzanares elaboro un
inventario inicial denominado patrimonio arquitectonico, cultura e historico del municipio

de Manzanares (Caldas); este inventario estudio los siguientes 26 casos:
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3. Puente colgante Alvaro Rey.

Inventario interes patrimonial - Manzanares [Elaboracién Propia]

Casa de Tiberio Montes Ramirez.

Casa de Lucia Mejia

Carcel municipal El Roble

Cementerio San Lorenzo

Inventario interes patrimonial - Manzanares [Elaboracién Propia)
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Campamento La Trilladora

Casa de Luis Eduardo Osorio

Casa de Olga Rios Calderén y otros

Inventario interes patrimonial - Manzanares [Elaboraciéon Propia]

Casa de Carmenza Gémez Ramirez

Casa de Alberto Giraldo

Inventario interes patrimonial - Manzanares [Elaboracién Propia)
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Fundacién Esparza Monforte

Hacienda El Recreo

Finca El Edén

IInventario interes patrimonial - Manzanares [Elaboraciéon Propia]

Hacienda Montecristo

Hacienda Transmonte

Inventario interes patrimonial - Manzanares [Elaboracién Propia]
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Rueda Pelton para planta de energia Hacienda Villa Lord

[nventario interes patrimonial - Manzanares [Elaboracion Propia]

2. CARACTERIZACION DE LAS VIVIENDAS
La caracterizacion de las 26 viviendas objeto de estudio se realizd de acuerdo a su
tipo de construccidn, sistema constructivo, materiales y estado de conservacion.

Conservacion de las viviendas

Segln el andlisis realizado a las 26 viviendas que hacen parte del inventario
patrimonial podemos determinar los porcentajes de conservacion, el 31% de las viviendas
estan en excelente estado, el 38% se encuentran buen estado, el 8% estan aceptables,
mientras que en doble proporcién su estado es deficiente 19% o pésimo 4%. En cuanto a las
viviendas clasificadas como excelente estado se encuentran ubicadas a los alrededores del
centro y zonas comerciales, a diferencia de las viviendas en estado aceptable y pésimo, que

se ubican hacia los alrededores y zonas rurales.
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Tipos de bahareque utilizados en los 26
bienes de interes patrimonial.

m En bahareque de tabla.

m En bahareque de tierra
hueco

m En bahareque de tierra
relleno.

= En bahareque
encementado.

= En bahareque
contemporaneo.
En tapia

45%

Otros sistemas

[Grafico 1] Tipos de bahareque utilizados en los 26 bienes de interés patrimonial.

Estado de conservacion de los 26 bienes de
interes patrimonial
4%

m Excelente

= Buena

= Aceptable
Deficiente
Pésima

[Grafico 2] Estado de conservacion de los 26 bienes de interés patrimonial de

Manzanares.
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Construcciones declaradas como BIC entre
los 26 bienes de interés patrimonial.
1%

m Distrital/Municipal

® Ninguno

[Grafico 3] Construcciones declaradas como BIC entre los 26 bienes de interés

patrimonial de Manzanares.
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CAPITULO II: ESTUDIO PATOLOGICO DE LAS CONSTRUCCIONES MAS

DETERIORADAS - MARZO 2018

“Para evaluar el estado de una edificacion en bahareque es fundamental
establecer el inventario de sus deficiencias y de sus dafios [...]. Asi mismo,
ademas de identificar su existencia, es esencial establecer su extension,
calificandola en funcién del estado de conservacion de los elementos
estructurales y no estructurales y de la amenaza que representan las
patologias halladas contra la seguridad de la edificacion y de sus usuarios.”
AIS (2002) Manual de evaluacion y rehabilitacion sismo resistente de
viviendas de bahareque tradicional. Colombia.

El éxito de un diagnostico patoldgico radica en la correcta inspeccién de la edificacion, el

procedimiento que seguimos comenzo por el reconocimiento de las edificaciones a estudiar,

que fueron los siguientes 3 casos:

Caso #1: Casa Alberto Giraldo.

[Figura 12] Fachada frontal Casa de Alberto Giraldo.
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Caso #2: Carcel municipal.

[Figura 13] Fachada frontal Carcel Municipal EI Roble.
Caso #3: Finca El Edén.

[Figura 14] Fachada Finca el Edén.

La clasificacion de las patologias en las edificaciones requiere la identificacion y
evaluacion de las lesiones en forma cualitativa y con base en una inspeccion ocular. Con la

autorizacion de los habitantes y la alcaldia de Manzanares se logra ingresar en las
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construcciones que se seleccionaron como caso de estudio para hacer un registro
fotografico de los elementos afectados, se toman dimensiones y se hace un borrador de las

patologias existentes.

El paso a seguir es documentar el estudio de caso en las fichas de inventario de patologias,
la primera pagina contiene informacion general de identificacion, localizacion, imagenes y

plano fachadas.

Cada de Alberto Giraldo | Ubicacién |

£
£
g
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£
<8
g3
.35 8
0=
2 O
=2
- 3 : 2
Clasificacion tipologica b A * GoogleEarth g
Grupo: Arquitectonico ISubgrupo:Arquitectura habitacional o A A 5 s H g
1 fachada frontal Identificacion y localizacion & § <
T 1l i ATV 1 TRV Nombre CASA DE ALBERTO GIRALDO [— ]
TN [ = ==
e s s s AR Municipio MANZANARES = E
Direccion CARRERA 3 #3-41 — —g
Origen NO SE CONOCE e
Siglo XX —_a
Uso original VIVIENDA = I
Uso actual VIVIENDA e =L
Datos del propietario =z _‘m
INombre ALBERTO GIRALDO —
Cedula o NIT NO SE CONOCE
Direccion CARRERA 3 # 3-41
Municipio/Distrito/Depto  |[MANZANARES/CALDAS
Telefono NO SE CONOCE Pag. 1

[Figura 15] Pagina 1: Ficha informacién general Casa Alberto Giraldo
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Carcel Municipal El Roble

Ubicacién
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©
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©
8¢
& 0
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85§
gl
=0 Q)
B2 w
£5s
Clasificacion tipologica . # Google Earth | e g 2
Grupo: Arquitectonico |Subgrupo: Arquitectura institucional a2 2 § -E
L fachada frontal Identificacion y locali id &
Nombre CARCEL MUNICIPAL EL ROBLE [=—— 1]
Depar CALDAS ~ 5
Municipio MANZANARES —1|2
Direccion CARRERA 5 #9-41 — -E
Origen NO SE CONOCE o= 3
Fecha de construccién SIGLO XIX e =
Uso original PLANTEL EDUCATIVO — E
Uso actual SIN USO Sk
Datos del p =z o
INombre MUNICIPIO DE MANZANARES
Cedula o NIT NO SE CONOCE k \
Direccion CARRERA 4 # 6 DYy
Municipio/Distrito/Depto | MANZANARES/CALDAS
Telefono 855 00 22 Pag. 1
[Figura 16] Pagina 1: Ficha informacion general Carcel Municipal.

Cada de Alberto Giraldo

€
<8
g
go
5 &
Grupo: Arquitectonico po: Arquitectura habitacional g
ORI TTTRTTRITR A Nombre FINCA EL EDEN =
=" =:
o LY Municipio MANZANARES = E
Direccion VEREDA SANTA CLARA - SN ; —g
Origen NO SE CONOCE =&
Fecha de construccién Siglo XX Ly =
Uso original VIVIENDA RURAL —_
Uso actual VIVIENDA RURAL =)
Datos del propietario ==
Nombre CARLOS CECILIA JARAMILLO :
Cedula o NIT NO SE CONOCE
Direccion VEREDA SANTA CLARA - SN
Municipio/Distrito/Depto | MANZANARES/CALDAS
Telefono NO SE CONOCE
[Figura 17] Pagina 1: Ficha informacion general Finca El Edén.

La segunda pagina documenta la fecha de inspeccion, tipo de patologia y lesién, posible

causa y grado de afectacion, esta pagina se repite segin la cantidad de patologias

evidenciadas y es importante complementar con un registro fotografico coherente y claro.
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Fecha de inspeccion | 2018 | OCTUBRE |
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[Figura 18] Pagina 2: Ficha primera patologia Finca el Edén.

5 -
Fecha de inspeccion | Pﬂmo;: Pato'l"’(al OCTUBRE Gl
- oe afectacion

Tipo Lesion Posible causa
A|M| B

El muro de la fachada izquierda presenta un
desprendimiento del 80% aprox. Del que parece ser el
revoque original, en esa parte del muro los aleros de la
cubierta estan en pesimo estado y en algunas secciones
colapsaron, posiblemente la falta de proteccion contra
agentes climaticos (sol y lluvia) causo el deterioro en este X
muro, la erosién acabo con el revoque original y con los
posteriores y la asoleacion es tal que todos los elementos
de madera sufren fotodegradacion.

Fisica.

Desprendimiento de revoque,
fotodegradacion, erosién, suciedad.

Ficha diagnostico patologias del bahareque.

Oscar Leonardo Guillen Alape

1bia |Andrés Felipe Oliveros Garcia

[Figura 19] Pagina 2: Seccion registro de primera patologia, tipo, lesion, causay grado de
afectacion. Ficha primera patologia Finca el Edén

El grado de afectacion es la manera cualitativa de calificar la lesion y puede ser alto, medio
0 bajo, esta calificacion depende de la evaluacién objetiva de la lesion y parte de los

siguientes parametros:
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De tipo fisico;

Alto.

Medio.

Bajo.

Exceso de humedad en
el nivel freatico que
avanza por la
cimentacion hasta el
muro generando
pudricién superior al
40% del area total del
muro y generando el
crecimiento de musgo y
moho.

Exceso de humedad en
el nivel freatico que
avanza por la
cimentacién hasta el
muro generando
pudricion menor al 40%
del area total del muro y
generando el
crecimiento de musgo y
moho.

Humedad insipiente
proveniente del nivel
freatico que no genera
pudricidon en el muro
pero si aparicion de
manchas o musgo y
moho.

Humedad por filtracion Humedad por capilaridad. I

Generada por alguna
falla entre la uniones de
las tejas en la cubierta,
que al llover permite el
paso de agua y afecta los
elementos de cubierta
generando manchas que
cubren mas del 50% del
area total de los
elementos afectados.

Generada por alguna
falla entre la uniones de
las tejas en la cubierta,
que al llover permite el
paso de agua y afecta los
elementos de cubierta
generando manchas que
cubren menosdel 50%
del area total de los
elementos afectados.

Fallas en las uniones de
las tejas permiten el
paso de agua lluvia en
pocas cantidades y
genera pequenos
indicios de humedad en
los amplios elementos
que componene la
cubierta, como manchas
asiladas y separadas.

De tipo antropico;

33

Agrietamiento superficial y
profundo en revoque

[Tabla 3] Parametros de clasificacion para lesiones de tipo fisico.

Alto.

Medio.

Bajo.

Agrietamiento profundo
en revoque de muros
por exceso en el grosor
de los mismo, con un
desplome de mas del
70%.

Agrietamiento profundo
en revoque de muros
por exceso en el grosor
de los mismo, con un
desplome de menos del
70%.

Agrietamiento superficial
en mas de un 40% en
revoque de muros por
falta de limpieza al
momento de la
aplicacion.

Desprendimiento de revoque.

Desprendimiento
superior al 70% del area
total del muro por falta
de cohesion o material
cementante en la mezcla
de revoque, dejando sin
proteccién el interior del
muro.

Desprendimiento menor
al 70% del area total del
muro por falta de
cohesion o material
cementante en la mezcla
de revoque, dejando sin
proteccion el interior del
muro.

Pocos desprendimientos
superficiales en varios
muros sin exceder mas
del 10% del area total en
un solo muro.

[Tabla 4] Parametros de clasificacion para lesiones de tipo antropico.
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De tipo mecanico;

mamposteria y concreto.

Alto.

Medio.

Bajo.

Colindancia nociva entre
estructuras en concreto
reforzado, como
columnas y vigas, que
generan grietas
profundas y colapso de
material en mas del 40%
de los muros
estructurales.

Colindancia nociva entre
estructuras en concreto
reforzado y
mamposteria con muros
no estructurales que
generan grietas
profundas y colapso de
material en mas de un
70%.

Colindancia entre
estructuras en concreto
reforzado y
mamposteria con muros
no estructurales que
generan grietas
insipientes menos de un
70%.
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Flexion en mas del 70%
de los elementos
estructurales
horizontales que
conforman el entrepiso
o la cubierta por exceso
de cargas verticales.

Flexion en menos del
70% y mas del 30% de
los elementos
estructurales
horizontales que
conforman el entrepiso
o la cubierta por exceso

Flexidon en menos del
30% de los elementos
estructurales
horizontales que
conforman el entrepiso
o la cubierta por exceso
de cargas verticales.

de cargas verticales.

[Tabla 5] Parametros de clasificacion para lesiones de tipo mecéanico.

De tipo biolégico;

Deterioro de materiales I

Alto

Medio

Ataque de insectos xilofagos en
elementos estructurales, los cuales
presentan tuneles y agujeros en mas
del 70% de la masa total del
elemento, la infeccién no debe ser
reciente y no debe presentar rastros
de aserrin ni larvas.

Ateque de insectos xilofagos en
elementos no estructurales, los
cuales presenten tuneles y agujeros
en mas del 70% de la masa total del
elemento, la infeccidn no debe ser
reciente y no debe presentar rastros
de aserrin ni larvas.

Deterioro de
materiales

Ataque de hongos xilofagos en
elementos estructurales, los cuales
presentan pudricion en mas del 70%
de la masa total del elemento,
decolorandolo y desintegrandolo.

Atague de hongos xilofagos en
elementos no estructurales, los
cuales presentan pudricidon en mas
del 70% de la masa total del
elemento, decolorandolo y
desintegrandolo.

Presencia de
organismos

vegetales

Invacion de vegetacion, como
enredaderas, hongos y musgo, que
deterioran mas del 40% del revoque
de muros estructurales dejando
sefiales de pudricién por humedad.

Invacidn de vegetacion, como
enredaderas, hongos y musgo, que
deterioran mas del 70% del revoque
de muros no estructurales dejando
sefiales de pudricién por humedad.

[Tabla 6] Parametros de clasificacion para lesiones de tipo biolégico.
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La ultima pagina de las fichas tiene como fin clasificar la edificacion segun el estado de

conservacion y la afectacion a la seguridad de los que la habitan todo siguiendo los

parametros que establece la norma “Manual de evaluacion y rehabilitacion sismo resistente

de viviendas en bahareque tradicional”. El diagnostico finaliza con este ultimo paso y deja

como resultado un conjunto de documentos con la informacion necesaria para que el

propietario decida intervenir

8. Estado de conservacién.

Fecha de inspeccion |

2018 | OCTUBRE

Conservacion.

Deficiencias y dafios.

9. Afectacién a la Seguridad.

= No se observan dafios por humedad ni por agentes

Afectacion de la

Deficiencias y dafios.

= Grietas diagonales y horizontales leves en algunos
muros.
= Desprendimiento localizado y limitado de revoques.

bioldgicos. seguridad.

Excelente. = No se observa agrietamiento alguno, ni corrimientos « No se observa agrietamiento alguno nicorrimientos de
de entrepisos o cimentaciones, ni hundimientos o Ninguna. entrepisos o cimentaciones, ni hundimientos o asentamientos.
asentamientos.
= No se observan dafios por humedad ni por agentes Mini = Agrietamiento insipiente de los revoques de muros.

Py inima.
Buena biolégicos. = Uniones completamente sanas.
=« Agrietamiento insipiente de los revoques de muros. « Agrietamiento vertical leve en bordes de muros.
® Uniones completamente sanas. « Grietas diagonales y horizontales leves en algunos muros.
= No se observan daiios por humedad, pero hay algiun « Desprendimiento localizado y limitado de revoques.
depdsito incipiente de moho o liguen, pero no hay Intermedia. « No hay desvinculacién de cubierta ni de muros
dari i t ilofi 3 A " S - .
anos por insectos xiolagos « Ninglin asentamiento incipiente de cimentaciones.
Aceptable = Agrietamiento vertical leve en bordes de muros.

(o

= Se observan dafios por humedad y por agentes
biologicos.

= Desplazamiento relativo de los empalmes de muros.
= Agrietamiento en mayoria de muros.

+ Pérdida de apoyo parcial de cubierta y/o entrepisos.
= Pérdida de apoyo parcial en asentamientos.

Pesima

= Dafios entre moderados y severos por humedad y por
agentes biolégicos.

+ Deformaciones permanentes importantes, con la
posibilidad de desplome de la estructura.

= Falla de los elementos diagonales.

= Desprendimiento de elementos verticales de las
soleras superior e inferior.

» Pandeo perpendicular al plano del muro.

= Falla parcial o total de la cimentacion.

+ Perdida de apoyos en la cubierta.

= Perdida de seccién en elementos estructurales por pudricién o
ataques de insectos.

* Desplazamiento relativo de los empalmes de muros.

= Agrietamiento en mayoria de muros.

« Pérdida de apoyo parcial de cubierta y/o entrepisos.

= Deformaciones permanentes importantes, con la posibilidad
de desplome de la estructura.

= Falla de elementos diagonales de muros.

= Desprendimiento de elementos verticales de las soleras
superior e inferior.

= Pandeo perpendicular al plano del muro.

= Falla total o parcial de la cimentacidn.

= Perdida de apoyos de la cubierta.

Ficha diagnostico patologias del bahareque.

Oscar Leonardo Guillen Alape
Andrés Felipe Oliveros Garcia

Observaciones:

UNIVERSIDAD
La Gran Colombia

Pag. 5

[Figura 20] Pagina 5: Ficha clasificacion segin norma de estado de conservacion y afectacion
Cércel Municipal.

En las visitas de exploracion del area problematica realizadas en el municipio de

Manzanares (Caldas), se identificaron 3 viviendas objeto de estudio, en las cuales se realizé

la valoracion técnica considerando especificamente aquellas patologias de tipo fisico,

biolégico, antrpico y mecanico con respecto a la casa de Alberto Giraldo, Carcel

municipal de manzanares y finca el Edén, y sus resultados se describen a continuacion:

35




Analisis Patologias de Bahareque en Manzanares

CASA DE ALBERTO GIRALDO

La Vivienda es de dos niveles con acceso a través de un patio y con corredor
abierto. Construida en bahareque con recubrimiento de embofiigado original, pilares en los
corredores y techo en teja de barro con cielos rasos en tabla de forro, ventanas y balcones
originales igual que el alero y los canes que lo soportan. Con fachada original con cierto
grado de descuido en su parte interior, pero con valores originales resaltantes y un estado de
conservacion regular por deterioro de paredes y fatiga de material. Las principales

patologias identificadas se describen en la tabla 7 que aparece a continuacion:

CASA DE ALBERTO GIRALDO

FISICAS N° FALLAS | UBICACION AFECTACION BIOLOGICAS N° FALLAS| UBICACION AFECTACION
Humedad capilar 2 patio Pudricion parda 0
Humedad por filtacion 0 Deterioro de materiales 3 patio/corredor
suciedad/pudricion/guadua/maderg 0 Lesiones erosivas 0
TOTAL 2 Desintegracion 0
TOTAL 3
ANTROPICAS N° FALLAS | UBICACION AFECTACION MECANICAS N° FALLAS| UBICACION AFECTACION
Esheltez 0 Deformaciones 0
Colapzo parcial 1 habitacion Agrietamientos y fisuras 5 habitaciones/patio/corredor
Colapzo total 0 Desprendimientos 6 habitaciones/patio/corredor
TOTAL 1 Pandeos 1 e. cubierta
Alabeos 0
NUMERO TOTAL DE FALLAS 19 Estructura colindantes 0
RANGO PORCENTAIJE DE AFECTACION A LA SEGURIDAD |50-75 Flechas 1 entrepiso
RANGOPORCENTADO ESTADO DE CONSERVACION  |20-40 Volcamiento vigueteria 0
TIPO DE PATOLOGIA PREDOMINANTE Mecanicas desplazamiento/desplome 0
ZONA DE MAYOR AFECTACION patio TOTAL 13

[Tabla 7] Ubicacion, tipo y namero de lesiones identificadas en la Casa de Alberto
Giraldo.

En las 19 fallas analizadas, se determinaron que las patologias predominantes son
las de causa mecanica, las cuales presentan 13 fallas, en el que los desprendimientos,
agrietamientos y fisuras son los de mayor causa, ubicandose en habitaciones, corredor y
patio. Aunque la flecha es la de mayor problematica, por la afectacion del entrepiso

comprometiendo la estructura del mismo ocasionando una afectacion a la seguridad. En
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patologias fisicas se determinaron 2 fallas por causa de humedad capilar, las cuales se
evidenciaron en dos muros del patio sin comprometer parte estructural. Aunque las
bioldgicas solo presentan 3 nimeros de fallas por deterioro de materiales, son las de mayor
afectacion para la vivienda, por la desintegracion de elementos estructurales causados por
presencia de xiléfagos ubicandose en su mayor parte en el patio y corredor. Por otro lado,
se identifico una falla de patologia antropica en la que la debilidad y el maltrato del revoque
por parte de los habitantes generaron desprendimientos los cuales dejaron expuestos los
elementos internos del muro, pudiendo sufrir patologias bioldgicas (deterioro de materiales)
y fisicas (humedad capilar). (Véase anexo ficha casa Alberto Giraldo).

A continuacién, se representd mediante dos graficas la predominacion de las
patologias segln su ubicacion y tipo. En la grafica 3 (predominacion de ubicacion), se
identificd el area de la edificacidbn mas afectada y un comparativo con las demas éreas,
mediante que en la grafica 4 (predominacion de tipo), se identificd la patologia mas

preminente y un comparativo con las demas patologias.

_— it =
20% 27% PATIO
ENTREPISO
; CORREDOR
. BARANDA
13% = E.ESTRUCTURA
7% HABITACIONES
20%

[Grafica 4] Predominacion de ubicacion lesiones Casa de Alberto Giraldo.
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[Grafica 5] Predominacion de tipo lesiones Casa de Alberto Giraldo.

En la gréfica 3, se pudo observar, que la zona donde se presentaron mas patologias fue el patio,
debido en su mayor parte al contacto con el ambiente y la falta de intervencion, aunque la zona
en la que se presentaron menos patologias fue la baranda, es una de la mas afectadas debido a la
desintegracion del elemento por xiléfagos. En la grafica 4 se observa que la mayor
predominancia de tipos de patologias es la mecéanica, en su mayoria por falta de intervencién y

descuido de los elementos por los propietarios.

CARCEL MUNICIPAL EL ROBLE.

Edificacién destinada a Carcel Municipal, tiene caracteristicas volumétricas no
adecuadas para el uso que tuvo hasta la fecha reciente. Los balcones no cumplen su
objetivo de ser comunicacion con el exterior. Tiene porton de gran relevancia por su
tamafio y ornamentacion. La edificacion por fuera refleja un gran descuido en su
mantenimiento. Deberia ser utilizada para fines mas nobles y colectivos. No se pudieron

observar todas las areas internamente, por el desplome de la escalera y areas de dificil
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acceso, debido en gran parte a que no se usa actualmente. Las principales patologias

identificadas se describen en la tabla 8 que se expone a continuacion:

CARCEL MINICIPAL DE MANZANARES
FISICAS N° FALLAS| UBICACION AFECTACION BIOLOGICAS ° FALLAS UBICACION AFECTACION
Humedad capilar 10  |fachadas/patio 1y 2/escalera|Pudricion parda 0 -
Humedad por filtacion 0 - Deterioro de materiales 9 fachadas/patio 1y 2
suciedad/pudricion/guadua/madera 1 escaleras Lesiones erosivas 1 patio 2
TOTAL 11 Desintegracion 0 -
TOTAL, 10
ANTROPICAS N°® FALLAS| UBICACION AFECTACION MECANICAS ° FALLAS UBICACION AFECTACION
Esbeltez 0 Deformaciones 0
Colapzo parcial 1 escalera Agrietamientos y fisuras 7 patio 1y 2/escalera
Colapzo total 0 Desprendimientos 5 patioly?2
TOTAL 1 Pandeos 0 -
Alabeos 0 -
NUMERO TOTAL DE FALLAS 40 Estructura colindantes 4  |fachadas/celdas/escaleras
RANGO PORCENTAJE DE AFECTACION A LA SEGURIDAD| 75-100 Flechas 2 entrepiso
RANGOPORCENTADO ESTADO DE CONSERVACION | 20-40 Volcamiento vigueteria muros 0
TIPO DE PATOLOGIA PREDOMINANTE Mecanicas desplazamiento/desplome muros 0
ZONA DE MAYOR AFECTACION Patio 2 TOTAL, 18

[Tabla 8] Ubicacion, tipo y namero de lesiones identificadas en la Carcel municipal El
Roble.
Es la edificacion con mas fallas analizadas, en la cual se evaluaron 40 fallas, debido

a su gran deterioro y falta de uso, se determinaron 18 patologias predominantes por causa
mecanica, las cuales presentan 7 fallas, por agrietamientos y fisuras en los dos patios y
escalera, 5 son por efecto de desprendimientos ubicados en el patio 1 y 2, en cambio en las
fachadas, celdas y escaleras se analizaron 4 fallas por estructuras colindantes, debido a que
se levantaron muros en mamposteria, columnetas y viguetas para ampliar la edificacion y
tener una estructura mas resistente, pero la diferencia entre las masas de los nuevos
elementos con los muros de bahareque hace que las fuerzas inerciales relativas y la falta de
conexion entre ambos sistemas, deteriore los muros de manera superficial (perdida de
revoque) y trascendental (estabilidad y fisuras profundas), en cambio las dos fallas por

flechas que se pudieron observar en el entrepiso fuero determinadas en la primera planta
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por dificultad al acceso hacia la segunda planta. Se identificaron 11 patologias de tipo
fisico, en las que predomina la humedad capilar Causadas desde la cimentacion, dejando
revoques fisurados y moldeando el ambiente propicio para que crezca liquen y musgo los
cuales conservan la humedad y promueven la pudricion del muro, la falla por suciedad y
pudricion es ocasionada por excremento de diferentes animales que se alojan
temporalmente en la edificacion. En las patologias biologicas se evaluaron 10 fallas, en
las que 9 fueron por deterioro de materiales debido a la presencia de animales y naturaleza
que invadian las fachadas y los patios, el crecimiento de enredaderas, hongos, musgo y todo
tipo de vegetacion permitieron el deterioro rapido de todos los muros en bahareque y los
elementos en madera, al igual que ocasionaba lesiones erosivas predominantes en el patio
2. Por ultimo, se analizaron las patologias antropicas evidentes en el desplome de la
escalera por el mal uso y descuido de la misma, causando desplome en las barandas y
algunos escalones, también la falta de mantenimiento causado por el abandono total de la
edificacion pudo causar el deterioro de las escaleras que ya no permiten su uso y por ello no
se pudo revisar el segundo nivel con detalle ya que no hay otra forma de desplazamiento
vertical. (véase anexo ficha carcel municipal).

A continuacién, se representd mediante dos graficas la predominacion de las
patologias segun su ubicacion vy tipo. En la grafica 5 (predominacion de ubicacion), se
identifico el area de la edificacion mas afectada y un comparativo con las demas areas,
mediante que en la grafica 6 (predominacion de tipo), se identifico la patologia mas

preminente y un comparativo con las demas patologias.
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[Grafica 6] Predominacion de ubicacion lesiones Carcel Municipal.
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[Grafica 7] Predominacion de tipo lesiones Carcel Municipal.

En la grafica 5, se pudo observar, que las zonas donde se presentaron mas
patologias son el patio 1 con un 31%, y el patio 2 con un 25 %, debido en su mayor parte al
cierre y abandono absoluto de la edificacién, y contacto con el ambiente. En la gréafica 6 se
evidencia que el tipo de patologia predominante es la mecanica en un 45 % debido

principalmente a la falta de intervencion y abandoné de la edificacion.
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FINCA EL EDEN

Es una casa rural construida a principios de siglo, constituida inicialmente en U
alrededor de un patio jardin que se elimind para convertirlo en un saloén incorporado a la
vivienda. La casa fue construida en bahareque con revestimiento de pariete. Tiene corredores
por 3 caras de las 4 que la componen. Las ventanas y puertas son elaboradas con calados de
gran detalle. El techo es en zinc tradicional, y distribuido en 4 aguas. Las principales patologias

identificadas se describen en la tabla 9 que aparece a continuacion:

FINCA EL EDEN
FISICAS N° FALLAS|UBICACION AFECTACION BIOLOGICAS IN® FALLAS| UBICACION AFECTACION
Humedad capilar 0 Pudricion parda 1 cubierta
Humedad por filtacion 2 cuebierta/fachada frontal| Deterioro de materiales 2 fachada izq./baranda
suciedad/pudricion/guadua/madera 1 fachada izq. Lesiones erosivas 1 fachada izq.
TOTAL 3 Desintegracion 2 fachada izq./baranda
TOTAL 6
ANTROPICAS N° FALLAS|UBICACION AFECTACION MECANICAS IN® FALLAS| UBICACION AFECTACION
Esbeltez 0 - Deformaciones 0 -
Colapzo parcial 1 fachada izq. Agrietamientos y fisuras 6 |fachada izq./corredor/habitaciones
Colapzo total 0 Desprendimientos 1 fachada izq.
TOTAL 1 Pandeos 0
Alabeos 0
NUMERO TOTAL DE FALLAS 18 Estructura colindantes 0
RANGO PORCENTAJE DE AFECTACION A LA SEGURIDAD|50-75 Flechas 0
RANGOPORCENTADO ESTADO DE CONSERVACION | 0-20 Volcamiento vigueteria 1 cubierta
TIPO DE PATOLOGIA PREDOMINANTE Mecanicas desplazamiento/desplome| 0
ZONA DE MAYOR AFECTACION fachada izq. TOTAL 8

[Tabla 9] Ubicacidn, tipo y niumero de lesiones identificadas en la Finca El Edén.

El analisis realizado ala La finca el Edén presento un total de 18 fallas, presentadas
principalmente en la fachada izquierda, se determind que las patologias predominantes son
las de causa mecanica, las cuales presentaron 8 fallas. 1 por volcamiento de vigueteria en la
cubierta, 6 por agrietamientos y fisuras, localizadas en la fachada izquierda, corredor y
habitaciones, y una ultima por desprendimientos en la fachada izquierda, en donde el muro
presenta un desprendimiento total del revoque dejando a la vista la guadua y el relleno del

muro, el revoque original en cagajon pudo tener poco contenido de cal y por ello se
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descascaro de esa manera, luego una seccion del muro se revocO con mortero pero este
pudo tener poca cantidad de material cementante porque también se desprendié. En
patologias fisicas se determinaron 3 fallas, 2 por causa de humedad por filtracion, y una por
suciedad y pudricién, ocasionadas principalmente por el agua lluvia, la cual se estd
filtrando por alguna falla de uniones entre las tejas metalicas, generando una humedad
evidente que ataca la madera del cielo raso a simple vista, pero es muy probable que la
madera que conforma la cercha en las cubiertas este sufriendo también pudricion. Esta
humedad esta empezando a filtrarse en los muros, siendo un ambiente propicio para hongos
y xil6fagos. Se identificaron 6 patologias de tipo bioldgico, causadas todas principalmente
por Insectos xiléfagos, que atacaron los elementos estructurales y no estructurales, dejando
sintomas como taneles y agujeros, aparentemente recientes por que no se ve mucho aserrin,
no parece haber larvas o pupas en el interior de las piezas afectadas. También se observaron
nidos de avispas y gallinas en los muros mas deteriorados y alrededor de los mismos, que
por falta de revoque genera el ambiente ideal para estos entes. En cambio, en patologias
antropicas se presento solo una falla en la fachada izquierda por el uso inadecuado de muro
y sus elementos. (véase anexo ficha finca el Edén).

A continuacidn, se representd mediante dos graficas la predominacion de las
patologias segun su ubicacion vy tipo. En la grafica 7 (predominacion de ubicacion), se
identifico el area de la edificacion mas afectada y un comparativo con las demas areas,
mediante que en la grafica 8 (predominacion de tipo), se identifico la patologia mas

preminente y un comparativo con las demas patologias.
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[Grafica 8] Predominacion de ubicacion lesiones Finca EI Edén.
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[Grafica 9] Predominacion de tipo lesiones Finca EI Edén.
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En la gréfica 7, se pudo observar, que las zonas donde se presentaron mas patologias
son la fachada izquierda con un 46%, la cual presento todos los tipos de patologias, y la
cubierta con un 20 %, ocasionados principalmente por humedad. En la gréfica 6 se evidencia
que el tipo de patologia predominante es la mecénica en un 44 % debido principalmente al
descuido de sus propietarios ocasionando presencia de xil6fagos, aves, roedores y otros

mamiferos.

CAPITULO I11: ANALISIS COMPARATIVO DEL AVANCE DE LAS LESIONES -
OCTUBRE 2018
Casa de Alberto Giraldo

Lesiones causadas por patologias de tipo bioldgicas.

Lesion #1: Deterioro de materiales - Tipo: Biologica.

Ubicacion: Entrepiso.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

T PR S S o

Grado de afectacion: Alto. El elemento de madera de seccion Grado de afectacion: Alto. El elemento de madera de seccion
rectangular de 10x10 cm y 6 metro aprox. de largo tiene un rectangular de 10x10 cm y 6 metro aprox. de largo tiene un
porcentaje de afectacion: 80%. porcentaje de afectacion: 80%.

Analisis comparativo

El avance de la lesion es minimo, posiblemente los insectos xilofagos eran de ciclo larvario, es evidente que varias generaciones de
xilofagos afectaron el elemento y acabaron con toda la lignina. El aspecto del elemento evidencia que posiblemente sus propiedades
mecanicas disminuyeron.

Tabla comparativa Lesion #1 [Elaboracion Propia]
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Lesion #2: Deterioro de materiales - Tipo: Bilogica.

Ubicacion: Baranda del patio posterior.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

Grado de afectacion: Alto. El elemento de madera de seccion Grado de afectacion: Alto. El elemento de madera de seccion
rectangular de 10x10 cm y 1 metro de largo tiene un porcentaje de  |rectangular de 10x10 cm y 1 metro de largo tiene un porcentaje de
afectacion: 80%. afectacion: 80%.

Analisis comparativo

En el elemento no se evidencia ningun avance en la lesion, probablemente los insectos xilofagos eran de ciclo larvario y ya no residen mas
en el material , habran consumido toda la lignina del elemento y por ende no es atractivo para otros insectos xilofagos. El elemento se
encuentra expuesto a factores atmosfericos sin ningun tipo de proteccion pernmitiendo la degradacion del mismo, es inseguro para los
habitantes ya que hace parte de la baranda, puede fallar y ocacionar un accidente.

Tabla comparativa Lesion #2 [Elaboracion Propia]

Detalle ubicacion Lesion #2

Detalle ubicacion Lesion #1
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Avance de lesiones - Tipo:Biologicas.
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Marzo del 2018 Octubre del 2018
Fecha de reconocimiento

Conclusiones: Los elementos en madera que componen la casa son los méas afectados por
lesiones de tipo bioldgico, se evidencio que las vigas de entrepiso, la madera en barandas,
los tablones en el suelo y la carpinteria de madera en puertas, ventanas y guardaescobas
estan afectadas. No se evidencia avance de las lesiones en los Gltimos 7 meses y por ello
hemos concluido que los elementos de madera afectados han llegado a un punto en el que
no son provechosos para alguna otra generacion de xiléfagos, es posible que el deterioro
causado afectara las propiedades mecanicas de los elementos en madera. En los Gltimos 7

meses no se ha realizado ninguna intervencion en los elementos afectados.
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Lesiones causadas por patologias de tipo mecanicas.

Lesion #3: Fisuras - Desprendimiento de revoque - Tipo: Mecanica.

Ubicacion: Muro pasillo segundo nivel.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

L :

Grado de afectacion: medio. La afectacion se calcula dividiendo el  |Grado de afectacion: bajo. La afectacion se calcula dividiendo el
muro en cuatro partes; la parte mas deteriorada tiene un porcentaje  |muro en cuatro partes; la parte mas deteriorada tiene un porcentaje
de afectacion del: 60%. de afectacion del: 5%.

Analisis comparativo

El duefio de la vivienda realizo una intervencion en las partes afectadas, resano con estuco las secciones en las que se desprendio el
revoque.

Tabla comparativa Lesion #3 [Elaboracion Propial

Lesion #4: Desprendimiento de revoque - Tipo: Mecanica.

Ubicacion: Muro en sala.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

Grado de afectacion: medio. La afectacion se calcula dividiendo el  |Grado de afectacion: medio. La afectacion se calcula dividiendo el
muro en cuatro partes; la parte mas deteriorada tiene un porcentaje  |muro en cuatro partes; la parte mas deteriorada tiene un porcentaje
de afectacion del: 50%. de afectacion del: 5%.

Analisis comparativo

El duefio de la vivienda realizo una intervencion en las partes afectadas que en este caso, a simple vista, no tienen un perimetro muy amplio
comparado con el resto del area afectada pero esta lesion en particular es bastante profunda y representa una perdida en el meterial de
relleno del muro, por ende se inyecto mortero antes de hacer el resane con estuco.

Tabla comparativa Lesion #4 [Elaboracion Propia]
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Lesion #5: Deterioro de materiales - Tipo: Mecanica.

Ubicacion: Alero que da al patio central.

Marzo del 2018

Octubre del 2018

Grado de afectacion: bajo. La afectacion se calcula tomando como
100% el cielo raso que cubre el alero de la cubierta delimitado por la
seccion que se ve en la imagen, se estima un porcentaje de afectacion
del 20%

Grado de afectacion: bajo. La afectacion se calcula tomando como
100% el cielo raso que cubre el alero de la cubierta delimitado por la
seccion que se ve en la imagen, se estima un porcentaje de afectacion
del 20%

Analisis comparativo

El avance de la lesion es minimo, no se evidencia deterioro ni ninguna intervencion. La lesion es un dafio aislado pero afecta la estabilidad

de los tablones que componen esa seccion del cielo raso.

Tabla comparativa Lesion #5 [Elaboracion Propia]
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Lesion #6: Fisuras - Desprendimiento de revoque - Tipo: Mecanica.

Ubicacion: Muro pasillo segundo nivel.

Marzo del 2018

Octubre del 2018

Y

:
]

Grado de afectacion: medio. La
afectacion se calcula dividiendo el muro
en cuatro partes; la parte mas deteriorada
tiene un porcentaje de afectacion del:
40%.

Grado de afectacion: bajo. La afectacion
se calcula dividiendo el muro en cuatro
partes; la parte mas deteriorada tiene un
porcentaje de afectacion del: 5%.

Analisis comparativo.

El duefio de la vivienda realizo una intervencion en las partes afectadas, resano con

estuco las secciones en las que se desprendio el revoque sin embargo se pueden

avidenciar nuevos desprendimientos pequefios alrededor del area intervenida.

Tabla comparativa Lesion #6 [Elaboracion Propia)
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Detalle ubicacion Lesion #6

Detalle ubicacion Lesion #3
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Detalle ubicacion Lesion #4

Avance de lesiones - Tipo:Mecanicas.
70%
8
S 60%
&S
Y 50% O Lesion #3: Fisuras -
2 0% Desprendimiento de revoque
g O Lesion #4: Desprendimiento
3 30% de revoque
g 20% m Lesion #5: Deterioro de
10% materiales
0 . .
| | I O Lesion #6: Fisuras -
0% Desprendimiento de revoque
Marzo del 2018 Octubre del 2018
Fecha de reconocimiento

Conclusiones: Las lesiones de tipo mecanicas se concentran en los muros de la vivienda, el
grado de afectacion evaluado en Marzo evidencio que este tipo de lesion era la que

predominaba, el 68% de las lesiones evaluadas eran de este tipo, y se concluyo que se
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debian principalmente a la falta de intervencién y el descuido por parte del propietario. En

Octubre encontramos una reduccidn drastica en las lesiones mas relevantes debido a que el

propietario realizo las intervenciones necesarias. Aunque la mayoria de los muros sigue

presentando fisuras se evidencio un mayor interés en las grietas y desprendimientos mas

relevantes.

Lesiones causadas por patologias de tipo fisicas.

Lesion #7: Fisuras - Erosion - Tipo: Fisica.

Ubicacion: Muro fachada frontal.

Marzo del 2018

Octubre del 2018

B

Grado de afectacion: medio. La afectacion calcula tomando como
100% la totalidad del muro, y se estima un porcentaje de afectacion
del: 30%

Grado de afectacion: medio. La afectacion calcula tomando como
100% la totalidad del muro, y se estima un porcentaje de afectacion
del: 40%

Analisis comparativo

El avance en el deterioro del revoque del muro es notorio en la parte superior causada posiblemente por suciedad, la parte inferior no
presenta un avance en el deterioro, se evidencian las mismas lesiones posiblemente por erosion.

Tabla comparativa Lesion #7 [Elaboracion Propial
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Lesion 8: Erosion - Humedad por capilaridad - Tipo: Fisica.
Ubicacion: Patio central.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

Isdiman /1 i

b
—

Grado de afectacion: medio. La afectacion se calcula tomando como

100% la totalidad de los dos muros, se estima un porcentaje de
afectacion del 30%

Grado de afectacion: medio. La afectacion se calcula tomando como

100% la totalidad de los dos muros, se estima un porcentaje de
afectacion del 30%

Analisis comparativo
El avance de la lesion es minimo, no se evidencia nuevo deterioro ni ninguna intervencion. El muro no esta protegido y los agentes
atmosfericos como la lluvia y la salpicadura que esta genera siguen afectando la base del muro.

Detalle ubicacion Lesion #8
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Ubicacion Lesion #7

Porcentaje de avance

45%
40%
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20%
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0%

Avance de lesiones - Tipo:Fisicas.

m Lesion #7: Fisuras - Erosion

O Lesion 8: Erosion - Humedad
por capilaridad

Marzo del 2018 Octubre del 2018

Fecha de reconocimiento
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Conclusiones: La humedad se evidencia como la lesion de tipo fisico que afecta a los
muros de la vivienda, ya sea por capilaridad o por erosion. Los muros en patio y fachada
frontal compuestos por mamposteria no presentan un avance en la afectacion por humedad.
En Marzo los muros en fachada frontal en bahareque evidenciaban un ataque de la
humedad aceptable pero en Octubre se incrementd, la Erosion genera nuevas fisuras y el

desprendimiento del revoque es una consecuencia de ello.

Finca El Edén.

Lesiones causadas por patologias de tipo fisicas.

Lesion #1: Desprendimiento de revoque - Fotodegradacion - Tipo: Fisica.

Ubicacion: Muro lateral Izquierdo.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

Grado de afectacidon: Alto. La afectacion se tomo con la totalidad |Grado de afectacion: Alto. La afectacion se tomo con la totalidad
del muro teniendo una afectacion con un porcentaje del: 64%.1a |del muro teniendo una afectacion con un porcentaje del: 67%.
cual se evidencia mayormente en su exterior. La cual se evidencia mayormnte en su exterior.

Analisis comparativo

En la totalidad del muro se puede observar, que se encuentra en un estado totalmente deplorable, ya que un gran porcentaje del
muro tiene desprendimiento del revestimiento, dejando visible la estructura del mismo v la evidente falta de mantenimiento y mala
intervencion. lo que nos deja evidenciar un cambio frente a la vista de marzo en comparacion con la de octubre es algo muy minimo
ya que el muro no se ha intervenido para ningun tipo de mantenimiento encuentrandolo en el mismo estado de deterioro, aun con un
grado porcentaje mayor de deterioro pero no tan evidente, especialmente en desprendimiento y fisuras; lo cual al no ser intervenido
a tiempo puede ocacionar un colapso del mismo ya que gran parte de su estructura esta visible ocacionando un deterioro mas
temprano, y un elemento peligroso para sus habitantes.
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Lesion #2: Humedad por filtracion - Tipo: Fisica.

Ubicacion: Alero Muro lateral Izquierdo.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

Grado de afectacion: Alto. La afectacion se tomo con un 20% de la |Grado de afectacion: Alto. La afectacion se tomo con un 20% de la
totalidad del muro teniendo una afectacion con un porcentaje total |totalidad del muro teniendo una afectacion con un porcentaje total
del: 75%. del: 78%.

Analisis comparativo

En el elemento se evidencia un gran deterioro y un posible desplome de la seccion en comparacion entre 1a visita de marzo con la de
octubre, en donde podemos observar que la lesion se encuentra en el mismo estado deplorable, con un ligero aumento de inclinacion
]debido ala gravedad y al peso del agua ocacionado por la ltuvias, y la humedad por filtracion que estaria afectando la parte estructural,
logrando ser un elemento de gran riesgo y de peligro para los habitantes ya que su desplome podria ocacionar un accidente.

Lesion #3: Humedad por filtracion - Tipo: Fisica.

Ubicacion: Alero fachada principal.

Marzo del 2018 Octubre del 2018

L

Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo de la totalidad  |Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo de la totalidad
del alero teniendo una afectacion con un porcentaje del: 30%. del alero teniendo una afectacion con un porcentaje del: 31%.

Analisis comparativo

En el alero podemos evidenciar unas manchas y deterioro de los elementos de madera ocacionados principalmente por la humedad ya sea
por filtracion y condesacion, lo que tambien ha generado la perdida de unos elementos de madera que conforman el cielo razoen
comparacion de la visita entre marzo y octubre se ve un pequefio aumento en deterioro en su mayor parte por manchas y perdida de
elementos.
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Porcentaje de avane
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Avance de lesiones - Tipo:Fisicas.

I Lesion #1: Desprendimiento de
revoque - Fotodegradacion

E Lesion #2: Humedad por filtracion

B Lesion #3: Humedad por filtracion

Marzo del 2018 Octubre del 2018
Fecha de reconocimiento

Conclusiones: No hay interés por parte de los propietarios en intervenir las lesiones, la

humedad afecta la integridad de la cubierta lo que causa que esta pierda elementos

estructurales y se evidencian fallas en varios puntos. Como problema segundario

encontramos que la humedad por capilaridad empieza a afectar el muro lo cual se evidencia

deterioro del recubrimiento de los muros internos.
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Lesiones causadas por patologias de tipo mecanicas.

Lesion #4: Desprendimiento de revoque - Tipo: Mecanica.

Ubicacion: Muro lateral Izquierdo.

Marzo del 2018

Octubre del 2018

Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con una octava
parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un
porcentaje del: 48%.

Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con una cuarta
parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un
porcentaje del: 50%.

Analisis comparativo

mismo.

En el elemento se evidencia un ligero avance en la lesion, aun cuando la lesion esta todavia presente, el incremento entre la visita de marzo
frente ala de octubre, muestra un ligero aumento de desprendimiento y un ataque de los agentes xilofagos en la parte estructural. aun
cuando el aumento es minimo no deja de ser un un problema grave para la parte estructural del muro, logrando afectar la integridad del

Lesion #5: Fisuras superficiales - Tipo: Mecanica.

Ubicacion: Muro lateral Izquierdo.

Marzo del 2018

Octubre del 2018

7 1™

Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con una cuarta
parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un
porcentaje del: 18%.

Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con una cuarta
parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un
porcentaje del: 18%.

Analisis comparativo

lesion y otras afectaciones.

En esta seccion del muro no se eviencia un avance de la falla, pero sigue persistiendo el mismo grado de falla. Debido especialmente al que
el aleron esta cubriendo gran parte de esta seccion, logrando conservar la originalidad del muro e impidiendo el temprano aumento de la
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Lesion #6: Desprendimiento de revoque - Tipo: Mecanica.
Ubicacion: Muro lateral Izquierdo.
Marzo del 2018 Octubre del 2018

Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con un 10% de |Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con un 10% de
la totalidad del muro teniendo una afectacion con un porcentaje del: |la totalidad del muro teniendo una afectacion con un porcentaje del:
60%. 60%.

Analisis comparativo

En esta seccion del muro logramos observar no solamente el desprendimiento del revoque y la visibilidad de la parte estructural, sino
tambien la presencia de una colmena constituida entre la parte estructural y el revoque. Augnue en comparacion con la visita de marzo y de
octubre se pudo observar que en la colmena no se encontraron agentes antofilos, y la coloracion de la misma era un poco mas oscura
debido ala radicaion de los insectos. en la parte estructural y de revoque no se ve ningun aumento significativo.

Lesion #7: Agrietamiento profundo - Tipo: Mecanica.
Ubicacion: Muro fachada principal.
Marzo del 2018 Octubre del 2018

Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con una cuarta |Grado de afectacion: medio. La afectacion se tomo con una cuarta

parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un
porcentaje del: 20%. porcentaje del: 20%.
Analisis comparativo

En esta seccion del muro se puede observar por la fisura que el revoque de este muro esta compuesto por mortero el cual fue modificado
por el propietario y tuvo una alateracion para la una instalacion hidraulicay mayor resistencia ya que el mur colinda con la cocina y el
lavadero pero en comparacion de las dos visitas no se evidencia ninguna alteracion, ni aumento de la falla pero aun asi sigue persistiendo el
mismo grado de afectacion.
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Porcentaje de avane

20%
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Avance de lesiones - Tipo:Mecanicas.

Marzo del 2018 Octubre del 2018
Fecha de reconocimiento

O Lesion #4: Desprendimiento de
revoque

O Lesion #5: Fisuras superficiales

O Lesion #6: Desprendimiento de
revoque

m Lesion #7: Agrietamiento
profundo

Conclusiones: En las lesiones de tipo mecanicas afectan principalmente los muros y su

revestimiento, en los reconocimientos realizados no hay avances relevantes pero el estado

de conservacion es muy deficiente, por tal razén concluimos que las intervenciones a

realizar pueden ser muy complejas y por esa razon los propietarios no se interesan.
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Lesiones causadas por patologias de tipo biologicas.

Lesion #8: Desprendimiento de revoque - Deterioro de materiales- Tipo: Bilogica.
Ubicacidén: Muro lateral Izquierdo.
Marzo del 2018 Octubre del 2018

Grado de afectacion: Alto. La afectacion se tomo con una octava |Grado de afectacidon: Alto. La afectacion se tomo con una cuarta
parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un parte de la totalidad del muro teniendo una afectacion con un
porcentaje del: 77%. porcentaje del: 88%.

Analisis comparativo
Esta seccion del muro se encuentra en su mayor parte en muy mal estado. ya que no tiene ningun tipo de recubrimiento y su
estructura de madera esta completamente visible. atacada por agentes xilofagos y fotodegradacion. Aunque logramos observar en
comparacion con la primera visita un crecimiento de hierba entre la parte estructural del muro y el desprendimiento de la esterilla de
guadua que la estaban conformando. debilitando notablemente la integridad del muro y pudiendo ocacionar un colpazo inminente.

Avance de lesiones - Tipo:Biologicas.

90%
88%
86%
84%
82%
80%
78%
76% -
74% -
72% -
70% -

B Lesion #8: Desprendimiento de
revoque - Deterioro de
materiales

Porcentaje de avane

Marzo del 2018 Octubre del 2018
Fecha de reconocimiento

Conclusiones: El crecimiento de la vegetacion y otros factores bidticos (animales) se
presentan frecuentemente en el exterior de la vivienda porque es encuentra totalmente
expuesta y estos factores bildgicos encuentran en esta un nicho para reproducirse, esto

afecta los muros por los desechos que estos factores bidticos generan.
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Detalle predominancia de ubicacion

Céarcel municipal el Roble.

En la primera visita que se realizo a la carcel municipal en el mes de mayo
se lograron evidenciar un gran namero de fallas, y muy poca intervencién de la
alcaldia en su mantenimiento y conservacion, logrando asi que la edificacion se
encontrase en muy mal estado y con secciones de la edificacion practicamente

destruidas.

La comparativa que se le realizo a esta edificacion es muy particular, ya que la edificacién
en la actualidad se encuentra completamente demolida. Esto sucedi6 especialmente porque
tanto la alcaldia como la comunidad no tuvieron ningun tipo de interés en la restauracion y
conservacioén de su integridad. Siendo esta edificacion un bien de interés patrimonial tanto

por su historia como por su construccion, lo cual no se tuvo en cuenta.
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MAYO DEL 2018

OCTUBRE DEL 2018

La intervencion en la restauracion de la carcel conllevaba un costo demasiado
grande para la alcaldia, por ello la alcaldia no tuvo el suficiente interés y el apoyo de la
comunidad para su conservacion, prefiriendo asi la demolicion y planteamiento para otros
proyectos en este terreno. El cual unos de los primeros proyectos fue el planteamiento de
una institucion educativa, en donde la comunidad rechazé la construccién de este proyecto
debido a su ubicacion, ya que se encuentra frente a un muro de contencion, por lo que la
comunidad argumento que seria peligroso para el flujo de estudiantes, por si en algun
momento este muro de contencion llegase a fallar. Debido a esto no se realiz6 ningln

proyecto de construccion y el lote en la actualidad se encuentra prestando el servicio de
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parqueadero. Mientras la alcaldia y la comunidad concretan algun tipo de proyecto

beneficioso para el municipio.

[Figura 20] Elaboracion Propia. (octubre 2018) Muro de contencién Carcel.
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CONCLUSIONES

Como conclusion general la mayoria de dafios observados en las tres edificaciones
fueron por la incorrecta utilizacion y el deficiente mantenimiento del sistema estructural y
el uso de materiales no aptos para el comportamiento que tiene el bahareque ante eventos

sismicos.

Al contrastar la teoria con la realidad, las patologias analizadas evidenciaron un deterioro y
abandono severo por parte de los propietarios y encargados de las edificaciones, ya que la
mayor parte de las edificaciones no han sido intervenidas para un mantenimiento
preventivo y correctivo ocasionando que se presenten la mayor parte de las patologias,

clasificadas en el desarrollo de las fichas, principalmente las de tipo mecanico.

En relacion al reconocimiento de Marzo de 2018: La edificacion en la que se
identificaron méas patologias fue la carcel, debido principalmente a un cierre definitivo y el
abandono de la alcaldia por falta de uso, generando que la edificacion sea préacticamente
imposible de restaurar, por el deterioro de elementos estructurales y elementos
considerados patrimonio, ya que durante 5 afios estuvo en abandono total, dejandole como

Unica opcidn a la alcaldia la demolicion de la edificacion.

En relacion con el reconocimiento realizado en Octubre del 2018: La Carcel
Municipal ElI Roble (la mas antigua de las edificaciones) ha sido demolida y, como
resultado de nuestra indagacion hacia la comunidad, concluimos que fue por causas

econdmicas, esto debido a que la alcaldia no contaba con los recursos suficientes para su
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restauracion y la comunidad no demostrdé mucho interés en su conservacion, por
consiguiente el espacio se usa actualmente como parqueadero mientras aunque inicialmente
se plante6 la opcidn de usar la construccion como plantel educativo a lo que la comunidad
se opuso por la presencia de un muro de contencion que se encuentra frente al terreno,

evidencia de que la topografia del lugar no es muy estable.

En relacion con el reconocimiento realizado en Marzo del 2018: Los habitantes de
la Casa de Alberto Giraldo han iniciado unas intervenciones superficiales en las lesiones
que se presentaban en los muros, principalmente los desprendimientos de revestimiento que
se hacian més evidentes, sin embargo el resto de las lesiones que se estudiaron presentaron
en su mayoria un avance leve debido a que su estado de conservacion ha llegado a un punto
limite y en estos casos no se realizaron mas intervenciones debido a que no tiene en cuenta
el comportamiento que pueden tener estas estructuras verndculas con una técnica para el

uso de materiales mas adecuados.

En relacion al reconocimiento de Octubre de 2018: La casa de Alberto Giraldo,
aunque no ha tenido un adecuado mantenimiento, ni una intervencion econdmica
apropiada, permitiria generar una restauracion de los elementos que pueden ser
considerados patrimonio, pero si no se hace nada a tiempo las fallas leves que se estan
presentando actualmente podrian presentar unas mas severas afectando la parte estructural

de la vivienda y la integridad fisica de sus habitantes.
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En relacion con el reconocimiento realizado en Marzo del 2018: Se evidencio que
en la finca el Edén sus habitantes, por falta de interés y planeaciones a futuro, han dejado
decaer de gran manera parte de la edificacién ocasionando el desplomé parcial de uno de
los muros, permitiendo que su estructura quede visible y vulnerable ante agentes externos

que pueden afectar su integridad permitiendo a un desplomé total del muro.

En relacién al reconocimiento de Octubre de 2018: En esta edificacién no se
evidencia ni el mas minimo interés por parte de los propietarios muy posiblemente por la
falta de recursos, y la alcaldia no presta ninguna ayuda para la conservacién de dicha
edificacién. Las lesiones de tipo bioldgico evaluadas presentaron un aumento
considerables, y el deterioro de los muros no aumento a gran escala con excepcion del muro
de la fachada lateral izquierda que mantiene al descubierto su estructura por el desplome
evidenciado en el primer reconocimiento pero que ahora esta siendo atacado por agentes

bioldgicos y sigue avanzando su deterioro causado por el resto de agentes fisicos.

En relacion con las tres viviendas analizadas es muy visible que los habitantes y la alcaldia
no les estdn dando importancia por la alta inversion para su restauracion debido a su
avanzado estado de deterioro. Sin embargo el patrimonio de manzanares sigue vigente en

las 23 edificaciones restantes que tienen un mejor estado de conservacion.
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